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PROIECT DE HOTARARE NR.
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 6.041 mp, aflat in
proprietatea privatd a judetului lalomita
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- Referatul de aprobare nr. //f 5’7” din £0-/0. 2026 al Presedmte/w Cons:l:ulu: Judetean
lalomita,

Examinénd:

- Raportul de specialitate nr. (8 522 din 29-10_ 2026 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;
- Avizul nr. din .2026 al Comisiei economico-financiard si agriculturd;

- Avizul nr. din .2026 al Comisiei juridice, de disciplind, drepturi,

obligatii si incompatibilitti,

In conformitate cu:

- prevederile art. 755 — art. 772, art. 866, art.874, art. 875 si art. 1777 - 1823 din Legea
nr. 287/2009, republicatd, privind Codul Civil, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile art. 173 alin. (1) lit. c), alin. (4) lit. b), art. 332 — 348, art. 354 — 355 si art. 362
alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/20189 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completdrile ulterioare,

In temeiul art. 196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1 (1) Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 6.041 mp,
proprietate privatd a judetului lalomita, situat in municipiul Slobozia, soseaua Brdilei nr. 25K,
identificat si delimitat in teritoriu prin cartea funciard nr, 41262.

(2) Valoarea de inventar a terenului mentionat la alin. (1) este in cuantum de 858.375,56 lei.

(3) Durata inchirierii terenului prevézut la alin. (1) este conform datelor din caietul de sarcini
de 10 ani de la data semndrii contractului de inchiriere de cétre ambele pdrti si constituirea garantiei.

(4) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pe o perioadd egalé cu jumatate din durata sa
initiald, prin acordul de vointd al pdrtilor incheiat in formd scrisd, in urma adoptdrii unei Hotdrdéri a
Consiliului Judetean lalomita, urmare a unei solicitdri a chiriasului depusd cu minim 3 luni inainte de
expirarea contractului de inchiriere.

Art. 2 (1) Se aprobd nivelul minim al chiriei pentru bunul imobil prevdzut la art. 1 din prezenta
hotdrdre, in cuantum de 2.861,25 lei/lund sau 34.335,00 lei/an in vederea atribuirii contractului de
inchiriere.

(2) Criteriile de atribuire a contractului de finchiriere sunt detaliate in documentatia de
atribuire, fiind urmétoarele:

a) Nivelul chiriei: 40 puncte;



b) Conditii impuse de natura bunurilor inchiriate — Numdrul de locuri de muncé create: 30
puncte;

c) Protectia mediului inconjurdtor: 30 puncte.

(3) Cesiunea contractului de inchiriere si subinchirierea sunt interzise.

Art. 4 (1) Se aprobd “Documentatia de atribuire” privind bunul imobil mentionat la art. 1,
proprietatea privatd a judetului lalomita, prevdzutd in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotdrdre.

(2) Componenta Comisiei de evaluare va fi stabilitd prin dispozitia Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si Isi desfdsoard activitatea in
conformitate cu prevederile art. 317 si art. 341 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si ale documentatiei de atribuire prevdzute la alin. (1).

Art. 5 (1) Plata chiriei se va efectua trimestrial in baza facturii fiscale emise de cétre proprietar
in termen de 30 de zile de la primirea acesteia.

(2) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevézut in contract,
atrage dupd sine transmiterea unei somatii de platd cétre chirias.

(3) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd chiriasul nu a efectuat plata,
atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, fdrd interventia instantelor judecdtoresti,
prezenta clauzd echivalénd unui grad comisoriu de grad IV, conform art. 1553 din Codul civil si se
procedeazd la revenirea bunurilor imobile la dispozitia proprietarului fdrd nicio obligatie a acestuia
fatd de chirias.

Art. 6 In situatia in care pe parcursul derulérii contractului de inchiriere interesul national sau
local o impune, contractul de inchiriere poate inceta din initiativa proprietarului, prin denuntare
unilaterald a proprietarului cu plata unei juste si prealabile despdgubiri.

Art. 7 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii la cunostintd
publicd.

Art. 8 Prin grija Secretarului General al Judetului lalomita, prezenta hotdrdre va fi comunicatd
spre ducere la indeplinire Directiei Achizitii si Patrimoniu, Directiei Buget Finante si, spre stiinta,
Institutiei Prefectului — Judetul lalomita, urmdnd a fi publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita,
sectiunea “"Monitorul oficial al judetului”.

PRESEDINTE,
AVIZAT,
MARIAN PAVEL Secretarul General al Judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU

Rd/Oc
RC
2 ex.
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1. Informatii generale privind proprietarul

1.1. Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA;

1.2. Codul fiscal — 4231776;

1.3. Adresa — Municipiul Slobozia, B-dul. Chimiei nr. 21;

1.4. Cont — RO89 TREZ 3912 1A30 0530 XXXX- Trezoreria Municipiul Slobozia;

1.5. Cont de garantii — RO 67 TREZ 3915 006X XX00 0121 - Trezoreria Municipiul
Slobozia;

1.6. Numarul de telefon — 0243/230200;

1.7. Adresa de e-mail — dap@cjialomita.ro;

1.8. Persoand de contact — Informatii suplimentare: la numérul de telefon: 0243/230200 int.
216, Compartiment patrimoniu public si privat, persoand de contact - Dir. Executiv Adj.,
Alina Nuci.

2. Instructiuni privind organizarea si desfiasurarea procedurii de inchiriere

Forma de inchiriere - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.
2.1. Cadrul legislativ de referinti:

1. Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ;
2. Hotéararea Consiliului Judetean nr. din data de ;
3. Orice alte acte normative relative Ia obiectul documentatiei de atribuire.

2.2.(1) Procedura de licitatie se va desfagura dac3 au fost depuse cel putin 2 oferte valabile;

(2) In caz contrar proprietarul avand obligatia si anuleze procedura daca nu au fost depuse
2 oferte valabile si sd organizeze o noud licitatie in aceleasi conditii in termen de 10 zile de la
publicarea unui nou anunt;

(3) in cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferti valabila,

(4) In cazul in care nici la a doua procedurd de licitatie nu se depune nicio ofertd valabila,
proprietarul va anula licitatia. Pentru cea de-a doua etap se va pastra documentatia de atribuire
aprobati initial;

(5) Termen de raspuns la solicitari de clarificiri — 5 zile lucritoare de la primirea acestora;

(6) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, iar proprietarul
se afld in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 6, acesta are totusi obligatia
de a raspunde in mésura in care timpul permite ca rispunsul s3 ajungi la persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor;

(7) Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean Ialomita plicurile inchise si sigilate
vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliul Judetean Ialomita
nr.__ din , 1a data i ora fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar;

(8) Sedinta de deschldere a ofertelor este pubhca

(9) In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:
a. Componenta comisiei de licitatie;

b. Imobilul ce se inchiriazi;

c. Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;




d. Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora

depunerii documentelor in vederea participirii la licitatie;

e. Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a

inteles aceasta procedura si rdspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti;

f.  Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii,

sugestii sau derogiri de la procedurd din partea ofertantilor.

(10) In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu
excepiia celor care au fost depuse dupa data si ora-limitd de depunere sau la o alti adresi decat
cele stabilite in anuntul publicitar;

(11) Deschiderea ofertelor va avea loc la data i ora mentionate in anuntul de licitatie,
in prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza
imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeazi la identificarea ofertantilor
si la deschiderea plicurilor exterioare contindnd documentele de participare ale ofertantilor
prezenti;

(12) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi
rezultatul deschiderii plicurilor respective;

(13) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, proprietarul are dreptul de a solicita
clarificari gi dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate;

(14) Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite
de cétre proprietar ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare;

(15) Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitarea proprietarului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia;

(16) Proprietarul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant;

(17) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare i de catre ofertanti, si numai daci
existd cel putin 2 oferte valabile;

(18) In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, un raport pe care il
transmite Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita care cuprinde:

a. descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare;
b. elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cAstigitor sau,
in cazul in care nu a fost desemnat céstigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

(19) Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile
lucritoare, informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au participat la
procedura de licitatie si ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii;

(20) Proprietarul poate sd incheie contractul de inchiriere de teren proprietate privati
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile de la data realizirii comunicirii.
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3. CAIET DE SARCINI

3.1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

3.1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat

Judetul Ialomita scoate la inchiriere terenul din categoria curti-constructii in suprafati
de 6.041 mp, identificat in CF. nr. 41262 Slobozia, situat in sos. Briilei nr. 25K, ce face parte
din domeniul privat al judetului Ialomita.

Imobilul destinat inchirierii figureaza in inventarul bunurilor imobile care alcituiesc
domeniul privat al judetului Ialomita in Anexa 1, pozitia 51 sub denumirea de ,teren” numir
de inventar — 1000000718, valoare de inventar 858.375,56 lei, categoria de folosintd — curti-
constructii.

Nu face obiectul inchirierii constructia independent realizatd suprateran de pe acest
teren — Calea feratd industriald — aceasta fiind dezafectats, nefunctionala si aflati intr-o stare
avansatd de degradare.

Locatia terenului:
e NU este racordatd la instalatia de apa si canal;
¢ NU este racordata la instalatia electrica stradali.

Zona in care este situat imobilul dispune de urmitoarele utilitati si accese:
energie electrica,

gaze;

telefonie;

apa-canal;

rutier.

AN NANEN

3.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Terenul este scos la inchiriere pentru a fi utilizat in investitii de interes economic. Destinatia
terenului nu poate fi modificata pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

3.2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
3.2.1. Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

a) Chiriasul este obligat si exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toati
suprafata Inchiriatd pentru care a depus ofert la licitatie;

b) Cheltuielile privind infiintarea de constructii, racordarea la utilititii si functionarea
spatiilor In vederea desfasuririi activitétii specifice, vor fi suportate in totalitate de citre
chiriag In urma acordului scris al proprietarului,

c¢) Plata utilitatilor rimane in sarcina chiriasului;

d) Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, chiriasul va respecta toate
reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea si sdnitatea in muncd, apararea
impotriva incendiilor si protectia mediului, incluzind far3 a se limita:

1.Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munci;

2.Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor;

3.0rdonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005, privind protectia mediului;

4 Reglementidrile europene referitoare la securitatea §i sindtatea in munci, apirarea
impotriva incendiilor si protectia mediului.




e) Chiriagul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
proprietarului ca urmare a desfasurrii activititii sale, urménd a suporta in integralitate
riscul si contravaloarea despdgubirilor aferente.

f) Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea i sinitatea In munci si apararea
impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in
sarcina chiriasului intreaga raspundere administrativi, materiald, civild sau penala,
dupd caz.

3.2.2. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
contractului de inchiriere;

a) La expirarea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat si restituie in deplind
proprietate, liber de sarcini terenul inchiriat;

b) In contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea chiriei;

¢) Laincetarea, din orice cauzi, a contratului de Inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor intoarce
in posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi
dobéndite de proprietar de la chiriag contra unei sume de bani stabilite pe baza de
evaluare intocmité de una din parti si Insusitd de cealaltd parte sau pe bazi de raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor riméine in
proprietatea si posesia chiriagului.

3.2.3. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul poartd ntreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

w_ s A .

3.2.4. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate $i permanenti

Chiriagul este obligat sa asigure folosirea in regim de continuitate si permanentd a
terenului proprietate privata inchiriat pe durata contractului de inchiriere.

3.2.5. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Este interzisd subinchirierea in totalitate sau in parte a terenului proprietate privati
inchiriat. Dupd finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de inchiriere,
chiriasul are obligatia de a folosi in mod direct, pe riscul si rispunderea sa terenul proprietate
privatd ce face obiectul inchirierii.

Cesiunea contractului de inchiriere sau subinchirierea lui sunt interzise.

3.2.6. Durata inchirierii;

a) Durata inchirieri este de 10 ani de la data semnirii contractului de inchiriere de citre
ambele parti si constituirea garantiei.

b) Contractul de inchiriere poate inceta inainte de termen, in cazul in care interesul
national sau judetean o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre proprietar, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, constind in chiria pe un an sau
pentru restul de chirie, daca valabilitatea contractului la acel moment este mai mica de
1 an. In caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd de la sediul
proprietarului.

¢) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pe o perioadd egald cu jumdtate din durata
sa inifiald, prin acordul de vointd al pdrtilor, incheiat in formd scrisd, in urma




adoptdrii unei Hotdrdri de Consiliu Judetean, in urma unei solicitdri a chiriasului
depusd cu minim 3 luni inainte de expirarea contractului de inchiriere.

3.2.7. Chiria minima;

In conformitate cu prevederile art. 322 din Legea nr. 169/2026 care specifica ,,/imita
minima a redeventei se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, a consiliului local sau prin hotarare a Guvernului, initiatd
de autoritatea sau institutia publicd centrald care detine calitatea de administrator al terenului
ce face obiectul inchirierii, dupd caz, astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vdnzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.”

Valoarea de inventar a terenului in urma reevaluiirii din anul 2025 este urmitoarea:
TEREN - are valoarea de inventar de 858.375,56 lei.

Pretul chiriei licitat, va fi cel putin egal cu 2.861,25 lei/luni sau 34.335,00 lei/an din
prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat
de Institutul National de Statistic pentru anul precedent.

a) Plata chiriei se face trimestrial in baza facturii fiscale emise de catre proprietar si se va
plati prin virement in contul proprietarului RO89 TREZ 3912 1A30 0530 XXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia.

b) Plata facturii se va efectua in termen de 30 zile de la primirea acesteia.

c¢) Proprietarul va emite factura incepand luna predarii imobilului catre chirias.

d) Neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previazut in contract,
atrage dupd sine transmiterea cétre chiriag a unei somatii de plati, de catre proprietar.

€) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecatoresti, prezenta clauzi echivalind unui pact comisoriu de gradul IV, conform
art. 1553 din Codul Civil si se procedeaz la revenirea bunurilor imobile la dispozitia
proprietarului fard nicio obligatie a acestuia fatd de chirias.

3.2.9. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar

Garantia de participare — NU se solicita

Garantia contratului de inchiriere - In termen de 30 zile de la data incheierii
contractului de inchiriere, chiriasul va depune cu titlu de garantie, o sumi reprezentind
valoarea a 2(doud) chirii lunare pentru prelevarea penalititilor de intirziere si a sumelor
datorate proprietarului de citre chirias, in baza contractului de inchiriere.

Garantia se constituie in conformitate cu prevederile art. 334 alin.(5) din OUG
57/2019 — privind Codul Administrativ - (5) Garantia este obligatorie §i se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii.

Garantia se constituie:
a) virament bancar;
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii, astfel:

- scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din alt stat;

- asigurdri de garantii, emise fie de societd{i de asigurare care defin autorizatii de
functionare emise in Roménia sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt
inscrise 1n registrele publicate pe site-ul ASF, dupi caz, fie de societati de asigurare din state
terte prin sucursale autorizate in Roménia de catre ASF.

1. Garantia trebuie s fie irevocabila si trebuie sé fie constituitd in suma si pentru perioada
de valabilitate previzute in contractul de inchiriere;




2. Instrumentul de garantare trebuie si prevadd cid plata garantiei se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a proprietarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire
la culpa persoanei garantate; '

3. Chiriasul are obligatia de a reinnoi garantia dacd aceastd nu acoperd initial intreaga
perioada a contractului de inchiriere;

4. Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de platd, in contul
proprietarului nr. IBAN-RO 67TREZ 3915 006X XX00 0121 deschis la Trezoreria
Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliului Judetean Ialomita;

S. Garantia se returneazi la cererea scrisd a chiriasului, in termen de 7 zile de la incetarea
contractului de inchiriere, dacd aceasta nu a fost utilizatd de citre proprietar, pentru prelevarea
penalitétilor de intarziere §i sumelor datorate proprietarului de citre chirias, in baza contractului
de Inchiriere.

3.2.10. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Roménia este parte

Pe durata contractului de inchiriere, Chiriasul va avea obligatia protejirii domeniului
privat al Judetului Ialomita si punerea in valoare a acestuia, precum si protectia si conservarea
mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

Chiriasul este obligat ca pe durata exploatarii terenului ce face obiectul inchirierii si
respecte conditiile privind protectia muncii.

Chiriasul se obligd s& foloseasca terenul inchiriat cu prudenta si diligenta unui bun
proprietar, conform obiectivelor proprietarului, fard a diminua in orice mod potentialul si
valoarea socio-economici a bunului oferit in inchiriere.

Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe bazi de proces
verbal.

In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, interesul public
national sau judetean o impune, prin act aditional, se va proceda la revenirea partiala sau totald
a terenului inchiriat cu reducerea corespunzitoare a chiriei viitoare datoratd de chirias pentru
bunul respectiv.

Proprietarul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificnd acest
fapt chiriasul.

3.2.11. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
privata

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate privata
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata,
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata,

c) proportionalitatea - orice mésurd stabilita de autoritatea publica trebuie si fie necesari si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate privatd, potrivit conditiilor previdzute in acordurile si conventiile la care Roméania
este parte;




e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s& aibd dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1. Reguli privind oferta:

1.

2.

a)
b)
c)
d)

(9,1

11.

12.

13.

14.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele se redacteazi in limba roméana;

Nu pot avea calitatea de ofertant si sunt excluse de la participarea la sedintele de
licitatie persoanele fizice sau juridice care au litigii cu autoritatea publicd, sau care
au debite neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii contractuale cditre
Consiliul Judetean Ialomita;

Ofertele se depun la sediul proprietarului - Consiliul Judetean Ialomita,
Mun. Slobozia, B-dul. Chimiei nr. 21, jud. Ialomita in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi de proprietar, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizdndu-se data si ora;

Oferta va fi depusd in 1 exemplar original, in doud plicuri inchise si sigilate, unul
exterior care va contine documentele previzute in instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor gi unul interior care va contine oferta propriu-zisa
semnatd de ofertant. Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie “Inchirierea
unor bunuri imobile din domeniul privat al Judetului Ialomita, - Inscriptia “4 NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA....”;

Denumirea si adresa proprietarului,

Denumirea si adresa chiriasului;

Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor;

In acest plic sunt introduse cele dous plicuri cu documentele de calificare si oferta de
pref;

Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de oferta vor fi introduse in plicul
exterior.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant;

Oferta este valabila 60 de zile de la data limitd de depunere a ofertelor stabilitd prin
anunful de licitatie §i este confidentiald pana la deschiderea de citre comisia de
evaluare;

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de proprietar. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente
elabordrii §i prezentdrii ofertei sale;

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitafiei, este secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie;

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta;

. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pani la data-limitd

pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii;

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei
interesate.Oferta depusd la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau
dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa;

Continutul ofertelor trebuie si ramind confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasti data;

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti;
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei;




15. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi
de cidtre toti membrii comisiei de evaluare;

16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite
autorititii contractante;

17. Intermen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii;

18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura si
sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

4.2. Cerinte privind calificarea ofertantilor

La licitatie pot participa atit persoane fizice, cét si persoane juridice.

Persoanele fizice sau juridice care au litigii cu autoritatea publicd, sau care au debite
neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii contractuale cdtre Consiliul
Judetean lalomita, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie.

Ofertantii trebuie sd prezinte:

4.2.1. Documente de calificare

1) ACT CONSTITUTIV (statut, contract societate, etc., dupa caz);copie conform cu
originalul-pentru persoanele juridice;

2) CERTIFICAT DE iNREGISTRARE — CUI - conform cu originalul (pentru
persoanele juridice);

3) COPIE ACT DE IDENTITATE - pentru persoanele fizice;

4) DECLARATIE DE PARTICIPARE;

5) DECLARATIE DE ELIGIBILITATE;

6) DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile art. 321 referitor la Reguli privind
conflictul de interese din OUG 57/2019;

7) IMPUTERNICIRE;

8) CERTIFICAT CONSTATATOR, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului
competent, privind activitatea ofertantului;

9) DOVADA achitérii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor locale -
certificate constatatoare de la organele fiscale competente;

10) DOVADA achitérii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor citre
bugetul general consolidat al statului, - certificate constatatoare de la organele
fiscale competente;

11) INFORMATII GENERALE ofertant.

Nota: Se iau in considerare numai actele depuse de ofertant pdand la data si la ora limitd
stabilite pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd eventuale completdri ulterioare decét dacd
acestea au fost solicitate de comisia de evaluare .

PLICUL INTERIOR:

Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia.
» FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant;
» Program de protectia mediului inconjuriitor.




5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
~ stabilirea ofertei cstigitoare, precum si ponderea lor

Criterii de Atribuire

Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.57/2019
privind Codul Administrativ si sunt urmétoarele:

F1. Nivelul chiriei - 40% 40 p

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul chiriei ” se acordi
astfel:

a) pentru cea mai mare dintre chirii se acordd punctajul maxim alocat factorului
de evaluare respectiv 40 puncte;

b) pentru altd chirie decét cea prevazuti la litera a, se acorda punctajul pentru chiria
“n” astfel: 40 x chiria ,,n”/chiria cea mai mare.

F2. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — Numarul de locuri de
munci create

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare "Conditii specifice impuse de
natura bunului Inchiriat — Numairul de locuri de munci create se acords astfel:

a) pentru 2 locuri de muncé create se acorda 5 puncte;

b) pentru 3-4 locuri de munci create se acorda 10 puncte;

c) pentru 5-6 locuri de muncé create se acordi 20 de puncte;

d) pentru 7 sau mai multe locuri de munca create se acorda 30 puncte.

Nota: Pentru acest factor, ofertantii vor prezenta declaratie pe propria raspundere cu
numarul de locuri de munci create intr-un interval de maxim 2 ani. Necreerea acestor locuri de
muncd in termenul asumat va conduce la o penalizare de 10% pe luni din valoarea chiriei
ofertate pana la data indeplinirii declaratiei asumate.

F.3. Protectia mediului inconjuritor - 30% 30p
Fiecare ofertant are obligatia prezentdrii unui ,,Program de protectia mediului
inconjurdtor pentru 30 puncte.

TOTAL 100 puncte
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6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Proprietarul si chiriasul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili orice
neintelegere sau dispute care se pot ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea
contractului.

Dacia dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul si chiriasul
nu reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor apdrute
in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate privatd, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a carui jurisdictie se afla
sediul proprietarului.

Instanta competentd In solutionarea litigiilor aparute: Tribunalul Ialomita, Slobozia,
b-dul. Cosminului, nr. 12, cod postal: 920030, judetul Ialomita, Telefon: 0243/236952, 0243/
236587 (centrala), Fax: 0243/232266, E-mail: tr-ialomita-pgref@just.ro, infopubil@just.ro.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

7.1. Informatii generale

(1) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata trebuie sa contina partea reglementar3,
care cuprinde clauzele previazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de pirtile
contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, firé a contraveni obiectivelor inchirieri
prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privatd va cuprinde drepturile si obligatiile
proprietarului si ale chriasului.

(3) Raporturile contractuale dintre proprietar si chirias se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar al inchirierii intre drepturile care i sunt acordate proprietarului si obligatiile care i
sunt impuse.

(4) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impdrtirea responsabilititilor de mediu intre proprietar si chirias.

(5) In contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chiriag in derularea inchirierii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului la
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse
prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privati
rdméan in proprietatea chiriasului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut chiriasului si
au fost utilizate de citre acesta pe durata inchirierii .

(6) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privati va fi incheiat in limba roména, in doua
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care chiriasul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decat cea romani si daca
partile considerd necesar, contractul de inchiriere de bunuri proprietate privatd se va putea
incheia in patru exemplare, doud in limba roména si doud intr-o altd limba aleasa de acestea.
(8) In situatia previzuta la alin. (7) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roména si
un exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleazi.




7.2. Drepturi si obligatii

(1) PROPRIETARUL are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) s predea terenul pe bazd de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la
constituirea garantiei (art.343 alin.(4)OUG 57/2019);

b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, in caz
contrar, proprietarul, este obligat sa restituie garantia la Incetarea contractului;

d) sa 1l garanteze pe chiriag de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale terenului Inchiriat; :

€) si nu ia niciun fel de mésuri in legitura cu exploatarea terenului inchiriat, de naturs
sa-1 tulbure pe chirias;

f) sa controleze oricAnd modul in care chiriagul exploateaza terenul Inchiriat.Pe timpul
controlului, proprietarul va fi insotit de chirias sau de un Imputernicit al acestuia;

g) verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriagului si in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand chiriasul i§i da acordul, in scris, cu privire
la verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in
scris, de chirias;

h) in caz de tulburdri ale tertilor in exploatarea normali a terenului, si actioneze
impreund cu chiriasul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

1) s& primeascd, la Incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia;

J) proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificAnd acest
fapt chiriasului;

k) proprietarul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in
afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract;

1) proprietarul este obligat sa notifice chiriasul la aparitia oriciror imprejuriri de naturi
sd aducd atingere drepturilor sale;

m) contractul de Inchiriere poate inceta inainte de termen, in cazul in care interesul
national sau judetean o impune, prin denuntarea unilaterald de citre proprietar, cu plata unei
despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, constind in chiria pe un an sau pentru restul
de chirie, dacd valabilitatea contractului la acel moment este mai micd de 1 an. in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecatd de la sediul proprietarului.

(2) CHIRIASUL are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa, terenul ce face obiectul
contractului de inchiriere;

b) sd primeasca terenul inchiriat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

c) sd foloseascd terenul pe care 1-a inchiriat in scopul pentru care a fost inchiriat, in
conditiile stabilite prin contract;

d) si nu degradeze terenul inchiriat;

e) sd nu schimbe categoria de folosintd a terenului inchiriat fird acordul scris al
proprietarului;

f) sd plateasca chiria la termenul si in conditiile prevazute in contract;

g) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele terenului ce face obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere de
bunuri proprietate privati;

h) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de
sarcini,

i) sa ceard acordul proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

J) sd suporte taxele de incheiere, inregistrare i publicitate a contractului de inchiriere;

k) sa comunice proprietarului si sd solicite acestuia s intervini in cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului inchiriat;




1) sarestituie terenul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauz, a contractului
de inchiriere, in starea avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatirii normale;

m) are dreptul de preemptiune in cazul instrdindrii prin vanzare de cétre proprietar a
terenului prevazut prin prezentul contract, care se exercitd potrivit art. 1.730 - 1.739 din Codul
civil;

n) sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de permanenta, a terenului
care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre proprietar;

0) s respecte conditiile impuse de protec{ia mediului,

p) la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, chiriagul este obligat s restituie proprietarului, pe bazi de
proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i libere
de orice sarcini;

q) in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu, este obligat
sa obtind autorizatie de construire, conform Legii nr. 169/2026, care si contina obligatoriu avizul
favorabil al proprietarului;

r) 1in cazul in care chiriagul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de indatd dar nu mai
tarziu de 15 zile de la data constatarii, in conditiile contractului de inchiriere acest fapt
proprietarului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatarii
terenului;

s) sd nu deterioreze sau distrugd constructiile sau amenajarile aflate pe terenul inchiriat,
si sa execute, ori de cite ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in
vederea bunei functioniri a acestora,

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul proprietarului, la
reinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

7.3. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate, verificate si acceptate de proprietar, sub
conditia achitérii de cétre chiriag a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract;

b) La expirarea duratei din contract;

¢) In cazul imposibilititii obiective a chiriasului de a exploata terenul inchiriat prin
renuntare, fard plata unei despagubiri;

d) Prin decesul chiriasului, ori dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

7.4. Rezilierea contractului

7.4.1. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea
unilaterald de citre proprietar, cu plata de despagubiri in sarcina chiriasului, consténd in chiria
pe un an sau pentru restul de chirie , dacd valabilitatea contractului la acel moment este mai
mica de 1 an, §i a eventualelor penalitati de Intdrziere aferente in sarcina chiriasului cu o
notificare prealabila de 15 zile.

7.4.2. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierea
unilaterald de citre chiriag cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului constind in chiria
pe un an sau pentru restul de chirie, dacé valabilitatea contractului la acel moment este mai
micd de 1 an cu o notificare prealabild de 15 zile.

7.4.3. In cazul in care chiriasul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost inchiriat,
cu obligatia pentru chiriag de a plati chiria pentru anul calendaristic, respectiv in care are loc
rezilierea contractului.




7.4.4. Neplata chiriei 1n termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la
art.4 din contract, atrage dupd sine transmiterea de catre proprietar a unei somatii de plati, citre
chirias. ‘

7.4.5. Dacé in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plati chiriasul nu a
efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecitoresti, prezenta clauzd echivaldnd unui pact comisoriu de gradul 1V, conform art. 1553
din Codul Civil i se procedeazd la revenirea spatiului la dispozitia proprietarului fird nicio
obligatie a acestuia fatd de chirias.

7.4.6. La incetarea contractului de Inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie in deplina
proprietate, liber de orice sarcind, terenul inchiriat
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8. DRAFT
CONTRACT DE iINCHIRIERE

I. Partile contractante

Judetul Ialomita, cu sediul In municipiul Slobozia, B-dl Chimiei nr.21, cod 920032,
tel. 0243/230200, Cod fiscal 4231776, cont RO , deschis la Trezoreria
Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul PAVEL MARIAN - PRESEDINTE al
Consiliului Judetean Ialomita, in calitate de PROPRIETAR, pe de o parte,

Si

, cu sediul n , Str. ,
nr.__, jud. cod. , CLF/C.Ulnr. numdr de ordine
la Registrul Comerfului , cont RO A , deschis
la , telefon/fax , In calitate de CHIRIAS
(persoand juridicd) pe de alta parte,

Sau

, domiciliat in , Str. ,

nr._, jud. cod. , CN.P. , C.I/B.I seria

, Iir. , eliberat la data de , de cont

RO A , deschis la ,
telefon/fax , In calitate de CHIRIAS, pe de alta parte,(persoand fizicd)

Ladatade . .2026 la sediul proprietarului in temeiul OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, a Hotararii Consiliului Judetean Ialomita nr. , S-a

incheiat prezentul Contract de inchiriere.

11. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de citre proprietar gi preluarea in
scopul folosirii de cétre chiriag a terenului din categoria curti-constructii in suprafati de
6.041 mp, identificat in CF. nr. 41262 Slobozia, situat in sos. Briilei nr. 25K, ce face parte din
domentul privat al judetului Ialomita.

(2) Terenul figureaza in inventarul bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al
judetului Ialomita in Anexa 1, pozitia 51 sub denumirea de ,teren” numir de inventar —
1000000718, valoare de inventar 858.375,56 lei, categoria de folosintd — curti-constructii.

(3) Nu face obiectul inchirierii constructia independenti realizata suprateran de pe acest
teren — Calea feratd industriald — aceasta fiind dezafectatd, nefunctionala si aflata intr-o stare
avansatd de degradare.

(4) Terenul inchiriat va fi folosit de cétre chiriag in scopul realizarii investitiilor de
interes economic. conform ofertei depuse la licitatia din data de

(5) In derularea contractului de inchiriere, chiriagul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) Bunurile de retur: constand din terenul descris la art. 1;




b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre chirias pe perioada inchirierii, care
nu sunt bunuri de retur, dar pentru care proprietarul ii exprimi intentia de a le cumpéra la
incetarea Inchirierii, daca este cazul; '

¢) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata inchirierii de chirias ce sunt §i rimén
proprietatea acestuia la Incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul intentiei proprietarului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

(6) La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauzi chiriasul este obligat si
restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, terenul inchiriat.

(7) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere terenul ce a fost utilizat de
chirias in derularea contractului va fi repartizat dupd cum urmeaza:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
proprietar de la chirias contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmiti de una
din parti si insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator
independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor rimine in
proprietatea si posesia chiriasului.

Art. 2 (1) Inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranta din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul inchirierii se va efectua in termen de
maxim 30 zile de la constituirea garantie, si va fi consemnati intr-un proces-verbal incheiat
intre pérti care devine anexa la contract.

II1. Termenul

Art. 3 (1) Durata inchirieri este de 10 ani de la data semndrii contractului de inchiriere
de catre ambele parti si constituirea garantiei.

2) Contractul de inchiriere poate inceta inainte de termen, in cazul in care interesul
national sau judetean o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre proprietar, cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, constind in chiria pe un an sau pentru restul
de chirie, daca valabilitatea contractului la acel moment este mai mica de 1 an. in caz de
dezacord fiind competenti instanta de judecata de la sediul proprietarului.

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pe o perioadd egald cu jumdtate din
durata sa initiald, prin acordul de vointd al pdrtilor, incheiat in formd scrisd, in urma adoptdrii
unei Hotdrdri de Consiliu Judetean, in urma unei solicitdri a chiriasului depusd cu minim 3
luni inainte de expirarea contractului de inchiriere.

4) Cesiunea contractului de inchiriere sau subinchirierea lui sunt interzise.

IV. Chiria
Art. 4 (1) Nivelul chiriei este de . lei/luni asa cum a fost specificat in oferta de
pret, iar valoarea totald a chiriei este de lei/an.

(2) Chiria se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata chiriei

Art. S Plata chiriei se face trimestrial in baza facturii fiscale emise de catre proprietar si se
va plati prin virement in contul proprietarului deschis la
Trezoreria Municipiului Slobozia.

a) Plata facturii se va efectua in termen de 30 zile de la primirea acesteia.

b) Proprietarul va emite factura incepand cu luna predirii imobilului cétre chirias.
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c) Neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in contract,
atrage dupd sine transmiterea de cétre proprietar a unei somatii de plati, citre chirias.

d) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plat3, chiriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, fird interventia instantelor
judecdtoresti, prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform
art.1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea bunurilor imobile la dispozitia
proprietarului fird nici o obligatie a acestuia fat de chirias.

VI. Documentele contractului:

Art. 6 (1) Documentele contractului sunt:

- Oferta de pref parte integranta din prezentul contract;

- Caietul de sarcini al licitatiei de inchiriere;

- Procesul verbal de predare — primire a terenului inchiriat;
- Dovada constituirii garantiei.

VII. Drepturile si obligatiile pirtilor

Art. 7.1 Drepturile si obligatiile proprietarului:

a) sd predea terenul pe bazi de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la
constituirea garantiei (art. 343 alin.(4)OUG 57/2019),

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, in caz
contrar, proprietarul, este obligat si restituie garantia la incetarea contractului,

d) sd 1l garanteze pe chirias de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale terenului Jnchiriat;

e) s nu ia niciun fel de masuri in legdturd cu exploatarea terenului inchiriat, de natura
sad-1 tulbure pe chirias;

f) sé controleze oricdnd modul in care chiriagul exploateaza terenul inchiriat.Pe timpul
controlului, proprietarul va fi insotit de chirias sau de un imputernicit al acestuia;

g) verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriagului si in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cdnd chiriagul isi da acordul, in scris, cu privire
la verificarea in absenta sa sau cind aceasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in
scris, de chirias;

h) in caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normald a terenului, si acponeze
impreund cu chlrlasul potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

1) sd primeascd, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia;

j) proprietarul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificind acest
fapt chiriasului;

k) proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in
afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract;

1) proprietarul este obligat sa notifice chiriasul la aparitia oricdror imprejurari de natura
sa aducd atingere drepturilor sale;

m) contractul de inchiriere poate inceta inainte de termen, in cazul in care interesul
national sau judetean o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre proprietar, cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, constand in chiria pe un an sau pentru restul
de chirie, daca valabilitatea contractului la acel moment este mai micd de 1 an. in caz de
dezacord fiind competenti instanta de judecata de la sediul proprietarului.

Art. 7.2 Drepturile si obligatiile chiriasului:
(2) CHIRIASUL are urmiitoarele drepturi si obligatii:
t) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa, terenul ce face obiectul
contractului de inchiriere;
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u) s primeascd terenul inchiriat la termen si 1n conditiile stabilite de prezentul contract;

v) sa foloseascd terenul pe care 1-a inchiriat in scopul pentru care a fost inchiriat, in
conditiile stabilite prin contract;

w) sd nu degradeze terenul inchiriat;

X) sd nu schimbe categoria de folosintd a terenului inchiriat fird acordul scris al
proprietarului;

y) sé plateasci chiria la termenul si in conditiile previzute in contract;

z) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele terenului ce face obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere de
bunuri proprietate privati,

aa) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

bb) si ceard acordul proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren,

cc) sa suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de inchiriere;

dd)sa comunice proprietarului i s solicite acestuia s@ intervind in cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului inchiriat;

ee) sd restituie terenul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, in starea avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

ff) are dreptul de preemptiune in cazul instrdindrii prin vénzare de citre proprietar a
terenului prevazut prin prezentul contract, care se exercitd potrivit art. 1.730 - 1.739 din Codul
civil;

gg) sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i de permanentd, a terenului
care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar;

hh) sé respecte conditiile impuse de protectia mediului,

i) la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevdzute in prezentul contract, chiriasul este obligat s restituie proprietarului, pe bazd de
proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i libere
de orice sarcini;

jj) in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu, este obligat
sa obtina autorizatie de construire, conform Legii nr. 169/2026, care sa contini obligatoriu avizul
favorabil al proprietarului;

kk)in cazul in care chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conduci la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de indatd dar nu mai
tirziu de 15 zile de la data constatirii, in conditiile contractului de inchiriere acest fapt
proprietarului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuittii exploatarii
terenului;

1) s& nu deterioreze sau distrugé constructiile sau amenajérile aflate pe terenul inchiriat,
si s execute, ori de cite ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in
vederea bunei functiondri a acestora;

(3) Neplata chiriei, precum i orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul proprietarului, la
refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

VIIIL. Garantii

Art. 8.1.(1) In termen de 30 zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul
va depune cu titlu de garantie, o suma reprezentand valoarea a 2(doui ) chirii lunare pentru
prelevarea penalitdtilor de intarziere si a sumelor datorate proprietarului de citre chirias, in
baza contractului de inchiriere.

(2) Garantia se constituie in conformitate cu prevederile art. 334 alin. (5) din OUG 57/2019
— privind Codul Administrativ - (5) Garantia este obligatorie §i se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii.




(3) Chiriasul se obliga s& constituie in favoarea proprietarului o garantie irevocabild in
cuantum de lei.
Art. 8.2. Garantia se constituie:

a) virament bancar;

b) instrumente de garantare emise in conditiile legii, astfel:

- scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din alt stat;

- asigurdri de garantii, emise fie de societd{i de asigurare care detin autorizatii de
functionare emise In Romania sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt
inscrise in registrele publicate pe site-ul ASF, dupa caz, fie de societiti de asigurare din state
terte prin sucursale autorizate in Romaénia de cétre ASF.

Art.8.3 Garantia este constituitd pentru o perioadi de valabilitate egald cu durata
prezentului contract de inchiriere, respectiv de la data de pana la data de

Art.8.4 Chiriasul are obligatia de a mentine garantia in stare valabila si irevocabila pe
toatd durata de derulare a contractului, inclusiv in cazul prelungirii acestuia prin act aditional.

Art.8.5 Instrumentul de garantare trebuie sd prevadd cd plata garantiei se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a proprietarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire
la culpa persoanei garantate

Art.8.6 Chiriasul are obligatia de a reinnoi garantia daci aceasta nu acoper3 initial intreaga
perioadd a contractului de inchiriere.

Art.8.7 Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plati, in contul
proprietarului nr. IBAN-RO 67TREZ 3915 006X XX00 0121 deschis la Trezoreria
Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliului Judetean Ialomita.

Art.8.8 Garantia se returneaza la cererea scrisd a chiriagului, in termen de 7 zile de la
incetarea contractului de Inchiriere, dacé aceasta nu a fost utilizatd de citre proprietar, pentru
prelevarea penalititilor de Intdrziere si sumelor datorate proprietarului de citre chirias, in baza
contractului de inchiriere.

IX. Incetarea contractului de inchiriere

Art.9.1 Prezentul contract de inchiriere inceteazi prin :
a) Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate, verificate si acceptate de proprietar, sub
conditia achitirii de cétre chiriag a chiriei si a altor obligatii izvorite din contract;
b) La expirarea duratei din contract;
¢) In cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a exploata terenul inchiriat prin
renuntare, fara plata unei despégubiri;
d) Prin decesul chiriasului, ori dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.
Art.9.2 Rezilierea contractului intervine:

(1) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterald
de catre proprietar, cu plata de despégubiri in sarcina chiriagului, constand in chiria pe
un an sau pentru restul de chirie, daca valabilitatea contractului la acel moment este mai
micd de 1 an, si a eventualelor penalititi de intrziere aferente in sarcina chiriagului cu
o notificare prealabild de 15 zile;

(2) 1In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea
unilaterald de cétre chirias cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului constind in
chiria pe un an sau pentru restul de chirie, dacé valabilitatea contractului la acel moment
este mai micé de 1 an cu o notificare prealabila de 15 zile;

(3) 1In cazul in care chiriasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat, cu
obligatia pentru chirias de a plati chiria pentru anul calendaristic, respectiv in care are
loc rezilierea contractului;

(4) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art.4 din
contract, atrage dupa sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de plati, citre
chiriag;




(5) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plati chiriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecatoresti, prezenta clauzd echivaldnd unui pact comisoriu de gradul 1V, conform
art. 1553 din Codul Civil §i se procedeazd la revenirea spatiului la dispozitia
proprietarului fard nicio obligatie a acestuia fatd de chirias;

(6) La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si restituie in deplini
proprietate, liber de orice sarcind, terenul inchiriat.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre
Proprietar si chirias

Art.10 Chiriasul trebuie sa foloseasca terenul in conformitate cu normele de mediu impuse de
legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsi tertilor sau
pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.

XI. Riaspunderea contractuali

Art.11.1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

Art.11.2 Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.(1) din prezentul contract, chirisul
va plati penaliziri de intdrziere, de la scadentd pand In momentul platii, in cuantum de 0,15 %
pentru fiecare zi de intdrziere, stabilite in conformitate cu prevederile art.1535 alin. (1), din
Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil.

Art.11.3 Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, da dreptul proprietarului, in
conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil, si rezilieze de drept contractul, fird
altd formalitate si fard interventia instantelor de judecata.

XII. Definitii

Art.12.1 Forta majord - (art. 1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(1) Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(2) Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

(3) Partea contractantd care invocd forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte pirti,
imediat $i in mod complet, producerea acesteia §i s ia orice masuri care {i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor. Forta majora trebuie recunoscuti de o autoritate competenti.
(4) Daci forta majord actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadi mai mare de 30 de
zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte pargi incetarea de plin drept a prezentului
contract, fird ca vreuna dintre parti sa poatd pretinda celeilalte daune-interese.

Art.12.2 Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

XII1. Litigii

Art.13.1 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil.

Art.13.2 Proprietarul i chiriasul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili,
prin negociere, orice neintelegere sau disputé care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legituri
cu indeplinirea contractului.

Art.13.3 Daci, dupd 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, proprietarul si chiriasul nu
reugesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa




sd se solutioneze de citre instantele judecatoresti competente de la domiciliul proprietarului,
potrivit dreptului comun.
XIV. Alte clauze

Art. 14 Contractul de inchiriere poate inceta inainte de termen, in cazul in care interesul
national sau judetean o impune, prin denuntarea unilaterald de citre proprietar, cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, constind in chiria pe un an sau pentru restul
de chirie , dacd valabilitatea contractului la acel moment este mai mici de 1 an. in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecat3 de la sediul proprietarului.

Incheiat astazi, 202__,1n 2 (doud) exemplare originale, dintre care unul
la proprietar si unul la chirias.

PROPRIETAR, CHIRIAS,




Formular nr. 1

Ofertant

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru procedura de licitatie in vederea inchirierii
bunuri imobile proprietatea privatd a Judetului lalomita

Citre,

Urmare a anuntului publicat in , in data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intentia fermd de participare la licitatia publici pentru Inchirierea
bunuri imobile proprietatea privatd a Judefului Ialomifa organizati in sedinta publici la data
de de Consiliul Judetean Ialomita.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii, condifiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in
documentatia de atribuire §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild 60 de zile de la data deschiderii sedintei publice de
prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastr pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat si semneze
actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data

Semnaéturd Ofertant

LS




Formular nr. 2

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul/a , avand functia de in calitate de
reprezentant al Ofertantului cu sediul in ,

Declar pe propria raspundere, sub santiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci
nu ne afldm in nici una dintre urmitoarele situatii:

a) NU sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plata;

b) NU platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotarari judecitoresti;

¢) NU ma fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credintd, cu privire la
informatiile solicitate de Proprietar, in vederea selectirii Chiriasului;

d) NU am incilcat in mod grav, cu rea-credinti, prevederile unui alt contract de
inchiriere bunuri proprietate privati sau publici.

Nume:

Semnitura:

Data:




Formular nr. 3

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile
art. 321 referitor la Reguli privind conflictul de interese
din OUG 57/2019
Subsemnatul/a ,;reprezentant legal/imputernicit al

(denumirea/numele si sediul/adresd operatorului economic)

in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Inchirierea bunuri imobile
proprietatea privatd a Judetului lalomita, declar pe proprie rdspundere sub sanctiunea
excluderii de la procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice,
cd nu md aflu in situatii potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii care ar

putea duce la aparitia unui conflict de interese in sensul art. 321 din OUG 57/2019, cum ar fi
urmatoarele:

1.Participarea directa in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.
2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmitoarelor persoane:
a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al ofertantului;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul Proprietarului.

3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al I-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul Proprietarului.

4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de naturd a defavoriza concurenta.

in sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul
Justitiei - Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice striine)
sau extras din Registrul actionarilor, certificate de administrator, in cazul societitilor pe actiuni,
din care sa rezulte ci nu avem actionari persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin pani la
gradul al patrulea inclusiv sau care se afla In relatii comerciale cu persoanele mentionate mai
sus.

Data: Semnituri Ofertant




XIS N R W=

PERSOANELE CU FUNCTIE DE DECIZIE

Marian PAVEL — Presedinte;
Mihai NEACSU - Vicepresedinte;
Emil-Catalin GRIGORE - Vicepresedinte;
Adrian Robert IONESCU - Secretar al Judetului;
Tulian - Grigorin DOGARU - Director Executiv DJAPL;
Nicolae Cristian RAUREANU - Director Executiv Adj. DJAPL;
Ana-Maria HAIMANA—Consilier Juridic - DJAPL;
Gabriela — Virginia TEODORESCU - Sef serviciu juridic DJAPL;
Ramona NOVAC- Consilier Juridic DJAPL;

. Liliana ION - Consilier Juridic DJAPL;

- Cosmina Stefania DOROBAT - Consilier Juridic DJAPL,;

. Mihaela MOROIANU - Director Executiv- DBF;

. Silvia —Petruta DIMACHE - Sef serviciu - DBF;

. Tanusa NASTASE - Consilier DBF;

. Ana-Maria Cristina PETRE - Consilier - DBF;

. Gheorghe PROCA - Director Executiv — DAP;

. Alina NUCA - Director Executiv Adjunct- DAP;

. Mirela-Genina PREDA — Sef serviciu -DAP;

. Geanina-Diana CIORANU -Consilier — DAP;

. Carmen PAMBLICA-Consilier Juridic — DAP;

. Silvia-Luminita STOIAN- Consilier achizitii publice DAP;

. Cosmin-Mihai NEGOI- Consilier achizitii publice DAP;

OFERTANT

(semniituri autorizati)
L.S.

~Anexa.l

la Formularul. 3
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Formular nr. 4

Ofertant
(denumire/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Citre:
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -
Slobozia, B-dul. Chimiei, nr.21, jud. lalomita
Examinand documentatia , ne oferim ca, in

(numele ofertantului)

conformitate cu prevederile i cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, sa inchiriem la
pretul de lei/luni ( ):

(cifre cu 2 zecimale) (litere)

Terenul din categoria curti-constructii in suprafatd de 6.041 mp, identificat in CF.
nr. 41262 Slobozia, situat in sos. Briilei nr. 25K ce apartine domeniului privat al judetului
lalomita, figurdnd in inventarul bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al judetului
Ialomita in Anexa 1, pozitia 51 sub denumirea de ,teren” numir de inventar — 1000000718,
valoare de inventar 858.375,56 lei.

Ne angajam sd mentinem aceasté ofertd valabild pentru o durata de 60 (saizeci) zile, de
la data depunerii ofertei si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricand
inainte de expirarea perioadei de valabilitate
Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastid ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabiliti castigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consim{im ¢, in cazul in care oferta noastra este stabilité ca fiind castigitoare,
sd constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

Data / 1202 Semnituri ofertant




Formular nr. 5

Ofertant

(denumire/numele)

INFORMATII GENERALE

Adresa sediului central;

Telefon:

Fax:

E-mail:

Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

CUIL/CIF.

Cont de Trezorerie

Cont Bancar

Persoani de decizie :

(Nume ,prenume, functia)

Ofertant,

(semnaturi autorizati)




TEREN Intravilan

ﬁ,ﬁf’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard IALOMITA Nr. cerere 107564
yﬁ,@f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia Ziua 31
g7 Luna 03
Anul 2026
[ _EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e veere
PR PENTRU INFORMARE = Eﬁ e E
Carte Funciars Nr. 41262 S/ObOZId @4% %583 ﬁﬂmﬁ
A. Partea l. Descrierea imobilul
Nr. CF vechi:4396
Nr. cadastral vechi:1385

Adresa; Jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobhozia
Observatii / Referinte

Crt topografic

Din acte:

Al

41262
. Masurata:

6.069
. 6.041 TEREN ?N‘TRAV!LAN.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Al

16770 / 25/02/2025

Act Administrativ nr. 12, din 29/01/2025 emis de CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA; Act Administrativ nr. 36/5

din 23/12/2024 emis de BE] MILEA ANGHEL;
Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Adjudecare,

B2 |cota actuala 1/1

) JUDETUL EALOMITA

C. Partea 111 SARCINI

Referinte

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulm de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1din3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 41262 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41262 Din acte: 6.069
|Masurata: 6.041 TEREN INTRAVILAN.

* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
DETALIl LINIARE {MOBIL

i 34870

43963

41008 i
!

Date referitoare la teren
(':“rrt ggffgg%e :,’:gﬁ Su?nrqag;ﬂa Tarla Par;elé Nr. topo Observatii / Referinte
11 curti | pA | Din acte: X . .
constructii 6.069 -
Masurata:
6.041

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
‘ 1 2l 33.777 2 3 75.446
3 4 15.592 4 5 44.824

51 6 27.636 6 7 7.326

7 8 7.799 8 9 2.0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 41262 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) tnceput sfargit ¢ (m)
9 10 10.366 10 11 6.691
11 12 2.395 12 13| ‘ 71.641
13 14 7.706 14 15 6.191
15| 16 - 6.516 16 17, 3.219
17 18 ' 6.802 18 19 17.412
19 20 ' 12.192 20 21 0.27
21 22 , © 11.05 22 23 1.096
23 24 86.569 24 25 12.252
25 26 11.809 . 2B 27 15.129
~ 27 1 40.139 '
#= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

wk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdii si procese '
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.
Data si ora generarii,
. MARTIN ;\
" AREDA
DANIELLALORED
REFERE

31/08/2026, 09:59

=Nt

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru ali} solicitangl, costui
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Documernt care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRESEDINTE NE. (fsw/ 2002y
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotdrdre privind inchirierea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de
6.041 mp, aflat in proprietatea privatd a judetului lalomita

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii se propune spre aprobare proiectul de hotdrdre privind
inchirierea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 6.041 mp, aflat in proprietatea privatd a
judetului lalomita.

Conform prevederilor art. 173 alin. (1) lit. c) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, consiliul judetean indeplineste
atributii privind administrarea domeniului public si privat al judetului.

Conform art. 362 alin (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, bunurile proprietate privatd a unitdtilor
administrativ — teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.

Terenul in suprafatd de 6.041 mp ce va fi inchiriat se afld in domeniul privat al judetului lalomita
fiind inregistrat la pozitia 51 - Slobozia - teren, din anexa nr. 1 a Hotdrdrii Consiliului Judetean lalomita
nr. 177 din 20.07.2023 privind insusirea inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc domeniul privat al
judetului lalomita, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Scopul proiectului de hotdrdre este acela de valorificare a bunurilor apartindnd domeniului privat
al judetului lalomita si atragerea de fonduri la bugetul judetului.

Comisia de evaluare a ofertelor va fi numitd prin dispozitie a presedintelui Consiliului Judetean
lalomita in conformitate cu prevederile art. 338 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

In raportul directiei de specialitate sunt detaliate toate aspectele care sustin adoptarea
proiectului de hotdrdre.

In temeiul art. 173 alin (4) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul
Jjudetean hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd
gratuitd a bunurilor proprietate privatd a judetului.

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile de necesitate si oportunitate, propun Consiliului Judetean

lalomita adoptarea hotdrdrii in forma si continutul prezentate in proiect.

PRESEDINTE
MARIAN PAVEL

Redactat,
Cristian Raureanu
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RAPORT
la proiectul de hotarare a Consiliului Judetean Ialomita privind inchirierea prin licitatie
publica a suprafatei de 6.041 mp, teren proprietatea privatd a judetului Ialomita

In aplicarea prevederilor art. 136 alin. (3) lit. a coroborat cu art. 182 alin. (4) din OUG
nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

Avéand in vedere ci:

La data de 12.01.2026 la Consiliul Judetean lalomita a fost inregistrati cu nr. 232 o
solicitare privind inchirierea unui teren in suprafatd de 6.041 mp, categoria de folosinta curti-
constructii, pentru a fi utilizat in investitii de interes economic.

Terenul solicitat pentru a fi inchiriat, in suprafatd de 6.041 mp, este identificat in CF.
nr. 41262 Slobozia, situat in sos. Brailei nr. 25K, si face parte din domeniul privat al judetului
Ialomita.

Imobilul propus a fi inchiriat figureaza in inventarul bunurilor imobile care alcituiesc
domeniul privat al judetului Ialomita in Anexa 1, pozitia 51 (Hotirarea Consiliului Judetean
lalomita nr. 177/20.07.2023, completatd prin Hotirdrea Consiliului Judetean Ialomita
nr. 12/29.01.2025) sub denumirea de ,teren” numir de inventar — 1000000718, valoare de
inventar 858.375,56 lei, categoria de folosint3 — curti-constructii.

Acesta a intrat in patrimoniul Consiliului Judetean Ialomita prin cumpirare de la
Societatea Drumuri §i Poduri SA, prin intermediul Biroului Executorului Judecitoresc, conform
actului de adjudecare nr. 36/5 din 23.12.2024, odata cu calea ferati industriala, constructie
independenti realizata suprateran, in lungime de 325 m.

Valoarea de inventar a bunurilor mai sus mentionate reiese din actul de adjudecare
nr. 36/5 din 23.12.2024.

Nu va face obiectul inchirierii constructia independenta realizati suprateran de pe acest
teren — Calea feratd industriald — aceasta fiind dezafectatd, nefunctionals si aflati intr-o stare
avansata de degradare.

Locatia terenului nu este racordati nici la instalatia de api si canal si nici la instalatia
electricd stradala.

Zona in care este situat terenul dispune de urmitoarele utilititi si accese:

energie electricd;

gaze;

telefonie;

apa-canal;

rutier.

Intrucét la aceastd datd Consiliul Judetean lalomita nu are programate investitii pentru
terenul propus spre inchiriere, fiind neexploatat, neintretinut si acoperit de vegetatie
necontrolatd, se propune scoaterea acestuia la licitatie public3, in vederea inchirierii, organizata
cu respectarea dispozitiilor legale in domeniu.

AN NN NN



Scopul proiectului de hotirére este valorificarea spatiului apartindnd domeniului privat
al judetului Ialomita si atragerea de fonduri la bugetul judetului.

Durata propusa pentru inchiriere este de 10 ani cu posibilitatea prelungirii pe o
perioadd egald cu jumdtate din durata sa initiald, prin acordul de vointd al pdrtilor, incheiat
in formd scrisd, in urma adoptdrii unei Hotdrdri de Consiliu Judetean, in urma unei solicitciri
a chiriasului depusd cu minim 3 luni inainte de expirarea contractului de inchiriere.

Presedintele Consiliului Judetean Ialomita a aprobat referatul nr. 17669/08.10.2026 cu
privire la initierea Licitatiei, in vederea inchirierii terenului in suprafati de 6.041 mp,
proprietatea privati a judetului Ialomita cu datele de identificare din prezentul raport.

Chiria minimd se propune a se stabili in conformitate cu prevederile art. 322 din Legea
nr. 169/2026 care specificd ,,limita minima a redeventei se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a consiliului local sau prin
hotarare a Guvernului, initiata de autoritatea sau institutia publica centrala care detine calitatea de
administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, dupa caz, astfel incat sa asigure recuperarea in

25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.”

Plecénd de la valoarea de inventar a terenului, stabilitd conform actului de adjudecare
la 858.375,56 lei, si aplicAnd formula legald de mai sus, propunem ca pretul minim de pornire
al licitatiei s fie de 2.861,25 lei/lund sau 34.335,00 lei/an, si si se indexeaze anual, la 1 ianuarie,
cu indicele de inflatiei comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

Plata chiriei sd se face trimestrial, in baza facturii fiscale emise de citre proprietar, in
termen de 30 zile de la primirea acesteia, prin virement in contul proprietarului.

Proprietarul va emite factura incepand cu luna predarii imobilului citre chirias.

Neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in contract, va
atrage dupd sine transmiterea ctre chirias a unei somatii de plati, de citre proprietar.

Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, chiriasul nu va efectua
plata, atunci contractul de inchiriere va fi reziliat de drept, fird interventia instantelor
Jjudecitoresti, aceastd clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art. 1553
din Codul Civil si se va proceda la revenirea terenului la dispozitia proprietarului fird nicio
obligatie a acestuia fata de chirias.

Criteriile de Atribuire propuse, au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.
57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

F1. Nivelul chiriei - 40% 40 p

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul chiriei ” se acorda
astfel:

a) pentru cea mai mare dintre chirii se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv 40 puncte;

b) pentru alta chirie decét cea previzuti la litera a, se acorda punctajul pentru chiria
“n” astfel: 40 x chiria ,,n”/chiria cea mai mare.

F2. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — Numirul de locuri de
munci create - 30% 30p

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Conditii specifice impuse de
natura bunului inchiriat — Numarul de locuri de munci create se acordi astfel:

a) pentru 2 locuri de muncad create se acordi 5 puncte;



b) pentru 3-4 locuri de munca create se acorda 10 puncte;

c) pentru 5-6 locuri de munca create se acorda 20 de puncte;

d) pentru 7 sau mai multe locuri de munca create se acorda 30 puncte.

Nota: Pentru acest factor, ofertantii vor prezenta declaratie pe propria rispundere cu
numdrul de locuri de munca create intr-un interval de maxim 2 ani. Necreerea acestor locuri de
muncd in termenul asumat va conduce la o penalizare de 10% pe luni din valoarea chiriei
ofertate pana la data indeplinirii declaratiei asumate.

F.3. Protectia mediului inconjuriitor - 30% 30p
Fiecare ofertant are obligatia prezentdrii unui ,.Program de protectia mediului
inconjurdtor pentru 30 puncte.

TOTAL 100 puncte

Comisia de evaluare a ofertelor pentru atribuirea contractului de inchirire va fi
desemnatd prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita in conformitate cu
prevederile art. 338 din OUG. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Comisia de evaluare a ofertelor va indeplini atributiile si isi va desfisura activitatea in
conformitate cu prevederile art. 317 din OUG. 57/2019 - privind Codul Administrativ.

Fata de cele de mai sus, propunem dezbaterea proiectului de hotirare privind inchirierea
prin licitatie publicd a suprafatei de 6.041 mp, teren proprietatea privati a judetului Ialomita si
aprobarea acestuia in forma si continutul prezentate in proiect.

Director executiv,
Gheorghe Proca



