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PROIECT DE HOTARARE NR.
privind aprobarea incetirii contractului de arendare nr. 24866/2018-W din 27.12.2018-.
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Consiliul Judetean Ialomita, | ,';;%L

Avéand in vedere: L T

- Referatul de aprobare nr. /Wf din {4 09 .2026 al Presedintelui Consiliului
Judetean Ialomita,

Examinéand:

- solicitarea arendasului RISI VLADENI SRL, inregistrati la Consiliul Judetean Ialomita sub
nr. 15217 din 03.09.2026 privind renuntarea la Contractul de arendare nr. 24866/2018-W din
27.12.2018;

- informarea nr. 70 din 08.09.2026 privind structura culturilor existente pe terenul aferent
contractului de arenda nr. 24866/2018-W din 27.12.2018 ;

- prevederile Hotérérii Consiliului Judetean Ialomita nr. 106 din 27.09.2018 privind arendarea
unui teren cu destinatie agricold — categoria de folosint arabil, proprietate privatd a judetului Ialomita,
situat in extravilanul comunei Giurgeni;

- Raportul de specialitate nr. /5.3[)3 din /(7 09 .2026 al Directiei Achizitii si
Patrimoniu; \ '

- Avizul nr. din 2026 al Comisiei economico-financiari si
agricultura;
- Avizul nr. din .2026 al Comisiei juridice, de disciplina, drepturi,
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In conformitate cu:

- prevederile art.9.1. lit. a) din contractul de arendare nr. 24866/2018-W din 27.12.2018 privind
arendarea unui teren cu destinatia agricold — categoria de folosintd arabil, proprietate privati a
judetului lalomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni;

- prevederile art.173 alin.(1) lit. ¢), alin. (4) lit. b) si art. 362 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- prevederile art. 1.321-1322 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil.

In temeiul art. 196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba incetarea, incepand cu data de 15.11.2026, a contractului de arendare privind
arendarea unui teren cu destinatia agricold — categoria de folosintd arabil, proprietate privati a
judetului Ialomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni nr. 24866/2018-W din 27.12.201 8, incheiat
intre Judetul Ialomita in calitate de arendator si societatea RISI VLADENI SRL in calitate de arendas.
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Art. 2 Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Ialomita, domnul Marian Pavel si
semneze actul aditional de Incetare a contractului de arendare nr. 24866/2018-W din 27.12.2018.

Art. 3 Prezenta hotdrare devine obligatorie si produce efecte de la data comunicirii.

Art. 4 Prin grija Secretarului General al Judetului Ialomita, prezenta hotirére va fi comunicati
spre ducere la indeplinire Directiei Achizitii si Patrimoniu, si, spre stiintd, societitii RISI VLADENI
SRL si Institutiei Prefectului — Judetul Ialomita, urménd a fi publicata pe site-ul Consiliului Judetean
Talomita, sectiunea "Monitorul oficial al judetului”.

PRESEDINTE,
B Avizat,
MARIAN Pé&E‘E? Secretarul General al Judetului Ialomita
ADRIAN ROBERT IONESCU

Rd/Ver
NRF/DIG
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea incetirii contractului de arendare nr.
24866/2018-W din 27.12.2018

Prin proiectul de hotarare supus dezbaterii se propune spre aprobare incetarea contractului

de arendare nr. 24866/2018-W din 27.12.2018.

Conform prevederilor art. 173 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, consiliul judetean
indeplineste atributii privind administrarea domeniului public si privat al judetului.

Judetul Talomita a incheiat cu societatea RISI VLADENI SRL contractul de arendare nr.
24866/2018-W din 27.12.2018 privind arendarea unui teren cu destinatia agricola — categoria de
folosintd arabil, proprietate privat a judetului Ialomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni,
cu o duratd de valabilitate de 10 ani. Terenul arendat este proprietate privati a judetului Ialomita
si a fost arendat prin licitatie publicd, conform Hotérarii Consiliului Judetean Ialomita nr. 106 din
27.09.2018 privind arendarea unui teren cu destinatie agricold — categoria de folosintd arabil,
proprietate privatd a judetului Ialomita, situat in extravilanul comunei Giurgeni.

Prin adresa fnregistrati la Consiliul Judetean Ialomita sub nr. 15217 din 03.09.2026,
arendasul RISI VLADENI SRL, a solicitat renuntarea la Contractul de arendare nr. 24866/2018-
W din 27.12.2018, motivat de faptul ci majorarea costurilor de exploatare si indexarea anual a
arendei cu indicele de inflatie au condus la o deteriorare semnificativi a marjei economice,
afectind posibilitatea de a continua exploatarea terenului in conditii de eficientd economica.

Conform art.1.321 din Codul Civil (Legea 287/2009) : Contractul inceteazd, in conditiile
legii, prin executare, acordul de vointd al pértilor, denuntarea unilaterald, expirarea termenului,
indeplinirea sau, dupd caz, neindeplinirea conditiei, imposibilitatea fortuitd de executare, precum

sidin orice alte cauze prevdzute de lege.”



Potrivit prevederilor art. 9.1. din contractul de arendare nr. 24866/2018-W din 27. 12.2018,
lit. (a) contractul de arendare inceteaza prin ,,intelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate
verificate si acceptate de arendator, sub conditia achitirii de citre arendas, a arendei si a altor
obligatii izvorate din contract”.

In raportul directiei de specialitate sunt detaliate aspectele privind solicitarea de incetare a
contractului de arendare.

Constatdnd c& sunt indeplinite conditiile de necesitate si oportunitate, propun Consiliului

Judetean lalomita adoptarea hotérarii in forma si coninutul prezentate in proiect.

PRESEDINTE
MARIAN PAVEL

Redactat,
Novac Ramona
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CONSILIUL JUDETEAN it oo

RAPORT
la proiectul de hotérare a Consiliului Judetean Ialomita privind incetarea contractului de
arendare nr. 24866/27.12.2018 incheiat cu societatea RISI VLADENI S.R.L.

In aplicarea prevederilor art. 136 alin. (3) lit. a coroborat cu art. 182 alin. (4) din OUG
nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

Avind in vedere ci:

La aceastd datd Consiliul Judetean Ialomita are in derulare contractul de arendare
nr. 24866, incheiat la data de 27.12.2018 cu societatea Risi Vlideni SRL, avand ca obiect —
exploatare teren arabil situat in extravilanul comunei Giurgeni in suprafata de 908,0533 ha.

Acest contract de arendare are durata de 10 ani, incepand de la data de 01.02.2019, pan3
la data de 31.01.2029.

La Consiliul Judetean Ialomita au fost inregistrate solicitarea nr. 64/02.09.2026, depusa
de RISI Vladeni SRL in data de 03.09.2026 si inregistratd la Consiliul Judetean Ialomita cu
nr. 15217, de incetare a contractului arendare nr. 24866/27.12.2018, in temeiul art. 9.1 lit. d)
din contract si informarea nr. 70 din data de 08.09.2026, inregistrati la Consiliul Judetean
Ialomita 15472/08.09.2026, prin care societatea RISI Vlideni SRL ne informeaza ci la data de
15.11.2026 terenul ce face obiectul contractului de arendare mai sus mentionat va fi liber de
culturi, datd la care poate fi preluat.

Solicitarea incetdrii contractului a fost motivati de faptul ci indexirile anuale ale
nivelului arendei, conform clauzelor contractuale, au condus la o crestere substantiala a
nivelului arendei anuale datorate, astfel ajungdndu-se de la valoarea initiali anuald la un
cuantum anual care nu mai este sustinut de rezultatele economice ale exploatirii agricole a
terenului arendat.

Initial, la data incheierii contractului, valoarea licitatd a arendei a fost de 2.200 lei/ha/an,
iar la nivelul anului 2026, aplicand indexarile anuale previzute in contract, valoarea anuali a
redeventei este de 3.506,15 lei/an/ha.

In conformitate cu prevederile art. 9 din contractul de arend3, acesta inceteaz:

"a) Intelegerea pdrtilor, pentru motive intemeiate verificate §i acceptate de
arendator, sub condifia achitdrii de cdtre arendas, a arendei §i a altor obligatii izvordte din
contract;

b) La expirarea duratei stabilite in contract;



c) Contractul de arendi poate inceta, in cazul in care interesul national sau
Judetean o impune, prin denuntarea unilaterald de cdtre arendator, cu plata unei despdgubiri
Juste si prealabile in sarcina acestuia (constdnd in cheltuieli cu infiintarea culturilor si
valoarea recoltelor din respectivul an agricol, dovedite cu documente sau constatate de cétre
o comisie de specialisti din cadrul institutiilor din subordinea Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale), in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecati de la sediul
arendatorului;

d) In cazul imposibilitdii obiective a arendasului de a exploata terenul arendat
prin renunfare, fard plata unei despdgubiri; Renuntarea la arenda bunului din partea
arendagului, fard plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzd de ford majord, a
bunului arendat sau in cazul imposibilitdti obiective a arendasului de a exploata terenul
(imposibilitate dovediti cu acte de cdtre arendas acceptatii de arendator; in acest caz
arendasul va notifica arendatorul, in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite,
despre imposibilitatea obiectivi de realizare a activitdtii. Imposibilitatea obiectivd de a
exploata bunul poate fi invocatd si in cazul falimentului sau al dizolvirii societdyii arendas,

e) Prin decesul arendasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei
Jjuridice respective.”

Din adresa nr. 15303/04.09.2026 a Directiei Buget-Finante din cadrul Consiliului
Judetean lalomita reiese faptul ca societatea este la zi cu plata arendei, nefiind inregistrate in
evidentele contabile debite restante.

Predarea-preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe bazi de
proces-verbal, incheiate intre parti, in prezenta unui reprezentant a primériei comunei Giurgeni,
dupd achitarea arendei datorate de citre arendas pani la data predarii-preludrii terenului,
conform facturii emise de citre arendator.

Fatd de cele de mai sus, propunem dezbaterea proiectului de hotirare privind incetarea
contractului de arendare nr. 24866/27.12.2018 incheiat cu societatea RISI VLADENI S.R.L,
incepand cu data de 15.11.2026 si aprobarea acestuia in forma si continutul prezentate in
proiect.

Director executiv,
Gheorghe Proca



69/0y.05 le2g. Consiliul Judetean lalomita
Nr: 15217 din 03.09.2026

Catre, Intrare/lesire

CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

in atentia Domnului Presedinte Marian PAVEL
Referitor: Solicitare de reziliere unilaterala / renuntare la Contractul de arendare nr. 24866/27. 1§2.201 8

Stimate Domnule Presedinte,

Subscrisa, SC RISI VLADENI SRL, cu sediul social in Sat Murani, Com. Pischia, nr. 226, Jud. Timis, C.U.L nr.
37775316, inmatriculati la Registrul Comertului sub nr. J2017009503405, reprezentati prin domnul Serghe Grigore, in
calitate de Administrator, in calitate de ARENDAS, in baza Contractului de arendare nr. 24866 5__7.l2.2018 incheiat cu
JUDETUL IALOMITA, in calitate d¢ ARENDATOR, avand ca obiect terenul cu destinatia agricold, categoria de
folosin{a arabil, in suprafat totala de 908,0533 ha, situat in extravilanul comunei Giurgeni, v aducem la cunostinta
urmatoarele.

1. Situatia de fapt

Conform art. 4 alin. (1) din contract, nivelul arendei a fost stabilit la 2.200,00 lei/ha/an, valoarea 1otaia anuasd pentru
suprafata arendatd fiind de 1.997.717,26 lei/an.

i

Potrivit art. 4 alin. (2) din contract, arenda se indexeazi anual, la data de 1 ianuarie, cu indicele 'de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica pentru anul precedent. Ca urmare a indexarilor succesive ap!ica&e pe parcursul deruldrii
contractului, nivelul arendei datorate a crescut substantial fata de valoarea initial3, ajungind la t:m cuantum care nu mai
este sustinut de rezultatele economice ale exploatarii agricole a terenului arendat. |

!
Situatiile contabile aferente ultimilor 3 ani de exploatare, pe care le anexam prezentei, eviden;i{i}zé faptul ¢ majorarea
costurilor de exploatare (inputuri agricole, combustibil, for{a de munca) coroborati cu indexarea anuala a arendei cu
indicele de inflatie a condus la o deteriorare semnificativa a marjei economice a exploatatiei, afiectand posibilitatea
subscrisei de a continua exploatarea terenului in conditii de eficientd economici. |

Din balantele analitice de verificare aferente exercitiilor financiare 2023, 2024 §i 2025, anexate prezentei, rezultd ci
societatea a inregistrat pierdere in fiecare dintre cei trei ani, astfel:

2023 Pierdere 7.213.564.12 Lei
2024 Pierdere 4.012.326,81 Lei
2025 Pierdere 1.535.454 .47 Lei

Aceste date contabile confirmd imposibilitatea obiectiva a subscrisei de a continua exploatarea terenului arendat in

conditii de eficienta economic, fapt ce impune rezilierea Contractului de arendare nr. 24866/27. 12.2018, conform art.
9.1 lit. d).

Anexim prezentei si facturile de arendi emise de Consiliul Judetean lalomita pentru perioada 2023-2025 (transele I §i 11
ale fiecarui an, conform art. 24866/27.12.2018), pe baza cérora am realizat o simulare a nivelului de arenda pe care
exploatarea l-ar putea sustine fira a genera pierdere, prezentatd in continuare:

2023 | 2.544.893.96 2.802,58 7.213.564.12 sub 0 :

2024 2.809.561,84 3.094.05 4.012.326,81 sub 0 -

2025 2.966.616,35 3.267,01 1.535.454,47 1.431.161,88 1.576,08
7

Metodologia de calcul: arenda sustenabila reprezinta nivelul arendei la care rezultatul excrcitiul;iji ar fi fost nul, in ipoteza
pastrarii neschimbate a tuturor celorlalte venituri si cheltuieli ale exploatdrii (arenda sustenabila = arenda facturata —
pierderea exercitiului). Simularea are caracter striet indicativ, fiind construita pe baza datelor contabile agregate anuale.

La aceste dificultati se adauga calitatea slaba a terenului arendat, cu potential productiv redus, precum si imposibilitatea
de irigare 100% a terenului, infrastructura de irigatii fiind inexistenta in zona. E

2. Temeiul solicitarii

Avand in vedere cele de mai sus, in temeiul art. 9.1 lit. d) din contract, care prevede posibilitatea incetarii contractului
de arendd ,,in cazul imposibilitatii obiective a arendasului de a exploata terenul arendat prin renuntare, fara plata unei
despagubiri”, imposibilitate ce poate fi dovedita cu acte de catre arendas si acceptata de arendator. solicitam:



*  constatarea imposibilitatii obiective a subscrisei de a continua exploatarea terenului arendat in conditiile
cconomice actuale, generatd de majorarea succesivi a arendei prin indexare cu mdlcclc dr. inflatie, cumulata cu
efectele secetei pedologice si cu lipsa unui sistem de irigatii in zona;

*  acceptarea rezilierii unilaterale / renuntarii la Contractul de arendare nr. 24866/27.12.2018. {iri plata unei
despagubiri catre arendator, conform art. 9.1 lit. d) din contract: '

*  stabilirea, de comun acord, a datei predarii terenului si a modalitatii de intocmire a prousulul verbal de
predare-primire, conform art. 9.2.1 din contract.

Anexam prezentei situatiile financiare/contabile ale societatii aferente ultimilor 3 ani. precum si {facluriie de arenda
emise pentru perioada 2023-2025, in sustinerea imposibilitatii obiective invocate.

Vi rugam sa analizati prezenta solicitare si sa ne comunicati pozitia institutiei dumneavoastri in’ ccl mai scurt imp
posibil, subscrisa rimanand la dispozitie pentru orice clarificari sau discutii suplimentare pe aceastd tema.

Cu stimi,
SC RISI VLADENI SRL

Administrator

Serghe Grigore



