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Nr. raport: CJI01-2025/24-04-2025

raport de evaluare: proprietate imobiliara

- teren intravilan -
Calea Bucuresti nr. 101, nr. cad. 26545, loc. Urziceni, jud. lalomita
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CLIENT: CONSILIUL JUDETEANM IALOMITA
Bd. Chimiei, nr. 21, cod postai 920013, loc. Slobozia, jud. lalomita

UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
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Bd. Matei Basarab, bl. 35, sc. B, ap. 9, cod postal 920072, loc. Slobozia, jud. lalomita
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Evaluare feren infravilan - Calea Bucuresti nr. 101,_nr._cad. 26545, loc. Urziceni jud. lalomita

SINTEZA EVALUARII

Tipul bunului imobil: TEREN INTRAVILAN - St=2.432,00 mp (2.432,00 mp din act)
Localizare: Mun. Urziceni, Calea Bucuresti nr. 101, nr. cad. 26545, jud. lalomita
Proprietarul bunului imobil: DOMENIUL PRIVAT UAT JALOMITA

Descrierea bunului imobil: Teren cu suprafata de 2.432,00 mp (2.432,00 mp din act), situat in
intravilanul municipiului Urziceni, Calea Bucuresti nr. 101, nr. cad. 26545, jud. lalomita. Terenul
are o formd poligonald, neregulatd, topografia pland. Amplasamentul dispune de urmatoarele
utilitati publice, la gard: apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale si drum asfaltat,
modernizat

5. Situatia terenului: Terenul aferent proprietdtii are suprafafa de 2.432,00 mp (2.432,00 mp din act),
are categoria de folosinta actuala: curfi-constructii $i apartine. Terenul este inscris in cartea
funciard nr. 26545, mun. Urziceni, jud. lalomifa sub nr. cad. 26545. Terenul se afla in intravilanul
localitatii Urziceni — zona I. Terenul nu este neimprejmuit. Pe teren se afla edificata constructia
(nereceptionatd) — Showroom materiale de constructii — magazin de prezentare si desfacere cu
regim de inditime parter si etaj partial, suprafata construitd de 697,95 mp, suprafata desfasurata
de 761,00 si aria utild de 745,75 mp, care apartine persoanei juridice S.C. PREMIER COM S.R.L.
Terenul este concesionat pentru o perioada de 30 ani, incepand cu data de 06-07-2021, catre S.C.
PREMIER COM S.R.L. conform contractului de concesiune nr. 16181/06-07-2021.

6. Atentie: Suprafata de teren luata in analizd a fost preluata din documentatia cadastrald.
Verificarea in teren a fost efectuata doar vizual, urménd ca suprafata care va face obiectul
tranzactiei sd fie mdsuratd de pdrtile interesate, iar valoare va fi stabiliti conform valorii
unitare rezultatd din analizele prezentului raport de evaluare, in termenul de valabilitate al
evaluarii!

7. Mentiune speciald: Evaluarea a fost realizatd in ipoteza in care dreptul de proprietate asupra

bunului imobil subiect este deplin, valabil, tranzactionabhil si neafectat de sarcini!

8. Clientul: JUDETUL IALOMITA (CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA) — CIF: 4231776

9. Utilizatorul desemnat: CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

10. Scopul evaluarii: Informare clientului si utilizatorului desemnat cu privire la la valoarea de piafd a
bunului evaluat
11. Tipul de valoare estimat. Conform ANEVAR - Standardele de evaluare a bunurilor - ed. 2022 - SEV
104 — Tipuri ale valoni (IVS 104), paragraph 30: ,Valoare de piatd este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludrii, infre un cumparator hotarat si un
vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd o activitate de marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauza, prudent si fard constrangere.

12. Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate asupra bunului evaluat
13. Data inspectiei: 22 aprilie 2025
14. Data evaludrii. 22 aprilie 2025

sl

15. Data raportului de evaluare: 24 aprilie 2025

16. Valori estimate:
— Abordarea prin piatd - vV, = 145.920 euro
— Abordarea prin venit -V, = 145.920 euro

17. QOpinia evaluatorului si conciuzia asupra valorilor estimate:

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor definute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea
abordarilor prezentate si ipotezelor limitative expuse In prezentul raport de evaluare, evaluatorul
opineaza ca:

Valoarea de piatd, optenabiid pentru bunul subiect —~ Teren intravilan - Sr= 2.432,00 mp (2.432,00 mp
din act), identificat prin nr. cadastral 26545 si nr. de inventar 100000158, situat in Calea Bucuresti nr.
101, nr. cad. 26545, loc. Urziceni, jud. lalomifa, asa cum se prezenta la data evaludrii (conform datelor
puse la dispozitie de catre client si informafiilor prefuate din teren cu ocazia inspectiei bunului
subiect), este: «,Mm
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Evaluare teren intravilan - Calea Bucuresti nr. 101, nr._cad. 26545 loc. Urziceni, jud. lalomifa

18. Valorile nu contin TVA |
18. Cursul de schimb oficial la data evaludrii: 4,9773 lei/euro

20. Valoarile au fost estimate In conformitate cu prevedrile ANEVAR - Standardele de evaluare a
bunurilor - SEV 2022.

21. Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a
celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs.

22. Estimarile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul
conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata.

CERTIFICAREA EVALUATORULUL DECLARATIA DE CONFORMITATE. SEMNATURA
» CERTIFICAREA EVALUATORULUI
Evaluatorul semneaza raportul de evaluare, isi asuma responsabilitatea pentru cele scrise Tn acesta ¢i certifica in
cunostintd de cauzad urmatoarele:
- afimatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opiniile si concluzille din prezentul raport, sunt limitate numai la ipotezele si condiiile limitative si se
constituie ca analize nepartinitoare;
- nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am nici un interes
personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile implicate;
- remunerarea evaluatorului nu se face in funclie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza Dorinta
clientului Tn obtinerea unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;
- acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venitd din
partea beneficiarului sau altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;
- in deplina cunostintd de cauzd, analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu
ANEVAR - Standardele de evaluare a bunurilor - ed, 2022 si ale ,,Codulut deontologic al profesiei de evaluator”;
- certific faptul ca utilizarea raporiului de evaluare intocmit de mine poate fi insofit de verificarea lui, in conformitate cu
ANEVAR - Standardele de evaluare a bunurilor - ed. 2022 ;

certific faptul ¢ am efectuat personal inspectia proprietétii care face obiectul acestui raport;

i

- In prezent, evaluatorul prezentului raport de evaluare, este membru titular al ANEVAR — cu parafa de libera practicad
El; EPL; EBM. - 2025;

- utilizarea raportului de evaluare intocmit de mine poate fi Insotitd de verificarea iui in conformitate cu ANEVAR -

Standardele de evaluare a bunurilor - 2022

» DECLARATIA DE COMFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportut de evaluare, pe care I} semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse In prezentul raport. Declar ca nu am
nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, salicitare venitd din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legale de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in funciie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, Tn calitate de elaborator, Imi asum rasponsabilitatea pentru datele si

concluziile prezentate Tn prezentul raport de evaluare.

Evaluator autorizat:
ing. Lescae Stoica - Membru titular AMEVAR, E.L; E.RL; E.B.M.
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