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Avdnd in vedere: o

—

- Referatul de aprobare nr. {2 493 din 30 .QKZOZS al Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examinénd:

- Raportul de specialitate nr. ‘/52”2671 din 2000 .2025 al Directiei Achizitii si
Patrimoniu;

- Avizul nr. din .2025 al Comisiei juridice, de disciplind, drepturi,
obligatii si incompatibilitati;

- Avizul nr. din .2025 al Comisiei economico-financiare si agriculturd;

- Avizul nr. din .2025 al Comisiei de urbanism, amenajarea

teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism,

In conformitate cu:

- prevederile art. 173 alin. (1) lit. c¢), alin. (4) lit. b), art. 362 — 364 coroborate cu
prevederile art. 311 si art. 334 - 346 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile , art. 902 alin. (2) punctul 9, art. 1684, art. 1175 -1177si art. 2347 din Codul
civil,

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Regulamentul privind vdnzarea bunurilor imobile proprietate privatd a
Judetului lalomita, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art. 2 Se aprobd componenta comisiei de vdnzare a bunurilor imobile proprietate privata
a Judetului lalomita, dupd cum urmeazd:

Presedinte cu drept de vot: PROCA GHEORGHE — director executiv D.A.P.;

Membri: - Teodorescu Gabriela — Virginia — sef serviciu D.C.O.;

- Pamblica Carmen — consilier juridic D.A.P.;

- Selaru Gheorghe - consilier D.A.P.;

- reprezentantul Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.

Membri supleanti:

- Rdureanu Nicolae — Cristian — director executiv adjunct D.C.0.;

- Fita Elena - consilier D.A.P.;

- Andrei Nicoleta - Gabriela - consilier D.A.P.;

- reprezentantul Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.

Secretar: Cioranu Diana — Geanina — consilier D.A.P.



Art. 3 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data comunicdrii.

Art. 4 Prin grija Secretarului General al Judetului lalomita, prezenta hotdrdre va fi
comunicatd, spre ducere la indeplinire, persoanelor nominalizate la art. 2 si directiilor de
specialitate implicate si institutiilor subordonate Consiliului Judetean lalomita, si, spre stiintd,
Institutiei Prefectului — Judetul lalomita, urmdnd a fi publicatd pe site-ul Consiliului Judetean
lalomita — Sectiunea ”Monitorul Oficial al Judetului”.

PRESEDINTE, — Avizat,
MARIANII}AVEL Secretarul General al Judetului lalomita
. ’ Adrian - Robert IONESCU
w2 A
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Anexa la HCJ Ialomita nr. /

REGULAMENT

privind vinzarea bunurilor imobile proprietate privatia a Judetului Ialomita

CAPITOLUL1
DISPOZITI GENERALE

Articolul 1 Preambul
Prezentul regulament stabileste procedurile de vanzare a bunurilor imobile, proprietate

privatad a Judetului Ialomita, in aplicarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 2 Definitii

in intelesul prezentului Regulament, termenii de mai jos au urmdtoarele semnificatii:

a) vanzdtor - Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Ialomita, reprezentatd prin
Presedintele Consiliului Judetean Ialomita.

b) comisia de evaluare/vanzare - persoane desemnate de cétre vanzitor, in conformitate cu
prevederile legale, care evalueazi ofertele/solicitarile depuse.

c) ofertant - orice persoand fizica sau juridicd, romana sau strdind, céreia nu-i este interzis
prin lege dreptul de cumpdérare si care participa la licitatia publica de vanzare organizata de U.A.T.
Judetul Ialomita.

d) cumparator - persoana fizica sau juridica care a adjudecat un bun imobil la licitatie publica
de vanzare organizatid de U.A.T. Judetul Ialomita

d) bunuri imobile - terenuri si constructii ce apartin domeniului privat a Unitatii
Administrativ Teritoriale Judetul Ialomita.

e) solicitant - orice persoana fizicd sau juridicd, romdna sau strdind, cdreia nu-i este interzis
prin lege dreptul de cumpdrare si care participa la licitatia publica de vénzare organizata de U.A.T.
Judetul Ialomita.

f) acord de pret - inscrisul transmis U.A.T.-ului Judetul Ialomita de solicitant prin care isi da
acordul asupra pretului comunicat cu mentiunea metodei de platd a acestuia.

g) constructor de bund-credintd — proprietarul cladirii/lor construitd/e pe un teren concesionat,
inchiriat sau pentru care are constituit un drept de superficie, care poate face dovada intabulérii
dreptului de proprietate asupra constructiei prin extras de carte funciard si este inregistrat in
evidentele fiscale ale autoritatii publice locale conform art. 461 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, prezentand in acest sens un certificat fiscal.

Articolul 3 Reguli privind vinzarea
(1) Stabilirea oportunitatii vanzérii bunurilor imobile ale Judetului Ialomita se efectueaza cu



aprobarea a doud treimi din numarul consilierilor judeteni in functie, conform art. 139 alin.(2)
0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ

(2) Vénzarea bunurilor imobile se face prin licitatie publicd, organizatd in baza O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ.

(3) Prin exceptie de la art. 3 alin. (2), in situatia terenurilor pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credinta ale acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpérarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat prin hotardre de consiliu judetean. Raportul de evaluare este intocmit de cétre un
evaluator extern independent, autorizat ANEVAR, care se afld in raporturi contractuale (contract
de prestari servicii) cu vanzitorul la momentul efectudrii raportului.

(4) Réaspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului (valorii de piatd) prevazut
in raportul de evaluare, revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.

Articolul 4 Interdictii

Nu pot face obiectul vanzarii bunurile imobile din domeniul privat al Judetului Ialomita
afectate de refele edilitare publice, drepturi de servitute, terenuri aferente acceselor la spatiile
comerciale §i cele care au un regim special, precizat In documentatiile de urbanism.

CAPITOLUL II
VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

Articolul 5 Reguli generale privind licitatia

(1) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitatii
administrativ-teritoriale se face in conformitate cu articolul 3 alineatele (1) si (2) din prezentul
regulament.

(2) Pretul de pornire a bunului/bunurilor imobile scoase la licitatie se stabileste prin raport de
evaluare.

(3) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotardre a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice judetene, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin achizitie
publica, si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(5) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste in cuantum de 5% din pretul
contractului de vanzare, fard TVA, conform legii.

(6) Predarea-primirea bunului se face prin proces verbal In termen de maxim 30 de zile de la
data achitarii pretului. Contractul de vénzare se incheie dupé indeplinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data comunicérii rezultatului licitatiet publice, plata pretului facandu-se
fie anterior fie in aceeasi zi cu semnarea contractului.

Articolul 6 Documentatia de atribuire

(1) O datd cu aprobarea scoaterii la licitatie se aproba si documentatia de atribuire.
(2) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;



¢) formulare si modele de documente;

d) carte funciard si raportul de evaluare ANEVAR.

(3) Vanzatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerintd,
criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa,
corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(4) Vanzatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in mésura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului
prin care se urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legitura cu protectia mediului
si promovarea dezvoltarii durabile.

Articolul 7 Caietul de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindé cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind bunurile imobile;

b) conditii generale ale vanzarii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la rezilierea contractului de vénzare de bunuri imobile proprietate
privata.

(2) Elementele prevdzute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmaétoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) destinatia bunului ce face obiectul vanzarii;

(3) Elementele prevézute la alin. (1) lit. b) includ cel putin urmatoarele:

a) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

b) natura si cuantumul garantiilor solicitate de vanzator;

Articolul 8 Protectia datelor

(1) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, vanzatorul are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuala.

(2) Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre vanzétor, dupd elaborarea caietului de
sarcini, §i se aprobd de cétre acesta prin hotarare a consiliului judetean.

(3) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la licitatia publica
de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatéd a Judetului lalomita.

(4) Vanzatorul are obligatia s3 asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesatd, care Tnainteazi o solicitare in acest sens.

Articolul 9 Etapa de transparenti

(1) Vanzatorul are obligatia sa publice anuntul de licitatie iIn Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa
de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
vanzitor si trebuie sd cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si



identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfdsura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantet;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Vanzitorul are dreptul de a opta pentru una dintre urméatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare 1n acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) vanzitorul are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depdseasca costul
multiplicérii documentatiei, la care se poate adduga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Véanziatorul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesata, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzitorul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie
sd depédseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de catre vanzator a perioadei prevazute la alin. (8) si nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

(11) Vanzatorul are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitdti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(12) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
vanzatorul In imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la alin. (13), acesta din urmé are
totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesara



pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Articolul 10 Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul vanzatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, In
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara Ingrosari, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritatii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea 1n posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de citre vanzator si prevazut In
anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitéd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential panad la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite vanzitorului.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzitorul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand



motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, vanzitorul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

Articolul 11 Comisia de evaluare

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti din aparatul de specialitate al Consiliului Judetean lalomita, precum si ai
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop;

b) In cazul in care, pentru bunul care face obiectul véanzirii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc
si sunt numiti prin hotérare a Consiliului Judetean Ialomita.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
alesi in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din
perspectiva vanzarii bunului proprietate privata a Judetului lalomita, acestia neavand calitatea de
membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cite un vot. Persoanele
prevazute la alin. (6) beneficiazd de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritétii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese previzute la art. 12.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul vanzarii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
vanzitorul despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia In care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare a ofertelor;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.



(15) Comisia de evaluare adoptéd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse n ofertele analizate.

Articolul 12 Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzitorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(3) Persoana care a participat la Intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de naturd sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie, rudd sau afin padnd la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri 1n cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin
pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul Unitéti Administrativ Teritoriale Judetul lalomita.

(6) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudad sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul Unitati Administrativ Teritoriale Judetul Ialomita.

Articolul 13 Principii pentru selectarea ofertantilor

Principiile care stau la baza selectérii ofertantilor si adjudecarii bunurilor imobile scoase la
licitatie publicd in vederea vanzarii sunt urmétoarele:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
procedura de vanzare prin licitatia publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de céatre vanzitor, a
criteriilor de selectie a ofertelor de cumpérare depuse de ofertanti;

c) proportionalitatea - existenta unui echilibru intre cerintele stabilite pentru calificare si
criteriul atribuirii contractului de vanzare;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre vanzitor a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privata,
potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre vanzator a conditiilor pentru ca orice participant la



procedura de atribuire s aibad dreptul de a deveni cumparator in conditiile legii, ale conventiilor
si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Articolul 14 Criteriile de atribuire a contractului de vinzare

(1) Criteriile de adjudecare a vanzarii sunt:

a) cel mai mare pret de cumparare;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului Inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionala cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdirii unei
utilizéri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie s& depéseascd
100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie si tind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Articolul 15 Determinarea ofertei castigitoare

(1) Vénzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzitorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitafii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre
vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

(5) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completérile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd prevederile art. 11 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile prevazute la art. 11 alin.
(2)-(5). In caz contrar, se aplicd prevederile art. 11 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de



evaluare Intocmeste, 1n termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite vanzitorului.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzitorul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicénd
motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
previzute la art. 14. Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii
confractante.

(20) Vanzitorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigitoare.

(21) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a VI-a, un anunt de vanzare, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numaérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigétoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informaérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(23) Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

(24) In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) vénzitorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigétor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) vénzitorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaraté castigdtoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Vanzatorul poate s incheie contractul numai dupé implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicéarii prevazute la alin. (23).

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.



(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art. 11 alin. (1)-(12). In
cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila.

Articolul 16 Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 15 alin. (20), vanzitorul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in situatia in care se constat abateri grave de
la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 4;

b) vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sd
conduci, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la art. 4.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vanzitorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Articolul 17 Incheierea contractului

(1) Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului vandut,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in formé scrisa, autentica, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Predarea-primirea bunului se face in termen de maxim 30 de zile de la data semnérii
contractului de vanzare, In baza unui proces-verbal incheiat intre UAT Judetul Ialomita in calitate
de vanzatoare si cumpérator.

Articolul 18 Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 15 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar vanzétorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrdndu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cérui raza
teritoriald se afla sediul vanzitorului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care vanzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului cd ofertantul 1n cauzd se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, vanzatorul are dreptul sa declare céstigitoare
oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).
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CAPITOLUL III
VANZAREA TERENURILOR DETINUTE IN
CONCESIUNE/INCHIRIERE/ARENDA/SUPERFICIE

Articolul 19 Depunerea solicitirii de cumparare

(1) Constructorul de bund-credintd, in baza articolului 3 alineatul (3), poate solicita in scris
cumpdrarea terenului pe care il detine cu drept ce concesiune sau superficie.

(2) Cererea de cumparare trebuie si fie insotitd de acte doveditoare a proprietatii asupra
constructiei, dovada achitdrii la zi a tuturor taxelor locale precum si documentatia cadastrald a
imobilelor (cladire si teren).

Articolul 20 Comisia de vinzare

(1) Stabilirea oportunitatii vanzarii se stabileste de Plenul Consiliului Judetean lalomita
potrivit art. 3 alin. (1) din prezentul Regulament, iar evaluarea solicitarilor depuse se realizeaza
de catre Comisia pentru vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Judetului Ialomita,
constituitd prin hotérére a autoritétii deliberative, denumité in continuare Comisie.

(2) Sedintele Comisiei se desfasoard in prezenta majoritatii absolute a membrilor sai si
adoptd hotérari cu votul majoritétii simple a celor prezenti.

(3) Documentele solicitantului insotite de Raportul de necesitate si oportunitate intocmit de
Directia Achizitii si Patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Ialomita sunt prezentate Comisiei
in prima sedintd a acesteia, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data inregistrarii Raportul de
necesitate si oportunitate.

(4) In urma avizarii favorabile de citre Comisie a Raportului de necesitate si oportunitate
intocmit de compartimentul de specialitate in administrarea patrimoniului din cadrul UAT Judetul
Ialomita, vanzatorul, prin intermediul unui evaluator extern independent, autorizat ANEVAR
aflat in relatii contractuale cu vanzitorul, intocmeste un raport de evaluare pentru stabilirea
pretului vanzarii.

(5) Solicitantul este Instiintat in scris de citre vanzator asupra pretului rezultat.

Articolul 21 Acordul de pret

(1) Solicitantul, in urma primirii ingtiintarii, transmite in scris vanzatorului, acordul de pret si
metoda de achitare a acestuia in termen de 30 de zile.

(2) In cazul in care solicitantul nu este de acord cu pretul rezultat in urma raportului de
evaluare, transmite In scris refuzul de a cumpara, iar procedura de vinzare inceteaza.

(3) In cazul neacceptarii pretului, precum si a tergiversarii mai mult de 60 de zile dupa
trecerea termenului inscris la alin (1), a transmiterii in scris a unui rdspuns pozitiv sau negativ
procedura de vanzare se intrerupe, iar costul urmatorului raport de evaluare efectuat pentru
terenul respectiv este suportat de cétre solicitant.

(4) Prin exceptie de la alineatul (3), daca titularul contractului de concesiune/superficie se
schimba, iar noul titular nu este membru al familiei primului solicitant (sot/sotie, copii sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia) raportul de evaluare este achitat de cétre vanzitor.
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Articolul 22 Metode de achitare a pretului

(1) Pretul reiesit in urma raportului de evaluare poate fi achitat:

a) Integral Tnainte de semnarea contractului de vanzare;

b) in rate, cu rezerva proprietitii in favoarea Judetului Ialomita, dupa cum urmeaza:

b.1 Pentru persoane fizice avans minim 10%, iar restul pretului esalonat in rate egale
pe o perioadd de maxim 5 ani de la data incheierii contractului de vanzare;

b.2 Pentru persoane juridice avans minim 20%, iar restul pretului esalonat in rate
egale pe o perioada de maxim 5 ani de la data incheierii contractului de vanzare.

(2) In cazul vanzarii in rate, acestea se achita pana la data de 1 iulie a fiecarui an, iar dreptul
de proprietate se transferd cumpardtorului la data achitdrii ultimei rate, potrivit prevederilor
art. 1755 din Codul Civil. Ratele se actualizatd anual cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica.

(3) In cazul in care cumparitorul nu achita in termenul mentionat la alin.(2) ratele anuale, va
interveni rezolutiunea contractului de vanzare cumparare, de drept, fara interventia instantelor de
judecatd, aceastd clauza echivaland cu un pact comisoriu de gradul IV, potrivit art. 1553 din
Codul Civil.

(4) Cand a obtinut rezolutiunea contractului pentru neplata pretului, vanzatorul va restitui
sumele primite, dar va retine o compensatie pentru folosinta bunului imobil de cumparator,
echivalentd cu nivelul redeventei/chiriei/arendei/superficiei incasate de la cumparitor pana la
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare, actualizatd cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica.

Articolul 23 Aprobarea Consiliului Judetean Ialomita

(1) Raportul de evaluare, acordul cumparatorului privind pretul rezultat in urma evaluarii,
raportul de necesitate si oportunitate, raportul de specialitate iIntocmit de functionarii din aparatul
de specialitate al presedintelui Consiliului Judetean lalomita cu atributii in gestionarea
patrimoniului UAT Judetul Talomita Tnsotit de documentatia depusa de solicitant sunt transmise
consiliului judetean spre a fi dezbatute in sedinta publica.

(2) In urma adoptarii hotararii consiliului judetean privind aprobarea pretului rezultat din
raportul de evaluare si a vanzarii bunului proprietate privata a UAT Judetul Ialomita, se incheie in
forma autentica contractul de vanzare.

Articolul 24 Dispozitii finale

(1) Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean lalomita pentru a semna documentele
cadastrale si notariale ce tin de efectuarea vanzarii bunurilor cu plata in rate proprietate privata
ale UAT Judetul lalomita.

(2) Ca urmare a incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autenticd, se va
inscrie in cartea funciard rezerva proprietatii judetului Ialomita asupra bunului vandut, pana la
achitarea integrald a pretului, potrivit prevederilor art. 902 alin.(2) pct.9, art. 1684, art. 1755 si
art. 2347 din Codul Civil.

(3) In cazul achitirii pretului in rate potrivit art.22, cumparitorul are dreptul de a plati
anticipat una sau mai multe rate, sau sa achite integral pretul vanzarii, notificand in acest sens
vanzatorul cu cel putin 10 zile Tnainte.

(4) Prezentul Regulament poate fi modificat si completat, in conditiile legii, prin hotarare a
Consiliului Judetean Ialomita.
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PRESEDINTE N, 29 gin 30.68 2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea bunurilor
proprietate privata a Judetului lalomita

Prin proiectul de hotdrare supus dezbaterii Consiliului Judetean lalomita se propune
aprobarea Regulamentului privind vanzarea bunurilor proprietate privata a Judetului lalomita.

Conform prevederilor art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. b) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
consiliul judetean indeplineste atributii privind administrarea domeniului public si privat al
judetului, iar in exercitarea acestor atributii hotdraste si cu privire la vanzarea bunurilor
proprietate privata a judetului.

Astfel, in virtutea prevederilor art. 363 din actul normativ anterior mentionat, consiliul
judetean se pronunta cu privire la oportunitatea vanzarii bunurilor care fac parte din domeniul
privat al judetului, sens in care se impune adoptarea unui regulament prin care sa se
stabileasca in mod clar conditiile si procedura prin care se va realiza vanzarea unor astfel de
bunuri.

Totodatd, prin Regulament se stabileste constituirea comisiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a Judetului lalomita a carei componenta se aproba prin adoptarea
proiectului de hotarare propus plenului.

n raportul directiei de specialitate din cadrul Consiliului Judetean lalomita sunt detaliate
elementele care sustin aprobarea proiectului de hotarare.

Constatand ca sunt indeplinite conditiile de necesitate §i de oportunitate, propun
Consiliului Judetean lalomita adoptarea hotararii in forma ﬂggntinutul prezentate in proiect.

PRESEDINTE”
MARIAN PAVEL

o

Redactat
Haimana Ana-Maria
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| CONSILIUL JUDETEAN Beicsmena pomnne

Raport

la proiectul de hotarare privind aprobarea
Regulamentului privind vénzarea bunurilor imobile
aflate in proprietatea privatd a Judetului lalomita

Prin proiectul de hotarare supus dezbaterii Consiliului Judetean Ialomita se
propune aprobarea Regulamentului privind vanzarea bunurilor proprietate privata
a Judetului lalomita.

In conformitate cu prevederile art.173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. b) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare, consiliul judetean indeplineste atributii
privind administrarea domeniului public si privat al judetului, iar In exercitarea
acestor atributii hotdraste si cu privire la vAnzarea bunurilor proprietate privatd a
judetului.

In virtutea prevederilor art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
care stabileste reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat al unitatilor administrativ teritoriale, este necesard elaborarea
unui regulament care si asigure aplicarea unei practict unitare privind conditiile
si procedura prin care se va realiza vanzarea unor astfel de bunuri.

Totodata, prin Regulament se propune constituirea comisiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a Judetului lalomita, cu urmatoarea
componenta:

Presedinte cu drept de vot: PROCA GHEORGHE - director executiv
D.AP;

Membri:
- Teodorescu Gabriela — Virginia — sef serviciu D.C.O;

- Pamblica Carmen — consilier juridic D.A.P;
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- Selaru Gheorghe - consilier D.A.P;

- reprezentantul Administratiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita.
Membri supleanti:

- Raureanu Nicolae — Cristian — director executiv adjunct D.C.O.;

- Fita Elena — consilier D.A.P.;

- Andrei Nicoleta - Gabriela - consilier D.A.P.;

- reprezentantul Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.

Secretar: Cioranu Diana — Geanina — consilier D.A.P.

Avand 1n vedere cele expuse, propunem spre aprobare proiectul de hotdrare
privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aflate in
proprietatea privatad a Judetului [alomita, in forma si continutul prezentate.

Director Executiv,

Gheorgh/]i PROCA



