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STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de
23,9544 ha teren cu destinatia agricold- categoria de folosintd ARABIL
situatd in extravilanul comunei GIURGENI

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu care justifici concesionarea
3. Nivelul minim al redeventei.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune.

5. Durata estimativi a concesionarii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,

7. Avize .

¥

L Descrierea gi identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;

In conformitate cu prevederile art.173, alin.(1), lit.c) si alin.(4), litb), art.297,
alin.(1) si alin.(3) coraborat cu prevederile art.302-art.331 din OUG.57/2019 privind
Codul Administrativ - bunurile proprietate publicd pot fi date in in administrare,
concesiune ,inchiriate sau in folosinta gratuita.

Bunurile care sunt prevdzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate
in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face
obiectul concesiunii.

In conformitate cu prevederile art.308, alin.(1) din OUG.57/2019 privind Codul
Administrativ :

(1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
insusite de acesta.

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd dati in domeniul public al judetului,
suprafata de 23,9544 ha teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de folosintd
ARABIL, situata in extravilanul comunei GIURGEN], teren liber de sarcini.

Terenul propus spre concesionare, este teren cu destinatia agricold (TDA)
din categoria de folosintd arabil , aceasti categorie cuprinde terenurile care se ari in
fiecare an sau la mai multi ani (2-6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene
cum ar fi : cereale, leguminoase, plante tehnice si industriale, plante medicinale si
aromate, plante furajere etc. in categoria de folosintd arabil se includ : arabil propriu-zis,
pajisti cultivate, gradini de legume, orezirii, sere, solarii si risadnite, cipsunirii, catini
albd, moringa oleiferd si alte culturi perene.

Studiul pedologic efectuat pentru aceastd suprafatd il incadreazi in clasa
bonitara HI- cu 46 puncte bonitare .



DCO
Typewritten text
Anexa nr. 1 
la HCJI nr.269 din 18.12.2024


Suprafata: 23,9544 ha, cuprinsa in cirtile funciare nr.21316 si 21467, este
situatd la aproximativ 2 km de intersectia "Chirana” si 2 km de localitatatea Giurgeni,
de-a lungul drumului national 2 A.

Terenul este invecinat la:

e N - canal suprateran Hc 899/2;

e S-DN2A;

e E - canal suprateran Hc 898/113;

e V -teren parc fotovoltaic.

Suprafata de 23,9544 ha teren arabil aflat pe raza U.A.T. Giurgeni este constituitd din
2 module :

Nr. Carte Suprafata | Arabil Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri)
Modul | funciara | Totala (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
1 21316 19,1268 19,1268 0 0 0 0
2 21467 4,8276 4,8276 0 0 0 0
23,9544 | 23,9544 0 0 0 0

Pentru protejarea solului si refacerea calititii solului distrus, sunt necesare
efectuarea de lucrari specifice de amelioarare si repunere in circuitul agricol a acestei
suprafete de teren arabil, pentru a fi folosit pentru agricultura.

Avand in vedere necesitatea introducerii in circuitul agricol a acestei suprafete
de teren arabil si obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, datorit3
starii avansate de deteriorare din motivele mai sus mentionate, propunem valorificare
suprafetei de teren pentru urmatoarele culturi :

A. Culturi de cereale :

e (Grau

¢ Porumb

e Orzsiorzoicd

B. Legumicultura

C. Plante tehnice si industriale

e Floarea soarelui

¢ Rapita pentru ulei

e Culturadein si cAnepa pentru fibre

¢ Tutun si hamei

e Soia

D. Plante medicinale si aromatice - asa cum sunt ele definite in Legea
nr.491/2003 - a plantelor medicinale si aromatice si Ghidul de buni practicd pentru
cultivarea si recoltarea plantelor medicinale si aromatice - aprobat prin Ordinul
nr.170/2011

E. Plante furajere

F.Perdele forestiere

II. Motivele care justificd realizarea concesiunii de ordin:

2.1. Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat si public al judetului lalomita pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului ;
- facilitarea dezvoltdrii agriculturii (ramurd economicd importantd, intr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul cédreia se creeaza locuri de muncd si venituri
pentru locuitorii din zona




- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile concesionate in
urma licitatiei , dar si generarea unei dezvoltdri pe orizontald a altor societiti
comerciale (furnizori de carburanti, seminte, pesticide, ingrisaminte chimice,
detindtori sau comercianti de utilaje agricole, etc.)

2.2- Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urméatoarele:

- concesionarul va achita autoritdtii, in contravaloarea terenului concesionat , o
redeventd anuald stabilitd prin contract.

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului( inclusiv cele de mediu).

2.3- Motivatia pentru componenta sociald:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii.

- ocuparea unei pdrti din forta de munca din zong, fie prin angajarea cu contract de
muncd a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

2.4- Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligafia, prin contractul de concesiune, s respecte toati
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd responsabilitatea
viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului,
printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si
a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

HI. Nivelul minim al redeventei;

3. Redeventa minima;

3.1. Desi este un teren din categoria arabil, , pentru valorificarea lui si introducerea
In circuitul agricol propunem ca nivelul minim al valorii redeventei/ha/an de la care
porneste licitatia publicd sa fie de : 750,00 lei/ha/an -

IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd si justificarea alegerii procedurii;

In conformitate cu prevederile art.312 alin.(1) coroborat cu art.362 alin.3 din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 - privind Codul Administrativ - Concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd prin
aplicarea procedurii LICITATIEL

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor

referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de

bunuri proprietate publici ;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre

autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd ;

c)proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie

necesara si corespunzatoare naturii contractului;




d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelora si reguli,
indiferent de nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile
si conventiile la care Romania este parte;

e)libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sa aibad dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este
parte.

V. Durata estimatd a concesiunii;
- Durata concesiondrii propusa pentru aceste suprafete:

- 10 ani pentru cultura cerealelor, legumiculturd, plante tehnice si
industriale, plante medicinale si aromatice.

- 20 ani pentru perdelele forestiere

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin
acordul de vointa al pdrtilor, incheiat in forma scrisi, cu conditia ca durata Insumati sa
nu depdseasca 49 de ani, in urma adoptdrii unei Hotdrari de Consiliu Judetean, in urma
unei solicitdri a concesionarului cu minim 6 luni inainte de expirarea contractului de
concesiune.

Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

6.1. Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotdrare a Consiliului Judetean Ialomita se va proceda la publicarea anuntului
publicitar.

6.2. Procedura de concesionare se va realiza in 30 (treizeci) zile de la data
publicdrii anuntului de participare.

6.3. Licitatia va avea loc In termen de 3 zile lucridtoare de la data limita
prevdzutd pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

6.4. Ofertantul a cdrei ofertd va fi declaratd cistigdtoare va fi informat despre
alegerea sa in termen de 3 zile lucratoare de la data licitatiei.

6.5. Contractul de concesiune va fi incheiat in dupd un termen de 20 zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale,
eventualele contestatii fiind rezolvate anterior.

VII. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apdrare, dupd caz;

Pentru suprafetele de teren propuse pentru concesionare , Consiliul Judetean
lalomita a primit de la Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale adresele :

e C.F.nr.21316 - Aviz nr.3291PS/26.10.2023

e CFnr.21467- Aviznr.3292PS/26.10.2023

Si mentiunea cd acestea NU se incadreazd in infrastructura sistemului national de
aparare.

VIIL. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in
interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritdtii teritoriale pentru
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protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are
structurd de administrare/custode.

Pentru suprafetele de teren propuse pentru concesionare ,Agentia Nationald

pentru arii Naturale Protejate- Serviciul Teritorial lalomita a emis aviz favorabil si au
transmis adresele :

o C.F.nr.21316 - Aviznr.37 /ST 1L/06.11.2023
e CF.nr.21467 - Aviz nr.38/STL IL/06.11.2023

Director Executiv
Gheorgy? PROCA
#

e
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DOCUMENTATIE
DE ATRIBUIRE

Cap.1.INFORMATII GENERALE

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, B-dl Chimiei nr.21

1.4. Cont — RO89 TREZ 3912 1A30 0530 XXXX- Trezoreria Municipiul Slobozia

1.5. Cont de garantii — RO 67 TREZ 3915 006X XX00 0121 - Trezoreria Municipiul
Slobozia

1.6.Numarul de telefon - 0243/ 230.201

1.7.Numarul de fax - 0243/ 233.000

1.8. Adresa de e-mail: dap@ciialomita.ro

1.9.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numérul de telefon: 0243/230.201
int. 316, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si privat, persoani de contact:

consilier Selaru Gheorghe.



Cap.2.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referinta:
1. Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 — privind Codul Administrativ
2. Hotérarea Consiliului Judetean , nr.  din data de
3. Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de atrlbulre

[y
.

Procedura de licitatie se va desfasura dacd au fost depuse cel putin 2 oferte valabile .

2. In caz contrar concedentul avind obligatia sd anuleze procedura dacd nu au fost
depuse 2 oferte valabile si sd orgamzeze o nouad licitatie in aceleasi conditii in termen
de 10 zile de la publicarea unui nou anunt .

3.  In cazul organizirii unei noi licitatii , procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferti valabili .

4. 1In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

5.  Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

6. Termen de raspuns la solicitdri de clarificiri — 5 zile lucritoare de la primirea
acestora.

7. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 6, acesta din
urmd are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

8. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean lalomita plicurile inchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti prin Hotararea Consiliul
Judetean Ialomita nr._ din , la data si ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazutd in anuntul publicitar.

9. Sedintade deschidere a ofertelor este publica.

10.  In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:
Componenta comisiei de licitatie;
Suprafata de teren ce se concesioneaza;
Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii;
Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie.
e. Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a
inteles aceasta procedura si rdspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.
f. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii,
sugestii sau derogdri de la procedurd din partea ofel’tantllor

11. In cadrul sedintei de deschidere nu este permisd respingerea nici unei oferte, cu

exceptia celor care se incadreaza intr-una dintre urmatoarele situatii:

a) au fost depuse dupa data §i ora-limitd de depunere sau la o altd adresd decét cele
stabilite In anuntul publicitar ;

b) nu sunt Insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

12. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie, in

prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeazi la identificarea
ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare contindnd documentele de
participare ale ofertantilor prezenti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de

-elaborare §i prezentare a ofertelor” §i intocmeste un proces-verbal, in care se

mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusé de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, si numai daci
existd cel putin 2 oferte valabile.

In baza procesului — verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 2 zile lucritoare,
un raport pe care il transmite Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare §i operatiunile de evaluare,

elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor
sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.
Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucriatoare informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au
participat la procedura de licitatie si ale cdror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privati
sau publicd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile de la data realizarii
comunicarii.
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Cap.3 CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII;

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

Bunurile care sunt prevézute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea
culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul concesiunii.

Consiliul Judetean Ialomita are la aceastd dati in domeniul public al judetului,
suprafata de 23,9544 ha teren cu destinatia agricold (TDA)- categoria de Solosinta
ARABIL, situata in extravilanul comunei GIURGEN], teren liber de sarcini .

Terenul propus spre concesionare, este teren cu destinatia agricold (TDA) din
categoria de folosintd arabil , aceastd categorie cuprinde terenurile care se ard in fiecare an
sau la mai mulfi ani (2-6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi : cereale,
leguminoase, plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, plante furajere etc. in
categoria de folosin{d arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de legume,
orezdrii, sere, solarii si rdsadnite, capsundrii, catind albi, moringa oleiferd si alte culturi
perene.

Studiul pedologic efectuat pentru aceastd suprafata il incadreazi in clasa bonitara ITI-
cu 46 puncte bonitare .

Suprafata: 23,9544 ha, cuprinsi in cartile funciare nr.21316 si 21467, este situati la
aproximativ 2 km de intersectia ”Chirana” si 2 km de localitatatea Giurgeni, de-a lungul
drumului national 2 A .

Terenul este invecinat la:

e N - canal suprateran Hc 899/2;

e S-DN2A;

e E — canal suprateran Hc 898/113;

e V —teren parc fotovoltaic.

Suprafata de 23,9544 ha teren arabil aflat pe raza U.A.T. Giurgeni este constituitd din 2
module :

Nr. Carte Suprafata Arabil Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri)
Modul | funciara | Totali (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
1 21316 19,1268 19,1268 0 0 0 0
2 21467 4,8276 4,8276 0 0 0 0
23,9544 23,9544 0 0 0 0

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
Acest teren a fost cultivat in perioada 2018-2023, fiind liber de sarcini de la sfarsitul
anului 2023.
Pénd la aceastd datd datoritd infiltratiilor terenul s-a acoperit cu stuf pe 25%-30%
din suprafata .
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Biltile de apd sunt de-a lungul DN 2A si canal He 899/2 si He 898/113 si sunt cauzate

de:

o Infiltratii din canalele invecinate;

e Ape pluviale: - precipitatii

e Scurgeri DN 2A;

e Decopertari de teren pentru constructia canalelor si consolidare terasament DN 2A

Pentru protejarea solului si refacerea calitatii solului distrus, sunt necesare efectuarea de
lucrdri specifice de amelioarare si repunere in circuitul agricol a acestei suprafete de teren
arabil, pentru a fi folosit pentru agricultura.

Avand in vedere necesitatea introducerii in circuitul agricol a acestei suprafete de
teren arabil si obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, datoriti stirii avansate
de deteriorare din motivele mai sus mentionate, propunem valorificare suprafetei de teren
pentru urmatoarele culturi :

A. Culturi de cereale :

¢ QGrau
»  Porumb

*  Orzsi orzoicd

B. Legumicultura

C. Plante tehnice si industriale

e Floarea soarelui

* Rapita pentru ulei

* Cultura de in si cinepa pentru fibre

* Tutun si hamei

*  Soia

D. Plante medicinale si aromatice — asa cum sunt ele definite in Legea nr.491/2003 - a
plantelor medicinale si aromatice §i Ghidul de bund practicd pentru cultivarea si recoltarea
plantelor medicinale si aromatice — aprobat prin Ordinul nr.170/2011

E. Plante furajere

F.Perdele forestiere

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii;
Concesionarul este obligat si exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an,
toatd suprafata concesionatd pentru care a depus ofertd la licitatia .

1.2.0biectivele de ordin:

- Motivatia pentru componenta economica:

- administrarea eficienta a domeniului privat si public al judetului Ialomita pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul judetului ;

- facilitarea dezvoltdrii agriculturii (ramurd economicd importants, intr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul cireia se creeaza locuri de munci si venituri pentru locuitorii din zoni
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile concesionate in urma licitatiei
, dar si generarea unei dezvoltdri pe orizontald a altor societiti comerciale (furnizori de
carburanfi, seminte, pesticide, ingrdsdminte chimice, detinitori sau comercianti de utilaje
agricole, etc.)

- Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmitoarele:

- concesionarul va achita autorititii, in contravaloarea terenului concesionat , o redeventi
anuald stabilitd prin contract.



- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului( inclusiv cele de mediu).

- Motivatia pentru componenta sociali:

- crearea unui climat care sa atragd si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunititii.

- ocuparea unei parti din forta de munca din zond, fie prin angajarea cu contract de munca a
unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

- Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludirii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanétatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII;

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii;

a) La expirarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat si restituie in
deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.

b) In contractul de concesiune se vor stipula In mod obligatoriu, distinct, categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii .

¢) La iIncetarea, din orice cauza, a contratului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor intoarce
in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune vor fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de
evaluare intocmitd de una din parti i insusitd de cealaltd parte sau pe bazi de raport de
evaluare Intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, vor riméne in
proprietatea $i posesia concesionarului .

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale
in domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate §i permanent;

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate si
permanentd a bunurilor proprietate privatd aferente concesionate pe durata contractului de
concesiune.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat;

Este interzisd subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor proprietate privati
sau publica concesionate. Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de
concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si rispunderea
sa bunurile proprietate privatd ce fac obiectul concesiunii.



2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate privati concesionate, cu
respectarea prevederilor legale .

Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

2.6. Durata concesiunii;
- Durata concesiunii propusi pentru acesta suprafata este de:
- 10 ani pentru cultura cerealelor, legumiculturs, plante tehnice si industriale,
plante medicinale si aromatice.
- 20 ani pentru perdelele forestiere
- Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin
acordul de vointd al partilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata
insumata sd nu depaseasci 49 de ani.
- Contractul de concesiune poate fi prelungit la solicitarea concesionarului cu
minim 6 luni fnainte de expirarea contractului de concesiune, prin_Hotirire a
Consiliului Judetean Ialomita.

2.7. Redeventa minima;

2.7.1. Desi este un teren din categoria arabil, , pentru valorificarea lui i introducerea in
circuitul agricol propunem ca nivelul minim al valorii redeventei/ha/an de la care porneste
licitatia publicd sa fie de : 750,00 lei/ha/an
2.7.2. Pretul redeventei licitat, va fi cel putin egal cu 750,00 lei/ha/an din prezentul caiet
de sarcini, se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru anul precedent.

2.7.3. Pretul redeventei licitat, se va plati dupd cum urmeaza:

a) pentru contractele incheiate pand la 31 iulie, redeventa se pliteste in doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei In termen de 60 de zile de la data semnirii
contractului iar diferenta de 50% péni la data de 31 octombrie.

b) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud transe, respectiv:
50% din cuantumul redeventa pand la data de 31 iulie iar diferenta de 50% pani la
data de 31 octombrie.

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data
incetdrii contractului redeventa, se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

d) plata redeventei se face de cétre concesionar in contul IBAN RO 56 TREZ 3912
1A30 0505 XXXX - Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile
prevazute, pe baza facturii emise de concedent

¢) neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in
contract, atrage dupd sine transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de plati,
catre concesionar.

f) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fird interventia
instantelor judecatoresti, prezenta clauzd echivaldnd unui pact comisoriu de gradul
IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la
dispozitia concedentului fard nici o obligatie a acestuia fatd de concesionar.




2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.8.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si@ depund la
organizator garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datorati concedentului, cu
titlu de redeventd minimd (de la care se porneste licitatia pentru primul an al concesiuni,
calculata In functie de suprafata pe care ofertantul intentioneaza si o concesioneze).

2.8.2. Valoarea garantiei de participare este urmitoarea :

Suprafati Val.Min Valoarea Val.Garantie
LOT (ha) ’ Redeventa totala Participare
Lei/ha An/Lei/ha 5% lei
23,9544 750,00 17.965,80 898,00

2.8.3. Garantia se constituie printr-un :

Garantia de participare trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se constituie
prin:

a) virament bancar;

b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

(1) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt
stat;

(iit) asigurari de garantii emise:

~ fie de societdti de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in
Roménia sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in
registrele publicate pe site-ul Autoritatii de Supraveghere Financiard, dupi caz;

— fie de societdti de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Romania
de catre Autoritatea de Supraveghere Financiar3;

Neconstituirea garantiei de participare pini la data si ora limitd de depunere a
ofertelor, atrage dupi sine descalificarea ofertantului.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de 14 zile de
la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarant castigitor, in baza unei
solicitdri scrise depuse la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

De asemenea, constituirea garantiei dupd semnarea contractului de concesiune de citre
ofertantul declarant castigétor, atrage dupd sine restituirea garantiei de participare pentru
ofertantul declarant castigétor.

2.8.4. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de
la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat castigator cu care se va incheia contractul de concesiune .

2.8.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigitor, daci acesta nu semneazi contractul in termen de 20 de

zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2.8.6. (1) in termen de 30 zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul va depune cu titlu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul derulirii
contractului, o sumé reprezentdnd o cotd de 10% din suma datorati concedentului cu titlu de
redeventd pentru primul an de concesionare pentru prelevarea penalititilor de intirziere si
sumelor datorate concedentului de cétre concesionar, In baza contractului de concesiune .
(2) Garantia se returneazd la cererea scrisi a concesionarului, in termen de 7 zile de la
incetarea contractului de concesiune, dacd aceasta nu a fost utilizati de citre concedent,
pentru prelevarea penalitdtilor de intirziere si sumelor datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

2.8.7. Garantia se constituie :

a) Garantia de participare trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se constituie prin:
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b) virament bancar;

¢) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

d) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat;

¢) asigurdri de garantii emise:

f) - fie de societiti de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Romania
sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in registrele
publicate pe site-ul Autoritatii de Supraveghere Financiar3, dupi caz;

g) — fie de societdti de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Romania de
catre Autoritatea de Supraveghere Financiard;Garantia trebuie si fie constituiti in
suma §i pentru perioada de valabilitate prevazute in contractul de concesiune.

h) Instrumentul de garantare trebuie sd prevadd ci plata garantiei se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia
cu privire la culpa persoanei garantate

1) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia dacid aceastd nu acoperi initial
intreaga perioadd a contractului de concesiune .

J) Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de platd, in contul
concedentului nr. IBAN-RO 67TREZ 3915 006X XX00 0121 deschis la Trezoreria
Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliului Judetean Ialomita.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale la
care Romania este parte.

Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia protejirii
domeniului privat al Consiliului Judetean Ialomita i punerea in valoare a acestuia, precum si
protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementirile legale
in vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatdrii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii sd respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul se obligd sd foloseascd bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fard a diminua in orice mod potentialul si
valoarea socio-economica a bunurilor oferite in concesiune.

in situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul public
national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pani la 5% a
suprafetei concesionate si cu reducerea corespunzitoare a redeventei viitoare datoratd de
concesionar pentru suprafata respectiva.

Dacéd interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
concesionatd cu 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafatd, va reveni fard o noudl procedurd de
licitatie la concesionarul initial, cu majorarea corespunzitoare a redeventei datorate.

Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe bazi de proces
verbal Incheiat la sfargitul anului agricol in care intervine modificarea suprafetei.

Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
notificand acest fapt concesionarul .



3.CONDITIILE DE VALABILITA TE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE;

3.1 Oferta va fi transmisa (depusid) pand la data si ora din anuntul de licitatie, riscurile legate
de transmiterea ofertei, inclusiv forta major3, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incat oferta sd fie primitd si inregistratd de
cétre concedent pand la data si ora limita pentru depunere, adicd pani la data si ora stabilite in
anunful de participare pentru desfésurarea licitatiei de concesiune.

3.3 Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd in anuntul concesiunii
sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisi. Continutul ofertelor
este confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urménd a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupd aceastd dati.

3.4 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document din cadrul ofertei
emis in altd limbd decit limba roméni, va fi depus impreuni cu traducerea autorizati. La data
deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie si fie in termen.

3.5 Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Judetean Ialomita Mun. Slobozia,
B-dl Chimiei nr. 21, jud. Ialomita in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizandu-se data si
ora.

3.6 Oferta va fi depusd in 1 exemplar original in doud plicuri inchise si sigilate, unul
exterior care va contine documentele previzute in instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor si unul interior care va contine oferta propriu-zisi semnati de ofertant.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

3.7 Oferta este valabild 90 de zile de la data limitd de depunere a ofertelor stabiliti prin
anuntul de licitatie si este confidentiald p&na la deschiderea de citre comisia de evaluare.
Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

3.8 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborrii si prezentirii ofertei sale; Oferta
reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participérii la licitatie;

3.9 Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi atasati plicului exterior.
Neconstituirea garantiei de participare p4nd la data §i ora limitd de depunere a ofertelor, atrage
dupd sine descalificarea ofertantului. Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a
ofertantilor, in termen de 7 zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul
declarant castigitor, in baza unei solicitdri scrise depuse la sediul Consiliului Judetean
lalomita. Constituirea garantiei de bund executie dupd semnarea contractului de concesiune de
citre ofertantul declarant céstigdtor in termen de maxim 30 de zile de la data semnirii
acestuia, atrage dupd sine restituirea garantiei de participare pentru ofertantul declarant
castigator.

3.10 Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

3.11 Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupd sine pierderea garantiei de participare.

3.12 Revocarea de catre ofertantul castigitor a ofertei dupd adjudecare, atrage dupi sine
anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare si, daci este cazul, plata de daune
interese de cdtre partea in culpd. Daune interese reprezintd paguba efectivi si cAstigul
nerealizat calculat la nivelul redeventei ofertate de castigator in cadrul procedurii de licitatie
péna in momentul semnarii unui nou contract dar nu mai tirziu de 12 luni.



4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACT ULUI DE CONCESIUNE
DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA.

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate privati inceteazi in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune , in misura in care pirtile nu
convin, In scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecats;

¢) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri In sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri 1n sarcina concedentului;

€) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

In situatia previzuti la lit. b), concedentul va notifica de indati intenfia de a denunta unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de cdtre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este Indreptatitd si solicite tribunalului in a cirui razi teritoriald se afld sediul
concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor situatii.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuti la lit. b) se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau In baza hotirarii judecitoresti
definitive, in situatia prevazutd la lit. ¢) si d), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzutd la lit. €), in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

Cap. 4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR;

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu autoritatea
publicd, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii
contractuale cdtre Consiliul Judetean Ialomita, nu au dreptul de a participa la sedintele
de licitatie .



i)

Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc in
original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in ordinea primirii
precizandu-se data si ora.

Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie “Concesionarea unui teren cu
destinatia agricold - categoria de folosintd arabil, - Inscriptia “ 4 NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA....”

Denumirea $1 adresa autoritatii concedente.

Denumirea si adresa concesionarului.

Alte Inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

In acest plic sunt introduse cele doud plicuri cu documentele de calificare si oferta de
pret.

Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie
care este egald cu 5% din suma datoratd concedentului, cu titlu de redeventd minima
(de la care se porneste licitatia pentru primul an al concesiondrii), calculata in functie
de suprafata pe care ofertantul intentioneaza s3 o concesioneze .

Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de ofertd vor fi introduse in plicul
exterior .

b

DOCUMENTE DE CALIFICARE —

)

9

ACT CONSTITUTIV (statut, contract societate, etc., dupé caz); copie conform cu
originalul (S aibd 1n obiectul de activitate ,, activitate agricold” ) -pentru persoanele
juridice

CERTIFICAT DE INREGISTRARE - CUI - conform cu originalul (pentru
persoanele juridice)

COPIE DUPA ACTUL DE IDENTITATE -pentru persoanele fizice
DECLARATIE DE PARTICIPARE

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019

IMPUTERNICIRE

DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si
cu privire la relatiile de munca pe toatd durata de indeplinire a contractului de
concesiune bunuri proprietate privata.

CERTIFICAT CONSTATATOR, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului
competent, privind activitatea ofertantului

10) DOVADA achitarii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor locale -

certificate constatatoare de la organele fiscale competente;

11) DOVADA achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor citre

bugetul general consolidat al statului, - certificate constatatoare de la organele
fiscale competente;

12) INFORMATII GENERALE ofertant

YVVvYVY V¥V

PLICUL INTERIOR:

Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia.

FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant; Formularul 4
Program de protectia mediului inconjurator
Bilanturile contabile aferente anilor 2021,2022,2023



Nota: Cifra de afaceri reprezintd totalitatea afacerilor unei societdti, evaluate la preturile
pietei sau suma totald a veniturilor din operatiuni comerciale efectuate de o firmd pe o
perioada de timp determinatd. Se va lua in considerare la punctarea ofertei din perspectiva
acestui factor, valoarea mediei cifrei de afaceri din bilanturile contabile ale exercitiului
financiar din ultimii 3 ani, prezentindu-se in acest sens bilanturile contabile aferente anilor
2021,2022,2023.

Pentru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea cifrei de
afaceri aferentd anilor 2021,2022,2023 insofit de bilanturile contabile aferente anilor
2021,2022,2023, semnate conform revederilor legale .

Cap.5. INFORMATII DETALIATE ST COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM §I PONDEREA LOR;

Criterii de Atribuire

Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 din OUG.57/2019
privind Codul Administrativ si sunt urmétoarele :

F1. Nivelul redeventei - 40% 40 p

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei” se
acorda astfel:

a) pentru cea mai mare dintre redevente se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 40 puncte;
b) pentru altd redeventd decit cea prevazutd la litera a, se acordd punctajul pentru

redeventa “n” astfel: 40 x redeventa ,,n"/redeventa cea mai mare

F2. Capacitatea economico-financiari a ofertantilor 30% ........... 30p

Cea mai mare media a cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor ; 2021 ;
2022; 2023 - 30 puncte

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “ Capacitatea economico-
financiard a ofertantilor ” se acordi astfel:

Valoare redeventd an 750,00 lei /ha/an x 23,9544 ha = 17.965.80 lei /an

a) pentru o medie a cifrei de afaceri aferentd anilor; 2021 ; 2022; 2023 mai mare sau
egald cu 269.487,00 lei (Val redeventd/an/ha X 15 ) 5€ aCOTAE .....cvvvevivveeeeeeereeeeeressans 30p

b) pentru o medie a cifrei de afaceri aferentd anilor; 2021 ; 2022; 2023 mai mica decat
269.489,00 lei dar mai mare sau egald cu 179.658,00lei (Val redeventi/an/ha x 10 )se acordi

¢) pentru o medie a cifrei de afaceri aferentd anilor; 2021 ; 2022; 2023 mai mica decét
179.658,00 lei dar mai mare sau egald cu 89.829,00 lei (Val redeventd/an/ha x 5 )se acordi

d) pentru o medie a cifrei de afaceri aferenta anilor; 2021 ; 2022; 2023 , mai mica de
89.829,00 181 S€ ACOTAR ..ottt ettt ee et s e eeeeeeeesesaeeees Op



Nota: Pentru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea
cifrei de afaceri aferentd anilor; insotit de bilanfurile contabile aferente anilor ; 2021 ;
2022; 2023 , semnate conform revederilor legale

F.3. Protectia mediului inconjurator....30%.......ccccerererercrernrvrnrenns 30p
Fiecare ofertant are obligatia prezentdrii unui ,Program de protectia mediului

inconjurdtor pentru 30 puncte.

TOTAL 100 puncte

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile
prevazute .Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire F2. Capacitatea
economico-financiard a ofertantilor , iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire F.3. Protectia mediului
inconjuritor. Daci egalitatea se mentine si dupa acest factor se va solicita ofertantii clasati
pe primul loc o noua valoare a redeventei in plic inchis .

Cap.6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild orice neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu
indeplinirea contractului.

Dacd dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si
concesionarul nu reugesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea
litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, precum si a celor privind acordarea
de despdgubiri se realizeazd potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a
cdrui jurisdictie se afla sediul concedentului.

Instanta competentd in solutionarea litigiilor apérute: Tribunalul Ialomita, Slobozia, b-
dul. Cosminului, nr. 12, cod postal: 920030, judetul Ialomita, Telefon: 0243 236 952, 0243
236 587 (centrala), Fax: 0243 232 266, E-mail: tr-ialomita-pgref@just.ro, infopubil@just.ro.

Cap.7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORILI.

Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privati trebuie si contind partea
reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de
partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor
concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.



(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si
obligatiile care 1i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impdrtirea responsabilitétilor de mediu intre concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati
ramédn in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de céatre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va fi Incheiat in limba roména, in
doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetdtenie decét cea romana si
dacd partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privati se va
putea incheia In patru exemplare, doua in limba roméni si doud intr-o altd limba aleasi de
acestea.

(8) In situatia previzuti la alin. (7) fiecare parte va avea cate un exemplar In limba roména si
un exemplar in limba stréind in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privati
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pirti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd In urma:

a) unet masuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are
obligafia si asigure exploatarea eficientd, In regim de continuitate si permanentd, a bunurilor
proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privati si depund, cu titlu de garantie, o
sumad fixd reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de plata citre concedent, stabilitd de
acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.



(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul este
obligat si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcin,
bunul concesionat.

(12) In conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte
cauze decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si
asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract,
péna la preluarea acestora de cétre concedent.

(13) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sd conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul s verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea prevdzutd la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata.

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

(4) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de naturd
sa aducd atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata, in afard de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupi caz.

(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata,

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd fira intarziere o justd
despégubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar.



CONTRACT DE CONCESIUNE
privind concesionarea a unei suprafete de 23,9544 ha
teren cu destinatia agricold - categoria de folosinta arabil

situatd in extravilanul comunei GIURGENI

Nr. din _ / 1202

L. Partile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul in municipiul Slobozia, B-dl Chimiei nr.21, cod 920032,
tel. 0243/230201 fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont RO
deschis la Trezorerla Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul PAVEL MARIAN -
PRESEDINTE al Consiliului Judetean Ialomita, in calitate d¢ CONCEDENT, pe de o parte,

Si
, cu sediul in , Str. ,
nr._, jud. cod. , CI1F./CUlnr. numdr de ordine
la Registrul Comertului , cont RO , deschis
la , telefon/fax , In calitate de
CONCESIONAR, (persoand juridicd) pe de altd parte,
Sau
, domiciliat in , str. ,
nr., jud. cod. , CN.P. , C.I/B.I seria
, Ir. , eliberat la data de , de cont
RO , deschis la
telefon/fax , In calitate de CONCESIONAR, pe de altd parte, (persoana
fizica)
La data de ___. .2024 la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, a Hotdrarii Consiliului Judetean Ialomita nr, , S-a

incheiat prezentul Contract de Concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de citre concedent si preluarea
In scopul exploatdrii de citre concesionar a terenului cu destinatia agricold- categoria de
Jolosintd arabil , proprietatea privatd a Judetului Ialomita , situat in extravilanul comunei
GIURGENI
Suprafata totald concesionati = 23,9544 ha
(2) Terenul concesionat va fi folosit de cétre concesionar doar in scopul — lor
conform ofertei depuse la licitatia din data de
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur: constand din teren cu destinatia agricoli - categoria de folosinti
arabil -23,9544 ha;
b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre concesionar pe perioada concesiunii,
care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul i§i exprimd intentia de a le
cumpdra la Incetarea concesiunii, daca este cazul,



¢) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt si
rdmén proprietatea acestuia la incetarea contractului, daci nu sunt fructe industriale
sau nu fac obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.
(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi concesionarul este obligat si
restituie, In deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat .
(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

- bunurile de retur, aga cum au fost stabilite In caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, agsa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de
evaluare intocmitd de una din pérti §i insusitd de cealalti parte sau pe bazi de
raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, agsa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméne in
proprietatea si posesia concesionarului.

Art. 2. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la
prezentul contract care este parte integranti din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10
zile de la incheierea contractului, si va fi consemnati intr-un proces-verbal incheiat intre parti
care devine anexa la contract.

(3) Contractul de concesiune incheiat in scris §i inregistrat la primiria pe raza
carora se afld terenul constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la
termenele si in modalitatile stabilite in contract.

(4) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor
pierderi datorate unor factori naturali (calamitati, inundatii, secetd etc.).

(5) Partile sunt obligate sd notifice primiriei pe raza cireia se afld terenul
concesionat si la care a fost inregistrat contractul de concesiune orice
modificare a nivelului redeventei.

(6) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau
partial contractul de concesiune.

I11. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de ___ ani, incepand de la datade / /202
pénd la /20
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin acordul de
vointd al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumati si nu depiseasci 49
de ani, in urma adoptdrii unei Hotaréri de Consiliu Judetean, in urma unei solicitiri a
concesionarului cu minim 6 luni inainte de expirarea contractului de concesiune.

IV. Redeventa

Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de . lei/ha/an asa cum a fost specificat in
oferta de pret pentru suprafata de 23,9544. ha concesionatd , iar valoarea totald a redeventei
este de lei/an si se va plati dupd cum urmeaza:

g) pentru contractele incheiate pand la 31 iulie, redeventa se pliteste in doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 60 de zile de la data semnirii
contractului iar diferenta de 50% péana la data de 31 octombrie.



h) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se pliteste in doud trange, respectiv:
50% din cuantumul redeventa pani la data de 31 iulie iar diferenta de 50% pani la
data de 31 octombrie.

1) pentru perioada cuprinsd intre 01 januarie a ultimului an al concesiunii §i data
incetdrii contractului redeventa, se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului
respectiv.

(2) Redeventa se indexeazi anual, la 1 januarie, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata redeventei

Art. 5. (1) Plata redeventei se face de cétre concesionar in contul nr. IBAN RO 56
TREZ 3912 1A30 0505 XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele
si in conditiile prevézute la art.4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de concedent.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la Implinirea termenului previzut la
art. 4 din contract, atrage dupd sine transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de plati,
citre concesionar .

(3) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, firi interventia
instantelor judecdtoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fird nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

(4) Concesionarul rdimane obligat sd pliteascd redeventa datorati pand la retragerea
terenului concesionat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire si a penalizirilor de
intarziere, calculate potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pand la plata
integrald a sumelor din concesionare .

VI. Documentele contractului ;

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :
- Oferta de pret parte integranta din prezentul contract
- Caietul de sarcini al licitatiei de concesionare
- Procesul verbal de predare — primire a terenului concesionat
- Dovada constituirii garantiei de buna executie

VIIL Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile concedentului :

a) Sa predea terenul concesionarului la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

b) S& il garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile
ascunse ale lucrului pe care concesioneazi;

¢) S& nu ia niciun fel de masuri in legdturd cu exploatarea terenului concesionat, de
naturd sd-1 tulbure pe concesionar;

d) Sa controleze oricand modul in care concesionarul exploateazi terenul concesionat. Pe
timpul controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar sau de un imputernicit al
acestuia;

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a concesionarului §i in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cind concesionarul isi di



acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cind aceasta are rolul de a
constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

In caz de tulburdri ale tertilor in exploatarea normalid a terenului, si actioneze
Impreund cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

Sa primeasca, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia.
Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean,
notificand acest fapt concesionarul .

1)Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in

afard de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

j) Concedentul este obligat sd notifice concesionarul la aparitia oriciror imprejurdri de

naturd s aducd atingere drepturilor sale.

k) Concedentul are dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, daci interesul public,

judetean sau national o impune, prin act aditional la prezentul contract, si reduci

suprafata concesionati in conditiile art.14

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile concesionarului :

a)
b)
©)

d)
€)

H
g)
h)
i)
i)
k)

D

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

Sa primeascd terenul concesionat la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

Sa foloseascd terenul pe care 1-a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat,
dup@ cum s-a prezentat in oferta depusd la licitatia in conditiile stabilite prin contract;
Sa nu degradeze terenul concesionat;

Sa nu schimbe categoria de folosintd a terenului concesionat fird acordul scris al
concedentului ;

Sa plateascd redeventa la termenul si in conditiile previzute la cap. IV;

Sd ceara acordul concedentului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

Sa suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de concesiune ;
Sa comunice concedentului si s solicite acestuia s intervini in cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului concesionat ;

La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in starea in
care 1-a primit de la concedent;

S& plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
concesionat;

Sd depund in termen de S zile lucrdtoare la primaria in a cirei razi teritoriali se afld
bunurile concesionate, un exemplar a prezentului contract de concesiune, pentru a fi
inregistrat in registrul special tinut de secretarul consiliului local si si comunice
concedentului o copie inregistratd a contractului de concesiune.

m) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si

n)
0)

P

de permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de cdtre concedent si ofertei de categorie de culturd depuse la licitatia .

Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de protectia mediului.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat si restituie proprietarulu,
pe bazd de proces-verbal de predare-primire, in deplini proprietate, bunurile de retur,
in mod gratuit si libere de orice sarcini.

Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter
provizoriu, este obligat s& obtind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991,
care sd contind obligatoriu avizul favorabil al concedentului .



q) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica
deindatd dar nu mai tarziu de 15 zile de la data constatarii acest fapt concedentului , in
vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii
terenului.

r) Concesionarul este obligat s nu deterioreze sau distruga constructiile sau amenajarile
aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de
desecare, precum §i sd execute, ori de céte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri,
pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functiondri a acestora.

s) Sa indeplineascd cu bund credintd, toate obligatiile contractuale ce i revin, inclusive
cele rezultate din caietul de sarcini

VIII. Garantii

Art.8.1.(1) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune ,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentind o cota
procentuald de 10% din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd aferentd unui an
calendaristic de concesiune, pentru prelevarea majoririlor de intirziere si sumelor datorate
concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Neplata garantiei termen de 5 de zile de la mplinirea termenului previzut la
alin.(1), atrage dupd sine transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de plati, citre
concesionar .

(3) Dacd in termen de 5 zile de la transmiterea somatiei de plati, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia
instantelor judecitoresti, prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fdrd nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

Art.8.2. Garantia se returneaza la cererea scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile
de la incetarea contractului de concesiune, dacd aceasta nu a fost utilizatd de catre concedent,
pentru prelevarea penalitatilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art.8.3. Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancara, sau o societate de asiguriri si devine anexa la contract.

Art.8.4.(1) Garantia trebuie sd fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate
prevazute in contractul de concesiune.

(2) Garantia trebuie si fie irevocabila.

(3) Instrumentul de garantare trebuie sd prevadd cé plata garantiei se va executa
neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu
privire la culpa persoanei garantate

Art.8.5.Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de platd, in
contul concedentului nr. IBAN-RO67TREZ3915 006X XX00 0121 deschis la Trezoreria
Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliului Judetean lalomita.

IX. Incetarea contractului de concesiune
Art.9.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi prin :

a) Intelegerea partilor, prin hotdrare a Consiliului Judetean lalomita pentru motive
Intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub conditia achitirii de catre
concesionar, a redeventei i a altor obligatii izvoréte din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.



c)

d)

e)

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecatd;

In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata terenul conesionat
prin renuntare, fird plata unei despagubiri; Renuntarea la concesionarea bunului din
partea concesionarului, fard plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de
fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititi obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de citre
concesionar acceptatd de concedent; in acest caz concesionar va notifica concedentul,
In termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectivd de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate
fi invocatd in cazul falimentului sau al dizolvarii societitii concesionare.

Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei
juridice respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a)

b)

d)

9.2.1

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de cétre concedent, cu plata redeventei datoratd pentru anul calendaristic
respectiv in care are loc rezilierea contractului §i a eventualelor penalititi de Intarziere
aferente in sarcina concesionarului cu o notificare prealabili de 15 zile;

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterald de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului cu o
notificare prealabild de 15 zile;

In cazul in care concesionar nu exploateaza terenul in scopul in care a fost concesionat
cu obligatia pentru concesionar de a plati redevente pentru anul calendaristic respectiv
in care are loc rezilierea contractului.

Neplata redeventei atrage dupd sine transmiterea de cétre concedent a unei somatii de
platd, citre concesionar. Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plati,
concesionar nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept ,
fard interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact
comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la
revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fard nicio obligatie a acestuia fatd de
concesionar.

Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe
baza de proces-verbal incheiat intre pérti, in prezenta unui reprezentant al primriei pe
raza careia se afla terenul concesionat.

Concesionarul va fi instiintat de cétre concedent de data semnirii procesului verbal cu
7 zile Tnainte de data stabilita.

In cazul in care dupad semnarea contractului de concesiune, concesionarul sau un
reprezentantul al acestuia nu se prezintd sau refuzd sd semneze procesul verbal de
predare-preluare a terenurilor, contractul se considerd reziliat de drept in termen de 5
zile de la data primirii notificérii transmise de concedent in acest sens.

In caz de neprezentare a concesionarului sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la
procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat in 1ipsa bunurile trecind in administrarea Consiliului Judetean
Ialomita, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil concesionarului .

In mod similar se procedeaza si in cazul refuzdrii semnarii procesului verbal de citre
concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

Procesul verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite concesionarului si
primdria unde este inregistrat contractual de concesiune in termen de 5 zile de la
semnarea acestuia.



X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre
concedent §i concesionar
Art.10.1. Concesionarul trebuie sd exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsi
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasti materie.

XI. Raspunderea contractuali

Art.11.1.Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii n culpa.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusd de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
concesionarul va plati penalizdri de intarziere, de la scadentd pand in momentul platii, in
cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de intérziere, stabilite in conformitate cu prevederile
art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.

Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, da dreptul concedentului,
in conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , si rezilieze de drept contractul,
fara alta formalitate si fara interventia instantelor de,judecata.

XII. Definitii
Art.12.1. Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil
12.1.1. Forta majord exonereaza pdrtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.
12.1.3. Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si In mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in
vederea limitdrii consecintelor. Forta majora trebuie recunoscuta de o autoritate competent.
12.1.4. Dacid forta majord actioneazi sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de
30 de zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, frd ca vreuna dintre parti sd poata pretinda celeilalte daune-interese.
Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

XIII. Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil .
Art.13.2. Concedentul si concesionarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin negociere, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legdtura cu indeplinirea contractului.
Art13.3. Dacd, dupd 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si
concesionarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate
solicita ca disputa sd se solutioneze de cdtre instantele judecdtoresti competente de la
domiciliul concedentului, potrivit dreptului comun.

XIV. Alte clauze
Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul interesul
public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un
procent de pand la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea corespunzitoare a redeventei
viitoare datoratd de concesionar pentru suprafata respectiva.



(2) Daca interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat suprafata
concesionatd cu pind la 5%, nu mai subzistd, aceastd suprafati, va reveni fird o noui
procedurd de licitatie la concesionarul initial, cu majorarea corespunzitoare a redeventei
datorate.
(3) Predarea-primirea terenului previzut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazi de proces
verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astizi, 202, in 3 (trei) exemplare, dintre care unul la
concedent, si 2(doud) la concesionar cu obligatia de a Inregistra si preda un exemplar la
Consiliul Local pe raza caruia se afli terenul concesionat .

CONCEDENT, CONCESIONAR ,



Formular nr. 1
Ofertant

......................

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru procedura de licitatie in vederea Concesionarii unei suprafete de
ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintid arabil
situatd in extravilanul comunei GIURGENI

Catre,
Urmare a anuntului publicatin ........................ , In data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publici pentru Concesionarea
unei suprafete de ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosinti
arabil situatd in extravilanul comunei GIURGENI, organizatd in sedinta publici la data de
de Consiliul Judetean Ialomita.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in
documentatia de atribuire §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild 90 de zile de la data deschiderii sedintei publice de
prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat si semneze
actele Incheiate cu aceastd ocazie.

Data

Semmnaétura Ofertant

L.S



Formular nr. 2

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul/a e, , avand functia
de.oeiiirerene e In calitate de reprezentant al Ofertantului ............c.ccoovvveeievrvoren.nn,

Declar pe propria rdspundere, sub santiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci
nu ne afldm in nici una dintre urmétoarele situatii:
a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plati;
b) platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotirari judecitoresti;
¢) ma fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credintd, cu privire la informatiile
solicitate de Concedent, in vederea selectirii Concesionarului;
d) am fincdlcat in mod grav, cu rea-credintd, prevederile unui alt contract de
concestune bunuri proprietate publici.

Nume:

Semnitura:

Data:




Formular nr. 3

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile
Articolul 321 referitor la Reguli privind conflictul de interese
din OUG 57/2019
1.Subsemnatul/a..........ccccoieiniiiiiiie e, ,Jreprezentant legal/imputernicit

al

..............................................................................................

(denumirea/numele si sediul/adresd operatorului economic)
in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Concesionarea unei suprafete
de ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd arabil situatd in
extravilanul comunei GIURGENI, declar pe proprie raspundere sub sanctiunea excluderii de
la procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci nu ma aflu
in situatii potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii care ar putea duce la
aparifia unui conflict de interese in sensul art. 321 din OUG 57/2019, cum ar fi urmitoarele:
1. Participarea directd in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.
2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmitoarelor persoane:
a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul;
b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;
¢) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al ofertantului;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudi
sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afl3 in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul Concedentului.
3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin
pénd la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul Concedentului.
4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de natura a defavoriza concurenta.
in sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul
Justitiei - Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice striine)
sau extras din Registrul actionarilor, certificate de administrator, in cazul societitilor pe
actiuni, din care sd rezulte cd nu avem actionari persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin
pand la gradul al patrulea inclusiv sau care se afld in relatii comerciale cu persoanele

mentionate mai sus.

Data:

Semnatura Ofertant
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Anexa.l
la Formularul.3

PERSOANELE CU FUNCTIE DE DECIZIE

MARIAN PAVEL - Presedinte;

Neacsu Mihai - Vicepresedinte;

Emil-Catalin GRIGORE - Vicepresedinte;

Adrian Robert IONESCU - Secretar al Judetului;

Iulian — Grigorin DOGARU - Director Executiv DCO;

Nicolae Cristian RAUREANU — Director Executiv Adj. DCO
Ana-Maria HAIMANA-~Consilier Juridic - DCO ;

Gabriela — Virginia TEODORESCU - Sef serviciu juridic DCO ;
Ramona NOVAC- Consilier Juridic DCO ;

. Ion Liliana- Consilier Juridic DCO ;

. Dorobit Cosmina Stefania- Consilier Juridic DCO ;

. Mihaela MOROIANU - Director Executiv

. Silvia —Petruta DIMACHE - Sef serviciu - DBF;

. Tanusa NASTASE — Consilier DBF ;

. Ana-Maria Cristina PETRE - Consilier - DBF;

. Gheorghe PROCA - Director Executiv - DAP —

. Mirela Genina PREDA — Sef serviciu -DAP

. Gheorghe SELARU - Consilier DAP

. Elena FITA-Consilier - DAP

. Nicoleta Gabriel ANDREI-Consilier - DAP

. Carmen PAMBLICA-Consilier Juridic - DAP

. Silvia Luminita STOIAN- Consilier achizitii publice DAP
. Cosmin Mihai NEGOI- Consilier achizitii publice DAP

OFERTANT

(semnatura autorizata)
L.S.



Formular nr. 4

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Catre:
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -
Slobozia, B-dl Chimiei, nr.21, jud. Ialomita
Examinand documentatia , ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile i cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, si concesionim
la pretul de :
1. lei/ha/an ,suprafata de 23,9544 ha
(cifre si litere)
2 . Obiectul concesiunii.(se va marca cu [Xj categoria de culturd) :

Cultura de cereale [] Plante medicinale si aromatice E
Legumicultura [] Plante tehnice si industriale
Plante furajere ] Perdele forestiere ]

Alte culturi (cf, caiet de sarcini) ] ]

Ne angajam s3 mentinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90 (nouiizeci)
zile, de la data depunerii ofertei §i ea va rdméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd
oricand Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasti oferts, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabiliti castigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimtim cd, in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca fiind
cistigdtoare, sd constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /202 Semndtura ofertant




Formular nr. 5
Ofertant

...............................

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la relatiile
de munci pe toatd durata de indeplinire a contractului de concesiune bunuri proprietate
privata

Subsemnatul/a ........ccccoveriiiiiiiiceece e reprezentant legal /
IMPULErNICIt Al...coiiiiiiiii et
(denumirea/numele si sediu/adresa ofertantului),
in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie pentru Concesionarea unei
suprafete de ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosinti arabil
situatd in extravilanul comunei GIURGENI organizatd de Consiliul Judetean lalomita,
declar pe propria rispundere, cd la elaborarea ofertei am tinut cont de toate obligatiile
referitoare la obligatiile relevante din domeniile mediului, social si al relatiilor de munci
pentru activitaile ce se vor desfasura pe parcursul indeplinirii contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile Legii securititii si sindtitii in muncd nr. 319/2006, Legea
265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului si ale celorlalte

reglementari aplicabile.

Semnatura Ofertant

L.S



OFERTANTUL

Formular nr. 6

(denumirea/numele)

Denumirea/numele:

INFORMATII GENERALE

Codul fiscal:

B.I./C.I. seria Nr.

C.N.P.

Adresa sediului central:

(pentru persoane fizice)

Telefon:

Fax:

E-mail:

Certificatul de inmatriculare/inregistrare

inmatriculare/inregistare)

Obiectul de activitate

(numarul, data si locul de

C.U.I/C.LF.

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Cont de Trezorerie

Cont Bancar

Persoani de decizie :

(Nume ,prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)



