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PROIECT DE HOTA RARE NR. 13  
privind concesionarea prin licita ţ ie  a unor bunuri apartiniind domeniului 

public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului de investitii 
„Proiect de amenajare si functionalizare a aeroportului Alexeni, judetul lalomita" 

Consiliul  Jude ţ ean lalomiţ a, 
Având in vedere: 
- Referatul de aprobare nr.  127"  i  /2023 — 	 din  J-,6'  .10.2023 al Preş edintelui 

Consillului Jude ţ ean lalomiţ a; 
Examinând: 
- prevederile Hotă reirii de Guvern nr.428/09.06.2017 privind modificarea anexei nr.10 la 

Hotă rarea Guvernului nr.1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din 
domeniul public al statului ş i pen tru trecerea unor imobile din domeniul public al statului ş i din 
administrarea Ministerului Dezvolt ă rii Regionale, Administra ţ iei Pub/ice ş i Fondurilor Euro pene 
in domeniul public al jude ţ ului lalomiţ a; 

- prevederile Hotă reirii Consiliului  Jude ţean lalomiţ a nr.156/29.09.2017 privind 
modificarea ş i completarea Anexei la Hot ă rârea Consiliului Juderean lalomi ţ a nr.47/30.09.1999 
privind insu ş irea inventarului bunurilor care alc ă tuiesc domeniul public al jude ţ ului lalomi ţ a; 

- prevederile Certificatului de urbanism nr.20 din 14.10.2019 emis de Prim ă ria Alexeni in 
scop de inform are; 

- Că rţ ile funciare nr.20213, nr.20214 constând in teren ş i construcţ ii; 
- Avizele Administra ţ iei Nationale pen tru Rezervele de Stat ş i Probleme Speciale 

nr.3631PS/4.11.2019, nr.3634PS/4.11.2019, nr.3633PS/5.11.2019 i nr.3632PS/8.11.2019; 
- Raportul de specialitate nr.41-W6/2023 — 	din 20.10.2023 al Direc ţ iei Achizi ţ ii 

Patrimoniu; 
- Avizul nr. 	/2023 - 	din 	.10.2023 al Comisiei juridice, de disciplin ă , drepturi, 

obligati/ ş i incompatibilităţ i; 
- Avizul nr. 	/2023 - 	din 	.10.2023 al Comisiei de urbanism, amenajarea 

teritoriului, dezvoltare regional ă , protec ţ ia mediului ş i turism; 
- Avizul nr. 	/2023 - 	din 	.10.2023 al Comisiei economico-financiare ş i 

agricultură ; 
- Avizul nr. , 	/2023 - 	din 	 .10.2023 al Comisiei pentru munc ă , să n ă tate, 

asisten ţă  socială  familie; 
- Avizul nr. 	/2023 - 	din 	.10.2023 al Comisiei pentru invăţă mânt, cultură , 

culte, tin eret, colaborarea cu societatea civil ă  i rela ţ ii externe; 
Tn conformitate Cu: 
- prevederile art.297 alin.(1) lit.b), art.302, art.303 alin.(1), (2) ş i (4), art.305, art.306, 

art.307 alin.(1), (3) ş i (5), art.308 alin.(1) ş i (4), art.309-313  i art.317, 318 din Ordonan ţ a de 
Urgen ţă  nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modific ă rile i completă rile ulterioare; 

- prevederile  art 861 .51871 din Codul Civil; 
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În temeiul art.173 alin.(1) lit.c), alin.(4) lit.a), art.182 alin.(4), art 139 alin.(2) lit.g) ş i 
art.196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgent ă  a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modific ă rile ş i completă rile ulterioare, 

HOTAR45TE: 

Art.1. Se aprobă  studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitarie a unor bunuri 
apartinand domeniului public al judetului lalomira pen tru realizarea obiectivului de investitii 
„Proiect de amenajare ş i funcrionalizare a aeroportului Alexeni, juderul Ialomira", potrivit 
anexei nr.1 ce face parte integrant ă  din prezenta hotă ră re. 

Art2. Se aprob ă  concesionarea prin licitarie a unor bunuri aparrinand domeniului public 
al juderului lalomira pen tru realizarea obiectivului de investirii „Proiect de amenajare ş i 
funcrionalizare a aeroportului Alexeni, juderul lalomira" avand datele de identificare conform 
anexei nr.2 la prezento hot ă reire. 

Art.3. (1) Se aprob ă  documentaria de atribuire privind concesionarea prin licitarie a unor 
bunuri aparrinând domeniului public al juderului lalomira pen tru realizarea obiectivului de 
investirii „Proiect de amenajare i funcrionolizare a aeroportului Alexeni, juderul lalomira", 
potrivit anexei nr.3 ce face parte integrant ă  din prezenta hot ă ră re. 

(2) Se aprob ă  suma de 500 lei pentru achizirionarea documentariei prev ă zută  la alin.(1). 

Art.4. (1) Se aprob ă  prerul minim de porn/re al licita ţ iei de 1.427.144,00 lei/an. 
(2) Prerul de concesionare, reprezentând redevenra concesiunii, adjudecat ă  la licitatie se 

va achita de concesionar în conditiile i termenele prev ă zute in con tractul de concesiune. 
(3) Redeventa datorată  de con cesionar se indexeaz ă  anual, cu indicele de inflatie 

cornunicat de Institutul National de Statistic ă  pentru anul anterior. 
(4) Redeventa pe care Concesionarul trebuie s ă  a plă tească  Concedentului, odată  ce 

aeroportul va fi operational, va reprezenta 5% din totalul veniturilor anuale brute inregistrate 
de aeroport în bilantul i balanra financiar cantabile! anual ă , dar MI mai putin de valoarea 
ofertată  în formularul de ofert ă  actualizată  cu indicele de inflarie la nivelul anului de 
concesiune. 

Art.5. Se aprob ă  durata concesiunii de 49 de ani cu posibilitatea prelungirii în condiriile 
legii. 

Art.6. Se stabileş te componenra comisiei de evaluare pentru concesionarea prin licitarie a 
unor bunuri aparrin6nd domeniului public al juderului lalomi ţ a pentru realizorea obiectivului de 
investirii „Proiect de amenajare i funcrionalizare a aeroportului Alexeni, juderul lalomita" 
cornpusă  din ş apte membri un secretor, astfel: 

Preş edinte: 
— Gheorghe Proca 	 — director executiv Directia 	Patrimoniu 

Membri: 

— Mihaela Moroianu 	 — reprezentant Direc ţ ia Buget Finanre 
— Valentina-Diana Bra ş oveanu 	— reprezentant Direcria Amenajarea Teritoriului .,si Urbanism 

— Mariana Stanciu 	 — reprezentant Direcria Investitii .,si Servicii Pub/ice 
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— lullan-Grigorin Dogaru 	— reprezentant Direcria Coordonare Organizare 
— Gheorghe Ş elaru 	 — reprezentant Direc ţ ia Achizirii ş i Patrimoniu 
— Reprezentant 	 — Agenria Juderean ă  a Finanrelor Pub/ice lalomira 

Secretor: 

- Nicoleta-Gabriela Andrei 	- reprezentant Direcria Achizirii ş i Patrimoniu. 

Art.7. Se stabilesc membril supleanri al comisiei de evaluare pentru concesionarea prin 
licitarie a unor bunuri apar ţ inand domeniului public at juderului lalomira pen tru realizarea 
obiectivului de investirii „Proiect de amenajare ş i funcrionalizare a aeroportului Alexeni, juderul 
lalomira", astfel: 

Preş edinte: 
— Mirela 	Genina — ş ef Serviciu Direc ţ ia Achizirii  i Patrimoniu 

Preda 
Membri: 

— Cristian-Nicolae 	— reprezentant Direcria Coordonare  Organ izare 
Ră ureanu 

— Silvia-Petrura 	— reprezentant Direcria Buget Finanre 
Dimache 

— Că tă lin-Nicolae 	— reprezentant Direcria Amenajarea Teritoriului  i Urbanism 
Banu 

— Anca-Emilia /lie 	— reprezentant Direcria lnvestirii i Servicii Pub/ice 
— Carmen Pamblic6 	— reprezentant Direcria Achizirii ş i Patrimoniu 
— Reprezentant 	Agenria Juderean ă  a Finan ţ elor Pub/ice lalomira 

Secretor: 
— Elena Fi ţ a 	 — reprezentant Direc ţ ia Achizi ţ ii i Patrimoniu 

Art.8. Prin grija Secretarului General at Juderului lalomira, prezenta hotbr ă re va fi 
coniunicată  spre ducere la indeplinire direcriilor de specialitate implicate din cadrul Consiliului 
Juderean lalomi ţ a, persoanelor nominalizate la art.6-7 ş i, spre ş tiinră , Administra ţ iei Jude ţ ene a 
Finanrelor Pub/ice lalomira i Instituriel Prefectului-Juderul lalomira, urm ă nd a fi publicată  pe 
site-ul Consiliului Jude ţ ean secriunea "Monitorul Oficial at Juderului". 

PRE5EDINTE, 

MARIAN PAVEL 
Avizat, 

Secretarul General al Jude ţ ului lalomiţ a 
Adrian Robert IONESCU 
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PREAMBUL 

Scopul: Prezenta lucrare are ca obiectiv realizarea unui studiu de 
oportunitate in vederea concesion ă rii activelor fostului aerodrom Alexeni 
aflate acum in administrarea Jude ţ ului Ialomiţ a. 

Studiul de oportunitate este necesar pentru fundamentarea deciziei 
de realizare a concesiunii de bunuri proprietate public ă , in condi ţ iile 
legisla ţ iei na ţ ionale aplicabile, a obiectivului de investitii proiect de 
dezvoltare regional ă  Alexeni. 

Studiul a analizat din punct de vedere tehnic, juridic ş i financiar cea 
mai bun ă  variant ă  de investitie pentru un project de dezvoltare regioanal ă  
la Alexeni in scopul justific ă rii nevoii ş í oportunit ăţ ii realiz ă rii proiectului 
in regim de concesiune. 

Aceste bunuri pot fi exploatate in vederea ob ţ inerii unor venituri c ă t 
mai marl ş i diverse de c ă tre unitatea administrative teritorial ă  Jude ţ ul 
Ialomita. 

Potrivit prevederilor art. 173 alin. (1) lit c) i alin. (4) lit. a) si art,297 
alin.(1) lit, b) coroborat cu art.302 - art, 331 din O.U.G. nr.5772019 privind 
Codul Administrativ, bunurile proprietate public(' a statului sau a unită pilor 
administrativ - teritoriale pot ft date in administrare, concesion ate on 
inchiriate. 

Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea public ă  a jude ţ ului 
Ialomi ţ a constituie o surs ă  permanent ă  ş i sigură  de venituri pentru bugetul 
jude ţ ului ş i una dintre modalit ăţ ile prin care aceste bunuri pot fi puse in 
valo are pentru dezvoltarea regional ă  a jude ţ ului. 

Din moment ce a func ţ ionat timp de mai multe decenii c ă  baz ă  de 
aviaţ ie, fostul Aerodrom Alexeni este conectat la retelele regionale ş i 
naţ ionale ş i in vederea utiliz ă rii integrale a suprafe ţ ei de teren care face 
obiectul bunurilor concesionate, c ă t i pentru obtinerea unui randament 
maxim al valorifică rii bunurilor concesionate, din punctul de vedere al 
func ţ ionalit ăţ ii anterioare se propune ca destina ţ ia principal ă  a bunurilor 
care fac obiectul concesiunii s ă  fie 

„ Aeroport care să  funcţ ioneze ca aeroport comercial pentru 
pasageri avă nd facilitate pentru transport de marfă  (cargo) 0 
operaţ iuni de aviaţ ie general ă  0 de afaceri". 

Fundamentarea deciziei de concesionare in vederea realiz ă rii unui 
aeroport de importan ţă  regional ă  la Alexeni pentru pasageri ş i m ă rfuri a 
proiectului se bazeaz ă  pe urm ă toarele elemente: 

- oportunitatea proiectului de dezvoltare din punct de vedere tehnic ş i 
financiar, din perspectiva implement ă rii in regirn de concesiune; 

2 



▪ alternativele pentru realizarea proiectului; 
▪ avantajele pe care le reprezint ă  realizarea proiectului in regim de 

concesiune; 

a) Investitiile pe care concesionarul activelor de la Alexeni le va efectua 
vizeaz ă  realizarea in unui aeroport de important ă  regionalg la 
Alexeni care s ă  deserveasc ă  atat traficul de persoane cat ş i cel de 
mă rfuri. Aceasta presupune realizarea unui aeroport operational la 
Alexeni prin reabilitarea fondului existent ş i prin constructii no!. 

b) Dat fiind ş i contextul economic actual al ;Aril noastre, concesionarea 
poate fi cea mai bung form ă  de stimulare a sectorului privat. 

c) Necesitatea functionârii unui aeroport la Alexeni in regiunea Sud-
Muntenia este importantg din mai multe puncte de vedere: 
intensificarea traficului pe Aeroportul International Henri CoanclA 
Bucure ş ti, ca urmare a mut ă rii unui numă r semnificativ de curse low-
cost pe acesta de pe Aeroportul International Aurel Vlaicu Bucure ş ti. 

d) S-ar pune in valoare un sit care risc ă  s ă  se degradeze tot mai mult ş i 
s ă  îş i piard ă  cat mai mult din valoare ş i calitate s-ar crea oportunit ă ti 
deosebite pentru piata locurilor de munc ă  din zon ă , mai ales c ă  zona 
de dezvoltare in care este amplasat Alexeni prezint ă  o rată  crescut ă  a 
ş omajului; dezvoltarea unui aeroport la Alexeni va avea un impact 
pozitiv asupra num ă rului de locuri de munc ă  la Alexeni ş i va atrage 
noi tehnologii ce tin de administrarea sectorului logisticii. 

e) Existenta unui aeroport in aceast ă  zon ă  ar cre ş te nivelul investitiilor 
in zonă  ş i ar spori traficul de marfă  ş i implicit exporturile. 

f) Alexeni este cea mai bung optiune de aeroport alternativ pentru 
Aeroportul Bucure ş ti Otopeni, datorit ă  pozitiei 	condithlor 
meteorologice pe care le are. Conditiile meteorologice 'in zona Alexeni 
sunt mai bune deceit cele din zona Otopeni deoarece Alexeni este 
amplasat la numai 60 m deasupra nivelului mă rii, in comparage cu 
Otopeni care este amplasat la 100 m deasupra nivelului mă rii. Aceastg 
diferentă  de nivel este principalul motiv pentru care fenomenele 
frecvente de ceatg care afecteazg operarea aeroportului din Otopeni 
atat la sol cat ş i in aer, nu se fac simtite in Alexeni. 
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g) De asemenea in zona Alexeni, vântul bate preponderant pe directie 
fixă , fapt deosebit de important pentru desf ăş urarea in bune conditii 
a operatiilor de aterizare decolare de aeronave 

Consider ă m că  aceast obiectiv al concesiunii va valorifica cel mai bine 
activele aerodromului Alexeni identificand in acest sens urm ă toarele 
punctele tan i ş i punctele slabe ale modului de implementare/finantare a 
realiz ă rii dezvolt ă rii ş i moderniz ă rii Aeroportului Alexeni, op ortunit ă tile ş i 
amenintă rile aferente. 

PUNCTE TAM 

1. Avand in vedere complexitatea proiectului de investitii ş i resursele 
financiare man i implicate pentru realizarea lui, obligatiile privind 
realizarea 	investitiflor 	revin 	concesionarului, 	autoritatea 
contractant ă  incasand redeventa anual ă  care va fi stabilit ă  prin 
contractul de concesiune 

2. Se realizeaz ă  o dezvoltare masiv ă  (crearea de noi locuri de munc ă , 
dezvoltarea diferitelor afaceri in zon ă , crearea de noi venituri la 
bugetul local ş i bugetul consolidat, cre ş terea capacit ă tii de ap ă rare, 
etc.) intr-o zon ă  cu un nivel mai reduts de dezvoltare in comparatie cu 
alte regiuni din Romania, f ă ră  a implica cheltuieli guvernamentale 
sau de la bugetul de stat; 

3. Prin pozitia sa geografic ă  ( 40 min. de capital ă , 120 min de portul 
maritim Constanta) se creeaz ă  premizele dezvolt ă rii unui hub cargo 
cu o capacitate care poate rivaliza cu cea a aeroportului Henri 
Coand ă ; 

4. Prin operationalizarea aeroportului Alexeni, de asemenea, ş i partea 
de sud a Moldovei va avea acces rapid la operatorii low-cost ducand 
astfel la dezvoltarea traficului de pasageri; 

5. Autoritatea public ă  evită  accesarea unor credite cu o valoare mare ş i 
eventuala garantare a acestora cu bunuri existente, in conditiile unei 
piete financiare dificile, concesiunea bunurilor publice oferind 
autorit ă tii contractante posibilitatea realiz ă rii investitiei pe care o 
presupune proiectul de modernizare ş i dezvoltare a aeroportului, din 
fonduri private; 
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6. Concesionarea bunurilor de la Alexeni reprezint ă  forma legal ă  prin 
care detin ă torul bunurilor de la Alexeni, Judetul Ialorni ţ a, Mil a 
derula investitii in nume propriu, va beneficia de venituri 
suplimentare, oferind in acela ş i timp servicii de calitate at ă t 
pasagerilor c ă t ş i transportatorilor aerieni prezenti sau care 
intentioneaz ă  să  opereze pe acest aeroport. 

7. Concesionarea este optiunea care minimizeaz ă  riscurile aeroportului, 
concesiunea oferind posibilitatea de transfer integral c ă tre 
concesionar a riscurilor proiectului de investitie. 

8. Obtinerea de venituri importante din redevent ă ; 

Dispunerea geografic ă  a terenului de la Alexeni care permite un grad 
crescut de vizibilitate, un aspect foarte important pentru operararea 
aroportuar ă ; 

10. Dispunerea avantajoas ă  din punct de vedere geografic a 
aerodromului fat ă  de Bucure ş ti ş i fat ă  de reteaua de transport 
multimodal. 

11. Conditiile meteorologice ş i de relief foarte favorabile pentru 
amplasarea unui aeroport la Alexeni; 

12. Existenta unei piste betonate de 2500 x 80 m, a c ă ilor de rulaj ş i 
platformei de stationare care pot fi reabilitate, extinse ş i 
modernizate; 

13. Slaba populare a terenului din jurul aerodromului Alexeni ş i lipsa 
unei dezvolt ă ri urbane semnificative care s ă  fie influentat ă  negativ 
din perspectiva zgomotului de constructia ş i operarea viitorului 
aeroport; 

14. Infrastructura de aerodrom ş i suprafata aerodromului corespund 
necesit ă tilor pentru realizarea tuturor facilit ă tilor necesare pentru 
un transport cu costuri minime pentru infrastructur ă  ş i teren ş i cu 
posibilită ti de dezvoltare practic nelimitate. 

15. Modernizarea in perioada imediat urm ă toare a drumului de acces la 
aeroport de c ă tre Consiliul Judetean Ialomi ţ a, drum ce face leg ă tura 
cu DN2A 
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PUNCTE SLABE 

1. Lipsa unei infrastructuri rutiere ş i feroviare moderne care s ă  asigure 
conectivitatea cu noul aeroport; in acest sens linia de cale ferat ă  care 
tranziteaz ă  zona ar trebui electrificat ă  pentru a crea premisele 
rapidită tii de transport. 

OPORTUNITATI 

1. Realizarea proiectului de dezvoltare ş i modernizare a Aeroportului 
Alexeni va reprezenta un factor important pentru dezvoltarea 
economico-social ă  ş i turistică  a regiunii precum ş i cre ş terea 
investitiilor in zon ă ; aceasta va avea un efect de dinamizare socio-
economică  a zone! de dezvoltare Sud-Muntenia; 

2. Dezvoltarea ş i modernizarea Aeroportului Alexeni este un project de 
amploare, care va asigura crearea de noi locuri de munc ă  atat in 
perioada realiz ă rii proiectului de investitii cat ş i ulterior acesteia; 
Atragerea unor noi investitori o dat ă  cu diferitele afaceri care s-ar 
putea dezvolta in zon ă  dat fiind operarea noului aeroport; 

3. Existenta unui interes rjdicat din partea unor companii aeriene de tip 
low-cost de a incepe operatiuni de transport aerian pe Aeroportul 
Alexeni, care nu a putut fi valorificat pan ă  in prezent din cauza st ă rii 
avansate de degradare a suprafetelor de mi ş care aeroportuare; 
practica international arat ă că  operarea curselor low-cost se face pe 
un alt aeroport decat cel national; 

4. Eliminarea curselor de tip low-cost de pe Aeroportul International 
Bucure ş ti B ă neasa Aurel Vlaicu, creandu-se astfel posibilitatea ca 
acestea s ă  fie preluate de c ă tre un nou aeroport; 

5. Cre ş terea anual ă  a numă rului de pasageri in traficul aerian la nivel 
international ş i national. 

AMENINTARI 
1. Instabilitatea economic ă  de la nivelul Romaniei; 

2. Aparitia altor proiecte de dezvoltare ş i modernizare cu fonduri de la 
bugetul consolidat al statului a aeroporturilor din zonele apropiate 
de Alexeni, v ă zute ca ş i concurentiale pentru viitorul aeroport de la 
Alexeni; spre exemplu, dezvoltarea activit ă tii de pe Aeroportul 
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International Bucure ş ti Henri Coand ă  prin modernizarea ş i 
extinderea infrastructurii de operare ar crea premisele prelu ă rii 
fluxurilor de pasageri ş i mă rfuri din cele prognozate pentru 
Aeroportul Alexeni. 

SITUATIA EXISTENTA 

În anul 2017, in baza prevederilor H .G. nr. 428/ 09.06.2017 privind 
modificarea anexei nr. 10 Ia Hot ă rarea Guvernului nr. 1705/ 2006 pentru 
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al 
statului ş i pentru trecerea unor imobile din domeniul public al statului ş i 
din administrarea Ministerului Dezvolt ă rii Regionale, Administra ţ iei 
Publice ş i Fondurilor Europene in domeniul public al jude ţ ului Ialomi ţ a ş i 
prin H.C.J Ialomi ţ a nr. 156/29.09.2017 privind modificarea ş i completarea 
Anexei la Hot ă rArea Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a nr.47 din 30.09.1999 
privind insu ş irea inventarului bunurilor care alc ă tuiesc domeniul public al 
jude ţ ului Ialomi ţ a 'in vederea actualiz ă rii acestuia, bunurile imobile ce au 
compus fostul „Aerodrom Alexeni" au fost inregistrate in inventarul 
domeniului public al jude ţ ului lalomiţ a. Bunurile imobile sus men ţ ionate, 
situate in comuna Alexeni, jude ţ ul Ialomi ţ a, sunt identificate in urm ă toarele 
c ă rţ i funciare: 20211 UAT Alexeni, 20212 UAT Alexeni, 20213 UAT Alexeni, 
20214 UAT Alexeni. 

AMPLASAMENT Ş I ACCESIBILITATE 

Activul ce face obiectul studiului este situat in sud-estul României, in 
regiunea Sud Muntenia, jude ţ ul Ialomi ţ a, comuna Alexeni. Comuna se afl ă  la 
6 km Est fa ţă" de ora ş ul Urziceni ş i este amplasată  pe direc ţ ia Drumului 
National 2A ce face leg ă tura dintre Urziceni, Slobozia ş i Constan ţ a. De 
asemenea, comuna este traversat ă  ş i de calea ferat ă  (neelectrificat ă ) ce face 
legă tura dintre Urziceni ş i Slobozia. Comuna Alexeni este format ă  doar din 
satul de re ş edin ţ  ă  Alexeni, fiind amplasat ă  pe malul stang al rAului 
lalomi ţ a. 

Terenul se afl ă  In proximitatea capitalei ţă rii - Bucure ş ti (la numai 66 
km), precum i in apropierea unor importante centre urbane - la 70 de km 
faţă  de Ploie ş ti, la 60 km fa ţă  de Buz ă u, 55km fa ţă  de Slobozia, 101 km fa ţă  
de C ă l ă ra ş i ş i la 201 km de Constan ţ a. 
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Figura nr. 3 - Accesibilitatea Aeroportului Alexeni la nivel local 

SCURT ISTORIC AL AERODROMULUI ALEXENI 

Aerodromul Alexeni a fost construit in anul 1954 pe un teren cu 
suprafa ţ a de 197,8 ha avand destina ţ ia de baz ă  de avia ţ ie pentru protec ţ ia 
spaţ iului aerian in zona ora ş ului Bucure ş ti ş i imprejurimile sale. Locul de 
amplasare al aerodromului Alexeni nu a fast ales arbitrar. Autorit ăţ ile care 
au aprobat aceast ă  amplasare ar fi putut opta pentru o zon ă  în imediata 
apropiere a capitalei României, dar a fost preferat ă  alegerea unui 
amplasament cu condi ţ ii meteorologice mai bune. 

În cel de-Al Doilea R ă zboi mondial, episodic, pe islazul comunei 
Alexeni au sta ţ ionat forma ţ ii de avia ţ ie germane care, aveau misiunea s ă  
intercepteze avioanele de bornbardament ale Alia ţ ilor ce se indreptau c ă tre 
capital ă  sau zona Ploie ş ti. Dup ă  ră zboi, la 1950, s-a hot ă rat de comun acord 
cu liderii partidului comunist i consilierii sovietici acredita ţ i la Ministerul 
Ap ă r ă rii Nationale construirea unui aerodrom rnilitar la Alexeni. 

In 1951, s-a fă cut recunoa ş terea de c ă tre o comisie condus ă  de 
comandantul For ţ elor Aeriene, generalul Nicolae Fulga. A fost identificat un 
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teren, fost ă  p ăş une (islaz) comunal ă . Lucră rile aerodromului s-au terminat 
la 1954, cu tot cu pista de beton, remarc'ându-se prin cea  mat lată  pistă  
betonată  din tară  - 80 m, tot aid fiind infiintat primul ş i singurul timp 
de 30 de ani - regiment de elicoptere din Romania. 

Ulterior, in biografia c ă pitanului aviator Stirbu Gheorghe, fost pilot de 
ră zboi, incadrat la 1949 in functia de ş ef proiect pentru aerodroamele cu 
pista betonat ă , apoi mutat la Institutul de Studii ş i Proiectă ri Militare al 
armatei apare c ă , ar fi realizat proiectul pistei de la Alexeni. Aerodromul 
are o configurat ie trapezoidal ă , inconfundabil ă , deosebit ă  de standardul 
obi ş nuit (cale de rulaj paralel ă  cu pista ş i 4 bretele). 

Baza militar ă  de aviatie a fast abandonat ă  in martie-aprilie 2001. 
Cativa ani inainte de a fi abandonat ă  baza a fost folosit ă  partial, 

numai pentru aeronave mici care necesit ă  doar aproximativ 800 m de pist ă  
pentru aterizare-decolare. 

Din moment ce a functionat timp de mai multe decenii ca baz ă  de 
aviatie, aerodromul Alexeni este conectat la retelele regionale ş i nationale. 
Atat aerodromul cat ş i locuintele destinate personalului de deservire al 
aerodromului au fost conectate la retelele de distributie a energiei electrice 
ş i a apei. A fost de asemenea construit un sistem de drenaj pentru 
deversarea apei pluviale in raul Ialomi ţ a, cel mai apropiat rau de aerodrom. 
Aeroportul Alexeni dispune de o pistă  betonată  de 2.500 m, bretele 
adiacente de 1000 m, hangare ş i spatii administrative. intreg ansamblul - 
cladiri administrative, dormitoare, pista, hangare, magazii, depozite 
subterane, ce au f ă cut parte din cadrul unei unit ă ti militare - se intinde pe o 
suprafat ă  de 350 hectare, din care 210 arabil. Dintre toate constructiile 
existente in cadrul amplasamentului fostului aerodrom Alexeni, in cei 20 
ani de la dezafectarea acestuia marea majoritate nu mat sunt utilizabile, s-
au deterio rat foarte mult din cauza actelor de vandalizare. 

Astfel  an fost deteriorate: infrastructura electric ă , alimentarea cu ap ă , 
canalizarea precum ş i sistemul de cablaj aferent balizajului pistei. Cu toate 
c ă  pista prezint ă  unele deterior ă ri ale dalelor de beton acestea vor putea fi 
folosite ca structur ă  rutier ă  pentru noua pist ă , 

În anul 2002, aerodromul militar Alexeni a fost dezafectat, acesta 
fiind transferat din administrarea Ministerului Ap ă ră rii Nationale in 
administrarea Ministerului justitiei, pentru Directia General ă  a 
Penitenciarului. 

OBIECTIVELE STUDIULUI 

I. Descrierea bunului ce urmează  a fi concesionat 
Motivele de ordin economic, financiar, social si de 171 edit.' care justified 

concesionarea, 
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IlL Nivelul minim al redeven ţ ei. 
IV. Procedura utilizată  pentru atribuirea  con tractului de concesiune. 
V. Durata estimativă  a concesion ă rii , 
VI. Termenele previzibile  pen tru realizarea procedurii de concesionare, 
VII. Avize . 

I. Descrierea ş i identificarea bunului care urmeaz ă  să  fie concesionat; 

Judeţ ul lalomiţ a de ţ ine in domeniul public bunurile imobile ce au 
compus fostul "Aerodrom Alexeni", constAnd in teren arabil ş i construc ţ ii, 
identificate cu numerele cadastrale ş i numerele de carte funciar ă  - 247 - 
CF 20213, 248 - CF 20211, 250 - CF 20212, 251 - CF 20214. 

Fostul "Aerodrom Alexeni" se afl ă  dispus la 6 kilometrj est de ora ş ul 
Urziceni ş i 3 kilometri nord-est de comuna Alexeni, capul de sud-est al 
pistei fund la 1,7 kilometri nord de calea ferat ă  ş i ş oseaua Urziceni-Slobozia 
ş i 2,2 kilometrj de raul Ialomi ţ a ş i îi corespund coordonatele de 44 042'35" 
latitudine nordic ă  ş i 26°43'21" longitudine estic ă . Altitudinea fostului 
aerodrom fa ţă  de nivelul m ă rii este de 64 metri, jar dimensiunile lui sunt de 
3000 x 1500 meth. Este prev ă zut cu o pist ă  betonat ă , ce are dimensiunile 
de 2500 x 80 metri ş i una natural ă  de 2500 x 100 metri, având zonele de 
sigurantă  de la capetele pistei nivelate ş í inierbate pe o lungime de 500 
metri ş i arate pe o lungime de 300 metri. 
Terenul, in suprafa ţă  de 347,7177 de hectare este racordat prin 
intermediul str ă zii Unităţ ii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) ş i la 
intravilanul comunei Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era racordat la 
re ţ eaua de c ă i ferate, linia este in prezent dezafectat ă . 

Incinta aerodromului este imprejmuit ă  partial cu gard de sArma 
ghimpat ă , jar c ă tre str. Unit ăţ ii are poarta de acces auto ş i pietonal ă  
metalic ă  ş i gard metalic. Str. Unit ăţ ii este partial asfaltat ă , iar in rest 
neamenajat ă . Aleile de acces ale incintei sunt betonate, neintre ţ inute, stare 
vizual ă  satisfacâtoare. 

Utilită tile zone": curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la 
puţ uri proprii.comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7 
kilometri nord de calea ferat ă  ş i ş oseaua Urziceni-Slobozia ş i 2,2 kilometri 
de Caul Ialomi ţ a i îi corespund coordonatele de 44°42'35" latitudjne 
nordic ă  ş i 26°43'21" longitudine estic ă . Altitudinea fostului aerodrom fa ţă  
de nivelul m ă rii este de 64 meth, jar dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 
metri. Este prev ă zut cu o pist ă  betonat ă , ce are dimensiunile de 2500 x 80 
metri ş i una natural ă  de 2500 x 100 metri, avand zonele de siguran ţă  de la 
capetele pistei nivelate ş i inierbate pe o lungime de SOO metri ş i arate pe o 
lungime de 300 metri. 
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Terenul,  în suprafat ă  de 347,7177 de hectare este racordat prin 
intermediul str ă zii Unită tii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) ş i la 
intravilanul comunei Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era racordat la 
re ţ eaua de c ă i ferate, linia este in prezent dezafectat ă . 

Incinta aerodromului este imprejmuit ă  partial cu gard de sarma 
ghimpat ă , iar c ă tre str. Unit ă til are poarta de acces auto ş i pietonal ă  
metalic ă  ş i gard metalic. Str. Unit ă tii este partial asfaltat ă , jar in rest 
neamenajat ă . Aleile de acces ale incintei sunt betonate, neintretinute, stare 
vizual ă  satisfac ă toare. Utilit ă tile zonei: curent electric, canalizare tip 
decantoare, apa de la puturi proprii. 

Figura 4 - Perspectiva aeriană  asupra ansamblului de bunuri de la Alexeni 

"Nota 1 — Fac obiectul procedurii de licitatie doar bunurile itnobile 
terenurile identificate în : 

CF.20212- nr cadastral 250 — suprafaţă 	154.925 mp — intravilan 
categoria cur ţ i construc ţ ii 
CF.20213- nr cadastral 247 — suprafaţă 	18.691 mp— extravilan 
categoria cur ţ i construc ţ ii 
CF.20214- nr cadastral 251 — suprafa ţă  3.261.256 mp extravilan cu 
urmă toarele categorii de terenuri : 

1. Curţ ii construe -0i — 1.172.495 mp 
2. Arabil 	- 2.004.649 mp 
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3. Neproduciv 	— 84.112 mp 

Total suprafat ă  concesionată  : 3.434.872,00 mp 
1. Curtii constructii — 1.346.111 mp 
2. Arabil 	- 2.004.649 mp 
3. Neproduciv 	— 84.112 mp 

***Notă  2 — CF.20211- nr eadastral 248 — suprafa ţă  — 42.305 mp care se 
suprapune cu cu siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul Ialomi ţ ei $i 
ROSCI0290 Coridorul Ialomiţ ei.— NU face obiectul prezentei proceduri de 
lieitatie.- 

Pentru bunurile situate in jude ţul Ialomi ţ a, comuna Alexeni, identificate 
prin CF: nr. 20212, nr. 20213, nr. 20214 constând in teren $i construc ţ ii, in 
temeiul reglement ă rilor Documenta ţ iei de urbanism nr. 1124/05.11.1999, faza 
PUG/PUZ/PUD, aprobată  prin hotă rarea Consiliului Local Alexeni nr. 
10/30.05.2006, ş i prelungit ă  prin H.C.L. Alexeni nr.18/26.02.2016 in 
conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991, privind autorizarea execut ă rii 
lueră rilor de construe -0i, republicat ă , cu modific ă rile $i complet ă rile ulterioare a 
fost emise certificatele de urbanism nr.22;23;24 din 30.05.2022 in scop de 
informare. 

Certificatul de Urbanism nr22/30.05.2022 certific ă : 

Regimul juridic: 
Imobilul teren ş i construc ţ ii in suprafa ţă  de 154.925,00 mp 

intravilan identificat in cartea funciar ă  nr.20212 numă r cadastral 250, 
apar ţ ine domeniului public al Jude ţ ului Ialomi ţ a CIF 4231776, conform 
Hotă ră rii de Guvern nr. 428/2017 ş i Hotă ră rii Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a 
nr. 119/31.07.2017 

Regimul economic: 
Categoria actual ă  de folosinţă  a terenului cur ţ i construc ţ il, - 

intravilan 
Destina ţ ia actual ă  a terenului Zon ă  special (S). 

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de 
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunel Alexeni, terenul 
se afl ă  in intravilanul comunei Alexeni in : Zona special ă (S) 

Certificatul de Urbanism nr.23/30.05.2022 certific ă : 
Regimul juridic: 

- Imobilul teren ,ş i construclii in suprafaţă  de 18.691,00 mp identificat in 
cartea funciar ă  nr.20213 numă r cadastral 247, aparţ ine domeniului public 
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al Jude ţului Ialomiţ a CIF 4231776, conform Hotă rfirii de Guvern nr. 
428/2017 si Hotă ră rii Consiliului Judeţ ean Talomita nr. 119/31.07.2017 

Regimul economic: 
Categoria actual ă  de folosinţă  a terenului — curţ i construcţ ii 

- Destina ţ ia actual ă  a terenului : curţ i construcţ ii- extravilan. 
Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism 
aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in 
extravilanul comunei Alexeni ş i nu are prev ăzute prescrip ţ ii. 

Certificatui de Urbanism nr.24130.05.2022 certific ă : 
Regimul juridic: 

Imobilul teren  i  construclii in suprafaţă  de 3.261.256,00 mp identificat 
in cartea funciar ă  nr.20214 numă r cadastral 251, aparţ ine domeniului 
public al Jude ţului Ialomi ţ a CIF 4231776, conform Hot ă riril de Guvern 
nr. 428/2017 ş i Hotă rarii Consiliului Jude ţean Ialomi ţ a nr. 
119/31.07.2017 

Regimul economic: 
- Categoria actual ă  de folosinţă  a terenului — curţ i construcţ ii,arabil, 

neproductiv 
- Destina ţ ia actuală  a terenului : curţ i construcţ ii,arabil, neproductiv 

extravilan. 
Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de 

Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este 
situat in extravilanul comunei Alexeni si nu are prev ă zute prescrip ţ ii. 

Bunurile nu prezint ă  inscrieri privind dezmembr ă mintele dreptului de 
proprietate, drepturi reale de garan ţ ii ş i sarcini. 

Dintre suprafe ţ ele construite, pista betonat ă . (inclusiv c ă i de rulare), pista 
naturală , canalul pluvial aferent pistei, cas ă  pompe (C17), cas ă  pompe (C18), 
casă  vane (C12), sta ţ ie hidrofor, desi conform avizelor ob ţ inute nu prezint ă  
condiţ ionă ri de folosinţă , se recomand ă  să  fie utilizate tot pentru dezvoltarea 
unui obiectiv care ar putea fi inclus in infrastructura na ţ ional ă  de apă rare. 

Dispunerea celor 4 parcele este prezentat ă  in imaginea urmă toare: 
• Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol, 

teren construc ţ ii Cl-055) 
▪ Incinta cu constnic ţ ii intravilan imobil 669 Cl-C26 
• Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comun ă  Alexeni 
• Tarla 40/1, Parcela N 182, Extravilan, comun ă  Alexeni 
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Figura 3 - Dispunerea suprafeţ elor ce eonstituie terenul de la Alexeni 
Tarlaua nr. 29, parcela N 147, este situat ă  in partea de Nord a 

extravilanului comunei Alexeni, fiind in legă tur ă  direct ă  cu drumul national 
DN 2A prin strada Unit ă tii, aflată  in intravilanul comunei. 

Parcela N 147 prezint ă  urm ă toarele vecin ă tă ti: 
- la Nord: drum exploatare De 146/2 (lungime de 381,22 m), 

tarla 144/3/3 - Dr ă gan A. Marita (lungime de 206,23 m), parcela lancu V. 
Nicolae (lungime de 351,84 m) 

- la Est: tarla 144/3/3 - de la P1 - Mitache N. Vasile la P26 - 
Dr ă gan A. M ă rită  (lungime de 267,49 m), tarla 144/3/3 - de la P26 - 
Dr ă gan A. MHO la P75 - Ionescu Toma (lungime de 762,87 m), drum 
exploatare De 144/3/3 (lungime 4,01 m), tarla 144/3/2 de la P1 - 
Dragomir C. Vasilică  la P22 - lancu V. Nicolae (lungime de 468,35 m), 
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime 1815,51 
m), domeniul public al statului (Ministerul Justitiei - D.G.P. - Penitenciarul 
Slobozia - lungime 296,65 m), domeniul public al statului (zona special ă  - 
lungime 194,08 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - 
lungime de 194,81 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea 
protectie - lungime de 10,35 m). 

- la Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 13,65 
m), domeniul public al statului (zona special ă  - lungime de 7,67 m), 
domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 100,97 m), tarla 158 de la 
P43 - M.D. Dră gan T. Dobre la P1 - Barbu Vasile (lungime de 1014,62 m), 
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 24,15 
m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie lungime de 
34,52 m), drum exploatare De 150 (lungime de 372,60 m) 

- la Vest: drum exploatare De 159 (lungime de 404,99 m), tarla 
149/4 de la P75 - M.D. Laz ă r Vasile la P1 - Barbu Vasile (Iungime de 
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2295,01 m), tarla 149/1 de la P64 - Mitache G. Ion la P1 - Bogdan 
Alexandru (lungime de 944,69 m). 

Incinta 669 avAnd constructiile C1-C26, este situat ă  in partea de N a 
intravilanului comunei Alexeni, fiind in leg ă tură  direct ă  cu drumul national 
DN 2A prin strada Unit ă tii, aflat ă  in intravilanul comunei. 

Incinta 669 prezint ă  urmă toarele vecin ă tă ti: 
La Nord: domeniul privat comunei Alexeni (perdea protectie) - 

o lungime total ă  de 502.56 mp 
La Est: Drum exploatare (De 3/1) - L. total ă  343.29 mp 23 
La Sud: Drum strad ă  - lungime de 161.05 m ş i Domeniul Public 

al statului (zona special ă ) lungime total ă  328.01 m 
La Vest: Domeniul public al statului (zona special ă ) - lungime 

65.41 m ş i Domeniul public al statului (Ministerul justitiei - D.G.P. - 
Penitenciarul Slobozia) - lungime de 296.65 m. 

Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comun ă  Alexeni 
Parcela C53 se afl ă  in partea de N a extravilanului comunei Alexeni. 

Aceasta se afl ă  in legă tură  directă  cu strada Units* (aflat ă  in intravilan in 
partea de Est a amplasamentului) prin drumul de exploatare De 154. De 
asemenea strada Unit ă tii este legat ă  direct cu drumul national DN 2A. in 
partea de Nord a amplasamentului se face leg ă tura cu Parcela N 147, Tarla 
29 printr-un drum ce apartine domeniului privat al comunei Alexeni. 

Parcela C53 prezint ă  urm ă toarele vecin ă tă ti: 
La Nord: parcela Sava Gh. Ion (lungime de 3,01 m), domeniul 

privat al comunei Alexeni (lungime de 7,92 m), parcela M.D. Laz ă r M. Stan 
(lungime de 25,58 m), parcela M.D. Tcaciuc P. Grigore (lungime de 23,94 
m), parcela M.D. Gheorghe P. Ion (lungime 26,52 m), parcela Tanase R. 
Gheorghe (17,71 m). 

La Est: parcela Tanase R Gheorghe (lungime de 47,66 m), drum 
de exploatare De 154 (lungime de 9,46 m), drum de exploatare De 152 
(lungime de 118,55 m). 

La Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - 
lungime de 105,72 m). 

La Vest: domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - 
lungime de 180,96 m). 

Parcela N 182 se afl ă  in partea de Sud a extravilanului comunei 
Alexeni, fiind în legă tur ă  direct ă  cu drumul national DN 2A prin drumul de 
exploatare De 184/1 ş i strada Baldoveni, aflate in partea de Nord a 
amplasamentului. 

Parcela N 182 prezint ă  urm ă toarele vecin ă tă ti: 
la Nord: domeniul privat al domeniului Alexeni (pA ş une 

P181/1 - lungime de 92.84 m), drum de exploatare De 184/1 (lungime de 
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10,24 m), domeniul privat al comunei Alexeni (arabil A 187/1 - lungime de 
94,41 m). 

la Est: R.A. ROMSILVA (p ă dure PD 183 - lungime de 95,59 m), 
R.A. ROMSILVA (p ă dure PD 183 - lungime de 67,59 m) 

la Sul: R.A. ROMSILVA (p ă dure PD 183 - lungime de 10,37 m), 
R.A. ROMSILVA (p ă dure PD 183 - lungime de 86,78 m), raul Ialomita (Fir 
186 - lungime de 165,05 m). 

Proprietatea imobiliar ă  ce constituie obiectul concesion ă rii este 
constituit ă  teren ş i constructitle aferente (locatia fostului aerodrom 
Alexeni, judetul Ialomita), aflate in administrarea Consiliului Judetean 
lalomita. 

Ansamblul bunurior de pe amplasamentului fostului Aerodrom 
Alexeni dispune de o pist ă  betonat ă  de 2.500 m, Cu o l ă time de 80 m, 
bretele adiacente de 1000 m, hangar ş i spatii administrative. intreg 
ansamblul — cl ă diri administrative, dormitoare, pist ă , hangar, magazii, 
depozite subterane, ce au f ă cut parte din cadrul unei unit ă ti militare — se 
intinde pe o suprafat ă  de aproape 350 de hectare, din care 210 ha 
reprezint ă  teren arabil. 

Dintre toate constructille fostului aeroport, cel mai bine conservat ă  
este pista ş i retelele aferente, ins ă  vechile el ă diri administrative sunt intr-o 
stare de degradare avansat ă , multe din elementele structurale lipsesc sau 
sunt distruse. in aerodrom exist ă  un hangar de aviatie care nu este utilizat, 
avă nd o suprafat ă  utilă  de 2.000 m2, construit pe o platforma din beton. 

Pdn ă  in momentul de fat ă  nu au fost semnalate probleme referitoare 
la infestarea solului ş i subsolului cu factor! poluanti, in consecint ă  valoarea 
propriet ă tii nu a fost influentat ă  de probleme legate de protectia mediului. 

Din suprafata total ă  a bunurilor de la Alexeni 21.048,52 mp sunt 
ocupati de constructii. Constructiile au ea ş i destinatie a ş a cum rezult ă  din 
extrasele de carte funciar ă : 

Constructii industriale ş i edilitare; 
Constructii anex ă ; 
Constructii administrative ş i social culturale; 
Constructii de locuinte. 

Aproape 70% dintre constructii au destinatie industrial ă  ş i edilitar ă , 
constructiile cu destinatie de locuinte ş i constructiile anex ă  ocupand o 
proportie de 12% din ansamblul construit. 

Profilul functional al edificiilor este variat aici putând fi identificate 
spatii destinate depozit ă rii (majoritare), locuirii, birourilor ş i anexe. 

Regimul de in ă ltime este P/P+M/S+P+M. Constructiile au o structur ă  
constitutiv ă  preponderent ă  cu pereti de c ă ră mid ă  ş i acoperi ş  tip teras ă  sau 
ş arpant ă  invelită  cu tigl ă . Exceptie fac o serie de constructii anexe realizate 
din alte materiale (tabl ă  ondulată ), Profilul functional al edificiilor este 
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specific unei baze militare Hind prezente functiuni de cazare, s ă nAtate, 
administrative, depozitare, alimentatie etc.. 

SITUATIA BUNURILOR IMOBILE 
aflate pe raza U.A.T. Alexeni in patrimoniul judetului Ialomita 

Nr. 
crt 

DENUMIREA 
IMOBILULUI 

Nr. 
cad 

CARACTERISTICI !MOBIL 

1.  Cl ă dire Post control Cl)  250 Su o rafat ă  construită  la sal  = 55,19  m,  retim de ină ltime; P, 
2.  Cl ă dire Co •ard ă  1 C2 250 Suorafat ă  construit ă  la sol = 312,86 mo  rein de Ină ltime: P, 
3.  250 Suorafat ă  consttuită  la sal  = 21 me, retim de ină ltime: P, 
4.  Ma azie C4) 250 Suorafat ă  construită  la sal  = 119 me, retim de ină ltime: P, 
5.  Constructie Gara' auto C5 250 Su orafa a construită  la sol = 690 52 in., retim de ină ltime: P 
6.  Punct control auto C6 250 Su o rafat ă  construită  la sol = 23,55 mo, retim de inăltime:  P,. 

. Punct alimentare 
carburanti, 	C7 

250 Suprafaţă  construită  la sal  = 9,50 mp, regim de Ină lţ ime: P,, 

. Punet crematoriu gunoi 
C8 

250 Suprafaţă  construită  1a  sal  = 8,23 mp, regim de ină hime: P,. 

. Clă dire Depozit alimente 
C9 

250 Suprafa ţă  construit ă  la sol = 392,30 mp, regim de ină lţ ime: S + P + 
M, 

10.  
Clă dire  Sala mesa (C10) 

250 Suprafa ţ ă  construită  la sal  = 1,181,93 nap, regim de ină l ţ ime : S + P + 
M, 

11.  Stale  hidrofor C11 250 Suorafat ă  construită  la sal  = 52 91 mo, retim de ină l ime: P 
12.  Casă  vane, an 1985 C12 250 Suorafat ă  construită  la sol = 12,77 tn., retim de ină ltime: P, 
13 Cl ă dire Po otă  cadre C13 250 Su a rafată  construită  la sal  — 612 38 mo, re. im de ină ltime: P + M, 
14.  Cl ă dire Dormitor C14 250 Su o rafată  constrult ă  la sol= 1.657,59 mo, re. im de ină ltime: P, 
15.  Clă dire Dormitor C15 250 Su orafată  construit ă  la sal  = 1.653,05 in., retim de ină l ime: P, 
16.  Clă dire corp Administrativ 

C16 
250 Suprafaţă  constniit ă  la sol = 392,00 mp, : P + 1, 

17.  Bloc scoală  C17 250 Suorafat ă  construită  la sol = 327,15 in., retim de Triă ltime:  P+  1, 
18.  Clă dire Infirmerie C18 250 Su o rafat ă  construită  la sol = 711,87 mo, retim de ină ltime; P, 
19.  Cl ă dire Baie sp ă lă torie 

C19 
250 Suprafa ţă  construită  la sal = 332,41 mp, regim de ină lţ ime: P, 

20.  Centrală  termic ă  C20 250 Su orafat ă , constiuită  la so!  = 185,57 mo, re. im de Ină ltime: P, 
21.  Clă dire drena'ori C21 250 Su orafată  construit ă  la sal = 276,93 in., re tim de ină ltime: P, 
22.  Barac ă  metalic ă  P, an 1980 

C22 
250 Suprafa ţă  construit ă  la sal  = 331,88 mp, regim de ină lţ ime: P, 

23.  Post Trafo 	C23 250 Su orafată  construit ă  la sal  = 20,08 ins, retim de ină ltime:  P,.  
24 Cl ă dire Simulator zbor( 

C24 	uzina electric ă  
250 Suprafaţă  construită  la sal  = 330,91 mp, regim de ină lţ ime: P, 

25. Grup electrogen, an 1952 
C25 

250 Suprafa ţă  construltă  la sal = 92,69 mp, regim de ină lţ ime: P,. 

26. Ma azie materiale C26 250 Suorafat ă  construită  la sal  = 303,11 me, re. im de ină ltime: P,. 
27. Teren 250 Imobil 669 CI - C26; Suprafaţă  torch  intravilan = 154.925,00 tap. 

Suerafat5. construit ă  = 10.109,00 ins, 
28. Drum betonat 250 Suorafat ă  = 15.500,00 mo, nr, cadastral 250. 
29. Teren 250 -CUT Alexeni, Construc ţ iile: Cl - C55, Tarla 29, parceIa N147; 

Suprafaţă  teren extravilan = 1.172.495,00 rap. Suprafaţă  construit ă  
la sol = 10.380,00 mo, 

. De ozit (Cl  251 Susrafat ă  construită  la sal = 32,62 in., reiim de ină ltime: P, 
2. De ozit C2 251 Su e rafat ă  construită  la sol = 16,41 tn., retim de ină ltime: P, 
3.  Grad  C3) 251 Su orafat ă  construită  la sal = 33,50 me, re tim de ină ltime: P,. 
4. WC AMC, an 1972 C4 251 Suorafat ă  construită  la sal  = 15,48 mo, retim de ină ltime: P, 
5. Dormitoare + Birouri, C5 251 Suorafat ă  construit ă  la sal  = 213,98 mil, retim de ină ltime: P 
6. De ozit C6) 251 Suerafată  constrult ă  = 452,92 mo, re tim de Ină ltime: P, 
7. De ozit, an 1985 C7  j  Su orafată  construit ă  la sot = 231,43 mo, retim de ină ltime: P. 

. De ozit C8 251 Su orafată  construit ă  la sal  = 14,54 tn., retim de ină ltime: P, 
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9.  Depozit (C9) 251 Suprafaţă  construită  la so! = 14,19 nip, regim de in ă l ţ ime: P, 
10.  Depozit (C10) 251 Suprafat ă  construită  la so! = 14,33 nip, regim de ină l ţ ime: P, 
11.  Depozit (C11) 251 Suprafată  construită  la so! — 454,25 nip, regim de in ă lţ ime: P. 
12.  Punct comand ă  balizaj 

(C12) 
251 

Suprafa ţă  construită  la sol — 305,03 nip, regim de ină l ţ ime: P, 
13.  CI ă dire (C13) 251 Suprafat ă  construită  la sol = 16,65 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
14, Chiosc (C14) 251 Suprafa ţă  construită  la sol = 15,60 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
15.  WC, an 1952 (C15) 251 Suprafat ă  construită  la sol = 12,83 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
16.  Depozit (C16) 251 Suprafa ţă  construită  la sol = 56,53 nip, regim de in ă ltime: P, 
17.  Casa' pompe (C17) 251 Suprafa ţă  construită  la sot = 36,94 nip, regim de Ină lţ ime: P, 
18.  Cas ă  pompe (C18) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol = 24,11 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
19.  Barac ă  metalic ă  (C19) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol = 62,43 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
20.  Depozit uleiuri (C20) 251 Suprafat ă  construit ă  la sal = 69,58 mp, regim de ină lţ ime: P, 
21.  Punct control carburanţ i 

lubr(C21) 
251 

Suprafaţă  construită  la sol = 76,22 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
22.  Hangar 2 (C22) 251 Suprafat ă  construită  la so! = 970,97 nip, regim de ină lţ ime: P, 
23.  Ateliere + magazii (C23) 251 Suprafaţă  construită  la sol = 195,21 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
24.  Clă dire Hangar (C24) 251 Suprafat ă  construită  la so! = 1603,42 nip, regim de in ă lţ ime: P, 

Suprafa ţă  construită  la sol = 444,86 mp, regim de in ă lţ irne: P. 25.  Magazii + birouri (C25) 251 
26.  Pichet PSI, an 1952 (C26) 251 Suprafa ţă  construh ă  la sol = 19,20 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
27.  Magazie (C27) 251 Suprafa ţă  construită  la sal = 10,30 nip, regim do ină lţ ime: P, 
28.  Clă dire Depozit materia th 

(C28) 
251 

Suprafată  construită  la so! = 571,26 nip, regim de in ă l ţ ime: S + P + 1 
29, Decantor (C28/1) 251 Suprafaţă  construită  la sal = 17,13 nip, regim de ină lţ ime: P, 
30. Cazare ingrijitori (C29) 251 Suprafaţă  construită  la so! = 123,65 nip, regim de ină l ţ ime: P, 
31. Magazie, an 1952 (C30) 251 Suprafaţă  construită  la so! = 23,51 nip, regina de in ă Iţ ime: P, 
32. Magazie, an 1952 (C31) 251 Suprafată  construită  la so! = 38,34 nip, regim de ină lţ ime: P, 
33. Că rnară  (C32) 251 Suprafaţă  construită  la sol = 9,49 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
34. Sopron, an 1980 (C33) 251 Suprafaţă  construită  la sol = 40,34 mp, regim de in ă ltime: P, 
35. Moară , an 1980 (C34) 251 Suprafaţă  construită  la so! = 51,83 nip, regim de ină lţ ime: P, 
36. Magazii + birouri (C34/1) 251 Suprafat ă  construită  la so! = 90,89 nip, regim de ină l ţ ime: P,. 
37. Barac ă  magazie, an 1980 

(C35) 
251 

Suprafat ă  construit ă  la sol = 453,35 nip, regim de II-IA. 10mo: P, 
38. Grajd, an 1936 (C36) 251 Suprafa ţă  construit ă  = 859,15 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
39. Barad. grajd, an 1982 

(C37) 
251 

Suprafa ţă  construit ă  la sol = 101,84 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
40. Mateniitate porci, an 1982 

(C38) 
251 

Suprafat ă  construit ă  la so! = 176,87 nip, regirn de in ă l ţ ime: P. 
41. Grajd + Cote ţ e porci (C39) 251 Suprafaţă  construit ă  la so! = 257,74 nip, regim de Tu ă lţ ime: P 
42. Cote ţ  porci, an 1983 (C40) 251 Suprafat ă  construit ă  la sol = 133,77 nap, regim de in ă lţ ime: P, 
43. Că să rie (C41) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol = 100,87 nip, regim de in ă ltime: P, 
44. Cote ţ  porci, an 1983 (C42) 251 Suprafaţă  construit ă  la sal = 49,01 mp, regim de inăl ţ ime: P, 
45. Saivan oi (C43) 251 Suprafaţă  construită  la sot = 411,53 nip, regim de ină lţ ime: P, 
46. Grajd vite (C44) 251 Suprafaţă  construită  la sot = 306,18 mp, regim de ină lţ ime: P, 
47. Fanar (C45) 251 Suprafat ă  construită  la so!  = 265,18 mp, regim de ină lţ ime: P,  

Suprafat ă  construită  la sal = 60,02 nip, regim de in ă lţ ime: P,. 48. Dormitoare (C46) 251 
49. Magazie (C47) 251 Suprafaţă  construită  la so! = 21,03 nip, regim de ină lţ ime: P,. 
50. WC AMC, P, an 1972 

(C48) 
251 

Suprafaţă  construită  la so! = 15,34 nip, regim de ină lţ ime: P, 
51. Dorrnitoare (C49) 251 Suprafaţă  construită  la sol = 204,79 nip, regim de in ă lţ ime: P. 
52. Depozit (C50) 251 Suprafaţă  construită  la sol = 15,84  nip,  regim de ină lţ ime: P,  

Suprafaţă  construită  la sal = 60,82 nip, regim de ină lţ ime: P, 53. Clă dire (C51) 251 
54. Punct comand ă , an 1952 

(C52) 
251 

Suprafaţă  construit ă  la sol = 43,05 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
55. Depozit (C53) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol = 94,66 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
56. Dorrnitoare (C54) 251 Suprafaţă  construit ă  la so! = 355,41 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
57. WC AMC, P, an 1972 

(C55) 
251 

Suprafa ţă  construit ă  la so! = 15,26 nip, regim de in ă l ţ ime: P, 
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58.  Pistă  betonată  (inclusiv c ă i 
de ralare), pistă  natural 

251 
UAT Alexeni, Suprafan = 105.600,00 nip, 

59.  Ter en  251 Tarla 29 parcela N147; Categoric de folosint ă : agrieol; Suprafat ă  
teren intravilan = 2.088.761,00 nip, 

1.  Donnitor (Cl) 248 Suprafan constrain la so! = 64,66 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
2.  Dormitor (C2) 248 Suprafan construin la sol = 117,14 nip, regim de ină lţ ime: P, grajd 
3.  Toren 248 Constructiile: Cl - C2, Tarla 40/1 parcela N182; Suprafat ă  teren 

extravilan = 42.305,00 mp; Suprafa ţă  constrain la so! = 181,83 mp; 
4.  Teren 247 Construc ţ ia: Cl, Tarla 32, parcela Cc 53; 	Suprafat ă  term extravilan 

= 18.691,00 mp, 
5.  Punct dirijare apropiat ă  

(Cl) 
247 Suprafată  constrain' la sol = 378,00 nip, 

Figura 5 - Tarla 32, parcela C53, nr. cadastral 247, Tarla 40/1, parcela 
N182, nr. cadastral 248, Spatiu construit neconstruit 
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Figura 6 - Imobile CI-C26, nr. cadastral 250- Spatiu construit-
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Figura 7 - Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251, Spaţ iu construit — 
neconstruit 

Pista de decolare — aterizare 
Pista este construit ă  din dale de beton care au in ă l ţ imea de 400 mm. 
Pista are lungimea de 2.500 m ş i l ăţ imea de 80 m fund format ă  din 24 

ş iruri de la A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M,N,O,P,R,S,T,U,V,X,Y,Z, de ate 500 de 
dale pe ş ir cu dimensiunile dalei de 3,0x5,0 m si dou ă  acostamente LEE Cu 
dimensiunile dalei de 4,0x5,0 m. 

Grosimea medie a dalelor din beton ale pistei determinat ă  prin mă surarea 
ină lţ imii carotelor este de 21,6 cm. 

Structura pistei de decolare-aterizare este o structur ă  rutieră  rigidă  din 
beton de ciment alc ă tuită  astfel: 

0 	strat de imbră că minte din beton de ciment de 21,6 cm grosime 
medie; 

El 	strat de funda ţ ie din balast de grosime intre 24 cm. 
Din observaţ iile intreprinse in teren reiese c ă  dalele pistei nu par s ă  aibă  

probleme structural semnificative sau fisuri, dar starea rostului dintre dale este 
precară , permi ţ and cre ş terea buruienilor. 
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Figura 8-  imagini piste' 

Principalele tipuri de degrad ă ri specifice dalelor din beton de ciment (500 
dale x 26 siruri = 13000 dale) sunt urm ă toarele: 

Li 	Exfoliere partial ă  sau total ă  a suprafetei dalelor 
LI 	Gropi-gd'uri 
H Ruperea dalei la rost 
LI 	Ruperi de colt 
• Fisuri si cră pă turi longitudinale, transversale si in diagonal 
• Decolmatare rosturilor 
H Fisuri de colt 
▪ Fisuri datorate fenomenului de inghet-dezghet 
• Tasarea diferentiat ă  a dalelor 
• Plomb  are pe suprafa ţă  mică  
• Fisuri de contractie 
Toate aceste degrad ă ri favorizeaz ă  atat p ă trunderea apelor din precipitatii 

in fundatia dalelor din beton, cat si blocarea misc ă rii acestora la variatiile de 
temperatur ă  prin p ă trunderea de corpuri dure (granule de piatr ă  sau beton etc.) 
in locasul rosturilor respective. 

Pista betonat ă  (inclusive c ă i de rulare), pista natural ă  are o vechime de 
aproape 68 de ani, fund construit ă  in 1952. Dispune de o stare vizual ă  
satisfă că toare, are un aspect neintretinut. 

La fel drumul de beton, construit in 1952 are o stare vizual ă  
satisfă c ă toare, are un aspect neintretinut. 

23 



Figura 9— Imaginipistă  ş i bretele 
Un canal pluvial deschis a deservit baza de avia ţ ie. in prezent, acest 

sistem este inc ă  functional intr-o oarecare m ăsură . Canalul deverseaz ă  apa 
colectat ă  in faul Ialomi ţ a, care trece prin apropierea aerodromului. 

Figura 10— Imagini canal pluvial 
Sistemul de colectare ş i dirij are a apelor pluviale, sta ţ ia de pompare ş i 
infi-astructura de pompare, aducere ş i distribuire ape pot fi reintegrate in 
funcţ ionalitatea a unui proiect de dezvoltare aeroportuara. 

Ansamblul contruit a fost realizat in general cu un regim de in ă lţ ime P, cu 
câteva excep ţ ii avand structura constituit ă  din funda ţ ii din beton simplu sau din 
eă ră midă  ş i pere ţ i din c ă ră midă  si acoperire tip teras ă . Excep ţ ie fac cl ă dirile cu 
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functiuni temporare (anexe) care sunt realizate din pl ă ci prefabricate sau alte m 
Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexcni, Extravilan (teren agricol) 

Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren constructii 
C1-055) 

Parcela N 147, apartinand de tarlaua nr. 29, prezint ă  o suprafat ă  
construit ă  de 10.381,68 mp av ă nd un numă r total do 57 de imobile. 
Construc ţ iile sunt dispuse pavilionar, fiind prezente functiuni diverse: cazare 
(dormitoare) un num ă r de 5 cl ă diri, birouri, predominante fund anexcle 
(depozitari, magazii, hangar, ateliere, grajduri, etc.). Profilul functional al 
edificiilor este variat aici putând fi identificate spatii destinate depozit ă rii 
(majoritare), locuirii, birourilor, ş i anexe. 

Din punct de vedere al materialelor de construc ţ ii predomina pere ţ ii din 
c ă ră midă , acoperirea fă c ă ndu-se in modalit ăţ i diferite precum: acoperi ş  tip 
teras ă , acoperi ş  tabla ondulat ă , acoperi ş  pl ă ci vhociment. De asemenea, exist ă  
cazuri izolate in care s-a folosit ca inchidere pere ţ i din tabla ondulat ă  (magazie, 
barac ă  metalică ), pere ţ i din paianta (grajd vite), pereti boltari (depozite, 1 
clă dire cu func ţ iune de dormitoare).ateriale dup ă  cum este precizat in 
continuare. 

Tabel 7 - Informatii Drivind su rafata construit ă  in interiorul parcelei N147 

Nr. 
corp Destinatie 

Suprafata 
ocupată  
- mp - 

Nr. 
etaje 

Caracteristici 
constructive 

Descriere Vă rstă  

Cl Depozit 32.62 P Pere ţ i caramidă , acoperi ş  
carton asfaItat 

Constructie partial 
demolata - ruina 

68 

C2 Depozit 16.41 P Perai bol ţ ari, acoperi ş  
tip teras ă  

lincapere, stare 
nesatisfacatoare (un 
perete demolat) 

68 

C3 Grajd 33.50 P Pere ţ i caramid ă , acoperi ş  
carton asfaltat 

mina, stare 
nesatisfacatoare 

68 

C4 WC AMC 15.48 P Pereţ i caramid ă , acoperi ş  
tip teras ă  

4 incaperi, stare 
nesatisfacatoare 

48 

C5 Dormitoare 
+ Birouri 

213.98 
,  

P Pereti caramid ă , acoperi ş  
tip teras ă , 10 camere, 1 
grup sanitar 

Stare nesatisf ă c ă toare: 
pardoseli 

48 

C6 Depozit 452.92 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperis 
tip terasă  

4 incaperi, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C7 Depozit 231.43 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

2 incaperi, stare 
satisfacatoare 

35 

C8 Depozit 14.54 P Pereti c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C9 Depozit 14.19 P Pereti c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacato are 

necuno 
scuta 

C10 Depozit 14.33 P Pereti c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C11 Depozit 454.25 P Pereti c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

4 incaperi, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C12 Puna 
comandă  
balizaj 

305.03 P Pereti c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

11 earner; 3 holuri, 
stare nesatisfacato are 

necuno 
scuta 

C13 Clă dire 16.65 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 
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Nr. 
corp 

Destinatie 
Suprafata 
ocupatii 
- mp - 

Nr. 
etaje 

Caracteristici 
constructive 

Descriere Viirstă  

C14 Chio ş e 15.60 P Paoli c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

nccuno 
scuta 

C15 WC 12.83 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

4 incaperi, stare 
nesatisfacatoare 

68 

C16 Depozit 56.53 P Pere ţ i boltari, acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere - mina, stare 
nesatisfacatoare 

necuno 
scuta 

C17 Casa pompe 36.94 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
ţ iglă  

2 incaperi, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C18 Casa pompe 24.11 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
tabIă  

2 incaperi, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C19 Barac ă  
metalic ă  

62.43 P Pereţ i tabla, acoperi ş  
pl ă ci azbocimerit 

constructie demolata necuno 
scuta 

C20 Depozit 
uleiuri 

69.58 P Perot{ c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C21 Punct 
control 
carburanţ i 

'76.22 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
tabl ă  

4 camere, 1 veranda, 1 
magazie, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C22 Hangar 2 970.9'7 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tablă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

44 

C23 Ateliere+ma 
gazii 

195.21 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

8 incaperi, stare 
nesatisfacatoare 

necuno 
scuta 

C24 Hangar 1603.42 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperis 
tablă  

1 incapere, stare 
nesatisfacatoare 

68 

C25 Magazii+bir 
ouri 

444.86 P Pereţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C26 Pichet P.S.I 19.20 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 68 

C27 Magazie 10.30 P Pere ţ i tabla, acoperi ş  
Oki azbociment 

constructie demolata 68 

C28 Depozit 
materiale 
tehnice 

571.26 p+i+ 
S 

Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
ţ iglă  

stare nesatisfacatoare 68 

C 
28/1 

Decantor 17.13 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

stare satisfacatoare necuno 
scuta 

C29 Cazare 
ingrijitori 

123.65 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C30 Magazie 23.51 P Pereţ i c ă ră midă , acoperi ş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 68 

01 Magazie 38.34 P Pere ţ i c ă ră mid ă , acoperis 
placi azbociment 

stare nesatisfacatoare 68 

C32 Că mară  9.49 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
Oki azbociment 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C33 Sopron 40.34 P Stă lpi metalici, acoperi ş  
pl ă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 40 

C34 Moară  51.83 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperiş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 40 

C 
34/1 

Magazii 90.89 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C35 Barac ă  
magazine 

453.35 P Pere ţ i tablă  ondulată , 
acoperis tabl ă  ondulată  

stare nesatisfacatoare 40 

C36 Grajd 859.15 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 84 

C3'7 Barac ă  grajd 101.84 P Pereţ i c ă ră midă , acoperi ş  
placi azbociment 

stare nesatisfacatoare 68 

C38 Matemitate 
porci 

176.87 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
placi azbociinent 

stare nesatisfacatoare 38 
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Nr. 
corp 

Destinatie 
Suprafata 
ocupată  
- mp - 

Nr. 
etaje 

Caracteristici 
constructive Descriere V ă rstă  

C39 Grajd+Cote ţ  
e porci 

257.74 P Pereţ i că ră midă , acoperi ş  
placi azbociment 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C40 Cote ţ  porci 133.74 P Pere ţ i că ră midă , acoperiş  
placi azbociment 

stare nesatisfacatoare 37 

C41 Casarie 100.87 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C42 Coteţ  porci 49.01 P Pereţ i că ră midă , acoperiş  
placi azbociment 

constructie demolata 68 

C43 Saivan oi 411.53 P Pereţ i că ră midă , acoperi ş  
placi azbociment 

constructie demolata 38 

C44 Grajd vite 306.18 P Pere ţ i paianta, acoperi ş  
plă ci azbocimnet 

constructie demolata necuno 
scuta 

C45 Fă nar 265.18 P Stalpi metalici, acoperi ş  
plă ci azbociment 

constructie demolata necuno 
scuta 

C46 Dormitoare 60.02 P Pere ţ i că rămidă , acoperi ş  
tablă  

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C47 Magazie 21.03 P Pere ţ i că ră naid ă , acoperi ţ  
carton asfaltat 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C48 WC AMC 15.34 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
tip terasă  

stare nesatisfacatoare 48 

C49 Dormitoare 204.79 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C50 Depozit 15.84 P Pere ţ i bol ţ ari, acoperi ş  
tip terasă  

stare satisfacatoare necuno 
scuta 

C51 Clă dire 60.82 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
carton asfaltat 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C52 Punct 
comand ă  

43.05 P Pere ţ i c ă ră naidă , acoperi ş  
tip terasă  + tablă  

stare nesatisfacatoare 68 

C53 Depozit 94.66 P Pere ţ i bolţ ari, acoperi ş  
tip teras ă  

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C54 Dormitoare 355.41 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

constructie partial 
demolata 

necuno 
scuta 

C55 WC AMC 15.26 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

constructie partial 
demolata, 
fara acoperistare 
nesatisfacatoare 

48 

TOTAL 57 10.381,68 
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Figura 11 - Imagine hangar 
Incinta 669 av ă nd construc ţ iile C 1-C26, este situat ă  in partea de N a 

intravilanului comunei Alexeni, fund in leg ă tură  directă  Cu drumul national DN 
2A prin strada Unit ăţ ii, aflat ă  in intravilanul comunei. 

Suprafa ţ a parcelei este de 15,49 ha, av ă nd o suprafaţă  construit ă  de 
10.106,60 mp av ă nd un numă r total de 26 imobile. Construc ţ iile sunt dispuse 
pavilionar, avand func ţ iuni diverse precum: cazare (dormitoare — in num ă r de 2 
imobile), simulator zbor, alimenta ţ ie, diferite anexe (magazii, depozitari, garaj, 
post control etc.). 

Regimul predominant de in ă lţ ime este P, av ănd cazuri izolate cu diferite 
func ţ iuni: P+1 (bloc ş coală , bloc administrativ), P+S+M (depozit alimente, said 
alimente) P+M (popota cadre). Construc ţ iille au o structur ă  constitutiv ă  
preponderentă  cu pereţ i de că ră midă  ş i acoperi ş  tip teras ă  sau ş arpantă  invelită  
cu ligl ă . De asemenea, exist ă  cazuri izolate in care s-au folosit ca inchidere 
pereţ i din tabl ă  ondulată  (magazine materiale), pere ţ i din beton (crematoriu 
gunoi). Profilul functional al edificiilor este specific unei baze militare fund  

prezente func ţ iuni de cazare, s ă nă tate, administrative, depozitare, alimenta ţ ie 
etc. Funcţ iunea predominant ă  in raport cu suprafa ţ a ocupată  este cea de cazare 
(3310,64 mp). 

Tabel - Informatii privind Incinta cu construc ţ ii intravilan imobil 669 Cl- 
C26 

Nr. 

Corp 
Destinatie 

Suprafata 

ocupata 
-mp- 

Nr. 
Et 

Caracteristici 
constructive 

Descriere ItSr 
stă  

Cl Post control 55.19 P Pereti că ră"mid ă , 

acoperis tip teras ă  
2 camere, 1 hol, 1 grup sanitar, 

1terasa, stare satisfacatoare 

68 

28 



Nr. 
Corp 

Destinatie 
Suprafata 
ocupata 

- mp - 

Nr. 
Et 

Caracteristici 
constructive 

Descriere Var 
st5 

C2 Corp Gard ă  312.86 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

7 camere, 4 holuri, 1 spalator, 1 grup 
sanitar, stare nesatisfacatoare: 
pardoseli deteriorate, pereti cu 
tencuiala cazuta, tavane deteriorate 

cu urme de infiltratii, instalatie 
electric@ lipsa, finisaje deteriorate, usi 
lipsa, geamuri sparte 

68 

C3 Magazie 20.99 P Pereti că r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

Constructie partial demolata - ruina 68 

C4 Magazie 118.62 P Pereti c ă ră mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

2 incaperi, stare nesatisfacatoare: 

fara usa, tencuiell deteriorate, urme 
de infiltratii 

68 

C.5 Garaj auto 690.52 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
4 garaje, 4 magazii, stare 

nesatisfacatoare: pardoseli 
deteriorate, pereti cu tencuiala 
cazuta, tavane deteriorate cu urme 
de infiltratii, instalatie electrica lipsa, 
finisaje deteriorate, usi lipsa,geamuri 
sparte 

68 

C6 Punct control 

auto 
23.55 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
1 incapere, stare nesatisfacatoare nec 

un 
osc 
uta 

C7 Punct 
alimentare 
carburanti 

9.50 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

1 incapere, stare nesatisfacatoare 68 

C8 Crematoriu 
gunoi 

8.23 P Pereti beton, 
acoperis tip terasa 

1 incapere, stare nesatisfacatoare 68 

C9 Depozit 
alimente 

392.30 P+S 
+M 

Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

7 camere, 2 holu ri, 1 subsol, stare 
nesatisfacatoare: pardoseli 
deteriorate, pereti Cu  tencuiala 
cazuta, tavane deteriorate cu urme 
de infiltratii, instalatie electrica lipsa, 
finisaje deteriorate, usi lipsa, 
geamuri sparte 

68 

C10  Sal  ă  mese 1181.93 P+S 

+M 

Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
31 camere, 14 holuri, 2 vestiare, 5 
debarale, 5 grupuri sanitare, stare 

nesatisfacatoare: pardoseli 
deteriorate, pereti cu tencuiala 
cazuta, tavane deteriorate cu urme 
de infiltratii, instalatie electrica lipsa, 
finisaje deteriorate, usi lipsa, geamuri 
spa rte  

68 

C11 Statie 
hidrofor 

52.91 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tip teras ă  
1 incapere, stare nesatisfacatoare 68 

C12 Casa' vane 12.77 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tip teras ă  

1 incapere, stare nesatisfacatoare 35 

C13 Popot ă  cadre 612.38 P+ 

M 
Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

17 camera, 6 holuri, 2 vestiare, 2 
grupuri sanitare, stare 

nesatisfacatoare: pardoseli 
deteriorate, pereti cu tencuiala 
cazuta, tavane deteriorate cu urrne 
de infiltratii, instalatie electrica lipsa, 

68 
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Nr. 
Destinatie 

Suprafata 
ocupata 
- mp - 

Nr. 
Et Corp  

Caracteristici 
constructive 

Descriere Vă r 
st ă  

finisaje deteriorate, usi lipsa, 
geamuri sparte 

C14 Dormitor 1657.59 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

4 dormitoare, 2 cancelarii, 2 camere, 
11 holuri, 6 spalatoare, 1 magazie, 5 
grupuri sanitare, 3 veranda 

68 

C15 Dormitor 1653.05 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

4 dormitoare, 2 cancelarii, 2 camere, 
11 holuri, 6 spalatoare, 1 magazie, 5 
grupuri sanitare, 3 veranda 

68 

C16 Corp 
administrativ 

391.61 P+1 Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

parter: 13 camere, 4 holuri, 1 gr 
sanitar, 1 WC, 1 veranda, etaj: 10 
camere, 2 holuri, 1 grup sanitar, 1 
WC, stare buna 

68 

C17 Bloc ş coala 327.15 P+1 Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

parter: 3 sail clasa, 2 camera, 2 
holuri, 1 casa scull, 1 spalator, 3 gr 
sanitare, etaj: 10 camere, 2 holuri, 1 
grup sanitar, 1 WC, stare 
nesatisfacatoare: pardoseli 
deteriorate, pereti cu tencuiala 
cazuta, tavane deteriorate cu urme 
de infiltratil, instalatie electrica lipsa, 
finisaje deteriorate, usi lipsa, 
geamuri sparte. 

68 

C18 Infirmerie 711.87 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

19 camera, 6 holuri, 5 debarale, 5 
grupuri sanitare, 2 verande, stare 
nesatisfacatoare 

68 

C19 Bale — 
Sp ă l ă torie 

332.41 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

10 
camere, 2 holuri, 3 grupuri sanitare, 1 
veranda, stare nesatisfacatoare 

68 

C20 Centrala 
termic ă  

185.57 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

1 incapere, stare 
nesatisfacatoare 

nec 
un 
osc 
uta 

C21 Cl ă dire 
drenajori 

276.93 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  pl ă ci 
azbociment 

3 incaperi, stare 
nesatisfacatoare 

35 

C22 Barac ă  
metalic ă  

331.88 P Pereti tabl ă  
ondulat ă , acoperi ş  
tabl ă  ondulată  

1 incapere, stare nesatisfacatoare 40 

C23 Post trafo 20.08 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tip teras ă  

2 incaperi, stare buna nec 
un 
osc 
uta 

C24 Simulator 
zbor 

330.91 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperi ş  tabl ă  

1 hangar, 6 camere, 2 holuri, 1 gr 
sanitar, stare nesatisfacatoare 

68 

C25 Grup 

electrogen 
92.69 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tip teras ă  
2 camera, 1 hol, stare 
nesatisfacatoare 

68 

C26 Magazie 
materiale 

303.11 P Pereti tabl ă  
ondulat ă , acoperi ş  
tabl ă  ondulat ă  

constructie demolata nec 
un 
osc 
uta 

TOTAL 	 26 10.106,60 
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Figura 13 - 	/mobil C10 - construcrie Sala mese, P+S+IVI 

Figura 12 - imagine imobil C15 - constructie Corp administrativ 
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Figura 14 - lmagini /mobil 05 - constructie Dorm itor, Cu porter 

Figura 15 - lmagini imobil C14 - constructie Dormitor, Cu porter  
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Figura  16- lmagini /mobil C17 - Bloc 5coalti, P+1 

Parcela C53  prezint ă  o suprafata construit ă  de 378,44 mp. Constructia 
(C1) este dispus ă  izolat in cadrul parcelei, av ă nd functiunea de punct dirijare 
apropiat ă . Regimul de ină ltime este de parter (P). 

Tabel 9 - Informatii privind Parcela C53 
Nr. 

Corp 
Denumire 

Suprafata construit5 
- mp - 

Grupa 
destinatie 

Descriere VArsta 

Cl Purtct dirijare apropiata' 378,44 CAS Constructie demoiat ă  67 

H. Motivele care justified realizarea concesiunii de ordin: 

2.1,Motivatia  pen tru componenta economica: 

Obiectivul de ordin economic al concesionarii bunurilor de la Alexeni îl 
reprezint ă  in primul rand dezvoltarea regional ă  ş i implicit atragerea de 
venituri suplimentare la bugetul jude ţ ului. 

Dezvoltarea aeroportului regional ş i a celorlalte objective de investi ţ ie 
propuse va influen ţ a pozitiv intreaga zona deservit ă  ş i va conduce la: 

▪ Cre ş terea numarului de locuri de munc ă ; 
Atragerea de capital strain; 

▪ Crearea unei infrastructuri de transport ce va favoriza dezvoltarea 
economică  a intregii zone deservite: industrie, agricultura, turism, 
servicii etc.; 

• Ob ţ inerea de venituri suplimentare la bugetul local prin colectare 
de taxe ş i impozite; 

• Crearea pe masura cre ş terii traficului de pasageri din clasa 
turi ş tilor, a condi ţ iilor infrastructurii turistice. 

Transportul aerian constituie o activitate strategica puternic corelat ă  cu 
sistemul economic ş i care prezinta o integrare atat la nivel sectorial, 
teritorial, cat ş i international Cu poten ţ iale efecte multiplicative asupra 
veniturilor, ocup ă rii forţ ei de munc ă  i consumului. Stimularea dezvoltarii 
altor sectoare economice de catre transportul aerian se reflecta nu numai 
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prin crearea de produs intern brut ş i de locuri de munc ă  ş i in alte domenii 
aflate in strans ă  legatur ă  Cu acesta (cum ar fi turismul). Pe de alt ă  parte, 
congestia traficului, adesea cauzat ă  ş i de fluxurile turistice, restrictioneaz ă  
capacitatea de transport. 

Transporturile aeriene constituie o component ă  importantă  a economiei 
mondiale, stimuland in acela ş i timp evolutia industriei turismului. Cu o 
istorie relativ scurt ă  fată  de celelalte moduri de c ă lkorie, ele ocupd in 
prezent un loc privilegiat in randul preferintelor oamenilor de afaceri, a 
turi ş tilor ş i a că lă torilor in general, mai ales in cazul deplas ă rilor pe 
distante medii ş i man. in ultimele decenii, schimb ă rile produse in regimul 
de reglementari, evenimentele economice i politice petrecute la nivel 
global ş i intensificarea experientei pasagerilor au determinat transform ă ri 
evidente in redirectionarea fluxurilor de transport Internationale, ş i 
implicit in optiunea Ion pentru un anumit mijloc de c ă l ă torie. 

Astfel, se poate spune c ă , in ultimii ani, domeniul transporturilor a 
cunoscut o evolutie ascendent ă  pe plan national, avand efecte pozitive 
majore la nivelul structurilor locale. 

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportun ă  in 
conditiile in care Aeroportul Henri Coand ă  este suprainc ă rcat datorit ă  
cererilor existente de servicii. De asemenea, cu exceptia Aeroportului 
Henri Coand ă  nu există  un alt aeroport de marf ă  in Romania care ar putea 
asigura un volum mare de servicii de acest gen. Cre ş terea volumului de 
m ă rfuri transportate constituie un argument puternic pentru deschiderea 
unui aeroport in Alexeni. 

Dezvoltarea proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni prin 
valoriflcarea bunurilor concesionate va reprezenta pentru zona Sud-
Muntenia o revigorare economic ă , cunoscand faptul c ă  din punct de vedere 
economic zona este cotat ă  mai slab deck alte zone de dezvoltare ale t ă rii. 
Existenta in centrul regiunii dar nef ă cand parte din aceasta a capitalei t ă rii, 
Bucure ş ti, parte component ă  a Regiunii Bucure ş ti-Ilfov, constituie prin 
infrastructura social ă  ş i institutional ă  existent ă  ş i prin aeroportul 
international Henri Coand ă , un real avantaj. 

Reabilitarea economic ă  a bunurilor de la Alexeni, care acum sunt 
abandonate ş i se deterioreaz ă  in mod progresiv, este un avantaj 
incontestabil pentru zon ă  ş i pentru tara noastr ă . 

Prin acest proiect se vizeaz ă  promovarea unui transport durabil, in 
conditii de sigurant ă  ş i eficientă , atat pentru persoane cat ş i pentru m ă rfuri, 
la nivel de servicii la standardele europene. Dezvoltarea aeroportului 
creeaz ă  premisele cre ş terea gradului de accesibilitate in zon ă , indeosebi 
pentru c ă  majoritatea zborurilor internationale se efectueaz ă  din Bucure ş ti. 

Prin dezvoltarea acestui proiect se creeaz ă  o poartă  aerian ă  nouă  ş i 
vital ă  pentru regiune. Persoanele care c ă lă toresc pentru afaceri sau turism, 
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companiile aeriene de transport de marfă  ş i că lă tori precum ş i agenttile de 
turism se vor baza pe serviciile asigurate de acest aeroport, contribuind in 
acest fel la extinderea dezvolt ă rii regionale ş i nationale precum ş i al 
relatiilor internationale. Dezvoltarea va fi posibil ă  datorit ă  particip ă rii 
investitorilor ş i corporatiilor, va crea man i oportunit ă ti economice ş i de 
afaceri, care se vor ini ţ ia in timpul implement ă rii proiectului ş i von evolua 
in pas cu cre ş terea volumului operatiunilor noului aeroport. 

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportun ă  in 
conditiile in care Aeroportul Henri Coand ă  este suprainc ă rcat datorit ă  
cererilor existente de servicii. De asemenea, cu exceptia Aeroportului 
Otopeni nu exist ă  un alt aeroport de marf ă  in Romania care an putea 
asigura un volum mare de servicii de acest gen. Cre ş terea volumului de 
mă rfuri transportate constitute un argument puternic pentru deschiderea 
unui aeroport in Alexeni. 

22.Motivapa  pen  tru componenta financiară : 
Realizarea Aeroportului de importantă  regional ă  Alexeni reprezint ă  

cea mai bun ă  optiune pentru crearea de noi venituri la bugetul local ş i 
bugetul consolidat intr-o zon ă  caracterizat ă  printr-o dezvoltare economic ă  
mai redus ă  in raport cu alte zone din tar ă . 

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important 
factor pentru dezvoltarea economico-social ă  a regiunii ş i pentru cre ş terea 
investitiilor in zon ă . Fiind un proiect de amploare, acesta va asigura noi 
locuri de muncă  atat pe perioada constructiei aeroportului cat ş i ulterior 
prin operarea noului aeroport. Se estimeaza ca prin realizarea constructiei 
aeroportului si operarea acestuia, se va inregistra un impact pozitiv asupra 
judetului Ialomita ş i a judetelor limitrofe, ca urmare a cre ă rii de noi locuri 
de munc ă . 

2.3.Motivatia pentru cornponenta social& 
Din punct de vedere social, obiectivele realiz ă rii Proiectului de 

dezvoltare regional ă  Alexeni prin valorificarea bunurilor existente la 
Alexeni sunt reprezentate de locurile de munc ă  oferite, crearea de noi 
venituri la bugetul local ş i bugetul consolidat intr-o zon ă  caracterizat ă  
printr-o dezvoltare economic ă  mai redus ă  in raport cu alte zone din tard. 

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important 
factor pentru dezvoltarea economico-social ă  a regiunii ş i pentru cre ş terea 
investitiilor in zon ă . Fiind un protect de amploare, acesta va asigura noi 
locuri de munc ă  a-tat pe perioada constructiei aeroportului cat ş i ulterior 
prin operarea noului aeroport. Se estimeaza ca prin realizarea constructiei 
aeroportului si operarea acestuia, se va inregistra un impact pozitiv asupra 
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judetului Ialomita ş i  a judetelor limitrofe, ca urmare a cre ă rii de noi locuri 
de muncă . 

Concesiunea bunurilor pentru dezvoltarea proiectului investitional 
care s ă  includ ă  realizarea unui aeroport de important ă  regional ă , va avea 
concret, ca ş i efecte asupra locuitorilor din judetul Ialomita ş i din Regiunea 
Sud-Muntenia: 

Cre ş terea mobilit ăţ ii, cu efecte asupra gradului de coeziune 
teritorial ă , economic ă  ş i social ă ; 

Crearea de noi locuri de munc ă ; 
Cre ş terea nivelului de trai ca urmare a efectului de multiplicare a 

investitiilor. 
Prin dezvoltarea proiectului se va asigura un acces facil al tuturor 

potentialilor clienti at serviciilor aeroportului, se vor asigura locuri de 
parcare. Se va practic ă  o politic ă  de tarife i pre ţ uri accesibile, dar care s ă  
asigure ş Í operarea in conditii de profitabilitate ş i, implicit, asigurarea 
sustenabilit ă tii pentru aeroport ş i a unui profit rezonabil pentru 
concesionar. 

Aeroportul de la Alexeni va constitui interfata unui mijloc de 
transport accesibil oricui ca dotare de infrastructur ă  de transport. 
Beneficiarii noului aeroport vor fi cei care c ă l ă toresc in interes de serviciu 
ş i tranziteaz ă  'in mod regulat acest nod, c ă lă torii care viziteaz ă  in scop 
turistic zona de sud-est a Europei, cei care pleac ă  spre alte destinatii 
turistice globale. Totodata, tranzitul sau transportul de m ă rfuri va include 
printre beneficiari firme. 

2.4.Motiva#a  pen tru componenta de mediu: 
În vederea asigur ă rii protej ă rii mediului, Aeroportul Alexeni va 

urmă ri: 
Respectarea reglement ă rilor europene ş i internationale cu privire la 

protej area mediului inconjur ă tor ş i anticiparea cerintelor viitorului; 
Prevenirea ş i limitarea impactului de mediu at traficului aerian ş i al 

activită tilor aeroportuare prin: 
Evaluarea ş i monitorizarea nivelului de zgomot ş i adoptarea unor 

m ă suri pentru reducerea polu ă rii fonice 
Minimizarea emisiei de poluanti la nivelul aerului, at apei ş i al solului 
Reducerea consumului de energie ş i de alte resurse natural 
Prevenirea riscurilor legate de substantele periculoase (lichid 

degivrant, combustibil aeronave, uleiuri etc.) pentru mediu 
Gestionarea adecvat ă  a de ş eurilor 
Implementarea politicilor de mediu la toate nivelurile prin: 
- Comunicarea informatiilor privind rezultatele obtinute prin 

aplicarea m ă surilor de protectie a mediului inconjur ă tor; 
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- Implicarea ş i motivarea angajatilor pentru ca ace ş tia să  fie 
con ş tienti de impactul activit ă tilor desfăş urate asupra mediului 
inconjură tor ş i s ă  se implice in protejarea acestuia. 

Merrtinerea unui dialog continuu Cu autorit ă tile competente ş i 
cetă tenii prin: 

o Schimbul de informatii 
o Respectarea in detaliu a standardelor 
o Adoptarea unei atitudini proactive pentru a asigura protej area 

mediului. 
Din punctul de vedere al dezvolt ă rii durabile, proiectul de dezvoltare 

regional ă  Alexeni va trebui s ă  urmeze principiile arhitecturii sustenabile 
atAt pentru a imbun ă tă ti experienta aeroportuar ă , calitatea mediului 
interior, cat ş i pentru a reduce amprenta de carbon ş i necesarul de energie 
utilizat ă  pentru functionarea instalatiilor aeroportuare. 

Nivelul minim al redeventei; 
Bunurile (construc ţ ii + teren) de pe amplasamentului fostului Aerodrom 

Alexeni, afiate in patrimonial public al Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a au o 
valuare de inventar stabilit ă  in baza raportulului de evaluare 
nr.29.253/06.12.2021, aprobat prin Hot ă rarea Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a 
nr.245/23.12.2021. 

1. CF.20212 — 154.925,00 nap — 9.883.555,00 lei 
2. CF.20213 — 	18.691,00 nap — 54.592,00 lei 
3. CF.20214 — 3.261.256,00 mp — 19.313.856,00 lei 

Valoarea de piaţă  la motnentul concesion ă rii bunurilor proprietate public ă  de 
la Alexeni este de 29.252.003,00 lei, la care se adaug ă  valoarea costurilor 
lueră rilor de infrastructur ă  aferente (drum str.Unit ăţ ii) in valoare de 
6.426.5823,00 lei (conform devizului general) rezultând o valoare total ă  
estimat ă  de 35.678.586,00 lei 

Pentru terenuri libere baza legal ă  a calculului taxei de redeven ţă  ca 
urmare a concesion ă rii este legea 50/1991 privind autorizarea execut ă rii 
lucră rilor de construc ţ ii actualizat ă  prin Legea 127/2013 privind aprobarea 
Ordonanţ ei de urgenţă  a Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea ş i 
completarea unor acte normative prevede la: 

"Art. 17.- Limita minim ă  a prelului concesiunii se stabileve, dup ă  caz, 
prin hotă ră rea consiliului judelean, a Consiliului General al Municipiului 
Bucuregi sau a consiliului local, astfel inceit să  asigure recuperarea in 25 de 
ani a prefului de vă nzare al terenului, in conditii de pială , la care se adaugă  
costul lucră rilor de infrastructură  aferente." 
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Tinând cont de prevederile legisla ţ iei in vigoare la data intocmirii 
raportului de evaluare, rezult ă  ca redeventă  minimă  anuală  in cazul 
concesiunii calculat ă  pentru 49 de ani (perioada initial ă  a concesion ă rii) 
este de: 

35.678.586,00  125  ani = 1.427.143,44 lel/an 

Taxa de redevent ă  calculat ă  este aferent ă  atAt concesion ă rii terenului 
liber, cdt ş i a clă dirilor ş i constructiilor existente la data evalu ă rii. Aceast ă  
valoare a taxei de redevent ă  reprezint ă  valoarea minim ă  pe care trebuie sd 
o pldteascd concesionarul bunurilor de la Alexeni concedentului Consiliul 
Judetean lalomita. 

Pretul de pornire rotunjit al licitatie va fi de 1.427.144,00 lei/an 
Redeventa pe care concesionarul trebuie s ă  o plă teasc ă  

concedentului, odat ă  ce aeroportul va fi operational, dup ă  efectuarea 
lucră rilor de investitii la obiectivele aferente Proiectului de dezvoltarea 
regionald Alexeni, va reprezenta 5% din totalul veniturilor brute 
inregistrate de aeroport in bilanful  i  balanţ a financiar contabilă  anualei dar 
flu  mai pufin de valoarea ofertată  a redevenfei. 

IV. Procedura utilizat ă  pentru atribuirea contractului de concestune 
de bunuri proprietate public ă  ş i justificarea alegerii procedurH; 

În conformitate cu prevederile art.312 alin.(1) coroborat cu art.362 
alin.3 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ 

Concedentul are obligafia de a atribui contractul de concesiune de bunuri 
proprietate publicd prin aplicarea procedurii LICITATIEL 

Principiile care stau la baza atribuirii  con  tractelor de concesiune de bunuri 
proprietate publicâ sunt: 

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a 
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea 
contractului de concesiune de bunuri proprietate privat ă  ; 
b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de 
c ă tre autoritatea public ă , a criteriilor de atribuire a contractului de 
concesiune de bunuri proprietate privată . ; 
c)proportionalitatea -  once mAsurd stabilitd de autoritatea publicd 
trebuie sd fie necesard ş i corespunzdtoare naturii contractului; 
d)nediscriminarea aplicarea de cdtre autoritatea public ă  a acelora ş i 
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de 
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, 
potrivit conditiilor prev ă zute in acordurile ş i conventiile la care România 
este parte; 
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e)libera concurent ă  - asigurarea de că tre autoritatea public ă  a 
condi ţ iilor pentru ca once participant la procedura de atribuire s ă  aib ă  
dreptul de a deveni concesionar in condi ţ iile legii, ale conven ţ iilor ş i 
acordurilor interna ţ ionale la care Rom ă nia este parte. 

V. Durata estimată  a concesiunii; 
Lu ă nd in considerare c ă  pentru implementarea proiectului investi ţ ional 

de la Alexeni vor fí necesare circa 72 luni(de la data obtinerii de c ă tre 
concesionar a autorizatiei de construire), se propune ca durata ini ţ ial ă  a 
concesion ă rii bunurilor proprietate public ă  de la Alexeni s ă  fie de 49 de 
ani cu posibilitatea de prelungire prin legi speciale, Aceast ă  prelungire a 
duratei concesiunii va putea fi realizat ă  doar pe baza unor legi special, a ş a 
cum o impune O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ. 

ESTE INTERZISA subconcesionarea in totalitate sau in parte a 
bunurilor proprietate public ă  aferente obiectivului de investi ţ ii Project de 
dezvoltare regional ă  Alexeni concesionate. Dup ă  finalizarea procedurii de 
licita ţ ie ş i incheierea contractului de concesiune, concesionarul are 
obligaţ ia de a exploata in mod direct, pe riscul ş i ră spunderea sa bunurile 
proprietate public ă  aferente obiectivului de investi ţ ii proiect de dezvoltare 
regional ă  Alexeni ce fac obiectul concesiunii. 

Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate public ă  
concesionate, aferente obiectivului de investi ţ ii Project de dezvoltare 
regional ă  Alexeni, cu respectarea prevederilor legale in vigoare ş i doar dac ă  
activit ăţ ile de inchiriere servesc dezvolt ă rii i func ţ ion ă rii obiectivelor 
proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni. 

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de 
concesionare; 

6.1. Dup ă 	aprobarea studiului de oportunitate ş i a caietului de 
sarcini prin Hot ă ră re a Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a se va proceda la 
publicarea anun ţ ului publicitar. 

6.2. Procedura de concesionare se va realiza in 45 (patruzeci 
zile de la data public ă rii anun ţ ului de participare. 
6.3. Licitaţ ia va avea loc in termen de 3 zile lucr ă toare de la data 

limită  prevă zută  pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Jude ţ ean 
Ialomiţ a. 

6.4. Ofertantul a că rei ofert ă  va fi declarat ă  căş tigă toare va fi informat 
despre alegerea sa in termen de 3 zile lucră toare de la data licita ţ iei. 

6.5. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 20 Ale de la 
data la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei 
sale, eventualele contesta ţ ii fiind rezolvate anterior. 
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VII. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat 
ş i Probleme Speciale ş i al Statului Major General privind incadrarea 
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de 
apă rare, dup ă  caz; 

Pentru bunurile situate in comuna Alexeni ş i care urmeaz ă  s ă  fie 
concesionate a fost solicitat in data de 24.09.2019, avizul Administrapei 
Nationale a Rezervelor de Stat ş i Probleme Speciale privind incadrarea 
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de ap ă rare care 
a emis Avizele nr.3631PS/05.11.2019, nr.3632PS/05.11.2019, 
nr.3633PS/05.11.2019, nr3634PS/05.11.2019, din care rezult ă  
urm ă toarele: 

Bun urile proprietate publicei de la Alexeni (din inventarul bunurilor 
care alceituiesc domeniul public al judeţ ului Ialomiţ a) identificate în carţ ile 
funciare: nr.20211 nr.cadastra1.248; nr.20212 nr.cadastra1.250; 
nr20213- nr.cadastral 247; nr.20214 nr.cadastral-251 

NU se incadreaz ă  în infrastructura sistemului national de 
ap ă rare, 

VIII. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei 
naturale protejate, in cazul in care obiectul concesiunii  îl  constituie 
bunuri situate in interiorul unei aril naturale protejate, respectiv al 
autorită tii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul 
in care aria naturală  protejată  nu are structură  de 
administrare/custode. 

Pentru bunurile situate in comuna Alexeni ş i care urmeaz ă  s ă  fie 
concesionate a fost solicitat in data de 07.10.2019, aviz din partea Agentiei 
pentru Protectia Mediului Ialomita, care a emis AVIZUL 
nr.8535/04.11.2019, din care rezult ă  urm ă toarele 

N/ Carte funciară  nr. 20211 - se afl ă  in bloc fizic 301; 
N(  Carte funciară  nr. 20213 - situată  intre bloc fizic 353, 398, 362, 

160; 
■( Carte funciară  nr. 20213 - intre bloc fizic 117, 127, 126; 
17  Carte funciară  nr. 20214 - se afl ă  in urmă toarele blocuri fizice 398, 

390, 395, 426, 353, 436, 441, 421, 415, 1080, 401. 

În ră spunsul primit de la Agentia pentru Protectia Mediului Ialomita, se 
mentioneaz ă  cd in raport de ariile de interes comunitar a blocurilor fizice, a 
rezultat urm ă toarea situatie: 
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Bloat! fizk 301 - Alexeni se suprapune cu siturile Natura 2000, 
ROSPA0152 Coridorul Ialomitei si ROSCI0290 Coridorul Ialomitei; 

Managementul acestor cloud situri mai sunt atribuite 'in 
administrarea: RNP-Romsilva Administratia Parcului Natural Balta 
Micei a Bră ilei; 

Restul blocurilor fizice enumerate sunt in afara retelei Natura 
2000. 
Pentru obtinerea avizelor de mediu, Agentia pentru Protectia 

Mediului Ialomita precizeaz ă  că  este necesar ă  consultarea 
administratorului/custodelui siturilor respective. 

Director Executiv 
Gheor1 e PROCA 
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SECŢ IUNEA 
Informatii generale privind concedentul 

1.1. Denumirea: JUDEŢ UL IALOMIŢ A 

1.2. Codul de identificare fiscald: 4231776 

1.3. Adresa: Municipiul Slobozia, Pia ţ a Revolu ţ iei nr. 1 

1.4. Cont: R089TREZ39121A300530XXXX - Trezoreria Municipiului Slobozia 

1.5. Date de contact: telefon nr. +40 243.230.200; +40 243.230.201, fax nr. +40 
243.230.250; +40 243.232.100, email: cji@cicnet.ro  / dap@cienet.ro  

1.6. Persoana de contact : Gheorghe Proca (int.207) 

Sectiunea 11 
Instructiuni privind organizarea  i  desfăş urarea 

procedurii de concesionare 

II.!. INTRODUCERE 
Prin Hot ă ră rea Consiliului Judeţ ean nr. 	 s-a aprobat Studiul de 

oportunitate, intocmit in temeiul dispozi ţ iilor Ordonanţ ei de Urgenţă  a 
Guvemului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ in vederea concesion ă rii 
bunurilor proprietate public ă  pentru realizarea obiectivului de investi ţ ii Proiect 
de construirea vi functionalizare a Aeroportului Alexeni — judetul Ialomita",  
bunuri identificate cu numerele cadastrale ş i numerele de carte fimciar ă : 247— CF 
20213, 250 — CF. 20212 , 251-CF 20214. 

II. 2. Procedura 
Atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedura de licita ţ ie, 

cu respectarea prevederilor Ordonan ţ ei de Urgenţă  a Guvernului nr. 57/2019 
privind Codul Administrativ. 

5 



IL 3. Principiile atribuirii contractului de concesiune 
Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt: 
a) transparenta - punerea la dispoziţ ie tuturor celor interesa ţ i a 

informaţ iilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de 
concesiune de bunuri proprietate public ă ; 

b) tratamentul egal 	aplicarea, intr-o manier ă  nediscriminatorie a 
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , 

c) proportionalitatea - once  mă sură  stabilită  de autoritatea public ă  este 
necesară  ş i  core  spunză toare naturii contractului; 

d) nediscriminarea aplicarea de c ă tre autoritatea public ă  a acelora ş i 
reguli, indiferent de naţ ionalitatea participan ţ ilor la procedura de atribuire a 
contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , potrivit condi ţ iilor 
prevă zute in acordurile  i  convenţ iile la care Romania este parte; 

e) libera concuren ţă  asigurarea de că tre autoritatea public ă  a condiţ iilor 
pentru ca  once participant la procedura de atribuire s ă  aibă  dreptul de a deveni 
concesionar in condi ţ iile legii, ale conven ţ iilor ş i acordurilor intema ţ ionale la care 
Romania este parte. 

II. 4. Publicarea anuntului de licitatie 
(1) Anunţul de licitaţ ie se publică  in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 

a VI-a, intr-un cotidian de circulaţ ie naţ ională  ş i intr-unul de circulaţ ie locală  ş i 
pe pagina de internet a Consiliului Judeţ ean Ialomi ţ a. 

(2) Anunţul de licitaţ ie se trimite spre publicare Cu  45 de zile inainte de 
data limită  pentru depunerea ofertelor. Aceast ă  perioad ă  a fost stabilit ă  ţ inând 
cont de complexitatea ofertei pentru atribuirea contractului de concesiune de 
bunuri proprietate public ă  ş i de cerin ţ ele specifice. 

II. 5. Obtinerea documenta ţ iei de atribuire 
(1) Once  persoană  interesat ă  are dreptul de a solicita ş i de a ob ţ ine 

documenta ţ ia de atribuire. 
(2) Concedental va pune documenta ţ ia de atribuire la dispoziţ ia persoanei 

interesate cat mai repede posibil, intr-o perioad ă  care nu va dep ăş i 5 zile 
lucră toare de la primirea unei solicit ă ri din partea acesteia. 

(3) Persoana interesat ă  are obligaţ ia de a depune diligen ţ ele necesare, astfel 
Meat respectarea de care concedent a perioadei prev ă zute la aim.  (2) s ă  nu 
conduc ă  la situaţ ia in care documenta ţ ia de atribuire s ă  fie pus ă  la dispozi ţ ia sa 
cu mai puţ in de 5 zile lucr ă toare inainte de data limită  pentru depunerea ofertelor. 

(4) Pentru ob ţ inerea documenta ţ iei de atribuire persoanele interesate vor 
inainta o solicitare scris ă  că tre Consiliul Judetean Ialomi ţ a. Costul unui exemplar 
al docuinenta ţ iei de atribuire este de 500,00 lei i  poate fi achitat in numerar la 
casieria Consiliului Judetean Ialomi ţ a, Piaţ a Revolu ţ iei nr. 1, jud. Ialomi ţ a sau 
prin virament bancar  în  conturile RO 87TREZ 3912 1330 250X XXXX, deschis 
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la Trezoreria Muncipiului Slobozia. Documenta ţ ia de atribuire se va pune la 
dispoziţ ie pe baza solicit ă rii sense ş i a dovezii achit ă rii costului documenta ţ iei. 

II. 6. Clarifică ri 
(1) Once persoan ă  interesat ă  are dreptul de a solicita clarific ă ri privind 

documentaţ ia de atribuire. 
(2) Concedentul are obliga ţ ia de a r ă spunde in mod clar, complet ş i fă ră  

ambiguităţ i, la mice clarificare solicitat ă , intr-o perioad ă  care nu va dep ăş i 5 zile 
lucr ă toare de la primirea unei astfel de solicit ă ri. Fă ră  a aduce atingere acestor 
prevederi, concedentul are obliga ţ ia de a transmite r ă spunsul la once clarificare 
cu eel puţ in 5 zile lucră toare inainte de data-limit ă  pentru depunerea ofertelor. 

(3) Concedentul are obliga ţ ia de a transmite r ă spunsurile inso ţ ite de 
intrebă rile aferente c ă tre toate persoanele interesate care au ob ţ inut, hi condi ţ iile 
prezentei sec ţ iuni, doeumenta ţ ia de atribuire, lu ă nd mă suri pentru a nu dezv ă lui 
identitatea celui care a solicitat clarific ă rile respective. 

(4) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis ă  in timp util, 
pună nd astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de r ă spuns la 

acesta din urm ă  are totu ş i obligaţ ia de a ră spunde la solicitarea de 
clarificare in m ă sura in care perioada necesar ă  pentru elaborarea ş i transmiterea 
ră spunsului face posibilă  primirea acestuia de c ă tre persoanele interesate inainte 
de data limit ă  de depunere a ofertelor. 

II. 7. Conditii de participare/desfăş urare 
(1) La procedură  pot participa persoane juridice romane ş i stră ine cu 

participa ţ ie de capital autohton, str ă in sau mixt, consortii de societ ăţ ii comerciale 
asocieri de persoane juridice române i str ă ine cu participatie de capital autohton, 
strain sau mixt, ş i care indeplinesc condi ţ iile de inscriere ş i calificare solicitate 
prin documenta ţ ia de atribuire, iar valoarea cumulate a veniturilor totale/cifrei de 
afaceri a solicitantului din ultimii 3(trei) ani fiscali inehei ţ i(2020,2021,2022) este 
de 300.000.000,00 lei. 

Pentm transformarea in Lei din Euro se va utiliza cursul mediu pentru anul 
respectiv publicat pe site-ul www.bnr.ro . Pentru alte monede decat Euro, se 
transforma mai intai in Euro, utilizandu-se cursul mediu pentm anii 2020 (leuro 
- 4,8371 lei), 2021 (leuro - 4,9204 lei)  ş i  2022 (leuro - 4,9474 lei), apoi se 
transform ă  in lei. Aceste condi ţ ii eliminatorii de participare au fost raportate la 
natura i valoarea estimativ ă  a investi ţ illor propuse a se realiza in cadrul 
contractului de concesiune. 

(2) Ofertantul poart ă  toată  ră spunderea ca oferta s ă  fie primită  de concedent 
la adresa ş i phă  la data (inclusiv ora ş i minutul) limită  stabilită  in anunţul de 
participare ş i in docurnenta ţ ia de licitaţ ie de concesiune. Ofertele sosite dup ă  
această  data sau dup ă  ora de deschidere men ţ ionată  in anun ţul de participare ş i in 
documentaţ ia de licitaţ ie de coneesionare, von fi retumate far ă  a fi deschise. 
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(3) Concedentul va exclude din procedura de atribuire once ofertant despre 
care are cuno ş tinţă  ş i/sau poate demonstra prin once mijloace adecvate (cum an 
fi certificate fiscal sau cazier fiscal sau alt document echivalent) 	inc ă lcat 
obligaţ iile privind plata impozitelor, taxelor sau a contribu ţ illor la bugetul general 
consolidat. 

(4) Concedentul va exclude din procedura de atribuire a contractului de 
concesiune once ofertant cu privire la care a stabilit, in urma analizei 
informaţ iilor ş i documentelor prezentate de acesta sau a luat la cuno ş tinţă , in once 
alt mod, c ă  impotriva acestuia a fost pronun ţ ată  o hotă rare definitiv ă  a unei 
instanţ e judec ă tore ş ti pentm neindeplinirea culpabil ă  a obliga ţ iilor ce-i reveneau 
dintr-un contract de concesiune, achizi ţ ie publică  sau oricare alt contract incheiat 
cu o autoritate/institu ţ ie public ă  ş i care a avut ea object darea în folosin ţă  ş i/sau 
exploatarea ş i/sau punerea in valoare in once alt mod a bunurilor proprietate 
publică  sau private. Restric ţ ia opereaz ă  pentru o durată  de 3 ani, de la data 
pronunţă rii hotă ră rii definitive de neindeplinire culpabil ă  a obliga ţ iilor. 

(5) Procedura de licitaţ ie se poate desfăş ura numai dac ă  in urma public ă rii 
anunţ ului de licitaţ ie au fost depuse cel pu ţ in două  oferte valabile. 

(6) in cazul in care in urma public ă rii anunţ ului de licitaţ ie nu au fost 
depuse cel pu ţ in două  oferte valabile, concedentul este obligat s ă  anuleze 
procedura ş i s ă  organizeze o nou ă , licitaţ ie, cu respeetarea condi ţ iilor iniţ iale 
(punctele 1-13), art. 314 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ) in 
termen de 20 de zile de la publicarea unui nou anun ţ . 

(7) in cazul organiz ă rii unei noi licita ţ ii (dup ă  cc in urma primei public ă ri 
a anunţului de licitaţ ie nu au fost depuse cel pu ţ in două  oferte valabile), procedura 
este valabil ă  in situaţ ia in care a fost depus ă  cel pu ţ in o ofert ă  valabilă . 

(8) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc condi ţ iile de 
valabilitate prev ă zute in caietul de sarcini al concesiunii. 

II. 8. Comisia de evaluare 
(1) Ofertele von fi examinate ş i evaluate de c ă tre Comisia de evaluare 

alc ă tuită  de concedent. 
(2) Comisia de evaluare este stabilit ă  prin Hotă ră re de Consiliu Judetean. 
(3) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaz ă  de care Comisia de evaluare. 

Aceasta este legal intrunit ă  numai in prezen ţ a tuturor membrilor iar deciziile 
Comisiei se adopt ă  cu votul majorit ăţ ii membrilor. 

(4) Comisia de evaluare adopt ă  decizii in mod autonom numai pe baza 
documenta ţ iei de atribuire cu respectarea prevederilor legale in vigoare. 

(5) Comisia de evaluare este format ă  din 7 membrti. Comisia de evaluare 
iş i exercit ă  atribuţ ille in prezen ţ a tututror membrilor s ă i, sub conducerea 
Pre ş edintelui. 
Comisia de evaluare va avea urm ă toarea structur ă : 

Presedinte un reprezentant din partea Direc ţ ia Achizi ţ ii ş i Patrimoniu 
Membrii: 
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- secretarul Comisiei, un reprezentant din partea Direc ţ ia Achiziţ ii ş i Patrimoniu; 
un reprezentant din partea Direc ţ iei Buget Finan ţ e; 

- un reprezentant din partea Serviciului Juridic DCO; 
- un reprezentant din partea Direc ţ iei Investi ţ ii i Servicii Publice ; 

un reprezentant din partea Seviciului Amenaj are Teritoriului ş i Urbanism; 
- un reprezentant din partea Direc ţ ia Achiziţ ii ş i Patrimoniu. 

un reprezentant al Agenţ iei Jude ţ ene a Finan ţ elor Publice Ialomi ţ a 
Membrii Suplean ţ i: 

Presedinte un reprezentant din partea Direc ţ ia Achizi ţ ii i Patrimoniu 
Membrii: 

secretarul Comisiei, un reprezentant din partea Direc ţ ia Achiziţ ii ş i Patrimoniu; 
- un reprezentant din partea Direc ţ iei Buget Finan ţ e; 

un reprezentant din partea Serviciului Juridic DCO; 
- un reprezentant din partea Direc ţ iei Investi ţ ii ş i Servicii Publice ; 
- un reprezentant din parteaSeviciului Amenaj are Teritoriului ş i Urbanism; 
- un reprezentant din partea Direc ţ ia Achiziţ ii ş i Patrimoniu. 

un reprezentant al Agen ţ iei Jude ţ ene a Finan ţ elor Publice Ialomi ţ a 

(6) Membrii comisiei de evaluare, vor da o declara ţ ie de compatibilitate, 
confidenţ ialitate ş i imparţ ialitate inainte de ş edinţ a de deschidere a ofertelor 
depuse, cu termen de valabilitate dup ă  termenul limită  de depunere a ofertelor, 
care se va p ă stra in dosarul concesiunii. 

11.9. Reguli privind conflictul de interese 
(1) Pe parcursul aplic ă rii procedurii de atribuire concedentul are obliga ţ ia 

de a lua to ate m ă surile necesare pentru a evita situa ţ iile de natură  să  determine 
apari ţ ia unui conflict de interese ş i/sau manifestarea concuren ţ ei neloiale. 

(2) Nerespectarea principiilor care stau la baza atribuirii contractului de 
concesiune se sanc ţ ionează  potrivit dispozi ţ iilor legale in vigoare. 

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare 
a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanc ţ iunea excluderii din procedura 
de atribuire. 

(4) Nu au dreptul s ă  fie implicate in procesul de verificare/evaluare a 
ofertelor urm ă toarele persoane: 

so ţ /so ţ ie, rudă  sau afin p ă nă  la gradul al 11-lea inclusiv cu ofertantul, 
persoan ă  fizică ; 

so ţ /so ţ ie, rudă  sau afin p ă nă  la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac 
parte din consiliul de administra ţ ie, organul de conducere on de supervizare al 
unuia dintre ofertan ţ i, persoane juridice, ter ţ i susţ ină tori sou subcontractan ţ i 
propu ş i; 

persoane care deţ in p ă rţ i sociale, p ă rţ i de interes, ac ţ iuni din capitalul 
subscris al unuia dintre ofertan ţ i, terţ i sus ţ ină tori sau subcontractan ţ i propu ş i sau 
persoane care fac parte din consiliul de administra ţ ie, organul de conducere on 
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de supervizare al unuia dintre ofertan ţ i, terţ i sus ţ ină tori sau subcontractan ţ i 
propu ş i; 

membri in cadrul consiliului de administra ţ ie/organului de conducere sau 
de supervizare al ofertantului si/sau ac ţ ionari ori asocia ţ i semnificativi persoane 
care sunt so ţ /so ţ ie, ritdă  sau afinitate pAn ă  la gradu1 al II-lea inclusiv on care se 
afl ă  in relaţ ii comerciale Cu persoane cu func ţ it de decizie in cadrul entit ăţ ii 
contractante. 

(5) Nu pot fî nominalizate de care ofertant pentru executarea contractului 
persoane care sunt so ţ /so ţ ie, rudă  sau afinitate p ă nă  la gradul al II-lea inclusiv on 
care se afl ă  in relaţ ii comerciale cu persoane cu func ţ ii de decizie in cadrul 
entit ăţ ii contractante. 

(6) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza 
de indată  concedentul despre existen ţ a stă rii de incompatibilitate ş i va propune 
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrit suplean ţ i. 

(7) Supleanţ ii particip ă  la ş edinţ ele comisiei de evaluare numai in situa ţ ia 
in care membrii acesteia se afl ă  in imposibilitate de participare datorit ă  unui caz 
de incompatibilitate, caz fortuit sau for ţ ei maj ore. 

(8) Membrii comisiei de evaluare au obliga ţ ia de a pă stra confiden ţ ialitatea 
datelor, informa ţ illor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. 

II. 10. Procesul de evaluare 
(1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixat ă  pentru 

deschiderea lor, prevă zută  in anunţ ul de licita ţ ie. 
(2) Dup ă  deschiderea plicurilor exterioare in sedinţă  publică , comisia de 

evaluare elimin ă  ofertele care nu con ţ in totalitatea documentelor ş i a datelor 
solicitate potrivit prezentei documenta ţ ii. 

(3) Pentru continuarea desfă sură rii procedurii de licitaţ ie, la primul termen, 
este necesar ca dup ă  deschiderea plicurilor exterioare eel pu ţ in două  oferte s ă  
intruneasc ă  condiţ iile prevă zute in prezenta documenta ţ ie. 

(4) Dup ă  analizarea con ţ inutului plicului exterior, secretarul comisiei de 
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, care 
va fi semnat de care to ţ i membrii comisiei de evaluare ş i de că tre reprezentan ţ ii 
ofertan ţ ilor, care vor ft prezen ţ i la ş edinţ a de deschidere a ofertelor. 
Reprezentan ţ ii sau imputemici ţ ii (pe baza imputernicirii) ofertan ţ ilor au 
posibilitatea de a participa la sedin ţ a de deschidere a ofertelor. in cazul in care 
ofertantul/ofertan ţ ii refuză  s ă  semneze, acest fapt va fi men ţ ionat in procesul 
verbal. 

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup ă  semnarea 
procesului-verbal prev ă zut la alin. (4). in această  etap ă  prezenta ofertantilor 
nu mai este necesară . 

(6) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterii1e de 
valabilitate prev ă zute in caietul de sarcini al concesiunii. 
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(7) Concedentul are obligaţ ia de a stabili oferta castigatoare pe baza 
criteriilor de atribuire precizate in documenta ţ ia de atribuire. 

(8) Pe parcursul aplic ă rii procedurii de atribuire, in etapa de analiz ă  a 
ofertelor din punct de vedere al criteriilor impuse prin documenta ţ ia de atribuire, 
concedentul are dreptul de a solicita clarific ă ri ş i, după  caz, completari ale 
documentelor prezentate de ofertan ţ i pentru demonstrarea conformit ăţ ii ofertei cu 
cerin ţ ele solicitate. Solicitarea de clarific ă ri este propus ă  de că tre comisia de 
evaluare si se transmite de Care concedent ofertan ţ ilor in termen de 3 zile 
lucră toare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertan ţ ii trebuie s. 
ră spundă  la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucră toare de la 
primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile on complet ă rile 
solicitate s ă  determine apari ţ ia unui avantaj in favoarea unui ofertant. 

(9) in urma analiză rii ofertelor de c ă tre comisia de evaluare, pe baza 
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocme ş te un proces-verbal in care 
menţ ionează  ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de 
valabilitate si motivele excluderii acestora din urm ă  de la procedura de atribuire. 
Procesul-verbal se semneaz ă  de care to ţ i membrii comisiei de evaluare. 

(10) in baza procesului-verbal care indeplineste condi ţ iile prev ă zute la aim. 
(9), comisia de evaluare intocmeste in termen de 2 zile luer ă toare, un raport pe 
care îl transmite Presedintelui Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a care va cuprinde: 
descrierea procedurii de concesionare ş i operaţ iunile de evaluare, elementele 
esenţ iale ale ofertelor depuse i motivele alegerii ofertantului castig ă tor sau, in 
cazul in care nu a fost desemnat Castigator niciun ofertant, cauzele respingerii. 

(11) in termen de 3 zile luer ă toare de la primirea raportului comisiei de 
evaluare, concedentul informeaz ă , in scris, cu confirmare de primire, ofertan ţ ii 
ale c ă ror oferte au fost excluse, indic ă nd motivele excluderii. 

(12) Raportul prev ă zut la aim. (10) se depune la dosarul concesiunii. 
(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiec ă rei oferte, Orland seama 

de ponderile fiec ă rui criteriu de atribuire. Oferta c ă stigă toare este oferta care 
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplic ă rii criteriilor de atribuire. 

(14) in cazul in care exist ă  punctaje egale intre ofertan ţ ii clasaţ i pe primul 
loc, departaj area acestora se va face in func ţ ie de punctajul ob ţ inut pentru criteriul 
de atribuire nivelul redeven ţ ei ş i dad. egalitatea se p ă streaz ă , departaj area se va 
face in func ţ ie de punctajul ob ţ inut pentru criteriul de atribuire durata de 
dezvoltare a proiectului. 

(15) Pe baza evalu ă rii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste 
procesul-verbal care trebuie semnat de to ţ i membrii comisiei. 

(16) in baza procesului-verbal care indepline ş te condiţ iile prev ă zute la aim. 
(15), comisia de evaluare intocme ş te, in termen de 2 zile luer ă toare, un raport pe 
care il transmite Presedintelui Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a. 
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IL 11. Procedura de contestare a licitatiei 
(1) Eventualele contesta ţ ii ale ofertan ţ ilor declara ţ i necastig ă tori se depun 

în termen de 5 zile calculate incep ă nd Cu ziva comunic ă rii rezultatului procedurii 
de licitaţ ie pentru eoncesionare, la sediul Consiliului Tude ţ ean Ialomi ţ a. 

(2) Comisia de solu ţ ionare a contesta ţ iilor va analiza si instrumenta 
contesta ţ iile in termne de maxim 10 zile de la data inregistr ă rii lor. 

(3) După  finalizarea acestei proceduri, concedentul va invita ofertantul 
că stigă tor la semnarea contractului de concesiune. 

II. 12. incheierea contractului de concesiune 
(1) Concedentul are obliga ţ ia de a ineheia eontractul de concesiune de 

bunuri proprietate public ă  cu ofertantul a e ă rui ofert ă  a fost stabilit ă  ca fiind 
castigă toare. 

(2) Concedentul are obligaţ ia de a transmite spre publicare in Monitorul 
Oficial al României, Partea a V1-a, un anun ţ  de atribuire a contraetului de 
concesiune de bunuri proprietate pub lic ă , in cel mult 20 de zile de la finalizarea 
procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă  
prev ă zute de prezenta sec ţ iune. 

(3) Concedentul are obliga ţ ia de a informa ofertan ţ ii despre deeiziile 
referitoare la atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , 
in scris, Cu confirmare de primire, nu mai t ă rziu de 3 zile lucrfitoare de la 
emiterea acestora. 

(4) in cadrul comunic ă rii prevă zute la aim. (3) concedentul are obliga ţ ia de 
a informa ofertantul/ofertan ţ ii castig ă tor/castig ă tori cu privire la acceptarea 
ofertei/ofertelor prezentate. 

(5) In cadrul comunic ă rii prevă zute la aim. (3) concedentul are obligatia de 
a informa ofertan ţ ii care au fost respinsi sau a c ă ror ofert ă  nu a fost declarat ă  
castigă toare asupra motivelor cc au stat la baza deciziei respective. 

(6) Concedentul poate s ă  incheie contractul de concesiune de bunuri 
proprietate public ă  cu ofertantul declarat castig ă tor, in form ă  scris ă , numai după  
implinirea unui termen de 20 de zile de la data realiz ă rii comunică rii prev ă zute la 
aim. (3). 

(7) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licita ţ ie publică  
nu se depune nicio ofert ă  valabilă , concedentul anuleaz ă  procedura de licita ţ ie. 

(8) Pentru cea de-a doua licita ţ ie va fi p ă strat ă  documenta ţ ia de atribuire 
aprobat ă  pentru prima licita ţ ie, dac ă  Concedentul, Consiliul Jude ţ ean Ialomita nu 
modifică /reactualizeaz ă  prin hot ă rare anumite puncte din documenta ţ ia de 
atribuire. 

(9) Cea de-a doua iicita ţ ie se organizeaz ă  in condi ţ iile prev ă zute la art. 318 
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. 

(10) Conţ inutul contractului de concesiune este anexat prezentei 
doeumentatii de licitatie. 
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(11) Refuzul ofertantului declarant castig ă tor de a incheia contractul de 
concesiune atrage pierderea garantlei depus ă  pentm participarea la licita ţ ie. 

(12) in cazul in care ofertantul declarant cdstig ă tor refuz ă  incheierea 
contractului, licita ţ ia publică  va fi anulat ă , iar concedentul va relua procedura de 
licitatie public ă  de la etapa public ă rii anuntului, in condi ţ iile legii, studiul de 
oportunitate pentru concesionarea bunurilor p ă strandu-si valabilitatea. 

(13) in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul 
declarat ca ş tigă tor din cauza faptului c ă  ofertantul in cauza se OA intr-o situatie 
de fortă  majord sau in imposibilitatea fortuit ă  de a executa contractul, concedentul 
are dreptul s ă  declare cA ş tigă toare oferta clasat ă  pe locul doi, in condi ţ iile in care 
aceasta este admisibil ă . in cazul in care nu exist ă  o ofert ă  clas ă  pe locul doi 

concedentul va relua procedura de licitaţ ie public ă  de la etapa 
publică rii anuntului, in condi ţ iile legii, studiul de oportunitate pentru 
concesionarea bunurilor p ă strându- ş i valabilitatea. 

(14) in cazul in care concesionarul este de o alt ă  naţ ionalitate sau cet ăţ enie 
decât cea român ă  ş i dac ă  *tile consider ă  necesar, contractul de concesiune de 
bunuri proprietate public ă  se va putea incheia in sase exemplare, trei in limba 
roman ă  i trei intr-o alt ă  limbă  aleas ă  de acestea, traduse legalizat. Fiecare parte 
va avea eke un exemplar in limba român ă  ş i un exemplar in limba str ă ind in care 
a fost redactat contractul. in caz de litigiu, exemplarele in limba roman ă  ale 
contractului prevaleaz ă . 
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SECŢ IUNEA III 

CAMTUL DE SARCINI 

INFORMAŢ II GENE1RALE PRIVIND 
OBIECTUL CONCESIUNII; 

111.1.1.  Descrierea ş i identificarea bunului care urmeaz ă  să  fie concesionat; 

Judeţul Ialomi ţ a de ţ ine in domeniul public bunurile imobile cc au compus 
fostul "Aerodrom Alexeni", constând in teren arabil ş i construc ţ ii, identificate cu 
numerele cadastrale ş i numerele de carte funciar ă  - 247 — CF 20213, 248- CF 
20211, 250-CF 20212, 251-CF 20214. 

Aceste bunuri pot fi exploatate in vederea ob ţ inerii unor venituri cat mai 
man ş i diverse de c ă tre unitatea administrative teritorial ă  Jude ţ ul Ialomi ţ a. 

Potrivit prevederilor art. 173 alin. (1) lit. c) i aim. (4) lit, a) ş i art.297 
alin.(1) lit, b) coroborat cu art.302 - art. 331 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul 
Administrativ, bunurile proprietate public ă  a statului sau a unit ăţ ilor 
administrativ - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate on inchiriate. 

Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea public ă  a judeţului Ialomi ţ a 
constitute o surs ă  permanent ă  ş i sigură  de veniturt pentru bugetul jude ţulut ş t una 
dintre modalit ăţ ile prin care aceste bunuri pot ft puse in valoare pentru 
dezvoltarea regional ă  a jude ţ ului. 

Concesionarea bunurilor pentru proiectul de dezvoltare regional ă  este 
motivat ă  de necesitatea unci administr ă ri eficiente pe termen lung a bunurilor 
proprietate public ă  pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul jude ţului 
Ialomi ţ a ş i in principal pentru dezvoltarea econornic ă  a zonei. 

Prin concesionarea acestor bunuri se asigură  o intre ţ inere corespunz ă toare 
a lor ş i ridicarea poten ţ ialului acestora prin valorificarea in cadrul unor proiecte 
investi ţ ionale de amploare, fă ră  cheltuicli din partea Consiliulut Jude ţ ean 
Ialomi ţ a, precum ş i asigurarea stop ă rii degră ddrii acestor bunuri. 

Bunurile vor fi concesionate prin  pro cedura licita ţ iei prevă zută  de art. 314 
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, urmând a ft utilizat de 
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Figura nr. 1 - Amilasarea Aeroportului Alexeni fate,' de Bueuroti 
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viitorul concesionar, cu destinatia: Obiectiv de investitii ,„,Proiect de construirea 
funcrionalizarea Aeroportului Alexeni",  

Obiectivul principal al concesiunii este — „Aeroport care sei functioneze 
ca aeroport comercial pentru pasageri avdnd facilitate pentru transport de marfei 
(cargo) ş i operatiuni de aviatie generală  ,s1 de afaceri". 

Pozitionare : Fostul "Aerodrom Alexeni" se află  dispus la 6 kilometri est 
de ora ş ul Urziceni ş i 3 kilometri nord-est de comuna Alexeni, capul de sud-est al 
pistei fund la 1,7 kilometri nord de calea ferat ă  ş i ş oseaua Urziceni-Slobozia ş i  
2,2 kilometri de rdul Ialomi ţ a ş i îi corespund coordonatele de 44°42'35" latitudine 
nordică  ş i 26°43'21" longitudine estic ă . Altitudinea fostului aerodrom fa ţă  de 
nivelul mdrii este de 64 metri, jar dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 metri. 
Este prev ă zut cu o pistd betonatd, cc are dimensiunile de 2500 x 80 metri ş i una 
natural ă  de 2500 x 100 metri, având zonele de sigurant ă  de la capetele pistei 
nivelate ş i inierbate pe o lungime de 500 metri ş i arate pe o lungime de 300 metri. 
Terenul, in suprafatd de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul stedzii 
Unităţ il la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) ş i la intravilanul comunei 
Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de c ă i ferate, linia 
este in prezent dezafectatd. 

Incinta aerodromului este imprejmuită  partial cu gard de sarrna ghimpat ă , 
jar cdtre str. Unit ă tii are poarta de acces auto ş i pietonald metalled ş i gard metalic. 
Str. Unit ăţ ii este partial asfaltat ă , jar in rest neamenajatd. Aleile de acces ale 
incintei sunt betonate, neintretinute, stare vizuald satisfac ă toare. 
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Figura nr. 2 - Accesibilitatea Aeroportului Alexeni la nivel local 

Utilit ă tile zonei: curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la pu ţ uri 
proprii.comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fund la 1,7 kilometri nord de 
calea ferat ă  ş i ş oseaua Urziceni-Slobozia ş i 2,2 kilometri de raul Ialomi ţ a  i îi  
corespund coordonatele de 44°42'35" latitudine nordic ă  ş i 26°43'21" longitudine 
estic ă . Altitudinea fostului aerodrom fat ă  de nivelul mă rii este de 64 metri, jar 
dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 rnetri. Este prev ă zut cu o pist ă  betonat ă , ce 
are dimensiunile de 2500 x 80 metri ş i una natural ă  de 2500 x 100 metri, avand 
zonele de siguranţă  de la capetele pistei nivelate ş i. Inierbate pe o lungime de 500 
metri ş i arate pe o lungime de 300 metri. 

Terenul, in suprafat ă  de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul 
stră zii Unităţ ii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) ş i la intravilanul 
comunei Alexeni (2 kin). De asemenea, terenul era racordat la re ţ eaua de c ă i 
ferate, linia este in prezent dezafectat ă . 

Incinta aerodromului este imprejmuit ă  partial cu gard de sarma ghirnpat ă , 
jar că tre str. Unit ăţ ii are poarta de acces auto ş i pietonal ă  metalică  ş i gard metalic. 
Str. Unit ăţ ii este partial asfaltat ă , iar in rest neamenajat ă . Aleile de acces ale 
incintei sunt betonate, neintre ţ inute, stare vizual ă  satisfac ă toare. Utilit ăţ ile zonei: 
curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la pu ţ uri proprii. 
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Figura 3 - Perspectiva aeriand asupra ansamblului de bunuri de /a Alexeni 

"Notă  1 — Fac obiectul procedurii de licita ţ ie dear bunurile imobile ş i 
terenurile identificate in : 

CF.20212- nr cadastral 250 — suprafaţă 	154.925 mp intravilan 
categoria cur ţ i construc ţ ii 
CF.20213- nr cadastral 247 — suprafaţă 	18.691 mp— extravilan 
categoria cur ţ i construc ţ ii 
CF.20214- nr cadastral 251 — suprafaţă  3.261.256 mp extravilan Cu  
urindtearele categorii de terenuri : 

1. Cur ţ ii construc ţ ii — 1.172.495 mp 
2. Arab!! 	- 2.004.649 mp 
3. Neproduciv 	— 84.112 mp 

Total suprafa ţă  concesionată  : 3.434.872,00 nip 
1. Cur ţ ii construc ţ ii — 1.346.111 mp 
2. Arabil 	- 2.004.649 mp 
3. Neproduciv 	— 84.112 mp 

***Notă  2 — CF.20211- nr cadastral 248 — suprafa ţă  — 42.305 mp care se 
suprapune cu cu siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul Ialomitei ş i 
ROSCI0290 Coridorul Ialomitei.— NU face obiectul prezentei proceduri de 
licita ţ ie. - 

Pentru bunurile situate in jude ţul Ialorni ţ a, comuna Alexeni, identificate 
prin CF: nr. 20212, nr. 20213, nr, 20214 constand in teren ş i construc ţ ii, in 
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temeiul reglement ă rilor Docurnentatiei de urbanism nr. 1124/05.11.1999, faza 
PUG/PUZ/PUD, aprobată  prin hotă ră rea Consiliului Local Alexeni nr. 
10/30.05.2006, ş i prelungit ă  prin H.C.L. Alexeni nr.18/26.02.2016 in 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut ă rii 
lucră rilor de construc ţ ii, republicat ă , cu modific ă rile ş i completă rile ulterioare a 
fost emise certificatele de urbanism nr.22;23;24 din 30.05.2022 in scop de 
informare. 

Certificatul de Urbanism nr.22/30.05.2022 certific ă : 

Regimul juridic: 
Imobilul teren  i constructii in suprafatâ de 154.925,00 mp - 

intravilan identificat in cartea funciar ă  nr.20212 num ă r cadastral 250, 
apartine domeniului public al Judetului Ialomita CIF 4231776, conform 
Hotă rarii de Guvern nr. 428/2017 ş i Hotă rarii Consiliului Judetean Ialomita 
nr. 119/31.07.2017 

Regimul economic: 
Categoria actual ă  de folosint ă  a terenului - curti constructii, 

intravilan 
Destinatia actual ă  a terenului Zon ă  special (5). 

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de 
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul se 
afl ă  in intravilanul comunei Alexeni in : Zona special(S) 

Certificatul de Urbanism nr.23/30.05.2022 certific ă : 
Regimul juridic: 

- Imobilul teren  i  construcţ ii in suprafaţă  de 18.691,00  nip  identificat in 
cartea funciar ă  nr.20213 numă r cadastral 247, aparţ ine domeniului public 
al Judeţului Ialomita CIF 4231776, conform Hotă rfirii de Guvern nr. 
428/2017 ş i Hotă rdrii Consiliului Jude ţ ean Ialomita nr. 119/31.07.2017 

Regimul economic: 
- Categoria actual ă  de folosint ă  a terenului - curţ i construcţ ii 
- Destinatia actual ă  a terenului : curţ i construcţ ii- extravilan. 

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism 
aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in 
extravilanui comunei Alexeni ş i nu are prev ă zute prescrip ţ ii. 

Certificatul de Urbanism nr.24/30.05.2022 certific ă : 
Regimul juridic: 

Imobilul teren construetii in suprafaţă  de 3.261.256,00 mp identificat 
in cartea funciar ă  nr.20214 nuină r cadastral 251, aparţ ine domeniului 
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Figura 3 - Dispunerea suprafeţ elor ce constituie terenul de la Alexeni 

public al Judeţ ului Ialomi ţ a CIF 4231776, conform Hotă rfirii de Guvern 
nr. 428/2017 ş i Hotă rdrii Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a nr. 119/31.07.2017 

Regimul economic: 
Categoria actual ă  de folosinţă  a terenului — curti constructii,arabil, 
neproductiv 
Destina ţ ia actual ă  a terenului : curti constructii,arabil, neproductăv 
- extravilan. 
Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de 

Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este 
situat in extravilanul comunei Alexeni ş i nu are prevă zute prescrip ţ ii. 

Bunurile nu prezintă  inscrieri privind dezmembr ă mintele dreptului de 
proprietate, drepturi reale de garanţ ii ş i sarcini. 

Dintre suprafe ţ ele construite, pista betonat ă  (inclusiv că i de rulare), pista 
natural ă , canalul pluvial aferent pistei, cas ă  pompe (C17), cas ă  pompe (C18), cas ă  
vane (C12), sta ţ ie hidrofor, de ş i conform avizelor ob ţ inute nu prezint ă  
condi ţ ionă ri de folosinţă , se recomand ă  să  fie utilizate tot pentru dezvoltarea unui 
obiectiv care ar putea fi inclus in infrastructura na ţ ional ă  de ap ă rare. 

Dispunerea celor 4 parcele este prezentat ă  in imaginea urmă toare: 
• Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol, 

teren construc ţ ii C 1 -055) 
• Incinta cu construc ţ ii intravilan imobil 669 Cl-C26 
• Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comun ă  Alexeni 
• Tarla 40/1, Parcela N 182, Extravilan, comun ă  Alexeni 

19 



Tarlaua nr. 29, parcela N 147, este situat ă  in partea de Nord a 
extravilanului comunei Alexeni, fiind in leg ă tură  direct ă  cu drumul national 
DN 2A prin strada Unit ăţ ii, aflată  in intravilanul comunei. 

Parcela N 147 prezint ă  urm ă toarele vecin ă tă ti: 
- 	la Nord: drum exploatare De 146/2 (lungime de 381,22 m), tarla 

144/3/3 - Dr ă gan  A. Marita (lungime de 206,23 m), parcela Iancu V. Nicolae 
(lungime de 351,84 m) 

- 	la Est: tarla 144/3/3 - de la P1 - Mitache N. Vasile la P26 - 
Dr ă gan A. M ă rită  (lungime de 267,49 m), tarla 144/3/3 - de la P26 - Dr ă gan 
A. M ă rită  la P75 - Ionescu Toma (lungime de 762,87 m), drum exploatare De 
144/3/3 (lungime 4,01 m), tarla 144/3/2 de la P1 - Dragomir C. Vasilic ă  la 
P22 - Iancu V. Nicolae (lungime de 468,35 m), domeniul privat al comunei 
Alexeni (perdea protectie - lungime 1815,51 m), domeniul public al statului 
(Ministerul justitiei - D.G.P. - Penitenciarul Slobozia - lungime 296,65 m), 
domeniul public al statului (zona special ă  - lungime 194,08 m), domeniul 
privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 194,81 m), 
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 10,35 m). 

- la Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 13,65 
m), domeniul public al statului (zona special ă  - lungime de 7,67 m), 
domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 100,97 m), tarla 158 de la 
P43 - M.D. Dră gan T. Dobre la P1 - Barbu Vasile (lungime de 1014,62 m), 
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 24,15 m), 
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 34,52 m), 
drum exploatare De 150 (lungime de 372,60 m) 

- 	la Vest: drum exploatare De 159 (lungime de 404,99 m), tarla 
149/4 de la P75 - M.D. Laz ă r Vasile la P1 Barbu Vasile (lungime de 2295,01 
m), tarla 149/1 de la P64 - Mitache G. Ion la P1 - Bogdan Alexandru (lungime 
de 944,69 m). 

Incinta 669 având constructiile C1-C26, este situat ă  in partea de N a 
intravilanului comunei Alexeni, fiind in leg ă tură  directă  Cu drumul national 
DN 2A prin strada Unit ăţ ii, aflată  in intravilanul comunei. 

Incinta 669 prezint ă  urm ă toarele vecin ă tă ti: 
- 	La Nord: domeniul privat comunei Alexeni (perdea protectie) - 

o lungime total ă  de 502.56 mp 
- 	La Est: Drum exploatare (De 3/1) - L. total ă  343.29 mp 23 
- 	La Sud: Drum strad ă  - lungime de 161.05 m ş i Domeniul Public 

at statului (zona special ă ) - lungime total ă  328.01 m 
- 	La Vest: Domeniul public at statului (zona special ă ) - lungime 

65.41 m ş i Domeniul public al statului (Ministerul justitiei - D.G.P. 
Penitenciarul Slobozia) lungime de 296.65 m. 

Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comun ă  Alexeni 
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Parcela C53 se afl ă  în partea de N a extravilanului comunei Alexeni. 
Aceasta se afl ă  in legă tură  directă  cu strada Unit ă tii (aflat ă  in intravilan in 
partea de Est a amplasamentului) prin drumul de exploatare De 154. De 
asemenea strada Unit ă tii este legat ă  direct cu drumul national DN 2A. in 
partea de Nord a amplasamentului se face leg ă tura cu Parcela N 147, Tarla 
29 printr-un drum ce apartine domeniului privat al comunei Alexeni. 

Parcela CS3 prezint ă  urm ă toarele vecin ă tă ti: 
La Nord: parcela Sava Gh. Ion (lungime de 3,01 m), domeniul 

privat al comunei Alexeni (lungime de 7,92 m), parcela M.D. Laz ă r M. Stan 
(lungime de 25,58 m), parcela M.D. Tcaciuc P. Grigore (lungime de 23,94 m), 
parcela M.D. Gheorghe P. Ion (lungime 26,52 m), parcela Tanase R. Gheorghe 
(17,71 m). 

La Est: parcela Tanase R. Gheorghe (lungime de 47,66 m), drum 
de exploatare De 154 (lungime de 9,46 m), drum de exploatare De 152 
(lungime de 118,55 m), 

La Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie 
lungime de 105,72 m). 

La Vest: domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie 
lungime de 180,96 m). 

Parcela N 182 se afl ă  in partea de Sud a extravilanului comunei 
Alexeni, fiind in leg ă tură  direct ă  cu drumul national DN 2A prin drumul de 
exploatare De 184/1 ş i strada Baldoveni, aflate in partea de Nord a 
amplasamentului. 

Parcela N 182 prezint ă  urm ă toarele vecin ă tă ti: 
la Nord: domeniul privat al domeniului Alexeni (p ăş une P181/1 

- lungime de 92.84 m), drum de exploatare De 184/1 (lungime de 10,24 m), 
domeniul privat al comunei Alexeni (arabil A 187/1 lungime de 94,41 m). 

la Est: R.A. ROMSILVA (p ă dure PD 183 - lungime de 95,59 m), 
RA. ROMSILVA (p ă dure PD 183 - lungime de 67,59 m) 

la Sud: R.A. ROMSILVA (p ă dure PD 183 - lungime de 10,37 m), 
RA. ROMSILVA (p ă dure PD 183 - lungime de 86,78 m), raul Ialomita (Hr 186 
- lungime de 165,05 m). 

Proprietatea imobiliar ă  ce constituie obiectul concesion ă rii este 
constituită  teren ş i constructiile aferente (locatia fostului aerodrom Alexeni, 
judetul lalomita), aflate in administrarea Consiliului Judetean Ialomita. 

Ansamblul bunurior de pe amplasamentului fostului Aerodrom 
Alexeni dispune de o pistă  betonat ă  de 2.500 m, cu o l ă time de 80 m, bretele 
adiacente de 1000 m, hangar ş i spatii administrative. intreg ansamblul 
cl ă diri administrative, dormitoare, pist ă , hangar, magazii, depozite 
subterane, ce au fă cut parte din cadrul unei unit ă ti militare — se intinde pe 
o suprafat ă  de aproape 350 de hectare, din care 210 ha reprezint ă  teren 
arabil. 
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Dintre toate constructiile fostului aeroport, cel mai bine conservatg 
este pista i retelele aferente, insg vechile cl ă diri administrative sunt intr-o 
stare de degradare avansat ă , multe din elementele structurale lipsesc sau 
sunt distruse. in aerodrom exist ă  un hangar de aviatie care nu este utilizat, 
având o suprafat ă  util ă  de 2.000 m2, construit pe o platforma din beton. 

Pgsn ă  in momentul de fatd nu au fost semnalate probleme referitoare 
la infestarea solului ş i subsolului cu factori poluanti. in consecint ă  valoarea 
propriet ă tii nu a fast influentat ă  de probleme legate de protectia mediului. 

Din suprafata total ă  a bunurilor de la Alexeni 21.048,52 mp sunt 
ocupati de constructii. Constructiile au ca ş i destinatie a ş a cum rezult ă  din 
extrasele de carte funciar ă : 

Constructii industriale ş i edilitare; 
Constructii anexg; 
Constructii administrative ş i social culturale; 
Constructii de locuinte. 

Aproape 70% dintre constructii au destinatie industrialg ş i edilitar ă , 
constructiile cu destinatie de locuinte ş i constructiile anex ă  ocupAnd o 
proportie de 12% din ansamblul construit. 

Profilul functional at edificiilor este variat aici putând fi identificate 
spatii destinate depozit ă rii (majoritare), locuirii, birourilor ş i anexe. 

Regimul de indltime este P/P+M/S+P+M. Construc ţ ille au o structur ă  
constitutivg preponderent ă  cu pereti de cgrgrnid ă  ş i acoperi ş  tip teras ă  sau 
ş arpantg invelit ă  cu tiglg. Exceptie fac o serie de construc ţ ii anexe realizate 
din alte materiale (tablg ondulatg). Profilul functional al edificiilor este 
specific unei baze militare Hind prezente functiuni de cazare, s ă nă tate, 
administrative, depozitare, alimenta ţ ie etc.. 

SITUAŢ IA BUNURILOR IMOBILE 
aflate pe raza U.A.T. Alexeni  în patrimonial judetalui Ialomita 

Ni;
cr 

DENUM1REA 
IMOSTGULUI 

Nr.
d  ca CARACTERISTICI MOBIL 

1, Clă dire Post control (Cl) 250 Suprafaţă  construit ă  la so! = 55,19 nip, regirn de in ă lţ ime: P, 
2.  Clă dire Corp gardă  1 (C2) 250 Suprafată  construită  la so! = 312,86 mp, regim de ină l ţ ime: P, 
3.  Magazie (C3) 250 Suprafa ţă  construită  la sol = 21 nip, regim de in ă l ţ ime: P, 
4.  Magazie (C4) 250 Suprafaţă  construită  la sol — 119 nip, regim de in ă l ţ ime: P, 
5.  Construc ţ ie Garaj auto (C5) 250 Suprafaţă  construită  la sol — 690,52 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
6, Punct control auto (C6) 250 Suprafaţă  consiruită  la sot = 23,55 mp, regim de in ă lţ ime: P, . 
'7. Punct alimentare 

carburan ţ i, 	C7) 
250 Suprafa ţă  construită  la so! = 9,50 nip, regim de in ă llime: P,. 

8. Punct crematoriu gunoi 
(C8) 

250 Suprafa ţă  construit ă  la so! = 8,23 nip, regim de ină lţ ime: P,. 

9. Clă dire Depozit alimente 
(C9)  

250 Suprafa ţă  construit ă  la so! = 392,30 nip, regim de in ă lţ ime: S + P 
+M, 

10. . Clă dire  Sala mese (C10) 250 Suprafaţă  construită  la sol — 1.181,93 nip, regim de ină lţ ime: S + 
P + M, 

11. Staţ ie hidrofor (C11) 250 Suprafat ă  construită  la sol — 52,91 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
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12. Cas ă  vane, an 1985 (C12) 250 Suprafa ţă  construită  la sal = 12,77 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
13. Cl ă dire Popotă  cadre (C13) 250 Suprafaţă  construită  la sal = 612,38 nip, regim de in ă l ţ ime: P + M, 
14. Clă dire Dormitor (C14) 250 Suprafaţă  construită  la sal— 1.657,59 mp, regina de ină lţ ime: P, 
15. Clă dire Dormitor (C15) 250 Suprafa ţă  canstruită  la sal = 1.653,05 mp, regirn de in ă lţ ime: P, 
16. Clă dire carp Administrativ 

(C16) 
250 Suprafa ţă  construită  la sal = 392,00 mp, : P + 1, 

1'7. Bloc scoal ă  (Cl?) 250 Suprafaţă  construit ă  la sol = 327,15 nip, regim de in ă lţ ime: P + 1, 
18. Clă dire Infirmerie (C18) 250 Suprafaţă  construit ă  la sal = 711,87 nip, regim de hi ă lţ ime: P, 
19. Cl ă dire Baie sp ă lă torie 

(C19) 
250 Suprafaţă  construită  la sal — 332,41 mp, regim de in ă l ţ ime: P, 

20. Central ă  termic ă  (C20) 250 Suprafaţă  construită  la sal = 185,57 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
21. Clă dire drenajori (C21) 250 Suprafaţă  construită  la sal = 276,93 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
22. Baracă  metalic ă  P.  an 1980 

(C22) 
250 Suprafaţă  construită  la sol = 331,88 mp, regim de in ă lţ ime: P, 

23. Post Trafo (C23) 250 Suprafaţă  constntit ă  la sal = 20,08 mp, regim de in ă l ţ ime: P,. 
24. Cl ă dire Simulator zbor( 

C24) 	(uzina electrical 
250 Suprafaţă  construit ă  la sal = 330,91 nip, regim de in ă ltime: P, 

25. Grup eleetrogen, an 1952 
(C25) 

250 Suprafat ă  construită  in sal = 92,69 mp, regim de in ă lţ irne: P,. 

26. Magazie rnateriale (C26) 250 Suprafaţă  construită  la sal = 303,11 mp, regim de in ă lţ ime: P,. 
27. Teren 250 ImobiI 669 Cl - C26; Suprafaţă  teren intravilan = 154.925,00 mp. 

Suprafaţă  construită  = 10.109,00  nip, 
28. Drum betonat 250 Suprafaţă  -.= 15.500,00  nip, nr. eadastral 250. 
29. Teren 250 UAT Alexeni, Construc ţ iile: Cl - C55, Tarla 29, parcela N147; 

Suprafată  teren extravilan = 1.172.495,00  nip.  Suprafa ţă  
construită  la sal = 10.380,00 mp, 

1. Depozit (Cl) 251 Suprafaţă  construită  la sal = 32,62 mp, regiin de in ă lţ ime: P, 
2. Depozit (C2) 251 Suprafa ţă  construită  la sal = 16,41 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
3. Grajd (C3) 251 Suprafaţă  construită  in sal = 33,50 rap, regim de in ă lţ ime: P,. 
4. WC AMC, an 1972 (C4) 251 Suprafaţă  construită  la sal = 15,48 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
5, Donnitoare + Birouri, (C5) 251 Suprafaţă  construită  la sal — 213,98 nip, regim de in ă lţ ime: P 
6. Depozit (C6) 251 Suprafa ţă  construit ă  = 452,92 mp, regim de ină lţ ime: P, 
7. Depozit, an 1985 (C7) 251 Suprafaţă  constnnt ă  in sal = 231,43 mp, regim de in ă lţ ime: P. 
8. Depozit (C8) 251 Suprafaţă  construit ă  la sal = 14,54 mp, regim de in ă lţ ime: 13 , 
9. Depozit (C9) 251 Suprafaţă  construită  la sal = 14,19 nip, regim de ină lţ ime: P, 

10. Depozit (C10) 251 Suprafa ţă  construita in sal — 14,33 nip, regim de in ă l ţ ime: P, 
11. Depozit (C11) 251 Suprafaţă  construită  in sal = 454,25 mp, regim de in ă lţ ime: P. 
12. Punct comand ă  balizaj 

(C12) 
251 

Suprafaţă  constniită  la sal = 305,03 mp, regim de ină lţ ime: P, 
13. Clă dire (C13) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol = 16,65 nap, regim de ină lţ ime: P, 
14. Chiojc (C14) 251 Suprafa ţă  construită  in sol = 15,60 nip, regim de In ă lţ ime: P, 
15. WC, an 1952 (C15) 251 Suprafaţă  construită  la sal = 12,83 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
16. Depozit (C16) 251 Suprafaţă  construit ă  la sal — 56,53 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
17. Cas ă  pompe (C17) 251 Suprafa ţă  construită  la sal = 36,94 mp, regim de ină lţ ime: P, 
18. Cas ă  pompe (C18) 251 Suprafa ţă  construită  in sal = 24,11 nip, regim de in ă ltime: P, 
19. Barac ă  metalic ă . (C19) 251 Suprafaţă  construită  la sal = 62,43 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
20. Depozit uleiuri (C20) 251 Suprafaţă  construită  la sal = 69,58 nip, regim de ină lţ ime: P, 
21. Punct control earburan ţ i 

lubr(C21) 
251 

Suprafa ţă  construit ă  in sal = 76,22 nip, regim deln ă lţ ime: P, 
22. Hangar 2 (C22) 251 Suprafaţă  construit ă  la sal = 970,97 mp, regim de ină lţ ime: P, 
23. Ateliere + magazii (C23) 251 Suprafaţă  construit ă  la sal = 195,21 nip, regim de ină lţ ime: P, 
24. Clă dire Hangar (C24) 251 Suprafaţă  constniit ă  la sal = 1603,42 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
25. Magazii + birouri (C25) 251 Suprafaţă  construită  in sal = 444,86 nip, regim de in ă lţ ime: P. 
26. Pichet PSI, an 1952 (C26) 251 Suprafa ţă  construită  in sal = 19,20 nip, regim de in ăl ţ ime: P, 
27. Magazie (C27) 251 Suprafaţă  construită  la sal = 10,30 nip, regim de ină lţ ime: P, 
28. Clă dire Depozit materia th 

(C28) 
251 Suprafaţă  construită  la sal = 571,26 nip, regim de ină lţ ime: S + P 

+ 1 
29. Decantor (C2811) 251 Suprafaţă  construit ă  la sal — 17,13 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
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30. Cazare ingrijitori (C29) 251 Suprafat ă  construită  la sol = 123,65 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
31. Magazie, an 1952 (C30) 251 Suprafaţă  construită  la sol — 23,51 nip, regim de ină lţ ime: P, 
32. Magazie, an 1952 (01) 251 Suprafaţă  construit ă  la so! = 38,34 nip, regim de Ine ţ ime: P, 
33. Că mară  (C32) 251 Suprafată  construit ă  la so! = 9,49 nip, regim de ină lţ ime: 13 , 
34. Sopron, an 1980 (C33) 251 Su rafat ă  construit ă  la sal = 40,34 in , re im de 'lifetime: P, 
35. Moară , an 1980 (C34) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol — 51,83 trip, regim de ină lţ ime: P, 
36. Magazii + birouri (C3411) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol = 90,89 nip, regim de in ă lţime: P,. 
37. Barac ă  magazie, an 1980 

(C35) 
251 

Suprafaţă  construit ă  la so! = 453,35 nip, regim de in ă lţ ime: P, 
38. Grajd, an 1936 (C36) 251 Suprafaţă  construită  = 859,15 nip, regim de ină ltime: P, 
39. Barac ă  grajd, an 1982 

(C37) 
251 

Suprafat ă  construită  la sot = 101,84 nip, regim de lifetime: P, 
40. Matemitate porci, an 1982 

(C38) 
251 

Suprafa ţă  construită  la so! = 176,87 nip, regim de ină l ţ ime: P. 
41. Grajd + Cot* porci (C39) 251 Suprafaţă  construită  la so! = 257,74 nip, regim de ină kime: P 
42. Cote ţ  porci, an 1983 (C40) 251 Suprafe ă  construită  la sol = 133,77 mp, regim de 'Me:time: P, 
43. C ă s ă rie (C41) 251 Suprafat ă  construit ă  la sol = 100,87 nip, regim de in ă l ţ ime; P, 
44. Cote ţ  porci, an 1983 (C42) 251 Suprafaţă  construit ă  la so! — 49,01 mp, regim de lifetime: P, 
45. Saivan oi (C43) 251 Suprafată  construit ă  la so! = 411,53 nip, regim de ină lţ ime: P, 
46. Grajd vite (C44) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol = 306,18 nip, regim de Ină ltime: P, 
47. Fanar (C45) 251 Suprafaţă  construit ă  la sol = 265,18 mp, regirn de lifetime: P, 
48. Dormitoare (C46) 251 Suprafaţă  construit ă  la so! = 60,02 nip, regim de in ă lţ ime:  P,.  
49. Magazie (C47) 251 Suprafaţă  construită  la sol = 21,03 nip, regim de lifetime: P,. 
50. WC AMC, P, an 1972 

(C48) 
251 

Suprafaţă  construită  la so! = 15,34 mp, regim de In ă lţ ime: P, 
51. Dormitoare (C49) 251 Suprafat ă  construită  la so! = 204,79 nip, regim de in ă ltime: P. 
52. Depozit (C50) 251 Suprafată  construită  la so! = 15,84 nip, regim de lifetime: P, 
53. Clă dire (C51) 251 Suprafa ţă  construită  la so! = 60,82 mp, regim de in ă lţ ime; P, 
54. Pullet comandă , an 1952 

(C52) 
251 

Suprafaţă  construit ă  la so! = 43,05 nip, regim de In ă lţime: P, 
55. Depozit (C53) 251 Suprafaţă  construit ă  la so! = 94,66 nip, regim de lifetime: P, 
56. Dormitoare (C54) 251 Stiprafaţă  construit ă  la so! = 355,41 nip, regim de ină lţ ime: P, 
57. WC AMC, P, an 1972 

(C55) 
251 

Suprafat ă  construit ă  la so! — 15,26 mp, regim de in ă lţ ime: P, 
58. Pistă  betonată  (inclusiv c ă i 

de rulare), pist ă  naturală  
251 

UAT Alexeni, Suprafat ă  — 105.600,00  nip,  
59. Toren 

 251 Tarla 29 parcela N147; Categoric de folosinţă : agricol; Suprafa ţă  
teren intravilan = 2.088.761,00 nip, 

1.  Dormitor (Cl) 248 Suprafaţă  construită  la so! = 64,66 nip, regim de ină l ţ ime: P, 
2.  Domiltor (C2) 248 Suprafaţă  construită  la sal = 117,14 nip, regim de lifetime: P, 

grajd 
3.  Toren 248 Construc ţ iile: Cl - C2, Tarla 40/1 parcela N182; Suprafa ţă  teren 

extravilan = 42.305,00 nip; Suprafaţă  construit ă  la sol = 181,83 
nip; 

4.  Teren 247 Construc ţ ia: Cl, Tarla 32, parcela Cc 53; 	Suprafaţă  teren 
extravilan = 18.691,00 mp, 

5.  Punct dirijare apropiat ă  
(Cl) 

247 Suprafaţă  construită  la so! = 378,00 nip, 
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Figura 5 - Tarla 32, parcela C53, nr. cadastral 247, Tarla 40/1, parcela 
N182, nr. cadastral 248, Spatiu construit — neconstruit 

Figura 6- Imobile C]-C26, nr. cadastral 250- Spatiu construit-neconstruit 
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we^ 1 ,1nr,  

extravilan, nr. cadastral Tarla 29, Parcela 147 

Spatiu construitineconstruit 

Figura 7  -  Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251, Spaţ iu construit — 
neconstruit 

Pista de decolare — aterizare 
Pista este construit ă  din dale de beton care au in ă lţ imea de 400 mm. 
Pista are lungimea de 2.500 m ş i lă timea de 80 m Bind format ă  din 24 §iruri 

de la A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M,N,O,P,R,S,T,U,V,X,Y,Z, de cate 500 de dale 
pe sir cu dimensiunile dalei de 3,0x5,0 m si cloud acostamente 1,11 cu dimensiunile 
dalei de 4,0x5,0 m. 

Grosimea medie a dalelor din beton ale pistei determinat ă  prin mă surarea 
ină lţ imii carotelor este de 21,6 cm. 

Structura pistei de decolare-aterizare este o structur ă  rutieră  rigidă  din 
beton de ciment alc ă tuită  astfel: 

strat de imbră că minte din beton de ciment de 21,6 cm grosime 
medie; 

strat de fundaţ ie din balast de grosime intre 24 cm. 
Din observaţ iile intreprinse in teren reiese c ă  dalele pistei nu par s ă  aib ă  

probleme structural semnificative sau fisuri, dar starea rostului dintre dale este 
precară , permi ţ and cresterea buruienilor. 
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Figura 8 - lmagini piste( 

Principalele tipuri de degradă ri specifice dalelor din beton de ciment (500 
dale x 26 siruri = 13000 dale) sunt urm ă toarele: 

0 	Exfoliere par ţ ială  sau total ă  a suprafeţ ei dalelor 
CI 	Gropi-gă uri 
Li 	Ruperea dalei la rost 
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LI 	Ruperi de colt 
0 	Fisuri si cră pă turi longitudinale, transversale si in diagonal 
LI 	Decolmatare rosturilor 
0 	Fisuri de colt 
Ĺ i 	Fisuri datorate fenomenului de inghet-dezghet 
Li 	Tasarea diferentiat ă  a dalelor 
LI 	Plomb  are pe suprafat ă  mică  
Li 	Fisuri de contractie 
Toate aceste degrad ă ri favorizeaz ă  ată t p ă trunderea apelor din precipitatii 

in fimdatia dalelor din beton, c ă t si blocarea misc ă rii acestora la variatiile de 
temperatur ă  prin pă trunderea de corpuri dure (granule de piatr ă  sau beton etc.) in 
locasul rosturilor respective. 

Pista betonat ă  (inclusive că i de rulare), pista natural ă  are o vechime de 
aproape 68 de ani, fiind construit ă  in 1952. Dispune de o stare vizual ă  
satisfă c ă toare, are un aspect neintretinut. 

La fel drumul de beton, construit in 1952 are o stare vizual ă  satisfă că to are, 
are un aspect neintretinut. 

Figura 9 — Imaginipistăş i bretele 

Un canal pluvial deschis a deservit baza de avia ţ ie. in prezent, acest sistem 
este inc ă  functional intr-o oarecare m ă sură . Canalul deverseaz ă  apa colectat ă  in 
raul Ialomita, care trece prin apropierea aerodromului. 
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Figura 10—  Imagini canal pluvial 

Sistemul de colectare si dirij are a apelor pluviale, sta ţ ia dc pompare si 
infrastructura de pompare, aducere ş i distribuire ape pot 11 reintegrate in 
funcţ ionalitatea a unuj project de dezvoltare aeroportuar ă . 

Ansamblul contruit a fost realizat in general cu un regim de in ă lţ ime P, cu 
cdteva excep ţ ii avă nd structura constituit ă  din funda ţ ii din beton simplu sau din 
că ră midă  i pere ţ i din c ă ră midă  si acoperire tip teras ă . Excep ţ ie fac cl ă dirile cu 
func ţ iuni temporare (anexe) care sunt realizate din pl ă ci prefabricate sau alte m 
Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol) 

Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravjlan (teren construc ţ ii Cl- 
C55) 

Parcela N 147, apar ţ inand de tarlaua nr. 29, prezint ă  o suprafaţă  constrait ă  
de 10.381,68 mp av ă nd un numă r total de 57 de imobile. Construc ţ iile sunt 
dispuse pavilionar, fiind prezente func ţ iuni diverse: cazarc (dormitoare) — un 
numă r de 5 cl ă diri, birouri, predominante fund anexele (depozitari, magazii, 
hangar, ateliere, grajduri, etc.). Profilul functional al edificiilor este variat aici 
putând fi identificate spa ţ ii destinate depozit ă rii (majoritare), locuirii, birourilor, 
si anexe. 

Din punct de vedere al materialelor de construc ţ ii predomina pere ţ ii din 
că ră midă , acoperirea fă că ndu-se in modalit ăţ i diferite precum: acoperi ş  tip teras ă , 
acoperi ş  tabla ondulat ă , acoperis pl ă ci azbocitnent. De asemenea, exist ă  cazuri 
izolate in care s-a folosit ca inchidere pere ţ i din tabla ondulat ă  (magazie, barac ă  
metalled), pere ţ i din paianta (grajd vite), pere ţ i bol ţ ari (depozite, 1 cl ă dire cu 
funcţ iune de dormitoare).ateriale dup ă  cum este precizat in continuare. 
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Tabel 7 - Infornaatii privind suprafa ţ a construita in interiorul pareelei N147 

Nr. 
corp Destina ţ ie 

Suprafa ţ a 
ocupată  
- mp - 

Nr. 
etaje 

Caracteristici 
constructive Deseriere Vă rstă  

Cl Depozit 32.62 P Pere ţ i caranaidă , acoperi ş  
carton asfaltat 

Constructie partial 
demolata - ruina 

68 

C2 Depozit 16.41 P Pere ţ i bolţ ari, acoperi ş  
tip teras ă  

lincapere, stare 
nesatisfacatoare (un 
perete demoiat) 

68 

C3 Grajd 33.50 P Pere ţ i caramid ă , acoperi ş  
carton asfaltat 

ruina, stare 
nesatisfacatoare 

68 

C4 WC AMC 15.48 P Pereţ i caramid ă , acoperi ş  
tip teras ă  

4 incaperi, stare 
nesatisfacatoare 

48 

C5 Dormitoare 
+ Birouri 

213.98 P Pereţ i caramid ă , aeoperi ş  
tip teras ă , 10 camere, 1 
grup sanitar 

Stare nesatisfă că toare: 
pardoseli 

48 

C6 Depozit 452.92 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

4 incaperi, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C7 Depozit 231.43 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

2 incaperi, stare 
satisfacatoare 

35 

C8 Depozit 14.54 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperiş  
tip terasă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C9 Depozit 14.19 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperiş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C10 Depozit 14.33 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C11 Depozit 454.25 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

4 incaperi, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C12 Punct 
comandă  
balizaj 

305.03 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

11 carrier; 3 holuri, 
stare nesatisfacatoare 

necuno 
scuta 

C13 Clă dire 16.65 P Pereţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

I incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C14 Chio ş c 15.60 P Pere ţ i eă ră midă , acoperi ş  
tip terasă  

1 ineapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C15 WC 12.83 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

4 ineaperi, stare 
nesatisfacatoare 

68 

C16 Depozit 56.53 P Pere ţ i boltari, acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere - ruina, stare 
nesatisfacatoare 

necuno 
scuta 

Cl?  Casa pompe 36,94 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
ţ iglă  

2 incaperi, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C18 Casa pompe 24.11 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tabl ă  

2 ineaperi, stare 
satisfacatoare 

neeuno 
scuta 

C19 Barac ă  
metalic ă  

62.43 P Pere ţ i tabla, acoperi ş  
plă ci azbociment 

constructie demolata necuno 
scuta 

C20 Depozit 
uleiuri 

69.58 P Pei* că ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C21 Punct 
control 
carburanţ i 

76.22 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ş  
tabl ă  

4 camere, 1 veranda, 1 
rnagazie, stare 
satisfacatoare 

necuno 
scuta 

C22 Hangar 2 9'70.97 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tablă  

1 incapere, stare 
satisfacatoare 

44 

C23 Ateliere+ma 
gazii 

195.21 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

8 incaperi, stare 
nesatisfacatoare 

necuno 
scuta 

C24 Hangar 1603.42 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tabl ă  

1 incapere, stare 
nesatisfacatoare 

68 

C25 Magazii+bir 
ouri 

444.86 P Pere ţ i e ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 
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Nr. 
corp 

Destinatie 
Suprafata 
ocupati 

- mp - 

Nr. 
etaje 

Caracteristici 
constructive 

Descriers VfirstA 

C26 Pichet P. 8.1 19.20 P Pereţ i e ă ră midă , acoperi ş  
Oki azbociment 

stare nesatisfacatoare 68 

C27 Magazie 10.30 P Pere ţ i tabla, acoperi ş  
-Oki azboeiment 

constructie demolata 68 

C28 Depozit 
materials 
tehnice 

571.26 P+1+ 
S 

Pere ţ i c'ă ră midă , acoperi ş  
tiglă  

stare nesatisfacatoare 68 

C  
28/1 

Decanter 17.13 P Pere ţ i eă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

stare satisfacatoare necuno 
scuta 

C29 Cazare 
ingrijitori 

123.65 P Pereţ i c ă ră midă , acoperi ş  
Oki azbociment 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C30 Magazie 23.51 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 68 

C31 Magazie 38.34 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperis 
placi azbociment 

stare nesatisfacatoare 68 

C32 Camara 9.49 P Pereţ i c ă ră midă , acoperi ş  
Oki azbociment 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C33 Sopron 40.34 P Stalpi metalici, acoperi ş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 40 

C34 Moară  51.83 P Pere ţ i c ă ră midă , aeoperiş  
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 40 

C 
34/1 

Magazii 90.89 P Pereţ i că ră midă , acoperi ş  
pl ă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C35 Barac ă  
magazine 

453.35 P Pereţ i tablă  ondulată , 
aeoperi ş  tablă  ondulat ă  

stare nesatisfacatoare 40 

C36 Grajd 859.15 P Pere ţ i c ă ră midă , aeoperis 
plă ci azbociment 

stare nesatisfacatoare 84 

C3'7 Barac ă  grajd 101.84 P Pereţ i c ă ră midă , acoperi ş  
placi azboeiment 

stare nesatisfacatoare 68 

C38 Maternitate 
porci 

176.87 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
placi azbocirnent 

stare nesatisfacatoare 38 

C39 Grajd+Cote ţ  
e porci 

257.74 P Pereti c ă ră midă , acoperi ş  
plaei azbociment 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C40 Cote ţ  porci 133.74 P Pere ţ i că ră midă , acoperiş  
placi azbociment 

stare nesatisfacatoare 37 

C41 Casarie 100.87 P Pereţ i e ă ră mid ă , acoperi ş  
tip teras ă  

stare nesatisfacatoare necurţo 
scuta 

C42 Coteţ  pore! 49.01 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
placi azbociment 

constructie demolata 68 

C43 Saivan oi 411.53 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
placi azbociment 

constructie demolata 38 

C44 Grajd vite 306.18 P Pere ţ i paianta, acoperi ş  
plă ci azbocimnet 

constructie demolata necuno 
scuta 

C45 Farrar 265.18 P Stă lpi metalici, acoperi ş  
plă ci azbocirnent 

constructie demolata neeuno 
scuta 

C46 Dormitoare 60.02 P Pere ţ i că ră midă , acoperis 
tabl ă  

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C47 Magazie 21.03 P Pere ţ i că ră midă , acoperi ţ  
carton asfaltat 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C48 WC AMC 15.34 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  

stare nesatisfacatoare 48 

C49 Donnitoare 204.79 P Pereţ i că ră midă , acoperis 
tip teras ă  

stare nesatisfacatoare nec11110 
seuta 

C50 Depozit 15.84 P Pere ţ i bol ţ ari, acoperi ş  
tip teras ă  

stare satisfacatoare necuno 
scuta 
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Nr. 
corp Destinatie 

Suprafata 
ocupat ă  
- mp - 

Nr. 
etaje 

Caracteristici 
constructive Descriere Vă rstă  

C51 Clă dire 60.82 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
carton asfaltat 

stare nesatisfacatoare necuno 
scuta 

C52 Punct 
eomandă  

43.05 P Pere ţ i c ă ră midă , acoperi ş  
tip teras ă  + tablă  

stare nesatisfacatoare 68 

C53 Depozit 94.66 P Pere ţ i bol ţ ari, acoperi ş  
tip teras ă  

stare nesatisfacatoarc necuno 
scuta 

C54 Dormitoare 355.41 P Pere ţ i că ră midă , aeoperi ş  
tip teras ă  

constructie partial 
demolata 

necuno 
scuta 

C55 WC AMC 15.26 P Pere ţ i că ră midă , aeoperi ş  
tip teras ă  

constructie partial 
demolata, 
fara aeoperistare 
nesatisfacatoare 

48 

TOTAL 57 10.381,68 

Figura 1 - Imagine hangar 
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Incinta 669 avand constructiile Cl -C26, este situat ă  in partea de N a 
intravi1anului comunei Alexeni, fiind in leg ă tură  directă  cu dru.mul national DN 
2A prin strada Unit ăţ ii, aflat ă  in intravilanul comunei. 

Suprafaţ a parcelei este de 15,49 ha, avdnd o suprafat ă  construită  de 
10.106,60 mp avand un numă r total de 26 imobile. Construc ţ iile sunt dispuse 
pavilionar, av ă nd functiuni diverse precum: cazare (dormitoare — in num ă r de 2 
'mobile), simulator zbor, alimentatie, diferite anexe (magazii, depozitari, garaj, 
post control etc.). 

Regimul predominant de ină ltime este P, având cazuri izolate cu diferite 
funcţ iuni: P+1 (bloc ş coa1 ă , bloc administrativ), P+S+M (depozit alimente, sal ă  
alimente) P+M (popota cadre). Constructiille au o structur ă  constitutiv ă  
preponderent ă  cu pere ţ i de că ră midă  ş i acoperi ş  tip teras ă  sau ş arpantă  invelită  cu 
ţ igl ă . De asemenea, exist ă  cazuri izolate in care s-au folosit ca inchidere pere ţ i 
din tabl ă  ondulată . (magazine materiale), pere ţ i din beton (crematoriu gunoi). 
Pro filul functional al edificiilor este specific unei baze militare fund prezente 
func ţ iuni de cazare, s ă nă tate, administrative, depozitare, alimentatie etc. 
Functiunea predominant ă  in raport cu suprafa ţ a ocupată  este cea de cazare 
(3310,64 mp). 

Tabel Informatii privind Incinta cu construc ţ ii intravilan imobil 669 Cl- 
C26 

Nr. 
Corp 

Destinatie 
Suprafata 

ocupata 
- mp - 

Nr. 

Et 
Caracteristici 

constructive 

Descriere Vă r 

st ă  

C1 Post control 55.19 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperis tip teras ă  

2 camera, 1 hol, 1  grip  sanitar, 

lterasa, stare satisfacatoare 

68 

C2 Corp Gard 312.86 P Pereti c ă r ă mid, 
acoperis tabl ă  

7 camera, 4 holuri, 1 spalator, 1 grup 

sanitar, stare nesatisfacatoare: 

pardoseli deteriorate, pereti Cu  
tencuiala cazuta, tavane deteriorate 

cu urme de infiltratii, instalatie 
electrica lipsa, finisaje deteriorate, 

usi lipsa, geamuri sparte 

68 

C3 Magazie 20.99  P  Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperis tabl ă  

Constructie partial demolata - ruina 68 

C4 Magazie 118.62 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperis tabl ă  

2 incaperi, stare nesatisfacatoare: 
fara usa, tencuieli deteriorate, urme 
de infiltratii 

68 

C5 Garaj auto 690.52 P Pereti c ă ră mid, 
acoperis tabl ă  

4 garaje, 4 magazii, stare 

nesatisfacatoare: pardoseli 
deteriorate, pereti Cu  tencuiala 
cazuta, tavane deteriorate cu urme 
de infiltratii, instalatie electrica lipsa, 
finisaje deteriorate, usi lipsa,geamuri 

sparte 

68 

C6 Punct 
control auto 

23.55 P Pereti c ă r ă mid ă , 
acoperis tabl ă  

1 incapere, stare nesatisfacatoare nec 
un 
osc 
uta 

33 



Nr. 
Corp 

Destinatie 

Suprafata 

ocupata 
- mp - 

Nr. 
Et 

Caracteristici 
constructive 

Descriere V ă r 
st ă  

C7 Punct 

alimentare 

carburanti 

9•50 P Pereti c ă ră mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
1 incapere, stare nesatisfacatoare 68 

C8 Crematoriu 

gunoi 

8.23 P Pereti beton, 

acoperis tip terasa 

1 incapere, stare nesatisfacatoare 68 

C9 Depozit 

alimente 

392.30 P+5 

+M 

Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
7 camera, 2 holuri, 1 subsol, stare 

nesatisfacatoare: pardoseli 

deteriorate, pereti cu tencuiala 

cazuta, tavane deteriorate cu urme 

de infiltratii, instalatie electrica lipsa, 

finisaje deteriorate, usi lipsa, 

geamuri sparte 

68 

C10 Sal ă  mese 1181.93 P+S 
+M 

Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
31 camere, 14 holuri, 2 vestiare, 5 

debarale, 5 grupuri sanitare, stare 

nesatisfacatoare: pardoseli 

deteriorate, pereti cu tencuiala 

cazuta, tavane deteriorate cu urme 

de infiltratii, instalatie electrica lipsa, 

finisaje deteriorate, usi lipsa, 

geamuri sparte 

68 

C11 Static,  
hidrofor 

52.91 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tip teras ă  
1 incapere, stare nesatisfacatoare 68 

C12 Cas ă  vane 12.77 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tip teras ă  
1 incapere, stare nesatisfacatoare 35 

C13 Popot ă  
cadre 

612.38 P+ 

M 

Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
17 camere, 6 holuri, 2 vestiare, 2 

grupuri sanitare, stare 

nesatisfacatoare: pardosell 

deteriorate, pereti cu tencuiala 

cazuta, tavane deteriorate cu urme 
de infiltratil, instalatie electrica lipsa, 

finisaje deteriorate, usi lipsa, 

geamuri  spa rte 

68 

C14 Dormitor 1657.59 P Pereti Cara min', 

acoperi ş  tabl ă  
4 dormitoare, 2 cancelarii, 2 camera, 

11 holuri, 6 spalatoare, 1 magazie, 5 

grupuri sanitare, 3 veranda 

68 

C15 Dormitor 1653.05 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
4 dormitoare, 2 cancelarii, 2 camera, 

11 holuri, 6 spalatoare, 1 magazie, 5 

grupuri sanitare, 3 veranda 

68 

C16 Corp 

administrativ 

391.61 P+1 Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
parter: 13 camera, 4 holuri, 1 gr 

sanitar, 1 WC, 1 veranda, etaj: 10 

camere, 2 holuri, 1 grup sanitar, 1 

WC, stare buna 

68 

C17 Bloc ş coala 327.15 P+1 Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
parter: 3 sali clasa, 2 camere, 2 

holuri, 1 casa scar'', 1 spalator, 3 gr 

sanitare, etaj: 10 camera, 2 holuri, 1 

grup sanitar, 1 WC, stare 

nesatisfacatoare: pardoseli 

deteriorate, pereti cu tencuiala 

cazuta, tavane deteriorate cu urme 

de infiltratii, instalatie electrica lipsa, 

finisaje deteriorate, usi lipsa, 

geamuri sparte. 

68 
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Figura 12 - Imagine imobil C16 - constructie Corp administrativ 

Nr. 

Corp 
Destinatie 

Suprafata 

ocupata 
- mp - 

Nr. 
Et 

Caracteristici 
constructive 

Descriere Vă r 

st ă  

C18 Infirmerie 711.87 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
19 camere, 6 holuri, 5 debarale, 5 

grupuri sanitare, 2 verande, stare 

nesatisfacatoare 

68 

C19  Bale — 

Sp ă l ă torie 

332.41 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
10 

camere, 2 holuri, 3 grupuri sanitare, 

1 veranda, stare nesatisfacatoare 

68 

C20 Centrala 

termic ă  
185.57 P Pereli c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
1 incapere, stare 

nesatisfacatoare 

nec 

un 

osc 

uta 

C21 Cl ă dire 

drenajori 

276.93 P Pereti c ă ră mid ă , 

acoperi ş  pl ă ci 

azbociment 

3 incaperi, stare 

nesatisfacatoare 

35 

C22 Barac ă  
metalic ă  

331.88 P Pereti tabl ă  
ondulat ă , 

acoperi ş  tabl ă  
ondulat ă  

1 incapere, stare nesatisfacatoare 40 

C23 Post trafo 20.08 P Pereti c ă ră mid ă , 

acoperi ş  tip teras ă  
2 incaperi, stare buna nec 

un 

osc 

uta 

C24 Simulator 

zbor 

330.91 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tabl ă  
1 hangar, 6 camere, 2 holuri, 1 gr 

sanitar, stare nesatisfacatoare 

68 

C25 Grup 

electrogen 

92.69 P Pereti c ă r ă mid ă , 

acoperi ş  tip teras ă  
2 camere, 1 hol, stare 

nesatisfacatoare 

68 

C26 Magazie 

materiale 

303.11 P Pereti tabl ă  
ondulat ă , 

acoperi ş  tabl ă  
ondulat ă  

constructie demolata nec 

un 

osc 

uta 

TOTAL 	26 10.106,60 
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Fig  ura 15 - Imagini (mobil C14 - constructie  Dorm  itor, cu porter 

Figura  16—  lmagini (mobil C17 - Bloc ş coală , P+1 
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Figura 14 - Imagini 'mobil C15 - construclie  Dorm  itor, cu porter 



Parcela C53  prezint ă  o suprafat ă  construit ă  de 378,44 mp. Constructia 
(Cl) este dispus ă  izolat in cadrul parcelei, avand func ţ iunea de punct dirijare 
apropiat ă . Regimul de ină ltime este de parter (P). 

Tabel 9 - Informatil privind Parcela C53 

Nr. 
Corp 

Denumire 
Suprafata construid 

- mp - 

Grupa 

destinaVe 

Descriere Vârsta 

Cl Punct dirijare 

apropiat ă  
378,44 CAS Constructie 

demolat5 

67 

Notă  1 — Pentru demolarea cl ă dirilor existente pe amplasament se vor 
parcurge unnă toarele etape : 

1. Realizarea expertizei tehnice (Expertiza tehnica este realizata de 
specialist, expert autorizat de Ministerul Dezvoltarii regionale si 
Administratiei Publice — M.D.R.A.P. Reprezinta un raport Cu toate 
detaliile constructiei, o analiza a aces teia, cu eventuale solutii de 
interventie.) - îiz sarcina  con  cesionarului. 

2. Transmiterea că tre concedent a cererii de demolare a imobilelor din 
domeniul public inso ţ ită  de expertiza tehnic 	)- in sarcina 
concesionarului. 

3. Emiterea Hotă rdrii de Consiliu Judelean privind trecerea bunului imobil 
din domeniul public al judeţ ului Ialomiţa in domeniul privat al judeţ ului 
Ialomiţa. - in sareina concedentului 

4. Emiterea Autoriza ţ iei de demolare cf art.8 din Legea 5011991(cu 
modific ă rile ş i complet ă rile ulterioare) .)- in sarcina concesionarului. 

5. Lucră ri de demolare- .)- în  sarcina concesionarului. 
6. Transmiterea procesuluilproceselor verbale că tre concedent la terminarea 

lucră rilor de demo lare. )- in sarcina concesionarului. 
7. Radierea clădirilor din cartea funciani i scoaterea din evidenţa fiscală . - 

in sarcina concedentului 
Pentru a veni in sprijinul investitorilor consiliul judetean pe baz ă  de 

documente justificative (facturi, procese verbal la terminarea lucr ă rilor) va 
deconta 50% din valoarea lucr ă rilor de demolare din valoare redeventei 
aferente anului fînaLiz ă rii lucră rilor de demolare. 

111.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul coricesiunii; 
Studiul de oportunitate elaborat pentru fundamentarea deciziei de realizare 

a concesiunii bunurilor proprietate public ă  de la Alexeni a fundamentat 
necesitatea ca acestea bunuri s ă  fie valorificate in cadrul unui proiect investitional 
cu functionalitate aeroportuar ă  ş i de aviatie, aceasta fiMd destinatia principal ă  ş i 
în  trecut. 

Din moment cc a functionat timp de mai multe decenii c ă  bază  de 
aviatie, fostul Aerodrom Alexeni este conectat la retelele regionale si nationale. 

38 



Atat aerodromul cat ş i locuintele destinate personalului de deservire a 
aerodromului au fost conectate la retelele de distribu ţ ie a energiei electrice ş i a 
apei. A fost de asemenea, construit un sistem de drenaj pentru deversarea apei 
pluviale in răul Ialomita, eel mai apropiat rau de fostul aerodrom. Baza militar ă  
de aviatie a fost abandonat ă  in martie-aprilie 2001. Cativa ani inainte de a fi 
abandonat ă  baza a fost folosit ă  partial, numai pentru aeronave mici care necesit ă  
doar aproximativ 800 m de pist ă  pentru aterizare-decolare. 

In vederea utiliz ă xii integrale a suprafe ţ ei de teren care face obiectul 
bunurilor concesionate, cat ş i pentru obtinerea unui randament maxim al 
valorific ă rii bunurilor concesionate, din punctul de vedere al functionalit ă tii 
anterioare se propune ca destinatia principal ă  a bunurilor care fac obiectul 
concesiunii s ă  fie: 
„ Aeroport care să  functioneze ca aeroport cornercial pentru pasageri aviind 
facilitate pentru transport de marfă  (cargo) yi operatiuni de aviatie generală  ş i  
de afaceri". 

111.3. Conditiile de exploatare a concesiunii urm ă rite de că tre concedent 
privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii si 
obiectivele de ordin: 

111.3.1. ECONOMIC: 
Obiectivul de ordin economic al concesion ă rii bunurilor de la Alexeni îl 

reprezint ă  in primul rand dezvoltarea regional ă  ş i implicit atragerea de venituri 
suplimentare la bugetul judetului. 

Dezvoltarea aeroportului regional ş i a celorlalte objective de investitie 
propuse va influenta pozitiv intreaga zon ă  deservit ă  ş i va conduce la: 

Cre ş terea numă rului de locuri de munc ă ; 
Atragerea de capital str ă in; 
Crearea unei infrastructuri de transport cc va favoriza dezvoltarea economic ă  

a intregii zone deservite: industrie, agricultura, turism, servicii etc.; 
Obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local prin colectare de taxe ş i 

imp ozite; 
Crearea pe m ă sura cre ş terii traficului de pasageri din clasa turi ş tilor, a 

condiţ iilor infrastructurii turistice. 
Transportul aerian constituie o activitate strategic ă  putemic corelat ă  Cu 

sistemul economic ş i care prezint ă  o integrare atat la nivel sectorial, teritorial, cat 
ş i international cu potentiale efecte multiplicative asupra veniturilor, ocup ă rii 
fortei de munc ă  ş i consumului. Stimularea dezvolt ă rii altor sectoare economice 
de care transportul aerian se reflect ă  nu numai prin crearea de produs intern brut 
ş i de locuri de munc ă  ş i in alte domenii aflate in strans ă  legatură  cu acesta (cum 
ar fi turismul). Pe de alt ă  parte, congestia traficului, adesea cauzat ă  ş i de fluxurile 
turistice, restrictioneaz ă  capacitatea de transport. 
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Transporturile aeriene constituie o cornponent ă  important ă  a economiei 
mondiale, stimuland in acela ş i timp evoluţ ia industriei turismului. Cu o istorie 
relativ scurt ă  faţă  de celelalte moduri de c ă l ă torie, ele ocup ă  in prezent un loe 
privilegiat in randul preferintelor oamenilor de afaceri, a turi ş tilor ş i a că l ă tofilor 
in general, mai ales in cazul deplas ă rilor pe distante medii ş i marl. in ultimele 
decenii, schimb ă rile produse in regimul de reglementari, evenimentele 
economice ş i politice petrecute la nivel global ş i intensificarea experien ţ ei 
pasagerilor au determinat transform ă ri evidente in redirec ţ ionarea fluxurilor de 
transport intemationale, ş i implicit in op ţ iunea lor pentru un anumit mijloc de 
că lă torie. 

Astfel, se poate spune c ă , in ultimii ani, domeniul transporturilor a cunoscut o 
evolutie ascendent ă  pe plan national, avand efecte pozitive maj ore la nivelul 
structurilor locale. 

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu fiinctie de cargo este oportun ă  in 
conditiile in care Aeroportul Henri Coand ă  este suprainc ă rcat datorit ă  cererilor 
existente de servicij. De asemenea, cu exceptia Aeroportului Henri Coand ă  nu 
există  un alt acroport de marfă  in Romania care ar putea asigura un volum mare 
de servicii de acest gen. Cre ş terea volumului de m ă rfuri transportate constituie 
un argument putemic pentru deschiderea unui aeroport in Alexeni. 

Dezvoltarea projectului de dezvoltare regional ă  Alexeni prin valorif carea 
bunurilor concesionate va reprezenta pentru zona Sud-Muntenia o revigorare 
economjcă , cunoscand faptul c ă  din punct de vedere economic zona este cotat ă  
mai slab decat alte zone de dezvoltare ale t ă rii. Existenta in centrul regiunii dar 
nefă cand parte din aceasta a capitalei t ă rii, Bucure ş ti, parte component ă  a 
Regiunii Bucure ş ti-Ilfov, constituie prin infrastructura social ă  ş i institutională  
existent ă  ş i prin aeroportul international Henri Coand ă , un real avantaj. 

Reabilitarea economic ă  a bunurilor de la Alexeni, care acum sunt abandonate 
ş i se deterioreaz ă  in mod progresiv, este un avantaj incontestabil pentru zon ă  5i 
pentru tara noastr ă . 

Prjn acest project se vizeaz ă  promovarea unui transport durabil, in conditii de 
sigurant ă  ş i eficient ă , atat pentru persoane cat ş i pentru m ă rfuri, la nivel de 
servicji la standardele europene. Dezvoltarea aeroportului creeaz ă  premisele 
cre ş terea gradului de aceesibilitate in zon ă , indeosebi pentru c ă  majoritatea 
zborurilor internaţ ionale se efectueaz ă  din Bucure ş ti. 

Prin dezvoltarea acestui proiect se crecaz ă  o poart ă  aeriană  nouă  ş i vitală  
pentru regiune. Persoanele care c ă lă toresc pentru afaceri sau turism, companiile 
aeriene de transport de marfă  5i c ă lă tori precum ş i agenţ iile de turism se vor baza 
pe serviciile asigurate de acest aeroport, contribuind in acest fel la extinderea 
dezvolt ă rii regionale ş i naţ ionale precum ş i al relatjilor interna ţ ionale. 
Dezvoltarea va fi posibil ă  datorit ă  particip ă rii investitorilor ş i corporatiilor, va 
crea marl_ oportunit ă ti econotnice ş i de afaceri, care se vor initia in timpul 
implementă rii proiectului ş i vor evolua in pas cu cre ş terea volumului 
operatjunilor noului aeroport. 
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Realizarea unui aeroport la Alexeni cu func ţ ie de cargo este oportun ă  in 
condi ţ iile in care Aeroportul Henri Coand ă  este suprainc ă rcat datorit ă  cererilor 
existente de servicii. De asemenea, cu excep ţ ia Aeroportului Otopeni nu exist ă  
un alt aeroport de marfă  in Romania care ar putea asigura un volum mare de 
servicii de acest gen. Cre ş terea volumului de m ă rfuri transportate constituie un 
argument putemic pentru deschiderea unui aeroport in Alexeni. 

111.3.2. FINANCIAR: 
Realizarea Aeroportului de imp ortan ţă  regională  Alexeni reprezint ă  cea 

mai bună  opţ iune pentru crearea de noi venituri la bugetul local 5i bugetul 
consolidat intr-o zon ă  caracterizat ă  printr-o dezvoltare economic ă  mai redus ă  in 
raport cu alte zone din ţ ară . 

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor 
pentru dezvoltarea economico-social ă  a regiunii ş i pentru cre ş terea investi ţ iilor 
in zonă . FiMd un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munc ă  atat 
pe perioada construc ţ iei aeroportului cat ş i ulterior prin operarea noului aeroport. 
Sc estimeaza ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea acestuia, se 
va inregistra un impact pozitiv asupra jude ţului Ialomi ţ a ş i a jude ţ elor limitrofe, 
ca umiare a cre ă rii de noi locuri de muncă . 

111.3.3. SOCIAL: 
Din punct de vedere social, obiectivele realiz ă rii Proiectului de dezvoltare 

regional ă  Alexeni prin valorificarea bunurilor existente la Alexeni sunt 
reprezentate de locurile de munc ă  oferite, crearea de noi venituri la bugetul local 
ş i bugetul consolidat intr-o zon ă  caracterizat ă  printr-o dezvoltare economic ă  mai 
redus ă  în raport cu alte zone din Ord. 

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor 
pentru dezvoltarea economico-social ă  a regiunii ş i pentru cre ş terea investi ţ illor 
in zonă . FiMd un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munc ă  gat 
pe perioada construc ţ iei aeroportului cât ş i ulterior prin operarea noului aeroport. 
Sc estimeaza ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea acestuia, se 
va inregistra un impact pozitiv asupra jude ţului Ialomi ţ a ş i a jude ţ elor limitrofe, 
ca urmare a ere ă rii de noi locuri de munch'. 

Concesiunea bunurilor pentru dezvoltarea proiectului investi ţ ional care s ă  
includă  realizarea unui aeroport de importan ţă  regional ă , va avea concret, ca ş i 
efecte asupra locuitorilor din jude ţul Ialomi ţ a ş i din Regiunea Sud-Muntenia: 
Cre ş terea mobilit ăţ ii, cu efecte asupra gradului de coeziune teritorial ă , economic ă  
ş i social ă ; 

Crearea de noi locuri de muncă ; 
Cre ş terea nivelului de trai ca urmare a efectului de multiplicare a 

investiţ iilor. 
Prin dezvoltarea proiectului se va asigura un acces facil al tuturor 

poten ţ ialilor clienţ i ai serviciilor aeroportului, se vor asigura locuri de parcare. Se 
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va practic ă  o politică  de tarife ş i pre ţuri accesibile, dar care s ă  asigure ş i operarea 
in condi ţ ii de profitabilitate ş i, implicit, asigurarea sustenabilit ăţ ii pentru aeroport 
ş i a unui profit rezonabil pentru concesionar. 

Aeroportul de la Alexeni va constitui interfa ţ a unui mijloc de transport 
accesibil oricui ca dotare de infrastructura de transport. Beneficiarii noului 
aeroport vor fi eei care c ă l ă .toresc in interes de serviciu ş i tranziteaz ă  in mod 
regulat acest nod, c ă latorii care viziteaz ă  in scop turistic zona de sud-est a 
Europei, cei care pleac ă  spre alte destinaţ ii turistice globale. Totodata, tranzitul 
sau transportul de m ă rfuri va include printre beneficiari firme. 

111.3.4. MEDIU 
În vederca asigur ă rii protej ă rii mediului, Aeroport.il Alexeni va urmă ri: 
Respectarea reglement ă rilor europene ş i intemaţ ionale cu privire la 

protejarea mediului inconjur ă tor ş i anticiparea cerin ţ elor viitorului; 
Prevenirea ş i limitarea  imp actului de mediu al traficului aerian ş i al 

activit ăţ ilor aeroportuare prin: 
Evaluarea ş i monitorizarea nivelului de zgomot ş i adoptarea unor m ă suri 

pentru reducerea poluă rii fonice 
Minimizarea emisiei de poluanţ i la nivelul aerului, al apei ş i al solului 
Reducerea consumului de energie ş i de alte resurse natural 
Prevenirea riscurilor legate de substan ţ ele periculoase (lichid degivrant, 

combustibil aeronave, uleiuri etc.) pentru mediu 
Gestionarea adeevat ă  a de ş eurilor 
Implementarea politicilor de mediu la toate nivelurile prin: 

Comunicarea informa ţ iilor privind rezultatele ob ţ inute prin aplicarea 
masurilor de protec ţ ie a mediului inconjurator; 

Implicarea ş i motivarea angaja ţ ilor pentru ea ace ş tia s ă  fie con ş tienţ i de 
impactul activit ăţ ilor desfăş urate asupra mediului inconjur ă tor ş i să  se implice 
in protej area acestuia. 

Menţ inerea unui dialog continuu cu autorit ăţ ile competente ş i cetaţ enii 
prin: 

o Schimbul de informaţ ii 
o Respectarea in detaliu a standardelor 
o Adoptarea unei atitudini proactive pentru a asigura protej area mediului. 
Din punctul de vedere al dezvolt ă rii durabile, proiectul de dezvoltare regionară  

Alexeni va trebui sa urmeze principiile arhitecturii sustenabile atat pentru a 
imbună tăţ i experienţ a aeroportuar ă , calitatea mediului interior, cat ş i pentru a 
reduce amprenta de carbon ş i necesarul de energie utilizat ă  pentru func ţ ionarea 
instalaţ iilor aeroportuare. 
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IIL4. CONDIŢ II GENERALE ALE CONCESIUNII; 

111.4.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de 
concesionar in derularea concesiunii; 

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea 
concesiunii: 
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit i libere de once sarcini 
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate 
publică . Sunt bunuri de retur bunurile proprietate public ă  aferente obiectivului de 
investitii protect de dezvoltare regional ă  Alexeni care fac obiectul concesiunii, 
precum ş i cele care vor rezulta in urma investitiilor impuse prin prezentul caiet 
de sarcini; 

Notă * Nu fac park din categoria bunurilor de retur cl ă dirile existente pc 
amplasament demolate de concesionar potrivit dispozitiilor caietului de sarcini. 

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri 
proprietate public ă  ră man in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii 
bunurile care au apar ţ inut concesionarului ş i au fost utilizate de e ă tre acesta pe 
durata concesiunii. 

In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , 
concesionarul va dob ă ndi dreptul de a exploata, pe riscul $i pe r ă spunderea sa, 
bunurile proprietate public ă  ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor 
stabilite de concedent ş i insu ş ite de concesionar, care are dreptul de a folosi $i de 
a culege fructele ş i productele bunurilor cc fac obiectul concesiunii, potrivit 
naturii bunului si scopului stabilit de p ă rti prin incheierea contractului de 
concesiune. 

Pe temeiul contractului de concesiune, concesionarul va dobandi asupra 
bunului concesionat un drept real, opozabil erga omnes; in limitele respect ă rii 
clauzelor contractuale, acest drept va fi opozabil $i concedentului. ins ă , din 
moment cc concesionarul este obligat ca la incetarea contractului s ă  restituie 
„bunurile de retur" proprietate public ă , obiect al concesiunii, inseamn ă  că  
titularul acestuia nu are drept de dispozitie juridic ă  asupra bunurilor concesionate. 

Concesionarul i se va permite s ă  dobă ndeasc ă  in proprietatea sa fructele 
precum si, in limitele prev ă zute de lege productele bunurilor concesionate, ceea 
cc semnific ă  exercitarea de c ă tre concesionar a unui drept de dispozi ţ ie material ă  
asupra bunurilor. 

Titularul dreptului de concesiune poate efectua once acte materiale sau 
juridice necesare asigur ă rii exploată rii bunurilor concesionate. Cu toate acestea, 
sub sa,ncţ iunea nulităţ ii absolute, concesionarul nu poate instr ă ina si nici nu poate 
greva bunurile date in concesiune sau, dup ă  caz, bunurile destinate on rezultate 
din realizarea concesiunii, bunuri care, potrivit legii, trebuie s ă  fie inapoiate 
concedentului la incetarea, din once motive, a concesiunii. 

Bunurile proprii concesionantlui reprezint ă  toate acele bunuri care apartin 
acestuia ş i von ft utilizate de acesta pe durata contractului de concesiune in 
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vederea obiectivului de investi ţ ii Proiect de dezvoltare regional ă  Alexeni ş i care 
ră man proprietatea concesionaralui dup ă  incetarea contractului de concesiune. 
Acestea vor fi men ţ ionate in cadrul contractului de concesiune. 

111.4.2. Obligaţ iile privind protec ţ ia mediului, stabilite conform legislaţ iei in 
vigoare; 

Evaluarea efectelor pe care Proiectul de dezvoltare regional ă  Alexeni ar 
urtna s ă  îl aib ă  asupra popula ţ iei, apei, aerului, solului, florei ş i faunei, peisajului, 
patrimoniului istoric ş i cultural national va trebui realizat ă  in cadrul unui raport 
la studiul de evaluare a impactului asupra mediului pentru obiectivele de investi ţ ii 
propuse. 

Toate obliga ţ iile privind protec ţ ia mediului, stabilite conform legisla ţ iei in 
vigoare pe parcursul derul ă rii contractului de concesionare, in faza desf ăş ură rii 
activit ăţ ilor propuse cad in sarcina concesionatului, motiv pentru care acesta va 
ob ţ ine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autoriza ţ ii de func ţ ionare pe care are 
obligatia s ă  le respecte. 

Nerespectarea acestora atrage dup ă  sine sanc ţ ionarea si/sau aplicarea de 
că tre factorii interesa ţ i de amenzi contraven ţ ionale. 

Pentru diminuarea la minimum a impactului realiz ă rii construc ţ iei noului 
aeroport asupra mediului, se va asigura impermeabilizarea platformelor 
organiz ă rii de ş antier ş i amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale ş i 
uzate din cadrul ş antierului. De asemenea, stocarea carburan ţ ilor, uleiurilor ş i 
materiilor prime care intr ă  in procesul de fabricare a materialelor de construc ţ ii 
(astfalt, beton) este necesar a se face in rezervoare etan ş e. Pentru evitarea 
producerii de accidente este recomandat a se stabili accesul vehiculelor la 
combustibil ş i la instalaţ iile de producere a mixturiii asfaltice sau betonului dup ă  
un flux prestabilit. De ş eurile provenite din scurgerile accidentale de pe platforma 
organiz ă rii de ş antier pot fi colectate ş i deversate intr-un separator de gr ă simi. 

Apele uzate menajere, tehnologice ş i apele pluviale rezultate de pe 
amplasamentul organiz ă rii de ş antier vor fi colectate in fose septice care vor fi 
vidanj ate ş i transportate apoi la re ţ eaua de canalizare. 

Sursele de poluare pentru flora ş i fauna specifice perioadei de construc ţ ie 
sunt emisiile de poluan ţ i ş i zgomotul generat de traficul de ş antier. Amplasarea 
construcţ iflor ş i func ţ ionarea ulterioar ă  a obiectivului se va face cu aplicarea 
legislaţ iei in vigoare privind protec ţ ia factorilor de mediu. Nu se vor desfăş ura 
activit ăţ i in zonă  care s ă  polueze aerul, apa ş i solul. 

Operaţ ionalizarea aeroportului va conduce la cre ş terea nivelului de zgomot 
in zonă , fapt cauzat de suplimentarea traficului auto la care se va ad ă uga eel al 
aeronavelor. in acest sens pentru aeroporturi se intocmesc h ă rţ i de zgomot iar 
ulterior planuri ac ţiune pentru combaterea acestuia. 

Odată  cu operaţ ionalizarea aeroportului ş i a hangarului de mentenan ţă  se 
vor genera o serie de de ş euri (de ş euri periculose-uleiuri, vopsele,lubrefian ţ i) care 
trebuie gestionate corespunz ă tor. Astfel este necesar ă  eliminarea prin firme 
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specializate/autorizate. in caz de negestionare corespunz ă toare pot genera o 
contaminare a solului ş i apei freatice subterane realizarea spa ţ iilor 
asfaltate/betonate Cu  un grad de acoperire mare cu impact asupra dezvolt ă rii 
vegetaţ iei. 

Realizarea spatiilor asfaltate/betonate cu un grad de acoperire mare va avea 
impact asupra dezvolt ă rii vegeta ţ iei. 
Din perspectiva mediului, acoperirea suprafe ţ elor de teren cu suprafete betonate 
va avea un impact asupra solului  jar  realizarea spa ţ iilor de parcare implied ş i 
preluarea apelor pluviale potential contaminate cu hidrocarburi, direc ţ ionarea 
acestora spre un decantor/separator produse petroliere care in cazul unei 
func ţ ionă ri normale contamineaz ă  factorul de mediu ap ă . Sistemul de drenaj 
existent urmeaz ă  să  fie evaluat in corelare cu toate studiile de mediu necesare. 
Avă nd in vedere c ă  lucrarile de construire nu se vor executa in imediata vecină tate 
a raului Ialomita, se consideră  că  perioada de execu ţ ie nu va avea un impact direct 
asupra calităţ ii apelor acestui r ă u. 

Principalele surse poten ţ iale de poluare a apelor de suprafata ş i subterane 
in perioada de operare a aeroportului sunt constituite din: 
1. mampularea ş i depoznarea carburan ţ ilor de aviatie ş i auto; 
2. operaţ iunile de alimentare a avioanelor; 
3. operaţ iunile de degivrare a pistei ş i a aeronavelor; 
4. apele pluviale colectate de pe platform ă  ş i pistă  ş i potential poluate; 
5. apele uzate menajere rezultate din exploatarea cl ă dirilor operaţ ionale, 

precum ş i cele colectate de la aeronave; 
6. apele uzate industrial; 
7. manipularea si depozitarea necorespunz ă toare a de ş eurilor ş i substanţ elor 

periculoase. 
In ce prive ş te aerul, sursele de poluare a aerului vor fi diferentiate in functie 

de specificuHucr ă rilor, ş i anume vor fi constituite din activitatea desfăş urat ă  in 
cadrul organiz ă rii de ş antier, gropilor de imprumut, pe amplasamentul lucră rii, 
lucră rile de dezafectare, precum  i  traficul pe drumurile de acces la amplasament. 
In perioada de operare a aeroportului, principalele surse de poluare de poluare a 
aerului vor fi reprezentate de: traficul aerian, traficul mijloacelor auto de transport 
intern (inclusiv ma ş inile care deservesc aeronavele), traficul ma ş inilor de 
transport pasageri ş i al personalului care activează  in aeroport (circa 30 persoane), 
functionarea centralei termice, func ţ ionarea depozitului de carburan ţ i. 

In cc  prive ş te solul, sursele de poluare sunt reprezentate in timpul 
construcţ iei de: 
1. evacu ă ri de ape uzate neepurate; 
2. poluă ri cu hidrocarburi; 
3. surse difuze, constand in activităţ i de tip ş antier, depozite intermediare, care 

in condiţ ii de precipitatii abundente genereaz ă  poluanţ i foarte greu 
controlabili atat pentru ap ă , cat ş i pentru sol ş i aer; 

4. demolarea constructiilor existente. 
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Sursele de poluare cu impact asupra florei ş i faunei pe timpul construc ţ iei 
obiectivului: 
1. emisiile de poluan ţ i  i  zgomotul generate de traficul de ş antier: maş ini grele 

care transporta p ă mă nt pentru terasamente, balast, carburan ţ i, beton, 
prefabricate, muncitori la punctele de lucru, etc; 

2. emisiile de poluanţ i ş i zgomotul rezultate din activitatea utilajelor de 
construc ţ ie in zona fronturilor de lucru: buldozere, inc ă rcă toare, 
compactoare, repartizoare etc; emisiile de poluanţ i ş i zgomotul rezultate din 
activitatea care se desfăş oară  in organiz ă rile de ş antier: sta ţ iile de asfalt, 
staţ iile de betoane, manevrarea materialelor de construc ţ ii etc. 
Pe perioada de execuţ ie a lucră rilor, sectorul de populaţ ie afectat este cel 

reprezentat de locuitorii a ş eză rilor traversate de drumurile tehnologice, precum ş i 
de proprietarii terenurilor din imediata vecin ă tate a organiz ă rii de sander. 
intre mă surile speciale pentru protec ţ ia mediului care vor trebui luate pe durata 
execuţ iei lucră rilor la proiect amintim: 

Etan ş eizarea atent ă  a tuturor rezervoarelor de stocare a combustibililor ş i 
carburanţ ilor; 

Depozitarea in spaţ ii inchise a oric ă rui material sensibil la acţ iunea apei, 
utilizat in timpul execu ţ iei construc ţ iilor ; 

Preluarea de că tre staţ ia de epurare a apei a apelor uzate din zonă  crescand 
in acest fel gradul de protec ţ ie a mediului; 

Folosirea oric ă ror substanţ e toxice in procesul de construc ţ ie se va face 
doar dup ă  obţ inerea aprob ă rilor necesare, func ţ ie de caracteristicile acestora, 
inclusiv mă surile de depozitare; 

Depozitarea substan ţ elor inflamabile sau explozive se va face cu 
respectarea strict ă  a normelor egale specifice; 

Manipularea combustibililor se va face astfel inc ă t să  se evite sc ă pă rile ş i 
imprăş tierea acestora pe sol; 

Manipularea materialelor, a pă mă ntului ş i a altor substanţ e folosite astfel 
Meat s ă  se evite dizolvarea ş i antrenarea lor de care apele de precipita ţ ii; 

inlocuirea foselor utilizate in mod obi ş nuit in timpul execut ă rii lucră rilor 
cu toalete tip cabine ecologice; 

Once  activitate sau lucrare prin care se va afecta dinamica natural ă  a apelor 
va fi realizată  doar dup ă  obţ inerea aprob ă rilor din partea organelor abilitate; 

Pe toat ă  durata lucră rilor de epuismente se va evita antrenarea si 
descă rcarea particulelor solide; 

Adoptarea de mă suri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafe ţ elor 
excavate sau a depozitelor temporare de p ă mă nt ş i a materialelor solubile sau 
antrenabile de curenţ ii de ap ă ; 

Elaborarea unui plan de management de mediu care va include soluţ ii 
operative pentru interven ţ ia in cazul unor scurgeri accidentale semnificative de 
compuş i chimici lichizi, antrenabili in subteran sau in corpurile de ap ă  de 
suprafaţă ; 
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Colectarea ş i desc ă rcarea tuturor de ş eurilor lichide conform indicatorilor 
de calitate ai acestora; 

Pentru prevenirea polu ă rii aemlui, lucră rile de organizare a ş antierului 
trebuie s ă  fie corect concepute si executate, cu dot ă ri modeme in baracamente ş i 
instalaţii, care s ă  reducă  emisia de noxe in aer, ap ă  si pe sol; 

La ie ş irea din excavaţ ie se va instala structura tip portal care va pulveriza 
pe p ă mă ntul din autobasculantele care vor trece pe sub ele, ap ă , pentru a fo -ma 
o crust ă , care va impiedica antrenarea p ă mă ntului de -ant sau datorit ă  circulaţ iei 
in perioada de transport, 

Pentru perioada de iarnă , parcurile de utilaje ş i mijloace de transport vor fi 
dotate cu robo ţ i electrici de pomire, pentru a se evita evacuarea de gaze de 
eş apament pe timpul unor demar ă ri lungi sau dificile. Asemenea instala ţ ii se vor 
prevedea ş i la punctele de lucru. 

Utilajele ş i mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea cc 
prive ş te nivelul de monoxid de carbon si concentra ţ iile de emisii in gazele de 
e ş apament ş i vor fî puse in func ţ iune numai dup ă  remedierea eventualelor 
defec ţ iuni. 

Toate mă surile de protectie a mediului ş i populaţ iei vor trebui eviden ţ iate 
in raportul privind studiul de evaluare a imp actului asupra mediului care se va 
elabora pentru proiectul de dezvoltare a aeroportului. 

Principalele efecte de mediu ale aviaţ iei sunt cele legate de zgomot ş i 
emisii. Emisiile de CO2 sunt pe departe cele mai man i dintre toate. Estim ă rile 
indică  faptul c ă  aviaţ ia produce 2-3% dintre emisiile de CO 2  iar prognozele 
esfimeaz ă  că  acestea vor fi in jur de 4% in 2050. 

Noul aeroport de la Alexeni va utiliza tehnologii ecologice pentru a asigura 
calitatea mediului interior ş i exterior, va gestiona judicios resursele naturale ş i va 
promova generarea de energie curat ă  necesar ă  func ţ ionă rii terminalelor de 
pasageri ş i rnă rfuri. Design-ul aeroportului arhitectural se va adapta cerin ţ elor 
impuse de evolu ţ ia tehnologic ă  in domeniul aeronauticii. De asemenea, cre ş terea 
permanent ă  a traficului aerian impune programului un grad mare de flexibilitate 
in ceea ce prive ş te structurarea spa ţ iilor ş i posibilitatea de extindere in timp. 
Proiectul noului aeroport va trebui s ă  gă sească  modalită tile prin care s ă  ilustreze 
aceast ă  flexibilitate impus ă  de cerinţ ele moderne. 

Proiectul de dezvoltare regional Alexeni se va realiza cu respectarea 
prevederilor legale la nivel national ş i european in domeniul protec ţ iei mediului 
pentru infrastructurilor aeroportuare. 

111.4.3. Obligativitatea asigur ă rii exploatfirii in regim de continuitate ş i 
permanent ă ; 

Concesionarul este obligat s ă  asigure exploatarea in regim de continuitate 
ş i permanen ţ a a bunurilor proprietate public ă  aferente obiectivului de investi ţ ii 
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proiect de dezvoltare regional ă  Alexeni concesionate pe durata contractului de 
concesiune, 

În acest sens, concesionarul va avea dreptul de a exploata bunurile 
concesionate doar pentru realizarea acestui proiect. Schimbarea destina ţ iei 
bunurilor duce la pierderea concesiunii. 

Concesjonarul are obligatia de a dezvolta componentele Proiectului de 
dezvoltare regional ă  Alexeni, pentru care îi revine obligatia de a ob ţ ine toate 
aprobă rile, avizele ş i autorizatiile necesare realiz ă rii investi ţ iilor ş i desfăş ură rii 
activită tilor, in conformitate cu prevederile legate. 

Finanţ area objectivului de investi ţ ii Project de dezvoltare regional ă  
Alexeni astfel este sarcina exclusiv ă  a concesionarului. 

Concesionaral are obligatia de a executa lucr ă rile necesare function ă rii 
componentelor Proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni pe cheltuiala proprie. 

Concesionarul are dreptul de a folosi ş i de a culege fructele, respectiv 
productele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunurilor ş i 
obiectivelor stabilite de Consiljul Judetean Ialomi ţ a in calitate de Concedent al 
bunurilor. 

Concesionarul va suporta cheltuiehle necesare project ă rii, construirij, 
exploat ă rii ş i intre ţ inerii componentelor obiectivului de investitii ce vor fi 
construite pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune. 

Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea 
aprobă rilor de construc ţ ie, arnenajare, medju etc. 

Concesionaml va avea in vedere la exploatarea bunurilor concesjonate 
respectarea ş i indeplinirea urm ă toarelor cerin ţ e: 
a) Obtjnerea tuturor autoriza ţ iilor, avizelor ş i reglement ă rilor cerute de lege 

pentru realizarea componentelor projectului de dezvoltare regional ă  Alexeni 
pe cheltuiala proprie; 

b) Constructia, dotarea, amenaj area ş i operaţ ionalizarea aeroportului comercial 
pentru pasageri cu facilitate de transport marfă  (cargo) ş i operaţ iuni de aviatie 
general ă  ş i de afacerj; 

c) Desfăş urarea activit ă tilor aeroportuare pe aeroportul devenjt functional; 
d) Securitatea lucr ă rjlor efectuate ş i protec ţ ia mediului pe perioada construc ţ iei 

componentelor proiectului investi ţ ional. 
e) Desfăş urarea activit ăţ ilor specifice pentru exploatarea bunurilor 

concesionate trebuie s ă  asigure: 
Constructia, dotarea, amenajarea ş i operationalizarea componentelor 
proiectului de dezvoltare regional ă  Alexenj in interesul concesionarului ş i a 
comunit ăţ ii locale; 

g) Protej area domeniului public a Consiljului Jude ţ ean Ialomi ţ a ş i punerea în 
valoare a acestuia; 

h) Protec ţ ia ş i conservarea mediuluj natural ş i construit in conformitate cu 
reglement ă rile legale in vigoare; 
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i) Protec ţ ia s ă nă tă tii si igienei publice in conformitate cu reglement ă rile 
specific in. vigoare. 

j) Concesionarul are dreptul de a utiliza pentru constructia componentelor 
proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni intreaga suprafa ţă  de teren 
concesionat ă  (teren liber ş i constructii) cc formeaz ă  bunurile concesionate ş i 
de a decide asupra amplas ă rii construc ţ illor aferente, func ţ ie de solutiile 
fumizate prin proiectele tehnice elaborate pentru componentele proiectului. 

k) Concesionarul are obligatia asigur ă rii personalului care va fî implicat in 
dezvoltarea obiectivelor investitionale ş i in fiinctionarea acestora. 

1) Concesionarul are dreptul de a decide asupra solu ţ iilor arhitecturale ale 
construc ţ iilor Proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni. 

m) Concesionarul are dreptul de a depune toate demersurile necesare pentru a 
sesiza inten ţ ia de executare a unor construc ţ ii necorespunză toare ş i care nu 
respect ă  regimul de ină ltime pe terenul invecinat suprafe ţei pe care se va 
implementa proiectul de dezvoltare ş i de a solicita la organele competente 
interzicerea autoriz ă rii execută rii construc ţ iilor necorespun ă toare (din punct 
de vedere al proximit ă tii fată  de aeroport, astfel cum este prev ă zut in 
Regulamentul de Urbanism ş i/sau care nu respect ă  regimul de in ă ltime) in 
vecină tatea terenului de la Alexeni pe care se va desf ăş ura infrastructura 
aeroportuară  prevă zută  in proiectul investitional. 

n) Concesionarul se oblig ă  să  folosească  bunul concesionat cu prudenta ş i 
diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, far ă  a 
diminua in mice mod potentialul ş i valoarea socio-economic ă  a bunurilor 
oferite in concesiune. 

o) Concesionarul va pl ă ti toate taxele, spezele si alte comisioane aferente 
concesiunii bunurilor pe intreaga durata a contractului de concesiune. 

p) Concesionarul va depune toate diligen ţ ele necesare asigur ă rii in bune conditii 
a function ă rii aeroportului, odat ă  cc acesta va ü operational, precum ş i a 
celorlalte componente ale proiectului de dezvoltarea regional ă  Alexeni, dac ă  
decide asupra ş i realiză rii acestora. 

q) Concesionarul are obligatia de a executa lucr ă rile de construire in termenul 
stabilit prin autorizatia de construire pentru obiectivele de investitii ale 
Proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni. 

r) Concesionarul este obligat s ă  asigure conditiile de siguranţă  in exploatare ale 
obiectivelor investitiei. 

s) Concesionarul are obligatia intre ţ inerii bunurilor rezultate in urma 
investitiilor impuse prin prezentul caiet de sarcini, pe intreaga perioad ă  a 
derul ă rii contractului de concesiune (lucr ă ri de intretinere, cur ă tenie, 
desză pezire etc). 

t) Concesionarul este obligat ca pe durata exploat ă rii bunurilor cc fac obiectul 
concesiunii ş i realiz ă rii investiOlor s ă  respecte condi ţ iile privind protectia 
muncii. 
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u) Coneedentul are dreptul 86 inspecteze bunurile concesionate, verific ă nd 
respectarea obligatiilor asumate de concesionar conform ofertei depuse de 
acesta, precum ş i modul in care este satisfă cut interesul public. 

v) Concedentul are dreptul s ă  verifiee stadiul de realizare a investitiilor, 
verificand respectarea obliga ţ iilor asumate de concesionar. 

w) Concedentul va sprijini in limitele legale de competen ţă , coneesionarul in 
ob ţ inerea cu celeritate a avizelor, acordurilor ş i autorizaţ iilor neeesare 
realiz ă rii investiţ iei 

111.4.4. Interdictia subconcesionaril bunului concesionat; 

ESTE  INTERZISĂ  subconcesionarea in totalitate sau in parte a 
bunurllor proprietate public ă  aferente obiectivului de investi ţ ii Proiect de 
dezvoltare regional ă  Alexeni concesionate 

După  finalizarea procedurii de licitaţ ie ş i incheierea contractului de 
concesiune, concesionarul are obliga ţ ia de a exploata in mod direct, pe riscul ş i 
ră spunderea sa bunurile proprietate public ă  aferente obiectivului de investi ţ ii 
proiect de dezvoltare regional ă  Alexeni ce fac obiectul concesiunii. 

111.4.5. Conditille in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe 
durata concesiunit; 

Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate public ă  
concesionate, aferente obiectivului de investi ţ ii Proiect de dezvoltare regional ă  
Alexeni, cu respeetarea prevederilor legale in vigoare ş i doar dac ă  activit ăţ ile de 
inchiriere servesc dezvolt ă rii i func ţ ionă rii obiectivelor proieetului de dezvoltare 
regional ă  Alexeni. 

Coneesionarul are dreptul de a incheia contracte cu ter ţ ii pentru asigurarea 
ş i valoarificarea oper ă rii aeroportului 

111.6. Durata concesiunii; 
Luand in considerare c ă  pentru implementarea proiectului investi ţ ional de 

la Alexeni vor fi necesari circa 6 ani (de la data ob ţ inerii de care concesionar a 
autoriza ţ iei de construire), se propune ca durata ini ţ ială  a concesion ă rii bunurilor 
proprietate public ă  de la Alexeni s ă  fie de 49 de ani  Cu  posibilitatea de prelungire 
prin legi speciale, Aceast ă  prelungire a duratei concesiunii va putea fi realizat ă  
doar pe baza unor legi special, a ş a cum o impune O.U.G. 57/2019 privind Codul 
Administrativ. 

111.7. Redeventa minima  ş i modul de calculi al acesteia; 
Bunurile (construc ţ ii + teren) de pc amplasamentului fostului Acrodrom 

Alexeni, aflate in patrimonial public al Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a au o 
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valuare de inventar stabilit ă  in baza raportulului de evaluare 
nr.29.253/06.12.2021, aprobat prin Hot ă rdrea Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a 
nr.245/23.12.2021. 

CF.20212 — 154.925,00 mp — 9.883.555,00 lei 
CF.20213 — 	18.691,00 mp — 54.592,00 lei 
CF.20214 — 3.261.256,00 mp — 19.313.856,00 lei 

Valoarea de piaţă  la momentul concesionă rii bunurilor proprietate public ă  
de la Alexeni este de 29.252.003,00 lei, la care se adaug ă  valoarea costurilor 
lueră rilor de infrastructur ă . aferente (drum str.Unit ă tii) in valoare de 
6.426.5823,00 lei (conform devizului general) rezultand o valoare total ă  estimată  
de 35.678.586,00 lei 

Pentru terenuri libere baza legal ă  a calculului taxei de redeven ţă  ca urmare 
a concesion ă rii este legea 50/1991 privind autorizarea execut ă rii lucră rilor de 
construc ţ ii actualizat ă  prin Legea 127/2013 privind aprob area Ordonantei de 
urgentă  a Guvemului nr. 121/2011 pentru modificarea ş i cornpletarea unor acte 
normative prevede la: 

"Art. 17.- Limita minim ă  a preţului concesiunii se stabile ş te, dup ă  caz, prin 
hotă rdrea consiliului jude ţ ean, a Consiliului General al Municipiului Bucure ş ti 
sau a consiliului local, astfel incdt s ă  asigure recuperarea in 25 de ani a pre ţului 
de vdnzare al terenului, in conditii de pia ţă , la care se adaug ă  costul luer ă rilor de 
infrastructur ă  aferente." 

Ţ indnd cont de prevederile legislatiei in vigoare la data intocmirii 
raportului de evaluare, rezult ă  ca redevenţă  minimă  anuală  in cazul concesiunii 
ealculat ă  pentru 49 de ani (perioada initial ă  a concesion ă rii) este de: 

35.678.586,00  /25  ani 1.427.143,44 lei/an 

Taxa de redeven ţă  calculat ă  este aferent ă  atdt concesion ă rii terenului liber, 
cdt ş i a clă dirilor ş i constructiilor existente la data evalu ă rii. Aceast ă  valoare a 
taxei de redeven ţă  reprezint ă  valoarea minirnă  pe care trebuie s ă  o pl ă teasc ă  
concesionarul bunurilor de la Alexeni concedentului Consiliul Judetean Ialomita. 

Preţul de pornire rotunjit al licita ţ ie va fi de 1.427.144,00 lei/an. 
Redevenţ a pe care concesionarul trebuie s ă  o plă teasc ă  concedentului, 

odată  ce aeroportul va fi operational, dup ă  efectuarea lucr ă rilor de investiţ ii la 
obiectivele aferente Proiectului de dezvoltarea regional ă  Alexeni, va reprezenta 
5% din totalul veniturilor brute inregistrate de aeroport in bilan ţul ş i balanţ a 
financiar contabil ă  anuală  dar nu mai puţ in de vale area ofertat ă  a redeven ţ ei 
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111.8. Natura si cuantumul garan ţ iilor solicitate de concedent; 

111.8.1. Garan ţ ia de participare la licitatia pentru concesionarea bunurilor este 
stabilită  la suma de 70.000.00 lei (prin raportare la nivelul minim stabilit al 
redeven ţ ei in cadrul studiului de oportunitate, aproximativ 5% din acesta). 

Garantia de participare trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se 
constituie prin: 
a) virament bancar; 
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel: 
(i) scrisori de garan ţ ie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din 
alt stat; 
(ii) scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania sau 
din alt stat pentru achizi ţ iile de lucră ri a că ror valoare estimat ă  este mai mică  sau 
egală  Cu 40.000.000 lei Para TVA si respectiv pentru achizitiile de produse sau 
servicii a c ă ror valoare estimat ă  este mai mic ă  sau egal ă  cu 7.000.000 lei fă ră  
TVA; 
(iii) asigură ri de garantii emise: 
— fie de societ ă ti de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in 
Romania sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene sitsau care sunt inscrise 
in registrele publicate pe site-ul Autorit ă tii de Supraveghere Financiar ă , dup ă  caz; 
— fie de societ ă ti de asigurare din state ter ţ e prin sucursale autorizate in Romania 
de că tre Autoritatea de Supraveghere Financiar ă ; 

Neconstituirea garanliei de participare pang la data ş i ora limit'd de 
depunere a ofertelor, atrage dupci sine descalificarea ofertantului. 

Ofertantul va pierde garan ţ ia de participare dac ă  îi retrage oferta inainte 
de desemnarea castig ă torului. 

Garantia de participare se restituie, la cererea scris ă  a ofertantilor, in terrnen 
de 14 zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarant 
castigator, in baza unei solicit ă ri scrise depuse la sediul Consiliului Jude ţ ean 
Ialomiţ a. 

De asemenea, constituirea garantiei dup ă  semnarea contractului de 
concesiune de c ă tre ofertantul declarant castigator in termen de maxim 45 de zile 
de la data semn ă rii acestuia, atrage dup ă  sine restituirea garantiei de participare 
pentru ofertantul declarant castig ă tor. 
111.8.2. Garan ţ ia de bună  execuţ ie 

1. Concesionarul are obligatia ca in termen de 4. 	zile de la data semn ă rii 
contractului de concesiune, s ă  constituie garantia de bun ă  executie a 
contractului, in cuantum de 10% din valoarea anual ă  a redeventei ofertate. 

2. Suma depus ă  drept garan ţ ie va fi indexat ă , incepand cu al doilea an 
contractual, cu indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National 
de Statistic ă . 
Garantia de bună  executie trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se 

constituie prin: 

52 



a) virament bancar; 
b) instrumente de garantare emise in condi ţ iile legii astfel: 
(i) scrisori de garanţ ie emise de institu ţ ii de credit bancare din Romania sau 

din alt stat; 
(ii) scrisori de garan ţ ie emise de institu ţ ii financiare nebancare din 

Romania sou din alt stat pentru achizitiile de lucr ă ri a c ă ror valoare estimat ă  este 
mai mica sau egal ă  cu 40.000.000 lei fail TVA ş i respectiv pentru achizi ţ iile de 
produse sau servicii a carer valoare estimat ă  este mai mic ă  sau egal ă  cu 7.000.000 
lei fă ră  TVA; 

(iii) asigură ri de garantii emise: 
— fie de societăti de asigurare care de ţ in autorizaţ ii de functionare emise in 

Romania sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene ş i/sau care sunt inscrise 
in registrele publicate pe site-ul Autorit ă tii de Supraveghere Financiar ă , dup ă  caz; 

— fie de societ ă ti de asigurare din state ter ţ e prin sucursale autorizate in 
Romania de c ă tre Autoritatea de Supraveghere Financiark 

111.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor cc fac obiectul 
concesiunii, cum sunt: protej area secretului de stat, materiale cu regim 
special, conditii de sigurant ă  in exploatare, conditii privind folosirea ş i 
conservarea patrimoniului sau cele privind protejar area ş i punerea in valoare 
a patrimoniului cultural national, dup ă  caz, protectia mediului, protec ţ ia 
muncii, conditii impuse de acordurile ş i conventiile internationale la care 
Romă nia este parte. 

Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obliga ţ ia 
protej ă rii domeniului public a Consiliului Jude ţ ean Talomiţ a ş i punerea in valoare 
a acestuia, precum ş i protecţ ia ş i conservarea mediului natural ş i construit in 
confonnitate cu reglement ă rile legale in vigoare. 

Concesionarul este obligat ca pe durata exploat ă rii bunurilor ce fac obiectul 
concesiunii ş i realiz ă rii investi ţ iilor s ă  respecte conditiile privind protectia 
muncii. 

Concesionarul este obligat s ă  asigure conditiile de siguranţă  in exploatare 
ale obiectivelor investitiei. 

Concesionanil se obligă  să  foloseasc ă  bunul concesionat cu prude* ş i 
diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, far ă  a diminua 
in (nice mod potenţ ialul ş i valoarea socio-economic ă  a bunurilor oferite in 
concesiune. 

Proiectul de dezvoltare regional Alexeni se va realiza cu respectarea 
prevederilor legale la nivel national ş i european in domeniul protec ţ iei mediului 
pentru infrastructurilor aeroportuare ş i orică ror altor prevederi legale aplicabile 
in domeniu. 
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111.10. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE 
SA LE iNDEPLINEASCA OFERTELE; 

111.10.1.  Oferta va fi transmisă  (depus ă ) p ănă  la data si ora din anun ţ ul de licitatie, 
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major ă , cad in sarcina 
persoanei interesate. 
111.10.2. Ofertantul trebuie s ă  ia toate m ă surile astfel incat oferta s ă  fie primit ă  ş i 
inregistrat ă  de care concedent p ă nă  la data si ora limit ă  pentru depunere, adic ă  
pană  la data si ora stabilite in anuntul de participare pentru desf ăţ urarea licita ţ iei 
de concesiune. 
111.10.3. Oferta depus ă  la o alt ă  adresa a concedentului deck cea stabilit ă  in 
anuntul concesiunii sau dup ă  expirarea datei limit ă  pentru depunere se retumeaz ă  
nedeschisă . Continutul ofertelor este confidential p ă nă  la data stabilit ă  pentru 
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cuno ş tintă  de conţ inutul 
respectivelor oferte numai dup ă  aceast ă  data. 

111.10.4. La procedur ă  pot participa persoane juridice rom ă ne si stră ine cu 
participatie de capital autohton, str ă in sau mixt, consorţ ii de societă tii comerciale 
asocieri de persoane juridice romane ş i stră ine cu participatie de capital autohton, 
stră in sou mixt, si care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate 
prin documenta ţ ia de atribuire, iar valoarea cumulate a veniturilor totale/cifrei de 
afaceri a solicitantului din ultimii 3(trei) ani fiscali incheiti(2020,2021,2022) este 
de 300.000.000,00 lei. 
111.10.5. Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romă nă . Once document 
din cadrul ofertei emis in alt ă  limbă  cleat limba rom ă nă , va 11 depus impreun ă  Cu 
traducerea autorizat ă . La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie 
s ă  fie in termen. 
111.10.6. Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Judetean Ialomita 
Mun. Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1, jud. Ialomi ţ a in cloud plicuri sigilate, unul 
exterior ş i unul interior, care se inregistreaz ă  de concedent, in ordinea primirii lor, 
in registrul Oferte, preciz ă ndu-se data ş i ora. 
111.10.7. Oferta va fi depus ă  in 2(două ) exemplare din care 1(unu exemplar) 
original ş i 1(unu) exemplar copie in dou ă  plicuri inchise ş i sigilate, unul exterior 
care va contine documentele prev ă zute in instruc ţ iunile privind modul de 
elaborare ş i prezentare a ofertelor si unul interior care va contine oferta propriu-
zisă  semnat ă  de ofertant. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s ă  fie senrinat de c ă tre 
ofertant. 
111.10.8. Oferta este valabil ă  180 de zile de la data limit ă  de depunere a ofertelor 
stabilită  prin anuntul de licitatie si este confidential ă  pă nă  la deschiderea de care 
comisia de evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al 
continutului, pe toat ă  perioada de valabilitate stabilit ă  de concedent. 
111.10.9. Dovada constituirii garantiei de participare la licita ţ ie va fi atasat ă  
plicului exterior. Neconstituirea garantiei de participare p ă nă  la data ş i ora limită  
de depunere a ofertelor, atrage dup ă  sine descalificarea ofertantului. 
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111.10.10. Fiecare participant poate depune doar o singur ă  oferta. 
111.10.11. Ofertele trebuie s ă  respecte prevederile Caietului de Sarcini. 
111.10.12. Procedura de licita ţ ie se poate desfasura numai dac ă  in urma public ă rii 
anunţului de licitaţ ie au fost depuse eel putin dou ă  oferte valabile. In  cazul in 
care in urrna publicarii anun ţului de licitaţ ie nu au fost depuse cel pu ţ in două  
oferte valabile, concedentul este obligat s ă  anuleze procedura ş i să  organizeze o 
nouă  licitaţ ie, cu respectarea procedurii in condi ţ iile iniţ iale in termen de 20 de 
zile de la publicarea unui nou anun ţ . in cazul organiz ă rii unei noi licitaţ ii, 
procedura este valabil ă  in situatia in care a fost depus ă  eel putin o ofert ă  
valabilă . In  cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licita ţ ie publică  
nu se depune nicio ofert ă  valabil ă , concedentul anuleaz ă  procedura de licita ţ ie. 
Pentru cea de-a doua licita ţ ie va fi p ă strată  documenta ţ ia de atribuire aprobat ă  
pentru prima licitaţ ie(dac ă  nu an fost operate modific ă ri prin HCJ). 
111.10.13. Concedentul are obliga ţ ia de a incheia contractul de concesiune de 
bunuri proprietate public ă  Cu ofertantul a c ă rui oferta a fost stabilit ă  ca fiind 
caş tigă toare. Prin excel:10e de la aceast ă  prevedere, concedentul are dreptul de a 
anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri 
proprietate public ă , daca ia aceast ă  decizie inainte de data transmiterii 
comunic ă rii privind rezultatul aplic ă rii procedurii de atribuire ş i anterior 
incheierii contractului, in situa ţ ia in care se constat ă  inc ă lcă ri ale prevederilor 
legale care afecteaz ă  procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea 
contractului. 
Procedura de atribuire se consider ă  afectat ă  in cazul in care sunt indeplinite in 
mod cumulativ urmă toarele condi ţ ii: 

a) in cadrul documenta ţ iei de atribuire ş i/sau in modul de aplicare a 
procedurii de atribuire se constat ă  erori sau omisiuni care an ca efect inc ă lcarea 
principiilor pentra atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate 
publica; 

b) concedentul se afl ă  in imposibilitate de a adopta m ă suri corective, fara 
ca acestea s ă  conduc ă , la randul lor, la incă lcarea principiilor pentru atribuirea 
contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă . 

Concedentul are obligaţ ia de a comunica, in scris, tuturor participan ţ ilor la 
procedura de atribuire, in eel mult 3 zile luer ă toare de la data anul ă rii, atat 
incetarea obliga ţ illor pe care ace ş tia ş i le-au Great prin depunerea ofertelor, cat ş i 
motivul concret care a determinat decizia de anulare. 
111.10.14. Dacă  ofertantul castigator nu semneaz ă  contractul de concesiune, dup ă  
implinirea unui termen de 45 de zile de la data la care concedentul a informat 
ofertantul despre alegerea ofertei sale sau nu se prezint ă  sau refuz ă  să  semneze 
procesul verbal de predare-preluare a bunurilor, licita ţ ia Sc anuleaz ă  si se repet ă  
dup ă  publicare unui non anun ţ , in aceleasi condi ţ ii, cu obligativitatea pentru 
respectivul ofertant de a pl ă ti daune interese, constand din valoarea garan ţ iei de 
participare la licita ţ ie i plata redeven ţ ei aferente pan ă  la data desfăş urarii unei 
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noi licitaţ ii publice , dar nu mai mult de 60 zile de la data la care trebuia semnat 
contractul. 

111.11.  CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI 
DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICĂ . 

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate public ă  aferente 
obiectivului de investitij project de dezvoltare regional ă  Alexeni inceteaz ă  in 
urmă toarele situa ţ ii: 

a) la expirarea duratej stabilite in contractul de concesiune de bunurj 
proprietate public ă , in mă sura in care p ă rţ ile nu convin, in scris, prelungirea 
acestuia in condiţ iile prevă zute de lege; 

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunţ area 
unilateral ă  de că tre concedent, cu plata unei desp ă gubiri juste ş i prealabile in 
sarcina acestuia, in caz de dezacord  fund  competent ă  instanţ a de judecat ă ; 

c) in cazul nerespect ă rii obligaţ iilor contractuale de care concesionar, prjn 
reziliere de că tre concedent, cu plata unei desp ă gubiri in sarcina concesionarului; 

d) in cazul nerespect ă rii obligaţ iilor contractuale de că tre concedent, prin 
reziliere de că tre concesionar, cu plata unei desp ă gubiri in sarcina concedentului; 

e) la dispari ţ ia, dintr-o cauz ă  de forţă  majoră , a bunului concesionat sau in 
cazul imposibilităţ ii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renun ţ are, 
fă ră  plata unei desp ă gubiri; 

f) alto cauze de incetare a contractului de concesiune, fă ră  a aduce atingere 
cauzelor ş i condi ţ iilor reglementate de lege. 

In situaţ ia prevă zută  la lit. b), concedentul va notifica de indată  inten ţ ia de 
a denunţ a unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă  ş i va 
face menţ iune cu privire la motivele  cc au determinat aceast ă  mă sură . 

În cazul nerespect ă rii din culp ă  a obligaţ iilor asumate de care una dintre 
p ă rţ i prin contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă  sau a 
incapacit ăţ ii indeplinirii acestora, cealalt ă  parte este indreptăţ ită  s ă  solicite 
tribunaluluj in a că rui raz ă  teritorjal ă  se afl ă  sediul concedentului s ă  se pronun ţ e 
cu privire la rezilierea contractuluj, cu plata unei desp ă gubiri, dac ă  p ă rţ ile nu 
stabilesc altfel. 

În cazul dispari ţ iei, djntr-o cauz ă  de forth' majoră , a bunului concesionat 
sau in cazul imposibilit ăţ ii objective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va 
notifica de indată  concedentului dispari ţ ia bunului  on  imposibilitatea obiectiv ă  
de exploatare a acestuia, declarand renun ţ area la concesiune. Concedentul nu va 
putea  fu  obligat la plata vreunei desp ă gubiri pentru prejudicjile suferite de 
concesionar ca urmare a acestor situa ţ ii. 

Radjerea din cartea funciar ă  a dreptului de concesiune  îo  situaţ ia prev ă zută  
la lit. b) se efectueaz ă  in baza actului de denunţ are unilateral ă  sau in baza hot ă rarii 
judecă tore ş ti definitive, in situaţ ia prev ă zută  la lit. c) ş i d), in baza declara ţ iei 
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului,  jar in situa ţ ia 
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prevă zută  la lit. e), in baza declara ţ iei unilaterale de renun ţ are la concesiune a 
concesionarului. 

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate public ă  aferente 
obiectivului de investi ţ ii project de dezvoltare regional ă  Alexeni inceteaz ă  de 
drept dac ă  concesionarul nu realizeaz ă  din vina sa obiectivul de investi ţ ii intr-
o perioad ă  de maxim 72 luni de la ob ţ inerea autoriza ţ iei de construire (termen in 
care aeroportul sei devinei functional). in cazul unor evenimente independente de 
voinţ a concesionarului care pot conduce la intarzieri in realizarea proiectului, la 
cererea motivat ă  a concesionarului, concedentul poate m ă ri perioada de realizarea 
a proiectului cu maxim 24 luni. 

SECTIUNEA IV 
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE 

Ş I PREZENTARE A OFERTELOR 

(1) Ofertantul trebuie s ă  ia  to ate mă surile astfel 'Meat oferta s ă  fie primit ă  
inregistrată  de care concedent On ă  la data ş i ora limită  pentru depunere, adic ă  
pană  la data de ...X..., ora ...Y...., stabilit ă  in anunţ ul de participare pentru 
desfăţ urarca licita ţ iei de concesiune. 
(2) Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba română . Once document din 
cadrul ofertei emis in alt ă  limbă  deck limba roman ă , va fi depus impreun ă  cu 
traducerea autorizat ă . 
(2) Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Jude ţ eanlomi ţ a Mun. 
Slobozia, Pia ţ a Revoluţ iei nr. 1, jud. Ialomi ţ a in dou ă  plicuri sigilate, unul exterior 

unul interior, care se inregistreaz ă  de concedent, in ordinea primirii lor, in 
registrul Oferte, precizAndu-se data ş i ora. 
(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depus ă  
oferta — Oferta pentru licita ţ ie public ă  deschisă  "Concesionarea bunurilor 
proprietate publica aferente obiectivului de investitii proiect de dezvoltare 
regionaki Alexeni " — Inscrip ţ ia "A NU SE DESCIIIDE iNAINTE DE 
DATA...X 	ORA...Y+2. 	Plicul exterior, inchis corespunz ă tor 
netransparent va trebui s ă  conţ ină : 

A. 0 fi ş a cu inforrnaţ ii privind ofertantul ş i o declara ţ ie de participare, semnat ă  
de ofertant, fă ră  ingro şă ri, ş ters ă turi sau modific ă ri: 
A.1. Fiş a cu informaţ ii va cuprinde denumirea ş i adresa ofertantului; 
A.2. Formularul Nr. 1. - Declara ţ ia de participare, semnat ă  de ofertant 

B. Acte doveditoare privind calit ăţ ile ş i capacit ăţ ile ofertan ţ ilor, conform 
solieit ă rilor concedentului (documente de eligibilitate): 
B.1. Copii ale Statului societ ă tii/actul constitutiv al societ ăţ ii. 
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B.2. Certificatul de inmatriculare copie lizibil ă  cu men ţ iunea "conform cu 
originalul", emis de oficiul registrului comer ţ ului de pe lângă  tribunalul teritorial 
in raza c ă mia ofertantul î ş i are sediul social la Oficiul Registrului Comer ţului 
ale codului unic de inregistrare din care s ă  rezulte domeniul de activitate 
principal/seeundar, codurile CAEN aferente acestora sau alt ă  formă  de 
inregistrare echivalent ă , dup ă  caz. Pentru persoanele juridice str ă ine, se vor 
prezenta documente edificatoare care dovedesc o form ă  de inregistrare in 
conformitate cu prevederile legale din ţ ara in care ofertantul este stabilit, din care 
s ă  reias ă  informaţ iile solicitate de c ă tre concedent. 
B.3. Certificate de atestare fiscal ă  prin care s ă  ateste c ă  ofertantul nu are datorii 
la bugetul central si local; Certificatele vor fi eliberate de institutiile abilitate si 
vor fi depuse depuse in copie conform cu originalul sau original. Persoanele 
juridice stră ine vor prezenta once documente edificatoare eliberate de institu ţ iile 
autorizate ale t ă rii de origine (certificate de atestare fiscal ă , alte documente 
echivalente etc.) prin care s ă  dovedeasc ă  faptul c ă  si-a indeplinit obligatiile de 
plată  a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat, in 
conformitate cu legisla ţ ia national ă  a ţă rii de rezidenţă  a ofertantului sau a t ă rii in 
care ofertantul este stabilit. Din documentele edificatoare prezentate emise de 
statele de care apartin ofertanti trebuie s ă  reiasă  lipsa datoriilor restante la 
momentul prezent ă rii acestora. 
B.4. Situatia economico -fmanciară  incheiată  conform bilanturilor contabile pe 
ultimii 3 ani anteriori anului de desfasurare a procedurii de concesionare, 
respectiv 2020, 2021, 2022. 
B.5. Formular nr. 5 - imputernicire de participare la sedin ţ a de deschidere a 
ofertelor in cazul in care ofertele sunt semnate/depuse de imputernic ţ ii 
ofertan ţ ilor si nu de reprezentan ţ ii legali ai acestora 
B.6. Formular nr. 2.-Declaratie de eligibilitate a participantilor/ofertantului — 
Documentele emise in alt ă  limbă  decal romă na von fi inso ţ ite de traducerea 
autorizata in limba =and. 
B.7. Cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de 
administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator 
economic, sau a color ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in 
cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul 
constitutive. 
B.8. Angajamentul de sustinere tert (dacă  este cazul) Formular nr. 7 
B.9. Acord de asociere (dacă  este cazul) Formular nr. 8 

C. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: 
C.1. Dovada cump ă ră rii unui exemplar din documentaţ ia de atribuire (cc include 
caietul de sarcini si modelul de contract de concesionare bunuri) dried este cazul. 

D. Dovada eonstituirii garantiei de participare la procedura de licitatie public ă  in 
valoare de 70.000.00 lei 
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Garantia poate fi constituit ă  in una din metodele: 
Prin instrument de garantare emis de o institu ţ ie de credit din România sau 

din alt stat sau de o societate de asigur ă ri, in condi ţ iile legii. Instrumentul de 
garantare se prezint ă  in cuantumul ş i având perioada de valabilitate solicitat ă  in 
documentaţ ia de atribuire; 

Ordin de plată  in contul RO 67TREZ3915006XXX000121, deschis la 
Trezoreria Municipiului Slobozia. 

Garanţ ia de participare va fi constituit ă  in suma ş i pentru perioada de 
valabilitate prevă zută  in prezenta documenta ţ ie de atribuire, respectiv 180 de zile. 

Ordinul de plat ă  sau instrumentul de garantare emise in alt ă  limb ă  decât 
romana vor fi inso ţ ite de traducerea autorizat ă  in limba român ă . 
(4) Neconstituirea garan ţ iei de participare pfin ă  la data ş i ora limită  de depunere 
a ofertelor, atrage dup ă  sine descalificarea ofertantului. Ofertantul va pierde 
garan ţ ia de participare dac ă  îi retrage oferta inainte de desemnarea 
chstig ă torului. Garan ţ ia de participare se restituie, la cererea scris ă  a ofertan ţ ilor, 
in termen de 14 zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul 
declarant ca ş tig ă tor, in baza unei solicit ă ri scrise depuse la sediul Consiliului 
Jude ţ ean Ialomi ţ a. 
(5) Constituirea garan ţ iei dup ă  semnarea contractului de concesiune de dire 
ofertantul declarat ca ş tigă tor in termen de maxim 45 de zile de la data semn ă rii 
acestuia, atrage dup ă  sine restituirea garan ţ iei de participare pentru ofertantul 
declarant ch ş tigă tor. 
(6) Pe plicurile interioare, care con ţ in oferta propriu-zis ă , se inscriu numele sau 
denumirea ofertantului, precum ş i domiciliul sau sediul social al acestuia, dup ă  
caz, pentru a permite retumarea ofertei fă ră  a ii deschis ă , in cazul in care oferta 
respectiv ă  este declarat ă  intârziat ă . 
(7) Oferta va fi depus ă  in 2(două ) exemplare din care 1(unu exemplar) original 

1(unu) exemplare copie. Fiecare exemplar al ofertel trebuie s ă  fie semnat de 
că tre ofertant. 
(8) Fiecare participant poate depune doar o singur ă  oferta. 
(9) Termenul de valabilitate al ofertei este de 180 de zile de la data-limit ă  de 
depunere a ofertelor stabilit ă  prin anun ţul de licitaţ ie. Oferta are caracter 
obligatoriu, din punct de vedere al con ţ inutului, pe toat ă  perioada de valabilitate 
stabilită  de concedent. 
(10) Oferta propriu-zis ă  va cuprinde: propunerea financiar ă  i prop unerea 
tehnia. 
Oferta tehnic ă  va cuprinde minim: 

Fiecare ofertant este obligat ca in cadrul ofertei depuse s ă  prezinte un plan de 
afaceri privind investi ţ ii ł e asumate pe perioada concesiunii  cc va cuprinde: 

• Descrierea proiectului ş i a investiţ iilor necesare 
• Analiza pie ţ ei, 
• Planul financiar (proiec ţ ii financiare: prognoza veniturilor ş i cheltuielilor), 
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• Planul operational (analiza costurilor de operare ş i costurilor de 
intreţ inere). Descrierea investi ţ iei pe care o propune ofertantul va fi in 
conformitate cu cerin ţ ele caietului de sarcini. Ofertantul va prezenta o list ă  
a bunurilor care o va utiliza pe parcursul contractului de concesiune, dac ă  
este cazul. 

Ofertantul se va angaja prin oferta depus ă  c ă  va asigura personalul necesar 
realiz ă rii investi ţ iei ş i fimcţ ionă rii obiectivelor de investi ţ ii; 

• Graficul fizic estimativ de realizare a investi ţ iei cu precizarea 
activităţ ilor ş i termenelor estimative de realizare a acestora din care s ă  
reiasă  clar durata de dezvoltare a proiectului; 

• Deelara ţ ie pe propria r ă spundere privind mă surile de protec ţ ia mediului 
prezentate in caietul de pe perioada de realizare a investi ţ iei; 

• Deelara ţ ie pe proprie ră spundere a ofertantului din care s ă  rezulte faptul 
că , la elaborarea ofertei, acesta a ţ inut cont de obligaţ iile referitoare la 
condiţ iile de mediu, sociale i cu privire la rela ţ iile de munc ă  pe toată  
durata de indeplinire a contractului de lucr ă ri (Model - formularul nr. 6) 
care sunt in vigoare in Romania, precum i c ă  le va respecta in vederea 
implementă rii contractului de concesiune. Responsabilit ăţ ile de mediu 
revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului, 
pană  la incetarea contractului de concesiune, utilizarea de echipamente 
nepoluante pentru mediul ambiant ş i lipsite de riscuri pentru personalul de 
intre ţ inere, precum ş i pentru a ş eză rile umane, in cadrul ofertei tehnice, 
ofertantul va prezen ţ a un plan de m ă suri de proiec ţ ie a mediului atat pentru 
perioada de efectuare a lucr ă rilor de investi ţ ii cat ş i pe perioada de 
exploatare a obiectivelor de investi ţ ii. in cursul lueră rilor de construire ş i 
după  terminarea acestora, concesionarul are obliga ţ ia să  nu afecteze in 
niciun fel suprafe ţ ele de teren din afara color alocate pentru concesiune. 
Coneesionarul are obliga ţ ia de a define, pe cheltuiala s ă , toate 
acordurile ş i avizele impuse de legisla ţ ia mediului. 

Oferta financiar ă  va cuprinde: 
• Oferta de preţ  privind redeven ţ a — Formular nr. 4 cu anexa: 

Anexa 4.1 la Formularul de ofert ă  Graficul fizic ş i valoric de realizarea a 
invsti ţ iei. Formularul de ofert ă  financiară  este anexat in prezenta documenta ţ ie 
de licitaţ ie la Fonnulare. 

Persoana interesat ă  are obligaţ ia de a depune oferta la adresa i pan ă  la 
data-limita pentru depunere, stabilite in anun ţ ul procedurii. Riscurile legate de 
transmiterea ofertei, inclusiv for ţ a majoră , cad in sarcina persoanei interesate. 
Oferta depus ă  la o altă  adres ă  a concedentului decat cea stabilit ă  in anunţul 
concesiunii sau dup ă  expirarea pentru depunere se retumeaz ă  
nedeschis ă . Conţ inutul ofertelor este confidential pan ă  la data stabilit ă  pentru 
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cuno ş tinţă  de conţ inutul 
respectivelor oferte numai dup ă  aceast ă  data. 
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(13) Procedura de licitatie Sc poate desfă sura numai dac ă  in urmă  public ă rii 
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin dou ă  oferte 
(14) Ofertele trebuie s ă  respecte prevederile Caietului de Sarcini. 
(15) Documentatiile trebuie s ă  fie depuse in termenul prevă zut in anunţ . 
(16) La data deschiderii ofertelor, documentele depuse s ă  fie in termen. 

SECTIUNEA V 
INFORMATII DETALIATE Ş I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE 

ATR1BUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI 
CALŞ TIGĂ TOARE, PRECUM Ş I PONDEREA LOR 

Comisia de evaluare va stabili punctajul fiec ă rei oferte ş i va declara 
că stigă toare oferta cu punctajul  eel  inai mare, aplic ă nd criteriile si algoritmul de 
calcul de mai jos: 

FL Nivelul redeventei 	 40 % 
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare "Nivelul 

redeventei" se acordă  astfel: 
a) pentru cea rnai mare dintre redeye* Sc acordă  punctajul maxim alocat 

factorului de evaluare respectiv 40 puncte; 
b) pentru alt ă  redevent ă  decat cea prev ă zută  la litera a, se acordă  punctajul 

pentru redeventa "n" astfel: 40 x redeventa „n"/redeventa cea mai mare 

F2. Capacitatea economico-financiar ă  a ofertantilor 	 30% 
Cea mai mare valo are a cifrei de afaceri din bilanturile con tabile aferente 

anilor 2020,2021;2022 	 30 puncte 
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare " Capacitatea 

economico-financiar ă  a ofertantilor  "Se acord ă  astfel: 
a) pentru cea mai mare valoaree a cifrei de afaceri se acordă  punctajul 

maxim alocat factorului de evaluare respectiv 30 puncte; 
b) pentru alt ă  valoare a cifrei de afaceri cleat cea prev ăzută  la litera a, se 

acord ă  punctajul pentru medie a cifrei de afaceri "n" astfel: 30 x medie a 
cifrei de aftweri „n"/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare. 

Notă : Cifra de afaceri reprezintd totalitatea afacerilor unei societč ti, evaluate 
la preturile pietei sau suma totală  a veniturilor din operatiuni comerciale 
efectuate de o firma pe o perioadd de timp determinată . Se va lua fn considerare 
la pun ctarea ofertei din perspectiva acestui factor, valoarea cifrei de afaceri din 
bilanturile cantabile ale exercitiului financiar din ultimii 3 ani, prezenteindu-se 
în acest sens bilanturile cantabile aferente anilor 2020, 2021, 2022. 
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Pen tru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea 
cifrei de afaceri aferentă  anilor 2020, 2021, 2022 insoţ it de bilanturile contabile 
aferente anilor 2020, 2021, 2022, semnate conform revederilor legale . 

Terlul sustirultor 

a) Ofertantul are dreptul, dacă  este cazul , s ă  invoce sustinerea unui/unor 
tert/terti in ceea ce priveste indeplinirea criteriilor referitoare la situatia 
economică  ş i financiară  0/sau a criteriilor privind capacitatea tehnică  ş i 
profesională , indiferent de natura relatiilor juridice existente intre ofertant ş i 
tertul/tertii respectiv/respectivi. 

b) În  cazul in care ofertantul îş i demonstrează  situatia economică  ş i 
financiară  ,si/sau capacitatea tehnică  0/sau profesională  invocând ş i sustinerea 
acordată , de că tre unul sau mai multi terti, atunci ofertantul are obligaţ ia de a 
dovedi concedentului c ă  a luat toate mă surile necesare pentru a avea acces in 
orice moment la resursele necesare, prezenteind un angajament in acest sens din 
partea tertului/terţ ilor. 

c) Odată  cu angajamentul de sustinere, ofertantul are obligatia să  prezinte 
documente transmise acestuia de că tre terţ ul/tertii sus tin ă tor/sustină tori, din 
care să  rezulte modul efectiv prin care terţ ul/tertii susţ ină tor/sustină tori va/vor 
asigura indeplinirea propriului angajament de susţ inere, documente care se vor 
constitui anexe la respectivul angajarnent. 

d) in cazul in care un ofertant demonstrează  indeplinirea criteriilor 
referitoare la situatia economică  ş i financiară  invoccind suslinerea unui/unor 
tert/terti, con cedentul solicită  ca ofertantul ş i tertul/terlii sustin ă tor/sustină tori 
să  ră spundă  in mod solidar pentru executarea con tractului de concesiune. 
R ă spunderea solidară  a tertului/tertilor susţ ină tor/ sus ţ ină tori se va angaja sub 
conditia neindeplinirii de că tre acesta/aceytia a obligatiilor de sustinere asumate 
prin angajament. 

F3. Condiţ ii specifice impuse de natura bunului concesionat 	30% 
Durata de dezvoltare a proiectului 	 30 puncte 

F3 se refer ă  la anumite condi ţ ii specifice impuse de natura bunului 
concesionat ş i acestea vizeaz ă  durata de dezvoltare a Pro  iectului de dezvoltare 
regional Alexeni. 

Consiliul judeţ ean Ialomi ţ a luă nd in calcul principalele etape necesare 
dezvoltă rii proiectului investi ţ ional de la Alexeni ce se vor derula dup ă  semnarea 
contractului de concesiune ş i care constau in: 

1. Realizare studiului geotehnic ş i a studiului topometric, a Studiului de 

determinare a capacit ăţ ii portante a pistei 
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2. Depunerea cererii pentru certificatul de urbanism 
3. Obţ inerea certificatului de urbanism 
4. Realizarea planului de urbanism zonal 
5. Elaborarea proiectului 	faza DTAC (Documenta ţ ia Tehnic ă  pentru 

Autoriza ţ ia de Construire) 
6. Studiu de fezabilitate (cu respectarea prevederilor H.G. 907/2016 privind 

etapele de elaborare si con ţ inutul-eadru al documenta ţ iilor tehnico- 
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţ ii finanţ ate din 
fonduri publice) 

7. Ob ţ inerea avizelor cerute prin certificatul de urbanism (furnizori de 
apă rare civil ă , mediu, prevenirea si stingerea incendiilor — PSI, 

Inspectoratul de Stat in Construc ţ ii). 
8. Depunerea cereri pentru autoriza ţ ia de construire 
9. Elaborarea proiectului — faza PT + DE 
10.Verificarea tehnic ă  a proiectului 
11.Lucră ri de demolare cu transportul molozului la gropi ecologice 
12.Lucră ri de defrisare a vegeta ţ iei existente (dup ă  ob ţ inerea avizelor legale) 
13.inceperea lucr ă rilor 
14.Execu ţ ia construc ţ iei 
15.Recep ţ ia final ă  
În cadrul ofertei depuse, Ofertantul va prezenta propriul grafic fizic de 

realizare a investi ţ iei, luând in considerare toate etapele care trebuie parcurse in 
dezvoltarea proiectului. 

Algoritmul de calcul al punctajului pentru F3 este: 
Oferta care prezint ă  durata cea mai mica de realizare a investi ţ iei(DurataMIN), 
Cu respectarea prevederilor caietului de sarcini, primeste punctajul maxim la acest 
factor si anume 30 puncte. Fiecare dintre eelelalte oferte (Durata1, Durata2,..., 
Durat n) va primi un punctaj calculat astfel: 

Punctaj= (DurataMIN / Durata..n) X 30 
Notâ: Durata va fi expritnată  in luni 

TOTAL 	 100 puncte 

Numă rul maxim de puncte care poate fi acordat este 100. Acesta reprezint ă  
punctajul maxim. Punctajul ac -umulat de fiecare ofert ă  se va calcula dup ă  
urmă toarea formul ă : 

Punctaj TOTAL = F1 + F2 + F3 
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Sc va clasa pe primul loc ş i va fi declarat ă  căş tigă toare oferta care 
acumuleaz ă  eel  mai mare numă r de puncte dup ă  aplicarea formulei de calcul mai 
sus menţ ionate. 

În cazul in care există  punctaje egale intre ofertan ţ ii clasaţ i pe primul loc, 
departaj area acestora Sc va face in. func ţ ie de punctajul ob ţ inut pentru criteriul de 
atribuire nivelul redeventei ş i dacă  egalitatea se pă streaz ă , departaj  area se va 
face in funcţ ie de punctajul ob ţ inut pentru criteriul de atribuire durata de 
dezvoltare a proiectului. 

SECTIUNEA VI 
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE 

A CĂ ILOR DE ATAC 

Concesionarul  i  concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe 
cale amiabil ă  once  neinţ elegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau 
in legă tură  cu indeplinirea contractului. 

Dacă  dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul 
ş i concesionarul nu reu ş esc s ă  resolve in mod amiabil o divergenţă  contractual ă , 
soluţ ionarea litigiilor ap ă rute in legă tură  cu atribuirea, incheierea, executarea, 
modificarea  i  incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , 
precum ş i a celor privind acordarea de desp ă gubiri se realizează  potrivit Legii 
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modific ă rile ulterioare. Ac ţ iunea in 
justi ţ ie se introduce la sec ţ ia contencios administrativ in a că rui jurisdic ţ ie se află  
sediul concedentului. 

Instan ţ a competent ă  in soluţ ionarea litigiilor ap ă rute: Tribunalul Ialomi ţ a, 
Slobozia, b-dul. Cosminului, nr. 12, cod postal: 920030, judetul Ialomita, 
Telefon: 0243 236 952, 0243 236 587 (centrala), Fax: 0243 232 266, E-mail: tr-
ialomita-pgref@justro,  infopubil@just.ro . 

SECTIUNEA VII 
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE 

CONTRACTUALE OBLIGATORII 

VILL Informatli generale 
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă  trebuie s ă  conţ ină  
partea reglementar ă , care cuprinde clauzele prev ă zute in caietul de sarcini ş i 
clauzele convenite de pă rţ ile contractante, in completarea celor din caietul de 
sarcini, fă ră  a contraveni obiectivelor concesiunii prev ă zute in caietul de sarcini. 
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă  va cuprinde drepturile 
ş i obligaţ iile concesionarului ş i ale concedentului. 
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(3) Raporturile contractuale dintre concedent  i concesionar se bazeaz ă  pe 
principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care îi sunt acordate 
concesionarului ş i obligaţ iile care îi sunt impuse. 
(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă  va cuprinde i clauze 
contractuale referitoare la imp ă rţ irea responsabilit ăţ ilor de mediu intre concedent 
ş i concesionar. 
(5) in contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă  trebuie precizate in 
mod distinct categoriile de bunuri cc vor fî utilizate de concesionar in derularea 
concesiunii, respectiv: 
a) bunu  rile de retur ce revin de p1M drept, gratuit ş i libere de mice sarcini 
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate 
publică . Sunt bunuri de retur bunurile care au fă cut obiectul concesiunii, precum 
ş i cele care au rezultat in urma investi ţ iilor impuse prin caietul de sarcini; 

Notă * Nu fac parte din categoria bunurilor de retur cl ă dirile existente pe 
amplasament demolate de concesionar potrivit dispozi ţ iilor caietului de sareini. 
b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri 
proprietate pub lic ă  ră man in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii 
bunurile care au apar ţ inut concesionarului ş i au fost utilizate de c ă tre acesta pe 
durata concesiunii. 
(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă  va fi incheiat in limba 
roman ă , in două  exemplare, ate unul pentru fiecare parte. 
(7) in cazul in care concesionarul este de o alt ă  naţ ionalitate sau cet ăţ enie decat 
cea roman ă  i dac ă  p ă rţ ile consider ă  necesar, contractul de concesiune de bunuri 
proprietate public ă  se va putea incheia in patru exemplare, dou ă  in limba rom'an ă  
ş i două  intr-o alt ă  limbă  aleas ă  de acestea. 
(8) in situaţ ia prev ă zută  la aim. (7) fiecare parte va avea ate un exemplar in limba 
romană  ş i un exemplar in limba stră ină  in care a fost redactat contractul. 
(9) in caz de litigiu, exemplarele in limba roman ă  ale contractului prevaleaz ă . 

VII.2. Drepturile ş i obliga ţ iile coneesionarului 
(1) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , 
concesionarul dobfinde ş te dreptul de a exploata, pe riscul i pe r ă spunderea sa, 
bunurile proprietate public ă  ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor 
stabilite de c ă tre concedent. 
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi ş i de a culege fructele, respectiv 
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului ş i 
scopului stabilit de p ă rţ i prin contractul de concesiune de bunuri proprietate 
publică . 
(3) Concesionarul  îi execut ă  obligaţ iile potrivit termenilor ş i condi ţ iilor 
prevă zute in contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă  ş i in acord cu 
prevederile legale specifice bunului concesionat. 
(4) Concesionarul nu va fi obligat s ă  suporte cre ş terea sarcinilor legate de 
execuţ ia obligaţ iilor sale, in cazul in care aceast ă  cre ş tere rezult ă  in urma: 
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a) unei mă suri dispuse de o autoritate public ă ; 
b) unui caz de fortă  majoră  sau unui caz fortuit. 
(5) Concesionarul este obligat s ă  respecte conditiile impuse de natura bunurilor 
proprietate public ă . 
(6) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , 
concesionarul are obligatia să  asigure exploatarea eficient ă , in regim de 
continuitate ş i permanenţă , a bunurilor proprietate public ă  care fac obiectul 
concesiunii. 
(7) Concesionarul are obligaţ ia ca in termen de eel  mult 90 de zile de la data 
semnă rii contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă  s ă  depună , cu 
titlu de garanţ ie, o sumă  fixă  reprezentand o cot ă -parte din suma obligaţ iei de 
plată  că tre concedent, stabilit ă  de acesta  i  datorat ă  pentru primul an de 
exploatare. 
(8) Din aceast ă  sumă  sunt re ţ inute, dac ă  este cazul, penalit ă tile  i  alte sume 
datorate concedentului de că tre concesionar, in baza contractului de concesiune 
de bunuri proprietate public ă . 
(9) Concesionarul poate constitui drept garan ţ ie si titluri de credit, asupra c ă rora 
se va institui garan ţ ie real ă  mobiliară , cu acordul concedentului. 
(10) Concesionarul este obligat s ă  plă tească  redeye* la valoarea ş i in modul 
stabilit  în  contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă . 
(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , 
concesionarul este obligat s ă  restituie, pe baz ă  de proces-verbal, in deplină  
proprietate, liber de once  sarcină , bunul concesionat. 
(12) in condi ţ iile incet ă rii contractului de concesiune de bunuri proprietate 
publică  din alte cauze deal prin ajungere la termen, for ţă  majoră  sau caz fortuit, 
concesionarul este obligat s ă  asigure continuitatea exploat ă rii bunului proprietate 
publică , in condi ţ iile stipulate in contract, pană  la preluarea acestora de care 
concedent. 
(13) in cazul in care concesionarul sesizeaz ă  existenţ a unor cauze sau iminen ţ a 
producerii unor evenimente de natură  s ă  conduc ă  la imposibilitatea exploat ă rii 
bunului, va notifica de indată  acest fapt concedentului, in vederea lu ă nii mă surilor 
ce Sc irnpun pentru asigurarea continuit ă tii exploată rii bunului. 

VII.3. Drepturile  i obligatiile concedentului 
(1) Concedentul are dreptul s ă  verifice in perioada derul ă rii contractului de 
concesiune de bunuri proprietate public ă  modul in care sunt respectate clauzele 
acestuia de care concesionar. 
(2) Verificarea prev ă zută  la alin. (1) se efectueaz ă  numai  Cu  notificarea prealabil ă  
a concesionarului ş i in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri 
proprietate public ă . 
(3) Concedentul este obligat s ă  nu îl  tulbure pe concesionar in exerci ţ iul 
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate public ă . 

66 



(4) Concedentul este obligat s ă  notifice concesionarului apari ţ ia orică ror 
imprejură ri de natură  s ă  aducă  atingere drepturilor acestuia. 
(5) Concedentul nu are dreptul s ă  modifice in mod unilateral contractul de 
concesiune de bunuri proprietate public ă , in afară  de cazurile prev ă zute de lege. 
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementar ă  a contractului de 
concesiune de bunuri proprietate public ă , cu notificarea prealabil ă  a 
concesionarului, din motive excep ţ ionale legate de interesul national sau local, 
după  caz. 
(7) Concesionarul este obligat s ă  continue exploatarea bunului in noile condi ţ ii 
stabilite de concedent, fă ră  a putea solicita incetarea contractului de concesiune 
de bunuri proprietate public ă . 
(8) in cazul in care modificarea unilateral ă  a contractului de concesiune de bunuri 
proprietate public ă  îi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s ă  primeasc ă  
fă ră  intarziere o just ă  despă gubire. 
(9) in caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma 
despă gubirii, aceasta va fi stabilit ă  de că tre instan ţ a judec ă toreasc ă  competent ă . 
Dezacordul nu exclude indeplinirea obliga ţ iilor contractuale de c ă tre concesionar. 
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DRAFT 
CONTRACT DE CONCESIUNE 

Nr. 	 din / 	/2023 

I. 	Pă rţ ile  contra  ctante 

1. JUDEŢ UL IALOMTŢ A, persoană  juridică  de drept public cu sediul in 
Municipiul Slobozia, Pia ţ a Revolu ţ iei, nr.1, jud. Ialomi ţ a, telefon nr. +40 
243.230.200; +40 243.230.201, fax nr. +40 243.230.250; +40 243.232.100; cod 
fiscal 4231776, Coduri IBAN R089TREZ39121A300530XXXX, deschis la 
Trezoreria Municipiului Slobozia , cod po ş tal 920032, e-mail: cji@cicnet.ro,  
reprezentat prin domnul MARIAN PAVEL, Prqedinte al Consiliului 
Judeţ ean Ialomiţ a, in calitate de Concedent, pe de o parte, ş i 

2. 	 , cu sediul in cu sediul 	  
identificată  prin cod unic de inregistrare RO 	ş i numă r de inregistrare 
la Registrul Comer ţului 	  
	 , reprezentat ă  prin administrator 	  in 
calitate de Concesionar, pe de alt ă  parte 

La data de 	 , la sediul concedentului, in temeiul OUG 
57/2019 privind Codul administrativ, a Hot ă rArii Consiliului Judeţ ean Ialomi ţ a 
nr. .........., s-a incheiat prezentul Contract de Concesiune. 

Definiţ ii 
In contextul prezentului Contract de Concesiune, termenii de mai jos vor avea 
urmă toarele semnifica ţ ii: 

1. Caiet de sarcini — reprezint ă  documentul descriptiv intocmit de Consiliul 
Judeţ ean Ialomi ţ a care prezint ă  informa ţ ii generate referitoare la condi ţ iile 
concesiunii, condi ţ iile generale ale concesiunii, condi ţ iile de valabilitate pe 
care trebuie s ă  le intruneasc ă  ofertele de concesionare, precum ş i clauzele 
referitoare la incetarea Contractului de Concesiune. 

2. Oferta semnific ă  oferta depus ă  de Concesionar ca urmare a public ă rii de 
că tre Concedent a anun ţului de licitafie ş i a documenta ţ iei de atribuire, 
cuprinzand ş i Caietul de Sarcini. 

3, Bunuri de retur — Bunuri de retur sunt bunurile care fac obiectul 
concesiunii precum ş i cele care rezultd în urma investi ţ iilor propuse ş i 
ofertate de concesionar i acceptate de c ă tre concedent precum ş i cele 
impuse prin caietul de sarcini. Acestea revin de plin drept, gratuit i libere 
de once sarcini concedentului la incetarea Contractului de Concesiune. 
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4. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea Contractului de Concesiune 
ră mdn in proprietatea Concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care 
au apartinut Concesionarului ş i au fost utilizate de care acesta pe durata 
Concesiunii. 

5. Zile -  des emneaz ă , dacă  nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar once 
termen convenit pe zile se calculeaz ă  „zi cu zi" fară  intrerupere, dup ă  
sistemul inclusiv, cu includerea zilei de inceput ş i a celei in care se 
impline ş te termenul, indiferent dac ă  este sau nu este o zi lucr ă toare on 
dacă  b ă ncile sunt on nu sunt active ş i indiferent de once s ă rb ă toare legal ă  
sau religioas ă . 

6. Forta major ă  - desemneaz ă  acel eveniment imprevizibil, insurmontabil ş i 
exterior activit ăţ ii Pă rtilor, intervenjt pe parcursul execut ă rii contractului, 
care impiedic ă  singur (fă ră  concursul unor al ţ i factori), partea sau p ă rţ ile 
să - ş i indeplinească  partial sau total obliga ţ iile asumate prin contract ş i 
neexigibile la data ivirii evenimentului. Sunt considerate a fi cazuri de for ţă  
majoră  (fară  limitare la exemplele descrise): catastrofe naturale sou alte 
evenimente (cutremur, inunda ţ ii, furtuni, tră snete, incendii, explozii), 
evenimente sociale (r ă zboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt 
considerare cazuri de forră  majoră : actul sau refuzul de a emite un act al 
unei autorit ă ti publice, indiferent de motiv chiar si in situa ţ ia unui abuz, 
blocajul financiar. 

7. Cazul fortuit - desemneaz ă  acea imprejurare intem ă , previzibilă  in mod 
obiectiv, care i ş i are cauza in cdmpul de activitate a celuj chemat s ă  
ră spundă , fund intrinsec ă  lucrurilor acestuia, imprejurare care nu este 
imputabil ă  pă rţ ii. 

8. incă lcarea Contractului desemneaz ă  oricare din actele sau faptele 
(comisiunea sau omisiunea) prin care una din NOle Contractului sau 
persoanele pentru care una din P ă rţ i este tinută  s ă  ră spundă , nu execut ă  sau 
execut ă  necorespunz ă tor sau intdrzie executarea oric ă rei obligafii 
contractuale proprii sau impiedic ă  executarea obliga ţ iei celeilalte P ă rţ i, cu 
excep ţ ia situaţ ilor in care î ş i exercit ă  cu bună  credinţă  un drept contractual 
sau este prezent ă  o cauză  de exonerare reglementat ă  in acest Contract. 

9. Prin interes national sau local, in sensul prezentuluj contract de 
concesiune, se intelege o imprejurare extern ă  cu caracter exceptional, prin 
care se impune realizarea unor objective de interes national, jude ţ ean ş i 
local. 

10.An concesiune: perioada de 12 luni cuprins ă  intre data semnă rii 
contractului ş i data corespuz ă toare anului urmkor. 

11.Exercitiu financiar: Perioada cuprins ă  intro 01 ianuarie- 31 decembrie a 
fiecă rui an. 
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II. 	Oblectul contractului de concesiune 

Art. 1 
(1) Obiectul Contractului este Concesionarea bunurilor proprietate public ă  
aferente obiectivului de investiţ ii „Proiect de construirea ,ş1 functionalizare a 
aeroportului Alexeni jude ţul Ialomita", bunuri inregistrate in inventarul 
domeniului public al jude ţ ului Ialomi ţ a, conform prevederilor Ordonan ţ ei de 
Urgen ţă  a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, identificate cu 
numerele cadastrale ş i numerele de carte funciar ă ,̀ : 247 — CF 20213, 251 -CF 
20214, 250 — CF.20212. 
(2) Bunurile sunt amplasate pe un teren in suprafaţă  total ă . de 3.434.872,00 mp, 
situat în intravilanul ş i extravilanul comunei Alexeni ş i cuprind teren arabil, 
construc ţ ii, curţ i, teren neproductiv.  . 
(3) Bunurile ce fac obiectul Concesiunii vor fi folosite de că tre Concesionar, in 
schimbul unei redevenţ e, astfel cum este prev ă zut la capitolul III de mai jos pentru 
obiectivul de investi ţ ii „Proieet de amenajare ş ifunc ţ ionaiizare a aeroportului 
Alexeni judetul lalornita "cc include construc ţ ia i operaţ ionalizarea urm ă toarelor 
componente: 

- Aeroport care s ă  funcţ ioneze ca aeroport comercial pentru pasageri avand 
facilitate pentru transport de marfă  (cargo) ş i operaţ iuni de aviaţ ie general ă  
ş i de afaceri 

(4) Toate activit ăţ ile in care vor fi exploatate bunurile care fac obiectul 
Conccsiunii vor avea ca scop construc ţ ia, dotarea, darea in folosin ţă  
func ţ ionarea componentelor men ţ ionate la punctul (3). 

Art. 2 
(1) Predarea -primirea bunurilor care fac obiectul Concesiunii se va efectua in 
termen de 15 zile de la incheierea contractului i va fl consemnat ă  intr-un proces 
verbal incheiat intre p ă rţ i, care va constitui anex ă  la prezentul Contract, devenind 
parte integrant ă  din acesta. incheierea procesului verbal intre p ă rţ i se va face in 
prezenţ a unui reprezentant al prim ă riei pc raza c ă reia se afl ă  bunurile 
concesionate. 

a) Concesionarul va fi in ş tiinţ at de că tre concedent de data semn ă rii 
procesului verbal in tennen de maxim 30 de zile. 

b) in cazul in care dup ă  semnarea contractului de concesiune, Concesionarul 
sau un reprezentant/imputernicit al acestuia nu se prezint ă  sau refuz ă  să  
semneze procesul verbal de predare-preluare a bunurilor se va aplica 
procedura reglementat ă  de punctul 111.14 din caietul de sarcini, anex ă  la 
prezentul contract. 

c) in caz de neprezentare a Concesionarului sau reprezentantul irnputemicit 
al acestuia, la procesul de predare-preluare a bunurilor datorit ă  rezilierii 
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contractului, procesul verbal va fî semnat in lips ă , bunurile trecand in 
administrarea Consiliului Sude ţ ean Ialomiţ a, libere de <price sarcini, 
procesul verbal fund opozabil Concesionarului. 

d) in mod similar se procedeaz ă  ş i in cazul refuz ă rii semnă rii procesului 
verbal de c ă tre Concesionar sau reprezentantul imputemicit al acestuia. 

e) Procesul verbal se intocme ş te in 3 (trei) exemplare ş i se transmite 
Concesionarului ş i Primă riei unde este inregistrat Contractul de 
Concesiune in tennen de 5 zile de la semnarea acestuia. 

(2) Descrierea obiectului contractului, a condi ţ iilor ş i obiectivelor concesjunii 
sunt stabilite in Caietul de sarcini anexat prezentuluj contract ca Anexa nr. 1. 
Cajetul de sarcini ş i documenta ţ ia de atribuire reprezint ă  parte integrant ă  a 
contractului, condi ţ iile sale fund acceptate integral de catre concesionar. Caietul 
de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completându-se cu cele convenite 
de pă rţ i in prezentul contract. 

(3) Contractul de concesiune incheiat in scris ş i inregistrat la primă ria pe raza 
că rora se afl ă  bunurile proprietate public ă  ce fac obiectul concesiunii ş i constituje 
titlu executoriu pentru plata redeven ţei la termenele ş i in modalităţ ile stabilite in 
contract. 

(4) Categoriile de bunuri cc vor fi utilizate de concesionar in derularea 
Concesiunii sunt urm ă toarele: 

• Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit ş i libere de once sarcini 
Concedentului, la incetarea Contractului de Concesiune, constdnd in 
terenul cu o suprafa ţă  total ă  de 3.434.872,00 mp ş i bunurile rezultate in 
urma obiectivului de investi ţ ii Project de dezvoltare regional ă  Alexeni. 

• Bunuri proprij care la expirarea contractului de concesiune r ă man in 
proprietatea concesionarului. 

(5) Concesionarul are interdic ţ ia de a subconcesiona bunurile care fac obiectul 
Concesiunii. 

III. Termenul contractului de coneesiune 

Art. 3 
(1) Durata Concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semn ă rii 
contractului 	  
(2) Durata Contractului de concesiune poate fu prelungit ă  prin legi speciale, 
conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. 

IV. Redeventa 

Art. 4 
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(1) Redevenţa este in cuantum de 	 lei astfel cum a fast ofertat ă  
in formularul de ofert ă . 
(2) Redeventa datorat ă  de concesionar se indexeaz ă  anual la inceputul anului 

fiscal, cu indicele preturilor de consum—comunicat de Institutul National de 
Statistic ă , corespunz ă tor anului anterior. 
(3) Redeventa pe care Concesionarul trebuie s ă  o plă teasc ă  Concedentului, odată  
ce aeroportul va fi operational va reprezenta 5% din totalul veniturilor anuale 
brute inregistrate de aeroport dar nu mai putin de 	 lei/an, 
astfel cum a fast ofertat ă  in formularuil de ofert ă  actulizat ă  cu indicele pretului 
de consum la nivelul anului de concesiune. 

V. 	Plata redeventei 

Art. 5 
(1) Plata redeventei se face de c ă tre Concesionar in contul nr. IBAN 
R089TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului 
Slobozia, in primele 4 luni ale fiec ă rui an de concesiune, in conditiile prev ă zute 
Ta art. 4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de Concedent. 
(2) Pentru perioada cuprins ă  de la data incheierii contractului de concesiune pkg. 
la  31 decembrie a anului in care s-a incheiat contractul , redeventa se pl ă te ş te in 
15 zile de la data emn ă rii contractului, proportional cu timpul de utilizare p ă nă  la 
sfă rsitul anului. 
(3) Incep ă nd cu anul al 7- lea de concesiune redeven ţ a menţ ionată  la art.4 aim. 
din contract va fi stabilit ă  după  comunicarea veniturilor inregistrate de 
concesionar din exploatarea investi ţ iei in anul fiscal anterior, respectiv 6% din 
totalul veniturilor anuale brute inregistrate de aeroport dar nu mai pu ţ in de 
	 lei/an urmă nd s ă  fie achitat ă  in 2 tran§e egale pin ă  la data 
30 iunie §i 31 octombrie. 
(4) Neplata redeven ţ ei in termen de 45 de zile de la implinirea termenului 
prevă zut la aim. (1) atrage dup ă  sine transmiterea de c ă tre Concedent a unei 
somaţ ii de plat ă , că tre Concesionar. 
(5) Neefectuarea pl ăţ ilor facturilor la termenul precizat poate obliga 
concesionarul la plata unor penalit ăţ i de intârziere in procent 2 % pe lun ă  aplicat 
asupra valorii obliga ţ iilor neanorate la tennenele stabilite, incep ă nd cu ziva 
imediat urmă toare termenului de scadent ă  ş i p ănd in ziva stingerii obliga ţ iei, 
inclusiv 
(6) Dacă  in termen de lan de la transmiterea soma ţ iei de plată  de la alin (4), 
Concesionarul nu a efectuat plata integral ă  a obligaţ iei principale ş i a 
accessoriilor acesteia atunci contractul este reziliat de plin drept f ă ră  a fi nevoie 
de nicio alt ă  formalitate sau de interven ţ ia unei instan ţ e judec ă toresti, prezenta 
clauză  echivaland unui pact comisoriu conform art. 1553 din Codul Civil si se 
procedeaz ă  la revenirea bunurilor la dispozi ţ ia Concedentului f ă ră  nicio obligatie 
a acestuia faţă  de Concesionar. 
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(7) Concesionarul ră mane obligat ş i după  rezilierea contractului la plata 
redevenţ ei datorate p ă nă  la momentul retragerii Concesiunii, precum ş i la plata 
de penalit ăţ i de intarziere calculate potrivit art. 15 din prezentul contract datorate 
pă nă  la plata integral ă  a sumelor din concesionare. 
(8) Nu se admite achitarea redeventei de ter ţ e persoane juridice, in numele 
concesionarului. 

VI. Documentele contractului 

Art. 6 
(1) Fac parte integrant ă  din prezentul Contract: 

• Anexa nr. 1 — Documentaţ ia de atribuire a concesiunii care cuprinde ş i 
caietul de sarcini 

• Anexa nr.2 Oferta Concesionarului; 
• Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 
• Anexa nr. 4 - Titlul de garan ţ ie constituit printr-un instrument de garantare 

emis in conditiile legii de o societate bancar ă  sau o societate de asigur ă ri; 
• Anexa nr. 5 — Bunuri proprii ale Concedentului. 

VII. Drepturile p ă rtilor 

Art. 7 Drepturile Concesionarului 
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul ş i pe 
ră spunderea sa, bunurile ce fac obiectul Contractului de Concesiune, potrivit 
obiectivelor stabilite de c ă tre Concedent. 
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi ş i de a culege fructele, respectiv 
productele bunurilor care fac obiectul Concesiunii, potrivit naturii bunurilor ş i 
obiectivelor stab jute de p ă rţ i prin prezentul Contract. 
(3) Concesionarul are dreptul de a primi bunurile concesionate la termen ş i in 
conditiile stabilite de prezentul Contract. 
(4) Concesionarul are dreptul de a utiliza pentru constructia componentelor 
Proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni intreaga suprafa ţă  de teren 
concesionat ă . (teren liber ş i construc ţ ii) ce formeaz ă  bunurile concesionate ş i de a 
decide asupra amplas ă rii constructiilor aferente, func ţ ie de solutiile fumizate prin 
proiectele tehnice elaborate pentru componentele proiectului. 
(5) Concesionarul are dreptul de a decide asupra solu ţ iilor arhitecturale ale 
construc ţ iilor proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni. 
(6) Concesionarul are dreptul de a depune toate demersurile necesare pentru a 
sesiza intenţ ia de executare a unor construc ţ ii necorespunz ă toare ş i care nu 
respect ă  regimul de in ă ltime pe terenul invecinat suprafetei pe care se va 
implementa proiectul de dezvoltare ş i de a solicita la organele competente 
interzicerea autoriz ă rii execut ă rii construc ţ iilor necorespun ă toare (din punct de 
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vedere al proximit ăţ ii faţă  de aeroport, astfel cum este prev ă zut in Regulamentul 
de Urbanism ş i/sau care nu respect ă  regimul de ină l ţ ime) in vecină tatea terenului 
de la Alexeni pe care se va desfăş ura infrastructura aeroportuar ă  prevă zută  in 
proieetul investi ţ ional. 
(7) Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate public ă  
concesionate, aferente obiectivului de investi ţ h Proiectului de dezvoltare 
regional ă  Alexeni, cu respectarea prevederilor legale in vigoare ş i doar dac ă  
activitâ4ile de inchiriere servese dezvolt ă rii ş i func ţ ionă rii obiectivelor proiectului 
de dezvoltare regional ă  Alexeni. 
(8) Concesionarul are dreptul de a incasa veniturile rezultate in urma func ţ ionă rii 
componentelor proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni, ulterior d ă rii lor in 
folosinţă . 

Art. 8 Drepturile Concedentului 
(1) Concedentul are dreptul s ă  inspecteze bunurile concesionate, verificand 

respectarea obliga ţ iilor asumate de Coneesionar prin prezentul Contract ş i 
conform ofertei depuse de acesta, precum ş i modul in care este satisfă cut interesul 
public. 
(2) Concedentul are dreptul s ă  verifice stadiul de realizare a investi ţ iilor, 
verifickd respectarea obliga ţ iilor asumate de Concesionar. 
(3) Concedentul are dreptul s ă  verifice in perioada derul ă rii Contractului de 
Concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de c ă tre Concesionar. 
Verificarea bunurilor concesionate se va efectua numai cn notificarea prealabil ă  
a Concesionarului ş i in prezenţ a reprezentantului acestuia, cu excep ţ ia cazurilor 
cdnd Concesionarul î ş i dă  acordul in seris, cu privire la verificarea in absen ţ a sa 
sau cand aceasta are rolul de constata situa ţ ii de fapt reclamate, in scris, de 
Concesionar. 
(4) Concedentul are dreptul s ă  modifice in mod unilateral partea reglementar ă  a 
Contractului de Concesiune, cu notificarea prealabil ă  a Concesionarului, din 
motive excep ţ ionale legate de interesul national sau local, dup ă  caz. in cazul in 
care modificarea unilateral ă  a contractului de concesiune îi aduce un prejudiciu, 
concesionarul are dreptul s ă  primeasc ă  fară  intarziere o just ă  desp ă gubire. 
(5) Concedentul are toate drepturile corelative obliga ţ iilor asumate expres de 
c ă tre Concesionar on care îi revin acestuia în temeiul unei dispozi ţ ii legale in 
vigoare la data intr ă rii in vigoare sau execut ă rii prezentului Contract. 
(6) La ineetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, Concedentul 
are dreptul s ă  îş i manifeste inten ţ ia de a dobkdi unele bunuri ale Concesionarului 
ş i de a solicita acestuia incheierea unui/unor contracte de vfinzare-cump ă rare cu 
privire la aceste bunuri. 

VIII. Obligaţ iile pă rţ ilor 

Art. 9 Obligatiiie Concesionarului 
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(1) Concesionarul are obligativitatea asigur ă rii exploat ă rii in regim de 
continuitate, eficacitate ş i permanenţă  a bunurjlor concesionate, pe toat ă  durata 
Contractului, potrivit obiectivelor stabilite de c ă tre Concedent. 
(2) Concesjonarul este obligat s ă  exploateze in mod direct bunurile care fac 
objectul Concesiunii, s ă  foloseasc ă  bunurile concesionate in scopul pentru care 
au fost concesjonate — Proiect de dezvoltare regional ă  Alexeni, dup ă  cum s-a 
prezentat in oferta depus ă  la licitaţ ia publică  in condiţ iile stabilite prjn Contract. 
Schimbarea destina ţ iei bunurilor duce la pierderea Concesiunii. 
(3) in terrnen de cel mult 45 zile de la data semn ă rii Contractului de Concesiune, 
Concesionarul este obligat s ă  constituie o garan ţ ie in condiţ iile prevă zute la 
capitolul IX. Garan ţ ia de bună  execu ţ ie. Din aceast ă  sumă  sunt reţ inute, dac ă  este 
cazul, penalit ăţ ile i alte sume datorate concedentului de Care Concesionar, in 
baza Contractului de Concesiune de bunuri proprietate public ă . 
(4) Concesionarul are obliga ţ ia de a constitui garan ţ ie pentru restul de 50% din 
valoarea redeven ţ ei pe anul in curs, in conditiile prev ă zute la art. 4 din prezentul 
Contract. 
(5) Concesionarul are obligaţ ia să  plă tească  redeven ţ a la termenul ş i in condi ţ iile 
prevă zute la cap. III ş i penalit ăţ ile/majoră rile calculate de concedent in caz de 
nerespectare a termenelor de plat ă . 
(6) Concesionarul are obligaţ ia de a dezvolta componentele Proiectului de 
dezvoltare regional ă  Alexeni, pentru care îi revine obliga ţ ia de a ob ţ ine toate 
aprobă rile, avizele ş i autoriza ţ iile necesare realiz ă rii investiţ ijlor ş i desfă sură rii 
activit ăţ ilor, in conformjtate cu prevederile legale. Finan ţ area obiectivului de 
investi ţ ii Project de dezvoltare regional ă  Alexenj astfel cum a fost men ţ ionat la 
art. 1, aim. (3) este sarcina exclusiv ă  a Concesionarului. Concesionarul are 
obligaţ ia de a executa lucr ă rile necesare function ă rii componentelor Proiectului 
de dezvoltare regional ă  Alexeni pe cheltuiala proprie. 
(7) Concesjonarul va suporta cheltujeljle necesare proiect ă rii, construirii, 
exploată rii ş i intre ţ inerii componentelor obiectivului de investiţ ii ce vor fi 
construjte pe terenul ce face obiectul Contractuluj de Concesiune. 
(8) Concesionarul va realiza documenta ţ iile tehnice: proiect arhitectur ă , 
documentaţ ii urbanjstice, proiect tehnic, detalii de execuţ ie, raport de mediu 
once alte documenta ţ ii necesare realiz ă rii Proiectului de dezvoltare regional ă  
Alexeni pe cheltujala sa. 
(9) Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de ob ţ inerea aprob ă rilor 
de construc ţ ie, amenajare, mediu etc. 
(10) Concesjonarul va avea in vedere la exploatarea bunurilor concesionate 
respectarea ş i indeplinirea urmă toarelor cerin ţ e: 

- Ob ţ inerea tuturor autoriza ţ ijlor, avizelor ş i reglement ă rilor cerute de lege 
pentru realizarea componentelor Projectului de dezvoltare regional ă  
Alexeni pe cheltujala proprie; 
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Constructia, dotarea, amenaj  area ş i operaţ ionalizarea aeroportului 
comercial pentru pasageri cu facilitate de transport marg. (cargo) ş i 
operatiuni de aviatie general ă  ş i de afaceri; 
Desfăş urarea activit ăţ ilor aeroportuare pe aeroportul devenit functional; 
Securitatea lucr ă rilor efectuate ş i protec ţ ia mediului pe perioada 
construc ţ iei componentelor proiectului investi ţ ional. 

(11) Desfăş urarea activit ăţ ilor specifice pentru exploatarea bunurilor 
concesionate trebuie s ă  asigure: 

- Constructia, dotarea, amenajarea ş i operaţ ionalizarea componentelor 
proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni in interesul concesionarului ş i 
a comunit ăţ ii locale; 

- Protej area domeniului public a Consiliului Judetean Talomi ţ a ş i punerea in 
valoare a acestuia; 
Protec ţ ia ş i conservarea mediului natural ş i construit in confonnitate cu 
reglement ă rile legale in vigoare; 
Protec ţ ia să nă tă tii ş i igienei publice in conformitate cu reglement ă rile 
specific in vigoare. 

(12) Concesionarul are obligatia asigur ă rii personalului care va fi implicat in 
dezvoltarea obiectivelor investi ţ ionale ş i in fiincţ ionarea acestora. 
(13) Concesionarul se obligă  să  foloseasc ă  bunul concesionat cu pruden ţ a ş i 
diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, far ă  a diminua 
in once mod potentialul ş i valoarea socio-economic ă  a bunurilor oferite în 
Concesiune. 
(14) Concesionarul este obligat s ă  continuie exploatarea bunurilor in noile 
condi ţ ii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit potrivit art. 8, punctul 
(5) din prezentul Contract de Concesiune, fă ră  a putea solicita incetarea acestuia, 
dac ă  este posibil ă  continuarea exploat ă rii acestora cu aceea ş i destinaţ ie pentru 
care au fost concesionate. in cazul de modificarea unilateral ă  a Contractului de 
Concesiune îi aduce un prejudiciu, Concesionarul are dreptul s ă  primeasc ă  fă ră  
intarziere o just ă  despă gubire. in caz de dezacord intre Concedent ş i Concesionar 
cu privire la suma desp ă gubirii, aceasta va fi stabilit ă  de că tre instan ţ a 
judecă toreasc ă  competent ă . Dezacordul nu exclude indeplinirea obliga ţ iilor 
contractuale de c ă tre Concesionar. 
(15) in cazul in care Concesionarul sesizeaz ă  existenta unor cauze sau iminen ţ a 
producerii unor evenimente de natura s ă  conducă  la imposibilitatea exploat ă rii 
bunurilor concesionate, va notifica de indat ă  acest fapt Concedentului, in vederea 
luă rii mă surilor cc se impun pentru asigurarea continuit ă tii exploat ă rii bunurilor. 
(16) Concesionarul nu va intreprinde niciun alt fel de activitate in leg ă tură  cu 
bunurile concesionate, cleat cu aprobarea prealabil ă  a Concedentului ş i doar dac ă  
activitatea in cauz ă  nu contravine obiectului concesiunii. 
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(17) Concesionarul va pl ă ti toate taxele, spezele si alte comisioane aferente 
Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract. 
(18) Coneesionarul are obliga ţ ia de a comunica concedentului ş i să  solicite 
acestuia s ă  intervină  in cazurile in care este tulburat de terti in exploatarea 
bunurilor concesionate doar in leg ă tură  direct ă  cu dreptul de proprietate public ă  
asupra bunurilor concesionate. 
(19) Concesionarul are obliga ţ ia de a nu subconcesiona bunurile ce fac obieetul 
concesiunii. 
(20) Concesionarul este obligat s ă  nu constituie garan ţ ii reale asupra bunurilor ce 
fac obiectul Concesiunii. 
(21) Obligaţ iile asumate prin prezentul Contract se completeaz ă  cu obligaţ iile 
asumate de c ă tre concesionar prin oferta care este parte integrant ă  a Contractului. 
(22) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii ş i 
obiectivele de ordin economic, financiar, social ş i de mediu, incep ă nd de la 
preluarea bunurilor p ă nă  la incetarea contractului de concesiune, respectiv 
refacerea cadrului natural dup ă  realizarea luer ă rilor de once fel (investitie, 
organizare de sander, interven ţ ie, exploatare, demolare etc.) ş i menţ inerea 
acestuia in condi ţ ii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul 
ambiant ş i lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare ş i intreţ inere, precum 
ş i pentru a ş eză rile umane. 
(23) Concesionarul va depune toate diligen ţ ele necesare asigur ă rii in bune 
condi ţ ii a func ţ ionă rii aeroportului, odat ă  ce acesta va fi operational, precum ş i a 
celorlalte componente ale Proiectului de dezvoltarea regional ă  Alexeni. 
(24) Concesionarul are obliga ţ ia de a executa lucr ă rile de construire in termenul 
stabilit prin autoriza ţla de construire pentru obiectivele de investi ţ ii ale 
Proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni. Concesionarul va respecta 
specificaţ iile tehnice stabilite prin documenta ţ iile de urbanism. 
(25) Concesionarul este obligat ea la finalizarea lucr ă rilor de execu ţ ie ale 
obiectivelor prev ă zute in proiectul de dezvoltare regional ă  Alexeni s ă  prezinte 
Concedentului procesul verbal de receptie a luer ă rilor executate; la receptia 
lucră rilor vor ii invita ţi ş i reprezentan ţ i ai Concedentului, din personalul de 
specialitate (tehnic, urbanism). 
(26) Concesionarul este obligat s ă  pună  la dispozitia organelor de control ale 
Concedentului toate eviden ţ ele ş i informatiile solicitate, legate de obiectul 
Concesiunii. 
(27) Concesionarul va lua toate m ă surile necesare pentru ca prin lucr ă rile 
realizate s ă  nu afecteze propriet ăţ ile vecine; Concesionarul este direct r ă spunzator 
pentru defec ţiunileidegră darile/distrugerile ş i alto asemenea ş i va suporta 
exclusiv prejudiciile create. 
(28) Concesionarul este obligat s ă  respecte conditiile de mediu impuse de 
protec ţia mediului. Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 
privind protectia mediului, cu modificarile ş i completă rile ulterioare, sau a altor 
prevederi legale in vigoare. 
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.(29) Concesionarul este obligat s ă  asigure condi ţ iile de siguran ţă  in exploatare 
ale obiectivelor investi ţ iei. 
(30) Concesionarul este obligat ca pe durata exploat ă rii bunurilor ce fac obiectul 
concesiunii ş i realiză rii investi ţ iilor s ă  respecte condi ţ iile privind protec ţ ia 
muncii. 
(31) Concesionarul are obliga ţ ia intre ţ inerii bunurilor rezultate in urma 
investi ţ iilor impuse prin caietul de sarcini, pe intreaga perioad ă  a derulă rii 
Contractului de Concesiune (lucr ă ri de intre ţ inere, cur ăţ enie, desz ă pezire etc). 
(32) in condi ţ iile incetă rii Contractului de Concesiune de bunuri proprietate 
publică  din alte cauze dec ă t prin ajungere la termen, for ţă  majoră  sau caz fortuit, 
Concesionarul este obligat s ă  asigure continuitatea exploat ă rii bunului proprietate 
publică , in condi ţ iile stipulate in contract, pfin'ă  la preluarea acestora de c ă tre 
Concedent. 
(33) La incetarea contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat 
s ă  restituie Concedentului, in deplin ă  proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit 
ş i libere de mice sarcini. La finalizarea termenului concesiunii, *tile vor stabili 
de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a bunurilor de c ă tre 
proprietarul investi ţ ei ş i modul de exploatare in continuare a bunurilor care au 
rezultat in urma investi ţ iilor. 
(34) Concesionarul are obligaţ ia s ă  respecte legile romane pe toat ă  durata 
Concesiunii in. toate ac ţ iunile pe care le intreprinde pentru realizarea Contractului. 
(35) Concesionarul are obligaţ ia de a inscrie in cartea funciar ă  dreptul de 
concesiune dobandit pe cheltuiala sa. 

Art. 10 Obligatine Concedentului 
(1) Concedentul este obligat s ă  pună  la dispozi ţ ia Concesionaiului, de la data 
inceperii Concesiunii, bunurile libere de once sarcini, a ş a cum se prevede in 
Caietul de sarcini. 
(2) Concedentul este obligat s ă  nu îl tulbure pe Concesionar in exerci ţ iul 
drepturilor rezultate din prezentul Contract de Concesiune. 
(3) Concedentul nu are dreptul s ă  modifice unilateral Contractul de Concesiune, 
exceptand situa ţ ia prevazută  la art.8 alin (5) sau alte situa ţ ii prevazute expres de 
lege. 
(4) Concedentul este obligat s ă  notifice Concesionarului apari ţ ia oric ă ror 
imprejură ri de natură  s ă  aducă  atingere drepturilor Concesionarului. 

IX. incetareakezilierea contractului de concesiune 

Art. 11 
(1) Prezentul Contract inceteaz ă  in urmă toare situaţ ii: 

a) in cazul nerealiz ă rii obiectului Concesiunii sau prin schimbarea destina ţ iei 
bunurilor concesionate; 

b) in cazul nerealiz ă rii programului de investi ţ ii angajate de Concesionar prin 
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oferta depus ă ; 
c) la expirarea duratei stabilite in Contractul de Concesiune, dac ă  P ă rţ ile nu 

hotă ră sc prelungirea contractului in condi ţ iile prezentate mai sus la articolul 
3, alin (2). 

d) in cazul in care interesul national sau local o jmpune, prin denun ţ area 
unilateral ă  de c ă tre Concedent, in baza unei notific ă ri prealabile semnat ă  
de pre ş edintele Consiliului Jude ţ ean Ialomi ţ a, men ţ ionă nd motivele care au 
determinat aceast ă  mă sură . Notificarea de denuntare unilateral ă  a 
Contractului duce la incetarea de drept a Concesjunii la data comunic ă rii 
acesteia, nefiind necesar ă  nicio altă  formalitate sau cerere adresat ă  
instan ţ elor judec ă toresti. In acest caz, Concedentul va pl ă ti o desp ă gubire 
justă  $i prealabil ă  constand in contravaloarea investi ţ iilor realizate de 
Concesionar cu acordul expres al Concedentului $i neamortizate. Iii caz de 
dezacord cu privire la cuantumul desp ă gubirilor, acestea se vor stabili de 
c ă tre Tribunalul in c ă rui rază  teritorial ă  se afl ă  Concedentul. Acest 
dezacord nu d ă  dreptul $i nu permite in niciun caz Concesionarului s ă  
foloseasc ă  bunul dup ă  primirea notific ă rii de incetare unilateral ă  a 
Contractului. 

e) in cazul imposibilităţ ii objective a concesjonarului de a exploata bunurile 
concesionate prin renun ţ are, fă ră  plata unei desp ă gubiri. Renunţ area la 
concesionarea bunurilor din partea Concesionarului, f ă ră  plata unei 
desp ă gubiri, la deteriorarea, dintr-o cauz ă  de for ţ a majoră , a bunurilor 
concesionate sau în cazul imposibilit ăţ i objective a Concesionaralui de a 
exploata bunurile (imposibiliţ ate dovedită  cu acte de c ă tre Concesionar 
acceptat ă  de Concedent). In acest caz Concesionarul va notifica 
Concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situ a ţ iei intervenite, 
despre imposibilitatea obiectiv ă  de realizare a activit ăţ ii. 

0 prin dizolvarea, lichidarea  on falimentul persoanei juridice a 
Concesionaruluj. 

(2) Rezilierea contractului intervine: 
a) in cazul nerespect ă rii obligaţ jilor contractuale de ate Concesjonar, prin 

reziliere unilateral ă  de c ă tre Concedent, cu plata unei desp ă gubiri in sarcina 
Concesionarului ş i anume plata unei redeven ţ e anuale la valoarea ofertat ă  
de Concesionar ş i a eventualelor penalit ăţ i ,de intă rziere aferente in sarcini 
Concesionarului Cu o notificare prealabil ă  de 15 zile. Inc ă lcarea oric ă reia 
din obligatijle prev ă zute la art. 9, a celor asumate prin Ofert ă  $i/sau stabilite 
in Caietul de sarcini, precum ş i a altor obliga ţ ii, astfel cum reies din 
prezentul Contract, dau dreptul Concedentului s ă  declare Contractul rezjliat 
de plin drept, fară  a fi necesar ă  nici o altă  formalitate sau interven ţ ie a unei 
instanţ e judec ă tore$ti, fund suficient ă  o adres ă  scrisă  prin care se aduc la 
cunostin ţ a Concesionarului motivele incet ă rii Contractului, 

b) in cazul nerespect ă rii obliga ţ iilor contractuale de c ă tre Concedent, prin 
rezilierea unilateral ă  a contractului de c ă tre Concesionar, cu plata de 
desp ă gubiri in sarcina concedentului cu o notificare prealabil ă  de 15 zile. 

c) in cazul in care Concesionarul nu exploateaz ă  bunurile in scopul in care au 
fost concesionate cu obliga ţ ia pentru Concesionar de a pl ă ti o sumă  
echivalent ă  unei redeven ţ e anuale, la nivelul ofertat de Concesionar. 

(3) in cazul nerespect ă rii din culp ă  a obligaţ iilor asumate de Calm una dintre P ă rţ i 
prin Contractul de Concesiune sau a incapacit ăţ ii indeplinirii acestora, cealalt ă  
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parte este indrept ăţ ită  să  solicite tribunalului in a c ă rui raza teritorial ă  se află  
sediul Concedentului s ă  se pronunţ e cu privire la rezilierea Contractului, Cu plata 
unei desp ă gubiri, dad p ă rtile nu stabilesc altfel. 
(4) La incetarea Contractului de Concesiune, bunurile care au f ă cut obiectul 
Concesiunii revin de drept in posesia Concedentului, far ă  nicio altă  formalitate 
prealabil ă . Concedentul, prin reprezentan ţ ii s ă i, va intocmi un proces-verbal prin 
care se va constata situa ţ ia bunurilor de retur (a color rezultate in urma realiz ă rii 
investi ţ iilor aferente Proiectului de dezvoltare regional ă  Alexeni) la data incet ă rii 
Concesiunii ş i va decide asupra modalit ă tii de exploatare in continuare a acestor 
bunuri. 
(5) Prevederile prezentului capitol se completeaz ă  Cu prevederile referitoare la 
incetarea Contractului de Concesiune din Caietul de sarcini. 

X. Garanţ ia de bună  execu ţ ie 

Art. 12 
(1) in conformitate cu art. 9, punctul (3), Concesionarul are obliga ţ ia ca in termen 
de 45 de zile de la data semn ă rii Contractului de Concesiune, s ă  constituie 
garantia de bun ă  executie a contractului, in cuantum de 10% din valoarea anual ă  
a redeven ţ ei ofertate. Suma depus ă  drept garantie va fi indexat ă , incepand cu al 
doilea an contractual, cu indicele de inflatie anual comunicat de Institutul 
National de Statistic ă . 
(2) Garantia de bună  execu ţ ie se constituie printr-un instrument de garantare emis 
de o institutie de credit din România sau din alt stat sau de o societate de asigur ă ri, 
in condi ţ iile legii, autorizat ă  să  emită  asemenea garan ţ ii pe teritoriul Uniunii 
Europene sau (pentru celelalte societ ă ti) cotat ă  cel puţ in cu ratingul BBB-/Baa3 
sau echivalent. 
(3) Garantia de bună  executie va fî valabil ă  pe toat ă  durata contractului ş i va 
ră mâne in vigoare pe intreaga perioad ă  a Contractului. 
(4) Din această  sumă  sunt reţ inute, dac ă  este cazul, redeven ţ a restana ş i 
penalit ăţ ile de intarziere datorate concedentului de care concesionar, in baza 
Contractului de Concesiune ş i a dispozitiilor legale in vigoare. 
(4) in momentul inc ă lcă rii de c ă tre Concesionar a uneia din obligatiile care îi 
revin conform prezentului Contract, Concedentul, f ă ră  a aduce atingere celorlalte 
drepturi la desp ă gubiri prevă zute prin Contract sau care deriv ă  din reglement ă rile 
in vigoare, va fi indrept ă tit s ă  incaseze ş i s ă - ş i insu ş ească  sumele relevante din 
garantia de bun ă  execu ţ ie. Concedentul va fi indrept ăţ it să  execute garan ţ ia cu 
prec ă dere in cazul nerespect ă rii de c ă tre Concesionar a obliga ţ iei de plat ă  a 
redeven ţ ei precum ş i a celorlalte obliga ţ ii financiare asumate prin Contract. 
(5) Dup ă  ce Concedentul i ş i va  ii exercitat dreptul de a executa in parte sau in 
totalitate garantia depus ă  de Concesionar, acesta din urm ă , in termen de 15 zile, 
va reintregi garantia pan ă  la nivelul initial, in caz de executare par ţ iald, iar in caz 
de executare a intregii garan ţ ii, Concesionarul va depune o nou ă  garanţ ie in 
cuagtumul stabilit initial, in acela ş i termen prev ă zut mai sus. 
(5) In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obliga ţ iilor de mai sus, 
Concedentul va fi indrept ă tit s ă  rezilieze Contractul in conditine prev ă zute de 
articolul 11 alin.(2) litera a). 
(6) Dacă  Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decht nerespectarea de 
c ă tre Concesionar a obliga ţ iilor sale contractuale, Concedentul va elibera 
garanţ ia, cu excep ţ ia situaţ iilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi 
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indreptăţ it s ă  reţ ină  parte sau totalitatea garan ţ iei. 
(7) Garan ţ ia va fi restituit ă  la terminarea Contractului ş i a Concesiunii. La 
momentul incet ă rii Concesiunii, din aceast ă  sumă  depus ă  ca garan ţ ie 
Concedentul va re ţ ine, dac ă  este cazul, penalit ăţ ile ş i/sau alte sume datorate c ă tre 
Concesionar, in baza contractului. 

XI. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu Intre 
Concedent si Concesionar 

Art. 13 
(1) Responsabilit ăţ ile de mediu revin Concesionarului. 
(2) Concesionarul trebuie s ă  exploateze bunurile in conformitate cu normele de 
mediu impuse de legisla ţ ia in vigoare, acesta fund singurul responsabil pentru 
once daună  produs ă  terţ ilor sau pentru nerespectarea normelor in aceast ă  materie. 
(3) Concesionarul va lua toate m ă surile necesare pentru respectarea tuturor 
prevederilor legate privind protec ţ ia mediului pe intreaga durata a prezentului 
Contract ş i pentru a obtine toate aprob ă rile ş i avizele necesare cerute de legisla ţ ia 
de mediu pentru utilizarea bunurilor concesionate, efectu ă rii investitiilor 
asumate, precum sialtor activit ăţ i strict aferente folosin ţ ei bunurilor concesionate. 

XII. Declaratii si garantli 

Art. 14 
(1) Concesionarul declar ă  ş i garanteaz ă  concedentului urmă toarele: 

a) Concesionanil este o societate comercial ă  legal constituită  sau un 
consorţ iu/asociere de societ ăţ i comerciale legal constituit/(6); 

b) Concesionarul are puteri depline ş i autoritatea s ă  semneze prezentul 
contract, precum ş i să  iş i asume ş i s ă  respecte obliga ţ iile prevă zute in 
contract; 

c) Concesionanil a intreprins toate diligen ţ ele ş i acţ iunile necesare conform 
legilor in vigo are ş i documentelor sale statutare pentru a ob ţ ine autorizarea 
semnă rii prezentului Contract, asum ă rii ş i indeplinirii obligaţ iilor 
prevă zute de acesta; 

d) Concesionarul detine capacitatea func ţ ională  ş i financiară  neces  are 
derulă rii contractului ş i indeplinirii obligaţ iilor asumate prin acesta 
asumandu- ş i in totalitate riscurile eontractului; 

e) Prezentul contract instituie obliga ţ ii legale, intemeiate ş i deplin acceptate 
de Concesionar; 

f) Semnarea ş i derularea contractului, precum ş i indeplinirea obliga ţ iilor 
prevă zute de acesta nu vor intra îu contradic ţ ie ş i nu vor avea ca rezultat 
incă lcarea prevederilor documentelor statutare ale Concesionarului, a 
prevederilor unor contracte sou in ţ elegeri la care concesionarul este parte, 
sau a prevederilor legale in vigoare; 

g) Nu exist ă  nicio acţ iune in justi ţ ie, proces afiat pe rol sau investiga ţ ie 
judiciar ă  sau extrajudiciar ă , in desfăş urare sau iminent ă , indreptate 
impotriva Concesionarului care ar putea ca avea efect neindeplinirea de 
c ă tre Concesionar a uneia dintre obliga ţ iile asumate prin Contract, sau care 
ar putea afecta in once mod derularea contractului conform obiectivelor 
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Concedentului; 

(2) Concesionarul va garanta ş i va ap ă ra pe Concedent, inclusiv angaja ţ ii ş i 
imputernici ţ ii acestuia, impotriva oric ă ror reclamatii, preten ţ ii sau revendic ă ri 
din partea unor ter ţ e pă rţ i precum ş i impotriva unor daune ş i/sau pagube, costuri 
ş i/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespect ă rii de c ă tre Concesionar a legilor in 
vigoare ş i/sau a prevederilor prezentului Contract; 
(3) Concesionarul va notifica de indată  Concedentului mice situa ţ ii in urma 
că rora declara ţ iile ş i/sau garanţ iile de mai sus nu mai pot fi sus ţ inute. 

XIII. Ră spunderea contractual ă . Desp ă gubiri 

Art. 15 
(1) Nerespectarea in tot sau in parte, on executarea necorespunz ă toare de c ă tre 
Pă rţ ile contractante a obliga ţ iilor cuprinse in prezentul contract atrage 
ră spunderea contractual ă  a p ă rţ ii in culp ă . Ră spunderea contractual ă  naş te 
obligaţ ia repară rii intregului prejudiciu cauzat, precum ş i plata de daune interese, 
după  caz. 
(2) Concesionarul se afl ă  de drept in culp ă  in urmă toarele situa ţ ii: 

a) Once declara ţ ie sau garan ţ ie data de Concesionar prin acest contract se 
dovedeş te a fi fals ă  sau de natură  s ă  inducă  in eroare pe Concedent; 

b) Concesionaml greveaz ă  obiectul Concesiunii cu  once fel de salving; 
c) Subconcesionarea prezentului contract de c ă tre concesionar c ă tre un ter ţ ; 
d) Concesionarul abandoneaz ă  obiectul Concesiunii far ă  inş tiin ţ area 

prealabil ă  a Concedentului; 
e) Concesionarul nu iş i indepline ş te obligaţ ia de plat ă  a redevenţ ei conform 

art. 4 ş i/sau a oric ă rei ob1igaţ ii fmanciare asumate prin Contract; 
f) Concesionarul nu îş i indepline ş te obligaţ ia de constituire a garan ţ iei sau de 

reintregire a acesteia in caz de execu ţ ie de c ă tre concedent; 
g) Concesionarul nu iş i recunoa ş te obligaţ iile asumate prin Contract. 

(3) P ă rţ ile sunt de acord c ă  Forţ a majoră  exclude ră spunderea contractual ă  pentru 
inc ă lcarea Contractului, in condi ţ ii cumulative prev ă zute la art. 20. 
(4) Pă rţ ile recunosc, de asemenea, inciden ţ a exoneratoare de r ă spundere a 
evenimentelor, care constituie Cazuri fortuite, ivite pe parcursul execut ă rii 
prezentului Contract. P ă rţ ile sunt de acord c ă  fapta ter ţului exclude inc ă lcarea 
Contractului. 
(5) Ră spunderea Concedentului este exclus ă  in toate situa ţ iile in care acesta 
exercită  un drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va tine r ă spunză tor pe 
Concedent pentru limit ă ri ş i pierderi sou lipsa ca ş tigului in toate situa ţ iile in care 
Concedentul intervine pentru ap ă rarea dreptului de proprietate asupra bunurilor 
concesionate sau pentru asigurarea indeplinirii obiectivelor Concesiunii. 
(6) Pentru nerespectarea obliga ţ iei impusă  de art. 4 alin. (2), concesionarul va 
pl ă ti penaliz ă ri de intârziere, de la scaden ţă  pană  in momentul pl ăţ ii, in cuantum 
de 0,15 °A pentru fiecare zi de intArziere, stabilite in conformitate cu prevederile 
art. 1535 alin.(1), din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil. 
(7) Nerespectarea de că tre Concesionar a oric ă ror obligaţ ii contractuale 
nonfinanciare (cu titlu de exemplu: efectuarea anumitor investi ţ ii etc.) obligă  pe 
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acesta la plata unei penalit ăţ i de 0,1% calculate la valoarea redeventei anuale 
ofertat ă  i  indexată  pentru fiecare zi  de inthrziere de la data implinirii termenului 
de cxecutare pfin ă  la indeplinirea efectiv ă  ş i corect ă  a obligaţ iei. 
(8) In cazul incetă rii anticipate a valabilită tii Contractului, prin reziliere din culpa 
Concesionarului, acesta va fi obligat, far ă  a lua in considerare alte drePturi sau 
mă suri reparatorii aflate la dispoziţ ia Concedentului, la plata care Concedent a 
unei penalită ti egale Cu:  

a) suma redeven ţ ei, a costurilor administrative ş i a costurilor proprii, pentru 
perioada cuprins ă  intre data rezilierii ş i data preluă rii in posesia efectiv ă  a 
Concedentului a bunurilor care au fă cut obiectul Concesiunii; 
b) once  alte costuri suportate de Concedent in legă tură  cu rezilierea 
contractului. 

(9) Nerespectarea de că tre Concesionar a obligatiei de predare a bunurilor 
concesionate, la expirarea duratei concesiunii, indiferent de cauză , fard a 
reprezenta o prelungire a duratei Concesiunii, oblig ă  pe acesta la plata c ă tre 
Concedent a unei penalit ă ti de intgrziere egale cu dublul redeventei calculate 
anual ş i a tuturor costurilor administrative ş i a color proprii pentru 'fiecare lun ă  
sau partea din tuna in care acesta continu ă  să  foloseasc ă  bunurile concesionate. 
(1.0) Denunţ area unilateral ă  a contractului, altfel decEit in condiţ iile stabilite de 
art. 11 atrage, de asemenea, plata de daune-interese din partea denunt ă torului. 
(11) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei desp ă gAiri pentru 
prejudiciile suferite de Concesionar  en  exceptia a situaţ iilor prev ă zute la art. 11, 
aim.  (1) litera d). 
(12) Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, s ă  dreptul 
Concedentului, in condi ţ iile art. 1553 alin. (2) partea final ă  din Codul Civil, să  
rezilieze de drept contractul, fă ră  altă  formalitate ş i fă ră  interventia instantelor de 
judecată . 
(13) Concedentul este exonerat de plata care concesionar de desp ă gubiri 
solicitate de că tre acesta in situaţ ia nerealiz ă rii obiectivului contractului, 
indiferent de natura cauzei. 

XIV. Litigii 

Art. 16 
(1) Concedentul ş i Concesionarul vor incerca s ă  solutioneze amiabil prin 
negociere, mice neintelegere sau disput ă  care se poate ivi intre ei in cadrul sau 
in legă tură  cu indeplinirea contractului. 
(2) Dac ă  dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Concedentul 
Concesionarul nu reu ş esc s ă  resolve in mod amiabil o divergenţă  contractual ă , 
soluţ ionarea litigiilor ap ă rute in legă tură  cu atribuirea, incheierea, executarea, 
modificarea  i  incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public ă , 
precum ş i a color privind acordarea de desp ă gubiri se realizeaz ă  potrivit Legii 
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modific ă rile ulterioare. Ac ţ iunea in 
justiţ ie se introduce la sec ţ ia contencios administrativ in a că rui jurisdic ţ ie se află  
sediul Concedentului. 

XV. Modificarea contractului 
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Art. 17 
(1) Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementar ă  a prezentului 
Contract, cu notificarea prealabil ă  a Concesionarului, din motive excep ţ ionale 
legate de interesul national sau local, dup ă  caz. 
(2) In cazul in care modificarea unilateral ă  a Contractului îi aduce un prejudiciu, 
Concesionarul are dreptul s ă  primeasc ă  o justă  despă gubire. in caz de dezacord 
intre Concedent si Concesionar cu privire la valoarea desp ă gubirii, aceasta va fi 
stabilită  de instanţ a judecă toreasc ă  competent ă . Acest dezacord nu poate in 
niciun caz s ă  permită  Concesionarului s ă  nu îş i execute obliga ţ ille contractuale. 
(3) Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor Concesiunii 
prevă zute in Caietul de sarcini. 
(4) Once modificare a contractului se va realiza prin acordul p ă rţ ilor prin act 
adiţ ional. 

XVI. Dec ă derea din drepturi a concesionarului 

Art. 18 
(1) Dec ă derea din drepturi a Concesionarului echivaleaz ă  cu retragerea 
concesiunii si are drept consecint ă  incetarea contractului de concesiune din culpa 
Concesionarului. Dec ă derea din drepturi se pronunt ă  de c ă tre instanta de 
judecat ă . Aceasta sanc ţ iune se aplică  in cazul and Concesionarul: 

a) nerespectarea culpabil ă  a prevederile Contractului de Concesiune in mod 
repetat; 
b) abandoneaz ă  sou intrerupe activit ăţ ile legate de realizarea obiectului 
Concesiunii; 
c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului Concesiunii, 

In situatiile prev ă zute mai sus, Concedentul va transmite o somatic scris ă  
Concesionarului, cu mentionarea situa ţ iilor care pot conduce la dec ă derea sa din 
drepturi. Prin somatic se va acorda un termen pentru inl ă turarea deficien ţ elor. in 
cazul in. care situa ţ iile se menţ in ş i după  expirarea acestui termen, se va sesiza 
instanţ a de judecat ă . 
(2) Decaderea din drepturi a Concesionarului conduce la incetarea de drept a 
Contractului de Concesiune si oblig ă  pe Concesionar la acoperirea tuturor 
prejudiciilor suportate de Concedent. 

XVII.Ră scump ă rarea concesiunii 

Art. 19 
(1) Concedentul are posibilitatea, Cu un preaviz de un an, de a r ă scumpă ra 
Concesiunea dup ă  epuizarea a 2/3 din durata acesteia. 
(2) Ră scump ă rarea Concesiunii se face cand interese maj ore ale Consiliului 
Judetean Ialomita o impun si se aprob ă  prin hotă rare a Consiliului Judetean. 
(3) Pretul ră scump ă ră rii se stabileste de comun acord intre p ă rţ i iar in caz de 
dezacord, P ă rtile se vor adresa instan ţ ei de judecat ă . 
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XVIII. 	Forta major ă  

Art. 20 
(1) Niciuna dintre P ă rţ ile contractante flu r ă spunde de neexecutarea la termen 
sau/ ş i de executarea in mod necorespunz ă tor - total sau partial - a oric ă rei 
obligaţ ii care îi revine in baza prezentului Contract, dac ă  neexecutarea sau 
executarea necorespunz ă toare a obliga ţ iei respective a fost cauzat ă  de forţ a 
majoră , astfel cum este definit ă  în prezentul Contract. 
(2) Forţ a majoră  va putea fi invocat ă  de c ă tre o Parte nurnai in condi ţ iile in care 
sunt indeplinite cumulativ cele de mai jos: 

a) Forţ a majoră  este notificat ă  in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea 
Forţ ei majore, sau - dac ă  Forţ a majoră  impiedic ă  o comunicare scris ă  in 
termen de 1 zi de la incetarea efectelor Fortei majore; 
b) Forţ a major ă  este probat ă  in termen de eel mult 15 de zile de la incetarea 
efectelor For ţ ei majore prin document oficial emis de c ă tre o autoritate 
competent ă ; 
c) Partea care invoc ă  Fella majoră  nu inregistra obligaţ ii cu termen de 
executare dep ăş it, indiferent dac ă  pană  la acea data i-a fost on nu i-a fost 
comunicat ă  vreo notificare din partea contractantului; 
d) Partea care invoc ă  Forţ a majoră  a luat toate m ă surile necesare ş i posibile 
in mod rezonabil pentru limitarea consecin ţ elor negative ale Fogel majore; 
e) Forţ a majoră  este singura cauz ă  on cauza determinant ă  a neexecut ă rii 
obligaţ iilor contractuale. 

(3)  Once riscuri datorate unor evenimente de for ţă  majoră  sunt in sarcina 
Concesionarului. 

XIX. Notitle ă ri 

Art. 21 
(1) Once coresponden ţă  sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face 
in scris, prin scrisoare recomandat ă  cu confirmare de primire, prin fax sau predat ă  
personal. 
(2) In cazul in care notificarea se face pe cab e po ş tală , ea va fi transmis ă , prin 
scrisoare recomandat ă , cu confirmare de primire ş i se consider ă  primită  de 
destinatar la data men ţ ionat ă  de oficiul postal primitor pe aceast ă  confirmare. 
(2) In cazul in care are loc o schimbare in adresa P ă rţ ilor (inclusiv num ă r de 
telefon sau de fax) a ş a cum sunt men ţ ionate in prezentul Contract, atunci &care 
Parte va notifica cealalt ă  Parte in acest sons in termen de 3 zile de la o asemenea 
schimbare. Data efectiv ă  a oric ă rei coresponden ţ e va fi data primirii, ce va fi 
dovedită  de Partea c ă reia i s-a adresat coresponden ţ a respectiv ă . 
(3) Notific ă rile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre P ă rţ i, dac ă  nu 
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalit ăţ ile prev ă zute la alineatele 
precedente. 
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XX. Alte clattze 

Art. 22 
(1) Prezentul Contract a fost semnat in trei (3) exemplare originale in limba 
romdn ă  (unul pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele 
neces are pentru a ob ţ ine traduceri in alt ă  limb ă , legalizate, in cazul in care acestea 
sunt necesare în scopul inregistr ă rii acestui Contract la cererea autorit ă tilor 
relevante. P ă rţ ile convin să  accepte negocierea unui text contractual rezonabil 
pentru modificarea, suplimentarea on substituirea oric ă ror asemenea prevederi 
nevalabile, ilegale sau neaplicabile en prevederi legale, aplicabile ş i valabile, care 
să  produc ă , pe câ't posibil, rezultatul economic inten ţ ionat anterior de c ă tre p ă rţ i. 
(2) Prezentul Contract, impreun ă  cu anexele sale fac parte integrant ă  din 
cuprinsul s ău, reprezentand voin ţ a p ă rţ ilor ş i inlă tură  once alt ă  inţ elegere verbal ă  
dintre acestea, anterioar ă  sau ulterioară  incheierii lui. 
(3) In cazul in care P ă rţ ile iş i incalc ă  obligatiile lor, neexercitarea de partea care 
suferă  vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin 
echivalent b ă nesc a obliga ţ iei respective nu inseamn ă  ca ea a renun ţ at la acest 
drept al s ă u. 
(4) Nicio prevedere a prezentului contract nu va ii interpretat ă  in sensul 
constituirii unui parteneriat sau asociere in pafticipatiune de c ă tre Pă rţ i. 
(5) Neexecutarea sau intarzierea de că tre oricare parte contractant ă  de all 
exercita anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleaz ă  cu 
renunţ area la aceste drepturi sau cu o incuraj are tacit ă  a incă lcă rii Contractului. 
(6) Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului p ă rţ ilor semnatare; nici 
o clauză  a acestui Contract nu va fi interpretat ă  ca instituind drepturi sau obliga ţ ii 
in sarcina altor persoane decat *tile Contractului, în afara de cazurile expres 
stipvlate. 
(7) Incetarea prezentului Contract nu va avea ca efect degrevarea de obliga ţ ii a 
pă rţ ilor in cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective r ă man in vigoare ş i 
dup ă  incetarea Contractului. De asemenea, p ă rtile ră man ră spunză toare pentru 
once fapte/ acte intreprinse de c ă tre o parte pe perioada desfăş ură rii contractului 
ale c ă ror rezultate care s-an ivi dup ă  incetarea Contractului ş i care an avea efecte 
prejudiciabile pentru cealalt ă  parte. 
(8) Prezentul Contract intr ă  in vigoare la data semn ă rii sale. 

CONCEDENT 	 CONCESIONAR 
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Nr.  2,4 Ă J  I )23   din   2AP  ./0  2023 

REFERAT DE APROBARE 
la proiectul de hot ă rfire privind concesionarea prin licita ţ ie a unor bunuri 

aparţ inând domeniului public al jude ţ ului Ialomiţ a pentru realizarea obiectivului de 
investiţ ii 

„Proiect de amenajare i func ţ ionalizare a aeroportului Alexeni, jude ţ ul Ialomiţ a" 

Prin proiectul de hotă rdre supus dezbaterii se propune concesionarea prin licita ţ ie a 
unor bunuri apar ţ inând domeniului public al jude ţului Ialomiţ a pentru realizarea 
obiectivului de investi ţ ii „Proiect de amenaj are ş i funcţ ionalizare a aeroportului Alexeni, 
jude ţ ul Ialomiţ a". 

Judeţul Ialomiţ a de ţ ine in domeniul public bunurile imobile ce au compus fostul 
"Aerodrom Alexeni", const ă nd in teren arabil i construc ţ ii. Aceste bunuri pot fi 
exploatate in vederea ob ţ inerii unor venituri cat mai man i ş i diverse de care unitatea 
administrativ teritorial ă  Jude ţul Ialomi ţ a. 

Ansamblul bunurior de pe amplasamentului fostului Aerodrom Alexeni dispune de 
o pistă  betonată  de 2.500 m lungime, cu o l ăţ ime de 80 m, bretele adiacente de 1.000 m, 
hangar ş i spaţ ii administrative. 

intreg ansamblul - cl ă diri administrative, dormitoare, pist ă , hangar, magazii, 
depozite subterane, ce au fă cut parte din cadrul unei unit ăţ i militare - se intinde pe o 
suprafaţă  de circa 350 de hectare, din care 210 ha reprezint ă  teren arabil. Dintre toate 
construc ţ iile fostului aeroport, eel mai bine conservat ă  este pista ş i reţ elele aferente, ins ă  
vechile clă diri administrative sunt intr-o stare de degradare avansat ă , multe din 
elementele structurale lipsesc sau sunt distruse. in aerodrom exist ă  un hangar de aviaţ ie 
care nu este utilizat, av ă nd o suprafa ţă  utilă  de 2.000 m2, construit pe o platforma din 
beton. Terenul, fostului aerodrom este racordat prin intermediul str ă zii Unităţ ii la Drumul 
National 2A (Urziceni-Slobozia) ş i la intravilanul comunei Alexeni (2 km). De asemenea, 
terenul era racordat la re ţ eaua de c ă i ferate, in prezent acestea fiMd dezafectate. 

Potrivit art.173 alin.1 lit.c) din Ordonanţ a de Urgenţă  nr.57/2019 privind Codul 
Administrativ, cu modific ă rile i complet ă rile ulterioare, Consiliul Jude ţ ean exercit ă  
atribuţ ii privind administrarea domeniului public si privat al jude ţ ului sens in care potrivit 
alin.(4) lit.a) al aceluia ş i articol hotă răş te darea in administrare, concesionarea, 
inchirierea sau darea in folosin ţă  gratuită  a bunurilor proprietate public ă  a jude ţului, după  
caz, precum ş i a serviciilor publice de interes jude ţ ean. 



Articolul 302 din Ordonan ţ a de Urgenţă  nr.57/2019 privind Codul Administrativ, 
cu modifică rile ş i complet ă rile ulterioare, stipuleaz ă  faptul c ă  bunurile care sunt 
prevă zute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe 
naturale, civile sau industriale ş i producte pot face obiectul concesiunii. in acest sens, 
prin proiectul de hotă rare prezentat Sc propune concesionarea bunurilor prin procedura 
licitaţ iei prev ă zută  de art.314 din Ordonanţ a de Urgenţă  nr.57/2019 privind Codul 
Administrativ, cu modific ă rile ş i complet ă rile ulterioare. 

In Raportul de sprecialitate al Direc ţ iei Achizi ţ ii ş i Patrimoniu sunt detaliate datele 
care sus ţ in proiectul de hotă rare. 

Constatand ca sunt indeplinite condi ţ iile de legalitate ş i de oportunitate, propun 
Consiliului Jude ţ ean Ialomiţ a adoptarea hot ă rarii in forma ş i conţ inutul 
prezentate in proiect. 

PREŞ EDINTE 
MARIAN PAVEL 
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RAPORT 
la proiectul de hoteireire privind concesionarea prin licita ţ ie a unor bunuri 

apar ţ intind domeniului public al jude ţ ului lalomiţ a, pen tru realizarea obiectivului 
de investi ţ ii „Proiect de construire ifunc ţ ionalizare a Aeroportului Alexenijude ţ ul 

lalomi ţ a" 

judetul lalomita detine in domeniul public bunurile imobile ce au campus fostul 
"Aerodrom Alexeni", const ă nd în teren arabil i constructii, identificate cu numerele 
cadastrale ş i numerele de carte funciar ă  - 247 - CF 20213, 248 - CF 20211, 250 - CF 
20212, 251 - CF 20214. 

Fostul "Aerodrom Alexeni" se afl ă  dispus la 6 kilometri est de ()rap' Urziceni ş i 3 
kilometri nord-est de comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7 kilometri 
nord de calea ferat ă  ş i ş oseaua Urziceni-Slobozia ş i 2,2 kilometri de rAul lalomita ş i îi  
corespund coordonatele de 44°42'35" latitudine nordic ă  ş i 26°4321" longitudine estic ă . 
Altitudinea fostului aerodrom fat ă  de nivelul m ă rii este de 64 metri, far dimensiunile lui 
sunt de 3000 x 1500 metri. Este prev ă zut cu o pist ă  betonat ă , ce are dimensiunile de 
2500 x 80 metri ş i una natural ă  de 2500 x 100 metri, avand zonele de sigurant ă  de la 
capetele pistei nivelate ş i inierbate pe o lungime de 500 metri ş i arate pe o lungime de 
300 metri. 

Terenul, in suprafa ţă  de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul str ă zii 
Unită tii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) ş i la intravilanul comunei Alexeni (2 
km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de c ă i ferate, linia este In prezent 
dezafectat ă . 

Potrivit prevederilor art. 173 aim. (1) lit. c) si alin. (4) lit, a) si art.297 alin.(1) lit, b) 
corobo rat cu art.302 - art. 331 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, bunurile 
proprietate publicii a statului sau a unită plor administrativ - teritoriale pot fi date in 
administrare, concesionate on inchiriate. 

Concesionarea bunurilor aflate  în proprietatea public ă  a judetului lalomita 
constituie o surs ă  permanent ă  ş i sigur ă  de venituri pentru bugetul judetului ş i una 
dintre modalit ă tile prin care aceste bunuri pot fi puse In valoare pentru dezvoltarea 
regional ă  a jude ţ ului. 



Din moment ce a functionat limp de mai multe decenii c ă  baz ă  de aviatie, fostul 
Aerodrom Alexeni este conectat la retelele regionale ş i nationale ş i in vederea utiliz ă rii 
integrale a suprafetei de teren care face obiectul bunurilor concesionate, cat ş i pentru 
obtinerea unui randament maxim al valorific ă rii bunurilor concesionate, din punctul de 
vedere al functionalit ă tii anterioare se propune ca destinatia principal ă  a bunurilor 
care fac obiectul concesiunii s ă  fie : 

„ Aeroport care să  functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri av ă nd 
facilitate pentru transport de marfă  (cargo) ş i operatiuni de aviatie general ă  ş i de 
afaceri". 

Fundamentarea deciziei de concesionare in vederea realiz ă rii unui aeroport de 
importaryt ă  regional ă  la Alexeni pentru pasageri ş i m ă rfuri a proiectului se bazeaz ă  pe 
urmă toarele elemente: 

oportunitatea proiectului de dezvoltare din punct de vedere tehnic ş i financiar, 
din perspectiva implement ă rii in regim de concesiune; 
alternativele pentru realizarea proiectului; 
avantajele pe care le reprezint ă  realizarea proiectului in regim de concesiune; 

a) Investitiile pe care concesionarul activelor de la Alexeni le va efectua vizeaz ă  
realizarea unui aeroport de important ă  regional ă  la Alexeni care s ă  deserveasc ă  
atdt traficul de persoane cat ş i cel de m ă rfuri. Aceasta presupune realizarea unui 
aeroport operational la Alexeni prin reabilitarea fondului existent ş i prin 
constructii noi. 

b) Dat fiind ş i contextul economic actual al t ă rii noastre, concesionarea poate fi cea 
mai bun ă  forma' de stimulare a sectorului privat. 

c) Necesitatea function ă rii unui aeroport la Alexeni in regiunea Sud-Muntenia este 
importantă  din mai multe puncte de vedere: intensificarea traficului pe 
Aeroportul International Henri Coand ă  Bucure ş ti, ca urmare a mut ă rii unui 
num ă r semnificativ de curse low-cost pe acesta de pe Aeroportul International 
Aurel Vlaicu Bucure ş ti. 

d) S-ar pune in valoare un sit care risc ă  s ă  se degradeze tot mai mult ş i s ă  iş i piarcla 
cat mai mult din valoare ş i calitate s-ar crea oportunit ă ti deosebite pentru piata 
locurilor de munc ă  din zon ă , mai ales c ă  zona de dezvoltare in care este amplasat 
Alexeni prezint ă  o rat ă  crescut ă  a somajului; dezvoltarea unui aeroport la Alexeni 
va avea un impact pozitiv asupra num ă rului de locuri de munc ă  la Alexeni ş i va 
atrage noi tehnologii ce tin de administrarea sectorului logisticii. 

e) Existenta unui aeroport in aceast ă  zon ă  ar cre ş te nivelul investitiilor in zon ăş i ar 
spori traficul de marfă  ş i implicit exporturile. 

f) Alexeni este cea mai bun ă  optiune de aeroport alternativ pentru Aeroportul 
Bucure ş ti Otopeni, datorit ă  pozitiei ş i conditiilor meteorologice pe care le are. 
Condipile meteorologice in iona Alexeni sunt mai bune decdt cele din zona Otopeni 
deoarece Alexeni este amplasat la numai 60 m deasupra nivelului m ă rii, in 
cornparapie cu Otopeni care este amplasat la 100 m deasupra nivelului mdrii. 
Aceast ă  diferentă  de nivel este principalul motiv pentru care fenomenele 
frecvente de ceat ă  care afecteaz ă  operarea aeroportului din Otopeni atat la sol cat 
si in aer, nu se fac simtite in Alexeni, 

g) De asemenea in zona Alexeni, vantul bate preponderant pe directie fix ă , fapt 
deosebit de important pentru desf ăş urarea in bune conditii a operatiilor de 
aterizare - decolare de aeronave 
Consider ă m c ă  aceast obiectiv al concesiunii va valorifica cel mai bine activele 

aerodromului Alexeni identificand in acest sens urm ă toarele punctele tan i ş i puncteie 
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slabe ale modului de implementare/finantare a realiz ă rii dezvolt ă rii ş i moclerniz ă rii 
Aeroportului Alexeni, oportunită tile ş i amenintă rile aferente. 

Consiliul judetean lalomita intentioneaz ă  skreintroduc ă  In circuitul economic ş i 
social al judetului constructiile neutilizate care au apartinut fostului "Aerodrom Alexeni" 
care reprezint ă  un element de potential de cre ş tere a atractivit ă tii economice a regiunii, 
prin reabilitarea sau reconversia lor, In conformit'ate cu legislatia in vigoare. In acest 
sens a fast Intocmit Studiul de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate 
publică  a Judetului lalomita, conform Ordonantei de Urgentă  a Guvernului nr. 57/2019 
privind Codul Administrativ. Studiul a fundamentat decizia de realizare a concesiunii 
bunurilor proprietate public ă  de la Alexeni din pUnct de vedere tehnico-economic In 
conditiile asigur ă rii standardelor de calitate, mediu i s ă n ă tate ş i securitate a muncii. 

Fac obiectul procedurii de Ficitatie doar buntirile imobile ş i terenurile klentificate 
: 

CF.20212- nr cadastral 250 - suprafat ă  154.925 mp - intravilan categoria curti 
constructii 

	

CF.20213- nr cadastral 247 - suprafat ă 	18.691 mp- extravilan categoria curti 
constructii 
CF.20214- nr cadastral 251 - suprafat ă  3.261.256 mp extravilan cu urm ă toarele 
categorii de terenuri : 

1. Curtii constructii - 1.172.495 mp 
2. Arabil 	- 2.004.649 mp 
3. Neproduciv 	- 84.112 mp 

Total suprafată  concesionat ă  : 3.434.872,00 mp 
1. Curtii constructii - 1.346.111 mp 
2. Arabil 	- 2.004.649 mp 
3. Neproduciv 	- 84.112 nip 

***Notă  2 - CF.20211- nr cadastral 248 - suprafat ă  - 42.305 mp care se suprapune cu 
cu siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul lalomitei ş i ROSCI0290 Coridorul 
lalomitei.- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. - 

Pentru bunurile situate In judetul Ialomita, comuna Alexeni, identificate prin nr. 
20213, nr. 20214 constand In teren ş i constructii, In temeiul reglement ă rilor 
Documentatiei de urbanism nr. 1124/05.11.1999, faza PUG/PUZ/PUD, aprobat ă  prin 
hotă rArea Consiliului Local Alexeni nr. 10/30,05.2006, ş i prelungită  prin H.C.L. Alexeni 
nr.18/26.02.2016 In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea 
execut ă rii lucr ă rilor de constructii, republicat ă , cu modific ă rile ş i complet ă rile ulterioare 
a fost emise certificatele de urbanism nr; 22,23; 24 din 30.05.2022 In scop de informare. 

Durata concesiunii 
LuAnd in considerare c ă  pentru implementarea proiectului investitional de la Alexeni 

vor fi necesari circa 72 luni, (de la data obtinerii de c ă tre concesionar a autorizatiei de 
construire) se propune ca durata initial ă  a concesion ă rii bunurilor proprietate public ă  
de la Alexeni s ă  fie de 49 de ani cu posibilitatea de prelungire prin legi speciale, Aceast ă  
prelungire a duratei concesiunii va putea fi realizat ă  doar pe baza unor legi special, a ş a 
cum o impune O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ. 
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Redeventa 
Bunurile (constructii + teren) de pe amplasamentului fostului Aerodrom Alexeni, 

aflate in patrimonial public al Consiliului judetean Ialomita au o valuare de inventar 
stabilit ă  In baza raportulului de evaluare nr.29.253/06.12.2021, aprobat prin Hot ă ră rea 
Consiliului Judetean lalomi ţ a nr.245/23.12.2021. 

• CF.20212 - 154.925,00 mp - 9.883.555,00 lei 
• CF.20213 - 	18.691,00 mp - 54,592,00 lei 
• CF.20214 - 3.261.256,00 inp - 19.313.856,00 lei 

Valoarea de piată  la momentul concesion ă rii bunurilor proprietate public ă  de la 
Alexeni este de 29.252.003,00 lei, la care se adaug ă  valoarea costurilor lucr ă rilor de 
infrastructur ă  aferente (drum str.Unit ă tii) in valoare de 6.426.5823,00 lei (conform 
devizului general) rezult ă nd o valoare total ă  estimat ă  de 35.678.586,00 lei 

Pentru terenuri libere baza legal ă  a calculului taxei de redevent ă  ca urmare a 
concesion ă rii este legea 50/1991 privind autorizarea execut ă rii lucr ă rilor de constructii 
actualizat ă  prin Legea 12712013 privind aprobarea Ordonantei de urgent ă  a Guvernului 
nr. 121/2011 pentru modificarea ş i completarea unor acte normative prevede la: 
"Art. 17.- Limita minim ă  a pretului concesiunii se stabile ş te, dup ă  caz, prin hot ă ră rea 
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucure ş ti sau a consiliului 
local, astfel Inc ă t s ă  asigure recuperarea In 25 de ani a pretului de v ă nzare al terenului, 
in conditii de piată , la care se adaug ă  costullucr ă rilor de infrastructur ă  aferente." 
Tin ă nd cont de prevederile legisla ţ iei in vigoare la data intocmirii raportului de 
evaluare, rezult ă  ca redevent ă  minim ă  anual ă  in cazul concesiunii calculat ă  pentru 49 de 
ani (perioada initial a concesion ă rii) este de: 

35.678.586,00 / 25  an  1.427.143,44 lei/an 
Taxa de redevent ă  calculat ă  este aferent ă  ată t concesion ă rli terenului liber, c ă t ş i  

a cl ă dirilor ş i constructiilor existente la data evalu ă rii. Aceast ă  valoare a taxei de 
redeventă  reprezint ă  valoarea minim ă  pe care trebuie s ă  a pl ă teasc ă  concesionarul 
bunurilor de la Alexeni concedentului Ccnsiliul Judetean Ialomita. 

Pre ţ ul de pornire rotunjit al licitatie va fi de 1.427.144,00 lei/an 
Redeven ţ a pe care concesionarul trebule s ă  o pl ă teasc ă  concedentului, odat ă  ce 

aeroportul va fi operational, dup ă  efectuarea lucr ă rilor de investitii la obiectivele 
aferente Proiectului de dezvoltarea regional ă  Alexeni, va reprezenta 6% din totalul 
veniturilor brute Inregistrate de aeroport In bilantul ş i balanta financiar contabil ă  
anual ă  dar nu mai putin de valoarea ofertat ă  a redeventei. 

Criterii de Atribuire 
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 ş i sunt 

urm ă toarele 
Fl. Nivelul redeventei 
	

40 puncte 

F2. Capacitatea economico-financiar ă t a ofertantilor 	 30 puncte 
Cea mai mare valoare a cifrei de afaceri curnulată  din bilanţ urile con tabile aferente 
anilor 2020,2021;2022 	 30 
pun cte 

F3. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat 
- Durata de dezvoltare a proiectului 	  

 

30 puncte 
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TOTAL 	 100 puncte 
Pentru atribuirea contractului de concesiune prin proiectul de hot ă rAre se 

propune constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor în  urm ă toarea structur ă : 

Presedinte - Proca Gheorghe - Director Executiv 7 Direetia Achizitii si Patrimoniu 
- Secretarul Comisiei - Andrei Gabriela Nicoleta - Consilier - Directia Buget Finante 
- Membrii: 
- Dogaru Grigorin Iulian — Director Executiv- Directia Coordonare Organizare 

Moroianu Mihaela - Director Executiv - Directia Buget Finante; 
- Stancin Mariana - Director Executiv Adj - Directia Investitii ş i Servicii Publice ; 

- Brasoveanu Diana Valentina - Sef Serviciu Amenajarea Teritoriului ş i Urbanism ; 
- $elaru Gheorghe - Consilier - Direetia Achizitii si Patrimoniu 

un reprezentant din partea Administratiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita; 

MEMBRII SUPLEANTI: 

Presedinte - Mirela Genina Preda - 5ef serviciu - Directia Achizitii ş i Patrimoniu 
- Secretarul Comisiei - Elena Fita - Consilier - Directia Achizitii si Patrimoniu 

Membrii: 
- Cristian Nicolae Riureanu Director Executiv Adj. DC- Directia Coordonare Organizare 
- Silvia Petruta Dimache - Ş ef serviciu Directia Buget Finante; 
- Ilie Anca Emilia - Sef Birou - Directia Investitii si Servicii Publice ; 

- Bann Nicolae Că tă lin Consilier Serviciu Amenajarea Teritoriului si Urbanism ; 
- Carmen Pamblic ă  - - Consilier - Directia Achizi ţ ii si Patrimoniu 

un reprezentant din partea Administratiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita; 

Comisia de evaluare a ofertelor indepline ş te atributiile ş i îş i desfăş oar ă  
activitatea In conformitate cu prevederile art.317 din OUG.57/ 2019 - privind Codul 
Administrativ, 

Fată  de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hot ă rare privind 
concesionarea prin licita ţ ie a unor bunuri apar ţ intind domeniului public al 
jude ţ ului lalomiţ a, pen tru realizarea obiectivului de investi ţ ii „ Project de construire 
,si funcţ ionalizare a Aeroportului Alexeni jude ţ ul lalomiţ a " ş i aprobarea acesteia în 
forma ş i continutul din proiect. 
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