Anexa nt.2
la Hotérarea CJ Talomita nr. 22F din . 09,2023

CONVENTIE ~ CADRU
DE CONSTITUIRE DREPTURI

I.PARTILE
JUDETUL IALOMITA, persoana juridica de drept public cu sediul in Municipiul Slobozia, Piata
Revolutiei, nr.1, jud. lalomita, telefon nr. +40 243.230.200; +40 243.230.201, fax nr. +40

243.230.250; +40 243.232,100; cod fiscal 4231776, cod postal 920032, e-mail: cji@cicnet.ro,
reprezentat prin domnul MARIAN PAVEL, presedinte al Consiliului Judetean lalomita, in calitate de
PROPRIETAR pe de o parte,

§i

COMUNA GIURGENLI, persoand juridica de drept public, cu sediul in comuna Giurgeni, strada
Mihai Viteazu, nr. 36, judetul lalomita, telefon/fax: 0243277010, e-mail:
comunagiurgeni@gmail.com, reprezentatd prin domnul VALERE DINU, primar, in calitate de
BENEFICIAR, pe de alt3 parte,

Avand Tn vedere:

- implementarea proiectului "Reabilitare Microsisteme, Epurare Orizicola, in Comuna
Giurgeni, judeful lalomifa”, finantate prin Programul National Anghel Saligny;

- prevederile art. 551, art. 1244 si Titlului Ill din Cartea a lll-a a Codului Civil al Roméniei;

- prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean lalomita nr. din 2023 privind
constituirea gi recunoasterea drepturilor de superficie, uz si servitute asupra unui teren
proprietate privata a Judetului lalomita in favoarea Unitatii administrativ - teritoriale
Comuna Giurgeni, judetul lalomita,

Am inteles sa incheiem prezenta conventie, cu urmatoarele clauze:

I.OBIECTUL CONTRACTULUI
Proprietarul constituie, cu titlu gratuit, un drept de superficie, uz si servitute asupra
terenului situat in extravilanul comunei Giurgeni, judetul lalomita, in suprafatd de 23509, avand
categoria de folosinta "teren agricol”, identificat cu nr. cadastral , inscris in Cartea funciara
nr. 21987, cu Incheierea nr. de citre ___, in favoarea Beneficiarului.
Terenul ce face obiectul prezentului contract face parte din domeniul privat al Unititii
Administrativ-Teritoriale Judetul lalomita, conform Hot&rérii Consiliului Judetean lalomita nr.
Proprietarul, prin reprezentantul sau legal, cunoscénd dispozitiile legale penale privind falsul
in declaratii, declard pe propria raspundere, cd imobilul nu a fost scos din circuitul civil, nu este
sechestrat, nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul vreunei instante, nu a fost adus ca aport la
capitalul social al vreunei societdti, nu se afla pe lista monumentelor istorice, nu face obiectul
niciunei executari silite, nu a fost instrdinat si nici promis spre instrdinare, nu este grevat de sarcini,
nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, asa cum reiese si din Extrasul de carte

funciara pentru autentificare nr. eliberat de catre
Imobilutfigureaza n"evidentele autoritatii administratiei publice locale, astfel cum rezult si
din Certificatul de atestare fiscal3 nr. eliberat de catre

Beneficiarul dobandeste un drept real de folosinta asupra terenului descris mai sus si are
dreptul de a construi pe acesta, deasupra ori in subsolul acestuia.
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Dreptul de folosinta asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca numai odat cu dreptul
de proprietate asupra constructiilor, cit timp acestea existd, potrivit Codului Civil.

{ILTERMENUL

Drepturile se constituie pe o perioadd de 10 ani.

Tn cazul in care pértile nu consimt asupra prelungirii termenului, Beneficiarul va avea
posibilitatea achizitionarii terenului ce face obiectul prezentului act, la valoarea stabilitd prin
expertiza, in conditiile legii,

[V.DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

Proprietarul are dreptul de a inspecta bunul ce face obiectul prezentului act, pentru a
verifica modul in care Beneficiarul Tsi indeplineste obligatiile asumate. Inspectarea se va face numai
cu Tnstiintarea prealabild si numai in prezenta cel putin a unui reprezentant al Proprietarului si a
unui reprezentant al Beneficiarului, caz In care Beneficiarul se obligd s& asigure accesul
reprezentantului Proprietarului.

Pentru motive exceptionale legate de interesul national, judetean sau local, dupa caz, se va
proceda la modificarea prezentei conventii cu notificarea prealabild a Beneficiarului. Tn cazul in care
modificarea 7 aduce un prejudiciu, Beneficiarul are dreptul sd primeascd in mod prompt o
despagubire adecvatd si efectivd. Tn caz de dezacord intre Proprietar si Beneficiar cu privire la
valoarea despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecitoreascid competentd. Dezacordul
dintre Proprietar si Beneficiar cu privire la despigubiri nu poate s& constituie un temei pentru
Beneficiar care sd conduca la sustragerea obligatiilor sale contractuale.

Proprietarul se obliga sa asigure Beneficiarului folosinta utild si netulburatd a terenului pe
intreaga durata a prezentului contract.

Proprietarul se obligd sa recunoascd Beneficiarului dreptul de proprietate asupra tuturor
constructiilor existente ce urmeazi a fi edificate pe teren. Tn cazul pieirii constructiei, Beneficiarul
poate ridica constructia in forma initiala sau chiar intr-o aitd form3, insd numai cu respectarea
destinatiei stabilite de autoritatea locald si sub conditia ohtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor
prevazute de legislatia in vigoare. Schimbarea destinatiei constructiei se poate face numai cu
acordul scris al Proprietarului.

Proprietarul se obligd s nu greveze terenul descris mai sus cu alte sarcini, dezmembriminte
sau orice alte drepturi in favoarea tertilor, precum ipoteci, privilegii, servituti, uzufruct, drepturi
transmise in temeiul unui contract de inchiriere, comodat sau superficie si alte asemenea
acte/drepturi reale sau de creanta.

Beneficiarul se obligd sa isi exercite drepturile stabilite in limitele si inh conditiile prezentei
conventii i cu respectarea dispozitiilor legale cuprinse in Codul Civil, neavand dreptul de a
subcontracta terenurile ce fac obiectul prezentei conventii.

V. INCETAREA CONVENTIEI

Dreptul de superficie, uz si servitute inceteazé:

-la fmplinirea termenului, in cazul in care acestea nu au fost reinnoite;

-inainte de implinirea termenului contractului, cu acordul ambelor parti;

-prin pieirea constructiei, dacd Proprietarul nu este de acord cu ridicarea unei noi constructii;

-prin consolidare (daca terenul si constructia/constructiile devin proprietatea aceleiasi
persoane);

-prin reziliere de cdtre Proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a obligatiei
asumate prin conventie de cdtre Beneficiar, respectiv la termenul limité stabilit prin notificarea de
punere in intarziere. Declaratia de reziliere a Proprietarului terenului atrage obligatia Beneficiarului
de a aduce terenul la starea initiald, cheltuielile de dezafectare fiind in sarcina exclusivd a acestuia.



Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 (treizeci) de zile de la aducerea
la cunostinta a declaratiei de reziliere atrage plata de daune-interese;

-in cazul in care interesul national, judetean sau local o impune, prin denuntare unilateral3
de catre Proprietarul terenului. Tn aceastd situatie, Proprietarul terenului va notifica de ndata
intentia de a denunta unilateral conventia de constituire drepturi si va face mentiunea cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura;

-alte cazuri prevazute de lege.

VI, ALTE CLAUZE

Orice modificare a prezentei conventii poate fi facutad prin acordul partilor, prin act aditional
ce va fi Incheiat In forma autentica.

Dispozitiile prezentei conventii se completeaza cu dispozitiile din Codul civil si din alte acte
normative incidente n materie.

Orice litigiu dintre parti se va solutiona, in mésura posibilului, pe cale amiabild. Tn cazul in
care, intr-un termen rezonabil de la ivirea neintelegerii, nu se va putea ajunge fa o solutie amiabil3,
atunci partea interesatd se va putea adresa instantei de judecat?.

Notarul public are obligatia de a cere din oficiu inscrierea prezentului contract in Cartea
funciara, de catre , urmand ca acesta din urma sd efectueze formalititile de intabulare,
conform Protocolului incheiat intre UNNPR si ANCPI privind modul de efectuare a operatiunilor de
publicitate imobiliara.

Noi, partile conventiei, declaram ca suntem de acord cu prezenta conventie de constituire
drepturi astfel cum a fost redactat, cd am convenit fiecare clauzi si ¢d am inteles continutul si
consecintele juridice ale actului, acestea reprezentdnd vointa noastrd reald, motiv pentru care
staruim si consimtim la autentificarea prezentului contract, semnénd mai jos.

PROPRIETAR, BENEFICIAR,
JUDETUL IALOMITA COMUNA GIURGENI
PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN IALOMITA,, PRIMAR,
MARIAN PAVEL VALERE DINU



