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privind concesionarea unor terenuri in suprafatd de 6,8755 ha, terenuri situate in
intravilanul comunei Viddeni, proprietatea privatd o judetului lalomita, pentru
construirea de parc/parcuri fotovoltaice
Consiliul Judetean lalomita,
Avdnd in vedere:
- Referatul de aprobare nr. i? 6&0 /2023- \J din , %'0(2023 a Presedintelui
Consiliului Judetean lalomita,

Examindnd:

- Raportul nr. /e 5‘2 72023- /0 din /Q A 2023 af Directiei Achizitii si Patrimoniu;

- Raportul nr. /2023-__ din 2023 al Comisiei juridice, de disciplind,
drepturi, obligatii si incompatibilitdti;

- Raportul nr. /2023-__ din 2023 al Comisiei economico-financiare si
agriculturd;

- Raportul nr. /2023-__ din 2023 al Comisiei de urbanism, amenajarea

teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediuluf si turism;

- "Aviz favorabil” emis de Administratio Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, comunicat cu adresa nr, ; pentru terenuri proprietatea privatd o judetului
lalomita, situate Tn extravilanul comunei Viddeni;

- Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial lalomita
comunicat cu adresa nr, pentru numerele cadastrale 26573 si 22575;

- cdrtile funciare nr. 26573 si 22575;
in conformitate cu:

- prevederile art. 108 lit. b), art. 173 afin. (1) lit. (c), alin.(4) lit. b), art. 302 - art, 331
caroborat cu art, 362 alin. (1) si {3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- prevederile Ordinufui A.N.C.P.I. nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de
receptie siinscriere in evidentele de cadastru si carte funciard;

- prevederile Hotdrdrii Consifiului Judetean lalomita nr. 110/27.04.2023 privind Insusirea
inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc domeniul privat al judetului lalomita;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd “Studiul de oportunitate” privind concesionarea prin licitatie a unor
terenuri in suprafatd de 6,8755 ha proprietateq privatd a judetului lalomita, situate in intravilanul
comunei Viddeni, prevdzute in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.2 (1} Se aprobd concesionarea terenurilor situgte in intravilanul comunei Viddeni
pentru construirea de parc/parcuri fotovoltaice previdzute la art.1), identificate si delimitate in
teritoriu prin cartea funciard nr. 26573 — Modul 1 — 20.000 mp si carteg funciard nr. 22575 -
Modul 2 - 48.755 mp.

(2) Durata concesiunii terenul agricol prevdzut la alin.(1) pentru construrrea de
parc/parcuri fotovoltaice, este conform datelor din Studiu de Oportunitate/Caietul de sarcini de 30
ani.



(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin hotdrdre a Consiliului Judetean
falomita, cu conditia ca durata Insumatd sd nu depdseascd 49 de ani, potrivit art. 306 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2018 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, la solicitarea concesionarului fnregistratd la concedent cu minim 6 luni
fnainte de expirarea duratei contractului de concesiune.

(4) Concesionarea terenulul se realizeazd prin procedura de licitatie, detaliatd in
Documentatia de atribuire.

(5) Criteriile de atribuire ale contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei exprimatd in lei/ha/an — 40p;

b} capacitatea economico-financiard a ofertantilor- cea mai mare medie a cifrei de afaceri
din bilanturile contabile aferente anilor 2020, 2021, 2022: -30p, algoritmul de calcul fiind
urmdtorul: :

e pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 30 puncte
e pentru altd medie a cifrei de afaceri "n” astfel: 30 x media cifrei de afaceri
“n”/media cifrei de afaceri cea mai mare. .
¢) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — experienta in domeniul de
activitate care corespunde obiectului procedurii de concesiune “Construire parc fotovoltaic” =30 p
» pentru 1 proiect implementat sau in curs de implementare la data depunerii ofertei

SE ACOIU G irtiirereiiriee et et etae s bs s aeat s b b e s treseae s st seaes b b et eesrseanaea st senasbeseneeeat L erabsearee 5 puncte;
» pentru 2 proiecte implementate se QCordd........cccvcvvnvevivnecircresiencnenns 10 puncte;
e pentru 3 proiecte implementate se GCOrd@.......ccuuvvevcverveseecenrveciininns 20 puncte;
e pentru 4 proiecte implementate sau mai multe se acord@................... 30 puncte;

(6) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea terenului este interzisg.

Art.3 Se aprobd “"Documentatia de atribuire” privind concesionarea terenurilor cu
destinatie construire de parc/parcuri fotovoltaice, proprietatea privatd a judetului lalomita,
situate Tn intravilanul comunei Viddeni, prevdzutd in anexa nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotdrdre.

Art.4 Se aprobd nivelul minim al redeventei in cuantum de 4.000 lei/ha/an in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Art.5 (1) Se aprobd modalitatea de platd o redeventei datorate, dupd cum urmeazd:

a) pentru contractele incheiate pdnd la data de 31 iulie, redeventa se pldteste in doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semndrii
contractului, iar diferenta de 50% pénd la data de 31 octombrie.

b) pentru urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se pldteste in doud transe, respectiv: 50% din
cuantumul redeventei pdnd la 31 iulie, iar diferenta de 50% pénd la data de 31 octombrie;

c) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetdrii
contractului de concesiune, redeventa se pldteste pdnd la 31 ianuarie a anului respectiv;

(2} Redeventa datoratd de concesionar se indexeazd anual lo 01 ianuarie a fiecdrui an cu
indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul precedent.

{3) Plata redeventei se face de cdtre concesionar in contuf IBAN RO89TREZ39121A300530XXXX
— Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile prevdzute, pe baza facturii emise de
concedent.

(4) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevdzut in contract,
atrage dupd sine transmiterea de cdtre concedent a unej somatii de platd, cdtre concesionar.

(5) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd concesionarul nu a efectuat
plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fdrd interventia instantelor
judecdtoresti, prezenta clauzd echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art. 1553 din
Codul Civil si se procedeozd la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fard nici o obligatie
o acestuia fatd de concesionar.



Art.6(1) In situatia In care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune,” interesul
public notional sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pdnd la
5% a suprafetei concesionate si cu reducerea corespunzdtoare a redeventei viitoare datoratd de
concesionar pentru suprafatda respectivd.

(2) Dacd interesul public national sau judetean in temeiul cdruia s-a diminuat suprafata
concesionatd cu pdnd fa 5% nu mai subzistd, aceastd suprafatd va reveni, fird o noud procedurd
de licitatie concesionarului initial, cu majorarea corespunzdtoare a redeventei datorate.

Art.7 In cazul terenurilor concesionate, dacd pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, interesul national sau judefean o impune, contractul de concesiune poate inceta din
initiativa concedentului, prin denuntare unilaterald, cu plata unef juste si prealabile despdgubiri.

Art.8(1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea terenurilor cu
destinatie construirea de parc/parcuri fotovoltaice prevdzut la art. 1, in urmdtoarea componentd:
Presedinte; Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu;

Secretarul Comisiei: Andrei Gabriela Nicoleta — consilier Directia Achizitii si Patrimoniu;
Membri: Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Fita Efena - consilier, Directia Achizifii si Patrimoniu
Reprezentant al Administratiei judetene a Finantelor Publice lalomita.
Membri de rezervd:
Presedinte: Preda Genina Mirela — Sef Serviciu — Directia Achizitii si Patrimoniu; .
Secretarul Comisiei; Pamblicd Carmen — consilier juridic, Directio Achizitii si Patrimoniu;
Membrii: Buzea Marian — consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Negoiu Mihai Cosmin — consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.

(2} Comisia de evaluare a ofertelor Indeplineste atributiile si isi desfdsoard activitatea in
conformitate cu prevederile art. 317 din 0.U.G. 57/2019 ~ privind Codul Administrativ si ale
documentatiei de atribuire prevdzutd in anexa nr. 2 la prezenta hotdrére.

Art.9 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii lo
cunostintd publicd.

Art.10 Prin grija Secretarului General al Judetului lalomita, prezenta hotdrdre va fi
comunicatd, spre ducere la Indeplinire, persoanelor prevdzute la art.8 si Directiei Achizitii si
Patrimoniu si, spre stiin{d Institutiei Prefectului — Judetul lalomita , urménd a fi publicatd pe site-
ul Consiliului Judetean falomita — Sectiunea “Monitorul Oficial al Judetului”.

PRESEDINTE,
MARIAN PAVEL Avizat,
Secretarul General al Judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU

Rd/Oc
RC
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STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafefe de 68.755,00 mp teren situat in
intravilanul comunei VLADENI
pentru construirea de parc/parcuri fotovoltaice

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu care justifica concesionarea,
3. Nivelul minim al redeventei.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune.

5. Durata estimativa a concesiondrii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,

7. Avize.

L Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;

fn conformitate cu prevederile art.173, alin.(1), lit.c) si alin.(4), lith), art362,
alin.(1) si alin.(3) coraborat cu prevederile art.302-art.331 din OUG.57/2019 privind
Codul Administrativ - bunurile proprietate privata pot fi date in in administrare,
concesiune sau inchiriate dupi caz.

Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate
in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face
obiectul concesiunii.

Prin adresa nr.2311/2023-R din 30.01.2023, SC EPINE RUCHER SRL - solicitd
scoaterea la concesiune a unei suprafete de 4,89 ha de pe raza UAT Vlddeni pentru
realizarea unui parc fotovoltaic din fonduri europene cu urmatoarele caracteristici:

v" Valoarea investitiei - aproximativ 5 mil. euro

v' Puterea instalatd 7MW /h

v Durata de realizare - 1an

fn conformitate cu prevederile art.308, alin.(1) din 0UG.57/2019 privind Codul
Administrativ :

(1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei
propuneri insugsite de acesta.




Consiliul Judetean Ialomita are la aceastd datd in domeniul privat al judefului, In
intravilanul comunei Vlddeni, libere de sarcini dou# suprafete de teren cu urméitoarele
caracteristici :

Modul.1 se afld in domeniul privat al judetului Ialomita identificat partial in
C.F.26573 avand urmétoarele caracteristici :

Nr. Car:te “ Suprafazi;a Cat de Valoarea de
funciara Totala s Amplasament .
Modul folosinga inventar
(mp)
1 26573 20.000 Curti Intravilan 380.542,00
Constructii

Modul.2 se afld In domeniul privat al judetului lalomita identificat partial Tn
C.F.22575 avand urmatoarele caracteristici :

Nr. Car:te < Suprafelt:a Catde Valoarea de
funciara Totala s Amplasament) .
Modul (mp) folosintd) inventar
2 22575 48.755 arabil Intravilan 169.179,85

Punerea in practicd a unei strategii pentru valorificarea potentialului surselor
regenerabile ce se inscrie in coordonatele dezvoltarii energetice a Judetului lalomita pe
termen mediu si lung si ofera cadrul adecvat pentru adoptarea unor decizii referitoare
la alternativele energetice si Inscrierea in acquis-ul comunitar in domeniu, Consiliul
Judetean lalomita scoate la concesiune aceste terenuri prin licitatie cu obiectivul ~
Construirea de parc/ parcuri fotovoltaice.

Avind in vedere cele prezentate terenul in suprafati de 6,8755 ha se concesioneazi
prin licitatie cu obiectivul - Construirea de parg/ parcuri fotovoltaice, concesionarul
avand posibilitatea de a realiza investitiile necesare pentru asigurarea functionalititii
acestuia i producerea energiei regenerabile.

Pentru bunurile situate in judetul Talomita, comuna Viddeni, identificate prin CF:
nr. 26573, nr. 22575 constand in teren s, In temeiul reglementirilor Documentatiei de
urbanism nr. 2/25.06.2000, faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotirarea Consiliului
Local Vlddeni nr. 23/24.09.2002, si prelungiti prin H.C.L. Vl3deni nr.7/31.01.2019 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare a fost emise
certificatele de urbanism nr.6 si 7 din 22.03.2023 in scop de informare.

Certificatul de Urbanism nr.6/22.03.2023 certifici:
Regimul juridic:
- Imobilul teren in suprafaid de 20.000,00 mp identificat in cartea funciard
nr.26573, aparfine domeniului privat al Judetului lalomita CIF 4231776,
conform Hotdrarii Consiliului Judetean lalomita nr. 217,/28.10.2021

Regimul economic:
- Categoria actuala de folosinta a terenului - curti constructii

- Destinatia actuala a terenului : curti constructii- intravilan,




Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei Vlddeni, terenul este situat in intravilanul
comunei Vlddeni si nu are prevazute prescriptii.

Certificatul de Urbanism nr.7/22.03.2023 certifica:
Regimul juridic:
- Imobilul teren In suprafatd de 48.755,00 mp identificat in cartea funciard
nr.22575, apartine domeniului privat al Judetului lalomita CIF 4231776,
conform Hotdrarii Consiliului Judetean lalomita nr. 52/26.4.2018.

Regimul economic:
-~ Categoria actuala de folosintd a terenului - arabil

- Destinatia actuala a terenului : arabil - intravilan.

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei Vlddeni, terenul este situat in intravilanul
comunei Vlddeni si nu are previdzute prescriptii.

II. Motivele care justifica realizarea concesiunii de ordin;

2.1, Motivatia pentru componenia economica:

v" Administrarea eficienta a domeniului privat al judetului lalomita pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului;

v" Dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile concesionate in
urma licitatiei,

v" Dezvoltarea durabild a regiunii vizate, fapt care va diminua pericolul pierderii de
rezidenti si de locuri de munca in viitorul apropiat

v' Investitii conexe in drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor
agabaritice pentru transportul si montajul echipamentelor in parcurile
fotovoltaice;

v' Utilizarea materialelor de constructii autohtone pentru realizarea acestor
investitii

v" (fundafii, platforme de montaj, cii de acces, etc);

v" Obtinerea unor venituri sigure si constante la bugetul judetean, pe o perioada
lungd (durata de viata a instalatiilor fiind de peste 35 - 40 ani) din redeventa
datoratd de concesionar precum i din taxe si impozite;

v' - posibilitatea accesdrii unor fonduri europene, nerambursabile, pentru
dezvoltarea durabild a zonei.

2.2. Motivatia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmitoarele:

v" Concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, determini o sursi de
venituri proprii pentru bugetul Consiliului Judetean prin plata redeventei anuale.

v Totodatd , viitorul concesionar va genera venituri primériei locale prin plata
impozitelor i taxelor locale respective, iar prin derularea activitatii de cresterea
potentialului economoc al zonei.

v" Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului( inclusiv cele de mediu).




2.3, Motivafia pentru componenta sociald:

v" Cresterii potentialului economic al zonei,pentru a deservi populatia din comuna
Vlddeni cét si din alte localitati.

v" Prin realizarea unei asemenea investitit in zona respectivd, se vor asigura noi
locuri de muncd intr-o zonad defavorizatd economic pentru cetifenii din
localitate, avand In vedere faptul cd rata somajului este la cote ridicate. Totodat3
se pot impulsiona i alte activitdti conexe, care si contribuie la dezvoltarea zonei
si a localitatii Vladeni.

v' Avéand In vedere cd aceastid comunid este preponderent agrard, investitiile in
acest domeniu ar duce la imbundtitirea nivelului de trai al locuitorilor.

v" Prin realizarea acestei concesiuni se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeazi
satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea interesului
cetdtenilor de a-gi diversifica diferite activititi productive in zon, precum si
pentru promovarea unor proiecte ce Indeplinesc cerintele Uniunii Europene..

v Investitiile se vor realiza in baza unui proiect de investitii si vor fi dotate conform
standardelor tn vigoare.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
v" Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati
legislatia In vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd
responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluirii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sdndtatii populatiei;
Prin solutiile adoptate se va urmdrii asigurarea protectiei mediului conform
legislatiei in vigoare.
Arhitectura va fi in concordanti cu ambientul arhitectural zonal.
Amplasarea pe teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat si asigure fluenga
fn zond.
Prin solutiile adoptate se va tine cont de imbunitifirea factorilor de mediu si a
microclimatului din zond prin amenajare si intretinere,

AN N NN
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HI. Nivelul minim al redeventei;

2.7. Redeventa minima;

2.7.1. Avand 1n vedere faptul cd Consiliul Judetean lalomita a concesionat In anul
2022 suprafete de teren de pe raza UAT Vlddeni cu acelasi obiectiv de investitii,
respectiv construirea de parc/parcuri fotovoltaice , iar pretul rezultat in urma licitatiei a
fost de 3.185,00 lei/ha an pentru o suprafatd de aproximativ 71ha, pentru aceste
suprafete valoarea minima a redeventei vafi 4.000,00 lei/ha/an.

IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd si justificarea alegerii procedurii;

In conformitate cu prevederile art.312 alin.{1) coroborat cu art.362 alin.3 din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 - privind Codul Administrativ - Concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd prin
aplicarea procedurii LICITATIEL




Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
privatd sunt:

a)transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor

referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de-concesiune de

bunuri proprietate privatd ;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre

autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri

proprietate privata;

c}proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie

necesara i corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelora si reguli,

indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de

concesiune de bunuri proprietate privatd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile

si conventiile la care Romania este parte;

e)libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca

orice participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar tn

conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este

parte.

V. Durata estimatd a concesiunii;

Durata concesiondrii propusa pentru aceste suprafete avind ca obiectiv construirea
de parc/parcuri fotovoltaice este de 30 ani :

Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin
acordul de voin{a al partilor, Incheiat In forma scrisg, cu conditia ca durata Insumata s3
nu depdseascd 49 de ani, In urma adoptéarii unei Hotdrari de Consiliu Judetean, fn urma
unei solicitdri a concesionarului cu minim 6 luni inainte de expirarea contractului de
concesiune.

Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

6.1. Dupd studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hot3rare a
Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anunfului publicitar.

6.2. Procedura de concesionare se va realiza in 30 (ireizeci) zile de la data
publicdrii anuntului de participare.

6.3. Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucrdtoare de la data limita
prevazutd pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

6.4. Ofertantul a cdrei ofertd va fi declaratd castigdtoare va fi informat despre
alegerea sa in termen de 3 zile lucratoare de la data licitatiei.

6.5. Contractul de concesiune va fi Incheiat in termen de 25 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele
contestatii fiind rezolvate anterior.

VIl. Avizul ebligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apdrare, dupd caz;

Pentru suprafetele de teren propuse pentru concesionare ,Agentia Nationald
pentru aril Naturale Protejate- Serviciul Teritorial lalomita au transmis adresele:
¢ CF nr.21274 - Aviz nr.55 /ST 1L/21.02.2023




e CFnr.22192 - Aviz nr.56/STLIL/22.02.2023
mentionind faptul cd suprafetele pentru care s-a solicitat avizul sunt situate in afara
Retelei ,Natura 20007, fapt pentru care nu este necesar emiterea avizului ANANP :

VI Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, in cazul fn care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in
interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritdtii teritoriale pentru
protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are
structurd de administrare/custode.

Pentru suprafetele de teren propuse pentru concesionare , Consiliul Judetean
lalomita a primit de la Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale adresele :

e CF.nr.26573 - Aviz nr.872PS/23.03.2023

e CFnr.22575- Aviznr.873PS/23.03.2023
Si mentiunea cd acestea NU se fncadreazd in infrastructura sistemului national de
apirare.

Director Executiv
Gheorghe/FROCA
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Ca P- 1 .vrorma TH GENERALE

1.1.Denumirea - CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
1.2. Codul fiscal - 4231776 -
1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolufiei nr.1
1.4. Cont - ROBITREZ39121A300530XXXX- Trezoreria Municipiului Slobozia
1.5. Cont de garantii - RO 67TREZ3915006XXX000121 - Trezoreria Municipiului
Slobozia
1.6.Numirul de telefon - 0243/ 230201
1.7.Numdru! de fax - 0243/ 233.000
1.8. Adresa de e-mail - ¢ji@cicnet.ro
1.9.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numérul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public §i

privat, persoand de contact: consilier Selaru Gheorghe.
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Ca p.Z INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referin{a:

1. Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 - privind Codul Administrativ
2, Hotérarea Consiliului Judetean, nr.___din data de
3. Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de atribuire.

Procedura de licitafie se va desfasura dacd au fost depuse cel putin 2 oferte

valabile pentru fiecare modut .

fn caz contrar concedentul avand obligatia si anuleze procedura daci nu au fost

depuse 2 oferte valabile pentru fiecare modul si sd organizeze o noud licitatie

In aceleasi condifii in termen de 15 zile de la publicarea unui nou anunt pentru

modulele care nu respect conditille de la pet.1,

fn cazul organizérii unei noi licitafii , procedura este valabil# in situatia in care a

fost depusd cel putin o ofertad valabild pentru fiecare modul.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune

nicio ofertd valabild, pentru fiecare modul concedentul anuleaza procedura de

licitatie.

Pentru cea de-a doua licitajie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobatd

pentru prima licitatie.

Termen de raspuns la solicitdri de clarificiri -5 zile lucrdtoare de la primirea

acestora.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa tn timp util, punénd

astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la punctul

6, acesta din urmad are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare

iIn misura in care perioada necesard pentru elaborarea gi transmiterea

rdspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate

fnainte de data limita de depunere a ofertelor.

Dupa primirea oferteior, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii

in registrul de intrare a documentelor la Consiliul judetean lalomita plicurile

inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotararea

Consiliul Judetean lalomita nr.___ din la data gi ora fixatd pentru

deschiderea lor prevazutd in anunful publicitar. :

Sedinja de deschidere a ofertelor este pubiica.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitafie anunta:

Componenia comisiei de licitatie;

Suprafata de teren ce se concesioneaza;

Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii;

Denumirea si numirul de ordine al ofertantilor - stabilit in functie de data si

ora depunerii documentelor in vederea participdrii la licitatie.

e. Modul de desfdgurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ca fiecare ofertant
a inteles aceasta procedurd si rdspunde la eventualele intrebdri puse de
ofertanti.

oo o



11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

d.

f. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertanfilor neacceptarea de
obiectii, sugestii sau derogdri de la procedura din partea ofertantilor.

fn cadrul sedintei de deschidere nu este permisi respingerea nici unei oferte, cu

exceptia celor care se incadreazd Intr-una dintre urmdatoarele situatii:

a) au fost depuse dupi data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresd decat

cele stabilite In anuntul publicitar;

b) nu sunt insotite de garaniia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data §i ora mentionate Tn anunfu! de licitatie,

in prezenga ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie,

in baza imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitaie procedeaza la

identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare conjinand

documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care

nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute In “Instructiunile privind

modul de elaborare si prezentare a ofertelor” i Intocmeste un proces-verbal, in

care se mentioneazd rezuitatul deschiderii plicurilor respective.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a

solicita clarificari si dupad caz, completdri ale documentelor prezentate de

ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu ceringele solicitate.

Solicitarea de clarificidri este propusa de cdtre comisia de evaluare §i se transmite

de cdtre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea

propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile

lucratoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin ciarificdrile ori completarile solicitate sd

determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea

procesului verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare gi de cétre ofertantj,

si numai daca existd cel putin 2 oferte valabile pentru fiecare modul.

in baza procesului - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care

nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urma

de la procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zile

lucrdtoare, un raport pe care il transmite Presedintelui Consiliului judetean

lalomita care cuprinde

descrierea procedurii de concesionare si operafiunile de evaluare,

elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului

cagtigdtor sau, n cazul in care nu a fost desemnat cstigitor nici un ofertant,

cauzele respingerii.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile

lucratoare informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au

participat la procedura de licitatie si ale cdror oferte au fost excluse, indicAnd

motivele excluderii. ‘

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate

privatd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la

data realizdrii comunicarii.
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Cap. 3 CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII;
1.1, Descrierea $i_ identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

Bunurile care sunt prevdzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in
vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul
concesiunil.

Ca urmare a solicitdrilor venite din partea unor investitori privati care doresc s
investeascd pe aceste terenuri prin construirea unor parcuri fotovoltaice de diverse
puteri precum §i punerea in practicd a unei strategii pentru valorificarea potentialului
surselor regenerabile ce se Tnscrie in coordonatele dezvoltirii energetice a Judetului
lalomita pe termen mediu si lung si oferd cadrul adecvat pentru adoptarea unor decizii
referitoare la alternativele energetice si inscrierea in acquis-ul comunitar in domeniu.

Avénd in vedere cele prezentate terenul in suprafatd de 6,7855 ha se concesioneaza
prin licitatie cu obiectivul - Construirea de parc/ parcuri fotovoltaice, concesionarul
avand posibilitatea de a realiza investifiile necesare pentru asigurarea functionalitatii
acestuia si producerea energiei regenerabile.

Consiliul Judetean lalomita are la aceasta datd in domeniul privat al judetului, fn
intravilanul comunei Vlddeni, libere de sarcini dou# suprafete de teren cu urmatoarele
caracteristici :

Modul.1 se afld in domeniul privat al judetului lalomita identificat partial in
C.F.26573 avand urmatoarele caracteristici :

Nr. Cal:te " Suprafeg;a Catde Valearea de
funciara Totala Lo Amplasament -
Modut folesinta inventar
(mp)
1 26573 20,000 Curfi Intravilan 380.542,00
Constructii

Modul.2 se afld in domeniul privat al judetului lalomita identificat partial in
C.F.22575 avand urmatoarele caracteristici :

Nr. Cal:te « Suprafa}a Cat de Valoarea de
funciara Totala e Amplasament) .
Modul (mp) folosintd) inventar
2 22575 48.755 arabil Intravilan 169.179,85




1.2, Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Terenul se concesioneazi pentru realizarea unui parc fotovoltaic, concesionarul
avind posibilitatea de a realiza investitiile necesare pentru asigurarea functionalitafii
acestuia si producerea energiei regenerabile.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii;
[nvestitiile pe care concesionarul este obligat sd le realizeze pentru a fi indeplinite

obiectivele pe care concedentul si le-a propus prin concesionarea terenului sunt
urmatoarele:

a)

b)

c)

e)

g)

h)

Schimbarea categoriei de folosintd a terenurilor arabile sau folosirea lor
temporard sau definitivd in alte scopuri decit pentru obginerea productiei
agricole se face numai In conditiile prevazute de prezenta lege.

Obtinerea tuturor avizelor fn vederea dezvoltdrii si exploatdrii unui parc
fotovoltaic pentru producerea de energie electricd in scopul introducerii in
sistemul electric national, inclusiv incheierea unui contract de conectare cu o
societate de distributie a energiei electrice;

objinerea autorizatiei de construire a parcului fotovoltaic;

construirea si dezvoltarea parcului fotovoltaic;

conectarea la sistemul national de energie;

exploatarea eficientd a parcului fotoveltaic;

investitii conexe in drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor
agabaritice pentru transportul si montajul echipamentelor in parcurile
fotovoltaice gi Intrefinerea lor pe durata deruldrii contractului de concesiune se
face pe cheltuiala concesionarului, fird nicio obligatie din partea concedentului
in conditiile legii.

identificarea si parcelarea terenului care va face obiectul Contractului de
concesiune se face pe cheltuiala concesionarului;

1.3. Obiectivele de ordin:

1.4.1.Motivatia pentri componenta economica:

Administrarea eficienta a domeniului privat al judefului lalomita pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului ;

Dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile concesionate in
urma licitagiei,

Dezvoltarea durabild a regiunii vizate, fapt care va diminua pericolul pierderii de
rezidenti si de locuri de munca in viitorul apropiat

Investitii conexe in drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor
agabaritice pentru transportul si montajul echipamentelor in parcurile
fotovoltaice;

Utilizarea materialelor de constructii autohtone pentru realizarea acestor
investitii (fundatii, platforme de montaj, cdi de acces, etc);

Obginerea unor venituri sigure si constante la bugetul judetean, pe o perioada
lungi (durata de viaja a instalatiilor fiind de peste 35 - 40 ani) din redeventa
datorati de concesionar precum si din taxe si impozite;

Posibilitatea accesdrii unor fonduri europene, nerambursabile, pentru
dezvoltarea durabild a zonei.



1.4.2. Motivagia pentru componenta financiard:
Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmitoarele:

v" Concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, determind o sursi de
venituri proprii pentru bugetul Consiliului Judetean prin plata redeventei anuale,

v" Totodatd , viitorul concesionar va genera venituri primiriei locale prin plata
impozitelor si taxelor locale respective, iar prin derularea activitd{ii de cresterea
potentialului economoc al zonei.

v" Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului{ inclusiv cele de mediu).

1.4.3. Motivatfia pentru componenta sociald:

v" Cresterii potentialului economic al zonei,pentru a deservi populafia din comuna
Vlddeni cat i din alte localitati.

¥" Prin realizarea unei asemenea investitii in zona respectivi, se vor asigura nof
locuri de muncd intr-o zond defavorizatd economic pentru cetidtenii din
localitate, avand Tn vedere faptul cd rata somajului este la cote ridicate. Totodat3
se pot impulsiona §i alte activitdfi conexe, care s contribuie la dezvoltarea zonei
si a localitatii Vlddeni.

v Avind in vedere cd aceasti comund este preponderent agrard, investitiile in
acest domeniu ar duce la imbunétat{irea nivelului de trai al locuitorilor.

v" Prin realizarea acestel concesiuni se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeazi
satisfacerea unor nevoi ale comunitiilor locale precum si ridicarea interesului
cetdtenilor de a-si diversifica diferite activitdfi productive in zond, precum si
pentru promovarea unor proiecte ce indeplinesc cerintele Uniunii Europene. .

v Investitiile se vor realiza in baza unui proiect de investitii si vor fi dotate conform
standardelor in vigoare.

1.4.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
v" Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd
responsahilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei;
Prin solutiile adoptate se va urmdrii asigurarea protectiei mediului conform
legislatiei tn vigoare. _
Arhitectura va fi in concordanta cu ambientul arhitectural zonal.
Amplasarea pe teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat sd asigure fluenga
in zond.
Prin solutiile adoptate se va tine cont de Imbunitatirea factorilor de medlu sia
microclimatului din zond prin amenajare si intretinere.

<

ANENENEN

AN

2. CONDITH GENERALE ALE CONCESIUNIL;

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
- derularea cencesiunii;
a} La expirarea contractului de concesiune , concesionarul este obhgat sd restituie
in deplina proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.
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b} In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile
de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar In derularea concesiunii.

¢} La incetarea, din orice cauzi, a contratului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum
urmeaza:

- Bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in contractul de concesiune,
se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada
concesiunii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul si
poate exprima intentia de a le cumpadra la Incetarea concesiunii daca este
cazul, contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmitd de
una din parti si insusitd de cealalti parte sau pe bazd de raport de
evaluare Intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionirii de concesionar
ce sunt si rimén proprietatea acestuia la incetarea contractului de
concesiune, daci nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare .

2.2, Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
Concesionarul poartd Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale In domeniul protectiei mediului.

2.3. Gbligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate si permanenta;

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate gi
permanentd a bunurilor proprietate privatd aferente concesionate pe durata
contractului de concesiune.

2.4, Interdictia subconcesionarii bunului concesionat;

Este interzisd subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor proprietate
privatd concesionate. Dupd finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului
de concesiune, concesionarul are obligajia de a exploata in mod direct, pe riscul si
raspunderea sa bunurile proprietate privatd ce fac obiectul concesiunii.

Z.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

Concesionarul are dreptul de a finchiria bunurile proprietate privatd
concesionate, cu respectarea prevederilor legale .

Z.6, Durata concesiunii;

Durata concesionarii propusa pentru aceste suprafete avind ca obiectiv construirea
de parc/parcuri fotovoltaice este de 30 ani:

Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin
acordul de vointd al pargilor, incheiat n forma scrisd, cu conditia ca durata insumati si
nu depdgeasca 49 de ani, \n urma adoptdrii unei HotdrAri de Consiliu Judetean, In urma
unei solicitdri a concesionarului cu minim 6 luni Tnainte de expirarea contractului de
concesiune.

Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea Iui sunt interzise.
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2.7. Redeventa minim;

2.7.1. Avand in vedere faptul cd Consiliul Judetean lalomita a concesionat fn anul 2022
suprafete de teren de pe raza UAT Vladeni cu acelasi obiectiv de investitii, respectiv
construirea de parc/parcuri fotovoltaice , iar preful rezuitat in urma licitatiei a fost de
3.185,00 lei/ha an pentru o suprafatd de aproximativ 71ha, pentru aceste suprafete
valoarea minima a redeventeiva fi 4.000,00 lei/ha/an.- urmdrindu-se obtinerea unor
venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelagi timp se va avea In vedere si
incurajarea investitorilor si crearea de noi locuri de muncd.

2,7.2. Pretul redeventei licitat, va fi cel putin egal cu 4.000,00 lei/ha/an din
prezentu! caiet de sarcini, se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei
comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

2.7.3. Pretul redeventei licitat, se va plati dupd cum urmeaza:

a) pentru contractele incheiate pand la 31 iulie, redeventa se plateste in doua
transe, respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la
data semnarii contractului iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie.

b) pentru urmatorii ani ai concesiunii, redeventa se pliteste Tn doud trange,
respectiv: 50% din cuantumul redeventa pina la data de 31 iulie iar diferenta
de 50% pana la data de 31 octombrie,

¢} pentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii gi data
Incetdrii contractului redeventa, se pliteste pand la data de 31 ianuarie a
anului respectiv.

d) plata redeventei se face de cidtre concesionar in contul IBAN RO
ROBSTREZ39121A300530XXXX - Trezoreria Municipiului Slobozia, la
termenele i In conditiile prevazute, pe baza facturii emise de concedent

e} neplata redeventei In termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut in
contract, atrage dupa sine transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de
platd, cdtre concesionar.

f) Dacaintermen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesmnarul nu
a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard
intervengia instantelor judecdtoresti, prezenta clauzd echivaldnd unui pact
comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil gi se procedeazi la
revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fira nicio obhgape a acestuia
fatd de concesionar.

Z.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.8.1. In vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la
organizator garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datoratd
concedentului, cu titlu de redeventd minimd (de la care se porneste licitaia pentru
primul an al concesiuni, calculatd in funcfie de suprafata pe care ofertantul
intentioneaza sd o concesioneze).

2.8.2. Valoarea garantiei de participare este urméitoarea:

Suprafata Val.Min Val totald/an Val.G.a I.'antie
Modul (ha) Redeventa Lei/ha Participare
Lei/ha 5% lei
M.1 2,000 4.000,00 8.000,00 400,00
M.2 4,8755 4.000,00 19.502,00 975,10
TOTAL 6,8755° 4.000;00 127.502,00 - 137540
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2.8.3. Garantia se constituie printr-un:

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancard sau de o
societate de asiguriri, care devine anexa la contract.

b) Garanfia poate fi constituitd si prin depunere in numerar a valorii aceasteia la
casieria Consiliului Judetean lalomita pentru valori pand la 5.000 lei

¢) Garantia trebuie si fie constituitd in suma si pentru pericada de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

2.8.4. Ofertan{ilor necastigitori i se restituie garangia in termen de 10 zile
lucritoare de la desemnarea ofertantului castigitor fn urma unei cereri de restituire,
cu excepiia ofertantului declarat cigtigitor cu care se va incheia contractul de
concesiune.

2.8.5. Garantia de participare la licitagie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta In termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu semneaza contractul in termen de

30 de zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea
ofertei sale.

2.8.6. (1) Tn termen de 30 zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul va depune cu tittu de garantie, care va fi constituitd pe parcursul deruldrii
contractului, o sumi reprezentind o cotd de 10% din suma datoratd concedentului cu
titlu de redeventa pentru primul an de concesionare pentru prelevarea penalitdtilor de
intirziere gi sumelor datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului
de concesiune.
(2) Garantia se returneazi la cererea scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile de la
incetarea contractului de concesiune, dacd aceasta nu a fost utilizatd de cétre concedent,
pentru prelevarea penalitdtilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

2,8.7. Garantia se constituie :

a) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii

de o societate bancard, sau o societate de asigurdri si devine anexa la contract.

b) Garantia trebuie si fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate
prevdzute in contractul de concesiune.

c) Garaniia trebuie si fie irevocabild.

d) Instrumentul de garantare trebuie s3 prevada cd plata garantiel se va executa
necondifionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei
acestuia cu privire la culpa persoanei garantate

e) Concesionaru! are obligatia de a relnnoi garantia dacad aceastd nu acopera initial
intreaga perioada a contractului de concesiune.

f} Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de platd, in contul
concedentului nr. IBAN-RO 67 TREZ 391 500 6XXX 000121 deschis la
Trezoreria Municipiului Slebozia sau la casieria Consiliului Judetean lalomita.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniuhui
sau cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural
national, dupd caz, protectia mediului, protectia muncii, condifii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.
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Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia protejarii
domeniului privat al Consiliului Judetean lalomita si punerea in valoare a acestuia,
precum §i protectia gi conservarea mediului natural si construit in conformitate cu
reglementdriie legale tn vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatdrii bunurilor ce fac ohiectul
concesiunii sd respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul se obligd si foloseascd bunu! concesionat cu prudenta si diligenta
unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fard a diminua in orice mod
potentialul i valoarea socio-economicd a bunurilor oferite in concesiune.

Predarea-primirea suprafetei de teren mengionate mai sus se face pe bazd de
proces verbal incheiat Ja momentul in care intervine modificarea suprafetei.

Concedentul are dreptul si modifice In mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, notificand acest fapt concesionarul .

3.CONDITHLE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE;

3.1 Oferta va fi transmisa (depusd) pand la data §i ora din anunful de licitafie, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad In sarcina persoanei interesate.
3.2 Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta s3 fie primitd si inregistratd
de cdtre concedent pand la data gi ora limitd pentru depunere, adicd pana la data gi ora
stabilite In anuntul de participare pentru desfagurarea licitatiei de concesiune.

3.3 Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd in anuntul
concesiunii sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneazad nedeschisa.
Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

3.4 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romand. Orice document din cadrul
ofertel emis tn altd limbd decét limba romand, va fi depus fmpreund cu traducerea
autorizatd, La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie si fie In termen.
3.5 Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Judetean Ialomita Mun,
Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1, jud. Ialomita in doua plicuri sigilate, unul exterior gi
unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, In registrul
Oferte, precizdndu-se data si ora.

3.6 Oferta va fi depusd in 1 exemplar eriginal in doua plicuri mchlse si sigilate, unul
exterior care va contine documentele prevdzute Tn instructiunile privind modul de
elaborare §i prezentare a ofertelor si unul interior care va confine oferta propriu-zisd
semnatd de ofertant. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre
ofertant.

3.7 Oferta este valabild 90 de zile de la data limitd de depunere a ofertelor stabilitd prin
anunful de licitatie si este confidentiald pdnd la deschiderea de cdtre comisia de
evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

3.8 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentarii ofertei sale;
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune fn vederea participarii la licitatie;



3.9 Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fI atasatd plicului
exterior, Neconstituirea garangiei de participare pani la data si ora limit4 de depunere a
ofertelor, atrage dupd sine descalificarea ofertantului. Garantia de participare se
restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de 7 zile de la semnarea contractului
de concesiune cu ofertantul declarat cistigdtor, in baza unei solicitdri scrise depuse la
sediul Consiliului Judetean lalomita. Constituirea garantiei de bund executie dupd
semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul declarant céstigdtor in termen
de maxim 30 de zile de la data semndrii acestuia, atrage dupa sine restituirea garantiei
de participare peniru ofertantul declarant castigétor.
3.10 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta,
3.11 Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupd sine pierderea garantiei de participare.
3.12 Revocarea de citre ofertantul cistigitor a ofertei dupd adjudecare, atrage dupa
sine anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, plata de
daune interese in cuantum de 10% de cdtre partea in culpa.

Daune interese reprezintd paguba efectivd si castigul nerealizat calculat la nivelul
redeventel ofertate de cistigitor in cadrui procedurii de licitatie pdna in momentul
semnirii unui nou contract, dar nu mai tirziu de 12 luni.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PRIVATA.

Contractului de concesiune a bunuriler proprietate privatd inceteazi in
urmitoarele situagii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mdsura in care partile nu
convin, In scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) In cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste gi prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecats;
c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri In sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
cdtre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;
f) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege. '
in situatia previzuti la lit. b), concedentul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura. '

in cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitdtii
indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptdtitd si solicite tribunalului in a carui
raza teritoriald se afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despégubiri, daci partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forgd major4, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de
indatd concedentulul disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
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acestuia, declarand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat Ia plata
vreunel despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor
situatil.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzutd la lit.

b) se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotdririi
judecdtoresti definitive, In situatia prevazutd la lit. ¢} si d), in baza declaratiei unilaterale
de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzutd la lit. e), in
baza declaratief unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

Ca P. 4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
I PREZENTARE A OFERTELOR;

a)
b)

d)

e)

g)
h)

Ofertele vor fi redactate in limba roman.

Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu
autoritatea publicd, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea
unor obligatii contractuale cdtre Consiliul Judetean lTalomita, nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitagie .

Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o
insotesc in original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in
ordinea primirii, precizindu-se data §i ora.

Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitafie “Concesionare -LOT......... -
proprietatea privatd a judefului Ialomifa - Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA...... ORA...."

Denumirea si adresa autoritatii concedente.

Denumirea si adresa concesionarului.

Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

in acest plic sunt introduse cele doud plicuri cu documentele de calificare si
oferta de pret. T

Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la
licitatie care este egald cu 5% din suma datorati concedentului, cu titlu de
redeventd minimd {(de la care se porneste licitatia pentru primul an al
concesiondrii}, calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul intentioneaza
sd o concesioneze .

Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de ofertd vor fi introduse in
plicul exterior .

DOCUMENTE DE CALIFICARE —

CERTIFICAT CONSTATATOR, valabil emis de Oficiul Registrului Comertutui - sa
aibd Tn domeniul de activitate principal sau secundar grupa CAEN - 351-
Productia, transportul si distributia energiei electrice; Cod CAEN-3511 -
Productia de energie electrica (valabil la data depunerii ofertei)

COPIE DUPA ACTUL CONSTITUTIV si statutul societatii, inclusiv dupa toate
actele aditionale ;

CERTIFICAT DE INREGISTRARE - CUI- emis de Oficiul Registrului Comerfului
DECLARATIE DE PARTICIPARE
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DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la

Reguli privind conflictul de interese din QUG 57/2019

G. IMPUTERNICIRE (dacd este cazul)

H, DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social
si cu privire 1a relatiile de munci pe toatd durata de indeplinire a contractului de
concesiune bunuri proprietate privata.

I. CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA - privind dovada achitirii obligatiilor de
plati exigibile a impozitelor si taxelor locale - certificate constatatoare de la
organele fiscale competente pentru sediul principal cf Certificat ONRG;

J. CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA emis de ANAF privind dovada achitdrii

obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si taxelor citre bugetul general

consolidat al statuiui;

CERTIFICAT DE CAZIER FISCAL emis de ANAF.

INFORMATII GENERALE ofertant

=
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PLICUL INTERIOR:

> Pe plicul interior se inscriv numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia.

» FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant; Formularul 4

» TABEL CENTRALIZATOR cu valoarea cifrei de afaceri aferentd anilor 2020;
2021; 2022 finsotit de BILANTURILE CONTABILE aferente anilor
2020:2021;2022, semnate conform revederilor legale.

> Declaratie pe proprie raspundere insotitd de tabel centralizator cu proiectele
implementate/finalizate

Ca p- 5. INFORMATI DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE

ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI
PONDEREA LOR;

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 din
0UG.57/2019 privind Codul Administrativ st sunt urméatoarele :

Fi. Nivelul redeventei - 400/p----=-~rmsmnmmmmmm e oo 40 p

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei”
se acorda astfel:

a) pentru cea mai mare dintre redevente se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 40 puncte;

b} pentru altd redeventd decdt cea prevazutd la litera a, se acordd punctajul
pentru redeventa “n” astfel: 40 x redeventa ,n”/redeventa cea mai mare



F2. Capacitatea economico-financiard a ofertantilor 30% - Cea mai mare

media a cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2020; 2021; 2022 - 30
puncte

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “ Capacitatea
economico-financiard a ofertantiior ” se acord astfel:

a) pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim
alocat factorului de evaluare respectiv 30 puncte;

b} pentru alta medie a cifrei de afaceri decét cea previzutd la litera a, se
acordd punctajul pentru medie a cifrei de afaceri “n” astfel: 30 x medie a cifrei de
afaceri ,n"/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

Nota: Pentru acest fuctor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu
valoarea cifrei de afaceri aferentd anilor 2020; 2021; 2022 insotit de bilanturile contabile
aferente anilor 2020;2021;2022, semnate conform revederilor legale

F3. Condifii specifice impuse de natura bunului concesionat - Experientd n
domeniul  de activitate care corespunde obiectului  procedurii de concesiune

sConstruire parc fotovoltaic” = 30%0 o raimam annsos O 30p

a) pentru 1 proiect implementat sau in curs de implementare la data depunerii
ofertei se  acordd SR ot
puncte;

b] pentru 2 proiecte implementate s acordd ... 10 puncte;
c) pentru 3 projecte implementate s aC0TdE e 20 PUNCEE;
d) pentru 4 profecte implementate sau mai multe  se acordd .o 30 punIcte;

Notd: Pentru acest factor ofertanti vor prezenta:

- Tabel centralizator privind prelectele implementate/finalizate care va
cuprinde : valoarea investitiei, locagia, beneficiarul, puterea instalatd, anul
punerii in functiune.

- Declaratie pe propria rispundere privind corectitudinea datelor din tabelul
centralizator prezentat.

- TOTAL 100 puncte

Ca P- 6. INSTR UCTIUNI PRIVIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild orice nelntelegere sau dispute care se poate ivi Intre ei n cadrul sau n legituri
cu indeplinirea contractului.

Dacd dupa 30 zile de la Tnceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si
concesionarul nu reusesc sd rezolve In mod amiabil o divergentd contractuald,



solutionarea litigiilor ap#rute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd,
precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazd potrivit Legi
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile ulterioare. Actiunea in
justitie se introduce la secfia contencios administrativ in a carui jurisdictie se afld sediul
concedentului.

Instanta competentd fn solutionarea litigiilor apdrute: Tribunalul lalomita,
Slobozia, b-dul. Cosminului, nr. 12, cod postal: 920030, judetul Ialomita, Telefon: 0243
236 952, 0243 236 587 (centrala), Fax: 0243 232 266, E-mail: tr-ialomita-pgref@just.ro,
infopubil@just.ro.

Ca p. 7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII.

Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd trebuie si con{ind partea
reglementard, care cuprinde clauzele previdzute in caletul de sarcini si clauzele
convenite de pirtile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a
contraveni obiectivelor concesiunii prevdzute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care fi sunt acordate
concesionarului i obligatiile care 1i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impértirea responsabilititilor de mediu Intre concedent si
concesionar.

(5) in contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,
respectiv:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor
fntoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada
concesiunii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate
exprima intentia de a le cumpdra la Incetarea concesiunii dacd este cazul, contra
unei sume de bani stabilite pe baz& de evaluare Intocmitd de una din parti si
insusitd de cealaltd parte sau pe bazd de raport de evaluare Intocmit de un
evaluator independent.

- Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce
sunt i rimén proprietatea acestuia la Incetarea contractului de concesiune, dacd
nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le
achizitiona ca bunuri de preluare .

{6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va fi incheiat Tn limba
roméand, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul tn care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetdjenie decit cea
romind si dacd partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri
proprietate privatd se va putea incheia in patru exemplare, doud in limba roménd si
doud Intr-o altd limba aleasd de acestea.



(8) Tn situatia previzuti la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
romand si un exemplar in limba strdind {n care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roman ale contractului prevaleaza.
Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) Este obligatia concesionarului :

a) Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor arabile sau folosirea lor
temporard sau definitivd in alte scopuri decit pentru obfinerea productiei
agricole se face numai in conditiile previzute lege.

b) Obtinerea tuturor avizelor In vederea dezvoltdrii si exploatdrii unui parc

 fofovoltaic pentru producerea de energie electricd in scopul introducerii fn

sistemul electric national, inclusiv tncheierea unui contract de conectare cu o

societate de distributie a energiei electrice;

c) Obtinerea autorizatiei de construire a parcului fotovoltaic;

d) Construirea si dezvoltarea parcului fotovoltaic;

e)] Conectarea la sistemul nafional de energie;

f) Exploatarea eficientd a parcului fotovoltaic;

g) Investitii conexe in drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor
agabaritice pentru transportul si montajul echipamentelor in parcurile
fotovoltaice gi Intrefinerea lor pe durata deruldrii contractului de concesiune se
face pe cheltuiala concesionarutui, fard nicio obligatie din partea concedentului
in conditiile legii.

h) Identificarea §i parcelarea terenului care va face obiectul Contractului de
concesiune se face pe cheltuiala concesionarului;

(2) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privats,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rdspunderea sa, bunurile
proprietate privatd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre
concedent.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de pdr{i prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concesionarul fisi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd gi in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

(5) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, In cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate public;
b} unui caz de fortd maiord sau unui caz fortuit.

(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privatd.

(7) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privat,
concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor proprietate privati care fac obiectul concesiunii.

(8) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata s depund, cu titlu de
garantie, 0 sumd fixd reprezentind o cotd-parte din suma cbligatiel de plata catre
concedent, stabilita de acesta gi datoratd pentru primul an de exploatare.

- Din aceasta suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de hunuri
proprietate privatd.



(9) Concesionarul poate constitul drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora
se va institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

{10) Concesionarul este obligat sd plateascd redeventa la valoarea si In modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd,
concesionarul este obligat s restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate,
liber de orice sarcing, bunul concesionat,

(12) In conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata din alte cauze decdt prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit,
concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate
privatd, in conditiile stipulate in contract, pdnd la preluarea acestora de cdtre concedent.

(13) in cazul n care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura si conduca la imposibilitatea exploatarii bunului,
va notifica de Indatd acest fapt concedentului, In vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunuiui.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si verifice in pericada deruldrii contractului de concesiune
de bunuri proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre
concesionar.

(2) Verificarea previdzutd la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate privatd.

(3) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractu! de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparigia oricdror imprejurdri de
naturd sa aducd atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul s modifice In mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate privatd, in afard de cazurile prevdzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractulul de
concesiune de bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata fi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara
intarziere o justd despdgubire.

(9) in caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de citre instanta judecétoreascd competentd. Dezacordul nu
exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cdtre concesionar.



CONTRACT
DE CONCESIUNE

I, Partile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, cod
920032, tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont
RO , deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin domnul
PAVEL MARIAN - PRESEDINTE al Consilivlui Judetean Ialomlya, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte,

Si

, cu sediul fin nr._,
jud. cod. , CLE/CU.I nr,
Comertului contRO
telefon/fax , In calitate de CONCES
parte,
Sau

,  domiciliat 1n nr._,
jud. cod, ,C.N.P, __,nr
eliberatla data de yde , deschis
la , telefon/ fax' e CONCESIONAR, pe de
alta parte,(persoand fizicd)

La data de

‘de cétré éesmnar a terenului agricol- , proprietatea
uat tn extravﬂanul comunei VLADENL
G ha

, ha - se vor intoarce In posesia

concedentylus, gratult si libere de orice sarcini;

b) Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii,
care nu sunt bunuri de retur , dar pentru care concedentul isi poate exprima
intentia deale cumpérala Tncetarea concesiunii dacd este cazul, contra unei sume
de banj stabilite pe bazd de evaluare intocmitd de una din pirti si Insusitd de
cealalta parte sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un evaluator

. independent,

¢) Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt
si rdman proprietatea acestuia la Incetarea contractului de concesiune, daci nu
sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le
achizitiona ca bunuri de preluare .

N T T SO T
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(4) Laincetarea contractului de concesiune, din orice cauza concesionarul este obligat s3
restituie, In deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat .

(5) Laincetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate
de concesionar In derularea contractuiui vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a} bunurile de retur, aga cum au fost stabilite In caietul de sarcini, se vor Intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini pot fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe
bazi de evaluare intocmita de una din parti si Tnsusita de cealaltd parte sau pe baza
de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

¢) bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii dg.concesionar ce sunt
si rAman proprietatea acestuia la incetarea contractuluj;de’concesiune, dacd nu
sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le
achizitiona ca bunuri de preluare .

(6) In cazul in care contractul de concesiune se rezilia

expirarea termenului pentru care a fost inchei
acestuia.

Art. 2. (1) Concesiunea se facgif
la prezentul contract care este parte i

10 zile de la 1nche1erea contractului, si
Intre parti care devine angxéa contract.

1L Termenul
concesiunii este de ani, incepidnd deladatade __/___ /2023

panala __/__/ 20!
{2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privati poate fi prelungit prin
acordul de vointa al pargilor, Incheiat in formai scris§, cu conditia ca durata insumati s3
nu depdseascd 49 de ani, In urma adoptérii unei Hotdrari de Consiliu Judetean, in urma
unei solicitdri a concesionaruiui cu minim 6 luni inainte de expirarea contractului de
concesiune. _
(3)Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.




IV.Redeventa

Art, 4. (1) Nivelul redeventei este de .lei/ha/an aga cum a fost specificatin
oferta de pret pentru suprafata de ...........w ha concesionatd , iar valoarea totaid a
redeventei este de lei/an si se va plédti dupa cum urmeazd:

a) pentru contractele incheiate pand la 31 iulie, redeventa se plateste in doud
trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventel in termen de 30 de zile de la
data semndrii contractului iar diferenta de 50% péani la data de 31 octombrie.

b) pentru urmitorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventa péni la data de 31 iulie iar diferenta de
50% péani la data de 31 octombrie.

¢) pentru perioada cuprinsd intre 01 fanuarie a ultimuluj, fi al concesiunii si data

incetdrii contractului redeventa, se plateste pina la ddtade 31 ianuarie a anului
respectiv.

(2) Redeventa se indexeazd anual, la 1 ianuarie,;

R089TREZ39121A300530XXXX deschis la Tre
termenele gi in conditiile prevazute la art 4 din prezér
de concedent.
(2) Neplataredeventei in termer
la art. 4 din contract, atrage dupi sine
plata, catre concesionar .
(3) Dacd in termen ¢
nu a efectuat plata, atund

lune este reziliat de drept, fard interventia
1 Va]and unui pact comlsorlu de gradul IV

vsﬁ p]éteascé redeventa datorati pani la
t, stabilita prin procesu! verbal de predare-primire si a
late potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract
umelor din concesionare .

- VI. Documentele contractului :

ntractului sunt:
‘depret parte integranta din prezentul contract
- Caietul dé sarciniat 1 icitatiei de concesionare
- Procesul verbal de predare - primire a terenului concesionat
- Titlud de garan‘;ie constituit printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancard, sau o societate de asigurari.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1, - Drepturile si obligatiile concedentului: S3 predea terenul concesionarului la termen
si in conditiile stabilite de prezentul contract;
a) Si1lgaranteze pe concesionar de evictiune totala sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care concesioneazd;
S T R A e
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b) S& nu ia niciun fel de masuri in legdtura cu exploatarea terenului concesionat, de natura
sd-1 tulbure pe concesionar;

c) Sa controleze oricAnd modul in care concesionaru! exploateaza terenul concesionat. Pe
timpul controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar sau de un fmputernicit al
acestuia;

d) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
prezenia reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cAnd concesionarul isi da
acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cind aceasta are rolul
de a constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

e) In caz de tulburiri ale tertilor in exploatarea normali a terenului, s3 actioneze Impreun3
cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

f)Sa primeascd, la incetarea contractului, terenul care a facut obiegtulacestuia.

g) Concedentul are dreptul si modifice In mod unil partea reglementara
contractului de concesiune, din motive exceptionalelegate de interesul national
sau judetean, notificdnd acest fapt concesionarul

Obginerea a ot

H

éonstrulrea §1

fotovoltai intrefinerea lor pe durata deruldrii contractului de concesiune se
face pe chelttiiala concesionarului, fird nicio obligatie din partea concedentului in
condiiiile legil.
h) Identificarea si parcelarea terenului care va face obiectul Contractului de
concesiune se face pe cheltuiala concesionarului;
(2) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile

proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.




(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pari
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd.

(4) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

{5) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligaiiilor sale, in cazul in care aceasta cregtere rezultd in urma:

a} unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

{(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile imp
proprietate privata.

(7) in temeiul contractului de concesiune de b
concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficie
permanentd, a bunurilor proprietate privata care fac ob

(8) Concesionarul are obligatia ca in terme
semnarii contractului de concesiune de bunuri prop
garantie, o sumi fixd reprezentdnd o cota-p

e natura bunurilor

proprietate privats,
gim de continuitate §i

de zile de la data
A depi Q‘E‘l cu titlu de
leiiplatd cdtre

- Din aceasta sumi sunt rejcmute dac3 este ca u
concedentului de cétre concesmnar in baza con
proprietate prlvata

ap]e si alte sume datorate
ulm de concesiune de bhunuri

’ga la valoarea si Tn modul
tate perEﬁ:a

(10) La incetarea contractulul -

concesmnarul este obliga 58 estitule pe

(11) in coq;} ;
privatd din alte caliz

rare dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
c obiectul contractului de concesiune.
s¢d terenul concesionat la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

{15) S# foloseasci terenul pe care 1-a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat,
dupd cum s-a prezentat In oferta depusd la licitagia in conditiile stabilite prin contract;

(16) Sa nu degradeze terenul concesionat;

(17) Sa plateascd redeventa la termenul s in conditiile prevazute la cap. 1V;

(18) Sd suporte taxele de Incheiere, Inregistrare si publicitate a contractului de
concesiune

(19} S3 comunice concedentului si 53 solicite acestuia si intervini in cazurile in care este
tuiburat de terti In exploatarea terenului concesionat;

(20} La Incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in starea in
care 1-a primit de la concedent;




(21) S& pliteasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului
concesionat;

(22) 54 depund in termen de 5 zile lucrdtoare la primaria in a cdrei raza teritoriald se afld
bunurile concesionate, un exemplar a prezentulul contract de concesiune, pentru a fi inregistrat
in registrul special tinut de secretarul consiliului local i s3 comunice concedentulul o copie
Inregistrata a contractului de concesiune.

(23) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate $i de permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de cdtre concedent si ofertei .

(24) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de protectia
mediului. y

(25) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungeﬁ‘ a termen sau din alte
cauze prevazute In prezentul contract, concesmnarul obligat sd restituie
proprietarului, pe bazd de proces-verbal de predare-p deplind proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit sz libere de orlce sarcml '

unej cauze de naturd sd conducd la imposibilitat
deindatd dar nu mai tirziu de 15 zile de la daja ¢
vederea lufirii misurilor ce se impun pentt
terenulul.

amenajdrile aflate pe terenul concesig
de desecare, precum si si execute, ori

(28) S indeplineasca cu buni cr
inclusive cele rezultate dip cajetul de sarci

Art.8.1. (1) In te

g data incheierii contractului de
concesmne concesionaty

eptt tlifde garantie, suma de lei,
\ a de 10% din suma datoratd concedentului cu tltlu de

(2):Neplata garan

“ i termen de 5 de zile de la implinirea termenului prevazut la
alin.(1), atrage. dupa sin

ansmiterea de cdtre concedent a unei somatii de platg, catre

nu a efectuat plata, dtunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia
instantelor judecatoresti, prezenta clauzd echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV,
conform art.1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentuluifara nicio obligafie a acestuia fatd de concesionar.

Art.8.2. Garantia se returneaza la cererea scrisd a concesionarului, in termen de
7 zile de la Incetarea contractului de concesiune, daci aceasta nu a fost utilizati de citre
concedent, pentru prelevarea penalitdtilor de intdrziere si sumelor datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.




Art.8.3. Garanfia se constituie printr-un instrument de garantare emis fin

conditiile legii de o societate bancard, sau o societate de a51gurar1 si devine anexa la
contract.

Art.8.4.(1) Garantia trebuie si fie constituitd in suma gi pentru perioada de

valabilitate prevdzute In contractul de concesiune.

(2) Garantia trebuie sd fie irevocabild.
(3) Instrumentul de garantare trebuie sd prevadd cd plata garantiei se va

executa necondifionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei
acestuia cu privire la culpa persoanei garantate

initial intreaga perioadd a contractului de concesiune,

contul concedentului nr, IBAN-RO67TREZ3915006XXX000:
Trezoreria Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliul

aJ

b)
c)

d)

La expirarea duratei stabilite in contract.

(4) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia dacd aceastd nu acopera

Art.8.5.Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozm, ¥in ordin de platd, in
‘deschis la

etean lalomita.

Intelegerea partilor, pentru motive I
concedent, sub condifia achitarii de cih
obligatii izvorate din contract.

fn cazu] in care interesul na’;lori

1 :;“

in caz de dezacord flmd competg‘ ta insta

conesionat prin
concesionarea b esionarului, fara plata unei despagubiri, la

’oré, a bunului concesionat sau Tn cazul

imposibilita
dovedlté cu atf:g“*ge

épectam obligatiifor contractuale de cdtre concesionar, prin
laterald de citre concedent, cu plata redeventei datoratd pentru anul
calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului si a eventualelor
penalitafi de ntirziere aferente in sarcina concesionarului cu o notificare
prealabiid de 15 zile;

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald de cdtre concesionar, cu plata de despigubiri in sarcina concedentului
cu o notificare prealabila de 15 zile;

fn cazul in care concesionar nu exploateazi terenul in seopul in care a fost
concesionat cu obligatia pentru concesionar de a plati redevente pentru anul
calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului.




d) Neplata redeventel atrage dupi sine transmiterea de cdtre concedent a unei
somatii de plats, citre concesionar. Dacd In termen de 15 zile de la transmiterea
somatiei de platd, concesionar nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune
este reziliat de drept, fard interventia instangelor judecdtoresti, prezenta clauza
echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si
se procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fdrd nicio
obligatie a acestuia fad de concesionar.

9.2.1 Predarea - preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe
bazd de proces-verbal incheiat intre pérti, in prezenta unui reprezentant al
primdriei pe raza cireia se afld terenul concesionat.

a. Concesionar va fi instiintat de cdtre concedent de data semnaru procesului verbal
cu 7 zile inainte de data stabilita.

b. In cazul in care dupd semnarea contractului de con

reprezentant al acestuia nu se prezintd sau refuza

he, concesionar sau un
e procesul verbal de

c t al acestuia,
ntractulul

rocesul verbal fiind opozabil

d mndrii procesului verbal de
e. Procesul verbal se egcem’plare si se transmite

concesionarului si primaria un ontractual de concesiune in

termen de 5 zile d

la obligatiile de mediu intre
Goncesmnar

cuantum de 0,15:{% pentru fiecare zi de intdrziere, stabilite in conformitate cu
prevederile art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, prlvmd Codul Civil.

Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale iIn mod culpabil, da dreptul
concedentului, in conditifle art. 1553 alin (2] partea finald din Codul Civil, s3 rezilieze de
drept contractul, fard altd formalitate i fard interventia instantelor de judecatd.

XIL Forta Majora
Art.12.1, Forta majord - {art.1351, alin.(2) Cod Civil) ~ este orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil
12.1.1. Forta majord exonereaza pdriile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada In care aceasta actioneaza.




12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendat in perioada de actiune a fortei majore,
dar fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pina la aparitia acesteia.
12.1.3. Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
par{i, imediat si In mod complet, producerea acesteia gi sd ia orice mésuri care 1i stau la
dispozitie in vederea limitdrii consecintelor.

12.1.4. Dacd forja majord actioneazd sau se estimeaz3 cd va actiona o perioadd mai mare
de 30 de zile, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte pdrti Incetarea de plin
drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre pdr{i sd poatd pretindid celeilalte
daune-interese.

Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele fmprejurdri care au intervenit i au condus fa
producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovitia pazmculur juridic, dar care nu
Intrunesc caracteristicile fortei majore. ‘

XIIL Litigii
Art.13.1. Solutionarealitigiilor de orice fel ce decurg di

suprafetei concesionate, cu reducerea
toratd de concesionar pentru suprafata

corespunzitoare a
respectivi.

nului prevézut la aliniatele (2) si (3) se face pe baza de proces
re intervine modificarea suprafetei.

2021, 1n 3 (trei} exemplare, dintre care unul la
: ld'concesionar cu obligatia de a inregistra si preda un exemplar la

Consiliul Local pe ‘cdruia se afl3 terenul concesionat .

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrire privind concesionarea unor terenuri in suprafati de 6,8755 ha, terenuri
situate in intravilanul comunei Viddeni, proprietatea privatd a judefului Inlomifa, pentru
construirea de parc/parcuri fotovoltaice

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean lalomita se propune
aprobarea concesiondrii unor terenuri in suprafafd de 6,8755 ha, teren situate in intravilanul comunei
Viddeni, proprietatea privatd a judetului lalomita, pentru construirea de parc/parcuri fotovoltaice.

Conform prevederilor art.303 alin. (1), coroborate cu art. 362 alin. (1) din Ordonanga de Urgenid
a Guvernului wnr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare
. bunurile proprietate privatd pot fi concesionate de cdtre unitdtile administrativ-teritoriale in baza unui
contract de concesiune de bunuri proprietate privatd”, in urma unei licitatii organizate in conditiile legii,

Terenul ce urmeazd a fi concesionat este proprietatea privatd a judetului Ialomita, are destinatia
curti constructii, o suprafatd de 6,8755 ha, situat in intravilanul comunei Viddeni, identificat si delimitat
in teritoriu prin cartea funciarvd nr. 26573 — Modul 1 — 20.000 mp si cartea funciard nr. 22575 — Modul 2
—48.755 mp. .

Proiectul de hotdrdre propune aprobarea "Studiului de oportunitate” privind concesionarea prin
licitatie §i "Documentatia de atvibuire”, in care sunt detaliate condifiile de participare la licitatie, nivelul
minim al redeventei de la care se porneste licitatia, respectiv 4000 lei/ha/an i alte informatii specifice
deruldrii procedurilor de licitatie, intreaga procedurd de concesiune respecténd reglementdrile legale in
materie,

Concesionarea terenurilor se realizeazd prin procedura de licitatie, detaliatd in Documentatia de
atribuire, iar criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei exprimatd in lei/ha/an — 40p;

b) capacitatea economico-financiard a ofertanfilor- cea mai mare medie a cifrei de afaceri din
bilanturile contabile aferente anilor 2020, 2021, 2022; -30p, algoritmul de calcul fiind urmdtorul:

. pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim alocat factorului
de evaluare respectiv 30 puncte
J pentru altd medie a cifrei de afaceri "n” astfel: 30 x media cifrei de afaceri "n"/media

cifrei de afaceri cea mai mare.

¢) condifii specifice impuse de natura bunului concesionat — experienta in domeniul de activitate
care corespunde obiectului procedurii de concesiune ”Construire parc fotovoltaic” — 30 p

. pentru 1 proiect implementat sau in curs de implementare la data depunerii ofertei se
QOOFAL cvvrtv vttt ettt et st b s s st b e e et s e bt s saaa s s enenen b aneetes 5 puncte;
. pentru 2 proiecte implementate S€ ACOFdd...........c.ccomnvvveivviecniniiieennns 10 puncte;

w

. pentru 3 proiecte implementate $€ QCOVUA..............ccovvvurnirivrnnieceene 20 puncte;



. pentru 4 proiecte implementate sau mai multe se acordd..............30 puncte;

Terenurile se concesioneazd cu destinatia construire de parc/parcuri fotovoltaice, conform datelor
din Studiu de Oportunitate/Caietul de sarcini, iar durata concesiunii este de 30 ani,

Perivada de concesionare a terenurilor poate fi prelungitd prin acordul de vointd al pdrtilor,
incheiat in formd scrisd, prin Hotdrdre de Consiliului Judefean, cu conditia ca durata insumatd sd nu
depdseascd 49 de ani potrivit art. 306 din Ordonanta de Urgenid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile §i completarile ulterioare, la solicitarea concesionarului inregistratd la
concedent cu minim 6 luni inainte de expirarea duratei contractului de concesiune.

Pentru atribuirea contractului de concesiune, prin proiectul de hotdrdre se propune constituirea
comisiei de evaluare, din a cdrei componentd fac parte functionari publici din cadrul divectiei de
specialitate a Consiliului Judetean Ialomita si un reprezentant la Administratiei Judetene a Finantelor
Publice ITalomifa.

Aspectele privind organizarea si desfdsurarea licitagiei publice, atribufiile si modalitatea de
desfasurare a activitdfii comisiei de evaluare a ofertelor sunt detaliate tn raportul directiei de specialitate
din cadrul Consiliului Judefean Ialomita si documentafiile supuse spre aprobare.

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile de necesitate si de oportunitate, propun Consiliului
Judetean lalomita adoptarea hotdrdrii in forma §i confinutul prezentate in proiect.

PRESEDINTE
MARIAN PAVET,

Redactat
Cristian Raureanu
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RAPORT

la proiectul de hotdrdre privind concesionarea unei suprafete de 6,8755 ha
teren situat in intravilanul comunei VLADENI
pentru construirea de parc/parcuri fotovoltaice

Tn conformitate cu prevederile art.173, alin.(1), lit.c) si alin.(4}, lit.b), art.362,
alin.(1) st alin.(3) coraborat cu prevederile art.302-art.331 din OUG.57/2019 privind
Codul Administrativ — bunurile proprietate privati pot fi date in In administrare,
concesiune sau inchiriate dupd caz. .

Bunurile care sunt prevadzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate
In vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul
concesiunii.

Prin adresa nr.2311/2023-R din 30.01.2023, SC EPINE RUCHER SRL - soliciti
scoaterea la concesiune a unel suprafete de 4,89 ha de pe raza UAT Vlideni pentru
realizarea unui parc fotovoltaic din fonduri europene cu urmatoarele caracteristici :

v Valoarea investitiei ~ aproximativ 5 mil. euro

v" Puterea instalatd 7MW/h

v" Durata de realizare - 1an

In conformitate cu prevederile art.308, alin.(1) din 0UG.57/2019 privind Codul
Administrativ :

(1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei
propuneri insusite de acesta.

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd datd in domeniul privat al judetului, in
intravilanul comunei Vlddeni, libere de sarcini doué suprafeje de teren cu urmitoarele
caracteristici:

Modul.1 se afld in domeniul privat al judetului lalomita identificat partial in
C.F.26573 avind urmdtoarele caracteristici :

Nr. CaI:te “ SuPrafﬁta Catde Valoarea de
funciara Totala (e Amplasament) .
Modul (mp) folosintd) inventar
1 26573 20.000 Curl Intravilan 380.542,00
Constructii




Modul.2 se afld In domeniul privat al judetului lalomita identificat partial in
C.F.22575 avand urmatoarele caracteristici ;

Nr. Car:te < Suprafa}‘ga Cat de Valoarea de
funciara Totald . Amplasament) .
Modul (mp) folosinta) inventar
2 22575 48.755 arabil Intravilan 169,179,85

Punerea in practicd a unei strategii pentru valorificarea potentialului surselor
regenerabile ce se inscrie in coordonatele dezvoltdrii energetice a Judetului lalomita pe
termen mediu si lung si oferd cadrul adecvat pentru adoptarea unor decizii referitoare la
alternativele energetice si inscrierea in acquis-ul comunitar in domeniu, Consiliul
Judetean lalomita scoate la concesiune aceste terenuri prin licitatie cu obiectivul -
Construirea de parc/ parcuri fotovoltaice.

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Terenul se concesioneazd pentru realizarea unui parc/parcuri fotovoltaice,
concesionarul avind posibilitatea de a realiza investitiile necesare pentru asigurarea
functionalitdtii acestuia si producerea energiei regenerabile.

‘Redevenja minimi;

Avéand Tn vedere faptul cd Consiliul judetean lalomifa a concesionat in anul 2022
suprafete de teren de pe raza UAT Vlddeni cu acelasi obiectiv de investitii, respectiv
construirea de parc/parcuri fotovoltaice , iar preful rezultat In urma licitatiei a fost de
3.185,00 lei/ha an pentru o suprafata de aproximativ 71ha, pentru aceste suprafete
propunem suma de 4.000,00 lei/ha/an.

- urmdrindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judefului, dar in
acelagi timp se va avea in vedere si Incurajarea investitorilor si crearea de noi locuri de
munca.

Durata estimatd a concesiunii;

Durata concesiondrii propusa pentru aceste suprafete avind ca obiectiv construirea
de parc/parcuri fotovoltaice este de 30 ani :

Contractul de concesiune de bunuri proprietate privati poate fi prelungit prin
acordul de vointd al partilor, incheiat n forma scrisd, cu conditia ca durata tnsumati sa
nu depaseasca 49 de ani, in urma adoptarii unei Hotérdri de Consiliu Judetean, in urma
unei solicitdri a concesionarului cu minim 6 luni Tnainte de expirarea contractului de
concesiune. ,

Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise,

Criterii de Atribuire

Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din
OUG.57/2019 privind Codul Administrativ si sunt urmatoarele:
F1. Nivelul redeventei - 400/p-x«uuuuusmnmmunmmmm e o e oo 40 p

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei” se
acorda astfel:

ol




a) pentru cea mal mare dintre redevenfe se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 40 puncte;

b) pentru altd redeventd decdt cea previzuta la litera a, se acordd punctajul pentru
redeventa “n” astfel: 40 x redevenfa ,n”/redeventa cea mai mare

F2. Capacitatea economico-financiard a ofertantilor 30% - Cea mai mare media a
cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2020; 2021; 2022 - 30 puncte

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “ Capacitatea
economico-financiara a ofertantilor ” se acordi astfel:
a) pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 30 puncte;
b) pentru altd medie a cifrei de afaceri decit cea prevazutd la litera a, se acord3
punctajul pentru medie a cifrei de afaceri “n" astfel: 30 x medie a cifrei de
afaceri ,n"/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare,

Nota: Pentru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea
cifrei de afaceri aferentd anilor 2020; 2021; 2022 insotit de bilanturile contabile aferente
anilor 2020;2021;2022, semnate conform revederilor legale

F3. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - Experientd in
domeniul de activitate care corespunde obiectului procedurii de concesiune

sconstruire parc fotovoltaic” = 30% o sn, N 11 1

a) pentru 1 proiect implementat sau in curs de implementare la data depunerii
ofertel seacordd ... e ssssn e PUNCEE;
b) pentru 2 prmecte 1mplementate se acorda e 1 0. PUNCLE;
c) pentru 3 proiecte implementate se acorda .20 puncte;

d) pentru 4 proiecte implementate sau mai multe se acorda
Nota: Pentru acest factor ofertanti vor prezenta:
- Tabel centralizator privind proiectele implementate/finalizate care va cuprinde
. valoarea investitiei, locatia, beneficiarul, puterea instalatd, anul punerii in
functiune.
- Declaratie pe propria raspundere privind corectitudinea datelor din tabelul
centralizator prezentat. :

- TOTAL 100 puncte

30 puncte;

Pentru atribuirea contractului de concesiune prin proiectul de hotardre se
propune constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor in urmdtoarea structura:

- Presedinte - Preca Gheorghe - Director Executiv - Directia Achizitii si Patrimoniu
-Secretarul Comisiei - Andrei Gabriela Nicoleta - Consilier- Directia Achizitii si
Patrimoniu

- Membrii:

- Selaru Gheorghe- Consilier- Directia Achizitii si Patrimoniu

- Fita Elena - Consilier- Directia Achizitii gi Patrimaniu

- un reprezentant din partea Administratiei Judetene a Finantelor Publice [alomita;

Membrii de rezerva :
- Presedinte - Preda Genina Mirela - Sef Serviciu - Directia Achizitii si Patrimoniu

sy,
wa
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- Secretarul Comisiei - Pamblicd Carmen - Consilier- Directia Achizitii si Patrimoniu

- Membrii:

- Buzea Marian - Consilier juridic- Directia Achizitii si Patrimoniu

- Negoiu Mihai Cosmin - Consilier- Directia Achizitii si Patrimoniu

- un reprezentant din partea Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita;

Comisia de evaluare a ofertelor findeplineste atributiile si isi desfisoard
activitatea In conformitate cu prevederile art.317 din OUG.57/2019 - privind Codul

Administrativ.
Fatd de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hotdrare privind privind

concesionarea prin Licitafie a suprafetei de 6,8755 ha teren situat in intravilanul

VLADENI pentru construirea de parc/parcuri fotovoltaice si aprobarea

comunel
acesteia Tn forma si continutul din proiect.

-

DIRECTOR EXECUTIV,
GheorghePROCA

sy,
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