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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

I.1. Denumirea obiectivului de investitii
Reabilitarea si punerea in circuitul turistic a Fermei model Periefi — monument de istorie agrard
1.2, Ordonator principal de credite/investitor
Presedintele Consiliului Judefean Ialomita
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei
Judeful falomita

2. Neeesitatea si oportunitatea obiectivalui de investitii propus
2.1. Scurti prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale

Exploatarea defectuoasd a unui obiectiv — monument de istorie agrard, nscris in Lista
Patrimoniufui Cultural National si pe Lista Monumentelor Istorice a2 Judetului Ialomita.
b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

Protejarea, promovarea si valorificarea obiectivelor cu potential turistic din judetul Ialomita,

precum si cresterea calitifii vietii populatiei, conservarea identititii si dezvoltarea economici locala.
¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivalui de investitii

1. Degradarea unui obiectiv de patrimoniu cultural gi istoric

2. Pierderea obiceiurilor si traditiilor agrare

3. Diminuarea interesului pentru cunoagterea acestui obiectiv de istorie din judetul lalomita.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificirii necesititii
reallzaru obiectivului de investitii propus

In momentul de fata in zond nu existd obiective de investitii cu aceleasi funciiuni sau functiuni
similare.
2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul propus



Investifia este prevézutd in documentul ,,Strategia de dezvoltare a judetului lalomita 2021-2027" -
pag.47, fiind parte din portofoliul de proiecte ce prezinti interes pentru judetul Talomita.
2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea romina
la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Protejarea, promovarea si valorificarea obiectivelor culturale cu potential turistic din judetul
Talomita, prin realizarea de investitii specifice.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investi{ii, lnindu-se in considerare,
dupa caz:
— costurile unor investitii similare realizate
— standarde de cost pentru investitii similare
Cheltuielile pentru executia obiectivului de investitii se estimeaz3 in faza de proiectare
Documentatie de Avizare a Lucrédrilor de Interventii, tindnd cont de standardele de cost pentru lucrri
similare, cantititile de lucrdri, oferte de pret de pe piata liberd.
Valoarea totald estimati pentru obiectivul de investitii este de 36.000.000 Iei cu TVA.
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectare, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege
— elaborare DALIL, expertiza tehnica, audit energetic, documentatii tehnice pentru obtinere
avize, acorduri, autorizatii, alte studii — 100.000 lei
— taxe, obtinere avize, autorizatii, acorduri, faza DALI — 25.000 lei
— verificare tehnicd DALI — 25.000 lei
— elaborare PT si detalii de executie inclusiv documentatii tehnice pentru obtinere avize,
acorduri, autorizatii) — 200,000 lei
— verificare tehnicd PT si detalii de executie — 25.000 lei.
— taxe, obtinere avize, autorizatii, acorduri, faza PT — 25.000 lei

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificatd)
— fonduri europene;
— buget de stat;
— buget local;
— alte surse de finantare legal constituite;

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Muzeul National al Agriculturii a intrat, In prim#vara anului 2005, prin donatie, in posesia cladirii
fostei Ferme Model de la Perieti, iar prin Hotdrarea Consiliului Judetean nr. 227 din 25.11.2021,
Consiliul Judetean [alomita a acceptat donatia bunurilor imobile cuprinse in cadrul Fermei Model de
la Perieti, propusi de Muzeul National al Agriculturii, fapt materializat prin Contractul de donatie
Inregistrat sub nr. 4699/20.02.2023. Ulterior bunurile sunt inscrise in domeniul public al Judefului
lalomita si date In administrarea Muzeului National al Agriculturii.
5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii;
a) descrierea succintii a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);



Incinta situatd Tn satul Perieti, com. Perieti, jud. lalomita, are o suprafaté de cca. 5,4 ha cuprinzind
mai multe constructii realizate in etape succesive, incepéand cu finele sec. XIX...inceputul sec. XX
(conacul si magazia de cereale), jumitatea sec. XX (1937...1949) magazii 5i grajduri si clteva
realizate in anii 1960...1970. La inceputul anilor 1990, au fost donate, Muzeului National al
Agriculturii, o serie de documente gi obiecte. Acestea se regéisesc In Fondul Stoianovici al muzeului,
reprezentind: arhivi istoricd si memoriald, artd plastica (picturd si graficd), artizanat, podoabe,
obiecte de uz casnic si personal, publicatii discuri, piese de mobilier. in anul 2005, incinta a intrat in
patrimoniul Muzeului National al Agriculturii tot In urma unei donatii.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Accesul se asigurd din DC 24 Perieti.
¢) surse de poluare existente in zona;

Nu este cazul
d)particularititi de relief;

Nu este cazul
¢) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitisi de asigurare a utilitatilor;

fn zond existd energie electricd. Lucririle propuse prin obiectivul de investitii presupun racordarea
clidirilor la reteaua de energie electrica si realizarea retelelor de canalizare, respectiv, alimentare cu
apa.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in masura in care pot fi identificate;

Existenta unor eventuale retele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare, vor fi
stabilite si se va dispune sau nu relocarea/protejarea acestora, prin avizele pe care Consiliul Judetean
lalomita in calitate de beneficiar, le va obtine de la detindtorii acestor retele edilitare.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.

h) conditiondiri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lueriri de interventii, dupi caz;

Se va tine cont de starea de degradare a acestor constructii, de pastrarea cat mai fideld a formei
originale, precum gi de viitoarea destinatie turisticd a fermei.

i) reglementiiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate —
plan urbanisticgeneral/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent;

Reglementirile urbanistice aplicabile zonei, vor fi stabilite prin certificatul de urbanism.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Se va tine cont ci intregul amsamblu este monument de istorie agrara.
6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni;

Prin acest proiect se propune introducerea in circuitul turistic a fermei, promovarea si valorificarea
obiectivelor culturale din judetul lalomita, conservarea identitatii locale, dezvoltarea economicd
locala, desfdsurarea de activitafi culturale si economice cum ar fi: tirg periodic de produse
traditionale legate de sarbitorile traditionale, ateliere de mestesuguri traditionale — olarit, tesut,
organizarea de evenimente cu profil agricol pentru intreprinzétorii i investitorii din domeniu.

b) caracteristici, parametri i date tehnice specifice, preconizate;
— restaurarea celor mai valoroase constructii,
— declasarea si desfiintarea constructiilor lipsite de valoare sau in stare de degradare foarte
avansaté,
— addugarea de constructii noi, menite s asigure conditii de igiend, siguranta si confort
vizitatorilor,
— péstrarea imaginii de ansamblu a fermei,
— nealterarea originalitatii locului.
¢) durata minimi de functionare apreciati corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;



Durata minima de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse va fi
stabilitd ulterior.
d) nevei/solicitari functionale specifice;
— asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii tuturor constructiilor, respectiv realizarea
retelelor electrice, apa, canal, sanitare, incélzire; ,
— realizarea unei retele de detectie si semnalizare in caz de incendiu, precum si o instalatie de
stingere a incendiilor, avind n vedere natura gi importanta constructiilor i a exponatelor
din incint.
7. Justificarea necesitii{ii elaborarii, dupi caz, a:
- studitului de prefezabilitate, in cazul obiectivelot/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul.
- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analiza relevante, inclusiv analiza diagnostic, In cazul interventiilor la constructii existente;
Expertiza tehnicé este necesara pentru stabilirea constructiilor care se declaseaza, precum si pentru
stabilirea lucririlor de consolidare, restaurare necesare.
Auditul energetic se va realiza pentru stabilirea unor lucriri de reabilitare care sa duci la obtinerea
unor cladirt eficiente din punct de vedere energetic.
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile i permisivititile
asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone
protejate.
Este evidentd importanta istoricd si culturald a obiectivului, care trebuie pusa in valoare fard a
altera originalitatea locului.
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