Anexa nr.1
la Hotdrérea CJ Talomita nr. 75 din £9.03 2023

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

GRRTIEID MANMAEMENT AVETEN
PG Bout

weby wwwigionat.ro
e-mall; cii@clonetro

Tel.: G#43 230200

Fax: 0243 330250 Slobozia - Plata Revolufiei Ny, 1

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de 78,4071 ha
teren cu destinatia agricold - categoria de folosingd arabil
situatd in extravilanul comunei Giurgeni

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat,

2, Motivele de ordin economic, financiar, soctal si de mediu care justifici concesionarea,
3. Nivelul minim al redeventei/lei/ha/an.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesionare.

5. Durata estimativi a concesiondrii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune,

7. Avize.

1. DESCRIEREA S!I IDENTIFICAREA BUNULUI

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd datd in domeniul privat al judetului,
suprafata de 78,4071 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd arabil,
situatd in extravilanul comunei Giurgeni, suprafata ce este liberd de sarcini ca urmare a
a incetdrii la termen a contractului de arendi nr.4.257/15.03.2018 .

Terenul solicitat se afld identificat parfial in CF.22076 avind urmditoarele
categorii de teren :

Nr, Carte Suprafata | Arabil | Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri)
Modul | funciara | Totald (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
1 22076 78,4071 | 78,4071 0 0 0 0
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Modul nr.1 - in suprafata de 78,4071 ha, cuprinsa in cartea funciard nr. 22076
partial, este situatd in partea de nord a terenului detinut de judetul lalomita, pe
teritoriul U.AT. Giurgeni, fiind situatd la o distan{d de aproximativ 0,5 km fatd de
Bertestii de Jos gi Bertestii de Sus, jud. Briila si aproximativ 4 km de Gura lalomitei
Vecinatati:

1. - Nord - limita judetului Braila (dig regularizare Cd 25);

2. -Sud - teren concesionat de S.C. Green Harvest S.R.L,;

3. - Vest- bratul Borcea (dig regularizare Cd 25);

4. - Est- digregularizare Cd 25.

Calitate a terenului in urma studiului pedologic este urmatoarea :

UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S) NR.11

o DENUMIREA: Aluviosol molic, slab proxihiposalic, moderat epihiposalic,
puternic batihiposalic argila lutoasa/lut nisipos mediu

* Localitatea Giurgeni, judetul lalomita.

s Profil:11; Coordonate: N 44°49°108°; E 27°48°726";
Conditii naturale in care apar:
- relief - lunca plana;
- roca mama - depozite fluviatile;
- adancimea apei freatice 1-1,5m,
CARACTERISTICILE SOLULUI :

MORFOLOGICE - Amscs1 0 - 35 cm, argila lutoasa, brun cenusiu foarte
inchis10YR 3/2 in stare umeda si brun inchis 10YR 3/3 in stare uscata, structura
masiva, puternic compacta, plastic, adeziv, coeziv, pori fini frecventi, efervescenta
moderata, trecere clara;

A/Cscs4 35 - 70cm., lut nisipos mediu, brun foarte inchis 10YR 3/2 in stare
umeda si cenusiu inchis 10YR 4/1 in stare uscata, structura slab dezvoltata grauntoasa
medie, slab plastic, slab adeziv, slab coeziv, efervescenta moderata, trecere clara;
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Cscs6 70 - 120 cm,lut nisipos mediu, brun galbui inchis 10 YR4/6 in stare
umeda si brun galbui 10 YR 5/6 in stare uscata, nestructurat, slab plasti¢, slab adeziv,
slab coeziv, efervescenta moderata.

CHIMICE:
reactia solului este slab alcalina
continutul din carbonati este moderat
continutul de humus este mic ;
aprovizionarea cu fosfor si cea cu potasiu mobil este mijlocie
Nu a fost cultivat de aproximativ 14 ani, incercirile de a se cultiva atat cereale
(grau,porumb) cét si lucernd au fost sortite esecului datoritd compozifiel sarace a
solului, el fiind folosit ca pisune naturald pentru cresterea animalelor fn ultimii 12 ani.
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2. MOTIVELE DE ORDIN :

2.1. Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului lalomita pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul judegului ;
- facilitarea dezvoltirii agriculturii (ramurd economicd importantd, intr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul cireia se creeazd locuri de munca si venituri
pentru locuitorii din zond
- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile concesionate th urma
licitatiei

2.2, Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmdtoarele:

- concesionarul va achita autoritdtii, in contravaloarea terenului concesionat , o
redeventa anuald stabilitd prin contract.

- concesionarea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta sociald:

- crearea unui climat care sa atragd si investifii ce au un impact pozitiv asupra
comunitafi.

- ocuparea unei pirti din forta de munca din zond, fie prin angajarea cu contract de
munci a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri,

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd responsabilitatea
viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre
care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sandtdii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

- imbunititirea factorilor de mediu §i a microclimatului din zond prin
amenajare §i intretinere, evitarea degraddrii solului.

- cresterea calitdtii solului prin fertilizarea acestuia In procesul de productie,




3. NIVELUL MINIM AL ARENDEI;

n perioada 2018-2023, prin indexare cu indicele inflatiel valoarea redeventei a
crescut de la 206,00 lei/ha/an la 275,00 lei/ha/an, avand iIn vedere calitatea slabi a
terenului propus pentru concesionare, lipsa surselor de apad pentru asigurarea irigarii
acestel suprafete , nivelul minim al valorii redeventei/ha/an de la care porneste
licitatia este de 500,00 lei/ha/an - urmdirindu-se obfinerea unor venituri
suplimentare la bugetul judetului.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4,1, In conformitate cu prevederile art.312 alin.(1) coroborat cu art.362 alin,3 din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 - privind Codul Administrativ - Concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privata/publica
prin aplicarea procedurii LICITATIEL

4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c) proportionalitatea - presupune ci orice masuri stabilita de autoritatea publica
trebuie sa fie necesard gi corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a aceloragi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune, cu respectarea conditiilor prevdzute In acordurile si conventlile la care
Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sa afba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor gi acordurilor internationale la care Romania este parte.

4.3. Desfdsurarea licitatiei publice deschise se realizeazd in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini §i a regulamentului de desfasurare al licitatiei, aprobat
prin hotdrire a Consiliului Judefean Ialomita.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIONARII

5.1. Durata concesiunii propusd pentru acestd suprafatd este de 7 ani de la data
semndrii contractului de concesionare .

5.2. Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin
acordul de voin{a al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata Insumata sa
nu depéseasca 49 de ani.

5.3. Contractu! de concesiune poate fi prelungit la solicitarea concesionarului cu minim
6 luni inainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotardre a Consilinlui
Judetean Ialomita.

5.4. Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.




6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIUNE

6.1. Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotdrdre a Consiliulul Judetean lalomita se va proceda la publicarea anunului
publicitar, '

6.2. Procedura de concesionare se va realiza in 20 (doudzeci) zile de la data
publicarii anuntului de participare.

6.3. Licitafia va avea loc in termen de 3 zile lucrdtoare de la data limita
previzutd pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean lalomita.

6.4. Ofertantul a carei ofertd va fi declaratd cigstigitoare va fi informat despre
alegerea sa in termen de 3 zile lucratoare de la data semnirii raportului,

6.5. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 20 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior.

7. AVIZE

7.1. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupi caz;

Pentru suprafata de teren propuse pentru concesionare, Consiliul Judetean
lalomita a primit AVIZUL de la Agentia Nationald pentru arii Naturale Protejate-
Serviciul Teritorial lalomita Aviz nr.381/5.T.1L/09.01.2023.

7.2, Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in
interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autorititii teritoriale pentru
protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are
structura de administrare/custode,

Pentru suprafata de teren propusd pentru concesionare, Consiliul Judetean
lalomita a primit de la Administrajia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale Aviz nr.267 PS/20.01.2023 - cu mentiunea - ,obiectul concesiunii nu se
incadreaza in infrastructura sistemul national de apirare.”

Director Exgcutiv,

GHEORGHE PROCA

Compartiment Patrimoniu,
SELARU GHEORGHE




