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PROIECT DE HOTARARE NR.
privind aprobarea Regulamentului-cadru privind inchirierea de bunuri imobile de
catre Judetul lalomita

Consiliul Judetean lalomita,

Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. F910 /2023- .3 din 4303 2023 al Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examinadnd.:

- Raportul nr. }99*0 /2023-ﬂ_ din 05 2023 al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

- Avizul nr. /2023-  din 2023 al Comisiei juridice, de disciplindg, drepturi,
obligatii si incompatibilitafi;

- Avizul nr. /2023-  din 2023 al Comisiei economico-financiare si agriculturd;

- Avizul nr. /2023- _ din 2023 al Comisiei de urbanism, amenajarea

teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism,

In conformitate cu:

- prevederile art. 1777 si urm. Din Codul Civil al Romdniei;

- prevederile art. 5 lit. g), art. 6-13, art. 173 alin. (1) lit. (a) din Ordonanta de Urgenid a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 2 alin.(2) si art.29 alin.(1) lita) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completdrile ulterioare,

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba "Regulamentul-cadru’™ privind inchirierea de bunuri imobile de catre Judetul
lalomita, prevdzut in anexa care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.2 Prin grija Secretarului General al Judetului lalomita, prezenta hotdrdre va fi comunicaltd,
spre ducere la indeplinire, Directiei Achizifii si Patrimoniu si, spre stiinta, Institutiei Prefectului —
Judepul lalomita , wmdnd a fi publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita — Sectiunea
“"Monitorul Oficial al Judetului”.

PRESEDINTE AVIZAT,
Secretarul general al judetului Ialomita
MARIAN PAVEL Adrian Robert IONESCU

DIG
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REGULAMENT —~ CADRU PENTRU INCHIRIEREA
DE BUNURI IMOBILE

CAP, 1. DISPOZITII GENERALE

Art.l, (1) Prin prezentul Regulament - cadru se stabileste cadrul organizatoric si
metodologia de desfdsurare a procedurii de atribuire a contractelor avind ca obiect Inchirierea
unor imobile de cétre Judetul lalomita , prin intermediul Consiliului Judetean Talomita .

(2) Judetul lalomita, prin Consiliul Judetean Ialomita, are obligatia de a aplica
prezentul Regulament-cadru pentru inchirierea de bunuri imobile (terenuri si/sau cladiri
existente).

Art.2. In sensul prezentului Regulament- cadru termenii utilizati au urmtoarele
definifii :

a) Inchiriere(Locatiune); Contractul prin care o parte numiti locator, se obligh si
asigure celeilalte pirti, numita locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioada,
in schimbul unui pret numit chirie

b) autoritate contractantd — Judetul lalomita prin Consiliul Judetean lalomita

¢) contract : contract, incheiat in formd scrisé, intre autoritatea contractanti si o
persoana fizicd sau juridics

d) operator economic: ofertantul care participa la procedurd §i cdruia i se poate atribui
contractul de achizitie n urma aplicérii procedurit prevdzute in prezentul Regulament

¢) ofertant: orice persoand fizicd sau juridicd care depune o oferta in cadrul procedurii
de atribuire;

f) oferta: documentafie care cuprinde propunerea tehnics, propunerea financiard §i orice
formulare sau documente solicitate in documentatia de atribuire ;

g) propunere tehnici: document al oferfei elaborat pe baza ceringelor din caietul de
sarcini stabilite de autoritatea contractantd;

h) propunere financiari; document al ofertei prin care se furnizeazd informatiile cerute
prin documentatia de atribuire cu privire la pret, tarif, alte conditii financiate si
comerciale;

i) ciii de atac: contestatiile administrative gi/sau acfiunile in justitie impotriva unor acte
sau decizii invocate ca nelegale si prin care se solicitd suspendarea, corectarea,
repetarea, revocarea, modificarca sau anularea unui act, a unei decizii sau a unei
proceduri aplicate de ciitre autoritatea contractants,

i) =i/ zile - reprezintd zile calendaristice dacd nu se specificd in mod diferit.

k) bun imobil - orice clddire si teren situate in intravilanul localitatilor
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CAP.IL. REGULI GENERALE DE PARTICIPARE

Art.3. Orice persoani fizici sau juridici care doregte si inchirieze un imobil care
satisface cerintele cuptrinse in documentatia de atribuire pentru inchirierea de bunuri imobile
si care detine un titlu de proprietate valabil, inscris in Cartea Funciard, liber de sarcini asupra
acestuia, are dreptul de a participa, in conditiile prezentului Regulament - cadru la procedura
pentru Inchirierea unui imobil/unor imobile.

Art.4. Numarul de ofertanti care au dreptul de a depune oferta, este nelimitat.

Art.5. Mai mul{i operatori economici au dreptul de a se asocia cu scopul de a depune
oferta comund, fird a fi obligati sa isi legalizeze din punct de vedere formal asocierea.

Art.6. Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ca asocierea si fie legalizatd
numai in cazul In care oferta comund este declaratd cAgtigitoare si numai daci o astfel de
misura reprezintd o conditie necesard pentru buna indeplinire a contractului.

Art.7. Operatorul economic nu are dreptul, in cadrul aceleiasi proceduri de atribuire:

- si participe la doud sau mai multe asocieri de operatori economici;

- s depuna candidatura/oferta individuald si o altd candidaturd/ofertd comuns;

- s depuni oferta individuald si si fie nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte
oferte.

Art.8. intreprinderile afiliate au dreptul de a participa in cadrul aceleiasi proceduri de
atribuire, dar numai in cazul in care participarea acestora nu este de naturd sd distorsioneze
concurenta.

Art.9. in sensul prevederilor art.8, prin intreprindere afiliatd se intelege orice subiect
de drept:

a) asupra ciruia un alt subiect de drept poate exercita, direct sau indirect, o influentd
dominantd; sau

b) care poate exercita o influentii dominantd asupra altui subiect de drept; sau care, ca
urmare a asocierii cu un subiect de drept, se afld sub influenta dominanta a unui alt subiect de
drept.

Art. 10. Pretul ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele documentatiei de
atribuire.

CAP. HLPRINCIPII CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE
INCHIRIEREA DE BUNURI IMOBILE

Art.11. Pe parcursul intregului proces de inchiriere, astfel cum este reglementat in
prezentul Regulament - cadru la adoptarea oricarei decizii, trebuie avute in vedere
urmitoarele principii:

e Promovarea concurentei, respectiv asigurarea condifiilor pentru ca orice
ofertant, persoana fizica sau juridica, sa aiba dreptul de a deveni, in conditiile
legii, contractant.

e Nediscriminarea - asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale
pentru ca orice operator economic, indiferent de nationalitate sd poatd
participa la procedura de atribuire si sa aiba sansa de a deveni contractant.

¢ Tratamentul egal - stabilirea si aplicarea, oricand pe parcursul procedurii de
atribuire, de reguli, cerinte, criterii identice pentru toti operatorii economici,
astfel incét acestia si beneficieze de ganse egale de a deveni contractanti.

¢ Recunoasterea reciproca - acceptarea produselor, serviciilor, lucririlor
oferite in mod licit pe piata Uniunii Huropene; diplomelor, certificatelor, a
altor documente, emise de autoritatile competente din alte state; specificatiilor
tehnice, echivalente cu cele solicitate la nivel national.
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Transparenta - aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii de atribuire.

Proportionalitatea - asigurarea corelajiei intre necesitatea autorititii
contractante, obiectul contractului si cerinfele solicitate a fi Indeplinite.
Eficienta utilizare a fondurilor publice - folosirea sistemului concurential gi
a criteriilor economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obtine
valoare pentru banii cheltuiti.

Asumarea rispunderii - determinarea clard a sarcinilor si responsabilititilor
persoanelor implicate in procesul de achizitie publicd, urmirindu-se
asigurarea; profesionalismului, impartialitdtii, independentei deciziilor
adoptate pe parcursul deruldrii acestui proces.

CAP. IV. COMISIA DE EVALUARE

Art.12, (1) Pentrn aplicarea prezentului Regulament-cadru, prin Dispozitie a

Presedintelui va fi numits, o comisie de evaluare formatd din 5 membri si o comisie
de solutionare a contestatiilor formati din 3 membri.

{2) Presedintele comisiei se desemneazi dintre membrii acesteia si va avea

drept de vot.

a)
b)

c)
d)

e)

)

g)

h)
i)

Art.13. - Comisia de evaluare raspunde, prioritar, de urmitoarele activitati:
Deschiderea ofertelor si, dupd caz, a altor documente care insotesc oferta;
Verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin
documentatia de atribuire a contractelor de inchirierea bunuri imobile;
Verificarea ofertelor prezentate, din punctul de vedere al modului in care
acestea corespund cerintelor minime din caietul de sarcini;

Stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din documentatia de
atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile si care vor fi respinse;
Stabilirea ofertelor care indeplinesc foate cerintele din documentatia de
atribuire a contractelor de Inchiriere bunuri imobile si care urmeazd a fi
vizitate;

Comunicarea ciitre ofertantii ale ciror oferte tndeplinesc toate cerintele din
documentatia de atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile, a datei
cdnd va avea loc vizita la imobilul/imobilele propus/propuse in oferti,
Vizitarea imobilelor propuse spre inchiriere din ofertele care indeplinesc
toate cerintele din documentatia de atribuire a contractelor de inchiriere bunuri
imobile;

Intocmirea proceselor-verbale ca urmare a vizitelor efectuate;

Stabilirea ofertelor care sunt admise, respectiv ofertele care indeplinesc toate
cerinfele din documentatia de atribuire, confirmate in urma vizitei,

i1)) Organizeazi mai multe runde de negocieri in termen de 5 zile lucritoare ,
cu fiecare ofertant in parte, a clrui ofertd este declaratdi admisibild pdna cénd
acestia declard ci oferta financiard este finald si nu mai poate fi iImbunatitita,
intocmind procese verbale de negociere;

i)
k)
1)

Aplicarea eriteriului de atribuire, astfel cum a fost previzut in documentatia
de atribuire, si stabilirea ofertei/ofertelor castigitoare;

Propune de anulare a procedurii de atribuire in cazuri justificate
Elaborarea raportului procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere
bunuri imobile.

m) Raportul procedurii de atribuire se finainteazii conduc#forului autoritatii

contractante spre aprobare,
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Art.14, - Pe parcursul desfisurdrii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a
pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra oricéror alte
informatii prezentate de citre ofertanti, a céror dezvialuire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-gi proteja secretele comerciale.

Art.15. - (1) Nu au dreptul s fie implicati in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor urmétoarele persoane:

a) Persoane care defin pir{i sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti ori persoane care fac parte din consiliul de
administrafie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

b) Sot/sotie, ruda sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administrafie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

¢) Sot/sotie, rudd ori afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu vreunul dintre
ofertanti;

d) Persoane despre care se constatd cd pot avea un interes de naturi si le afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

¢) In ultimii trei ani a avut contracte de munci sau de colaborare cu unul dintre
ofertan{i sau a ficut parte din consiliul de administratie al acestora sau din
orice alt organ de conducere sau de administratie al acestora;

f) Persoane care in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul autoritdtii
contractante se afld in situatia existentei unui conflict de interese astfel cum
este acesta reglementat de Legea nt. 161/2003 privind unele mésuri pentru
asigurarea transparentei in exercitarea demnitatilor publice, a functiilor
publice ¢i in mediul de afaceri, prevenirea §i sanctionarea coruptiei, cu
modificédrile si completarile ulterioare.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe proprie
rispundere o declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeazi si
respecte prevederile art.15 i prin care confirmi, totodat#, cd nu se afld In niciuna din
situatiile previzute la alin. (1).

(3) Declaratia prevazuti la alin. (2) trebuie semnatd fnainte de sedinta de
deschidere a ofertelor,

(4) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de evaluare
constatd cd se afli in una sau mai mulfe din situatiile previzute la alin. (1), atunci
acesta are obligatia de a solicita tnlocuirea sa din componenta comisiei respective.

CAP. V.PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE
INCHIRIERE A BUNURI IMOBILE

Art.16. (1) Judetul Talomita, prin aparatul de specialitate al Consilivlui
Judetean Talomita, va atribui contractele de inchiriere a bunuri imobile prin negociere
directdi, cu ofertantii care au depus oferte declarate admisibile de comisia de
evaluare.

(2) Dacd derularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere a bunuri
imobile nu s-a finalizat prin stabilirea unei/unor oferte céstigitoare, procedura se
anuleazd. Procedura privind inchiriere a imobilelor se poate relua, cu modificarea,
dupa caz, a unor prevederi ale documentatiei de atribuire.

(3) Daci dupi derularea procedurii de atribuire a contratului s-a/s-au stabilit
oferta/ofertele cstigitoare, autoritatea contractantd, prin reprezentantul legal, dupid
scurgerea timpului de depunere a contestatiilor - 2 zile lucritoare de la data
transmiterii comunic#rii privind rezultatul procedurii - si dup# rezolvarea acestora,
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va incheia, contractul/contractele de inchiriere a imobilului /imobilelor cu
ofertantul/ofertantii desemnat/desemnati castigator/castigétori de catre comisia de
evaluare.

CAP. VI INITIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTELOR DE INCHIRIERE A BUNURI IMOBILE

Art.17. Judetul Ialomita, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
Talomifa, va ini{ia aplicarea procedurii pentru atribuirea contractelor de inchiriere a
bunuri imobile numai daci sunt Indeplinite, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:
a) Sunt asigurate fondurile pentru contractele de inchiriere a bunuri imobile
pentru anul in curs sau in bugetele mai multor ani.
b) A fost aprobats prin Hotérérea Consiliului Judetean Ialomita documentatia de atribuire
pentru inchiriere a bunului/bunurilor imobil/imobile gi
¢) Afost aprobatd prin Dispozifie a Presedintelui CJI, comisia de evaluare

CAP. VII EVITAREA SITUATIILOR DE CONCURENTA NELOIALA

Art. 18, - Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Autoritatea contractantd va lua
toate mésurile necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de natura s determine existenta
unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se
constatii aparitia unor astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o
astfel de imprejurare, adoptindu-se potrivit competentelor, dupd caz, misuri corective de
modificare, incetare, revocare, anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea
corecta a procedurii de atribuire sau ale activitdtilor care au legaturd cu acestea.

CAP. VIII ELIGIBILITATEA

Art.19, -Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a
bunuri imobile orice ofertant care se afld in una din urmatoarele situatii:
- persoane fizice/ persoane juridice:

a) orice ofertant care participd la procedura de atribuire a contractului de inchiriere a
bunuri imobile, are obligatia de a avea achitate la zi , la momentul desfasurarii negocierii , a
obligatiilor de platd a impozitelor gi taxelor, fapt atestat prin certificate fiscale precum si a
utilitafilor gi alte obligatii aferente imobilului dovedite cu documente justificative provenite de
1a fumizorii de utilitéti.

b) nu se va demara procedura de negociere pentru Incheirea de contracte de inchiriere
bunuri imobile, cu persoane juridice, care se afld in situatii de faliment sau lichidare judiciara.

CAP. IX. STABILIREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

Art.20. (1) Criteriul de atribuire care va fi utilizat este "pretul cel mai
scazut", rezultat in urma procesului de negociere directd de comisia de evaluare cu
ofertantii care au depus oferte admisibile.

(2)Autoritatea contractantd nu poate schimba, In procesul de evaluare a
ofertelor, criteriul de atribuire stabilit in documentatie.

(3) Pentru a fi admisibile ofertele trebuie s indeplineasca toate cerintele din
documentatia de atribuire si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii,
astfel cum au fost acestea stabilite in caietul de sarcini.
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(4)  Oferta/Ofertele céstigitoare va/vor fi stabilitd/stabilite in ordinea
crescitoare a valorilor financiare rezultate in urma negocierii.”

CAP. X INTOCMIREA $I CONTINUTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art.21. Directia Achizitii Publice si Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean lalomita va elabora documentele necesare initierii
procedurii (referate, note justificative, anun{ de participare etc.) si documentatia
pentru inchirierea de bunuri imobile (caietul de sarcini).

Art.22. - Documentatia pentru achizitia bunurilor imobile (caietul de sarcini) va fi
aprobati prin hotiirdre a Consiliului Judetean Ialomita si va trebui si cuprinda cel putin:

a) informatii generale:
e descricrea obiectului contractului;
e perioada minimi de valabilitate a ofertei,
» conditii de eligibilitate;
o criteriul de atribuire a contractului de achizitie;
¢ modaliti{ile de contestare a deciziei achizitorului gi de solufionare a
contestatiilor.
b) ceringe privind.
specificatiile tehnice minime pe care trebuie s le indeplineascad imobilele;
zona in care se doreste a fi amplasate imobilele;
actul juridic prin care se face dovada cd imobilul este liber de orice sarcini;
declaratie pe proprie rispundere ci nu sunt litigii de niciun fel cu privire la
imobil, contracte de inchiriere care pot intdrzia sau pot face imposibild
exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate;
» actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate;
» orice alte documente considerate relevante pentru cumpirare.
c) precizdri privind.:
» modalitdtile de platd acceptate;
e clauzele obligatorii pentru contractul de Inchiriere a bunuri imobile.
d) instructiuni privind: »
e formalititile care trebuie Indeplinite, referitoare la modul de prezentare si
depunere a ofertei;
¢ orice alte informatii relevante privitoare la desfagurarea procedurii de
inchiriere.
Art.23. Documentatia pentru inchirierea de imobile va fi publicatd pe site-ul
propriu si va fi pusa la dispozitia tuturor celor interesati pe suport hértie, la cererea
acestora.

CAP. XI PUBLICITATEA

Art.24. (1) - Directia Achizitii si Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate
al Consiliul Judetean Talomita, in scopul asigurdrii transparentei pentru procedura de
atribuire a contractelor de inchiriere a bunuri imobile, va asigura publicitatea astfel.

a) Publicarea anuntului de participare la procedura de atribuire a contractelor de
inchiriere a bunuri imobile intr-un ziar judetean (se va mentiona in anunt cum
poate fi obtinutd documentatia de atribuire);

b) Publicarea anuntului de participare §i a documentatiei de atribuire pe site-ul
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Consiliului Judetean Ialomita (http://www.cjialomita.ro ).
¢) Dupd publicarea intr-un ziar judetean g§i pe site-ul Consiliului Judetean
Ialomita, anuntul de participare se poate transmite si citre agentii imobiliare,
binci etc.
(2) In anunt se va preciza in mod obligatoriu data limitd pentru depunerea
ofertelor.
(3) Data limitd pentru depunerea ofertelor este cuprinsd intre 10 si 30 de zile
de la data aparitiel anuntului intr-un cotidian judetean si pe site-ul Consiliului
Judetean Ialomita (http://www.cicnet.ro ).

CAP. XII ELABORAREA OFERTEI

Art25. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire,

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd
perioada deruldrii procedurii, ofertantul avand obligatia de a exprima in ofertd preful in lei,
pret care va raiméne neschimbat pe toatd perioada evaludrii ofertei.

(3) Oferta care nu respecta cerintele din documentatia de atribuire va fi respinsg de catre
autoritatea contractantd.

Orice operator economic are dreptul de a solicita, in scris, clarificari despre elementele
cuprinse in aceasta. Numarul de zile pana la care se pot solicita clarificiri inainte de data
limitd de depunere a ofertelor este de 3 zile lucriatoare,

(4)Transmiterea rispunsului la clarificari cétre tofi potentialii ofertanti se va face cu cel
putin 3 zile inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor,

(5) In cazul in care operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp
util, punénd astfel autoritatea contractantd in imposibilitate de a respecta termenul de 3 zile
lucritoare , aceasta din urmi rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care se
respectd, in mod cumulativ, urmatoarele:

a) perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild
primirea acestuia de clitre operatorii economici inainte de data-limitd de depunere a ofertelor;

b) rispunsul nu modificd informatiile deja publicate, nu afecteazd modul de elaborare
a ofertelor gi nici nu devine necesard publicarea unei erate.

(6) Autoritatea contractants are obligatia de a publica continutul rdspunsului pe site-ul
propriu, fard a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(7) Autoritatea contractantd are dreptul de a completa, din proprie initiativd, in vederea
clarificarii, documentatia de atribuire,

(8) Orice astfel de completare trebuie publicatd de catre autoritatea contractanti pe site-
ul propriu, daci acest fapt nu afecteazi participarea la procedura de atribuire.

CAP.XIII DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA §1
VALABILITATEA OFERTEI

Art.26. (1) Ofertele se depun si se inregistreazd la registratura autoritifii,
specificandu-se data si ora, §i se pastreazi nedeschise, urménd a fi puse la dispozitia
comisiei de evaluare constituitd in acest scop.

(2) Ofertele care sunt depuse la o altd adresi de corespondentd decét cea stabilitd sau
dupd termenul limitd de depunere, sunt considerate respinse si vor fi returnate nedeschise
cétre expeditor ;
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(3) Ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele previzute in
documentatia de atribuire, In forma solicitata si in conditiile impuse de aceasta.

(4) Orice ofertant are dreptul de a-gi modifica sau de a-gsi retrage oferta numai
inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertei.

(5) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabils pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd In documentatia de atribuire .

(6) Ofertele vor fi respinse dacd cel putin o cerin{d minimi previzuta in caietul de
sarcini nu a fost Indeplinita.

CAP. XI1V. DESCHIDEREA $I EVALUAREA OFERTELOR

Art.27. (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele gi, dupi caz, alte
documente prezentate de participanti, la data, ora gi in locul indicate in anuntul de
participare.

(2)In cazul in care devine necesari prelungirea termenului de depunere a
ofertelor, autoritatea contractant are obliga{ia de a preciza aceastd modificare
printr-o eratd la anuntul de participare, care trebuie insid publicata cu cel putin
3 zile lucriitoare inainte de data anuntati inifial pentru depunerea ofertelor.

(3) Orice reprezentant al ofertantilor care au depus oferta are dreptul de a fi
prezent la sedinta de deschidere a ofertelor, in baza unei imputerniciri din
partea ofertantului.

(4) in cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea niciunei oferte, cu
exceptia celor care au fost depuse dupd data si ora-limitd de depunere sau la o
altd adresd decét cele stabilite in anuntul de participare.

(5) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge o ofertd avdnd ca singuri
motivatie absenta de la deschidere a ofertantului care a depus oferta
respectiva.

(6) ) Comisia de evaluare verifici ofertele in vederea respectirii cerintelor minime
solicitate a fi indeplinite la data limitd de depunere a ofertelor, aga cum sunt acestea
stabilite de autoritatea contractantd in cadrul invitatiei de participare.

(7) Viziteazi imobilul — teren +constructie ofetit spre inchiriere de operatorii economici
participanti la procedura de inchiriere, dupd caz, cu respectarea urmétorilor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei §i orei in care se va efectua o vizionare a
imobilului — teren -+constructie;

- vizionarea locatiei propus# spre cumpdirare prin vizitarea la fata locului gi
intocmirea unui proces verbal .

(8) Solicitd clarificdri si/sau documente suport suplimentare, dacd este cazul, pentru
demonstrarea Indeplinirii cerinfelor minime de calificare,

(9) Verifica ofertele prezentate de ofertanti, din punctul de vedere al conformitatii
administrative si al modului in care acestea corespund cerintelor minime din caietul de
sarcini intocmind un proces verbal de evaluare;

(10) Intocmeste clasamentul ofertelor admisibile prin aplicarea criteriului de atribuire
.»pretul cel mai scizut”
(11) Oferta este considerats inacceptabili in urmétoarele situatii:
a) a fost depusd dupi data si ora-limita de depunere sau la o altd adresd decif cea
stabilita In invitatia de participare;
b) a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare;
¢) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;
d) pretul, fard TVA, inclus in propunerea financiard depaseste valoarea estimatd
comunicatd prin invitatia de participare.
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(12) Oferta este considerati neconformi in urméitoarele situatii:

a) nu satisface cerintele caietului de sarcini,

b) contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru Autoritatea contractanta.

(13) Sedinfa de deschidere se finalizeazd printr-un proces-verbal semnat de
membrii comisiei de evaluare si de reprezentanti ai ofertantilor prezenti la sedintd,in care se
consemneazd modul de desfasurare a gedintei respective, aspectele formale
constatate la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecdrei oferte,
consemnéindu-se totodatd lista documentelor depuse de fiecare operator economic in
parte.

Art.28. (1) Dupa finalizarea etapei de evaluare a ofertelor, autoritatea contractanta are
obligatia de a transmite In cel mult 3 zile lucritoare tuturor ofertantilor o comunicare in scris
referitoare la rezultatul procedurii. »

(2) In cazul ofertantilor a ciiror ofertd nu a fost declarati céstigitoare, comunicarea
trebuie sd precizeze motivul pentru care a fost respinsd, precum si cdile de atac impotriva
deciziei comisiei.

(3) In cazul ofertantului/ofertantilor castigitor/castigitori, comunicarea trebuie si
precizeze faptul cd oferta acestuia/acestora a fost declaratd céstigitoare,

(4) Dupd finalizarea evaludrii, comisia de evaluare va prezenta raportul procedurii de
atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile Presedintelui Consiliului Judetean spre
aprobare,

CAP. XV, CONTESTATII

Art29. (1) Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de
inchiriere bunuri imobile ce intrd in sfera de reglementare a prezentei proceduri, se
depun, in termen de 2 zile luerdtoare incepdnd cu ziua urmitoare comunicarii
rezultatului procedurii, la sediul autorititii contractante si se solutioneazd de citre
comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile lucriitoare de la
inregistrarea acestora.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a reverifica toate
ofertele depuse si a stabili daca decizia comisiei de evaluare a fost corecta.

(3) Autoritatea contractantd va comunica contestatarului, in termen de 2 zile
lucrdtoare de la adoptare, decizia Comisiei privind modul de solutionare a
confestatiei.

(4) Ofertantul vitimat intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim printr-
un act sau o decizie a Autoritdtii Contractante, nemulfumit de raspunsul formulat de
aceasta cu privire la contestatia administrativd depusd sau care nu a primit niciun
raspuns in termenul prevdzut la alin. (2), poate sesiza instanta de contencios
administrativ competenta,

CAP.XVI, ANULAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art. 30. Autoritatea Contractantd are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului, in urmitoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare previzute in invitatia
de participare;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

c)pe parcursul procedurii de atribuire a fost pronunfatd o hotdrire judecitoreascd
definitivd care duce la imposibilitatea semnarii contractului de Inchiriere .
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Art.31. (1) Decizia de anulare nu creeazi vreo obligatie Autoritdfii contractante fafd
de participantii la procedura de atribuire.

(2) Decizia de anulare va fi comunicatd in scris tuturor ofertantilor, mentionandu-se
motivele anularii.

CAP. XVL INCHEIEREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE
BUNURI IMOBILE

Art.32. Ofertantul/ofertantii castigator/castigitori, va/vor fi invitat/invitati in
vederea Tncheierii contractului/contractelor de inchiriere.

Art.33. - Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean lalomita si
incheie, contractul de inchiriere a imobilelor, in numele si pentru Judetul Ialomita - cu
persoana fizicd sau juridicid a carei ofertd a fost acceptatd de citre comisia de
evaluare, in conditiile prezentei proceduri.

CAP. XVII DOSARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTELOR DE INCHIRIERE BUNURI IMOBILE

Art.34, (1) Directia Achizitii ¢i Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliul Judetean lalomita are obligatia de a fintocmi dosarul
procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere a bunuri imobile.

(2) Dosarul trebuie sd cuprinda cel putin urméitoarele:

a) Referatul de necesitate privind Iinchirierea de bunuri imobile/notd de
fundamentare;

b} nota privind determinarea valorii estimate a contractului;

¢) Existenta fondurilor alocate(extras Buget 2023)

d) Documentatia de atribuire pentru inchiriere bunuri imobile;

¢) Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita de numire a comisiei
de evaluare si a comisiei de solutionare a contestatiilor;

f) Anuntul de participare privind organizarea procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere bunuri imobile;

g) Solicitirile de clarificare primite din partea ofertantilor §i ridspunsurile
aferente;

h) Procesul-verbal de deschidere a ofertelor;

i} Procese le-verbale ale sedintelor de evaluare si negociere;

i) Procesele-verbale intocmite cu ocazia vizionirii imobilelor;

k) Raportul procedurii de atribuire privind rezultatul aplicdirii procedurii pentru
atribuirea contractului de inchiriere de bunuri imobile;

) Comunicarile citre ofertanti privind rezultatul procedurii;

m) Contestatiile primite, rezolutiile si masurile adoptate de comisia de solutionare

a contestatiilor;

n) Contractul de Inchiriere.

CAP. XVIII. COMUNICARI

Art.35. Toate comunicirile Intre pérti se vor face in scris cu confirmare de
primire,prin postd,fax sau e-mail.
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CAP. XIX. DISPOZITII FINALE

Art.36. Prezentul Regulament - cadru se aprobi prin Hotardre a Consiliului
Judetean Ialomita

Art.37. Regulamantul-cadru intrd in vigoare de la data aducerii la cunostintd
publici.

Art.38. Prevederile prezentului regulament se vor completa, dupa caz, cu
dispozitiile legale in vigoare.

Art.39, Prezentul Regulament - cadru poate fi completat, modificat sau
abrogat de citre Consiliul Judetean Ialomita,
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului-cadru privind inchirierea de
bunuri imobile de cdtre Judetul Ialomita

Prin proiectul de hotdardre supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean lalomita
se propune aprobarea Regulamentului-cadru privind inchirierea de bunuri imobile de cdatre
Judetul lalomita.

In prezent, aparatul de specialitate al Consiliului Judetean lalomita isi desfisoard
activitatea in incinta Palatului Administrativ al Judetului lalomita, potrivit prevederilor
Hotararii de Guvern nr. 706/1994 privind trecerea palatelor administrative din municipiile
resedinte de judete in administrarea prefecturilor. Imobilul in cauzd este in proprietatea
statutului i aflat in administrarea Institutiei Prefectului-Judetul Ialomita. Aceasta institutie a
obtinut o finantare nerambursabild in vederea realizarii lucrarilor de reabilitare energeticd
a intregului imobil, proiectul urmand a fi demarat spre finalul anului in curs sau, cel tdrziu,
la inceputul anului 2024. In aceste conditii, se impune mutarea intregului aparat de
specialitate al Consiliului Judetean lalomita intr-o altd locatie care sd asigure spatiile
necesare desfasurdrii activitatilor specifice intregului personal.

Potrivit prevederilor Legii nr. 98/2016, in cazul inchirierii imobilelor de cdtre o
autoritare contractantd, aceasta are obligatia de a asigura o utilizare eficientd a fondurilor
publice, de a promova concurenta dintre operatorii economici, precum si de a garanta
respectarea principiilor ce stau la baza achizitiilor publice: nediscriminarea, tratamentul
egal, recunoasterea reciprocd, transparenta, proportionalitatea i asumarea rdaspunderii.

In acest sens, prin proiectul de hotdrdre se propune aprobarea unui Regulament-cadru
privind inchirierea de bunuri imobile de cdtre Judetul lalomita, care sd reprezinte un
instrument juridic in baza caruia procedura de inchiriere a oricarui bun imobil sd respecte
principiile si valorile consacrate prin legislatia specifica achizitiilor publice §i sa elimine
echivocul in procedura de inchiriere, asigurand, astfel, o protectie fireascd a celor
ce il vor utiliza.



Regulamentul-cadru stabileste competentele tuturor factorilor implicati: de la
Presedintele Consiliului Judetean lalomita si membrii comisiei de evaluare, la ofertanti si
semnatarii documentelor finale ale inchirierii de bunuri imobile. De mentionat este faptul ca,
la nivelul Consiliului Judetean lalomita, a fost aprobat in anul 2017 un Regulament-cadru
similar si in cazul cumpararii bunurilor imobile de cdtre judetul lalomita.

Constatand ca sunt indeplinite conditiile de legalitate §i de oportunitate, propun
Consiliului  Judetean  lalomita  adoptarea  hotararii  in  forma §i  continutul
prezentate in proiect.

PRESEDIN
MARIAN PAVEL

Tehnoredactat
Dogaru lulian
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la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului-cadru privind inchirierea de
bunuri imobile de cdtre Judetul lalomita

Consiliul Judetean Ilalomita isi desfisoard activitatea in cladirea ,Palatului
Administrativ ” , situat in Municipiul Slobozia ,Piata Revolutiei nr.1, judetul lalomita,
proprietate publicd a statului aflat in administrarea Institutiei Prefectului Judetul lalomita
constituit din constructie S + P + 4E, avdnd suprafata construitd de 849,33 mp, suprafata
terenului aferent 1.267,40 mp si suprafata utild de 3.727,05 mp.

in acest moment organigrama Consiliului Judetean Ialomita, cuprinde un numar de
150 de posturi din care sunt ocupate la acest moment 135, restul fiind vacante.

La aceastd data Consiliul Judetean Ialomita are in folosintd din suprafata utild a
cladirii, 2.217,10 mp

in cadrul PNRR, Axa de investifii 2 Schema de granturi pentru eficientd energeticd fi
rezilientd in cladiri publice — Componenta-5 — Valul Renovdrii - pand la sfarsitul anului
2023 ,vor incepe lucrdrile de executie - montaj pentru ,,Palatului Administrativ ” , fapt ce
necesitd gésirea altei locatii care sd creeze cadrului optim de desfasurare al tuturor
activitdtilor din Consiliul Judetean [alomita.

in contextul strategiei de dezvoltare, modernizare si optimizare a serviciilor oferite
cetdtenilor, pentru eficientizarea modului de lucru al aparatului de specialitate , prin
introducerea unor tehnologii informatice de succes, creearea cadrului optim de desfasurare al
tuturor activitdtilor este necesar inchirierea de pe piata liberd a unui spatiu cu destinatia
»SEDIUL ADMINISTRATIV CONSILIUL JUDETEAN TALOMITA care sd indeplineasca
urmitoarele cerinte :
a) Imobilul sa fie situat in intravilanul municipiului Slobozia zona centrald, maxim 2
km de centrul civic.
b) Imobilul si fie amplasat cit mai aproape de strizile principale cu trasee de transport
in comun.
¢) Sa aiba acces facil, auto si pentru public( spatiile trebuie sa dea posibilitatea de
acces pentru persoanele cu handicap locomotor) ;
d) Suprafata utila min. 4.000 mp
e) Teren aferent imobilului
f) Anul edificarii constructiei min.1990
g) Suprafata construita desfasurata care sa permita desfasurarea unor activitati
distincte:
- de relatii cu publicul
- activitati interne de birou
- de conducere a Consiliului Judetean Ialomita
- posibilitate amenajare arhiva;



h) Centrala termica proprie pe gaze / electric sau incalzire centrala ;

i) S fie racordat la refelele de energie electricd, apé, canalizare, telefonie

j) Utilitatile ( energie electrica, energie termica/gaze si apa-canal ) sa fie contorizate

k) Tamplarie cu rupere termica si geam termopan,

1) Suprafata utild necesard pentru birouri, spatii pentru activitati cu publicul, si arhiva
curentd si alte facilitifi s fie cuprinsa intre 65 % si 75 % din suprafafa desfasuratd

m) Grupuri sanitare placate cu gresie si faianta ;

n) Spatiul sa fie pardosit cu parchet, mocheta de trafic intens sau gresie ;

o) Holurile s4 asigure o buna deplasare a personalului in cladire;.

p) Siexiste posibilitatea parcarii pentru minim 20 autoturisme;

q) Spatii de garaje pentru parcul auto al Consiliului Judetean Ialomita

r) Imobilul sa prezinte siguranta in exploatare;

s) Imobilul si fie finalizat, si nu prezinte degradiri structurale, sa fie finisat la exterior
si interior.

Pornind de la faptul c3 actuala lege privind achizitiile publice nr. 98/2016, excepteazd
inchirierea imobilelor de la aplicarea unei proceduri de achizitie, dar instituie obligatia ca
autoritatea contractanta :

e siasigure o utilizare eficients a fondurilor publice,

s i promoveze concurenta dintre operatorii economici,

¢ 53 garanteze respectarea principiilor ce stau la baza achizitiilor publice
este necesar crearea cadrului legal intern §i a modalitatii de inchiriere a bunurilor imobile
exceptate de la aplicarea dispozitiilor achizitiilor publice.

Aceste norme procedurale interne au rolul de a ne asigura de respectarea In procesul
de achizitie a urmétoarelor principii :

s nediscriminarea,

» tratamentul egal,

s recunocasterea reciproca,
¢ transparenta,

¢ proportionalitatea §

¢ asumarea raspunderii.

Regulamentul-cadru propus spre dezbatere si aprobare stabileste cu exactitate
competentele tuturor factorilor implicati : de la Presedintele Consiliului Judetean Ialomita i
membrii comisiei de evaluare, la ofertanti si semnatarii documentelor finale ale inchirierii de
bunuri imobile. Prin acest instrument se elimind echivocul in procedura de achizitie si se
asigurd o protectie fireascd a celor ce il vor utiliza.

Fata de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectul de hotarre privind aprobarea
Regulamentultui-cadru si a caietului de sarcini privind inchirierea de bunuri imobile de citre
Judetui Ialomita si aprobarea acesteia in forma i continutul din proiect .

DIRECTOR EXEZUTIVY,
Gheorghe PBQCA
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