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PROIECT DE HOTĂ R4RE NR. 	 
privind aprobarea Regularnentului-cadru privind inchirierea de bunuri imobile de 

ceitre Judetul Ialomi ţ a 

Cons iliul Judeţ ean Ictlomiţ a, 
Avcind in vedere: 
- Referatul de aprobare nr.   -Y9 /Z2  /2023-   2.)   din   ,'4.3 03   .2023 al Presedintelui Consiliului 

Jude ţ ean Ialomiţ a, 
Examindnd: 	6,  
- Raportul nr.  	12023-k  din   023  	2023 al Direcţ iei Achizi ţ ii Patrimoniu; 
- Avizul nr. 	/2023- 	din 	2023 al Cornisiei juridice, de disciplind, drepturi, 

obligaţ ii incompatibilitaţ i; 
- Avizul nr. 	/2023- din 	2023 al Comisiei economico-financiare agriculturd; 
- Avizul nr. 	12023- 	din 	2023 al Comisiei de urbanism, amenajarea 

teritoriului, dezvoltare regionald, protecţ ia mediului i turism; 
In conformitate Cu.. 
- prevederile art. 1777 si urm. Din Codul Civil al Romaniei; 
- prevederile art. 5 lit. g), art. 6-13, art. 173 alin. (1) lit. (a) din Ordonanţa de Urgentei a 

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Cu modificdrile completdrile ulterioare; 
- prevederile art. 2 alin.(2) i art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achiziţ iile 

pub/ice, cu modificdrile ş i completdrile ulterioare, 
In temeiul art. 196 alin. (1) lit , a) din Ordonanţa de Urge* a Guvernului nr. 57/2019 privind 

	

Codul administrativ, 	 si completdrile ulterioare, 

HOT4RAI Ş TE: 

Art.1 Se aprobd "Regulamentul-cadru privind inchirierect de bunttri imobile de cdtre Judeţ ul 
Ialomiţa, prevdzut in anexa care face parte integrantd din prezenta /tau-mire. 

Art.2 Prin grija Secretarului General al Judetului Iał omiţa, prezenta hoteirdre va fi comunicatd, 
spre ducere indeplinire, Direcţ iei Achizi ţ ii Patrimoniu ş l, spre stiintd, Institu ţ iei Prefectului — 
Judeţ ul lalomiţa , urmd nd a fi publicatd pe site-ul Consiliului Jude  ţean Ialomiţ a — Sec ţ itinea 
"Monitorul Oficial al Juderului". 

	

PREMDINTE 	 AVIZAT, 
Secretarul general al judefultii Ialotnita 

MARIAN PAVEL 	 Adrian Robert IONESCU 

DIG  
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Anex'a la Hotă rârea Consiliului Jude ţ ean Ialomita 
nr. 	 din 	 2023 

REGULAMENT CADRU PENTRU INCHIRIEREA 
DE BUNURI IMOBILE 

CAP. I. DISPOZITII GENERALE 

Art.l. (1) Prin prezentul Regulament cadru se stabile ş te eadrul organizatoric 
metodologia de desfă surare a procedurii de atribuire a contractelor av ă nd ca obiect inchirierea 
unor 'mobile de că tre Judetul lalomita , prin intermediul Consiliului Judetean Ialomita . 

(2) Judetul Ialomita, prin Consiliul Judetean Ialomita, are obligatia de a aplica 
prezentul Regulament-cadru pentru Inchirierea de bunuri imobile (terenuri ş i/sau cl ă diri 
existente). 

Art.2. in sensul prezentului Regulament- cadru termenii utilizati au urm ă toarele 
definitii 

a) inchiriere(Locatiune): Contractul prin care o parte nurnit ă  locator, se obligă să  
asigure eeleilalte p ă rti, numit ă  locatar, folosinta unui bun pentru o anumit ă  perioad ă , 
in schimbul unui preţ  numit chide 

b) autoritate contractant ă  — Judetul Ialomita prin Consiliul Judetean Ialomita 
c) contract : contract, incheiat In forma scris ă , intre autoritatea contractant ă  si a 

persoana fizied sau juridic ă  
d) operator economic: ofertantul care particip ă  la procedur ă  ş i că ruia i se poate atribui 

contractul de achizitie hi unna aplictrii procedurii prev ă zute in prezentul Regulament 
e) ofertant:  once persoan ă  fizic ă  sau juridic ă  care depune o oferta in cadrul proeedurii 

de atribuire; 
f) ofertă : documentatie care cuprinde propunerea tehnic ă , propunerea financiar ă  ş i once 

formulare sau documente solicitate hi documentatia de atribuire ; 
g) propunere tehnic ă : document al ofertei elaborat pe baza cerintelor din caietul de 

sarcini stabilite de autoritatea contractant ă ; 
h) propunere financiar ă : document al ofertei prin care se fumizeaz ă  informatiile cerute 

prin documentatia de atribuire cu privire la pret, tarif, alte conditii financiare ş i 
comerciale; 

i) că i de atac: contestatiilc administrative ş i/sau actiunile in justitie impotriva unor acte 
sau decizii invoeate ca nelegale ş i prin care se solicit suspendarea, corectarea, 
repetarea, revocarea, modificarea sau anularea unui act, a unei decizii sau a unei 
proceduri aplicate de c ă tre autoritatea contractant ă ; 

j) zi / zile reprezint ă  zile calendaristice dac ă  nu se specified in mod diferit. 
k) bun irnobil once cl ă dire i teren situate in intravilanul localit ă tilor 
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CAP.II. REGULI GENERALE DE PARTICIPARE 

Art.3. Once persoan ă  fizie ă  sau juridic ă  care dore ş te s ă  inchirieze un imobil care 
satisface cerintele cuprinse in documentatia de atribuire pentru inchirierea de bunuri imobile 
ş i care detine un titlu de proprietate valabil, inscris in Cartea Funciar ă , liber de sarcini asupra 
acestuia, are dreptul de a participa, in conditiile prezentului Regulament - cadru la procedura 
pentru inchirierea unui imobil/unor imobile. 

Art.4. Numă rul de ofertanti care au clreptul de a depune oferta, este nelimitat. 
Art.5. Mai multi operatori econornici au dreptul de a se asocia Cu scopul de a depune 

oferta comun ă , rară  a fi obligati s ă  îş i legalizeze din punct de vedere formal asocierea. 
Art.6. Autoritatea contractant ă  are dreptul de a solicita ca asocierea s ă  fie legalizat ă  

numai in cazul in care oferta comun ă  este declarată  căş tigă toare ş i numai dac ă  o astfel de 
mă sura reprezint ă  o conditie necesara pentru buna indeplinire a contractului. 

Art.7. Operatorul economic nu are dreptul, in cadrul aceleia ş i proceduri de atribuire: 
- s ă  participe la dou ă  sau mai multe asocieri de operatori economici; 
- s ă  depun ă  candidatura/oferta individual ă  ş i o alt ă  candidatur ă /ofert ă  comun ă ; 

să  depună  oferta individual ă  ş i să  fie nominalizat ca subcontractant In cadrul unei alte 
oferte. 
Art.8. intreprinderile afiliate  an dreptul de a participa in cadrul aceleia ş i proceduri de 

atribuire, dar numai in eazul in care participarea acestora nu este de natur ă  să  distorsioneze 
coneurenta. 

Art.9. in sensul prevederilor art.8, prin intreprindere afiliat ă  se intelege once subject 
de drept: 

a) asupra c ă ruia un alt subiect de drept poate exereita, direct sau indirect, o influent ă  
dominantă ;  situ 

b) care poate exereita o influent ă  dominantă  asupra altui subject de drept; sau care, ca 
urmare a asocierii Cu un subject de drept, se afl ă  sub influenta dominant ă  a unui alt subject de 
drept. 

Art. 10. Pretul ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele documentatiei de 
atribuire. 

CAP. III.PRINCIPII CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE 
iNCIIIRIEREA DE BUNURI IMOBILE 

Art.11. Pe parcursul intregului proces de inchiriere, astfel cum este reglementat in 
prezentul Regulament - cadru la adoptarea oric ă rei decizii, trebuie avute in vedere 
unnă toarele principii: 

• Promovarea concurentei, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca  once 
ofertant, persoana fizica situ juridica, s ă  aib ă  dreptul de a deveni, in conditiile 
legii, contractant. 

• Nediseriminarea asigurarea conditillor de manifestare a concurentei reale 
pentru ca once operator economic, indiferent de nationalitate s ă  poat ă  
partieipa la pro cedura de atribuire si s ă  aib ă  ş ansa de a deveni contractant. 

• Tratamentul egal stabilirea ş i aplicarea, oric ă nd pe parcursul procedurii de 
atribuire, de reguli, eerinte, criterii identice pentru toti operatorii economici, 
astfel 'Meat ace ş tia s ă  beneficieze de ş anse egale de a deveni contractanti. 

• Recunoasterea reeiproca 	acceptarea produselor, serviciilor, lucr ă rilor 
oferite in mod licit pe piata Uniunii Europene; diplomelor, certificatelor, a 
altor documente, emise de autorit ă tile competente din alte state; specificatiflor 
tehnice, echivalente cu cele solicitate la nivel national, 
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• Transparenta 	aducerea la euno ş tinta publicului a tuturor informatiilor 
referitoare la aplicarea proeedurii de atribuire. 

• Proportionalitatea - asigurarea eorelatiei intre necesitatea autorit ă tii 
contractante, obiectul contractului si eerintele solicitate a fi indeplinite, 

• Eficienta utilizare a fondurilor publice folosirea sistemului concurential ş i  
a criteriilor economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obtine 
valoare pentru banii cheltuiti. 

• Asumarea rAspunderii determinarea clar ă  a sareinilor şż  responsabilit ă tilor 
persoanelor implicate in procesul de achizitie public ă , urm ă rindu-se 
asigurarea: profesionalismului, impar ţ ialit ăţ ii, independentei deciziilor 
adoptate pe pareursul derul ă rii acestui proces. 

CAP. IV. COMISIA DE EVALUARE 

Art.12. (I) Pentru aplicarea prezentului Regulament-cadru, prin Dispozitie a 
Presedintelui va fi numit ă , o eomisie de evaluare format ă  din 5 membri si a comisie 
de solutionare a contestatiilor format ă  din 3 membri. 

(2) Pre ş edintele comisiei se desemneaz ă  dintre membrii acesteia ş i va avea 
drept de vot. 

Art.13. - Comisia de evaluare r ă spunde, prioritar, de urm ă toarele activit ă ti: 
a) Deschiderea ofertelor ş i, dupa caz, a altor documente care insotesc oferta; 
b) Verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin 

doeumentatia de atribuire a contractelor de inchirierea bunuri imobile; 
c) Verificarea ofertelor prezentate, din punctul de vedere al modului in care 

acestea corespund cerintelor minime din caietul de sareini; 
d) Stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din documentatia de 

atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile si care vor fi respinse; 
0) Stabilirea ofertelor care Indeplinesc toate eerintele din documentatia de 

atribuire a eontractelor de inehiriere bunuri imobile si care urmeaz ă  a fi 
vizitate; 
Comunicarea câtre ofertantii ale c ă ror oferte indeplinese toate cerintele din 
documentatia de atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile, a datei 
cand va avea be vizita la imobilul/irnobilele propus/propuse in ofert ă ; 

g) Vizitarea imobilelor propuse spre inchiriere din ofertele care indeplinesc 
toate cerinttle din doeumentatia de atribuire a contractelor de inchiriere bunuri 
imobile; 

h) intocmirea proceselor -verbale ca urmare a vizitelor efectuate; 
i) Stabilirea ofertelor care sunt admise, respectiv ofertele care indeplinesc toate 

eerintele din doeumentatia de atribuire, confirrnate in urma vizitei; 
Organizeaza mai multe runde de negocieri in termen de 5 zile lucr ă toare , 

cu fiecare ofertant in parte, a c ă rui ofert ă  este deelarat ă  admisibil ă  p ă n ă  cand 
ace ş tia deelar ă  c ă  oferta financiar ă  este final ă  si nu mai poate fi Imbun ă t ă tit ă , 
intocmind procese verbale de negoeiere; 
j) ApHcarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prev ă zut in documentatia 

de atribuire, si stabilirea ofertei/ofertelor e ă stig ă toare; 
k) Propune de anulare a procedurii de atribuire in eazuri justificate 
1) Elaborarea raportului procedurii de atribuire a eontractelor de inchiriere 

bunuri imobile. 
m) Raportul procedurii de atribuire se inainteazt conduc ă torului autorit ă tii 

contractante spre aprobare. 
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Art.14. - Pe parcursul desf ăş ură rii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a 
pdstra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum ş i asupra oric ă ror alte 
informatii prezentate de c ă tre ofertanti, a cdror dezv ă luire ar putea aduce atingere 
dreptului acestora de all proteja secretele comerciale, 

Art.15. - (1) Nu au dreptul s ă  fie implicati In procesul de verificare/evaluare a 
ofertelor urm ă toarele persoane: 

a) Persoane care de -tin p ă rti sociale, p ă rti de interes, actiuni din capitalul subscris 
al unuia dintre ofertanti ori persoane care fac parte din consiliul de 
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti; 

b) Sot/sotie, ruda sau afin, p ă n ă  la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care 
fac parte din consillul de administratie/organul de conducere sau de 
supervizare a unuia dintre ofertanti; 

c) Sot/sotie, rudd  on afin, pan ă  la gradul at patrulea inclusiv, cu vreunul dintre 
ofertanti; 

d) Persoane despre care se constata c ă  pot avea un interes de natur ă  s ă  le afecteze 
irnpartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor. 

c) in ultimii trei ani a avut contracte de muncd sau de colaborare Cu unul dintre 
ofertanti sau a fă cut parte din consillul de administratie at acestora sau din 
once alt organ de conducere sau de administratie al acestora; 

f) Persoane care In exercitarea functiei pe care o detin la nivelul autoriatii 
contractante se af1d In situatia existentei unui conflict de interese astfel cum 
este acesta reglementat de Legea nr. 161/2003 privind uncle m ă suri pentru 
asigurarea transparentei in exercitarea demnit ă tilor publice, a functiilor 
publice ş i in mediul de afaceri, prevenirea ş i sanctionarea coruptiei, cu 
modificdrile ş i cornpletă rile ulterioare. 

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe proprie 
ră spundere o declaratie de confidentialitate ş i impartialitate prin care se angajeaz ă  s ă  
respecte prevederile art.15 ş i prim care confirm ă , totodatd, c ă  nu se afl ă  in niciuna din 
situatiile prev ă zute la aim,  (1). 

(3) Declaratia prev ă zutd la aim. (2) trebuie semnat ă  inainte de ş edinta de 
deschidere a ofertelor, 

(4) in cazul in care unul dintre membrii desemnati In comisia de evaluare 
constatd c ă  se afl ă  In una sau mai multe din situatiile prev ă zute la alin, (1), atunci 
acesta are obligatia de a solicita Inlocuirea sa din componenta comisiei respective, 

CAP. V.PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE 
iNCHIRIERE A BUNURI IMOBILE 

Art.16. (1) Judetul Ialomita, prin aparatul de specialitate al Consbiului 
Judetean Ialomita, va atribui contractele de inchiriere a bunuri imobile prin negociere 
direct ă , cu ofertairtii care au depus oferte declarate admisibile de comisia de 
evaluare. 

(2) Dac ă  derularea procedurii de atribuire a contractului de Inchiriere a bunuri 
imobile nu s-a finalizat prin stabilirea unei/unor oferte a ş tigă toare, procedura se 
anuleazd. Procedura privind inchiriere a imobilelor se poate relua, cu modificarea, 
dup ă  caz, a unor prevederi ale documentatiei de atribuire, 

(3) Dacd dupd derularea procedurii de atribuire a contratului s-a/s-au stabilit 
oferta/ofertele c ăş tig ă toare, autoritatea contractant ă , prin reprezentantul legal, dupd 
scurgerea timpului de depunere a contestatiilor - 2 zile incr ă toare de la data 
transmiterii comunicOrii privind rezultatul procedurii - ş i dup'ă  rezolvarea acestora, 
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va incheia, contractul/contractele de inchiriere a imobilului /imobilelor cu 
ofertantul/ofertantii desemnat/desemnati c ăş tig ă tor/c ăş tig ă tori de Care comisia de 
evaluare. 

CAP. VI  INITIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A 
CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE A BUNURI IMOBILE 

Art.17. Judetul Ialomita, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean 
Ialomita, va ini ţ ia aplicarea procedurii pentru atribuirea contractelor de inchiriere a 
bunuri imobile numai dac ă  sunt indeplinite, in mod cumulativ, urm ă toarele conditii: 

a) Sunt asigurate fondurile pentru contractele de inchiriere a bunuri imobile 
pentru anul In curs sau in bugetele mai multor ani. 

b) A fost aprobat ă  prin Hot ă ră rea Consiliului Judetean Ialomita documentatia de atribuire 
pentru inchiriere a bunului/bunurilor imobil/imobile ş i 

c) Afost aprobat ă  prin Dispozitie a Pre ş edintelui CJI, comisia de evaluare 

CAP. VII EVITAREA SITUATIILOR DE CONCURENTA NELOIALA 

Art 18, - Pe parcursul aplic ă rii procedurii de atribuire, Autoritatea contractant ă  va lua 
toate m ă surile neeesare pentru evitarea apariliei unor situatii de natur ă  să  determine existenta 
unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. in cazul In care se 
constat ă  aparitia unor astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o 
astfel de impreiurare, adoptandu-se potrivit competentelor, dup ă  caz, m ă suri corective de 
modificare, incetare, revocare, anulare ş i altele asemenea ale actelor care au afeetat aplicarea 
corecta a procedurii de atribuire sau ale activit ă tilor care au legatur ă  cu acestea. 

CAP. VIII ELIGIBILITATEA 

Art.19. -Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a 
bunuri imobile once ofertant care se aft ă  in una din urm ă toarele 

persoane fizke/ persoane juridke: 
a) once ofertant care particip ă  la procedura de atribuire a contractului de inchiriere a 

bunuri imobile, are obligatia de a avea achitate la zi , in momentul desfa ş ură rii negocierii , a 
obligatiilor de plat ă  a impozitelor i taxelor, fapt atestat prin certificate fiscale precum ş i a 

alte obligaţ ii aferente imobilului dovedite cu documente justificative provenite de 
la furnizorii de utilită ti. 

b) nu se va demara procedura de negociere pentru incheirea de contracte de inchiriere 
bunuri imobile, cu persoane juriclice, care se afl ă  îri situatii de faliment sau lichidare judiciar ă . 

CAP. IX. STABILIREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE 

Art.20. (1) Criteriul de atribuire care va fi utilizat este "pretull cei mai 
sazut", rezultat in urma procesului de negociere direct ă  de cornisia de evaluate cu 
ofertantii care au depus oferte admisibile. 

(2)Autoritatea contractant ă  nu poate schimba, in procesul de evaluare a 
ofertelor, criteriul de atribuire stabilit in documentatie. 

(3) Pentru a fi admisibile ofertele trebuie s ă  indeplinease ă  toate cerintele din 
documentatia de atribuire si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii, 
astfel cum au fost acestea stabilite in caietul de sarcini. 
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(4) 	Oferta/Ofertele ca ş tig ă toare va/vor  ft stabilit ă /stabilite in ordinea 
cresc ă toare a valorilor financiare rezultate in urma negocierii." 

CAP. X 1NTOCMIREA $1 CONTINUTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE 
A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE 

Art.21. Directia Achizitii Publice ş i Patrimoniu din cadrul aparatului de 
specialitate at Consiliului Judetean Ialomita va elabora documentele neeesare initierii 
procedurii (referate, note justificative, anunt de participare etc.) ş i doeumentatia 
pentru inchirierea de bunuri imobile (caietul de sarcini). 

Art.22. - Documentatia pentru achizitia bunurilor imobile (caietul de sarcini) va ii 
aprobată  prin hotă rare a Consiliului Judetean Ialomita ş i va trebui să  cuprindă  eel putin: 
a) 	informaiii generale: 

• descrierea obiectului contractului; 
• perioada minima de valabilitate a ofertei; 
• conditii de eligibilitate; 
• criteriul de atribuire a contractului de achizitie; 
• modalită tile de contestare a deciziei achizitorului ş i de solutionare a 

contestatiilor, 
b) 	cerinte privind: 

• specificatiile tehnice minime pe care trebuie s ă  le indeplineasc ă  imobilele; 
• zona in care se dore ş te a ft amplasate irnobilele; 
• actul juridic prin care se face dovada c ă  imobilul este liber de once sarcini; 
• declaratie pe proprie r ă spundere e ă  nu sunt litigii de niciun fel cu privire la 

eontracte de inchiriere care pot intarzia sau pot face imposibil ă  
exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate; 

• actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate; 
• once alte documente considerate relevante pentru cump ă rare. 

preciză ri privind: 
• modalit ă tile de plat ă  acceptate; 
• clauzele obligatorii pentru eontractul de inchiriere a bunuri 'mobile. 

1:1) 	instruclittni privind: 
• forrnalit ă tile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare ş i 

depunere a ofertei; 
• once alte informatii relevante privitoare la desf ăş urarea procedurii de 

inchiriere. 
Art.23. Documentatia pentru inchirierea de imobile va fi publicat ă  pe site-ul 

propriu ş i va ft pus ă  la dispozitia tuturor celor interesati pe suport hartie, la cererea 
acestora. 

CAP. XI PUBLICITATEA 

Art.24. (1) - Direetia Achizi ţ ii ş i Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate 
al Consiliul Judetean Ialornita, in scopul asigur ă rii transparentei pentru procedura de 
atribuire a contractelor de inehiriere a bunuri imobile, va asigura publicitatea astfel: 

a) Publicarea anuntului de participare la procedura de atribuire a contractelor de 
inchiriere a bunuri imobile intr-un ziar judetean (se va mentiona in anunt cum 
poate fi obtinut ă  documentatia de atribuire); 

b) Publicarea anuntului de participare ş i a documentatiei de atribuire pe site-ul 
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Consiliului Judetean Ialomita (http://www.cjialomita.ro   ). 
c) Dup ă  publicarea intr-un ziar judetean ş i pe site-ul Consiliului Judetean 

anuntul de participare se poate transmite si c ă tre agentii imobiliare, 
Wei etc. 

(2) In anunt se va preciza in mod obligatoriu data limit ă  pentru depunerea 
ofertelor. 

(3) Data limit ă  pentru depunerea ofertelor este cuprins ă  intre 10 ş i 30 de zile 
de la data aparitiei anuntului intr-un cotidian judetean $i pe site-ul Consiliului 
Judetean Ialomita (http://www.cienet.ro  ). 

CAP. XII ELABORAREA OFERTEI 

Art.25. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile 
clocumentatiei de atribuire. 

(2) Oferta are caracter ferm $i obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toat ă  
perioada derul ă rii procedurii, ofertantul av ă nd obligatia de a exprima in ofert ă  pretul In lei, 
pret care va r ă mtme neschimbat pe toat ă  perioada evalu ă rii ofertei. 

(3) Oferta care nu respect ă  cerintele din documentatia de atribuire va fi respins ă  de e ă tre 
autoritatea contractant ă . 

Once operator economic are dreptul de a solicita, hi saris, clarific ă ri despre elementele 
cuprinse In aceasta. Numarul de zile p ă nă  la care se pot solicita clarific ă ri inainte de data 
limită  de depunere a ofertelor este de 3 zile lucră toare, 

(4)Transmiterea r ă spunsului la clarific ă ri afire toti potentialii ofertanti se va face cu eel 
putin 3 zile inainte de termenul limit ă  de depunere a ofertelor. 

(5) in cazul in care operatorul economic nu a transmis solicitarea de clarificare in timp 
util, punand astfel autoritatea contractant ă  in imposibilitate de a respecta termenul de 3 zile 
lueră toare aceasta din urm ă  ră spunde la solicitarea de clarificare in m ă sura in care se 
respect ă , in mod cumulativ, urm ă toarele: 

a) perioada necesar ă  pentru elaborarea ş i transmiterea r ă spunsului face posibil ă  
primirea acestuia de c ă tre operatorii economici inainte de data-limit ă  de depunere a ofertelor; 

b) ră spunsul nu modifică  informatiile deja publicate, nu afecteaz ă  modul de elaborare 
a ofertelor $i nici nu devine necesar ă  publicarea unci crate. 

(6) Autoritatea contractant ă  are obligatia de a publica continutul r ă spunsului pe site-ul 
propriu, far ă  a dezv ă lui identitatea celui care a solicitat elarifie ă rile respective. 

(7) Autoritatea contractant ă  are dreptul de a completa, din proprie initiativ ă , in vederea 
clarific ă rii, documentatia de atribuire. 

(8)  Once astfel de completare trebuie publicat ă  de c ă tre autoritatea contractant ă  pe site-
ul propriu, dae ă  aeest fapt nu afecteaz ă  participarea la procedura de atribuire. 

CAP.XIII DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA $1 
VALABILITATEA OFERTEI 

Art.26. (1) Ofertele se depun si Sc inregistreaz ă  la registratura autorit ă tii, 
specific ă ndu-se data $i ora, ş i se p ă streaz ă  nedeschise, urm ă nd a fi puse la dispozitia 
comisici de evaluare constituit ă  In acest seop. 

(2) Ofertele care sunt depuse la a alt ă  adres ă  de corespondertt ă  deck cea stabilit ă  sau 
clup ă  termenul limit ă  de depunere, sunt considerate respinse ş i vor fi returnate nedeschise 
că tre expeditor ; 
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(3) Ofertantul are obligatia de a prezenta toate doeumentele prev ă zute in 
documentatia de atribuire, in forma solicitat ă  ş i In conditiile impuse de aceasta. 

(4) Once ofertant are dreptul de all modifica sau de all retrage oferta numai 
inainte de data limit ă  stabilit ă  pentru depunerea ofertei. 

(5) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabil ă  pe toat ă  perioada de 
valabilitate stabilit ă  în doeumentatia de atribuire 

(6) Ofertele von fi respinse dac ă  cel putin o cerint ă  minimă  prev ă zută  in caietul de 
sarcini nu a fost indeplinit ă . 

CAP. XIV. DESCHIDEREA $1 EVALUAREA OFERTELOR 

Art.27. (I) Cotnisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele ş i, dup ă  caz, alte 
documente prezentate de participanti, la data ora ş i in locul indicate in anuntul de 
participare. 

(2) In cazul In care devine necesar ă  prelungirea termenului de depunere a 
ofertelor, autoritatea contraetant ă  are obligatia de a preeiza aceast ă  modifieare 
printr-o erat ă  la anuntul de participare, care trebuie ins ă  publicat ă  cu eel putin 
3 zile luerAtoare inainte de data anuntat ă  ini ţ ial pentru depunerea ofertelor, 

(3) Once reprezentant al ofertantilor care au depus oferta are dreptul de a fi 
prezent la ş edinta de deschidere a ofertelor, in baza unei imputerniciri din 
partea ofertantului. 

(4) in eadrul ş edintei de deschidere nu este permis ă  respingerea niciunei oferte, cu 
exceptia celor care au fost depuse dup ă  data ş i ora-limit ă  de depunere sau la o 
altă  adres ă  deck cele stabilite în anuntul de participare. 

(5) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge o ofert ă  av ănd ca singur ă  
motivatie absenta de la desehidere a ofertantului care a depus oferta 
respectiv ă . 

(6) ) Comisia de evaluare verific ă  ofertele in vederea respect ă rii cerintelor minime 
solicitate a fi indeplinite la data limit de depunere a ofertelor, a ş a cum sunt acestea 
stabilite de autoritatea contraetant ă  in cadrul invitatiei de participare. 

(7) Vizitează  imobilul — teren +constructie oferit spre inchiriere de operatorii economici 
participanti la proeedura de inchiriere, dup ă  caz, cu respectarea urm ă torilor pa ş i: 

anuntarea ofertantilor asupra zilei ş i orei in care se va efeetua o vizionare a 
imobilului —teren +constructie; 

- vizionarea localiei propus ă  spre cump ă rare prin vizitarea la fata locului ş i 
intoemirea unui proces verbal. 

(8) Solieită  clarific ă ri ş i/sau documente suport suplimentare, dac ă  este cazul, pentru 
demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de calificare, 

(9) Verifie ă  ofertele prezentate de ofertanti, din punctul de vedere al conformit ă tii 
administrative ş i al modului in care acestea corespund cerintelor minime din caietul de 
sarcini intocmind un proces verbal de evaluare; 

(10) intocme ş te clasamentul ofertelor admisibile prin aplicarea criteriului de atribuire 
„pretul eel mai sc ă zut" 

(11) Oferta este considerati inaeceptabil ă  in urmfitoarele situatii: 
a) a fost depus ă  după  data si ora-limit ă  de depunere sau la o alt ă  adres ă  deck cea 

stabilită  in invitatia de participare; 
b) a fost depus ă  de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare; 
c) constituie o alternativ ă  la prevederile caietului de sarcini; 
d) pretul, fă ră  TVA, inclus în propunerea fmanciar ă  dep ăş e ş te valoarea estirnat ă  

comunicată  prin invitatia de participare. 
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(12) Oferta este considerat ă  neconform ă  in urm ă toarele situatii: 
a) nu satisface cerintele caietului de sarcini; 
b) confine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident 

dezavantajoase pentru Autoritatea contractant ă . 
(13) Ş edinţ a de deschidere se finalizeaz ă  printr-un proces-verbal semnat de 

membrii comisiei de evaluare si de reprezentanti ai ofertantilor prezenti la sedinta,in care se 
consemnează  modul de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale 
constatate la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte, 
consemnandu-se totodat ă  lista documentelor depuse de fiecare operator economic in 
parte. 

Art.28. (1) Dup ă  finalizarea etapei de evaluare a ofertelor, autoritatea contractanta are 
obligatia de a transmite îri eel mult 3 zile lucratoare tuturor ofertantilor o comunicare m scris 
referitoare la rezultatul procedurii. 

(2) in cazul ofertantilor a caror ofert ă  nu a fost declarat ă  castigă toare, comunicarea 
trebuie s ă  precizeze motivul pentru care a fast respins ă , precum ş i Wile de atac impotriva 
deciziei comisiei. 

(3) in cazul ofertantului/ofertantilor castigator/castigatori, comunicarea trebuie sd 
precizeze faptul c ă  oferta acestuia/acestora a fast declarata castigatoare. 

(4) Dup ă  finalizarea evalu ă rii, comisia de evaluare va prezenta raportul procedurii de 
atribuire a contractelor de inchiriere bunuri imobile Presedintelui Consiliului Judetean spre 
aprobare. 

CAP. XV. CONTESTATII 

Art,29. (1) Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de 
inchiriere bunuri imobile ce infra. in sfera de reglementare a prezentei proceduri, se 
depun, in termen de 2 zile lucr ă toare incepand cu ziva urmatoare comunic ă rii 
rezultatului procedurii, la sediul autorit ă tii contractante si se solutioneaz ă  de catre 
comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile luer ă toare de la 
inregistrarea acestora. 

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a reverifica toate 
ofertele depuse si a stabili daca decizia comisiei de evaluare a fast corecta. 

(3) Autoritatea contractanta va comunica contestatarului, In termen de 2 zile 
lucră toare de in adoptare, decizia Comisiei privind modul de solutionare a 
contestatiei. 

(4) Ofertantul vat ă mat intr-un drept al s ă u on intr-un interes legitim printr-
un act sau o decizie a Autoritatii Contractante, nemultumit de r ă spunsul formulat de 
aceasta cu privire in contestatia administrativ ă  depus ă  sau care nu a primit niciun 
ră spuns in termenul prevazut la alin. (2), poate sesiza instanta de contencios 
administrativ competenta. 

CAP.XVI. ANULAREA PROCEDURII DE iNCHIRIERE 
Art. 30. Autoritatea Contractant ă  are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru 

atribuirea contractului, in unnkoarele cazuri: 
a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de ealificare prev ă zute in invitatia 

de participare; 
b) au fast prezentate numai oferte neeonfonne sau inacceptabile; 
e)pe parcursul procedurii de atribuire a fost pronuntat ă  o hotă rare judec ă toreasc ă  

definitiv ă  care duce In imposibilitatea semnarii contractului de inchiriere . 
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Art.31. (1) Decizia de anulare nu creeaz ă  vreo obligatie Autorit ă tii contractante fat ă  
de participantii la procedura de atribuire. 

(2) Decizia de anulare va fi comunicat ă  in scris tuturor ofertantilor, mention ă ndu-se 
motivele anul ă rii. 

CAP. XVI. INCHEIEREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE 
BUNURI 'MOBILE 

Art.32. Ofertantul/ofertantii castig ă tor/c ă stig ă tori, va/vor fi invitat/invitati In 
vederea Incheierii contractului/contractelor de inchiriere. 

Art.33. - Se imputernice ş te Presedintele Consiliului Judetean Ialomita s ă  
incheie, contractul de inchiriere a imobilelor, in numele si pentru Judetul Ialomita - cu 
persoana fizic ă  sau juridic ă  a c ă rei ofert ă  a fost acceptat ă  de c ă tre comisia de 
evaluare, In conditiile prezentei proceduri. 

CAP. XVII DOSARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE A 
CONTRACTELOR DE INCHIRIERE BUNURI 'MOBILE 

Art.34. (1) Directia Achizitii si Patrimoniu din cadrul aparatului de 
specialitate al Consiliul Judetean Ialomita are obligatia de a intocmi dosarul 
procedurii de atribuire a contraetelor de inchiriere a bunuri imobile, 

(2) Dosarul trebuie s ă  cuprind ă  eel putin urm ă toarele: 
a) Referatul de necesitate privind inehirierea de bunuri imobile/not ă  dc  

fundamentare; 
b) nota privind determinarea valorii estimate a contractului; 
c) Existenta fondurilor alocate(extras Buget 2023) 
d) Documentatia de atribuire pentru inehiriere bunuri imobile; 
e) Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita de numire a comisiei 

de evaluare si a comisiei de solutionare a eontestatiilor; 
f) Anuntul de participare privind organizarea proeedurii de atribuire a 

contractului de inchiriere bunuri imobile; 
g) Solicit ă rile de clarificare primite din partea ofertantilor si r ă spunsurile 

aferente; 
h) Procesul-verbal de deschidere a ofertelor; 
i) Procese le-verbale ale sedintelor de evaluare si negoeiere; 
j) Procesele-verbale intocmite cu ocazia vizion ă rii imobilelor; 
k) Raportul procedurii de atribuire privind rezultatul aplic ă rii procedurii pentru 

atribuirea contractului de inchiriere de bunuri imobile; 
I) Comunic ă rile c ă tre ofertanti privind rezultatul procedurii; 
m) Contestatiile primite, rezolutiile si m ă surile adoptate de comisia de solutionare 
a contestatiilor; 
n) Contractul de inchiriere, 

CAP. XVIII. COMUNICĂ RI 

Art.35. Toate comunic ă rile intre p ă rti se vor face in scris cu confirmare de 
primire,prin post ă ,fax sau e-mail. 
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CAP. XIX. DISPOZITH FINALE 

Art.36, Prezentul Regulament - cadru se aprob ă  prin Hotarare a Consiliului 
Judetean Ialornita 

Art.37. Regulamantul-cadru intr ă  in vigoare de la data adueerii la cunostint ă  
public ă . 

Art.38. Prevederile prezentului regulament se vor completa, dupa caz, cu 
dispozitiile legale in vigoare. 

Art.39. Prezentul Regulament - cadru poate fi cornpletat, modificat sau 
abrogat de c ă tre Consiliul Judetean Ialomita, 

Page 11 of 11 



ROMANIA 

CONSILIUL JUDE Ţ EAN IALOMI Ţ A 

Ylernber or cisa Federation 

 

R4R  S1MTEX 

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM 

ISO 9001 

Tel.: 0243 230200 

Fax: 0243 230250 
Slobozia - Piata Revolutiei Nr. 1 

web:  www.cicnet.ro  
e-mail: cji@cicnet.ro  

PRE$EDINTE Nr.  2-,7(2  27z3._ 6 	23 03  .2023 

     

REFERAT DE APROBARE 
proieetul de houirare privind aprobarea Regulamentului-cadru privind inchirierea de 

bunuri imobile de cdtre Jude ţ ul lalorniţ a 

Prin  pro iectul de hotdrdre supus dezbaterii plenului Consiliuhti Jude ţean Ialomiţa 
se propune aprobarea Regulamentultti-cadru privind inchirierea de bunuri irnobile de că tre 
Judeţ ul Ialomiţa. 

In prezent, aparatul de specialitate al Consiliuhti Jude ţean lalomiţa 4i desfdyoard 
activitatea in incinta Palatului Administrativ al Judeţului lalomiţa, potrivit prevederilor 
Hotdrdrii de Guvern nr. 706/1994 privind trecerea palate/or administrative din municipiile 
reş 'edinţe de judge in administrarea prefecturilor. knobilul în cauză  este in proprietatea 
statutului ş i a//at in administrarea Institztţ iei Prefeetului-Juderul Ialomiţa. Aceastd institutie a 
obţ inut o finan ţare nerambursabild in vederea realizdrii lucrd rilor de reabilitare energeticd 
a intreguhti irnobil, proiectul urnuind a fi demarat spre finahd anului in curs sau, eel tdrziu, 
la inceputul anului 2024. in aceste condiţ ii, se impune mutarea intregului aparat de 
specialitate al Consilittlui Judeţean Ialomiţa intr-o altd locaţ ie care sd asigure spa ţ iile 
necesare desfă preirii activitaţ ilor specifice intregului personal. 

Potrivă t prevederilor Legii nr. 98/2016, in cazul inchirierii imobilelor de că tre o 
autoritare con tractantă , aceasta are obligaţ ia de a asigura o utilizare eficientd a fondurilor 
pub/ice, de a promova concuren ţa dint re operatorii economici, precum ş i de a garanta 
respectarea principiilor ce stau la baza achiziţ iilor publice: nediscriminarea, tratamentul 
egal, recunoaVerea reciprocd, transparenţa, proporţ ionalitatea ş i asumarea nispunderii. 

In acest sens, prin proiectul de hotdrdre se propune aprobarea unui Regulament-cadru 
privind inchirierea de bunuri /mobile de că tre Judeţ ul Ialomitct, care sd reprezinte un 
instrument juridic in baza cdruia procedura de inchiriere a orică rui bun imobil să  respecte 
principiile ,yi valorile consaerate prin legislaţ ia specified achizi ţ iilor pub/ice ş i sd el/mine 
echivocul in procedura de inchiriere, asigurdnd, astfel, o protecţ ie fireascd a celor 
ce îl vor utiliza. 



Regulamentul-cadru stabileste competen ţ ele tuturor factorilor implicaţ i: de la 
Presedintele Cons iliului Jude ţean Ialomiţa i membrii cornisiei de evaluare, la ofertanţ i 
semnatarii documentelor finale ale inchirierii de bunuri imobile. De men ţ ionat este faptul 
la nivelul Consiliului Judelean Ialomiţa, a fast aprobat in anul 2017 un Regulament-cadru 
similar si în cazul cump ă rd rii bunurilor imobile de că tre judeţ ul Ialomiţa. 

Constată nd că  sunt indeplinite conditiile de legalitate si de oportunitate, propun 
Consiliului Jude tean Ialomita adoptarea hotdră rii in forma si continutul 
prezentate in proiect. 

PRE Ş EDIN 
MARIAN EL 

Tehnoredactal 
Dogane Man 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
la proiectul de hotetrtire privind aprobarea Regulamentului-cadru privind inchirierea de 

bunuri imobile de ciitre Judetul Ialomita 

Consiliul Judetean Ialomita iş i desfăş oard activitatea in cl ă direa „Palatului 
Administrativ " , situat in Municipiul Slobozia ,Piata Revolutiei nr.1, judetul Ialomita, 
proprietate public ă  a statului aflat In administrarea Institutiei Prefectului Judetul Ialomita 
constituit din constructie S + P + 4E, avand suprafata construit ă  de 849,33 mp, suprafata 
terenului aferent 1.267,40 mp ş i suprafata util ă  de 3.727,05 mp. 

In acest moment organigrama Consiliului Judetean Ialomita, cuprinde un num ă r de 
150 de posturi din care sunt ocupate la acest moment 135, restul thud vacante. 

La aceast ă  data Consiliul Judetean Ialomita are in folosint ă  din suprafata util ă  a 
cl ă dirii, 2.217,10 mp 

In cadrul PNRR, Axa de investilii 2 Schema de granturi pentru eficiem ă  energetică  
rezilientă  in clă diri publice — Componenta-5 — Valul Renov ă rii  -  pă nă  la sfă rş itul anului 
2023 ,vor incepe lucr ă rile de executie  -  montaj pentru „Palatului Administrativ " , fapt cc 
necesită  gă sirea altei locatii care s ă  creeze cadrului optim de desfăş urare al tuturor 
activită tilor din Consiliul Judetean Ialomita. 

În contextul strategiei de dezvoltare, modemizare ş i optimizare a serviciilor oferite 
cetă tenilor, pentru eficientizarea modului de lucru al aparatului de specialitate , prin 
introducerea unor tehnologii informatice de succes, creearea cadrului optim de desf ăş urare al 
tuturor activită tilor este necesar inchirierea de pe piata liber ă  a unui spatiu Cu destinatia 
„SEDIUL ADMINISTRATIV CONSILML JUDE l'EAN IALOMITA care s ă  indeplinească  
urm ă toarele cerinte : 

a) Imobilul sa fie situat in intravilanul municipiului Slobozia zona central ă , maxim 2 
km de centrul civic. 

b) Imobilul s ă  fie amplasat c ă t mai aproape de str ă zile principale cu trasee de transport 
'in comun. 

c) Sa aiba acces facil, auto si pentru public( spatiile trebuie sa dea posibilitatea de 
acces pentru persoanele cu handicap locomotor) ; 

d) Suprafata util ă  min. 4.000 mp 
e) Teren aferent imobilului 
f) Anul edifică rii constructiei min.1990 
g) Suprafata construita desfasurata care sa permita desfasurarea unor activitati 

distincte: 
de relatii cu publicul 
activitati interne de birou 
de condueere a Consiliului Judetean Ialomita 
posibilitate amenajare arhiva; 



h) Centrala termica proprie pe gaze / electric sau incalzire centrala ; 
i) S ă  fie racordat la retelele de energie electric ă , apă , canalizare, telefonie 
j) Utilitatile ( energie electrica, energie termica/gaze si apa-canal ) sa fie contorizate 
k) Tamplarie  cu rupere termica si geam termopan; 
1) Suprafata util ă  necesară  pentru birouri, spatii pentru activit ă ti Cu publicul, ş i arhiva 

curentă  ş i alte facilit ă ti să  fie cuprins ă  ?Titre 65 % si 75 % din suprafata desf ăş urat ă  
m) Grupuri sanitare placate cu gresie si faianta ; 
n) Spatiul sa fie pardosit cu parehet, mocheta de trafic intens sau gresie ; 
o) Holurile s ă  asigure o buna deplasare a personalului in cl ă dire;. 
p) Să  existe posibilitatea parcarii pentru minim 20 autoturisme; 
q) Spatii de garaje pentru parcul auto al Consiliului Judetean Ialomita 
r) Imobilul sa prezinte siguranta in exploatare; 
s) Imobilul să  fie finalizat, s ă  nu prezinte degrad ă ri structurale, s ă  fie finisat la exterior 

ş i interior. 

Pornind de la faptul c ă  actuala lege privind achizitiile publice nr. 98/2016, excepteaz ă  
inchirierea imobilelor de la apliearea unei proceduri de achizitie, dar instituie obligatia ca 
autoritatea contractant ă  

• să  asigure o utilizare eficient ă  a fondurilor publice, 
• să  promoveze concurenta dintre operatorii economici, 
• s ă  garanteze respectarea principiilor ce stau la baza achizitiilor publice 

este necesar erearea cadrului legal intern ş i a modalit ă tii de inchiriere a bunurilor imobile 
exceptate de la aplicarea dispozitiilor achizitiilor publice. 

Aceste norme procedurale interne au rolul de a ne asigura de respectarea in procesul 
de achizitie a urm ă toarelor principii : 

• nediscrinainarea, 
• tratamentul egal, 
• recunoa ş terea reciproc ă , 
• transparcnta, 
• proportional itatea 
• asumarea r ă spunderii. 

Regulamentul-cadru propus spre dezbatere  i aprobare stabile ş te cu exactitate 
competentele tuturor factorilor implica ţ i : de la Pre ş edintele Consiliului Judetean Ialomita $i 
membrii comisiei de evaluare, la ofertanti ş i semnatarii documentelor finale ale inchirierii de 
bunuri imobile. Prin acest instrument se elimin ă  echivocul in procedura de achizitie $i se 
asigură  o protectie fireasc ă  a celor ce îI vor utiliza. 

Fată  de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectul de hot ă rare privind aprobarea 
Regularnentului-eadru ş i a caletului de sarcini privind inchirierea de bunuri inaobile de care 
Judetul Ialomita ş i aprobarea acesteia in forma ş i continutul din proiect 

DIRECTOR EX  ł UTIV, 
Gheorghe 1J.CA  
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