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SECTIUNEA I

Informatii generale privind concedentul

I.1. Denumirea: JUDETUL IALOMITA

[.2. Codul de identificare fiscald: 4231776

I.3. Adresa: Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1

I.4. Cont: RO89TREZ39121A300530XXXX - Trezoreria Municipiului Slobozia

I.5. Date de contact: telefon nr. +40 243.230.200; +40 243.230.201, fax nr. +40
243.230.250; +40 243.232.100, email: cji@cicnet.ro / dap@cicnet.ro

1.6. Persoana de contact :

Sectiunea II
Instructiuni privind organizarea si desfisurarea
procedurii de concesionare

II. 1. INTRODUCERE

Prin Hotararea Consiliului Judetean nr.  / 2022 s-a aprobat
Studiul de oportunitate, intocmit in temeiul dispozitiilor Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ in vederea concesionarii
bunurilor proprietate publica pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Proiect
de _amenajarea si functionalizare a Aeroportului Alexeni — judetul lalomita”,
bunuri identificate cu numerele cadastrale si numerele de carte funciara: 247— CF

20213, 251-CF 20214.

IL. 2. Procedura

Atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedura de licitatie,
cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ.

II. 3. Principiile atribuirii contractului de concesiune
Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:




a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica este
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor
prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni
concesionar In conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Roménia este parte.

II. 4. Publicarea anuntului de licitatie

(1) Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locala si
pe pagina de internet a Consiliului Judetean Ialomita.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu 45 de zile inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor. Aceastd perioada a fost stabilitd tinand
cont de complexitatea ofertei pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica si de cerintele specifice.

IL. 5. Obtinerea documentatiei de atribuire

(I)  Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire.

(2) Concedentul va pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu va depasi 5 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incét respectarea de catre concedent a perioadei prevazute la alin. (2) sd nu
conduca la situatia In care documentatia de atribuire sd fie pusa la dispozitia sa
cu mai putin de 5 zile lucratoare nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor
Inainta o solicitare scrisa catre Consiliul Judetean Ialomita. Costul unui exemplar
al documentatiei de atribuire este de 500,00 lei si poate fi achitat in numerar la
casieria Consiliului Judetean Ialomita, Piata Revolutiei nr. 1, jud. Ialomita sau
prin virament bancar in conturile RO 87TREZ 3912 1330 250X XXXX, deschis
la Trezoreria Muncipiului Slobozia. Documentatia de atribuire se va pune la
dispozitie pe baza solicitérii scrise si a dovezii achitarii costului documentatiei.




IL. 6. Clarificari

(1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind
documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu va depasi 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Fara a aduce atingere acestor
prevederi, concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentel sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punénd astfel concedentul In imposibilitatea de a respecta termenul de raspuns la
clarificari, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura 1n care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte
de data limita de depunere a ofertelor.

II. 7. Conditii de participare/desfasurare

(1) La procedura pot participa persoane juridice romane §i strdine cu
participatie de capital autohton, strdin sau mixt, asocieri de persoane juridice
roméne si strdine cu participatie de capital autohton, strain sau mixt, consortii de
societati comerciale si care Indeplinesc conditiile de inscriere si calificare
solicitate prin documentatia de atribuire, o cifrda de afaceri medie de minim
300.000.000,00 lei in ultimii 3 ani. Pentru transformarea in Lei din Euro se va
utiliza cursul mediu pentru anul respectiv publicat pe site-ul www.bnr.ro. Pentru
alte monede decat Euro, se transforma mai intdi in Euro, utilizindu-se cursul
mediu pentru anii 2019 (leuro - 4,7452 lei), 2020 (leuro - 4,8371 lei) si 2021
({euro - 4,9204 lei), apoi se transforma in lei.Aceste conditii eliminatorii de
participare au fost raportate la natura si valoarea estimativa a investitiilor propuse
a se realiza 1n cadrul contractului de concesiune.

(2) Ofertantul poarta toata raspunderea ca oferta sa fie primitd de concedent
la adresa si pand la data (inclusiv ora si minutul) limitd stabilitd in anuntul de
participare §i in documentatia de licitatie de concesiune. Ofertele sosite dupa
aceasta datd sau dupd ora de deschidere mentionatd in anuntul de participare si in
documentatia de licitatie de concesionare, vor fi returnate fara a fi deschise.

(3) Concedentul va exclude din procedura de atribuire orice ofertant despre
care are cunostinta si/sau poate demonstra prin orice mijloace adecvate (cum ar
fi certificate fiscal sau cazier fiscal sau alt document echivalent) c3 si-a incalcat
obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat.




(4) Concedentul va exclude din procedura de atribuire a contractului de
concesiune orice ofertant cu privire la care a stabilit, In urma analizei
informatiilor si documentelor prezentate de acesta sau a luat la cunostinta, in orice
alt mod, ca impotriva acestuia a fost pronuntatd o hotdrare definitiva a unei
instante judecatoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau
dintr-un contract de concesiune, achizitie publica sau oricare alt contract incheiat
cu o autoritate/institutie publicd si care a avut ca obiect darea in folosinta si/sau
exploatarea si/sau punerea In valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate
publica sau private. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, de la data
pronuntarii hotararii definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor.

(5) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicérii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(6) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea conditiilor initiale
(punctele 1)-13), art. 314 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ) in
termen de 20 de zile de la publicarea unui nou anunt.

(7) In cazul organizarii unei noi licitatii (dupa ce in urma primei publicari
a anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile), procedura
este valabila in situatia 1n care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(8) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate prevdzute in caietul de sarcini al concesiunii.

IL. 8. Comisia de evaluare

(1) Ofertele vor fi examinate si evaluate de catre Comisia de evaluare
alcdtuitd de concedent.

(2) Comisia de evaluare este stabilitd prin Hotarare de Consiliu Judetean.

(3) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre Comisia de evaluare.
Aceasta este legal Intrunita numai in prezenta tuturor membrilor iar deciziile
Comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(4) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(5) Comisia de evaluare este formata din 7 membrii. Comisia de evaluare
isi exercita atributiile in prezenta tuturor membrilor sdi, sub conducerea
Presedintelui.

Comisia de evaluare va avea urmatoarea structura:

Presedinte - un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu
Membrii:

- secretarul Comisiei, un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu;
- un reprezentant din partea Directiei Buget Finante;

- un reprezentant din partea Serviciului Juridic DCO;

- un reprezentant din partea Directiei Investitii si Servicii Publice ;

- un reprezentant din partea Seviciului Amenajare Teritoriului si Urbanism;
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- un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu.
- un reprezentant al Agentiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita

Membrii Supleanti:

Presedinte - un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu
Membrii:

- secretarul Comisiel, un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu;
- un reprezentant din partea Directiei Buget Finante;

- un reprezentant din partea Serviciului Juridic DCO,;

- un reprezentant din partea Directiei Investitii si Servicii Publice ;

- un reprezentant din parteaSeviciului Amenajare Teritoriului si Urbanism;

- un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu.

- un reprezentant al Agentiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita

(6) Membrii comisiel de evaluare, vor da o declaratie de compatibilitate,
confidentialitate si impartialitate inainte de sedinta de deschidere a ofertelor
depuse, cu termen de valabilitate dupa termenul limitd de depunere a ofertelor,
care se va pastra in dosarul concesiunii.

I1.9. Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia
de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine
aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea principiilor care stau la baza atribuirii contractului de
concesiune se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare
a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura
de atribuire.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor urmatoarele persoane:
- sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizicd;
- sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti
propusi;
- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti
propusi;
- membri In cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau
de supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane
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care sunt sot/sotie, rudd sau afinitate pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se
afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

(5) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afinitate pana la gradul al II-lea inclusiv ori
care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza
de indata concedentul despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(7) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia
in care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz
de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(8) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

IL. 10. Procesul de evaluare

(1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, la primul termen,
este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa
intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, care
va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre reprezentantii
ofertantilor, care vor fi prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.
Reprezentantii sau Imputernicitii (pe baza Imputernicirii) ofertantilor au
posibilitatea de a participa la sedinta de deschidere a ofertelor. In cazul in care
ofertantul/ofertantii refuzd sda semneze, acest fapt va fi mentionat in procesul
verbal.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea
procesului-verbal previzut la alin. (4). In aceasti etapd prezenta ofertantilor nu
mai este necesara.

(6) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(7) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriilor de atribuire precizate In documentatia de atribuire.

(8) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, in etapa de analiza a
ofertelor din punct de vedere al criteriilor impuse prin documentatia de atribuire,
concedentul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completéri ale
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documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusd de cdtre comisia de
evaluare si se transmite de catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie s
raspunda la solicitarea concedentului In termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile
solicitate sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(9) In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal In care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(10) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(9), comisia de evaluare Intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care il transmite Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita care va cuprinde:
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigétor sau, in
cazul in care nu a fost desemnat castigator niciun ofertant, cauzele respingerii.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(12) Raportul prevazut la alin. (10) se depune la dosarul concesiunii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama
de ponderile fiecdrui criteriu de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(14) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire nivelul redeventei si daca egalitatea se pastreaza, departajarea se va
face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire durata de
dezvoltare a proiectului.

(15) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(15), comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care 1l transmite Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita.

II. 11. Procedura de contestare a licitatiei

(1) Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necéstigatori se depun
in termen de 5 zile calculate Incepand cu ziua comunicarii rezultatului procedurii
de licitatie pentru concesionare, la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza §1 instrumenta
contestatiile in termne de maxim 10 zile de la data inregistrarii lor.
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(3) Dupa finalizarea acestei proceduri, concedentul va invita ofertantul
castigator la semnarea contractului de concesiune.

I1. 12. incheierea contractului de concesiune

(1) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigétoare.

(2) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicg, in cel mult 20 de zile de la finalizarea
procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
prevazute de prezenta sectiune.

(3) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(4) In cadrul comunicirii previzute la alin. (3) concedentul are obligatia de
a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(5) In cadrul comunicirii previzute la alin. (3) concedentul are obligatia de
a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd
céstigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(6) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd numai dupa mplinirea unui termen de 20 de zile de la data
realizarii comunicarii prevazute la alin. (3).

(7) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd
nu se depune nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

(8) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie, dacd Concedentul, Consiliul Judetean Ialomita nu
modificd/reactualizeaza prin hotdrdre anumite puncte din documentatia de
atribuire.

(9) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 318
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

(10) Contractul de concesiune se semneazd dupa 20 de zile de la data
comunicarii rezultatului procedurii, cu ofertantul declarat castigator, In forma
scrisa.

(11) Continutul contractului de concesiune este anexat prezentel
documentatii de licitatie.

(12) Refuzul ofertantului declarant castigdtor de a incheia contractul de
concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participarea la licitatie.

(13) In cazul in care ofertantul declarant castigitor refuzi incheierea
contractului, licitatia publica va fi anulatd, iar concedentul va relua procedura de
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licitatie publicd de la etapa publicdrii anuntului, n conditiile legii, studiul de
oportunitate pentru concesionarea bunurilor pastrandu-si valabilitatea.

(14) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie
de forta majora sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibild. In cazul in care nu existd o ofertd clasd pe locul doi
admisibild, concedentul va relua procedura de licitatie publicd de la etapa
publicdrii anuntului, in conditiile legii, studiul de oportunitate pentru
concesionarea bunurilor pastrandu-gi valabilitatea.

(15) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetdtenie
decat cea romana si daca partile considerd necesar, contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd se va putea incheia in sase exemplare, trei in limba
romana si trei Intr-o altd limba aleasa de acestea, traduse legalizat. Fiecare parte
va avea cate un exemplar in limba roména si un exemplar in limba strdina in care
a fost redactat contractul. In caz de litigiu, exemplarele in limba roméni ale
contractului prevaleaza.
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SECTIUNEA III
CAIETUL DE SARCINI

IIL.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND
OBIECTUL CONCESIUNII;
ITI.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

Judetul Ialomita detine in domeniul public bunurile imobile ce au compus
fostul ”Aerodrom Alexeni”, constand in teren arabil si constructii, identificate cu
numerele cadastrale si numerele de carte funciara - 247 — CF 20213, 248- CF
20211, 250-CF 20212, 251-CF 20214.

Aceste bunuri pot fi exploatate in vederea obtinerii unor venituri cat mai
mari si diverse de catre unitatea administrative teritoriala Judetul Ialomita.

Potrivit prevederilor art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a) si art.297
alin.(1) lit, b) coroborat cu art.302 - art. 331 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, bunurile proprietate publica a statului sau a unitatilor
administrativ - teritoriale pot fi date In administrare, concesionate ori inchiriate.

Concesionarea bunurilor aflate In proprietatea publica a judetului lalomita
constituie o sursa permanentd §i sigurd de venituri pentru bugetul judetului si una
dintre modalitatile prin care aceste bunuri pot fi puse in valoare pentru
dezvoltarea regionala a judetului.

Concesionarea bunurilor pentru proiectul de dezvoltare regionald este
motivatd de necesitatea unei administrari eficiente pe termen lung a bunurilor
proprietate publica pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului
[alomita si In principal pentru dezvoltarea economica a zonei.

Prin concesionarea acestor bunuri se asigura o intretinere corespunzatoare
a lor si ridicarea potentialului acestora prin valorificarea in cadrul unor proiecte
investitionale de amploare, fard cheltuieli din partea Consiliului Judetean
Talomita, precum si asigurarea stoparii degradarii acestor bunuri.

Bunurile vor fi concesionate prin procedura licitatiei prevazuta de art. 314
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, urmand a fi utilizat de
viitorul concesionar, cu destinatia: Obiectiv de investitii ,,,, Proiect de amenajare
si functionalizarea Aeroportului Alexeni”,

Obiectivul principal al concesiunii este — ,,deroport care sd functioneze
ca aeroport comercial pentru pasageri avand facilitate pentru transport de marfd
(cargo) si operatiuni de aviatie generald si de afaceri”.
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Pozitionare : Fostul ”Aerodrom Alexeni” se afld dispus la 6 kilometri est
de orasul Urziceni si 3 kilometri nord-est de comuna Alexeni, capul de sud-est al
pistei fiind la 1,7 kilometri nord de calea ferata si soseaua Urziceni-Slobozia §i
2,2 kilometri de raul Ialomita si 1i corespund coordonatele de 44°42°35" latitudine
nordicd si 26°43°21" longitudine estica. Altitudinea fostului aerodrom fatd de
nivelul marii este de 64 metri, iar dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 metri.
Este previzut cu o pistd betonatd, ce are dimensiunile de 2500 x 80 metri §i una
naturald de 2500 x 100 metri, avand zonele de sigurantd de la capetele pistei
nivelate si inierbate pe o lungime de 500 metri si arate pe o lungime de 300 metri,
Terenul, in suprafati de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul strazii
Unitatii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) si la intravilanul comunei
Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de cai ferate, linia
este in prezent dezafectata.

Incinta aerodromului este imprejmuita partial cu gard de sarma ghimpata,
iar catre str. Unitatii are poarta de acces auto i pietonald metalicd si gard metalic.
Str. Unititii este partial asfaltatd, iar in rest neamenajata. Aleile de acces ale
incintei sunt betonate, neintretinute, stare vizuala satisfacatoare.

Figura nr. 1 - Amplasarea Aeroportului Alexeni fatd de Bucuresti
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Figura nr. 2 - Accesibilitatea Aeroportului Alexeni la nivel local

15



spre

T, N s . ' S
T‘f'&fe s,°b

A —20zss

" —
‘%‘;\u .:“"*t a,
e,

9 ken,

Utilitatile zonei: curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la puturi
proprii.comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7 kilometri nord de
calea feratd si soseaua Urziceni-Slobozia si 2,2 kilometri de raul Ialomita si i1
corespund coordonatele de 44°42°35" latitudine nordica si 26°43°21" longitudine
esticd. Altitudinea fostului aerodrom fata de nivelul marii este de 64 metri, iar
dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 metri. Este prevazut cu o pista betonata, ce
are dimensiunile de 2500 x 80 metri si una naturald de 2500 x 100 metri, avand
zonele de siguranta de la capetele pistei nivelate si Inierbate pe o lungime de 500
metri si arate pe o lungime de 300 metri.

Terenul, in suprafatd de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul
strazii Unitatii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) si la intravilanul
comunei Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de céi
ferate, linia este in prezent dezafectata.

Incinta aerodromului este imprejmuita partial cu gard de sarma ghimpata,
iar catre str. Unitatii are poarta de acces auto si pietonald metalica si gard metalic.
Str. Unitétii este partial asfaltata, iar in rest neamenajata. Aleile de acces ale
incintei sunt betonate, neintretinute, stare vizuald satisfacatoare. Utilitatile zonei:
curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la puturi proprii.
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Figura 3 - Perspectiva aeriand asupra ansamblului de bunuri de la Alexeni

**Nota 1 - Fac obiectul procedurii de licitatie doar bunurile imobile si
terenurile identificate in :
- CF.20213- nr cadastral 247 - suprafata 18.691 mp- extravilan
categoria curti constructii
- CF.20214- nr cadastral 251 - suprafatd 3.261.256 mp extravilan cu
urmatoarele categorii de terenuri :
1. Curtii constructii - 1.172.495 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv -84.112 mp

Total suprafata concesionata : 3.279.947,00 mp
1. Curtii constructii - 1.191.600 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv -84.112 mp

***Nota 2 - CF.20211- nr cadastral 248 - suprafata - 42.305 mp care se
suprapune cu cu siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul Ialomitei si
ROSCI0290 Coridorul Ialomitei.

— NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -

***Nota 3 - CF.20212- nr cadastral 250 - suprafatd 154.925 mp - intravilan
categoria curti constructii
- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -
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**Nota 4 — Terenurile aflate in jurul aeroportului si pe care se pot dezvolta
baze/hangare sd beneficieze de o cale de acces neingradit atét la bretele cat si la
pistd cu respectarea regulamentului de securitate aeroportuara

Pentru bunurile situate in judetul Ialomita, comuna Alexeni, identificate
prin CF: nr. 20213, nr. 20214 constand in teren si constructii, in temeiul
reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 1124/05.11.1999, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin hotararea Consiliului Local Alexeni nr.
10/30.05.2006, si prelungitd prin H.C.L. Alexeni nr.18/26.02.2016 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare a
fost emise certificatele de urbanism nr.23;24 din 30.05.2022 in scop de
informare.

Certificatul de Urbanism nr.23/30.05.2022 certifica:
Regimul juridic:

- Imobilul feren si constructii in suprafatd de 18.691,00 mp identificat in
cartea funciard nr.20213 numar cadastral 247, apartine domeniului public
al Judetului Ialomita CIF 4231776, conform Hotararii de Guvern nr.
428/2017 s1 Hotararii Consiliului Judetean Ialomita nr. 119/31.07.2017

Regimul economic:
- Categoria actuala de folosinta a terenului — curti constructii
- Destinatia actuala a terenului : curti constructii- extravilan.

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in
extravilanul comunei Alexeni si nu are prevazute prescriptii.

Certificatul de Urbanism nr.24/30.05.2022 certifica:
Regimul juridic:

- Imobilul teren si constructii in suprafatd de 3.261.256,00 mp identificat
in cartea funciard nr.20214 numadr cadastral 251, apartine domeniului
public al Judetului Ialomita CIF 4231776, conform Hotirarii de Guvern
nr. 428/2017 si Hotararii Consiliului Judetean lalomita nr. 119/31.07.2017

Regimul economic:
- Categoria actuald de folosinta a terenului — curti constructii,arabil,
neproductiv
- Destinatia actuala a terenului : curti constructii,arabil, neproductiv
- extravilan.
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Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in
extravilanul comunei Alexeni si nu are prevazute prescriptii.

Bunurile nu prezintd inscrieri privind dezmembramintele dreptului de
proprietate, drepturi reale de garantii si sarcini.

Dintre suprafetele construite, pista betonatd (inclusiv cai de rulare), pista
naturald, canalul pluvial aferent pistei, casa pompe (C17), casa pompe (C18), casa
vane (Cl12), statie hidrofor, desi conform avizelor obtinute nu prezintd
conditionari de folosinta, se recomanda sa fie utilizate tot pentru dezvoltarea unui
obiectiv care ar putea fi inclus in infrastructura nationala de aparare.

Dispunerea celor 4 parcele este prezentatd in imaginea urmatoare:

. Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol,
teren constructii C1-C55)

. Incinta cu constructii intravilan imobil 669 C1-C26

. Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comund Alexeni

. Tarla 40/1, Parcela N 182, Extravilan, comund Alexeni

PLAM DE AMPILASAMENT SI DELIMITAR A CORPLUIRILOR DHE
PROPRIETATE

O T

NI Gy
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Figura 4 - Dispunerea suprafetelor ce constituie terenul de la Alexeni

Tarlaua nr. 29, parcela N 147, este situata in partea de Nord a
extravilanului comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul national
DN 2A prin strada Unitatii, aflata in intravilanul comunei.

Parcela N 147 prezinta urmatoarele vecinatati:
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- la Nord: drum exploatare De 146/2 (lungime de 381,22 m), tarla
144/3/3 - Dragan A. Marita (lungime de 206,23 m), parcela Iancu V. Nicolae
(lungime de 351,84 m)

- la Est: tarla 144/3/3 - de la P1 - Mitache N. Vasile la P26 -
Dragan A. Marita (lungime de 267,49 m), tarla 144/3/3 - dela P26 - Dragan
A. Maritala P75 - Ionescu Toma (lungime de 762,87 m), drum exploatare De
144/3/3 (lungime 4,01 m), tarla 144/3/2 de la P1 - Dragomir C. Vasilica la
P22 - Iancu V. Nicolae (lungime de 468,35 m), domeniul privat al comunei
Alexeni (perdea protectie - lungime 1815,51 m), domeniul public al statului
(Ministerul Justitiei - D.G.P. - Penitenciarul Slobozia - lungime 296,65 m),
domeniul public al statului (zona speciald - lungime 194,08 m), domeniul
privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 194,81 m),
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 10,35 m).

- la Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 13,65
m), domeniul public al statului (zona speciala - lungime de 7,67 m),
domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 100,97 m), tarla 158 de la
P43 - M.D. Dragan T. Dobre la P1 - Barbu Vasile (lungime de 1014,62 m),
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 24,15 m),
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 34,52 m),
drum exploatare De 150 (lungime de 372,60 m)

- la Vest: drum exploatare De 159 (lungime de 404,99 m), tarla
149/4 dela P75 - M.D. Lazar Vasile la P1 - Barbu Vasile (lungime de 2295,01
m), tarla 149/1 dela P64 - Mitache G. Ion la P1 - Bogdan Alexandru (lungime
de 944,69 m).

Incinta 669 avand constructiile C1-C26, este situata in partea de N a
intravilanului comunei Alexeni, fiind In legatura directa cu drumul national
DN 2A prin strada Unitatii, aflatd in intravilanul comunei.

Incinta 669 prezinta urmatoarele vecinatati:

- La Nord: domeniul privat comunei Alexeni (perdea protectie) -
o0 lungime totala de 502.56 mp

- La Est: Drum exploatare (De 3/1) - L. totala 343.29 mp 23

- La Sud: Drum strada - lungime de 161.05 m si Domeniul Public
al statului (zona speciala) - lungime totala 328.01 m

- La Vest: Domeniul public al statului (zona speciald) - lungime
65.41 m si Domeniul public al statului (Ministerul Justitiei - D.G.P. -
Penitenciarul Slobozia) - lungime de 296.65 m.

Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni

Parcela C53 se afla in partea de N a extravilanului comunei Alexeni.
Aceasta se afla in legatura directad cu strada Unitatii (aflata in intravilan in
partea de Est a amplasamentului) prin drumul de exploatare De 154. De
asemenea strada Unitatii este legatd direct cu drumul national DN 2A. In
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partea de Nord a amplasamentului se face legatura cu Parcela N 147, Tarla
29 printr-un drum ce apartine domeniului privat al comunei Alexeni.

Proprietatea imobiliara ce constituie obiectul concesionarii este
constituita teren si constructiile aferente (locatia fostului aerodrom Alexeni,
judetul Ialomita), aflate in administrarea Consiliului Judetean Ialomita.

Ansamblul bunurior de pe amplasamentului fostului Aerodrom
Alexeni dispune de o pistd betonata de 2.500 m, cu o latime de 80 m, bretele
adiacente de 1000 m, hangar si spatii administrative. Intreg ansamblul —
cladiri administrative, dormitoare, pista, hangar, magazii, depozite
subterane, ce au facut parte din cadrul unei unitati militare — se intinde pe
o suprafata de aproape 350 de hectare, din care 210 ha reprezinta teren
arabil.

Dintre toate constructiile fostului aeroport, cel mai bine conservata
este pista si retelele aferente, insa vechile cladiri administrative sunt intr-o
stare de degradare avansatd, multe din elementele structurale lipsesc sau
sunt distruse. In aerodrom existd un hangar de aviatie care nu este utilizat,
avand o suprafatd utild de 2.000 m?, construit pe o platforma din beton.

Pana in momentul de fatd nu au fost semnalate probleme referitoare
la infestarea solului si subsolului cu factori poluanti. In consecinti valoarea
proprietatii nu a fost influentata de probleme legate de protectia mediului.

SITUATIA BUNURILOR IMOBILE
aflate pe raza U.A.T. Alexeni in patrimoniul judetului Ialomita

Nr. DENUMIREA Nr.
- IMOBILULUI cad CARACTERISTICI IMOBIL

1. | Drum betonat 250 | Suprafatd = 15.500,00 mp, nr. cadastral 250.
ramane drum de utilitate publica ce va face
legdtura dintre drumul Unitatii si accesul la
aerodrom

2. | Teren 251 | UAT Alexeni, Constructiile: C1 - C55, Tarla 29,
parcela N147; Suprafata teren extravilan =
1.172.495,00 mp. Suprafata construita la sol =
10.380,00 mp,

1.| Depozit (C1) 251 | Suprafata construitd la sol = 32,62 mp, regim de
indltime: P,

2. Deporzit (C2) 251 ASuyprgfa;é construita la sol = 16,41 mp, regim de
indltime: P,

3. Grajd (C3) 251 ASqur_afa;é construitd la sol = 33,50 mp, regim de
inaltime: P,

4. WC AMC, an 1972 (C4) 251 ASuupr'afa;é construitd la sol = 15,48 mp, regim de
Indlfime: P,

5.| Dormitoare + Birouri, 251 | Suprafatd construitd la sol = 213,98 mp, regim

(C5) de indltime: P

e e R R e
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6. | Depozit (C6) 251 | Suprafatd construitd = 452,92 mp, regim de
inaltime: P,
7. Deporzit, an 1985 (C7) 251 Sugra}fa.;a construitd la sol =231,43 mp, regim
de indltime: P.
8. Depozit (C8) 251 ASuvpr.afapa construitd la sol = 14,54 mp, regim de
inaltime: P,
9. Depozit (C9) 251 ASuvpr'afa;a construitd la sol = 14,19 mp, regim de
Indltime: P,
10. Depozit (C10) 251 ASuupr-afa‘;a construitd la sol = 14,33 mp, regim de
indltime: P,
11. Deporzit (C11) 251 Su;gra}fa.;a construita la sol = 454,25 mp, regim
de indltime: P.
12. | Punct comandd balizaj | 251 | Suprafata construita la sol = 305,03 mp, regim
(C12) de inaltime: P,
13. Cladire (C13) 251 ASuvpr.afa;a construita la sol = 16,65 mp, regim de
inadltime: P,
14. Chiosc (C14) 251 ASuupr.afa;a construita la sol = 15,60 mp, regim de
Indltime: P,
15. WG, an 1952 (C15) 251 ASuvpr.afa;a construita la sol = 12,83 mp, regim de
indltime: P,
16. Depozit (C16) 251 ASuuprgfa;a construita la sol = 56,53 mp, regim de
Indltime: P,
17. Casi pompe (C17) 251 ASuprgfa;a construita la sol = 36,94 mp, regim de
Indlfime: P,
18. Casi pompe (C18) 251 ASuUpr.afata construita la sol = 24,11 mp, regim de
indlfime: P,
19. Baraci metalici (C19) 251 ASuPrgfa;a construita la sol = 62,43 mp, regim de
Inaltime: P,
20. Depozit uleiuri (C20) 251 ASuvpr_afa;a construita la sol = 69,58 mp, regim de
Inaltime: P,
21. | Punct control 251 | Suprafatd construitd la sol = 76,22 mp, regim de
carburanti lubr(C21) indlfime: P,
22. Hangar 2 (C22) 251 Sulzrazfa.;a construita la sol = 970,97 mp, regim
de indl{ime: P,
23.| Ateliere + magazii 251 | Suprafatd construita la sol = 195,21 mp, regim
(C23) de indltime: P,
24. Cladire Hangar (C24) 251 Sup:ravlfa.;a construita la sol = 1603,42 mp, regim
de indltime: P,
25. Magazii + birouri (C25) 251 Sul:A)relfa_;a construita la sol = 444,86 mp, regim
de indltime: P.
26. | Pichet PS], an 1952 251 | Suprafatd construitd la sol = 19,20 mp, regim de
(C26) indlfime: P,
27. Magazie (C27) 251 ASuvpr.afa;a construita la sol = 10,30 mp, regim de
indltime: P,
28. | Cladire Depozit materia | 251 | Suprafata construitd la sol = 571,26 mp, regim
th (C28) de indl{ime: S+P + 1
29. 251 | Suprafata construitd la sol = 17,13 mp, regim de

Decantor (C28/1)

indl{ime: P,
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30. Cazare ingrijitori (C29) 251 Su;zravlfa_';a construitd la sol = 123,65 mp, regim
de indltime: P,
31. Magazie, an 1952 (C30) 251 ASuvpr.afa;a construitad la sol = 23,51 mp, regim de
indltime: P,
32. Magazie, an 1952 (C31) 251 ?u})rgfa;a construita la sol = 38,34 mp, regim de
inadltime: P,
33. Cimari (C32) 251 ASuupr.afaya construitd la sol = 9,49 mp, regim de
indl{ime: P,
34. Sopron, an 1980 (C33) 251 Sulzra}fa.;a construita la sol = 40,34 mp, regim
de indltime: P,
35. Moars, an 1980 (C34) 251 ASuPrgfa;a construitd la sol = 51,83 mp, regim de
indltime: P,
36.| Magazii + birouri 251 | Suprafatd construitd la sol = 90,89 mp, regim de
(C34/1) indltime: P,.
37.| Baraca magazie, an 251 | Suprafatd construitd la sol = 453,35 mp, regim
1980 (C35) de indl{ime: P,
38. Grajd, an 1936 (C36) 251 ASuUpr_afa;a construitd = 859,15 mp, regim de
indltime: P,
39.| Baraca grajd, an 1982 251 | Suprafatd construita la sol = 101,84 mp, regim
(C37) de indltime: P,
40. | Maternitate porci, an 251 | Suprafatd construitd la sol = 176,87 mp, regim
1982 (C38) de inal{ime: P.
41. | Grajd + Cotete porci 251 | Suprafatd construitd la sol = 257,74 mp, regim
(C39) de indltime: P
42.| Cotetf porci, an 1983 251 | Suprafatd construitd la sol = 133,77 mp, regim
(C40) de indltime: P,
43. Cisirie (C41) 251 Supjraulfa.;a construitd la sol = 100,87 mp, regim
de indltime: P,
44.| Cotet porci, an 1983 251 | Suprafatd construitd la sol = 49,01 mp, regim de
(C42) indltime: P,
45. Saivan oi (C43) 251 Su];A)re:fa_;a construitd la sol = 411,53 mp, regim
de indl{ime: P,
46. Grajd vite (C44) 251 Su;zrzifa.;a construita la sol = 306,18 mp, regim
de indltime: P,
47. Fanar (C45) 251 Sugrelfa.;a construita la sol = 265,18 mp, regim
de indl{ime: P,
48. Dormitoare (C46) 251 ASuvpr.afa;a construitd la sol = 60,02 mp, regim de
Indltime: P, .
49. Magazie (C47) 251 ASuvpr-afaya construita la sol = 21,03 mp, regim de
indltime: P.,.
50.| WC AMC, P,an 1972 251 | Suprafata construitd la sol = 15,34 mp, regim de
(C48) indlfime: P,
51. Dormitoare (C49) 251 Su;zre}fa_l;a construita la sol = 204,79 mp, regim
de indltime: P.
a2 Depozit (C50) 251 ASuvpr.afa;a construita la sol = 15,84 mp, regim de
Inadltime: P,
53. Cladire (C51) 251 | Suprafatd construitd la sol = 60,82 mp, regim de

indl{ime: P,
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54. | Punct comandd, an 251 | Suprafata construita la sol = 43,05 mp, regim de
1952 [C52) indltime: P,
55, Depozit (C53) 251 ASuvpr:afajcé construitd la sol = 94,66 mp, regim de
indltime: P,
56. Dormitoare (C54) 251 Supjre}fa.';é construitd la sol = 355,41 mp, regim
de indltime: P,
57.| WC AMC, P,an 1972 251 | Suprafatd construita la sol = 15,26 mp, regim de
(C55) indltime: P,
58. | Pistd betonatd(inclusiv | 251
cai de rulare), pista nat UAT Alexeni, Suprafatd = 105.600,00 mp,
59. 251 | Tarla 29 parcela N147; Categorie de folosinta:
Teren agricol; Suprafatd teren intravilan =
2.088.761,00 mp,
1.| Teren 247 | Constructia: C1, Tarla 32, parcela Cc 53;
Suprafatd teren extravilan = 18.691,00 mp,
2. | Punct dirijare apropiatd | 247 | Suprafata construitd la sol = 378,00 mp,
(C1)
Tarla 32, parcela C53

(2

LEGENDA

&5 2hmita amplasame:
= Spatiu construd
Spativ neconstrult

xtravilan, Tarla 40/1, Parcela N 182

Mo RRAIATA

A

W Spatiu carosabil

a2

Figura 5 - Tarla 32, parcela C53, nr. cadastral 247, Tarla 40/1, parcela
NI82, nr. cadastral 248, Spatiu construit — neconstruit

24




|
extravilan, nr. cadastral Tarla 29, Parcela 147 L/

Spatiu construit/neconstruit >

WoONN LEGENDA
N 34 « 1 Mlimita amplasament
SRR £ wm Spatiu construit

*.:" Spatiu neconstruit
% N Trand
. Spatiu carosabil
“5
P

Al ATA SUIRAS ATA DURIAL AT
] COMSTRUCTE  CONSTRUTA  WECORSTRUITA  THREN
P e -~ "o

¢
() L34 2380 60 2% K040 320125
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Figura 6 - Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251, Spatiu construit —
neconstruit

Pista de decolare — aterizare

Pista este construitd din dale de beton care au indltimea de 400 mm.

Pista are lungimea de 2.500 m si latimea de 80 m fiind formata din 24 siruri
de la A,B,C,D,E.F,G,H,ILJ,K,L, M,N,O,P,R,S,T,U,V,X)Y,Z, de cate 500 de dale
pe sir cu dimensiunile dalei de 3,0x5,0 m si doud acostamente III cu dimensiunile
dalei de 4,0x5,0 m.

Grosimea medie a dalelor din beton ale pistei determinatad prin masurarea
inaltimii carotelor este de 21,6 cm.

Structura pistei de decolare-aterizare este o structura rutierd rigidd din
beton de ciment alcatuita astfel:

O strat de imbracaminte din beton de ciment de 21,6 cm grosime
medie;

O strat de fundatie din balast de grosime intre 24 cm.
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25




Din observatiile intreprinse in teren reiese ca dalele pistei nu par sa aiba
probleme structural semnificative sau fisuri, dar starea rostului dintre dale este
precard, permitand cresterea buruienilor.

¥ Gemtitt

Figura 7 - Imagini pistd
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Principalele tipuri de degradari specifice dalelor din beton de ciment (500
dale x 26 siruri = 13000 dale) sunt urmatoarele:

N Y A I A

Exfoliere partiala sau totald a suprafetei dalelor
Gropi-gauri

Ruperea dalei la rost

Ruperi de colt

Fisuri si crapaturi longitudinale, transversale si in diagonal
Decolmatare rosturilor

Fisuri de colt

Fisuri datorate fenomenului de inghet-dezghet
Tasarea diferentiata a dalelor

Plombare pe suprafatd micd

Fisuri de contractie

Toate aceste degradéri favorizeaza att patrunderea apelor din precipitatii
in fundatia dalelor din beton, cét i blocarea miscdrii acestora la variatiile de
temperaturd prin patrunderea de corpuri dure (granule de piatra sau beton etc.) In
locasul rosturilor respective.

Pista betonatd (inclusive cai de rulare), pista naturald are o vechime de
aproape 68 de ani, fiind construitd n 1952. Dispune de o stare vizuald
satisfacatoare, are un aspect neintretinut.

La fel drumul de beton, construit in 1952 are o stare vizuala satisfacatoare,
are un aspect neintretinut.

Figura 8 — Imagini pista §i bretele
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Un canal pluvial deschis a deservit baza de aviatie. In prezent, acest sistem
este incd functional intr-o oarecare masura. Canalul deverseazd apa colectata In
raul Ialomita, care trece prin apropierea aerodromului.

Figura 9 — Imagini canal pluvial

Sistemul de colectare si dirijare a apelor pluviale, statia de pompare si
infrastructura de pompare, aducere si distribuire ape pot fi reintegrate In
functionalitatea a unui proiect de dezvoltare aeroportuara.

Ansamblul contruit a fost realizat in general cu un regim de Inaltime P, cu
citeva exceptii avand structura constituitd din fundatii din beton simplu sau din
caramida si pereti din caramida si acoperire tip terasd. Exceptie fac cladirile cu
functiuni temporare (anexe) care sunt realizate din placi prefabricate sau alte m
Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol)

Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren constructii C1-
C55)

Parcela N 147, apartinand de tarlaua nr. 29, prezintd o suprafatd construita
de 10.381,68 mp avand un numar total de 57 de imobile. Constructiile sunt
dispuse pavilionar, fiind prezente functiuni diverse: cazare (dormitoare) — un
numar de 5 cladiri, birouri, predominante fiind anexele (depozitari, magazii,
hangar, ateliere, grajduri, etc.). Profilul functional al edificiilor este variat aici
putind fi identificate spatii destinate depozitarii (majoritare), locuirii, birourilor,
si anexe.

Din punct de vedere al materialelor de constructii predomina peretii din
caramida, acoperirea facandu-se in modalitati diferite precum: acoperis tip terasa,
acoperis tabla ondulata, acoperis placi azbociment. De asemenea, existd cazuri
izolate in care s-a folosit ca inchidere pereti din tabla ondulatd (magazie, baraca
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metalicd), pereti din paianta (grajd vite), pereti boltari (depozite, 1 cladire cu
functiune de dormitoare).ateriale dupd cum este precizat in continuare.

Tabel 7 - Informatii privind suprafata construitd in interiorul parcelei N147

placi azbociment

demolata

Nr. . Suprafa;ua Nr. Caracteristici . o
Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
corp - il » etaje constructive
Cc1 Depozit 32.62 P Pereti caramida, Constructie 68
acoperig carton partial demolata
asfaltat - ruina
Cc2 Depozit 16.41 P Pereti boltari, 1 68
acoperis tip terasa incapere, stare
nesatisfacatoare
(un perete
demolat)
C3 Grajd 33.50 P Pereti caramida, ruina, stare 68
acoperis carton nesatisfacatoare
asfaltat
c4 WC AMC 15.48 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare | 48
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C5 Dormitoare + 213.98 P Pereti caramida, Stare 48
Birouri acoperis tip terasa, nesatisfacatoare:
10 camere, 1 grup pardoseli
sanitar
C6 Depozit 452.92 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
c7 Depozit 231.43 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare | 35
acoperis tip terasa satisfacatoare
C8 Depozit 14.54 P Pereti caramida, 1incapere, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
9 Depozit 14.19 P Pereti caramida, 1lincapere, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C10 Depozit 14.33 P Pereti caramida, 1incapere, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
ci1 Depozit 454.25 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C12 Punct comanda 305.03 P Pereti caramida, 11 camere, 3 necunoscuta
balizaj acoperis tip terasa holuri, stare
nesatisfacatoare
C13 Cladire 16.65 P Pereti caramida, lincapere, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C14 Chiosc 15.60 P Pereti caramida, 1incapere, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C15 wC 12.83 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare | 68
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C16 Depozit 56.53 P Pereti boltari, 1incapere - necunoscuta
acoperis tip terasa ruina, stare
nesatisfacatoare
C17 Casa pompe 36.94 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare | necunoscuta
acoperis tigla satisfacatoare
C18 Casa pompe 24.11 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare | necunoscuta
acoperis tabla satisfacatoare
C19 Baracd metalica 62.43 P Pereti tabla, acoperis | constructie necunoscuta
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Suprafata

N Destinatie ocupata Nr: Caracterls't 'cl Descriere Varsta
corp ~mp- etaje constructive
C20 Depozit uleiuri 69.58 P Pereti caramida, lincapere, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
Cc21 Punct control 76.22 P Pereti caramida, 4 camere, 1 necunoscuta
carburanti acoperis tabla veranda, 1
magazie, stare
satisfacatoare
C22 Hangar 2 970.97 P Pereti caramida, lincapere, stare | 44
acoperis tabla satisfacatoare
c23 Ateliere+magazii 195.21 P Pereti caramida, 8 incaperi, stare | necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C24 Hangar 1603.42 P Pereti caramida, lincapere, stare | 68
acoperis tabla nesatisfacatoare
C25 Magazii+birouri 444.86 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C26 Pichet P.S.I 19.20 P Pereti caramida, | stare 68
acoperis placi | nesatisfacatoare
azbociment
c27 Magazie 10.30 P Pereti tabla, acoperis | constructie 68
placi azbociment demolata
Cc28 Depozit 571.26 P+1+S | Pereti caramida, stare 68
materiale acoperis tigla nesatisfacatoare
tehnice
C28/1 | Decantor 17.13 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C29 Cazare ingrijitori 123.65 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C30 Magazie 23.51 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C31 Magazie 38.34 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C32 Camara 9.49 [ Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C33 Sopron 40.34 P Stalpi metalici, stare 40
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C34 Moara 51.83 P Pereti caramida, stare 40
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C34/1 | Magazii 90.89 P Pereti cardmida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C35 Baraca 453.35 P Pereti tabla stare 40
magazine ondulata, acoperis nesatisfacatoare
tabla ondulata
C36 Grajd 859.15 P Pereti caramida, stare 84

acoperis placi
azbociment

nesatisfacatoare
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Suprafata

NF, Destinatie ocupata Nr: Caracterls.t = Descriere Varsta
corp mp- etaje constructive
C37 Baraca grajd 101.84 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C38 Maternitate 176.87 P Pereti caramida, stare 38
porci acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C39 Grajd+Cotete 257.74 P Pereti caramida, stare necunoscuta
porci acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C40 Cotet porci 133.74 P Pereti caramida, stare 37
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
Cc41 Casarie 100.87 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C42 Cotet porci 49.01 P Pereti caramida, constructie 68
acoperis placi demolata
azbociment
C43 Saivan oi 411.53 P Pereti caramida, constructie 38
acoperis placi demolata
azbociment
C44 Grajd vite 306.18 P Pereti paianta, constructie necunoscuta
acoperis placi demolata
azbocimnet
Cc45 Fanar 265.18 P Stalpi metalici, constructie necunoscuta
acoperis placi demolata
azbociment
Ca6 Dormitoare 60.02 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tabla nesatisfacatoare
ca7 Magazie 21.03 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperit carton nesatisfacatoare
asfaltat
C48 WC AMC 15.34 P Pereti caramida, stare 48
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
Cc49 Dormitoare 204.79 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C50 Depozit 15.84 P Pereti boltari, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C51 Cladire 60.82 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperig carton nesatisfacatoare
asfaltat
C52 Punct comanda 43.05 P Pereti caramida, stare 68
acoperis tip terasd + | nesatisfacatoare
tabla
C53 Depozit 94.66 P Pereti boltari, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C54 Dormitoare 355.41 P Pereti caramida, constructie necunoscuta
acoperis tip terasa partial demolata
C55 WC AMC 15.26 P Pereti caramida, constructie 48
acoperis tip terasa partial demolata,
fara acoperistare
nesatisfacatoare
TOTAL 57 10.381,68
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Figura 10 - Imagine hangar

Parcela C53 prezinta o suprafatd construitd de 378,44 mp. Constructia
(Cl1) este dispusa izolat In cadrul parcelei, avand functiunea de punct dirijare
apropiata. Regimul de Inéltime este de parter (P).
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Tabel 9 - Informatii privind Parcela C53

Nr. ] Suprafata construita Grupa Descriere Varsta
Denumire e
Corp -mp - destinatie
C1 Punct dirijare 378,44 CAS Constructie 67
apropiata demolata

Nota 1 — Pentru demolarea cladirilor existente pe amplasament se vor

parcurge urmatoarele etape :

1. Realizarea expertizei tehnice (Expertiza tehnica este realizata de
specialist, expert autorizat de Ministerul Dezvoltarii regionale si
Administratiei Publice — M.D.R.A.P. Reprezinta un raport cu toate
detaliile constructiei, o analiza a acesteia, cu eventuale solutii de
interventie.)- in sarcina concesionarului.

2. Transmiterea cdtre concedent a cererii de demolare a imobilelor din
domeniul public insotitd de expertiza tehnicd. .)- in sarcina
concesionarului.

3. Emiterea Hotardrii de Consiliu Judetean privind trecerea bunului imobil
din domeniul public al judetului lalomita in domeniul privat al judetului
lalomita. - in sarcina concedentului

4. Emiterea Autorizatiei de demolare cf art.8 din Legea 50/1991(cu

modificarile si completdrile ulterioare) .)- in sarcina concesionarului.
Lucrari de demolare- .)- in sarcina concesionarului.

6. Transmiterea procesului/proceselor verbale cdtre concedent la terminarea
lucrarilor de demolare. .)- in sarcina concesionarului.

Pentru a veni in sprijinul investitorilor consiliul judetean pe bazd de
documente justificative (facturi, procese verbal la terminarea lucrdrilor) va
deconta 50% din valoarea lucrarilor de demolare din valoare redeventei aferente
anului finalizarii lucrarilor de demolare.

-

II1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Studiul de oportunitate elaborat pentru fundamentarea deciziei de realizare
a concesiunii bunurilor proprietate publicd de la Alexeni a fundamentat
necesitatea ca acestea bunuri sa fie valorificate in cadrul unui proiect investitional
cu functionalitate aeroportuara si de aviatie, aceasta fiind destinatia principala si
in trecut.

Din moment ce a functionat timp de mai multe decenii cad bazd de
aviatie, fostul Aerodrom Alexeni este conectat la retelele regionale si nationale.

Atat aerodromul cét si locuintele destinate personalului de deservire a
aerodromului au fost conectate la retelele de distributie a energiei electrice si a
apei. A fost de asemenea, construit un sistem de drenaj pentru deversarea apei
pluviale in raul Ialomita, cel mai apropiat rau de fostul aerodrom. Baza militara
de aviatie a fost abandonatd in martie-aprilie 2001. Cativa ani inainte de a fi
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abandonata baza a fost folosita partial, numai pentru aeronave mici care necesiti
doar aproximativ 800 m de pista pentru aterizare-decolare.

In vederea utilizarii integrale a suprafetei de teren care face obiectul
bunurilor concesionate, cit si pentru obtinerea unui randament maxim al
valorificarii bunurilor concesionate, din punctul de vedere al functionalitatii
anterioare se propune ca destinatia principald a bunurilor care fac obiectul
concesiunii sa fie :

» Aeroport care sd functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri avind
Jfacilitate pentru transport de marfi (cargo) si operatiuni de aviatie generald si
de afaceri”.

IIL.3. Conditiile de exploatare a concesiunii urmairite de citre concedent
privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii si
obiectivele de ordin:

I11.3.1. ECONOMIC:

Obiectivul de ordin economic al concesionarii bunurilor de la Alexeni 1l
reprezintd in primul rand dezvoltarea regionald si implicit atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului.

Dezvoltarea aeroportului regional si a celorlalte obiective de investitie
propuse va influenta pozitiv intreaga zond deservita si va conduce la:

Cresterea numarului de locuri de munca;

Atragerea de capital strain;

Crearea unei infrastructuri de transport ce va favoriza dezvoltarea economica
a Intregii zone deservite: industrie, agricultura, turism, servicii etc.;

Obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local prin colectare de taxe si
impozite;

Crearea pe masura cresterii traficului de pasageri din clasa turistilor, a
conditiilor infrastructurii turistice.

Transportul aerian constituie o activitate strategicd puternic corelatd cu
sistemul economic §i care prezinta o integrare atat la nivel sectorial, teritorial, cat
si international cu potentiale efecte multiplicative asupra veniturilor, ocuparii
forte1 de munca si consumului. Stimularea dezvoltarii altor sectoare economice
de catre transportul aerian se reflectd nu numai prin crearea de produs intern brut
s1 de locuri de munca si 1n alte domenii aflate n stransd legatura cu acesta (cum
ar fi turismul). Pe de altd parte, congestia traficului, adesea cauzata si de fluxurile
turistice, restrictioneaza capacitatea de transport.

Transporturile aeriene constituie o componentd importantd a economiei
mondiale, stimuland in acelasi timp evolutia industriei turismului. Cu o istorie
relativ scurta fata de celelalte moduri de célatorie, ele ocupd in prezent un loc
privilegiat In rdndul preferintelor oamenilor de afaceri, a turistilor si a calatorilor
in general, mai ales in cazul deplasarilor pe distante medii si mari. In ultimele
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decenii, schimbadrile produse in regimul de reglementari, evenimentele
economice §i politice petrecute la nivel global si intensificarea experientei
pasagerilor au determinat transformdri evidente in redirectionarea fluxurilor de
transport internationale, si implicit in optiunea lor pentru un anumit mijloc de
calatorie.

Astfel, se poate spune cd, in ultimii ani, domeniul transporturilor a cunoscut o
evolutie ascendenta pe plan national, avand efecte pozitive majore la nivelul
structurilor locale.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportund in
conditiile in care Aeroportul Henri Coanda este supraincércat datoritd cererilor
existente de servicii. De asemenea, cu exceptia Aeroportului Henri Coanda nu
existd un alt aeroport de marfa in Romania care ar putea asigura un volum mare
de servicii de acest gen. Cresterea volumului de marfuri transportate constituie
un argument puternic pentru deschiderea unui aeroport in Alexeni.

Dezvoltarea proiectului de dezvoltare regionald Alexeni prin valorificarea
bunurilor concesionate va reprezenta pentru zona Sud-Muntenia o revigorare
economicd, cunoscand faptul cd din punct de vedere economic zona este cotati
mai slab decét alte zone de dezvoltare ale tarii. Existenta in centrul regiunii dar
nefacdnd parte din aceasta a capitalei tarii, Bucuresti, parte componentd a
Regiunii Bucuresti-Ilfov, constituie prin infrastructura sociala si institutionalad
existenta i prin aeroportul international Henri Coanda, un real avantaj.

Reabilitarea economica a bunurilor de la Alexeni, care acum sunt abandonate
s1 se deterioreazd in mod progresiv, este un avantaj incontestabil pentru zona si
pentru tara noastra.

Prin acest proiect se vizeaza promovarea unui transport durabil, in conditii de
sigurantd si eficientd, atit pentru persoane cit si pentru marfuri, la nivel de
servicil la standardele europene. Dezvoltarea aeroportului creeazd premisele
cresterea gradului de accesibilitate in zond, indeosebi pentru ca majoritatea
zborurilor internationale se efectueaza din Bucuresti.

Prin dezvoltarea acestui proiect se creeaza o poartd aeriand noud si vitald
pentru regiune. Persoanele care célatoresc pentru afaceri sau turism, companiile
aeriene de transport de marfd si cdlatori precum si agentiile de turism se vor baza
pe serviciile asigurate de acest aeroport, contribuind in acest fel la extinderea
dezvoltarii regionale si nationale precum si al relatiilor internationale.
Dezvoltarea va fi posibild datoritd participarii investitorilor si corporatiilor, va
crea mari oportunititi economice si de afaceri, care se vor initia in timpul
implementarii proiectului si vor evolua in pas cu cresterea volumului
operatiunilor noului aeroport.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportund in
conditiile in care Aeroportul Henri Coanda este supraincarcat datorita cererilor
existente de servicii. De asemenea, cu exceptia Aeroportului Otopeni nu exista
un alt aeroport de marfa in Romania care ar putea asigura un volum mare de
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servicii de acest gen. Cresterea volumului de marfuri transportate constituie un
argument puternic pentru deschiderea unui aeroport in Alexeni.

I11.3.2. FINANCIAR:

Realizarea Aeroportului de importantd regionald Alexeni reprezintd cea
mai bund optiune pentru crearea de noi venituri la bugetul local si bugetul
consolidat intr-o zona caracterizata printr-o dezvoltare economica mai redusa in
raport cu alte zone din tard.

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor
pentru dezvoltarea economico-sociald a regiunii §1 pentru cresterea investitiilor
in zona. Fiind un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atét
pe perioada constructiei aeroportului cét si ulterior prin operarea noului aeroport.
Se estimeaza ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea acestuia, se
va inregistra un impact pozitiv asupra judetului Ialomita si a judetelor limitrofe,
ca urmare a crearii de noi locuri de munca.

I11.3.3. SOCIAL:

Din punct de vedere social, obiectivele realizarii Proiectului de dezvoltare
regionald Alexeni prin valorificarea bunurilor existente la Alexeni sunt
reprezentate de locurile de munca oferite, crearea de noi venituri la bugetul local
si bugetul consolidat Intr-o zona caracterizata printr-o dezvoltare economica mai
redusa 1n raport cu alte zone din tara.

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor
pentru dezvoltarea economico-sociala a regiunii §i pentru cresterea investitiilor
in zona. Fiind un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atat
pe perioada constructiei aeroportului cét §i ulterior prin operarea noului aeropotrt.
Se estimeaza ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea acestuia, se
va Tnregistra un impact pozitiv asupra judetului Ialomita §i a judetelor limitrofe,
ca urmare a credrii de noi locuri de munca.

Concesiunea bunurilor pentru dezvoltarea proiectului investitional care sd
includa realizarea unui aeroport de importantd regionald, va avea concret, ca i
efecte asupra locuitorilor din judetul Ialomita si din Regiunea Sud-Muntenia:
Cresterea mobilitdtii, cu efecte asupra gradului de coeziune teritoriala, economica
si sociald;

Crearea de noi locuri de munca;

Cresterea nivelului de trai ca urmare a efectului de multiplicare a
investitiilor.

Prin dezvoltarea proiectului se va asigura un acces facil al tuturor
potentialilor clienti ai serviciilor aeroportului, se vor asigura locuri de parcare. Se
va practica o politica de tarife si preturi accesibile, dar care sd asigure si operarea
in conditii de profitabilitate si, implicit, asigurarea sustenabilitdtii pentru aeroport
si a unui profit rezonabil pentru concesionar.
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Aeroportul de la Alexeni va constitui interfata unui mijloc de transport
accesibil oricui ca dotare de infrastructurd de transport. Beneficiarii noului
aeroport vor fi cei care céldtoresc in interes de serviciu §i tranziteazd in mod
regulat acest nod, cdldtorii care viziteaza in scop turistic zona de sud-est a
Europel, cei care pleacd spre alte destinatii turistice globale. Totodata, tranzitul
sau transportul de marfuri va include printre beneficiari firme.

I11.3.4. MEDIU

In vederea asigurarii protejarii mediului, Aeroportul Alexeni va urmari:

Respectarea reglementarilor europene si internationale cu privire la
protejarea mediului Inconjurdtor si anticiparea cerintelor viitorului;

Prevenirea si limitarea impactului de mediu al traficului aerian si al
activitatilor aeroportuare prin:

Evaluarea si monitorizarea nivelului de zgomot si adoptarea unor masuri
pentru reducerea poludrii fonice

Minimizarea emisiei de poluanti la nivelul aerului, al apei si al solului

Reducerea consumului de energie si de alte resurse natural

Prevenirea riscurilor legate de substantele periculoase (lichid degivrant,
combustibil aeronave, uleiuri etc.) pentru mediu

Gestionarea adecvata a deseurilor

Implementarea politicilor de mediu la toate nivelurile prin:

- Comunicarea informatiilor privind rezultatele obtinute prin aplicarea
masurilor de protectie a mediului inconjurator;

- Implicarea si motivarea angajatilor pentru ca acestia sa fie constienti de
impactul activitatilor desfasurate asupra mediului Inconjurator §i sa se implice
in protejarea acestuia.

Mentinerea unui dialog continuu cu autoritatile competente si cetatenii
prin:

o Schimbul de informatii

o Respectarea 1n detaliu a standardelor ‘

o Adoptarea unei atitudini proactive pentru a asigura protejarea mediului.

Din punctul de vedere al dezvoltarii durabile, proiectul de dezvoltare regionala
Alexeni va trebui sa urmeze principiile arhitecturii sustenabile atat pentru a
imbundtati experienta aeroportuard, calitatea mediului interior, cit si pentru a
reduce amprenta de carbon si necesarul de energie utilizatd pentru functionarea
instalatiilor aeroportuare.

II1.4. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII;

III.4.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de
concesionar in derularea concesiunii;

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:
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a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica. Sunt bunuri de retur bunurile proprietate publica aferente obiectivului de
investitil proiect de dezvoltare regionald Alexeni care fac obiectul concesiunii,
precum si cele care vor rezulta in urma investitiilor impuse prin prezentul caiet
de sarcini;

b) bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata concesiunii.

In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul va dobandi dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de concedent si insusite de concesionar, care are dreptul de a folosi si de
a culege fructele si productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit
naturlli bunului §1 scopului stabilit de parti prin incheierea contractului de
concesiune.

Pe temeiul contractului de concesiune, concesionarul va dobandi asupra
bunului concesionat un drept real, opozabil erga omnes; in limitele respectarii
clauzelor contractuale, acest drept va fi opozabil §i concedentului. Insi, din
moment ce concesionarul este obligat ca la incetarea contractului sa restituie
,wounurile de retur” proprietate publica, obiect al concesiunii, inseamnd ci
titularul acestuia nu are drept de dispozitie juridicd asupra bunurilor concesionate.

Concesionarul 1 se va permite sd dobandeascd in proprietatea sa fructele
precum si, In limitele prevazute de lege productele bunurilor concesionate, ceea
ce semnifica exercitarea de catre concesionar a unui drept de dispozitie materiala
asupra bunurilor.

Titularul dreptului de concesiune poate efectua orice acte materiale sau
juridice necesare asigurarii exploatarii bunurilor concesionate. Cu toate acestea,
sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instrdina si nici nu poate
greva bunurile date in concesiune sau, dupd caz, bunurile destinate ori rezultate
din realizarea concesiunii, bunuri care, potrivit legii, trebuie sa fie inapoiate
concedentului la Incetarea, din orice motive, a concesiunii.

Bunurile proprii concesionarului reprezinta toate acele bunuri care apartin
acestuia s1 vor fi utilizate de acesta pe durata contractului de concesiune in
vederea obiectivului de investitii Proiect de dezvoltare regionala Alexeni si care
raman proprietatea concesionarului dupa incetarea contractului de concesiune.
Acestea vor fi mentionate in cadrul contractului de concesiune.

IIL.4.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare;

Evaluarea efectelor pe care Proiectul de dezvoltare regionald Alexeni ar
urma sa 1l aiba asupra populatiei, apei, aerului, solului, florei si faunei, peisajului,
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patrimoniului istoric §i cultural national va trebui realizatd In cadrul unui raport
la studiul de evaluare a impactului asupra mediului pentru obiectivele de investitii
propuse.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul deruldrii contractului de concesionare, in faza desfasurarii
activitatilor propuse cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are
obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de
catre factorii interesati de amenzi contraventionale.

Pentru diminuarea la minimum a impactului realizdrii constructiei noului
aeroport asupra mediului, se va asigura impermeabilizarea platformelor
organizarii de santier si amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale si
uzate din cadrul santierului. De asemenea, stocarea carburantilor, uleiurilor si
materiilor prime care intrd in procesul de fabricare a materialelor de constructii
(astfalt, beton) este necesar a se face in rezervoare etanse. Pentru evitarea
producerii de accidente este recomandat a se stabili accesul vehiculelor la
combustibil i la instalatiile de producere a mixturiii asfaltice sau betonului dupa
un flux prestabilit. Deseurile provenite din scurgerile accidentale de pe platforma
organizarii de santier pot fi colectate si deversate Intr-un separator de grasimi.

Apele uzate menajere, tehnologice si apele pluviale rezultate de pe
amplasamentul organizérii de santier vor fi colectate n fose septice care vor fi
vidanjate §i transportate apoi la reteaua de canalizare.

Sursele de poluare pentru flora si fauna specifice perioadei de constructie
sunt emisiile de poluanti si zgomotul generat de traficul de santier. Amplasarea
constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu aplicarea
legislatiel In vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura
activitati In zond care sd polueze aerul, apa si solul.

Operationalizarea aeroportului va conduce la cresterea nivelului de zgomot
in zona, fapt cauzat de suplimentarea traficului auto la care se va adauga cel al
aeronavelor. In acest sens pentru aeroporturi se intocmesc harti de zgomot iar
ulterior planuri actiune pentru combaterea acestuia.

Odata cu operationalizarea aeroportului si a hangarului de mentenanta se
vor genera o serie de deseuri (deseuri periculose-uleiuri, vopsele,lubrefianti) care
trebuie gestionate corespunzator. Astfel este necesara eliminarea prin firme
specializate/autorizate. In caz de negestionare corespunzitoare pot genera o
contaminare a solului si apei freatice subterane realizarea spatiilor
asfaltate/betonate cu un grad de acoperire mare cu impact asupra dezvoltarii
vegetatiei.

Realizarea spatiilor asfaltate/betonate cu un grad de acoperire mare va avea
impact asupra dezvoltarii vegetatiei.

Din perspectiva mediului, acoperirea suprafetelor de teren cu suprafete betonate
va avea un impact asupra solului iar realizarea spatiilor de parcare implica si
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preluarea apelor pluviale potential contaminate cu hidrocarburi, directionarea

acestora spre un decantor/separator produse petroliere care in cazul unei

functiondri normale contamineazd factorul de mediu apd. Sistemul de drenaj
existent urmeaza sa fie evaluat in corelare cu toate studiile de mediu necesare.

Avéand in vedere cd lucrarile de construire nu se vor executa In imediata vecinatate

araului lalomita, se considerd ca perioada de executie nu va avea un impact direct

asupra calitdtii apelor acestui rau.
Principalele surse potentiale de poluare a apelor de suprafata si subterane
in perioada de operare a aeroportului sunt constituite din:

1. manipularea si depozitarea carburantilor de aviatie si auto;

2. operatiunile de alimentare a avioanelor;

3. operatiunile de degivrare a pistei si a aeronavelor;

4. apele pluviale colectate de pe platforma si pista si potential poluate;

5. apele uzate menajere rezultate din exploatarea cladirilor operationale,

precum si cele colectate de la aeronave;

apele uzate industrial;

manipularea si depozitarea necorespunzdtoare a deseurilor si substantelor

periculoase.

In ce priveste aerul, sursele de poluare a aerului vor fi diferentiate in functie

de specificul lucrarilor, si anume vor fi constituite din activitatea desfasurata in

cadrul organizarii de santier, gropilor de ITmprumut, pe amplasamentul lucrérii,
lucrarile de dezafectare, precum si traficul pe drumurile de acces la amplasament.

In perioada de operare a aeroportului, principalele surse de poluare de poluare a

aerului vor fi reprezentate de: traficul aerian, traficul mijloacelor auto de transport

intern (inclusiv masinile care deservesc aeronavele), traficul masinilor de
transport pasageri si al personalului care activeaza in aeroport (circa 30 persoane),
functionarea centralei termice, functionarea depozitului de carburanti.

In ce priveste solul, sursele de poluare sunt reprezentate in timpul
constructiei de:

1. evacudri de ape uzate neepurate;

2. poluari cu hidrocarburi;

3. surse difuze, constand in activitati de tip santier, depozite intermediare, care
in conditii de precipitatii abundente genereazd poluanti foarte greu
controlabili atat pentru apa, cét si pentru sol si aer;

4. demolarea constructiilor existente.

Sursele de poluare cu impact asupra florei si faunei pe timpul constructiei
obiectivului:

1. emisiile de poluanti si zgomotul generate de traficul de santier: masini grele
care transporta pamant pentru terasamente, balast, carburanti, beton,
prefabricate, muncitori la punctele de lucru, etc;

2. emisiile de poluanti si zgomotul rezultate din activitatea utilajelor de
constructie in zona fronturilor de lucru: buldozere, incércdtoare,
compactoare, repartizoare etc; emisiile de poluanti si zgomotul rezultate din
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activitatea care se desfasoara In organizdrile de santier: statiile de asfalt,

statiile de betoane, manevrarea materialelor de constructii etc.

Pe perioada de executie a lucrarilor, sectorul de populatie afectat este cel
reprezentat de locuitorii asezarilor traversate de drumurile tehnologice, precum si
de proprietarii terenurilor din imediata vecindtate a organizarii de santier.

Intre masurile speciale pentru protectia mediului care vor trebui luate pe durata
executiel lucrdrilor la proiect amintim:

Etanseizarea atenta a tuturor rezervoarelor de stocare a combustibililor si
carburantilor;

Depozitarea in spatii Inchise a oricdrui material sensibil la actiunea apei,
utilizat In timpul executiei constructiilor ;

Preluarea de céatre statia de epurare a apei a apelor uzate din zona crescand
in acest fel gradul de protectie a mediului;

Folosirea oricaror substante toxice In procesul de constructie se va face
doar dupd obtinerea aprobarilor necesare, functie de caracteristicile acestora,
inclusiv masurile de depozitare;

Depozitarea substantelor inflamabile sau explozive se va face cu
respectarea strictd a normelor legale specifice;

Manipularea combustibililor se va face astfel incét sd se evite scaparile si
imprastierea acestora pe sol;

Manipularea materialelor, a pdmantului si a altor substante folosite astfel
incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de cétre apele de precipitatii;

Inlocuirea foselor utilizate in mod obisnuit 1n timpul executarii lucrarilor
cu toalete tip cabine ecologice;

Orice activitate sau lucrare prin care se va afecta dinamica naturala a apelor
va fi realizatd doar dupa obtinerea aprobarilor din partea organelor abilitate;

Pe toatda durata lucrdrilor de epuismente se va evita antrenarea si
descarcarea particulelor solide;

Adoptarea de madsuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor
excavate sau a depozitelor temporare de pamant si a materialelor solubile sau
antrenabile de curentii de apa;

Elaborarea unui plan de management de mediu care va include solutii
operative pentru interventia In cazul unor scurgeri accidentale semnificative de
compusi chimici lichizi, antrenabili in subteran sau in corpurile de apa de
suprafata;

Colectarea s1 descarcarea tuturor deseurilor lichide conform indicatorilor
de calitate ai acestora;

Pentru prevenirea poludrii aerului, lucrarile de organizare a santierului
trebuie sa fie corect concepute si executate, cu dotari moderne in baracamente si
instalatii, care sa reduca emisia de noxe in aer, apd si pe sol;

La iesirea din excavatie se va instala structura tip portal care va pulveriza
pe pamantul din autobasculantele care vor trece pe sub ele, apa, pentru a forma
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o crusta, care va impiedica antrenarea pamantului de vant sau datorita circulatiei
in perioada de transport,

Pentru perioada de iarnd, parcurile de utilaje si mijloace de transport vor fi
dotate cu roboti electrici de pornire, pentru a se evita evacuarea de gaze de
esapament pe timpul unor demardri lungi sau dificile. Asemenea instalatii se vor
prevedea si la punctele de lucru.

Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic n ceea ce
priveste nivelul de monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de
esapament §1 vor fi puse in functiune numai dupid remedierea eventualelor
defectiuni.

Toate masurile de protectie a mediului si populatiei vor trebui evidentiate
in raportul privind studiul de evaluare a impactului asupra mediului care se va
elabora pentru proiectul de dezvoltare a aeroportului.

Principalele efecte de mediu ale aviatiei sunt cele legate de zgomot si
emisii. Emisiile de CO, sunt pe departe cele mai mari dintre toate. Estimarile
indicd faptul cd aviatia produce 2-3% dintre emisiile de CO, iar prognozele
estimeaza ca acestea vor fi in jur de 4% in 2050.

Noul aeroport de la Alexeni va utiliza tehnologii ecologice pentru a asigura
calitatea mediului interior i exterior, va gestiona judicios resursele naturale si va
promova generarea de energie curata necesard functiondrii terminalelor de
pasageri si marfuri. Design-ul aeroportului arhitectural se va adapta cerintelor
impuse de evolutia tehnologica in domeniul aeronauticii. De asemenea, cresterea
permanentd a traficului aerian impune programului un grad mare de flexibilitate
in ceea ce priveste structurarea spatiilor si posibilitatea de extindere in timp.
Proiectul noului aeroport va trebui sd gaseasca modalitatile prin care sd ilustreze
aceasta flexibilitate impusa de cerintele moderne.

Proiectul de dezvoltare regional Alexeni se va realiza cu respectarea
prevederilor legale la nivel national si european in domeniul protectiei mediului
pentru infrastructurilor aeroportuare.

II1.4.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si
permanenta;

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate
$1 permanenta a bunurilor proprietate publica aferente obiectivului de investitii
proiect de dezvoltare regionalda Alexeni concesionate pe durata contractului de
concesiune.

In acest sens, concesionarul va avea dreptul de a exploata bunurile
concesionate doar pentru realizarea acestui proiect. Schimbarea destinatiei
bunurilor duce la pierderea concesiunii.

Concesionarul are obligatia de a dezvolta componentele Proiectului de
dezvoltare regionald Alexeni, pentru care i revine obligatia de a obtine toate
aprobdrile, avizele si autorizatiile necesare realizarii investitiilor si desfasurarii
activitatilor, in conformitate cu prevederile legale.
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Finantarea obiectivului de investitii Proiect de dezvoltare regionald
Alexeni astfel este sarcina exclusiva a concesionarului.

Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile necesare functionarii
componentelor Proiectului de dezvoltare regionald Alexeni pe cheltuiala proprie.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunurilor si
obiectivelor stabilite de Consiliul Judetean Ialomita in calitate de Concedent al
bunurilor.

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii,
exploatarii §1 intretinerii componentelor obiectivului de investitii ce vor fi
construite pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea
aprobarilor de constructie, amenajare, mediu etc.

Concesionarul va avea 1n vedere la exploatarea bunurilor concesionate
respectarea $1 Indeplinirea urmatoarelor cerinte:

a) Obtinerea tuturor autorizatiilor, avizelor si reglementdrilor cerute de lege
pentru realizarea componentelor proiectului de dezvoltare regionald Alexeni
pe cheltuiala proprie;

b) Constructia, dotarea, amenajarea i operationalizarea aeroportului comercial
pentru pasageri cu facilitate de transport marfa (cargo) si operatiuni de aviatie
generald si de afaceri;

c) Desfasurarea activitatilor aeroportuare pe aeroportul devenit functional,

d) Securitatea lucrarilor efectuate si protectia mediului pe perioada constructiei
componentelor proiectului investitional.

e) Desfasurarea activitdtilor specifice pentru exploatarea bunurilor
concesionate trebuie sa asigure:

f) Constructia, dotarea, amenajarea §i operationalizarea componentelor
proiectului de dezvoltare regionala Alexeni in interesul concesionarului si a
comunitatii locale;

g) Protejarea domeniului public a Consiliului Judetean Ialomita si punerea in
valoare a acestuia;

h) Protectia §i conservarea mediului natural si construit in conformitate cu
reglementdrile legale n vigoare;

1) Protectia sdnatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile
specific in vigoare.

j) Concesionarul are dreptul de a utiliza pentru constructia componentelor
proiectului de dezvoltare regionald Alexeni intreaga suprafatdi de teren
concesionata (teren liber si constructii) ce formeaza bunurile concesionate si
de a decide asupra amplasarii constructiilor aferente, functie de solutiile
furnizate prin proiectele tehnice elaborate pentru componentele proiectului.

k) Concesionarul are obligatia asigurdrii personalului care va fi implicat in
dezvoltarea obiectivelor investitionale si in functionarea acestora.
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p)

)

t)

Concesionarul are dreptul de a decide asupra solutiilor arhitecturale ale
constructiilor Proiectului de dezvoltare regionald Alexeni.

Concesionarul are dreptul de a depune toate demersurile necesare pentru a
sesiza intentia de executare a unor constructii necorespunzitoare si care nu
respecta regimul de Indltime pe terenul invecinat suprafetei pe care se va
implementa proiectul de dezvoltare si de a solicita la organele competente
interzicerea autorizarii executarii constructiilor necorespunitoare (din punct
de vedere al proximitatii fatd de aeroport, astfel cum este previdzut in
Regulamentul de Urbanism si/sau care nu respecta regimul de inéltime) in
vecinatatea terenului de la Alexeni pe care se va desfdsura infrastructura
aeroportuara prevazuta in proiectul investitional.

Concesionarul se obligd sd foloseasca bunul concesionat cu prudenta si
diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fard a
diminua in orice mod potentialul si valoarea socio-economica a bunurilor
oferite in concesiune.

Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane aferente
concesiunii bunurilor pe Intreaga durata a contractului de concesiune.
Concesionarul va depune toate diligentele necesare asigurarii in bune conditii
a functionarii aeroportului, odata ce acesta va fi operational, precum si a
celorlalte componente ale proiectului de dezvoltarea regionald Alexeni, daca
decide asupra si realizarii acestora.

Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire 1n termenul
stabilit prin autorizatia de construire pentru obiectivele de investitii ale
Proiectului de dezvoltare regionald Alexeni.

Concesionarul este obligat s asigure conditiile de siguranta In exploatare ale
obiectivelor investitiei.

Concesionarul are obligatia intretinerii bunurilor rezultate in urma
investitiilor impuse prin prezentul caiet de sarcini, pe Intreaga perioada a
deruldrii contractului de concesiune (lucrari de Intretinere, curatenie,
deszapezire etc).

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii §1 realizdrii investitiilor s@ respecte conditiile privind protectia
muncii.

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificind
respectarea obligatiilor asumate de concesionar conform ofertei depuse de
acesta, precum si modul In care este satisfacut interesul public.
Concedentul are dreptul sa verifice stadiul de realizare a investitiilor,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

II1.4.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat;

ESTE INTERZISA subconcesionarea in totalitate sau in parte a

bunurilor proprietate publicd aferente obiectivului de investitii Proiect de
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dezvoltare regionald Alexeni concesionate. Dupa finalizarea procedurii de
licitatie s1 Incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a
exploata In mod direct, pe riscul si raspunderea sa bunurile proprietate publica
aferente obiectivului de investitii proiect de dezvoltare regionald Alexeni ce fac
obiectul concesiunii.

II1.4.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe
durata concesiunii;

Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate publica
concesionate, aferente obiectivului de investitii Proiect de dezvoltare regionala
Alexeni, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si doar dacd activitatile de
inchiriere servesc dezvoltarii si functionarii obiectivelor proiectului de dezvoltare
regionala Alexeni.

I11.6. Durata concesiunii;

Luénd in considerare cd pentru implementarea proiectului investitional de
la Alexeni vor fi necesari circa 6 ani, se propune ca durata initiala a concesionarii
bunurilor proprietate publica de la Alexeni sa fie de 49 de ani cu posibilitatea de
prelungire prin legi speciale, Aceasta prelungire a duratei concesiunii va putea fi
realizatd doar pe baza unor legi special, asa cum o impune O.U.G. 57/2019
privind Codul Administrativ.

II1.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

Bunurile (constructii + teren) de pe amplasamentului fostului Aerodrom
Alexeni, aflate In patrimonial public al Consiliului Judetean Ialomita au o
valuare de inventar stabilitd 1n baza raportulului de evaluare
nr.29.253/06.12.2021, aprobat prin Hotardrea Consiliului Judetean Ialomita
nr.245/23.12.2021.

1. CF.20213 -  18.691,00 mp — 54.592,00 lei
2. CF.20214 - 3.261.256,00 mp — 19.313.856,00 lei

Valoarea de piata la momentul concesionarii bunurilor proprietate publicd de
la Alexeni este de 19.368.448,00,00 lei, la care se adauga valoarea costurilor
lucrarilor de infrastructura aferente (drum str.Unitatii) in valoare de 6.426.582,64
(conform devizului general) rezultadnd o valoare totala estimata de 25.795.030,64
lei

Pentru terenuri libere baza legala a calculului taxei de redeventa ca urmare
a concesiondrii este legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii actualizatd prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte
normative prevede la:
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“Art. 17.- Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotardrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti
sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vinzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor
de infrastructurd aferente.”

Tinand cont de prevederile legislatiei In vigoare la data Intocmirii
raportului de evaluare, rezultd ca redeventa minima anuala in cazul
concesiunii calculata pentru 49 de ani (perioada initiald a concesionarii) este
de:

19.368.448,00 + 6.426.582,64 / 25 ani = 1.031.801,22 lei/an

Taxa de redeventa calculata este aferenta atat concesionarii terenului
liber, cat si a cladirilor si constructiilor existente la data evaluarii. Aceasta
valoare a taxei de redeventa reprezinta valoarea minima pe care trebuie sa
o plateasca concesionarul bunurilor de la Alexeni concedentului Consiliul
Judetean lalomita.

Pretul de pornire rotunjit al licitatie va fi de 1.050.000,00 lei/an

Redeventa pe care concesionarul trebuie sa o plateasca concedentului,
odata ce aeroportul va fi operational, dupa efectuarea lucrarilor de investitii
la obiectivele aferente Proiectului de dezvoltarea regionald Alexeni, va
reprezenta 6% din totalul veniturilor brute inregistrate de aeroport in
bilantul si balanta financiar contabild anuald dar nu mai putin de valoarea
ofertatd a redeventei.

II1.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
II1.8.1. Garantia de participare la licitatia pentru concesionarea bunurilor este
stabilitd la suma de 50.000.00 lei (prin raportare la nivelul minim stabilit al
redeventei In cadrul studiului de oportunitate, aproximativ 5% din acesta).
Garantia de participare trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se
constituie prin:
a) virament bancar;
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:
- scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau
din alt stat;
- scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania
- fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in
Romania sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt
inscrise in registrele publicate pe site-ul Autoritatii de Supraveghere
Financiara, dupa caz;
- fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in
Romania de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara;
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Neconstituirea garantiei de participare pind la data si ora limitd de
depunere a ofertelor, atrage dupd sine descalificarea ofertantului.

Ofertantul va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta inainte
de desemnarea castigatorului.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisé a ofertantilor, in termen
de 14 zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarant
cagtigdtor, in baza unei solicitari scrise depuse la sediul Consiliului Judetean
Talomita.

De asemenea, constituirea garantiei dupad semnarea contractului de
concesiune de catre ofertantul declarant castigétor in termen de maxim 45 de zile
de la data semndrii acestuia, atrage dupa sine restituirea garantiei de participare
pentru ofertantul declarant castigator.

II1.8.2. Garantia de buna executie

1. Concesionarul are obligatia ca in termen de 45 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd constituie garantia de bund executie a
contractului, in cuantum de 10% din valoarea anuala a redeventei ofertate.

2. Suma depusd drept garantie va fi indexatd, incepand cu al doilea an
contractual, cu indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National
de Statistica.
Garantia de bund executie trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se
constituie prin:
a) virament bancar;
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

- scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau
din alt stat;

- scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania

- fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in
Romania sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt
inscrise in registrele publicate pe site-ul Autoritatii de Supraveghere
Financiara, dupa caz;

- fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in
Romania de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara;

IIL.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim
special, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare
a patrimoniului cultural national, dupia caz, protectia mediului, protectia
muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romainia este parte.
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Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia
protejarii domeniului public a Consiliului Judetean Ialomita si punerea in valoare
a acestuia, precum si protectia si conservarea mediului natural si construit in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii §i realizdrii investitiillor sa respecte conditiile privind protectia
muncii.

Concesionarul este obligat sd asigure conditiile de siguranta in exploatare
ale obiectivelor investitiei.

Concesionarul se obliga sd foloseascd bunul concesionat cu prudenta si
diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fard a diminua
in orice mod potentialul si valoarea socio-economicd a bunurilor oferite in
concesiune.

Proiectul de dezvoltare regional Alexeni se va realiza cu respectarea
prevederilor legale la nivel national si european In domeniul protectiei mediului
pentru infrastructurilor aeroportuare si oricaror altor prevederi legale aplicabile
in domeniu.

II1.10. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE;

II1.10.1. Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data i ora din anuntul de licitatie,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

I11.10.2. Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel Incét oferta sa fie primita si
inregistratd de catre concedent pana la data si ora limita pentru depunere, adica
pand la data si ora stabilite in anuntul de participare pentru desfaturarea licitatiei
de concesiune.

II1.10.3. Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decat cea stabilita in
anuntul concesiunii sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza
nedeschisd. Continutul ofertelor este confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a Iua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

I11.10.4. La procedurd pot participa persoane juridice romane si strdine cu
participatie de capital autohton, strdin sau mixt, asocieri de persoane juridice
romane si strdine cu participatie de capital autohton, strdin sau mixt, consortii de
societdti comerciale si care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare
solicitate prin documentatia de atribuire, avand o cifrd de afaceri medie de minim
300.000.000,00 lei in ultimii 3 ani(2019,2020,2021).

II1.10.5. Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document
din cadrul ofertei emis in alta limba decat limba roméana, va fi depus Tmpreuna cu
traducerea autorizata. La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie
sa fie In termen.
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I11.10.6. Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Judetean Ialomita
Mun. Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1, jud. Ialomita In doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
II1.10.7. Oferta va fi depusd in 2(doud) exemplare din care 1(unu exemplar)
original si 1(unu) exemplar copie in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior
care va contine documentele prevdzute In instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor i unul interior care va contine oferta propriu-
zisd semnata de ofertant. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de cétre
ofertant.
I11.10.8. Oferta este valabild 180 de zile de la data limita de depunere a ofertelor
stabilita prin anuntul de licitatie si este confidentiala pand la deschiderea de catre
comisia de evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita de concedent.
II1.10.9. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi atagatd
plicului exterior. Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limita
de depunere a ofertelor, atrage dupa sine descalificarea ofertantului.
I11.10.10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
I11.10.11. Ofertele trebuie sa respecte prevederile Caietului de Sarcini.
I11.10.12. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca In urma publicérii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile. In cazul in
care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii in conditiile initiale in termen de 20 de
zile de la publicarea unui nou anunt. In cazul organizirii unei noi licitatii,
procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o oferti
valabili. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica
nu se depune nicio oferta valabila, concedentul anuleazad procedura de licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd
pentru prima licitatie(dacad nu au fost operate modificari prin HCJ).
I11.10.13. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
castigatoare. Prin exceptie de la aceasta prevedere, concedentul are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, dacd ia aceastd decizie Inainte de data transmiterii
comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, in situatia In care se constatd incélcari ale prevederilor
legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.
Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul In care sunt indeplinite Tn
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a
procedurii de atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
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principiilor pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor pentru atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la

procedura de atribuire, In cel mult 3 zile lucriatoare de la data anuldrii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.
I11.10.14. Daca ofertantul castigator nu semneaza contractul de concesiune, dupa
implinirea unui termen de 30 de zile de la data la care concedentul a informat
ofertantul despre alegerea ofertei sale sau nu se prezintd sau refuza sd semneze
procesul verbal de predare-preluare a bunurilor, licitatia se anuleaza si se repetd
dupa publicare unui nou anunt, In aceleasi conditii, cu obligativitatea pentru
respectivul ofertant de a plati daune interese, constand din valoarea garantiei de
participare la licitatie si plata redeventei aferente pand la data desfasurarii unei
noi licitatii publice , dar nu mai mult de 60 zile de la data la care trebuia semnat
contractul.

II1.11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA.

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate publicd aferente
obiectivului de investitii proiect de dezvoltare regionala Alexeni Inceteaza In
urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd, Tn masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, In caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin
reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in
fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

In situatia prevazuta la lit. b), concedentul va notifica de indata intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

e o R T e i e W
50




In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici sau a
incapacitatii Indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd si solicite
tribunalului in a carui raza teritoriala se afld sediul concedentului sa se pronunte
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu
stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat
notifica de Indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va
putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a acestor situatii.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta
lalit. b) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii
judecdtoresti definitive, In situatia prevézuta la lit. c¢) si d), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia
prevazuta la lit. €), In baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate publicd aferente
obiectivului de investitii proiect de dezvoltare regionala Alexeni inceteaza de
drept daca concesionarul nu realizeaza din vina sa obiectivul de investitii intr-
o perioadd de maxim 72 luni(termen in care aeroportul si devind functional). In
cazul unor evenimente independente de vointa concesionarului care pot conduce
la intdrzieri In realizarea proiectului, la cererea motivatd a concesionarului,
concedentul poate mari perioada de realizarea a proiectului cu maxim 24 luni.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si
inregistrata de catre concedent pana la data si ora limitd pentru depunere, adici
pand la data de ...X..., ora ...Y...., stabilitd in anuntul de participare pentru
desfaturarea licitatiei de concesiune.

(2) Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba roméana. Orice document din
cadrul ofertei emis n altd limbd decét limba roména, va fi depus impreund cu
traducerea autorizata.

(2) Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Judetean Ialomita Mun.
Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1, jud. [alomita in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
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(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta — Oferta pentru licitatie publicd deschisda “Concesionarea bunurilor
proprietate publica aferente obiectivului de investitii proiect de dezvoltare
regionali Alexeni “ — Inscriptia “A NU SE DESCHIDE INAINTE DE
DATA..X .... ORA...Y+2. Plicul exterior, inchis corespunzétor si
netransparent va trebui sa contina:

A. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara Ingroséri, stersdturi sau modificari:

A.1. Fisa cu informatii va cuprinde denumirea si adresa ofertantului,

A.2. Formularul Nr. 1. - Declaratia de participare, semnata de ofertant

B. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor concedentului (documente de eligibilitate):

B.1. Copii ale Statului societitii/actul constitutiv al societatii.

B.2. Certificatul de Inmatriculare copie lizibila cu mentiunea “conform cu
originalul”, emis de oficiul registrului comertului de pe langa tribunalul teritorial
in raza caruia ofertantul 1si are sediul social la Oficiul Registrului Comertului si
ale codului unic de inregistrare din care sa rezulte domeniul de activitate
principal/secundar, codurile CAEN aferente acestora sau altd forma de
inregistrare echivalentd, dupda caz. Pentru persoanele juridice strdine, se vor
prezenta documente edificatoare care dovedesc o forma de Inregistrare in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este stabilit, din care
sa reiasa informatiile solicitate de cétre concedent.

B.3. Certificate de atestare fiscala prin care sa ateste ca ofertantul nu are datorii
la bugetul central si local; Certificatele vor fi eliberate de institutiile abilitate si
vor fi depuse depuse 1n copie conform cu originalul sau original. Persoanele
juridice strdine vor prezenta orice documente edificatoare eliberate de institutiile
autorizate ale tarii de origine (certificate de atestare fiscald, alte documente
echivalente etc.) prin care sa dovedeasca faptul ca si-a indeplinit obligatiile de
platd a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat, in
conformitate cu legislatia nationald a tarii de rezidenta a ofertantului sau a tarii In
care ofertantul este stabilit. Din documentele edificatoare prezentate emise de
statele de care apartin ofertanti trebuie sa reiasd lipsa datoriilor restante la
momentul prezentdrii acestora.

B.4. Situatia economico-financiara Incheiata conform bilanturilor contabile pe
ultimii 3 ani anteriori anului de desfasurare a procedurii de concesionare,
respectiv 2019, 2020, 2021.

B.5. Formular nr. 5 - Actul de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt
semnate/depuse de Tmputernictii ofertantilor si nu de reprezentantii legali ai
acestora

B.6. Formular nr. 5 - Imputernicire de participare la sedinta de deschidere a
ofertelor
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B.7. Formular nr. 2.-Declaratie de eligibilitate a participantilor/ofertantului —
Documentele emise In alta limba decdt romana vor fi insotite de traducerea
autorizata in limba romana.

B.8. Cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de
administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator
economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in
cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutive.

B.9. Angajamentul de sustinere tert (dacd este cazul) Formular nr. 7

B.9. Acord de asociere (dacd este cazul) Formular nr. 8

C. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:
C.1. Dovada cumpararii unui exemplar din documentatia de atribuire (ce include
caietul de sarcini si modelul de contract de concesionare bunuri) dacd este cazul.

D. Dovada constituirii garantiei de participare la procedura de licitatie publica in
valoare de 50.000.00 lei
Garantia poate fi constituita in una din metodele:

Prin instrument de garantare emis de o institutie de credit din Roménia sau
din alt stat sau de o societate de asigurdri, In conditiile legii. Instrumentul de
garantare se prezinta In cuantumul si avand perioada de valabilitate solicitatd n
documentatia de atribuire;

Ordin de platd in contul RO 67TREZ3915006XXX000121, deschis la
Trezoreria Municipiului Slobozia.

Garantia de participare va fi constituita in suma si pentru perioada de
valabilitate prevdzuta in prezenta documentatie de atribuire, respectiv 180 de zile.

Ordinul de platd sau instrumentul de garantare emise in altd limba decat
romana vor fi Insotite de traducerea autorizata in limba romana.

(4) Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limitd de depunere
a ofertelor, atrage dupd sine descalificarea ofertantului. Ofertantul va pierde
garantia de participare daca 1isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului. Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor,
in termen de 14 zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul
declarant castigator, In baza unei solicitari scrise depuse la sediul Consiliului
Judetean Ialomita.

(5) Constituirea garantiei dupd semnarea contractului de concesiune de citre
ofertantul declarat céstigator in termen de maxim 60 de zile de la data semnarii
acestuia, atrage dupa sine restituirea garantiei de participare pentru ofertantul
declarant castigator.

(6) Pe plicurile interioare, care contin oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz, pentru a permite returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care oferta
respectiva este declaratd Intarziata.
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(7) Oferta va fi depusd in 2(doud) exemplare din care 1(unu exemplar) original
si 1(unu) exemplare copie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

(8) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(9) Termenul de valabilitate al ofertei este de 180 de zile de la data-limitd de
depunere a ofertelor stabilita prin anuntul de licitatie. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de concedent.

(10) Oferta propriu-zisd va cuprinde: propunerea financiard si propunerea
tehnicd.

Oferta tehnica va cuprinde minim:

Fiecare ofertant este obligat ca In cadrul ofertei depuse sa prezinte un plan de

afaceri privind investitiile asumate pe perioada concesiunii ce va cuprinde:

v" Descrierea proiectului si a investitiilor necesare

v' Analiza pietei,

v’ Planul financiar (proiectii financiare: prognoza veniturilor si cheltuielilor),

v' Planul operational (analiza costurilor de operare si costurilor de
intretinere). Descrierea investitiei pe care o propune ofertantul va fi in
conformitate cu cerintele caietului de sarcini. Ofertantul va prezenta o lista
a bunurilor care o va utiliza pe parcursul contractului de concesiune, daca
este cazul.

Ofertantul se va angaja prin oferta depusa cad va asigura personalul necesar

realizarii investitiei si functionarii obiectivelor de investitii;

v' Graficul fizic estimativ de realizare a investitiei cu precizarea
activitatilor si termenelor estimative de realizare a acestora din care si
reiasa clar durata de dezvoltare a proiectului;

v" Prezentarea Planului de mésuri privind protectia mediului pe perioada
de realizare a investitiei;

v" Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului din care s rezulte faptul
cd, la elaborarea ofertei, acesta a tinut cont de obligatiile referitoare la
conditiile de mediu, sociale si cu privire la relatiile de munca pe toata
durata de indeplinire a contractului de lucrari (Model - formularul nr. 6)
care sunt in vigoare ITn Romania, precum si ca le va respecta in vederea
implementarii contractului de concesiune. Responsabilitatile de mediu
revin in exclusivitate concesionarului, Incepand de la preluarea bunului,
pana la ncetarea contractului de concesiune, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
intretinere, precum si pentru asezirile umane. In cadrul ofertei tehnice,
ofertantul va prezenta un plan de masuri de proiectie a mediului atat pentru
perioada de efectuare a lucrdrilor de investitii cat si pe perioada de
exploatare a obiectivelor de investitii. In cursul lucrarilor de amenajare si
dupd terminarea acestora, concesionarul are obligatia sd nu afecteze in
niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.
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Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sd, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia mediului.

Oferta financiara va cuprinde:

v" Oferta de pret privind redeventa — Formular nr. 4 cu anexa:
- Anexa 4.1 la Formularul de oferta - Graficul fizic si valoric de realizarea a
invstitiei. Formularul de oferta financiara este anexat 1n prezenta documentatie
de licitatie la Formulare.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd in anuntul
concesiunii sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisa. Continutul ofertelor este confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(14) Ofertele trebuie sa respecte prevederile Caietului de Sarcini.

(15) Documentatiile trebuie sd fie depuse 1n termenul prevazut in anunt.

(16) La data deschiderii ofertelor, documentele depuse si fie in termen.

SECTIUNEA V
INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecdrei oferte si va declara
castigatoare oferta cu punctajul cel mai mare, aplicand criteriile si algoritmul de
calcul de mai jos:

F1. Nivelul redeventei - 40 %
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul
redeventei” se acorda astfel:
a) pentru cea mai mare dintre redevente se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 40 puncte;
b) pentru altd redeventa decét cea prevazuta la litera a, se acordd punctajul
pentru redeventa “n” astfel: 40 x redeventa ,,n”"/redeventa cea mai mare
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F2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30%
Cea mai mare media a cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente
anilor 2019,2020; 2021 ..., 30 puncte
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “ Capacitatea
economico-financiard a ofertantilor ” se acorda astfel:
a) pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim
alocat factorului de evaluare respectiv 30 puncte;
b) pentru altd medie a cifrei de afaceri decit cea prevazuta la litera a, se
acorda punctajul pentru medie a cifrei de afaceri “n” astfel: 30 x medie a
cifrei de afaceri ,n”/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

Nota: Cifra de afaceri reprezintd totalitatea afacerilor unei societdti, evaluate
la preturile pietei sau suma totald a veniturilor din operatiuni comerciale
efectuate de o firmd pe o perioadd de timp determinatd. Se va lua in considerare
la punctarea ofertei din perspectiva acestui factor, media cifrei de afaceri din
bilanturile contabile ale exercitiului financiar din ultimii 3 ani, prezentdndu-se
in acest sens bilanturile contabile aferente anilor 2019, 2020, 2021.

Pentru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea
cifrei de afaceri aferentd anilor 2019,2020, 2021 insotit de bilanturile contabile
aferente anilor 2019,2020,2021, semnate conform revederilor legale .

Tertul sustinator

a) Ofertantul are dreptul, dacd este cazul , sd invoce sustinerea unui/unor
tert/terti in ceea ce priveste indeplinirea criteriilor referitoare la situatia
economica §i financiard si/sau a criteriilor privind capacitatea tehnicd i
profesionald, indiferent de natura relatiilor juridice existente intre ofertant si
tertul/tertii respectiv/respectivi.

b) In cazul in care ofertantul isi demonstreazd situatia economicd §i
financiard si/sau capacitatea tehnicd si/sau profesionald invocdnd si sustinerea
acordata, de catre unul sau mai multi terti, atunci ofertantul are obligatia de a
dovedi concedentului cd a luat toate mdsurile necesare pentru a avea acces in
orice moment la resursele necesare, prezentind un angajament in acest sens din
partea tertului/tertilor.

c) Odatd cu angajamentul de sustinere, ofertantul are obligatia sd prezinte
documente transmise acestuia de cdtre tertul/tertii sustindtor/sustindtori, din
care sd rezulte modul efectiv prin care tertul/tertii sustindtor/sustindtori va/vor
asigura indeplinirea propriului angajament de sustinere, documente care se vor
constitui anexe la respectivul angajament.
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d)  In cazul in care un ofertant demonstreazd indeplinirea criteriilor
referitoare la situatia economicd §i financiard invocdnd sustinerea unui/unor
tert/terti, concedentul solicitd ca ofertantul si tertul/tertii sustindtor/sustindtori
sa raspundd in mod solidar pentru executarea contractului de concesiune.
Raspunderea solidard a tertului/tertilor sustindtor/ sustindtori se va angaja sub
conditia neindeplinirii de cdtre acesta/acestia a obligatiilor de sustinere asumate
prin angajament.

F3. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat ------------ 30%
Durata de dezvoltare a proiectului 30 puncte

F3 se refera la anumite conditii specifice impuse de natura bunului
concesionat §1 acestea vizeaza durata de dezvoltare a Proiectului de dezvoltare
regional Alexeni.

Consiliul judetean Ialomita ludnd in calcul principalele etape necesare
dezvoltarii proiectului investitional de la Alexeni ce constau in:

1. Realizare studiului geotehnic si a studiului topometric, a Studiului de

determinare a capacitatii portante a pistei

Depunerea cererii pentru certificatul de urbanism

Obtinerea certificatului de urbanism

Realizarea planului de urbanism zonal

Elaborarea proiectului — faza DTAC (Documentatia Tehnicd pentru

Autorizatia de Construire)

6. Studiu de fezabilitate (cu respectarea prevederilor H.G. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-

o W

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice)

7. Obtinerea avizelor cerute prin certificatul de urbanism (furnizori de
utilitdti, apdrare civild, mediu, prevenirea §i stingerea incendiilor — PSI,
Inspectoratul de Stat In Constructii).

8. Depunerea cereri pentru autorizatia de construire

9. Elaborarea proiectului — faza PT + DE

10.Verificarea tehnica a proiectului

11.Lucrari de demolare cu transportul molozului la gropi ecologice

12.Inceperea lucrarilor

13.Executia constructiei

14.Receptia finald

Pentru parcurgerea tuturor etapelor pana la operationalizarea obiectivelor de

investitii propuse Considerd durata estimativa de realizare a Proiectului de
dezvoltare regionald Alexeni de min. 60 luni - maxim 72 de luni.
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In cadrul ofertei depuse, Ofertantul va prezenta propriul grafic fizic de
realizare a investitiei, ludnd in considerare toate etapele care trebuie parcurse in
dezvoltarea proiectului.

Algoritmul de calcul al punctajului pentru F3 este:
Oferta care prezintd durata cea mai mica de realizare a investitiei(DurataMIN),
cu respectarea prevederilor caietului de sarcini, primeste punctajul maxim la acest
factor s1 anume 30 puncte. Fiecare dintre celelalte oferte (Duratal, Durata2, ...,
Durat n) va primi un punctaj calculat astfel:
Punctaj= (DurataMIN / Durata..n) X 30
Nota: Durata va fi exprimata in luni

TOTAL 100 puncte

Numarul maxim de puncte care poate fi acordat este 100. Acesta reprezintd
punctajul maxim. Punctajul acumulat de fiecare oferta se va calcula dupa
urmatoarea formula:

Punctaj TOTAL =F1 + F2 + F3

Se va clasa pe primul loc si va fi declaratd céstigitoare oferta care
acumuleaza cel mai mare numar de puncte dupa aplicarea formulei de calcul mai
sus mentionate.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire nivelul redeventei si dacd egalitatea se pastreazi, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire durata de
dezvoltare a proiectului.

SECTIUNEA VI
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabild orice neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei In cadrul sau
in legatura cu Indeplinirea contractului.

Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul
si concesionarul nu reusesc sa resolve In mod amiabil o divergenta contractual3,
solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in
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justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a carui jurisdictie se afla
sediul concedentului.

Instanta competenta in solutionarea litigiilor apérute: Tribunalul Ialomita,
Slobozia, b-dul. Cosminului, nr. 12, cod postal: 920030, judetul Ialomita,
Telefon: 0243 236 952, 0243 236 587 (centrala), Fax: 0243 232 266, E-mail: tr-
1alomita-pgref@just.ro, infopubil @just.ro.

SECTIUNEA VII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

VIIL.1. Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie sa contini
partea reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de
sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile
si obligatiile concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate
concesionarului si obligatiile care i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate public va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent
sl concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie precizate in
mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la fncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum
si cele care au rezultat In urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat n limba
romana, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decat
cea romana si dacd partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica se va putea incheia in patru exemplare, doud in limba romana
si doua intr-o altd limba aleasa de acestea.
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(8) In situatia prevazuta la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
romana si un exemplar In limba straind in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

VII.2. Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de cdtre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(3) Concesionarul 1si executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unel masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate publicd care fac obiectul
concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd s depund, cu
titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de
platad catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

(8) Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora
se va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul este obligat sd restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind
proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit,
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concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatérii bunului proprietate
publicd, in conditiile stipulate in contract, pdni la preluarea acestora de citre
concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatirii
bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii bunului.

VIL.3. Drepturile si obligatiile concedentului

(I) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevdzutd la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila
a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica.

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate public.
(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurari de naturd sd aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd, in afara de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasci
fara intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreasci competenti.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.
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