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PROIECT DE HOTARARE NR.

privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri apartinind domeninlui public al judetului
Ialomifa pentru realizarea obiectivului de investitii

»Proiect de amenajare si functionalizare a aeroportului Alexeni, judetul Ialomita”

Consiliul Judetean Ialomita,

Avind in vedere:

— Referatul de aprobare nr. WG%ZZQM—-L/ dindly . 142022 al Pregedintelui Consiliului Judetean
Talomita;

Examinénd:

— prevederile Hotdrérii de Guvern nr.428/09.06.2017 privind modificarea anexei nr.10 Ia Hotérérea
Guvernului nr.1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul
public al statului §i pentru trecerea unor imobile din domeniul public al statului si din
administrarea Ministerului Dezvoltirii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene
in domeniul public al judetului Ialomita;

— prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean Ialomita nr.156/29.09.2017 privind modificarea si
completarea Anexei la Hotirdrea Consiliului Judetean Ilalomita nr.47/30.09.1999 privind
Insugirea inventarulm bunurilor care alcatuiesc domeniul public al judetului Ialomlta

— prevederile Certificatului de urbanism nr.20 din 14.10.2019 emis de Primiria Alexeni in scop de
informare;

— Cirtile funciare nr.20213, nr.20214 consténd in teren §i constructii;

— Avizele Administratiei Nationale pentru Rezervele de Stat gi Probleme Speciale
nr.3631PS/4.11.2019, nr.3634PS/4.11.2019, nr.3633PS/5.11.2019 si nr.3632PS/8.11.2019;

— Raportul de specialitate nr. al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

— Avizul nr, al Comisiei juridice, de disciplind, drepturi, obligati
si incompatibilitéti;

— Avizul nr. al Comisiei de wbanism, amenajarea teritoriului,
dezvoltare regionald, protectia mediului si turism;

— Avizul nr, al Comisiei economico-financiare si agriculturi;

— Avizul nr. al Comisiei pentru munca, sdnétate, asistentd sociala

si familie;
— Avizul nr. al Comisiei pentru Invatdmant, culturd, culte, fineret,
colaborarea cu societatea civila gi relafii externe;

in conformitate cu:

— prevederile art.297 alin.(1) lit.b), art.302, art.303 alin.(1), (2) si (4), art.305, art.306, art.307
alin.(1), (3) si (5), art.308 alin.(1) si (4), art.309-313 si art.317, 318 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile vlterioare;

— prevederile art.861 si 871 din Codul Civil;



In temeiul art.173 alin.(1) lit.c), alin.(4) lit.a), art, 182 alin.(4), art 139 alin.(2) lit.g) si art.196
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri
aparfindnd domeniului public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Proiect de
amenajare §i funcfionalizare a aeroportului Alexeni, judeful lalomita”, potrivit anexei nr.1 ce face parte
integrantd din prezenta hotirare.

Art.2. Se aprobd concesionarca prin licitatie a unor bunuri apartinind domeniului public al
judefului Talomita pentru realizarea obiectivutui de investitii ,, Proiect de amenagjare si functionalizare a
aeroportului Alexeni, juderul Ialomita” avind datele de identificare conform anexei nr.2 la prezenta
hotaréare.

Art.3. (1) Se aproba documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitaie a unor bunuri
apartinind domeniului public al judetului Ialomita pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Proiect de
amenajare §i functionalizare a aeroportului Alexeni, judetul lalomita”, potrivit anexei nr.3 ce face parte
integrantd din prezenta hotarére.

(2) Se aprobi suma de 500 lei pentru achizifionarea documentatiei prevazuta la alin.(1).
Artd. (1) Se aprobi pretul minim de pornire al licitatiei de 1.050.000,00 lei/an.

(2) Pretul de concesionare, reprezentind redeventa concesiunii, adjudecatd la licitatie se va achita
de concesionar In conditiile si termenele prevazute In contractul de concesiune.

(3) Redeventa datoratd de concesionar se indexeazi anual, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.

{(4) Redeventa pe care Concesionarul trebuie si o pliteascd Concedentului, odaté ce aeroportul va
fi operational va reprezenta 6% din totalul veniturilor anuale brute Inregistrate de aeroport in bilantul i
balanta financiar contabild anuald, dar nu mai pufin de valoarea ofertatd in formularul de ofertd
actualizatd cu indicele de inflatie la nivelul anului de concesiune.

Art.5, Se aproba durata concesiunii de 49 de ani cu posibilitatea prelungirii in conditiile legii.

Art.6. Se stabileste componenta comisiei de evaluare pentru concesionarea prin licitatie a unor
bunuri apartindnd domeniului public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului de investitii
. Proiect de amenajare si functionalizare a aeroportului Alexeni, judeful Ialomita” compusa din sapte
membri si un secretar, astfel:

— Gheorghe Proca  — Director executiv Directia Achizitii §i Patrimoniu —  Pregedinte;

— Nicoleta-Gabriela — Reprezentant Directia Achizifii i Patrimoniu — Secretar;
Andrei

— lulian-Grigorin — Reprezentant Directia Coordonare Organizare ~  Membru;
Dogaru

— Mihaela Moroianu —~ Reprezentant Directia Buget Finante — Membru;

— Valentina-Diana  — Reprezentant Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism ~ Membru;

Bragoveanu

Mariana Stanciu

Reprezentant Directia Investitii si Servicii Publice

Membruy;



— Gheorghe Selaru - Reprezentant Directia Achizitii si Patrimoniu - Membru.

- — Reprezentant Agentia Judeteand a Finantelor Publice Ialomita - Membru

Art.7. Se stabilesc membrii supleanti ai comisiei de evaluare pentru concesionarea prin licitatie a
unor bunuri apartindnd domeniului public al judetului Talomita pentru realizarea obiectivului de investitii
. Proiect de amenajare si functionalizare a aeroportului Alexeni, judeful Ialomifa™ astfel:

— Mirela Preda —  Sef Serviciu Directia Achizitii gi Patrimoniu — /Presedinte;

— ElenaFita — Reprezentant Directia Achizifii si Patrimoniu — /Secretar;

— Cristian-Nicolae =~ — Reprezentant Directia Coordonare Organizare — /Membru;
Réureanu

— Silvia-Petruta - Reprezentant Directia Buget Finante —  /Membru;
Dimache

— Cétélin-Nicolae -  Reprezentant Directia Amenajarea Teritoriului gi Urbanism —~ /Membru;
Banu

— Anca-Emiliallie = — Reprezentant Directia Investitii si Servicii Publice — /Membru;

— Carmen Pamblici - Reprezentant Directia Achizitii si Patrimoniu — /Membru.

- .. ' — Reprezentant Agentia Judefeand a Finantelor Publice Ialomita /Membru

Art.8, Prin grija Secretarului General al Judetului lalomifa, prezenta hotdrdre va fi comunicata
spre ducere la indeplinire directiilor de specialitate implicate din cadrul Consiliului Judetean Ialomita,
persoanelor nominalizate la Art.7. si 8., Administratiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita si
Institutiei Prefectului Judetului Talomifa, urménd a fi publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita,
sectiunea " Monitorul Oficial al Judefului”.

PRESEDINTE, Contrasemneazi pentru legalitate
MARIAN PAVEL Secretarul General al Judetului [alomita
Adrian Robert IONESCU
Nr.
Emisd I Slobozia DCs

Astdzi 2022 Iex



Anexanr. 1
la Hotdrarea Consiliului Judetean Ialomita
nr. din 2022
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STUDIUL
DE OPORTUNITATE




PREAMBUL

Scopul: Prezenta lucrare are ca obiectiv realizarea unui studiu de
oportunitate in vederea concesionarii activelor fostului aerodrom Alexeni aflate
acum in administrarea Judetului Ialomita.

Studiul de oportunitate este necesar pentru fundamentarea deciziei de
realizare a concesiunii de bunuri proprietate publica, in conditiile legislafiei
nationale aplicabile, a obiectivului de investifii proiect de dezvoltare regionala
Alexeni.

Studiul a analizat din punct de vedere tehnic, juridic si financiar cea mai buna
varianta de investitie pentru un proiect de dezvoltare regioanala la Alexeni in scopul
justificarii nevoii si oportunitatii realizarii proiectului in regim de concesiune.

Aceste bunuri pot fi exploatate in vederea obtinerii unor venituri cat mai mari
si diverse de catre unitatea administrative teritoriala Judetul lalomita.

Potrivit prevederilor art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a) si art.297 alin.(1) lit,
b) coroborat cu art.302 - art. 331 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
bunurile proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ - teritoriale pot
fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.

Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publica a judetului lalomita
constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru bugetul judetului si una
dintre modalitatile prin care aceste bunuri pot fi puse in valoare pentru dezvoltarea
regionala a judetului.

Din moment ce a functionat timp de mai multe decenii ca baza de aviatie,
fostul Aerodrom Alexeni este conectat la retelele regionale si nationale si in vederea
utilizarii integrale a suprafetei de teren care face obiectul bunurilor concesionate,
cit si pentru obtinerea unui randament maxim al valorificarii bunurilor
concesionate, din punctul de vedere al functionalitatii anterioare se propune ca
destinatia principala a bunurilor care fac obiectul concesiunii sa fie :

, Aeroport care sa functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri
avand facilitate pentru transport de marfa (cargo) si operatiuni de aviatie
generala si de afaceri”.

Fundamentarea deciziei de concesionare in vederea realizarii unui aeroport de
importanta regionala la Alexeni pentru pasageri si marfuri a proiectului se bazeaza
pe urmatoarele elemente:

- oportunitatea proiectului de dezvoltare din punct de vedere tehnic si

financiar, din perspectiva implementarii in regim de concesiune;

- alternativele pentru realizarea proiectului;

- avantajele pe care le reprezinta realizarea proiectului in regim de concesiune;

a) Investitiile pe care concesionarul activelor de la Alexeni le va efectua vizeaza
realizarea in unui aeroport de importan{a regionala la Alexeni care sa
deserveasca atat traficul de persoane cat si cel de marfuri. Aceasta presupune
realizarea unui aeroport operational la Alexeni prin reabilitarea fondului
existent g1 prin constructii noi.
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b) Dat fiind si contextul economic actual al tarii noastre, concesionarea poate fi
cea mai buna forma de stimulare a sectorului privat.

c) Necesitatea functionarii unui aeroport la Alexeni in regiunea Sud-Muntenia
este importanta din mai multe puncte de vedere: intensificarea traficului pe
Aeroportul International Henri Coanda Bucuresti, ca urmare a mutarii unui
numar semnificativ de curse low-cost pe acesta de pe Aeroportul
International Aurel Vlaicu Bucuresti.

d) S-ar pune in valoare un sit care risca sa se degradeze tot mai mult si sa isi
piarda cat mai mult din valoare si calitate s-ar crea oportunitati deosebite
pentru piata locurilor de munca din zona, mai ales ca zona de dezvoltare in
care este amplasat Alexeni prezinta o rata crescuta a somajului; dezvoltarea
unui aeroport la Alexeni va avea un impact pozitiv asupra numarului de locuri
de munca la Alexeni si va atrage noi tehnologii ce t{in de administrarea
sectorului logisticii.

e) Existenta unui aeroport in aceasta zona ar creste nivelul investitiilor In zona
si ar spori traficul de marfa si implicit exporturile.

f) Alexeni este cea mai buna optiune de aeroport alternativ pentru Aeroportul
Bucuresti Otopeni, datorita pozitiei si conditiilor meteorologice pe care le are.
Conditiile meteorologice in zona Alexeni sunt mai bune decdt cele din zona
Otopeni deoarece Alexeni este amplasat la numai 60 m deasupra nivelului mdrii,
in comparatie cu Otopeni care este amplasat la 100 m deasupra nivelului marii.
Aceasta diferenta de nivel este principalul motiv pentru care fenomenele
frecvente de ceata care afecteaza operarea aeroportului din Otopeni atat la sol
cat si in aer, nu se fac simtite in Alexeni.

g) De asemenea in zona Alexeni, vantul bate preponderant pe directie fixa, fapt
deosebit de important pentru desfasurarea in bune conditii a operatiilor de
aterizare - decolare de aeronave

Consideram ca aceast obiectiv al concesiunii va valorifica cel mai bine activele
aerodromului Alexeni identificand in acest sens urmatoarele punctele tari si
punctele slabe ale modului de implementare/finantare a realizarii dezvoltarii si
modernizarii Aeroportului Alexeni, oportunitatile si
amenintarile aferente.

PUNCTE TARI

1. Avand in vedere complexitatea proiectului de investitii si resursele financiare
mari implicate pentru realizarea lui, obligatiile privind realizarea investitiilor
revin concesionarului, autoritatea contractanta incasand redeventa anuala
care va fi stabilita prin contractul de concesiune

e
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10.

11.

12.

Se realizeaza o dezvoltare masiva (crearea de noi locuri de muncag,
dezvoltarea diferitelor afaceri In zona, crearea de noi venituri la bugetul local
si bugetul consolidat, cresterea capacitatii de aparare, etc.) intr-o zona cu un
nivel mai redus de dezvoltare in comparatie cu alte regiuni din Romania, fara
a implica cheltuieli guvernamentale sau de la bugetul de stat;

Prin pozitia sa geografica ( 40 min. de capitala, 120 min de portul maritim
Constanta) se creeaza premizele dezvoltarii unui hub cargo cu o capacitate
care poate rivaliza cu cea a aeroportului Henri Coanda;

Prin operationalizarea aeroportului Alexeni, de asemenea, si partea de sud a
Moldovei va avea acces rapid la operatorii low-cost ducand astfel la
dezvoltarea traficului de pasageri;

Autoritatea publica evita accesarea unor credite cu o valoare mare si
eventuala garantare a acestora cu bunuri existente, In conditiile unei piete
financiare dificile, concesiunea bunurilor publice oferind autoritatii
contractante posibilitatea realizarii investitiei pe care o presupune proiectul
de modernizare si dezvoltare a aeroportului, din fonduri private;

Concesionarea bunurilor de la Alexeni reprezinta forma legala prin care
detinatorul bunurilor de la Alexeni, Judetul [alomita, fara a derula investitii in
nume propriu, va beneficia de venituri suplimentare, oferind in acelasi timp
servicii de calitate atat pasagerilor cat si transportatorilor aerieni prezenti sau
care intentioneaza sa opereze pe acest aeroport.

Concesionarea este opfiunea care minimizeaza riscurile aeroportului,
concesiunea oferind posibilitatea de transfer integral catre concesionar a
riscurilor proiectului de investitie.

Obtinerea de venituri importante din redeventa;

Dispunerea geografica a terenului de la Alexeni care permite un grad crescut
de vizibilitate, un aspect foarte important pentru operararea aroportuara;

Dispunerea avantajoasa din punct de vedere geografic a aerodromului fata de
Bucuresti si fata de reteaua de transport multimodal.

Conditiile meteorologice si de relief foarte favorabile pentru amplasarea unui
aeroport la Alexeni;

Existenta unei piste betonate de 2500 x 80 m, a cailor de rulaj si platformei de
stationare care pot fi reabilitate, extinse si modernizate;




13. Slaba populare a terenului din jurul aerodromului Alexeni si lipsa unei
dezvoltari urbane semnificative care sa fie influenfata negativ din perspectiva
zgomotului de constructia si operarea viitorului aeroport;

14. Infrastructura de aerodrom si suprafata aerodromului corespund
necesitatilor pentru realizarea tuturor facilitatilor necesare pentru un
transport cu costuri minime pentru infrastructura si teren si cu posibilitati de
dezvoltare practic nelimitate.

15. Modernizarea in perioada imediat urmatoare a drumului de acces la aeroport
de catre Consiliul Judetean Ialomita, drum ce face legatura cu DN2A

PUNCTE SLABE

1. Lipsa unei infrastructuri rutiere si feroviare moderne care sa asigure
conectivitatea cu noul aeroport; in acest sens linia de cale ferata care
tranziteaza zona ar trebui electrificata pentru a crea premisele rapiditatii de
transport.

OPORTUNITATI

1. Realizarea proiectului de dezvoltare si modernizare a Aeroportului Alexeni va
reprezenta un factor important pentru dezvoltarea economico-sociala si
turistica a regiunii precum si cresterea investitiilor in zona; aceasta va avea
un efect de dinamizare socio-economica a zonei de dezvoltare Sud-Muntenia;

2. Dezvoltarea si modernizarea Aeroportului Alexeni este un proiect de
amploare, care va asigura crearea de noi locuri de munca atat in perioada
realizarii proiectului de investitii cat si ulterior acesteia; Atragerea unor noi
investitori o data cu diferitele afaceri care s-ar putea dezvolta in zona dat fiind
operarea noului aeroport;

3. Existenta unui interes ridicat din partea unor companii aeriene de tip low-
cost de aIncepe operatiuni de transport aerian pe Aeroportul Alexeni, care nu
a putut fi valorificat pana in prezent din cauza starii avansate de degradare a
suprafetelor de miscare aeroportuare; practica internationala arata ca
operarea curselor low-cost se face pe un alt aeroport decat cel national;

4. Eliminarea curselor de tip low-cost de pe Aeroportul International Bucuresti
Baneasa Aurel Vlaicu, creandu-se astfel posibilitatea ca acestea sa fie preluate
de catre un nou aeroport;

5. Cresterea anualda a numarului de pasageri in traficul aerian la nivel
international si national.

AMENINTARI




1. Instabilitatea economica de la nivelul Roméaniei;

2. Aparitia altor proiecte de dezvoltare si modernizare cu fonduri de la bugetul
consolidat al statului a aeroporturilor din zonele apropiate de Alexeni, vazute
ca si concurentiale pentru viitorul aeroport de la Alexeni; spre exemplu,
dezvoltarea activitatii de pe Aeroportul International Bucuresti Henri Coanda
prin modernizarea si extinderea infrastructurii de operare ar crea premisele
preluarii fluxurilor de pasageri si marfuri din cele prognozate pentru
Aeroportul Alexeni.

SITUATIA EXISTENTA

In anul 2017, in baza prevederilor H .G. nr. 428/ 09.06.2017 privind
modificarea anexeinr. 10 la Hotararea Guvernului nr. 1705/ 2006 pentru aprobarea
inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului si pentru
trecerea unor imobile din domeniul public al statului si din administrarea
Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratgiei Publice si Fondurilor Europene
in domeniul public al judetului lalomita si prin H.C.J lalomita nr. 156/29.09.2017
privind modificarea si completarea Anexei la Hotararea Consiliului Judetean
lalomita nr.47 din 30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al judetului Ialomita in vederea actualizarii acestuia,
bunurile imobile ce au compus fostul ,Aerodrom Alexeni” au fost Inregistrate in
inventarul domeniului public al judetului Ialomita. Bunurile imobile sus mentionate,
situate in comuna Alexeni, judetul lalomita, sunt identificate in urmatoarele carti
funciare: 20211 UAT Alexeni, 20212 UAT Alexeni, 20213 UAT Alexeni, 20214 UAT
Alexeni.

AMPLASAMENT SI ACCESIBILITATE

Activul ce face obiectul studiului este situat in sud-estul Romaniei, in regiunea
Sud Muntenia, judetul lalomita, comuna Alexeni. Comuna se afla la 6 km Est fata de
orasul Urziceni si este amplasata pe directia Drumului National 2A ce face legatura
dintre Urziceni, Slobozia si Constanta. De asemenea, comuna este traversata si de
calea ferata (neelectrificata) ce face legatura dintre Urziceni si Slobozia. Comuna
Alexeni este formata doar din satul de resedint a Alexeni, fiind amplasata pe malul
stang al raului Ialomita.

Terenul se afla in proximitatea capitalei tarii - Bucuresti (Ia numai 66 km),
precum si in apropierea unor importante centre urbane - la 70 de km fata de Ploies
ti, la 60 km fata de Buzau, 55km fata de Slobozia, 101 km fata de Calarasi si la 201
km de Constanta.




IVIISKOIC ‘-\_?f =
¥ ﬁQNyi;sgx Ma —
- fi

< Bot%sanl
Dehrece o ©
o Baia Mare ' Suceava | Moldov
iZza g Or é’ea : ' Piatra Neamt Chl%na
g Cluj-Napoca o . [t
g : Rel Bacau Tiracs
~— : o o
led 4d “Tirgu Mures A
=0
Timigoara_ P = R omania Focsani
warif revia- ROmania °  Galggifzmain

orpa “Targu Jiu ¢ } . S
;_lgégden O Plthtl Plo:)est { Tulcea
Craiova ' BUC_}(J)TG?}I ) g
(o)

Constanta
Pyce e !
Ru

:p6|;|ja

Serbia

Mangﬁliéf—
Hea H

Figura nr. 1- Amplasarea Aeroportului Alexeni pe harta Romdniei
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Figura nr. 2 - Amplasarea Aeroportului Alexeni fatd de Bucuresti
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Figura nr. 3 - Accesibilitatea Aeroportului Alexeni la nivel local

SCURT ISTORIC AL AERODROMULUI ALEXENI

Aerodromul Alexeni a fost construit in anul 1954 pe un teren cu suprafata de
197,8 ha avand destinatia de baza de aviatie pentru protectia spatiului aerian in
zona orasului Bucuresti si Imprejurimile sale. Locul de amplasare al aerodromului
Alexeni nu a fost ales arbitrar. Autoritatile care au aprobat aceasta amplasare ar fi
putut opta pentru o zona in imediata apropiere a capitalei Romaniei, dar a fost
preferata alegerea unui amplasament cu conditii meteorologice mai bune.

in cel de-Al Doilea Rizboi mondial, episodic, pe islazul comunei Alexeni au
stationat formatii de aviatie germane care, aveau misiunea sa intercepteze
avioanele de bombardament ale Aliatilor ce se indreptau catre capitala sau zona
Ploiesti. Dupa razboi, la 1950, s-a hotarat de comun acord cu liderii partidului
comunist si consilierii sovietici acreditati la Ministerul Apardrii Nationale
construirea unui aerodrom militar la Alexeni.

In 1951, s-a ficut recunoasterea de citre o comisie condusi de comandantul
Fortelor Aeriene, generalul Nicolae Fulga. A fost identificat un teren, fosta pasune
(islaz) comunala. Lucrarile aerodromului s-au terminat la 1954, cu tot cu pista de
beton, remarcandu-se prin cea mai lata pista
betonata din tara - 80 m, tot aici fiind Infiintat primul si singurul - timp de 30 de
ani - regiment de elicoptere din Romania.
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Ulterior, In biografia capitanului aviator Stirbu Gheorghe, fost pilot de razboi,
incadrat la 1949 in functia de sef proiect pentru aerodroamele cu pista betonata,
apoi mutat la Institutul de Studii si Proiectari Militare al armatei apare ca, ar fi
realizat proiectul pistei de la Alexeni. Aerodromul are o configurat ie trapezoidal3,
inconfundabila, deosebita de standardul obisnuit (cale de rulaj paralela cu pista si 4
bretele).

Baza militara de aviatie a fost abandonata in martie-aprilie 2001.

Cativa ani Tnainte de a fi abandonata baza a fost folosita partial, numai pentru
aeronave mici care necesita doar aproximativ 800 m de pista pentru aterizare-
decolare.

Din moment ce a functionat timp de mai multe decenii ca baza de aviatie,
aerodromul Alexeni este conectat la refelele regionale si nationale. Atat aerodromul
cat si locuintele destinate personalului de deservire al aerodromului au fost
conectate la refelele de distributie a energiei electrice si a apei. A fost de asemenea
construit un sistem de drenaj pentru deversarea apei pluviale in raul Ialomita, cel
mai apropiat rau de aerodrom.

Aeroportul Alexeni dispune de o pista betonata de 2.500 m, bretele adiacente de
1000 m, hangare si spatii administrative. Intreg ansamblul - cladiri administrative,
dormitoare, pista, hangare, magazii, depozite subterane, ce au facut parte din cadrul
unei unitati militare - se intinde pe o

suprafata de 350 hectare, din care 210 arabil. Dintre toate constructiile existente
in cadrul amplasamentului fostului aerodrom Alexeni, in cei 20 ani de la
dezafectarea acestuia marea majoritate nu mai sunt utilizabile, s-au deteriorat
foarte mult din cauza actelor de vandalizare.

Astfel au fost deteriorate: infrastructura electricda, alimentarea cu apa3,
canalizarea precum si sistemul de cablaj aferent balizajului pistei. Cu toate ca pista
prezinta unele deteriorari ale dalelor de beton acestea vor putea fi folosite ca
structura rutiera pentru noua pista.

In anul 2002, aerodromul militar Alexeni a fost dezafectat, acesta fiind
transferat din administrarea Ministerului Apardrii Nationale in administrarea
Ministerului Justitiei, pentru Directia Generala a Penitenciarului.

OBIECTIVELE STUDIULUI

I. Descrierea bunului ce urmeazd a fi concesionat.

II. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd
concesionarea,

II1. Nivelul minim al redeventei.

IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune.

V. Durata estimativd a concesiondrii,

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,

VIIL. Avize.




I. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

Judetul Ialomita detine in domeniul public bunurile imobile ce au compus fostul
"Aerodrom Alexeni”, constand in teren arabil si constructii, identificate cu numerele
cadastrale si numerele de carte funciara - 247 - CF 20213, 248- CF 20211, 250-
CF 20212, 251-CF 20214.

Fostul "Aerodrom Alexeni” se afla dispus la 6 kilometri est de orasul Urziceni

si 3 kilometri nord-est de comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7
kilometri nord de calea ferata si soseaua Urziceni-Slobozia si 2,2 kilometri de raul
[alomita si 1i corespund coordonatele de 44°42’35" latitudine nordica si 26°43’21"
longitudine estica. Altitudinea fostului aerodrom fata de nivelul marii este de 64
metri, iar dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 metri. Este prevazut cu o pista
betonata, ce are dimensiunile de 2500 x 80 metri si una naturala de 2500 x 100
metri, avand zonele de siguranta de la capetele pistei nivelate si inierbate pe o
lungime de 500 metri si arate pe o lungime de 300 metri.
Terenul, In suprafata de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul strazii
Unitatii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) sila intravilanul comunei Alexeni
(2 km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de cai ferate, linia este in
prezent dezafectata.

Incinta aerodromului este imprejmuita partial cu gard de sirma ghimpata, iar
catre str. Unitatii are poarta de acces auto si pietonala metalica si gard metalic. Str.
Unitatii este partial asfaltatd, iar in rest neamenajata. Aleile de acces ale incintei sunt
betonate, neintretinute, stare vizuala satisfacatoare.

Utilitatile zonei: curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la pufuri
proprii.comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7 kilometri nord de calea
ferata si soseaua Urziceni-Slobozia si 2,2 kilometri de raul Ialomita si i corespund
coordonatele de 44°42’35" latitudine nordica si 26°43'21" longitudine estica.
Altitudinea fostului aerodrom fata de nivelul marii este de 64 metri, iar dimensiunile
lui suntde 3000 x 1500 metri. Este prevazut cu o pista betonat3, ce are dimensiunile
de 2500 x 80 metri si una naturala de 2500 x 100 metri, avand zonele de siguranta
de la capetele pistei nivelate si Inierbate pe o lungime de 500 metri si arate pe o
lungime de 300 metri.

Terenul, in suprafata de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul
strazii Unitatii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) si la intravilanul comunei
Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de cai ferate, linia este
in prezent dezafectata.

Incinta aerodromului este imprejmuita partial cu gard de sarma ghimpata, iar
catre str. Unitatii are poarta de acces auto si pietonala metalica si gard metalic. Str.
Unitatii este partial asfaltatd, iar in rest neamenajata. Aleile de acces ale incintei sunt
betonate, neintrefinute, stare vizuala satisfacatoare. Utilitatile zonei: curent electric,
canalizare tip decantoare, apa de la puturi proprii.
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Figura 4 - Perspectiva aeriand asupra ansamblului de bunuri de la Alexeni

**Nota 1 - Fac obiectul procedurii de licitatie doar bunurile imobile si terenurile
identificate In :
- CF.20213- nr cadastral 247 - suprafata = 18.691 mp- extravilan categoria
curti constructii
- CF.20214- nr cadastral 251 - suprafata 3.261.256 mp extravilan cu
urmatoarele categorii de terenuri :
1. Curtii constructii - 1.172.495 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv -84.112 mp

Total suprafata concesionata : 3.279.947,00 mp
1. Curtii constructii - 1.191.600 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv -84.112 mp

**Nota 2 - CF.20211- nr cadastral 248 - suprafata - 42.305 mp care se suprapune
cu cu siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul Ialomitei si ROSCI0290 Coridorul
[alomitei.

- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -
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***Nota 3 - CF.20212- nr cadastral 250 - suprafata = 154.925 mp - intravilan
categoria curti constructii
- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -

Pentru bunurile situate in judetul lalomita, comuna Alexeni, identificate prin
nr. 20213, nr. 20214 constand in teren si constructii, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de urbanism nr. 1124/05.11.1999, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata
prin hotararea Consiliului Local Alexeni nr. 10/30.05.2006, si prelungita prin H.C.L.
Alexeninr.18/26.02.2016 in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare a fost emise certificatele de urbanism nr; 23; 24 din
30.05.2022 in scop de informare.

Certificatul de Urbanism nr.23/30.05.2022 certifica:

Regimul juridic:

- Imobilul teren si constructii In suprafata de 18.691,00 mp identificat in
cartea funciara nr.20213 numar cadastral 247, apartine domeniului public al
Judetului lalomita CIF 4231776, conform Hotararii de Guvern nr. 428/2017 si
Hotararii Consiliului Judetean Ialomita nr. 119/31.07.2017

Regimul economic:

- Categoria actuala de folosinta a terenului - curti constructii

- Destinatia actuala a terenului : curti constructii- extravilan.

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in
extravilanul comunei Alexeni si nu are prevazute prescriptii.

Certificatul de Urbanism nr.24/30.05.2022 certifica:

Regimul juridic:

- Imobilul teren si constructii in suprafata de 3.261.256,00 mp identificat
in cartea funciara nr.20214 numar cadastral 251, apartine domeniului public al
Judetului Ialomita CIF 4231776, conform Hotararii de Guvern nr. 428/2017 si
Hotararii Consiliului Judetean lalomita nr. 119/31.07.2017

Regimul economic:

- Categoria actuala de folosinta a terenului - curti constructii,arabil,
neproductiv

- Destinatia actuala a terenului : curti constructii,arabil, neproductiv

- extravilan.

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in
extravilanul comunei Alexeni si nu are prevazute prescriptii.

Bunurile nu prezinta inscrieri privind dezmembramintele dreptului de
proprietate, drepturi reale de garantii si sarcini.
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Dispunerea celor 4 parcele este prezentata in imaginea urmatoare:

. Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol, teren
constructii C1-C55)

. Incinta cu constructii intravilan imobil 669 C1-C26

. Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni

o Tarla 40/1, Parcela N 182, Extravilan, comuna Alexeni

PLAN DE AMPLASAMENT S!I DELIMITAR A CORPURILOR DE
PROPRIETATE
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Figura 5 - Dispunerea suprafetelor ce constituie terenul de la Alexeni

Tarlaua nr. 29, parcela N 147, este situata in partea de Nord a extravilanului
comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul national DN 2A prin strada
Unitatii, aflata in intravilanul comunei.

Parcela N 147 prezinta urmatoarele vecinatati:

- la Nord: drum exploatare De 146/2 (lungime de 381,22 m), tarla
144/3/3 - Dragan A. Marita (lungime de 206,23 m), parcela lancu V. Nicolae
(lungime de 351,84 m)

- la Est: tarla 144/3/3 - de la P1 - Mitache N. Vasile la P26 - Dragan A.
Marita (lungime de 267,49 m), tarla 144/3/3 - de la P26 - Dragan A. Marita la P75
— Ionescu Toma (lungime de 762,87 m), drum exploatare De 144 /3 /3 (lungime 4,01
m), tarla 144/3/2 de la P1 - Dragomir C. Vasilica la P22 - Iancu V. Nicolae (lungime
de 468,35 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime
1815,51 m), domeniul public al statului (Ministerul Justitiei - D.G.P. - Penitenciarul
Slobozia - lungime 296,65 m), domeniul public al statului (zona speciala - lungime
194,08 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de
194,81 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 10,35
m).

- la Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 13,65 m),
domeniul public al statului (zona speciala - lungime de 7,67 m), domeniul privat al
comunei Alexeni (lungime de 100,97 m), tarla 158 de la P43 - M.D. Dragan T. Dobre
la P1 - Barbu Vasile (lungime de 1014,62 m), domeniul privat al comunei Alexeni
(perdea protectie - lungime de 24,15 m), domeniul privat al comunei Alexeni
(perdea protectie - lungime de 34,52 m), drum exploatare De 150 (lungime de
372,60 m)

- la Vest: drum exploatare De 159 (lungime de 404,99 m), tarla 149/4 de
la P75 - M.D. Lazar Vasile la P1 - Barbu Vasile (lungime de 2295,01 m), tarla 149/1
de la P64 - Mitache G. Ion la P1 - Bogdan Alexandru (lungime de 944,69 m).

Incinta 669 avand constructiile C1-C26, este situata in partea de N a
intravilanului comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul national DN 2A
prin strada Unitatii, aflata in intravilanul comunei.

Incinta 669 prezinta urmatoarele vecinatati:

- La Nord: domeniul privat comunei Alexeni (perdea protectie) - o
lungime totala de 502.56 mp

- La Est: Drum exploatare (De 3/1) - L. totala 343.29 mp 23

- La Sud: Drum strada - lungime de 161.05 m si Domeniul Public al
statului (zona specialad) - lungime totala 328.01 m

- La Vest: Domeniul public al statului (zona speciald) - lungime 65.41 m
si Domeniul public al statului (Ministerul Justitiei - D.G.P. - Penitenciarul Slobozia)
- lungime de 296.65 m.

Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni

Parcela C53 se afla in partea de N a extravilanului comunei Alexeni. Aceasta
se afla in legatura directa cu strada Unitatii (aflata in intravilan in partea de Est a
amplasamentului) prin drumul de exploatare De 154. De asemenea strada Unitatii
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este legata direct cu drumul national DN 2A. In partea de Nord a amplasamentului
se face legatura cu Parcela N 147, Tarla 29 printr-un drum ce apartine domeniului
privat al comunei Alexeni.

Proprietatea imobiliara ce constituie obiectul concesionarii este constituita
teren si constructiile aferente (locatia fostului aerodrom Alexeni, judetul Ialomita),
aflate in administrarea Consiliului Judetean Ialomita.

Ansamblul bunurior de pe amplasamentului fostului Aerodrom Alexeni
dispune de o pista betonata de 2.500 m, cu o latime de 80 m, bretele adiacente de
1000 m, hangar si spatii administrative. Intreg ansamblul — cladiri administrative,
dormitoare, pista, hangar, magazii, depozite subterane, ce au facut parte din cadrul
unei unitati militare — se intinde pe o suprafata de aproape 350 de hectare, din care
210 ha reprezinta teren arabil.

Dintre toate constructiile fostului aeroport, cel mai bine conservata este pista
si retelele aferente, Insa vechile cladiri administrative sunt intr-o stare de degradare
avansatd, multe din elementele structurale lipsesc sau sunt distruse. In aerodrom
existd un hangar de aviatie care nu este utilizat, avind o suprafata utila de 2.000 m?,
construit pe o platforma din beton.

Pana in momentul de fata nu au fost semnalate probleme referitoare la
infestarea solului si subsolului cu factori poluanti. In consecinti valoarea
proprietatii nu a fost influentata de probleme legate de protectia mediului.

SITUATIA BUNURILOR IMOBILE
aflate pe raza U.A.T. Alexeni in
patrimoniul judetului [alomita

Nr. DENUMIREA Nr.
crt IMOBILULUI cad CARACTERISTICI IMOBIL
1. | Drum betonat 250 | Suprafata = 15.500,00 mp, nr. cadastral 250. ramane

drum de utilitate publica ce va face legatura dintre
drumul Unitatii si accesul la aerodrom

2. | Teren 251 | UAT Alexeni, Constructiile: C1 - C55, Tarla 29, parcela
N147; Suprafata teren extravilan = 1.172.495,00 mp.
Suprafata construitd la sol = 10.380,00 mp,

1. | Depozit (C1) 251 | Suprafata construita la sol = 32,62 mp, regim de
inal{ime: P,

2. Depozit (C2) 251 ASqur.afa;a construita la sol = 16,41 mp, regim de
inaltime: P,

3. Grajd (C3) 251 ASuvpr.afata construita la sol = 33,50 mp, regim de
Indltime: P,.

4. 251 | Suprafata construita la sol = 15,48 mp, regim de

WC AMC, an 1972 (C4) naltime: P

5. | Dormitoare + Birouri, 251 | Suprafata construita la sol = 213,98 mp, regim de

(C5) inaltime: P
6. | Depozit (C6) 251 | Suprafata construita = 452,92 mp, regim de indlt{ime: P,
7. 251 | Suprafata construita la sol = 231,43 mp, regim de

Depozit, an 1985 (C7) tnalfime: P

8. Depozit (C8) 251 ASuvprlafa;a construita la sol = 14,54 mp, regim de
Indltime: P,
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9. Depozit (C9) 251 iSrlllgﬁ;arflae;.apconstrulta la sol = 14,19 mp, regim de
10. Depozit (C10) 251 iSrlllélci;‘iarflaejc.apconstru1tz;1 la sol = 14,33 mp, regim de
11. Depozit (C11) 251 iSrllgi;e;f]ae;?Pconstruna la sol = 454,25 mp, regim de
12. | Punct comanda balizaj 251 | Suprafata construita la sol = 305,03 mp, regim de

(C12) inaltime: P,
13. Cladire (C13) 251 ?s;;friagépconstrulta lasol =16,65 mp, regim de
14. Chiosc (C14) 251 ?ﬁﬁ;ﬁafpconsmlta la sol = 15,60 mp, regim de
15. WC, an 1952 (C15) 251 ?ﬁ;;?riagépconstrmta lasol =12,83 mp, regim de
16. Depozit (C16) 251 ?s;;friagépconstrulta la sol = 56,53 mp, regim de
17. Casi pompe (C17) 251 iSrllgal;c‘i:;fnlaey'apconst1‘u1ta la sol = 36,94 mp, regim de
18. Cas3 pompe (C18) 251 iSrllj‘fvﬁ;:‘i:;fqaetlapconst1‘u1ta la sol = 24,11 mp, regim de
19. Baraci metalics (C19) 251 iSrllléﬁ;‘ianflae‘;.apc0nstrulta la sol = 62,43 mp, regim de
20. Depozit uleiuri (C20) 251 iSrllj‘fvﬁ;:‘i:;fqaetlapconst1‘u1ta la sol = 69,58 mp, regim de
21.| Punct control 251 | Suprafata construitad la sol = 76,22 mp, regim de
carburanti lubr(C21) indltime: P,
22. Hangar 2 (C22) 251 iSrllléﬁ;‘iz;1nflaejc.apconstrulta lasol =970,97 mp, regim de
23. Ateliere + magazii (C23) 251 ?s;;iiaejcépconstrulta lasol =195,21 mp, regim de
24, Cladire Hangar (C24) 251 ?ﬁ;;ﬁﬂaet.apconstrmta lasol =1603,42 mp, regim de
25. Magazii + birouri (C25) 251 iSrlllépi;‘ianfla(;};'apconstrulta la sol = 444,86 mp, regim de
26. | Pichet PSI, an 1952 251 | Suprafata construita la sol = 19,20 mp, regim de
(C26) inaltime: P,
27. Magazie (C27) 251 ?r?;;iﬁaetépconstrmta la sol = 10,30 mp, regim de
28. | Cladire Depozit materia | 251 | Suprafata construita la sol =571,26 mp, regim de
th (C28) inaltime: S+ P +1
29. Decantor (C28/1) 251 ?s;;ﬁiaeyépconstrulta lasol=17,13 mp, regim de
30. Cazare ingrijitori (C29) 251 ?r?;;iﬁaetépconstrmta lasol = 123,65 mp, regim de
31. Magazie, an 1952 (C30) 251 iSrlléﬁ‘;‘ianfqae;'apconstru1ta lasol =23,51 mp, regim de
32. Magazie, an 1952 (C31) 251 iSrlléﬁ‘;‘ianfqae;'apconstru1ta la sol = 38,34 mp, regim de
33. Camara (C32) 251 lS)uprafajca construita la sol = 9,49 mp, regim de Inaltime:
34. Sopron, an 1980 (C33) 251 ASuvpr.afa;a construita la sol = 40,34 mp, regim de
inaltime: P,
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35. Moar, an 1980 (C34) 251 ASuvpr_afa;é construita la sol = 51,83 mp, regim de
inaltime: P,
36. | Magazii + birouri 251 | Suprafata construita la sol = 90,89 mp, regim de
(C34/1) inaltime: P,.
37.| Baraca magazie, an 251 | Suprafata construita la sol = 453,35 mp, regim de
1980 (C35) inaltime: P,
38. | Grajd, an 1936 (C36) 251 | Suprafata construita = 859,15 mp, regim de indl{ime: P,
39. | Baraca grajd, an 1982 251 | Suprafata construita la sol = 101,84 mp, regim de
(C37) inaltime: P,
40. | Maternitate porci, an 251 | Suprafata construita la sol = 176,87 mp, regim de
1982 (C38) indltime: P.
41. | Grajd + Cotete porci 251 | Suprafata construita la sol = 257,74 mp, regim de
(C39) inaltime: P
42.| Cotet porci, an 1983 251 | Suprafata construita la sol = 133,77 mp, regim de
(C40) inaltime: P,
43. Casdrie (C41) 251 ASuypr_afa;é construita la sol = 100,87 mp, regim de
inaltime: P,
44. | Cotet porci, an 1983 251 | Suprafata construitad la sol = 49,01 mp, regim de
(C42) inaltime: P,
45, Saivan oi (C43) 251 ASuvpr.afaté construita la sol =411,53 mp, regim de
Indltime: P,
46. Grajd vite (C44) 251 ASqur.afaté construita la sol = 306,18 mp, regim de
inaltime: P,
47. Fanar (C45) 251 ASqur.afa;:é construitd la sol = 265,18 mp, regim de
inaltime: P,
48. Dormitoare (C46) 251 ASuvpr.afaté construita la sol = 60,02 mp, regim de
Indltime: P, .
49, Magazie (C47) 251 ASuvpr.afaté construita la sol = 21,03 mp, regim de
Indltime: P,.
50.| WC AMC, P, an 1972 251 | Suprafata construita la sol = 15,34 mp, regim de
(C48) inaltime: P,
51. Dormitoare (C49) 251 ASuvprlafa;é construita la sol = 204,79 mp, regim de
Indltime: P.
52. Depozit (C50) 251 ASuvpr.afaté construita la sol = 15,84 mp, regim de
Indltime: P,
53. Cladire (C51) 251 ASqur.afa;é construita la sol = 60,82 mp, regim de
inaltime: P,
54.| Punct comanda, an 251 | Suprafata construita la sol = 43,05 mp, regim de
1952 (C52) inaltime: P,
55. Depozit (C53) 251 ASuvpr.afaté construita la sol = 94,66 mp, regim de
Indltime: P,
56. Dormitoare (C54) 251 ASqur.afa;é construita la sol = 355,41 mp, regim de
inaltime: P,
57.| WC AMC, P, an 1972 251 | Suprafata construitd la sol = 15,26 mp, regim de
(C55) inaltime: P,
58. | Pista betonata (inclusiv | 251
cai de rulare), pista
naturala UAT Alexeni, Suprafata = 105.600,00 mp,
59. Teren 251 | Tarla 29 parcela N147; Categorie de folosinta: agricol;
Suprafata teren intravilan = 2.088.761,00 mp,
1. | Teren 247 | Constructia: C1, Tarla 32, parcela Cc 53; Suprafata
teren extravilan = 18.691,00 mp,
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Punct dirijare apropiata
(C1)

247
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Figura 7 - Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251, Spatiu construit — neconstruit

Pista de decolare - aterizare

Pista este construita din dale de beton care au inaltimea de 400 mm.

Pista are lungimea de 2.500 m si latimea de 80 m fiind formata din 24 siruri
de la AB,C,D,EF,GH,I]KLM,N,0PRSTUVXY,Z de cate 500 de dale pe sir cu
dimensiunile dalei de 3,0x5,0 m si doua acostamente LII cu dimensiunile dalei de
4,0x5,0 m.

Grosimea medie a dalelor din beton ale pistei determinata prin masurarea
inaltimii carotelor este de 21,6 cm.

Structura pistei de decolare-aterizare este o structura rutiera rigida din beton
de ciment alcatuita astfel:
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strat de imbracaminte din beton de ciment de 21,6 cm grosime medie;

strat de fundatie din balast de grosime intre 24 cm.

Din observatiile intreprinse In teren reiese ca dalele pistei nu par sa aiba
probleme structural semnificative sau fisuri, dar starea rostului dintre dale este
precara, permitand cresterea buruienilor.

igura 8 - Ianipisd

Principalele tipuri de degradari specifice dalelor din beton de ciment (500
dale x 26 siruri = 13000 dale) sunt urmatoarele:
Exfoliere partiala sau totala a suprafetei dalelor
Gropi-gauri
Ruperea dalei la rost
Ruperi de colf
Fisuri si crapaturi longitudinale, transversale si in diagonal
Decolmatare rosturilor
Fisuri de colf
Fisuri datorate fenomenului de inghe{-dezghet
Tasarea diferentiata a dalelor
Plombare pe suprafata mica
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Fisuri de contractie

Toate aceste degradari favorizeaza atat patrunderea apelor din precipitatii in
fundatia dalelor din beton, cat si blocarea miscarii acestora la variatiile de
temperatura prin patrunderea de corpuri dure (granule de piatra sau beton etc.) in
locasul rosturilor respective.

Pista betonata (inclusive cai de rulare), pista naturala are o vechime de
aproape 68 de ani, fiind construitd in 1952. Dispune de o stare vizuala
satisfacatoare, are un aspect neintrefinut.

La fel drumul de beton, construit Tn 1952 are o stare vizuala satisfacatoare,
are un aspect neintretfinut.

‘\

Figura 9 — Imagini pista si bretele

Un canal pluvial deschis a deservit baza de aviatie. In prezent, acest sistem
este inca functional Intr-o oarecare masura. Canalul deverseaza apa colectata in raul
[alomita, care trece prin apropierea aerodromului.

Figura 10 — Imagini canal pluvial

B ———————————————
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Sistemul de colectare si dirijare a apelor pluviale, statia de pompare si
infrastructura de pompare, aducere si distribuire ape pot fi reintegrate in
functionalitatea a unui proiect de dezvoltare aeroportuara.

Ansamblul contruit a fost realizat in general cu un regim de inaltime P, cu
cateva exceptii avand structura constituita din fundatii din beton simplu sau din
caramida si pereti din caramida si acoperire tip terasa. Exceptie fac cladirile cu
functiuni temporare (anexe) care sunt realizate din placi prefabricate sau alte m
Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol)

Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren constructii C1-
C55)

Parcela N 147, apartinand de tarlaua nr. 29, prezinta o suprafata construita de
10.381,68 mp avand un numar total de 57 de imobile. Constructiile sunt dispuse
pavilionar, fiind prezente functiuni diverse: cazare (dormitoare) — un numar de 5
cladiri, birouri, predominante fiind anexele (depozitari, magazii, hangar, ateliere,
grajduri, etc.). Profilul functional al edificiilor este variat aici putand fi identificate
spatii destinate depozitarii (majoritare), locuirii, birourilor, si anexe.

Din punct de vedere al materialelor de constructii predomina peretii din
caramida, acoperirea facandu-se in modalitati diferite precum: acoperis tip terasa,
acoperis tabla ondulata, acoperis placi azbociment. De asemenea, exista cazuri
izolate 1n care s-a folosit ca inchidere pereti din tabla ondulata (magazie, baraca
metalica), pereti din paianta (grajd vite), pereti boltari (depozite, 1 cladire cu
functiune de dormitoare).ateriale dupa cum este precizat in continuare.

Tabel - Informatii privind suprafata construita in interiorul parcelei N147

Suprafata I
L . Nr. Caracteristici . P
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
etaje constructive
- mp -
Cc1 Depozit 32.62 P Pereti caramida, Constructie partial | 68
acoperis carton asfaltat | demolata - ruina
c2 Depozit 16.41 P Pereti boltari, acoperis | 1 68
tip terasa incapere, stare
nesatisfacatoare
(un perete
demolat)
C3 Grajd 33.50 P Pereti caramida, ruina, stare 68
acoperis carton asfaltat | nesatisfacatoare
ca WC AMC 15.48 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare 48
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
Cc5 Dormitoare + 213.98 P Pereti caramida, Stare 48
Birouri acoperis tip terasa, 10 nesatisfacatoare:
camere, 1 grup sanitar pardoseli
cé6 Depozit 452.92 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
c7 Depozit 231.43 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare 35
acoperis tip terasa satisfacatoare
C8 Depozit 14.54 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
Cc9 Depozit 14.19 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
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Suprafata

N . Nr. Caracteristici . At i
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
etaje constructive
-mp -
ci10 Depozit 14.33 P Pereti caramida, 1incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C11 Depozit 454.25 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C12 Punct comanda 305.03 P Pereti caramida, 11 camere, 3 necunoscuta
balizaj acoperis tip terasa holuri, stare
nesatisfacatoare
C13 Cladire 16.65 P Pereti caramida, 1incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
Ci14 Chiosc 15.60 P Pereti caramida, 1incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C15 wC 12.83 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare 68
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
Cil6 Depozit 56.53 P Pereti boltari, acoperis lincapere - ruina, | necunoscuta
tip terasa stare
nesatisfacatoare
C17 Casa pompe 36.94 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tigla satisfacatoare
C18 Casa pompe 24.11 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tabla satisfacatoare
C19 Baraca metalica 62.43 P Pereti tabla, acoperis constructie necunoscuta
placi azbociment demolata
C20 Depozit uleiuri 69.58 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
c21 Punct control 76.22 P Pereti caramida, 4 camere, 1 necunoscuta
carburanti acoperis tabla veranda, 1
magazie, stare
satisfacatoare
C22 Hangar 2 970.97 P Pereti caramida, 1incapere, stare 44
acoperis tabla satisfacatoare
Cc23 Ateliere+magazii 195.21 P Pereti caramida, 8 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C24 Hangar 1603.42 P Pereti caramida, 1 incapere, stare 68
acoperis tabla nesatisfacatoare
C25 Magazii+birouri 444.86 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C26 Pichet P.S.I 19.20 P Pereti caramida, | stare 68
acoperis placi | nesatisfacatoare
azbociment
Cc27 Magazie 10.30 P Pereti tabla, acoperis constructie 68
placi azbociment demolata
C28 Depozit materiale 571.26 P+1+S | Pereti caramida, stare 68
tehnice acoperis tigla nesatisfacatoare
C28/1 Decantor 17.13 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C29 Cazare ingrijitori 123.65 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C30 Magazie 23.51 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C31 Magazie 38.34 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C32 Camara 9.49 P Pereti caramida, stare necunoscuta

acoperis placi
azbociment

nesatisfacatoare
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Suprafata

N . Nr. Caracteristici . At i
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
etaje constructive
-mp -
C33 Sopron 40.34 P Stalpi metalici, acoperis | stare 40
placi azbociment nesatisfacatoare
C34 Moara 51.83 P Pereti caramida, stare 40
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C34/1 Magazii 90.89 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C35 Baraca magazine 453.35 P Pereti tabla ondulata, stare 40
acoperis tabla ondulata | nesatisfacatoare
C36 Grajd 859.15 P Pereti caramida, stare 84
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C37 Baraca grajd 101.84 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C38 Maternitate porci 176.87 P Pereti caramida, stare 38
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C39 Grajd+Cotete 257.74 P Pereti caramida, stare necunoscuta
porci acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C40 Cotet porci 133.74 P Pereti caramida, stare 37
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C41 Casarie 100.87 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
c42 Cotet porci 49.01 P Pereti caramida, constructie 68
acoperis placi demolata
azbociment
c43 Saivan oi 411.53 P Pereti caramida, constructie 38
acoperis placi demolata
azbociment
Ca4 Grajd vite 306.18 P Pereti paianta, acoperis | constructie necunoscuta
pldci azbocimnet demolata
C4a5 Fanar 265.18 P Stalpi metalici, acoperis | constructie necunoscuta
pldci azbociment demolata
C46 Dormitoare 60.02 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tabla nesatisfacatoare
ca7 Magazie 21.03 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperit carton asfaltat | nesatisfacatoare
Cc48 WC AMC 15.34 P Pereti caramida, stare 48
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C49 Dormitoare 204.79 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C50 Depozit 15.84 P Pereti boltari, acoperis | stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
C51 Cladire 60.82 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis carton asfaltat | nesatisfacatoare
C52 Punct comanda 43.05 P Pereti caramida, stare 68
acoperis tip terasa + nesatisfacatoare
tabla
C53 Depozit 94.66 P Pereti boltari, acoperis stare necunoscuta
tip terasa nesatisfacatoare
C54 Dormitoare 355.41 P Pereti caramida, constructie partial | necunoscuta

acoperis tip terasa

demolata

24




Suprafata .
N . Nr. Caracteristici . A
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
e etaje constructive
C55 WC AMC 15.26 P Pereti caramida, constructie partial | 48
acoperis tip terasa demolata,
fara acoperistare
nesatisfacatoare
TOTAL 57 10.381,68

Figura 11 - Imagine hangar

Incinta 669 avand constructiile C1-C26, este situatd in partea de N a
intravilanului comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul national DN 2A
prin strada Unitatii, aflata in intravilanul comunei.
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Parcela C53 prezinta o suprafata construita de 378,44 mp. Constructia (C1)
este dispusa izolat in cadrul parcelei, avand functiunea de punct dirijare apropiata.
Regimul de inaltime este de parter (P).

Tabel 9 - Informatii privind Parcela C53

Nr. . Suprafata construita Grupa Descriere Varsta
Denumire L
Corp -mp - destinatie
C1 Punct dirijare apropiata 378,44 CAS Constructie demolata 67

I1. Motivele care justifica realizarea concesiunii de ordin:
2.1.Motivatia pentru componenta economica:

Obiectivul de ordin economic al concesionarii bunurilor de la Alexeni il
reprezinta in primul rand dezvoltarea regionala si implicit atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului.

Dezvoltarea aeroportului regional si a celorlalte obiective de investitie propuse
va influenta pozitiv intreaga zona deservita si va conduce la:

- Cresterea numarului de locuri de munca;

- Atragerea de capital strain;

- Crearea unei infrastructuri de transport ce va favoriza dezvoltarea
economica a intregii zone deservite: industrie, agricultura, turism, servicii
etc.;

- Obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local prin colectare de taxe
si impozite;

- Crearea pe masura cresterii traficului de pasageri din clasa turistilor, a
conditiilor infrastructurii turistice.

Transportul aerian constituie o activitate strategica puternic corelata cu sistemul
economic si care prezinta o integrare atat la nivel sectorial, teritorial, cat si
international cu potentiale efecte multiplicative asupra veniturilor, ocuparii fortei
de munca si consumului. Stimularea dezvoltarii altor sectoare economice de catre
transportul aerian se reflecta nu numai prin crearea de produs intern brut si de
locuri de munca si in alte domenii aflate in stransa legatura cu acesta (cum ar fi
turismul). Pe de alta parte, congestia traficului, adesea cauzata si de fluxurile
turistice, restrictioneaza capacitatea de transport.

Transporturile aeriene constituie o componenta importanta a economiei
mondiale, stimuland in acelasi timp evolutia industriei turismului. Cu o istorie
relativ scurta fata de celelalte moduri de calatorie, ele ocupa in prezent un loc
privilegiat in randul preferintelor oamenilor de afaceri, a turistilor si a calatorilor in
general, mai ales in cazul deplasirilor pe distante medii si mari. In ultimele decenii,
schimbarile produse in regimul de reglementari, evenimentele economice si politice
petrecute la nivel global si intensificarea experientei pasagerilor au determinat
transformari evidente in redirectionarea fluxurilor de transport internationale, si
implicit in optiunea lor pentru un anumit mijloc de calatorie.
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Astfel, se poate spune ca, in ultimii ani, domeniul transporturilor a cunoscut o
evolutie ascendenta pe plan national, avind efecte pozitive majore la nivelul
structurilor locale.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportuna in conditiile
in care Aeroportul Henri Coanda este supraincarcat datorita cererilor existente de
servicii. De asemenea, cu excepfia Aeroportului Henri Coanda nu exista un alt
aeroport de marfa in Romania care ar putea asigura un volum mare de servicii de
acest gen. Cresterea volumului de marfuri transportate constituie un argument
puternic pentru deschiderea unui aeroport in Alexeni.

Dezvoltarea proiectului de dezvoltare regionala Alexeni prin valorificarea
bunurilor concesionate va reprezenta pentru zona Sud-Muntenia o revigorare
economica, cunoscand faptul ca din punct de vedere economic zona este cotata mai
slab decat alte zone de dezvoltare ale tarii. Existenta In centrul regiunii dar nefacand
parte din aceasta a capitalei tarii, Bucuresti, parte componenta a Regiunii Bucuresti-
Ilfov, constituie prin infrastructura sociala si institutionala existenta si prin
aeroportul international Henri Coanda, un real avantaj.

Reabilitarea economica a bunurilor de la Alexeni, care acum sunt abandonate si
se deterioreaza in mod progresiv, este un avantaj incontestabil pentru zona si
pentru fara noastra.

Prin acest proiect se vizeaza promovarea unui transport durabil, in conditii de
siguranta si eficientd, atat pentru persoane cat si pentru marfuri, la nivel de servicii
la standardele europene. Dezvoltarea aeroportului creeaza premisele cresterea
gradului de accesibilitate in zona, indeosebi pentru ca majoritatea zborurilor
internationale se efectueaza din Bucuresti.

Prin dezvoltarea acestui proiect se creeaza o poarta aeriand noua si vitala pentru
regiune. Persoanele care calatoresc pentru afaceri sau turism, companiile aeriene
de transport de marfa si calatori precum si agentiile de turism se vor baza pe
serviciile asigurate de acest aeroport, contribuind in acest fel la extinderea
dezvoltarii regionale si nationale precum si al relatiilor internationale. Dezvoltarea
va fi posibila datorita participarii investitorilor si corporatiilor, va crea mari
oportunitati economice si de afaceri, care se vor initia in timpul implementarii
proiectului si vor evolua in pas cu cresterea volumului operatiunilor noului
aeroport.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportuna in conditiile
in care Aeroportul Henri Coanda este supraincarcat datorita cererilor existente de
servicii. De asemenea, cu exceptia Aeroportului Otopeni nu exista un alt aeroport
de marfa in Romania care ar putea asigura un volum mare de servicii de acest gen.
Cresterea volumului de marfuri transportate constituie un argument puternic
pentru deschiderea unui aeroport in Alexeni.

2.2.Motivatia pentru componenta financiard:

Realizarea Aeroportului de importanta regionala Alexeni reprezinta cea mai
buna optiune pentru crearea de noi venituri la bugetul local si bugetul consolidat
intr-o zona caracterizata printr-o dezvoltare economica mai redusa in raport cu alte
zone din tara.

27



Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor pentru
dezvoltarea economico-sociala a regiunii si pentru cresterea investitiilor in zona.
Fiind un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atat pe perioada
constructiei aeroportului cat si ulterior prin operarea noului aeroport. Se estimeaza
ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea acestuia, se va inregistra un
impact pozitiv asupra judetului lalomita si a judetelor limitrofe, ca urmare a crearii
de noi locuri de munca.

2.3.Motivatia pentru componenta sociala:

Din punct de vedere social, obiectivele realizarii Proiectului de dezvoltare
regionala Alexeni prin valorificarea bunurilor existente la Alexeni sunt reprezentate
de locurile de munca oferite, crearea de noi venituri la bugetul local si bugetul
consolidat intr-o zona caracterizata printr-o dezvoltare economica mai redusa in
raport cu alte zone din tara.

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor pentru
dezvoltarea economico-sociala a regiunii si pentru cresterea investitiilor in zona.
Fiind un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atat pe perioada
constructiei aeroportului cat si ulterior prin operarea noului aeroport. Se estimeaza
ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea acestuia, se va inregistra un
impact pozitiv asupra judetului lalomita si a judetelor limitrofe, ca urmare a crearii
de noi locuri de munca.

Concesiunea bunurilor pentru dezvoltarea proiectului investitional care sa
includa realizarea unui aeroport de importanta regionala, va avea concret, ca si
efecte asupra locuitorilor din judetul Ialomita si din Regiunea Sud-Muntenia:

Cresterea mobilitatii, cu efecte asupra gradului de coeziune teritoriala,
economica si sociala;

Crearea de noi locuri de munca;

Cresterea nivelului de trai ca urmare a efectului de multiplicare a investitiilor.

Prin dezvoltarea proiectului se va asigura un acces facil al tuturor
potentialilor clienti ai serviciilor aeroportului, se vor asigura locuri de parcare. Se
va practica o politica de tarife si preturi accesibile, dar care sa asigure si operarea in
conditii de profitabilitate si, implicit, asigurarea sustenabilitatii pentru aeroport si a
unui profit rezonabil pentru concesionar.

Aeroportul de la Alexeni va constitui interfata unui mijloc de transport
accesibil oricui ca dotare de infrastructura de transport. Beneficiarii noului aeroport
vor fi cei care calatoresc in interes de serviciu si tranziteaza in mod regulat acest
nod, calatorii care viziteaza in scop turistic zona de sud-est a Europei, cei care pleaca
spre alte destinatii turistice globale. Totodata, tranzitul sau transportul de marfuri
va include printre beneficiari firme.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:

In vederea asigurarii protejarii mediului, Aeroportul Alexeni va urmari:

Respectarea reglementdrilor europene si internationale cu privire la
protejarea mediului inconjurator si anticiparea ceringelor viitorului;

Prevenirea si limitarea impactului de mediu al traficului aerian si al
activitatilor aeroportuare prin:

e
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Evaluarea si monitorizarea nivelului de zgomot si adoptarea unor masuri
pentru reducerea poluarii fonice

Minimizarea emisiei de poluanti la nivelul aerului, al apei si al solului

Reducerea consumului de energie si de alte resurse natural

Prevenirea riscurilor legate de substantele periculoase (lichid degivrant,
