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PROIECT DE HOTARARE NR.

privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri apartinind domeninlui public al judetului
Ialomifa pentru realizarea obiectivului de investitii

»Proiect de amenajare si functionalizare a aeroportului Alexeni, judetul Ialomita”

Consiliul Judetean Ialomita,

Avind in vedere:

— Referatul de aprobare nr. WG%ZZQM—-L/ dindly . 142022 al Pregedintelui Consiliului Judetean
Talomita;

Examinénd:

— prevederile Hotdrérii de Guvern nr.428/09.06.2017 privind modificarea anexei nr.10 Ia Hotérérea
Guvernului nr.1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul
public al statului §i pentru trecerea unor imobile din domeniul public al statului si din
administrarea Ministerului Dezvoltirii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene
in domeniul public al judetului Ialomita;

— prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean Ialomita nr.156/29.09.2017 privind modificarea si
completarea Anexei la Hotirdrea Consiliului Judetean Ilalomita nr.47/30.09.1999 privind
Insugirea inventarulm bunurilor care alcatuiesc domeniul public al judetului Ialomlta

— prevederile Certificatului de urbanism nr.20 din 14.10.2019 emis de Primiria Alexeni in scop de
informare;

— Cirtile funciare nr.20213, nr.20214 consténd in teren §i constructii;

— Avizele Administratiei Nationale pentru Rezervele de Stat gi Probleme Speciale
nr.3631PS/4.11.2019, nr.3634PS/4.11.2019, nr.3633PS/5.11.2019 si nr.3632PS/8.11.2019;

— Raportul de specialitate nr. al Directiei Achizitii si Patrimoniu;

— Avizul nr, al Comisiei juridice, de disciplind, drepturi, obligati
si incompatibilitéti;

— Avizul nr. al Comisiei de wbanism, amenajarea teritoriului,
dezvoltare regionald, protectia mediului si turism;

— Avizul nr, al Comisiei economico-financiare si agriculturi;

— Avizul nr. al Comisiei pentru munca, sdnétate, asistentd sociala

si familie;
— Avizul nr. al Comisiei pentru Invatdmant, culturd, culte, fineret,
colaborarea cu societatea civila gi relafii externe;

in conformitate cu:

— prevederile art.297 alin.(1) lit.b), art.302, art.303 alin.(1), (2) si (4), art.305, art.306, art.307
alin.(1), (3) si (5), art.308 alin.(1) si (4), art.309-313 si art.317, 318 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile vlterioare;

— prevederile art.861 si 871 din Codul Civil;



In temeiul art.173 alin.(1) lit.c), alin.(4) lit.a), art, 182 alin.(4), art 139 alin.(2) lit.g) si art.196
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri
aparfindnd domeniului public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Proiect de
amenajare §i funcfionalizare a aeroportului Alexeni, judeful lalomita”, potrivit anexei nr.1 ce face parte
integrantd din prezenta hotirare.

Art.2. Se aprobd concesionarca prin licitatie a unor bunuri apartinind domeniului public al
judefului Talomita pentru realizarea obiectivutui de investitii ,, Proiect de amenagjare si functionalizare a
aeroportului Alexeni, juderul Ialomita” avind datele de identificare conform anexei nr.2 la prezenta
hotaréare.

Art.3. (1) Se aproba documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitaie a unor bunuri
apartinind domeniului public al judetului Ialomita pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Proiect de
amenajare §i functionalizare a aeroportului Alexeni, judetul lalomita”, potrivit anexei nr.3 ce face parte
integrantd din prezenta hotarére.

(2) Se aprobi suma de 500 lei pentru achizifionarea documentatiei prevazuta la alin.(1).
Artd. (1) Se aprobi pretul minim de pornire al licitatiei de 1.050.000,00 lei/an.

(2) Pretul de concesionare, reprezentind redeventa concesiunii, adjudecatd la licitatie se va achita
de concesionar In conditiile si termenele prevazute In contractul de concesiune.

(3) Redeventa datoratd de concesionar se indexeazi anual, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.

{(4) Redeventa pe care Concesionarul trebuie si o pliteascd Concedentului, odaté ce aeroportul va
fi operational va reprezenta 6% din totalul veniturilor anuale brute Inregistrate de aeroport in bilantul i
balanta financiar contabild anuald, dar nu mai pufin de valoarea ofertatd in formularul de ofertd
actualizatd cu indicele de inflatie la nivelul anului de concesiune.

Art.5, Se aproba durata concesiunii de 49 de ani cu posibilitatea prelungirii in conditiile legii.

Art.6. Se stabileste componenta comisiei de evaluare pentru concesionarea prin licitatie a unor
bunuri apartindnd domeniului public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului de investitii
. Proiect de amenajare si functionalizare a aeroportului Alexeni, judeful Ialomita” compusa din sapte
membri si un secretar, astfel:

— Gheorghe Proca  — Director executiv Directia Achizitii §i Patrimoniu —  Pregedinte;

— Nicoleta-Gabriela — Reprezentant Directia Achizifii i Patrimoniu — Secretar;
Andrei

— lulian-Grigorin — Reprezentant Directia Coordonare Organizare ~  Membru;
Dogaru

— Mihaela Moroianu —~ Reprezentant Directia Buget Finante — Membru;

— Valentina-Diana  — Reprezentant Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism ~ Membru;

Bragoveanu

Mariana Stanciu

Reprezentant Directia Investitii si Servicii Publice

Membruy;



— Gheorghe Selaru - Reprezentant Directia Achizitii si Patrimoniu - Membru.

- — Reprezentant Agentia Judeteand a Finantelor Publice Ialomita - Membru

Art.7. Se stabilesc membrii supleanti ai comisiei de evaluare pentru concesionarea prin licitatie a
unor bunuri apartindnd domeniului public al judetului Talomita pentru realizarea obiectivului de investitii
. Proiect de amenajare si functionalizare a aeroportului Alexeni, judeful Ialomifa™ astfel:

— Mirela Preda —  Sef Serviciu Directia Achizitii gi Patrimoniu — /Presedinte;

— ElenaFita — Reprezentant Directia Achizifii si Patrimoniu — /Secretar;

— Cristian-Nicolae =~ — Reprezentant Directia Coordonare Organizare — /Membru;
Réureanu

— Silvia-Petruta - Reprezentant Directia Buget Finante —  /Membru;
Dimache

— Cétélin-Nicolae -  Reprezentant Directia Amenajarea Teritoriului gi Urbanism —~ /Membru;
Banu

— Anca-Emiliallie = — Reprezentant Directia Investitii si Servicii Publice — /Membru;

— Carmen Pamblici - Reprezentant Directia Achizitii si Patrimoniu — /Membru.

- .. ' — Reprezentant Agentia Judefeand a Finantelor Publice Ialomita /Membru

Art.8, Prin grija Secretarului General al Judetului lalomifa, prezenta hotdrdre va fi comunicata
spre ducere la indeplinire directiilor de specialitate implicate din cadrul Consiliului Judetean Ialomita,
persoanelor nominalizate la Art.7. si 8., Administratiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita si
Institutiei Prefectului Judetului Talomifa, urménd a fi publicatd pe site-ul Consiliului Judetean lalomita,
sectiunea " Monitorul Oficial al Judefului”.

PRESEDINTE, Contrasemneazi pentru legalitate
MARIAN PAVEL Secretarul General al Judetului [alomita
Adrian Robert IONESCU
Nr.
Emisd I Slobozia DCs

Astdzi 2022 Iex



Anexanr. 1
la Hotdrarea Consiliului Judetean Ialomita
nr. din 2022
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STUDIUL
DE OPORTUNITATE




PREAMBUL

Scopul: Prezenta lucrare are ca obiectiv realizarea unui studiu de
oportunitate in vederea concesionarii activelor fostului aerodrom Alexeni aflate
acum in administrarea Judetului Ialomita.

Studiul de oportunitate este necesar pentru fundamentarea deciziei de
realizare a concesiunii de bunuri proprietate publica, in conditiile legislafiei
nationale aplicabile, a obiectivului de investifii proiect de dezvoltare regionala
Alexeni.

Studiul a analizat din punct de vedere tehnic, juridic si financiar cea mai buna
varianta de investitie pentru un proiect de dezvoltare regioanala la Alexeni in scopul
justificarii nevoii si oportunitatii realizarii proiectului in regim de concesiune.

Aceste bunuri pot fi exploatate in vederea obtinerii unor venituri cat mai mari
si diverse de catre unitatea administrative teritoriala Judetul lalomita.

Potrivit prevederilor art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a) si art.297 alin.(1) lit,
b) coroborat cu art.302 - art. 331 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
bunurile proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ - teritoriale pot
fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.

Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publica a judetului lalomita
constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru bugetul judetului si una
dintre modalitatile prin care aceste bunuri pot fi puse in valoare pentru dezvoltarea
regionala a judetului.

Din moment ce a functionat timp de mai multe decenii ca baza de aviatie,
fostul Aerodrom Alexeni este conectat la retelele regionale si nationale si in vederea
utilizarii integrale a suprafetei de teren care face obiectul bunurilor concesionate,
cit si pentru obtinerea unui randament maxim al valorificarii bunurilor
concesionate, din punctul de vedere al functionalitatii anterioare se propune ca
destinatia principala a bunurilor care fac obiectul concesiunii sa fie :

, Aeroport care sa functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri
avand facilitate pentru transport de marfa (cargo) si operatiuni de aviatie
generala si de afaceri”.

Fundamentarea deciziei de concesionare in vederea realizarii unui aeroport de
importanta regionala la Alexeni pentru pasageri si marfuri a proiectului se bazeaza
pe urmatoarele elemente:

- oportunitatea proiectului de dezvoltare din punct de vedere tehnic si

financiar, din perspectiva implementarii in regim de concesiune;

- alternativele pentru realizarea proiectului;

- avantajele pe care le reprezinta realizarea proiectului in regim de concesiune;

a) Investitiile pe care concesionarul activelor de la Alexeni le va efectua vizeaza
realizarea in unui aeroport de importan{a regionala la Alexeni care sa
deserveasca atat traficul de persoane cat si cel de marfuri. Aceasta presupune
realizarea unui aeroport operational la Alexeni prin reabilitarea fondului
existent g1 prin constructii noi.
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b) Dat fiind si contextul economic actual al tarii noastre, concesionarea poate fi
cea mai buna forma de stimulare a sectorului privat.

c) Necesitatea functionarii unui aeroport la Alexeni in regiunea Sud-Muntenia
este importanta din mai multe puncte de vedere: intensificarea traficului pe
Aeroportul International Henri Coanda Bucuresti, ca urmare a mutarii unui
numar semnificativ de curse low-cost pe acesta de pe Aeroportul
International Aurel Vlaicu Bucuresti.

d) S-ar pune in valoare un sit care risca sa se degradeze tot mai mult si sa isi
piarda cat mai mult din valoare si calitate s-ar crea oportunitati deosebite
pentru piata locurilor de munca din zona, mai ales ca zona de dezvoltare in
care este amplasat Alexeni prezinta o rata crescuta a somajului; dezvoltarea
unui aeroport la Alexeni va avea un impact pozitiv asupra numarului de locuri
de munca la Alexeni si va atrage noi tehnologii ce t{in de administrarea
sectorului logisticii.

e) Existenta unui aeroport in aceasta zona ar creste nivelul investitiilor In zona
si ar spori traficul de marfa si implicit exporturile.

f) Alexeni este cea mai buna optiune de aeroport alternativ pentru Aeroportul
Bucuresti Otopeni, datorita pozitiei si conditiilor meteorologice pe care le are.
Conditiile meteorologice in zona Alexeni sunt mai bune decdt cele din zona
Otopeni deoarece Alexeni este amplasat la numai 60 m deasupra nivelului mdrii,
in comparatie cu Otopeni care este amplasat la 100 m deasupra nivelului marii.
Aceasta diferenta de nivel este principalul motiv pentru care fenomenele
frecvente de ceata care afecteaza operarea aeroportului din Otopeni atat la sol
cat si in aer, nu se fac simtite in Alexeni.

g) De asemenea in zona Alexeni, vantul bate preponderant pe directie fixa, fapt
deosebit de important pentru desfasurarea in bune conditii a operatiilor de
aterizare - decolare de aeronave

Consideram ca aceast obiectiv al concesiunii va valorifica cel mai bine activele
aerodromului Alexeni identificand in acest sens urmatoarele punctele tari si
punctele slabe ale modului de implementare/finantare a realizarii dezvoltarii si
modernizarii Aeroportului Alexeni, oportunitatile si
amenintarile aferente.

PUNCTE TARI

1. Avand in vedere complexitatea proiectului de investitii si resursele financiare
mari implicate pentru realizarea lui, obligatiile privind realizarea investitiilor
revin concesionarului, autoritatea contractanta incasand redeventa anuala
care va fi stabilita prin contractul de concesiune

e
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10.

11.

12.

Se realizeaza o dezvoltare masiva (crearea de noi locuri de muncag,
dezvoltarea diferitelor afaceri In zona, crearea de noi venituri la bugetul local
si bugetul consolidat, cresterea capacitatii de aparare, etc.) intr-o zona cu un
nivel mai redus de dezvoltare in comparatie cu alte regiuni din Romania, fara
a implica cheltuieli guvernamentale sau de la bugetul de stat;

Prin pozitia sa geografica ( 40 min. de capitala, 120 min de portul maritim
Constanta) se creeaza premizele dezvoltarii unui hub cargo cu o capacitate
care poate rivaliza cu cea a aeroportului Henri Coanda;

Prin operationalizarea aeroportului Alexeni, de asemenea, si partea de sud a
Moldovei va avea acces rapid la operatorii low-cost ducand astfel la
dezvoltarea traficului de pasageri;

Autoritatea publica evita accesarea unor credite cu o valoare mare si
eventuala garantare a acestora cu bunuri existente, In conditiile unei piete
financiare dificile, concesiunea bunurilor publice oferind autoritatii
contractante posibilitatea realizarii investitiei pe care o presupune proiectul
de modernizare si dezvoltare a aeroportului, din fonduri private;

Concesionarea bunurilor de la Alexeni reprezinta forma legala prin care
detinatorul bunurilor de la Alexeni, Judetul [alomita, fara a derula investitii in
nume propriu, va beneficia de venituri suplimentare, oferind in acelasi timp
servicii de calitate atat pasagerilor cat si transportatorilor aerieni prezenti sau
care intentioneaza sa opereze pe acest aeroport.

Concesionarea este opfiunea care minimizeaza riscurile aeroportului,
concesiunea oferind posibilitatea de transfer integral catre concesionar a
riscurilor proiectului de investitie.

Obtinerea de venituri importante din redeventa;

Dispunerea geografica a terenului de la Alexeni care permite un grad crescut
de vizibilitate, un aspect foarte important pentru operararea aroportuara;

Dispunerea avantajoasa din punct de vedere geografic a aerodromului fata de
Bucuresti si fata de reteaua de transport multimodal.

Conditiile meteorologice si de relief foarte favorabile pentru amplasarea unui
aeroport la Alexeni;

Existenta unei piste betonate de 2500 x 80 m, a cailor de rulaj si platformei de
stationare care pot fi reabilitate, extinse si modernizate;




13. Slaba populare a terenului din jurul aerodromului Alexeni si lipsa unei
dezvoltari urbane semnificative care sa fie influenfata negativ din perspectiva
zgomotului de constructia si operarea viitorului aeroport;

14. Infrastructura de aerodrom si suprafata aerodromului corespund
necesitatilor pentru realizarea tuturor facilitatilor necesare pentru un
transport cu costuri minime pentru infrastructura si teren si cu posibilitati de
dezvoltare practic nelimitate.

15. Modernizarea in perioada imediat urmatoare a drumului de acces la aeroport
de catre Consiliul Judetean Ialomita, drum ce face legatura cu DN2A

PUNCTE SLABE

1. Lipsa unei infrastructuri rutiere si feroviare moderne care sa asigure
conectivitatea cu noul aeroport; in acest sens linia de cale ferata care
tranziteaza zona ar trebui electrificata pentru a crea premisele rapiditatii de
transport.

OPORTUNITATI

1. Realizarea proiectului de dezvoltare si modernizare a Aeroportului Alexeni va
reprezenta un factor important pentru dezvoltarea economico-sociala si
turistica a regiunii precum si cresterea investitiilor in zona; aceasta va avea
un efect de dinamizare socio-economica a zonei de dezvoltare Sud-Muntenia;

2. Dezvoltarea si modernizarea Aeroportului Alexeni este un proiect de
amploare, care va asigura crearea de noi locuri de munca atat in perioada
realizarii proiectului de investitii cat si ulterior acesteia; Atragerea unor noi
investitori o data cu diferitele afaceri care s-ar putea dezvolta in zona dat fiind
operarea noului aeroport;

3. Existenta unui interes ridicat din partea unor companii aeriene de tip low-
cost de aIncepe operatiuni de transport aerian pe Aeroportul Alexeni, care nu
a putut fi valorificat pana in prezent din cauza starii avansate de degradare a
suprafetelor de miscare aeroportuare; practica internationala arata ca
operarea curselor low-cost se face pe un alt aeroport decat cel national;

4. Eliminarea curselor de tip low-cost de pe Aeroportul International Bucuresti
Baneasa Aurel Vlaicu, creandu-se astfel posibilitatea ca acestea sa fie preluate
de catre un nou aeroport;

5. Cresterea anualda a numarului de pasageri in traficul aerian la nivel
international si national.

AMENINTARI




1. Instabilitatea economica de la nivelul Roméaniei;

2. Aparitia altor proiecte de dezvoltare si modernizare cu fonduri de la bugetul
consolidat al statului a aeroporturilor din zonele apropiate de Alexeni, vazute
ca si concurentiale pentru viitorul aeroport de la Alexeni; spre exemplu,
dezvoltarea activitatii de pe Aeroportul International Bucuresti Henri Coanda
prin modernizarea si extinderea infrastructurii de operare ar crea premisele
preluarii fluxurilor de pasageri si marfuri din cele prognozate pentru
Aeroportul Alexeni.

SITUATIA EXISTENTA

In anul 2017, in baza prevederilor H .G. nr. 428/ 09.06.2017 privind
modificarea anexeinr. 10 la Hotararea Guvernului nr. 1705/ 2006 pentru aprobarea
inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului si pentru
trecerea unor imobile din domeniul public al statului si din administrarea
Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratgiei Publice si Fondurilor Europene
in domeniul public al judetului lalomita si prin H.C.J lalomita nr. 156/29.09.2017
privind modificarea si completarea Anexei la Hotararea Consiliului Judetean
lalomita nr.47 din 30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al judetului Ialomita in vederea actualizarii acestuia,
bunurile imobile ce au compus fostul ,Aerodrom Alexeni” au fost Inregistrate in
inventarul domeniului public al judetului Ialomita. Bunurile imobile sus mentionate,
situate in comuna Alexeni, judetul lalomita, sunt identificate in urmatoarele carti
funciare: 20211 UAT Alexeni, 20212 UAT Alexeni, 20213 UAT Alexeni, 20214 UAT
Alexeni.

AMPLASAMENT SI ACCESIBILITATE

Activul ce face obiectul studiului este situat in sud-estul Romaniei, in regiunea
Sud Muntenia, judetul lalomita, comuna Alexeni. Comuna se afla la 6 km Est fata de
orasul Urziceni si este amplasata pe directia Drumului National 2A ce face legatura
dintre Urziceni, Slobozia si Constanta. De asemenea, comuna este traversata si de
calea ferata (neelectrificata) ce face legatura dintre Urziceni si Slobozia. Comuna
Alexeni este formata doar din satul de resedint a Alexeni, fiind amplasata pe malul
stang al raului Ialomita.

Terenul se afla in proximitatea capitalei tarii - Bucuresti (Ia numai 66 km),
precum si in apropierea unor importante centre urbane - la 70 de km fata de Ploies
ti, la 60 km fata de Buzau, 55km fata de Slobozia, 101 km fata de Calarasi si la 201
km de Constanta.
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Figura nr. 1- Amplasarea Aeroportului Alexeni pe harta Romdniei
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Figura nr. 2 - Amplasarea Aeroportului Alexeni fatd de Bucuresti
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Figura nr. 3 - Accesibilitatea Aeroportului Alexeni la nivel local

SCURT ISTORIC AL AERODROMULUI ALEXENI

Aerodromul Alexeni a fost construit in anul 1954 pe un teren cu suprafata de
197,8 ha avand destinatia de baza de aviatie pentru protectia spatiului aerian in
zona orasului Bucuresti si Imprejurimile sale. Locul de amplasare al aerodromului
Alexeni nu a fost ales arbitrar. Autoritatile care au aprobat aceasta amplasare ar fi
putut opta pentru o zona in imediata apropiere a capitalei Romaniei, dar a fost
preferata alegerea unui amplasament cu conditii meteorologice mai bune.

in cel de-Al Doilea Rizboi mondial, episodic, pe islazul comunei Alexeni au
stationat formatii de aviatie germane care, aveau misiunea sa intercepteze
avioanele de bombardament ale Aliatilor ce se indreptau catre capitala sau zona
Ploiesti. Dupa razboi, la 1950, s-a hotarat de comun acord cu liderii partidului
comunist si consilierii sovietici acreditati la Ministerul Apardrii Nationale
construirea unui aerodrom militar la Alexeni.

In 1951, s-a ficut recunoasterea de citre o comisie condusi de comandantul
Fortelor Aeriene, generalul Nicolae Fulga. A fost identificat un teren, fosta pasune
(islaz) comunala. Lucrarile aerodromului s-au terminat la 1954, cu tot cu pista de
beton, remarcandu-se prin cea mai lata pista
betonata din tara - 80 m, tot aici fiind Infiintat primul si singurul - timp de 30 de
ani - regiment de elicoptere din Romania.
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Ulterior, In biografia capitanului aviator Stirbu Gheorghe, fost pilot de razboi,
incadrat la 1949 in functia de sef proiect pentru aerodroamele cu pista betonata,
apoi mutat la Institutul de Studii si Proiectari Militare al armatei apare ca, ar fi
realizat proiectul pistei de la Alexeni. Aerodromul are o configurat ie trapezoidal3,
inconfundabila, deosebita de standardul obisnuit (cale de rulaj paralela cu pista si 4
bretele).

Baza militara de aviatie a fost abandonata in martie-aprilie 2001.

Cativa ani Tnainte de a fi abandonata baza a fost folosita partial, numai pentru
aeronave mici care necesita doar aproximativ 800 m de pista pentru aterizare-
decolare.

Din moment ce a functionat timp de mai multe decenii ca baza de aviatie,
aerodromul Alexeni este conectat la refelele regionale si nationale. Atat aerodromul
cat si locuintele destinate personalului de deservire al aerodromului au fost
conectate la refelele de distributie a energiei electrice si a apei. A fost de asemenea
construit un sistem de drenaj pentru deversarea apei pluviale in raul Ialomita, cel
mai apropiat rau de aerodrom.

Aeroportul Alexeni dispune de o pista betonata de 2.500 m, bretele adiacente de
1000 m, hangare si spatii administrative. Intreg ansamblul - cladiri administrative,
dormitoare, pista, hangare, magazii, depozite subterane, ce au facut parte din cadrul
unei unitati militare - se intinde pe o

suprafata de 350 hectare, din care 210 arabil. Dintre toate constructiile existente
in cadrul amplasamentului fostului aerodrom Alexeni, in cei 20 ani de la
dezafectarea acestuia marea majoritate nu mai sunt utilizabile, s-au deteriorat
foarte mult din cauza actelor de vandalizare.

Astfel au fost deteriorate: infrastructura electricda, alimentarea cu apa3,
canalizarea precum si sistemul de cablaj aferent balizajului pistei. Cu toate ca pista
prezinta unele deteriorari ale dalelor de beton acestea vor putea fi folosite ca
structura rutiera pentru noua pista.

In anul 2002, aerodromul militar Alexeni a fost dezafectat, acesta fiind
transferat din administrarea Ministerului Apardrii Nationale in administrarea
Ministerului Justitiei, pentru Directia Generala a Penitenciarului.

OBIECTIVELE STUDIULUI

I. Descrierea bunului ce urmeazd a fi concesionat.

II. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd
concesionarea,

II1. Nivelul minim al redeventei.

IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune.

V. Durata estimativd a concesiondrii,

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,

VIIL. Avize.




I. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

Judetul Ialomita detine in domeniul public bunurile imobile ce au compus fostul
"Aerodrom Alexeni”, constand in teren arabil si constructii, identificate cu numerele
cadastrale si numerele de carte funciara - 247 - CF 20213, 248- CF 20211, 250-
CF 20212, 251-CF 20214.

Fostul "Aerodrom Alexeni” se afla dispus la 6 kilometri est de orasul Urziceni

si 3 kilometri nord-est de comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7
kilometri nord de calea ferata si soseaua Urziceni-Slobozia si 2,2 kilometri de raul
[alomita si 1i corespund coordonatele de 44°42’35" latitudine nordica si 26°43’21"
longitudine estica. Altitudinea fostului aerodrom fata de nivelul marii este de 64
metri, iar dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 metri. Este prevazut cu o pista
betonata, ce are dimensiunile de 2500 x 80 metri si una naturala de 2500 x 100
metri, avand zonele de siguranta de la capetele pistei nivelate si inierbate pe o
lungime de 500 metri si arate pe o lungime de 300 metri.
Terenul, In suprafata de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul strazii
Unitatii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) sila intravilanul comunei Alexeni
(2 km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de cai ferate, linia este in
prezent dezafectata.

Incinta aerodromului este imprejmuita partial cu gard de sirma ghimpata, iar
catre str. Unitatii are poarta de acces auto si pietonala metalica si gard metalic. Str.
Unitatii este partial asfaltatd, iar in rest neamenajata. Aleile de acces ale incintei sunt
betonate, neintretinute, stare vizuala satisfacatoare.

Utilitatile zonei: curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la pufuri
proprii.comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7 kilometri nord de calea
ferata si soseaua Urziceni-Slobozia si 2,2 kilometri de raul Ialomita si i corespund
coordonatele de 44°42’35" latitudine nordica si 26°43'21" longitudine estica.
Altitudinea fostului aerodrom fata de nivelul marii este de 64 metri, iar dimensiunile
lui suntde 3000 x 1500 metri. Este prevazut cu o pista betonat3, ce are dimensiunile
de 2500 x 80 metri si una naturala de 2500 x 100 metri, avand zonele de siguranta
de la capetele pistei nivelate si Inierbate pe o lungime de 500 metri si arate pe o
lungime de 300 metri.

Terenul, in suprafata de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul
strazii Unitatii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) si la intravilanul comunei
Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de cai ferate, linia este
in prezent dezafectata.

Incinta aerodromului este imprejmuita partial cu gard de sarma ghimpata, iar
catre str. Unitatii are poarta de acces auto si pietonala metalica si gard metalic. Str.
Unitatii este partial asfaltatd, iar in rest neamenajata. Aleile de acces ale incintei sunt
betonate, neintrefinute, stare vizuala satisfacatoare. Utilitatile zonei: curent electric,
canalizare tip decantoare, apa de la puturi proprii.

10



Figura 4 - Perspectiva aeriand asupra ansamblului de bunuri de la Alexeni

**Nota 1 - Fac obiectul procedurii de licitatie doar bunurile imobile si terenurile
identificate In :
- CF.20213- nr cadastral 247 - suprafata = 18.691 mp- extravilan categoria
curti constructii
- CF.20214- nr cadastral 251 - suprafata 3.261.256 mp extravilan cu
urmatoarele categorii de terenuri :
1. Curtii constructii - 1.172.495 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv -84.112 mp

Total suprafata concesionata : 3.279.947,00 mp
1. Curtii constructii - 1.191.600 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv -84.112 mp

**Nota 2 - CF.20211- nr cadastral 248 - suprafata - 42.305 mp care se suprapune
cu cu siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul Ialomitei si ROSCI0290 Coridorul
[alomitei.

- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -
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***Nota 3 - CF.20212- nr cadastral 250 - suprafata = 154.925 mp - intravilan
categoria curti constructii
- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -

Pentru bunurile situate in judetul lalomita, comuna Alexeni, identificate prin
nr. 20213, nr. 20214 constand in teren si constructii, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de urbanism nr. 1124/05.11.1999, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata
prin hotararea Consiliului Local Alexeni nr. 10/30.05.2006, si prelungita prin H.C.L.
Alexeninr.18/26.02.2016 in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare a fost emise certificatele de urbanism nr; 23; 24 din
30.05.2022 in scop de informare.

Certificatul de Urbanism nr.23/30.05.2022 certifica:

Regimul juridic:

- Imobilul teren si constructii In suprafata de 18.691,00 mp identificat in
cartea funciara nr.20213 numar cadastral 247, apartine domeniului public al
Judetului lalomita CIF 4231776, conform Hotararii de Guvern nr. 428/2017 si
Hotararii Consiliului Judetean Ialomita nr. 119/31.07.2017

Regimul economic:

- Categoria actuala de folosinta a terenului - curti constructii

- Destinatia actuala a terenului : curti constructii- extravilan.

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in
extravilanul comunei Alexeni si nu are prevazute prescriptii.

Certificatul de Urbanism nr.24/30.05.2022 certifica:

Regimul juridic:

- Imobilul teren si constructii in suprafata de 3.261.256,00 mp identificat
in cartea funciara nr.20214 numar cadastral 251, apartine domeniului public al
Judetului Ialomita CIF 4231776, conform Hotararii de Guvern nr. 428/2017 si
Hotararii Consiliului Judetean lalomita nr. 119/31.07.2017

Regimul economic:

- Categoria actuala de folosinta a terenului - curti constructii,arabil,
neproductiv

- Destinatia actuala a terenului : curti constructii,arabil, neproductiv

- extravilan.

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in
extravilanul comunei Alexeni si nu are prevazute prescriptii.

Bunurile nu prezinta inscrieri privind dezmembramintele dreptului de
proprietate, drepturi reale de garantii si sarcini.
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Dispunerea celor 4 parcele este prezentata in imaginea urmatoare:

. Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol, teren
constructii C1-C55)

. Incinta cu constructii intravilan imobil 669 C1-C26

. Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni

o Tarla 40/1, Parcela N 182, Extravilan, comuna Alexeni

PLAN DE AMPLASAMENT S!I DELIMITAR A CORPURILOR DE
PROPRIETATE
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Figura 5 - Dispunerea suprafetelor ce constituie terenul de la Alexeni

Tarlaua nr. 29, parcela N 147, este situata in partea de Nord a extravilanului
comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul national DN 2A prin strada
Unitatii, aflata in intravilanul comunei.

Parcela N 147 prezinta urmatoarele vecinatati:

- la Nord: drum exploatare De 146/2 (lungime de 381,22 m), tarla
144/3/3 - Dragan A. Marita (lungime de 206,23 m), parcela lancu V. Nicolae
(lungime de 351,84 m)

- la Est: tarla 144/3/3 - de la P1 - Mitache N. Vasile la P26 - Dragan A.
Marita (lungime de 267,49 m), tarla 144/3/3 - de la P26 - Dragan A. Marita la P75
— Ionescu Toma (lungime de 762,87 m), drum exploatare De 144 /3 /3 (lungime 4,01
m), tarla 144/3/2 de la P1 - Dragomir C. Vasilica la P22 - Iancu V. Nicolae (lungime
de 468,35 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime
1815,51 m), domeniul public al statului (Ministerul Justitiei - D.G.P. - Penitenciarul
Slobozia - lungime 296,65 m), domeniul public al statului (zona speciala - lungime
194,08 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de
194,81 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 10,35
m).

- la Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 13,65 m),
domeniul public al statului (zona speciala - lungime de 7,67 m), domeniul privat al
comunei Alexeni (lungime de 100,97 m), tarla 158 de la P43 - M.D. Dragan T. Dobre
la P1 - Barbu Vasile (lungime de 1014,62 m), domeniul privat al comunei Alexeni
(perdea protectie - lungime de 24,15 m), domeniul privat al comunei Alexeni
(perdea protectie - lungime de 34,52 m), drum exploatare De 150 (lungime de
372,60 m)

- la Vest: drum exploatare De 159 (lungime de 404,99 m), tarla 149/4 de
la P75 - M.D. Lazar Vasile la P1 - Barbu Vasile (lungime de 2295,01 m), tarla 149/1
de la P64 - Mitache G. Ion la P1 - Bogdan Alexandru (lungime de 944,69 m).

Incinta 669 avand constructiile C1-C26, este situata in partea de N a
intravilanului comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul national DN 2A
prin strada Unitatii, aflata in intravilanul comunei.

Incinta 669 prezinta urmatoarele vecinatati:

- La Nord: domeniul privat comunei Alexeni (perdea protectie) - o
lungime totala de 502.56 mp

- La Est: Drum exploatare (De 3/1) - L. totala 343.29 mp 23

- La Sud: Drum strada - lungime de 161.05 m si Domeniul Public al
statului (zona specialad) - lungime totala 328.01 m

- La Vest: Domeniul public al statului (zona speciald) - lungime 65.41 m
si Domeniul public al statului (Ministerul Justitiei - D.G.P. - Penitenciarul Slobozia)
- lungime de 296.65 m.

Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni

Parcela C53 se afla in partea de N a extravilanului comunei Alexeni. Aceasta
se afla in legatura directa cu strada Unitatii (aflata in intravilan in partea de Est a
amplasamentului) prin drumul de exploatare De 154. De asemenea strada Unitatii
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este legata direct cu drumul national DN 2A. In partea de Nord a amplasamentului
se face legatura cu Parcela N 147, Tarla 29 printr-un drum ce apartine domeniului
privat al comunei Alexeni.

Proprietatea imobiliara ce constituie obiectul concesionarii este constituita
teren si constructiile aferente (locatia fostului aerodrom Alexeni, judetul Ialomita),
aflate in administrarea Consiliului Judetean Ialomita.

Ansamblul bunurior de pe amplasamentului fostului Aerodrom Alexeni
dispune de o pista betonata de 2.500 m, cu o latime de 80 m, bretele adiacente de
1000 m, hangar si spatii administrative. Intreg ansamblul — cladiri administrative,
dormitoare, pista, hangar, magazii, depozite subterane, ce au facut parte din cadrul
unei unitati militare — se intinde pe o suprafata de aproape 350 de hectare, din care
210 ha reprezinta teren arabil.

Dintre toate constructiile fostului aeroport, cel mai bine conservata este pista
si retelele aferente, Insa vechile cladiri administrative sunt intr-o stare de degradare
avansatd, multe din elementele structurale lipsesc sau sunt distruse. In aerodrom
existd un hangar de aviatie care nu este utilizat, avind o suprafata utila de 2.000 m?,
construit pe o platforma din beton.

Pana in momentul de fata nu au fost semnalate probleme referitoare la
infestarea solului si subsolului cu factori poluanti. In consecinti valoarea
proprietatii nu a fost influentata de probleme legate de protectia mediului.

SITUATIA BUNURILOR IMOBILE
aflate pe raza U.A.T. Alexeni in
patrimoniul judetului [alomita

Nr. DENUMIREA Nr.
crt IMOBILULUI cad CARACTERISTICI IMOBIL
1. | Drum betonat 250 | Suprafata = 15.500,00 mp, nr. cadastral 250. ramane

drum de utilitate publica ce va face legatura dintre
drumul Unitatii si accesul la aerodrom

2. | Teren 251 | UAT Alexeni, Constructiile: C1 - C55, Tarla 29, parcela
N147; Suprafata teren extravilan = 1.172.495,00 mp.
Suprafata construitd la sol = 10.380,00 mp,

1. | Depozit (C1) 251 | Suprafata construita la sol = 32,62 mp, regim de
inal{ime: P,

2. Depozit (C2) 251 ASqur.afa;a construita la sol = 16,41 mp, regim de
inaltime: P,

3. Grajd (C3) 251 ASuvpr.afata construita la sol = 33,50 mp, regim de
Indltime: P,.

4. 251 | Suprafata construita la sol = 15,48 mp, regim de

WC AMC, an 1972 (C4) naltime: P

5. | Dormitoare + Birouri, 251 | Suprafata construita la sol = 213,98 mp, regim de

(C5) inaltime: P
6. | Depozit (C6) 251 | Suprafata construita = 452,92 mp, regim de indlt{ime: P,
7. 251 | Suprafata construita la sol = 231,43 mp, regim de

Depozit, an 1985 (C7) tnalfime: P

8. Depozit (C8) 251 ASuvprlafa;a construita la sol = 14,54 mp, regim de
Indltime: P,
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9. Depozit (C9) 251 iSrlllgﬁ;arflae;.apconstrulta la sol = 14,19 mp, regim de
10. Depozit (C10) 251 iSrlllélci;‘iarflaejc.apconstru1tz;1 la sol = 14,33 mp, regim de
11. Depozit (C11) 251 iSrllgi;e;f]ae;?Pconstruna la sol = 454,25 mp, regim de
12. | Punct comanda balizaj 251 | Suprafata construita la sol = 305,03 mp, regim de

(C12) inaltime: P,
13. Cladire (C13) 251 ?s;;friagépconstrulta lasol =16,65 mp, regim de
14. Chiosc (C14) 251 ?ﬁﬁ;ﬁafpconsmlta la sol = 15,60 mp, regim de
15. WC, an 1952 (C15) 251 ?ﬁ;;?riagépconstrmta lasol =12,83 mp, regim de
16. Depozit (C16) 251 ?s;;friagépconstrulta la sol = 56,53 mp, regim de
17. Casi pompe (C17) 251 iSrllgal;c‘i:;fnlaey'apconst1‘u1ta la sol = 36,94 mp, regim de
18. Cas3 pompe (C18) 251 iSrllj‘fvﬁ;:‘i:;fqaetlapconst1‘u1ta la sol = 24,11 mp, regim de
19. Baraci metalics (C19) 251 iSrllléﬁ;‘ianflae‘;.apc0nstrulta la sol = 62,43 mp, regim de
20. Depozit uleiuri (C20) 251 iSrllj‘fvﬁ;:‘i:;fqaetlapconst1‘u1ta la sol = 69,58 mp, regim de
21.| Punct control 251 | Suprafata construitad la sol = 76,22 mp, regim de
carburanti lubr(C21) indltime: P,
22. Hangar 2 (C22) 251 iSrllléﬁ;‘iz;1nflaejc.apconstrulta lasol =970,97 mp, regim de
23. Ateliere + magazii (C23) 251 ?s;;iiaejcépconstrulta lasol =195,21 mp, regim de
24, Cladire Hangar (C24) 251 ?ﬁ;;ﬁﬂaet.apconstrmta lasol =1603,42 mp, regim de
25. Magazii + birouri (C25) 251 iSrlllépi;‘ianfla(;};'apconstrulta la sol = 444,86 mp, regim de
26. | Pichet PSI, an 1952 251 | Suprafata construita la sol = 19,20 mp, regim de
(C26) inaltime: P,
27. Magazie (C27) 251 ?r?;;iﬁaetépconstrmta la sol = 10,30 mp, regim de
28. | Cladire Depozit materia | 251 | Suprafata construita la sol =571,26 mp, regim de
th (C28) inaltime: S+ P +1
29. Decantor (C28/1) 251 ?s;;ﬁiaeyépconstrulta lasol=17,13 mp, regim de
30. Cazare ingrijitori (C29) 251 ?r?;;iﬁaetépconstrmta lasol = 123,65 mp, regim de
31. Magazie, an 1952 (C30) 251 iSrlléﬁ‘;‘ianfqae;'apconstru1ta lasol =23,51 mp, regim de
32. Magazie, an 1952 (C31) 251 iSrlléﬁ‘;‘ianfqae;'apconstru1ta la sol = 38,34 mp, regim de
33. Camara (C32) 251 lS)uprafajca construita la sol = 9,49 mp, regim de Inaltime:
34. Sopron, an 1980 (C33) 251 ASuvpr.afa;a construita la sol = 40,34 mp, regim de
inaltime: P,
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35. Moar, an 1980 (C34) 251 ASuvpr_afa;é construita la sol = 51,83 mp, regim de
inaltime: P,
36. | Magazii + birouri 251 | Suprafata construita la sol = 90,89 mp, regim de
(C34/1) inaltime: P,.
37.| Baraca magazie, an 251 | Suprafata construita la sol = 453,35 mp, regim de
1980 (C35) inaltime: P,
38. | Grajd, an 1936 (C36) 251 | Suprafata construita = 859,15 mp, regim de indl{ime: P,
39. | Baraca grajd, an 1982 251 | Suprafata construita la sol = 101,84 mp, regim de
(C37) inaltime: P,
40. | Maternitate porci, an 251 | Suprafata construita la sol = 176,87 mp, regim de
1982 (C38) indltime: P.
41. | Grajd + Cotete porci 251 | Suprafata construita la sol = 257,74 mp, regim de
(C39) inaltime: P
42.| Cotet porci, an 1983 251 | Suprafata construita la sol = 133,77 mp, regim de
(C40) inaltime: P,
43. Casdrie (C41) 251 ASuypr_afa;é construita la sol = 100,87 mp, regim de
inaltime: P,
44. | Cotet porci, an 1983 251 | Suprafata construitad la sol = 49,01 mp, regim de
(C42) inaltime: P,
45, Saivan oi (C43) 251 ASuvpr.afaté construita la sol =411,53 mp, regim de
Indltime: P,
46. Grajd vite (C44) 251 ASqur.afaté construita la sol = 306,18 mp, regim de
inaltime: P,
47. Fanar (C45) 251 ASqur.afa;:é construitd la sol = 265,18 mp, regim de
inaltime: P,
48. Dormitoare (C46) 251 ASuvpr.afaté construita la sol = 60,02 mp, regim de
Indltime: P, .
49, Magazie (C47) 251 ASuvpr.afaté construita la sol = 21,03 mp, regim de
Indltime: P,.
50.| WC AMC, P, an 1972 251 | Suprafata construita la sol = 15,34 mp, regim de
(C48) inaltime: P,
51. Dormitoare (C49) 251 ASuvprlafa;é construita la sol = 204,79 mp, regim de
Indltime: P.
52. Depozit (C50) 251 ASuvpr.afaté construita la sol = 15,84 mp, regim de
Indltime: P,
53. Cladire (C51) 251 ASqur.afa;é construita la sol = 60,82 mp, regim de
inaltime: P,
54.| Punct comanda, an 251 | Suprafata construita la sol = 43,05 mp, regim de
1952 (C52) inaltime: P,
55. Depozit (C53) 251 ASuvpr.afaté construita la sol = 94,66 mp, regim de
Indltime: P,
56. Dormitoare (C54) 251 ASqur.afa;é construita la sol = 355,41 mp, regim de
inaltime: P,
57.| WC AMC, P, an 1972 251 | Suprafata construitd la sol = 15,26 mp, regim de
(C55) inaltime: P,
58. | Pista betonata (inclusiv | 251
cai de rulare), pista
naturala UAT Alexeni, Suprafata = 105.600,00 mp,
59. Teren 251 | Tarla 29 parcela N147; Categorie de folosinta: agricol;
Suprafata teren intravilan = 2.088.761,00 mp,
1. | Teren 247 | Constructia: C1, Tarla 32, parcela Cc 53; Suprafata
teren extravilan = 18.691,00 mp,
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Punct dirijare apropiata
(C1)

247
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Figura 7 - Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251, Spatiu construit — neconstruit

Pista de decolare - aterizare

Pista este construita din dale de beton care au inaltimea de 400 mm.

Pista are lungimea de 2.500 m si latimea de 80 m fiind formata din 24 siruri
de la AB,C,D,EF,GH,I]KLM,N,0PRSTUVXY,Z de cate 500 de dale pe sir cu
dimensiunile dalei de 3,0x5,0 m si doua acostamente LII cu dimensiunile dalei de
4,0x5,0 m.

Grosimea medie a dalelor din beton ale pistei determinata prin masurarea
inaltimii carotelor este de 21,6 cm.

Structura pistei de decolare-aterizare este o structura rutiera rigida din beton
de ciment alcatuita astfel:
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strat de imbracaminte din beton de ciment de 21,6 cm grosime medie;

strat de fundatie din balast de grosime intre 24 cm.

Din observatiile intreprinse In teren reiese ca dalele pistei nu par sa aiba
probleme structural semnificative sau fisuri, dar starea rostului dintre dale este
precara, permitand cresterea buruienilor.

igura 8 - Ianipisd

Principalele tipuri de degradari specifice dalelor din beton de ciment (500
dale x 26 siruri = 13000 dale) sunt urmatoarele:
Exfoliere partiala sau totala a suprafetei dalelor
Gropi-gauri
Ruperea dalei la rost
Ruperi de colf
Fisuri si crapaturi longitudinale, transversale si in diagonal
Decolmatare rosturilor
Fisuri de colf
Fisuri datorate fenomenului de inghe{-dezghet
Tasarea diferentiata a dalelor
Plombare pe suprafata mica
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Fisuri de contractie

Toate aceste degradari favorizeaza atat patrunderea apelor din precipitatii in
fundatia dalelor din beton, cat si blocarea miscarii acestora la variatiile de
temperatura prin patrunderea de corpuri dure (granule de piatra sau beton etc.) in
locasul rosturilor respective.

Pista betonata (inclusive cai de rulare), pista naturala are o vechime de
aproape 68 de ani, fiind construitd in 1952. Dispune de o stare vizuala
satisfacatoare, are un aspect neintrefinut.

La fel drumul de beton, construit Tn 1952 are o stare vizuala satisfacatoare,
are un aspect neintretfinut.

‘\

Figura 9 — Imagini pista si bretele

Un canal pluvial deschis a deservit baza de aviatie. In prezent, acest sistem
este inca functional Intr-o oarecare masura. Canalul deverseaza apa colectata in raul
[alomita, care trece prin apropierea aerodromului.

Figura 10 — Imagini canal pluvial

B ———————————————
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Sistemul de colectare si dirijare a apelor pluviale, statia de pompare si
infrastructura de pompare, aducere si distribuire ape pot fi reintegrate in
functionalitatea a unui proiect de dezvoltare aeroportuara.

Ansamblul contruit a fost realizat in general cu un regim de inaltime P, cu
cateva exceptii avand structura constituita din fundatii din beton simplu sau din
caramida si pereti din caramida si acoperire tip terasa. Exceptie fac cladirile cu
functiuni temporare (anexe) care sunt realizate din placi prefabricate sau alte m
Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol)

Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren constructii C1-
C55)

Parcela N 147, apartinand de tarlaua nr. 29, prezinta o suprafata construita de
10.381,68 mp avand un numar total de 57 de imobile. Constructiile sunt dispuse
pavilionar, fiind prezente functiuni diverse: cazare (dormitoare) — un numar de 5
cladiri, birouri, predominante fiind anexele (depozitari, magazii, hangar, ateliere,
grajduri, etc.). Profilul functional al edificiilor este variat aici putand fi identificate
spatii destinate depozitarii (majoritare), locuirii, birourilor, si anexe.

Din punct de vedere al materialelor de constructii predomina peretii din
caramida, acoperirea facandu-se in modalitati diferite precum: acoperis tip terasa,
acoperis tabla ondulata, acoperis placi azbociment. De asemenea, exista cazuri
izolate 1n care s-a folosit ca inchidere pereti din tabla ondulata (magazie, baraca
metalica), pereti din paianta (grajd vite), pereti boltari (depozite, 1 cladire cu
functiune de dormitoare).ateriale dupa cum este precizat in continuare.

Tabel - Informatii privind suprafata construita in interiorul parcelei N147

Suprafata I
L . Nr. Caracteristici . P
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
etaje constructive
- mp -
Cc1 Depozit 32.62 P Pereti caramida, Constructie partial | 68
acoperis carton asfaltat | demolata - ruina
c2 Depozit 16.41 P Pereti boltari, acoperis | 1 68
tip terasa incapere, stare
nesatisfacatoare
(un perete
demolat)
C3 Grajd 33.50 P Pereti caramida, ruina, stare 68
acoperis carton asfaltat | nesatisfacatoare
ca WC AMC 15.48 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare 48
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
Cc5 Dormitoare + 213.98 P Pereti caramida, Stare 48
Birouri acoperis tip terasa, 10 nesatisfacatoare:
camere, 1 grup sanitar pardoseli
cé6 Depozit 452.92 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
c7 Depozit 231.43 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare 35
acoperis tip terasa satisfacatoare
C8 Depozit 14.54 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
Cc9 Depozit 14.19 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
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Suprafata

N . Nr. Caracteristici . At i
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
etaje constructive
-mp -
ci10 Depozit 14.33 P Pereti caramida, 1incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C11 Depozit 454.25 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C12 Punct comanda 305.03 P Pereti caramida, 11 camere, 3 necunoscuta
balizaj acoperis tip terasa holuri, stare
nesatisfacatoare
C13 Cladire 16.65 P Pereti caramida, 1incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
Ci14 Chiosc 15.60 P Pereti caramida, 1incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C15 wC 12.83 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare 68
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
Cil6 Depozit 56.53 P Pereti boltari, acoperis lincapere - ruina, | necunoscuta
tip terasa stare
nesatisfacatoare
C17 Casa pompe 36.94 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tigla satisfacatoare
C18 Casa pompe 24.11 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tabla satisfacatoare
C19 Baraca metalica 62.43 P Pereti tabla, acoperis constructie necunoscuta
placi azbociment demolata
C20 Depozit uleiuri 69.58 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
c21 Punct control 76.22 P Pereti caramida, 4 camere, 1 necunoscuta
carburanti acoperis tabla veranda, 1
magazie, stare
satisfacatoare
C22 Hangar 2 970.97 P Pereti caramida, 1incapere, stare 44
acoperis tabla satisfacatoare
Cc23 Ateliere+magazii 195.21 P Pereti caramida, 8 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C24 Hangar 1603.42 P Pereti caramida, 1 incapere, stare 68
acoperis tabla nesatisfacatoare
C25 Magazii+birouri 444.86 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C26 Pichet P.S.I 19.20 P Pereti caramida, | stare 68
acoperis placi | nesatisfacatoare
azbociment
Cc27 Magazie 10.30 P Pereti tabla, acoperis constructie 68
placi azbociment demolata
C28 Depozit materiale 571.26 P+1+S | Pereti caramida, stare 68
tehnice acoperis tigla nesatisfacatoare
C28/1 Decantor 17.13 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C29 Cazare ingrijitori 123.65 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C30 Magazie 23.51 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C31 Magazie 38.34 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C32 Camara 9.49 P Pereti caramida, stare necunoscuta

acoperis placi
azbociment

nesatisfacatoare
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Suprafata

N . Nr. Caracteristici . At i
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
etaje constructive
-mp -
C33 Sopron 40.34 P Stalpi metalici, acoperis | stare 40
placi azbociment nesatisfacatoare
C34 Moara 51.83 P Pereti caramida, stare 40
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C34/1 Magazii 90.89 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C35 Baraca magazine 453.35 P Pereti tabla ondulata, stare 40
acoperis tabla ondulata | nesatisfacatoare
C36 Grajd 859.15 P Pereti caramida, stare 84
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C37 Baraca grajd 101.84 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C38 Maternitate porci 176.87 P Pereti caramida, stare 38
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C39 Grajd+Cotete 257.74 P Pereti caramida, stare necunoscuta
porci acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C40 Cotet porci 133.74 P Pereti caramida, stare 37
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C41 Casarie 100.87 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
c42 Cotet porci 49.01 P Pereti caramida, constructie 68
acoperis placi demolata
azbociment
c43 Saivan oi 411.53 P Pereti caramida, constructie 38
acoperis placi demolata
azbociment
Ca4 Grajd vite 306.18 P Pereti paianta, acoperis | constructie necunoscuta
pldci azbocimnet demolata
C4a5 Fanar 265.18 P Stalpi metalici, acoperis | constructie necunoscuta
pldci azbociment demolata
C46 Dormitoare 60.02 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tabla nesatisfacatoare
ca7 Magazie 21.03 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperit carton asfaltat | nesatisfacatoare
Cc48 WC AMC 15.34 P Pereti caramida, stare 48
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C49 Dormitoare 204.79 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C50 Depozit 15.84 P Pereti boltari, acoperis | stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
C51 Cladire 60.82 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis carton asfaltat | nesatisfacatoare
C52 Punct comanda 43.05 P Pereti caramida, stare 68
acoperis tip terasa + nesatisfacatoare
tabla
C53 Depozit 94.66 P Pereti boltari, acoperis stare necunoscuta
tip terasa nesatisfacatoare
C54 Dormitoare 355.41 P Pereti caramida, constructie partial | necunoscuta

acoperis tip terasa

demolata
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Suprafata .
N . Nr. Caracteristici . A
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
e etaje constructive
C55 WC AMC 15.26 P Pereti caramida, constructie partial | 48
acoperis tip terasa demolata,
fara acoperistare
nesatisfacatoare
TOTAL 57 10.381,68

Figura 11 - Imagine hangar

Incinta 669 avand constructiile C1-C26, este situatd in partea de N a
intravilanului comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul national DN 2A
prin strada Unitatii, aflata in intravilanul comunei.
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Parcela C53 prezinta o suprafata construita de 378,44 mp. Constructia (C1)
este dispusa izolat in cadrul parcelei, avand functiunea de punct dirijare apropiata.
Regimul de inaltime este de parter (P).

Tabel 9 - Informatii privind Parcela C53

Nr. . Suprafata construita Grupa Descriere Varsta
Denumire L
Corp -mp - destinatie
C1 Punct dirijare apropiata 378,44 CAS Constructie demolata 67

I1. Motivele care justifica realizarea concesiunii de ordin:
2.1.Motivatia pentru componenta economica:

Obiectivul de ordin economic al concesionarii bunurilor de la Alexeni il
reprezinta in primul rand dezvoltarea regionala si implicit atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului.

Dezvoltarea aeroportului regional si a celorlalte obiective de investitie propuse
va influenta pozitiv intreaga zona deservita si va conduce la:

- Cresterea numarului de locuri de munca;

- Atragerea de capital strain;

- Crearea unei infrastructuri de transport ce va favoriza dezvoltarea
economica a intregii zone deservite: industrie, agricultura, turism, servicii
etc.;

- Obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local prin colectare de taxe
si impozite;

- Crearea pe masura cresterii traficului de pasageri din clasa turistilor, a
conditiilor infrastructurii turistice.

Transportul aerian constituie o activitate strategica puternic corelata cu sistemul
economic si care prezinta o integrare atat la nivel sectorial, teritorial, cat si
international cu potentiale efecte multiplicative asupra veniturilor, ocuparii fortei
de munca si consumului. Stimularea dezvoltarii altor sectoare economice de catre
transportul aerian se reflecta nu numai prin crearea de produs intern brut si de
locuri de munca si in alte domenii aflate in stransa legatura cu acesta (cum ar fi
turismul). Pe de alta parte, congestia traficului, adesea cauzata si de fluxurile
turistice, restrictioneaza capacitatea de transport.

Transporturile aeriene constituie o componenta importanta a economiei
mondiale, stimuland in acelasi timp evolutia industriei turismului. Cu o istorie
relativ scurta fata de celelalte moduri de calatorie, ele ocupa in prezent un loc
privilegiat in randul preferintelor oamenilor de afaceri, a turistilor si a calatorilor in
general, mai ales in cazul deplasirilor pe distante medii si mari. In ultimele decenii,
schimbarile produse in regimul de reglementari, evenimentele economice si politice
petrecute la nivel global si intensificarea experientei pasagerilor au determinat
transformari evidente in redirectionarea fluxurilor de transport internationale, si
implicit in optiunea lor pentru un anumit mijloc de calatorie.
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Astfel, se poate spune ca, in ultimii ani, domeniul transporturilor a cunoscut o
evolutie ascendenta pe plan national, avind efecte pozitive majore la nivelul
structurilor locale.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportuna in conditiile
in care Aeroportul Henri Coanda este supraincarcat datorita cererilor existente de
servicii. De asemenea, cu excepfia Aeroportului Henri Coanda nu exista un alt
aeroport de marfa in Romania care ar putea asigura un volum mare de servicii de
acest gen. Cresterea volumului de marfuri transportate constituie un argument
puternic pentru deschiderea unui aeroport in Alexeni.

Dezvoltarea proiectului de dezvoltare regionala Alexeni prin valorificarea
bunurilor concesionate va reprezenta pentru zona Sud-Muntenia o revigorare
economica, cunoscand faptul ca din punct de vedere economic zona este cotata mai
slab decat alte zone de dezvoltare ale tarii. Existenta In centrul regiunii dar nefacand
parte din aceasta a capitalei tarii, Bucuresti, parte componenta a Regiunii Bucuresti-
Ilfov, constituie prin infrastructura sociala si institutionala existenta si prin
aeroportul international Henri Coanda, un real avantaj.

Reabilitarea economica a bunurilor de la Alexeni, care acum sunt abandonate si
se deterioreaza in mod progresiv, este un avantaj incontestabil pentru zona si
pentru fara noastra.

Prin acest proiect se vizeaza promovarea unui transport durabil, in conditii de
siguranta si eficientd, atat pentru persoane cat si pentru marfuri, la nivel de servicii
la standardele europene. Dezvoltarea aeroportului creeaza premisele cresterea
gradului de accesibilitate in zona, indeosebi pentru ca majoritatea zborurilor
internationale se efectueaza din Bucuresti.

Prin dezvoltarea acestui proiect se creeaza o poarta aeriand noua si vitala pentru
regiune. Persoanele care calatoresc pentru afaceri sau turism, companiile aeriene
de transport de marfa si calatori precum si agentiile de turism se vor baza pe
serviciile asigurate de acest aeroport, contribuind in acest fel la extinderea
dezvoltarii regionale si nationale precum si al relatiilor internationale. Dezvoltarea
va fi posibila datorita participarii investitorilor si corporatiilor, va crea mari
oportunitati economice si de afaceri, care se vor initia in timpul implementarii
proiectului si vor evolua in pas cu cresterea volumului operatiunilor noului
aeroport.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportuna in conditiile
in care Aeroportul Henri Coanda este supraincarcat datorita cererilor existente de
servicii. De asemenea, cu exceptia Aeroportului Otopeni nu exista un alt aeroport
de marfa in Romania care ar putea asigura un volum mare de servicii de acest gen.
Cresterea volumului de marfuri transportate constituie un argument puternic
pentru deschiderea unui aeroport in Alexeni.

2.2.Motivatia pentru componenta financiard:

Realizarea Aeroportului de importanta regionala Alexeni reprezinta cea mai
buna optiune pentru crearea de noi venituri la bugetul local si bugetul consolidat
intr-o zona caracterizata printr-o dezvoltare economica mai redusa in raport cu alte
zone din tara.
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Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor pentru
dezvoltarea economico-sociala a regiunii si pentru cresterea investitiilor in zona.
Fiind un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atat pe perioada
constructiei aeroportului cat si ulterior prin operarea noului aeroport. Se estimeaza
ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea acestuia, se va inregistra un
impact pozitiv asupra judetului lalomita si a judetelor limitrofe, ca urmare a crearii
de noi locuri de munca.

2.3.Motivatia pentru componenta sociala:

Din punct de vedere social, obiectivele realizarii Proiectului de dezvoltare
regionala Alexeni prin valorificarea bunurilor existente la Alexeni sunt reprezentate
de locurile de munca oferite, crearea de noi venituri la bugetul local si bugetul
consolidat intr-o zona caracterizata printr-o dezvoltare economica mai redusa in
raport cu alte zone din tara.

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor pentru
dezvoltarea economico-sociala a regiunii si pentru cresterea investitiilor in zona.
Fiind un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atat pe perioada
constructiei aeroportului cat si ulterior prin operarea noului aeroport. Se estimeaza
ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea acestuia, se va inregistra un
impact pozitiv asupra judetului lalomita si a judetelor limitrofe, ca urmare a crearii
de noi locuri de munca.

Concesiunea bunurilor pentru dezvoltarea proiectului investitional care sa
includa realizarea unui aeroport de importanta regionala, va avea concret, ca si
efecte asupra locuitorilor din judetul Ialomita si din Regiunea Sud-Muntenia:

Cresterea mobilitatii, cu efecte asupra gradului de coeziune teritoriala,
economica si sociala;

Crearea de noi locuri de munca;

Cresterea nivelului de trai ca urmare a efectului de multiplicare a investitiilor.

Prin dezvoltarea proiectului se va asigura un acces facil al tuturor
potentialilor clienti ai serviciilor aeroportului, se vor asigura locuri de parcare. Se
va practica o politica de tarife si preturi accesibile, dar care sa asigure si operarea in
conditii de profitabilitate si, implicit, asigurarea sustenabilitatii pentru aeroport si a
unui profit rezonabil pentru concesionar.

Aeroportul de la Alexeni va constitui interfata unui mijloc de transport
accesibil oricui ca dotare de infrastructura de transport. Beneficiarii noului aeroport
vor fi cei care calatoresc in interes de serviciu si tranziteaza in mod regulat acest
nod, calatorii care viziteaza in scop turistic zona de sud-est a Europei, cei care pleaca
spre alte destinatii turistice globale. Totodata, tranzitul sau transportul de marfuri
va include printre beneficiari firme.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:

In vederea asigurarii protejarii mediului, Aeroportul Alexeni va urmari:

Respectarea reglementdrilor europene si internationale cu privire la
protejarea mediului inconjurator si anticiparea ceringelor viitorului;

Prevenirea si limitarea impactului de mediu al traficului aerian si al
activitatilor aeroportuare prin:

e
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Evaluarea si monitorizarea nivelului de zgomot si adoptarea unor masuri
pentru reducerea poluarii fonice

Minimizarea emisiei de poluanti la nivelul aerului, al apei si al solului

Reducerea consumului de energie si de alte resurse natural

Prevenirea riscurilor legate de substantele periculoase (lichid degivrant,
combustibil aeronave, uleiuri etc.) pentru mediu

Gestionarea adecvata a deseurilor

Implementarea politicilor de mediu la toate nivelurile prin:

- Comunicarea informatiilor privind rezultatele obtinute prin aplicarea
masurilor de protectie a mediului inconjurator;

- Implicarea si motivarea angajatilor pentru ca acestia sa fie constienti de
impactul activitatilor desfasurate asupra mediului inconjurator si sa se implice In
protejarea acestuia.

Mentinerea unui dialog continuu cu autoritagile competente si cetatenii prin:

o Schimbul de informatii

o Respectarea in detaliu a standardelor

o Adoptarea unei atitudini proactive pentru a asigura protejarea mediului.

Din punctul de vedere al dezvoltarii durabile, proiectul de dezvoltare regionala
Alexeni va trebui sa urmeze principiile arhitecturii sustenabile atdt pentru a
imbunatagi experienfa aeroportuara, calitatea mediului interior, cat si pentru a
reduce amprenta de carbon si necesarul de energie utilizata pentru functionarea
instalatiilor aeroportuare.

I11. Nivelul minim al redeventei;

Bunurile (constructii + teren) de pe amplasamentului fostului Aerodrom Alexent,
aflate in patrimonial public al Consiliului Judetean lalomita au o valuare de inventar
stabilitd Tn baza raportulului de evaluare nr.29.253/06.12.2021, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Ialomita nr.245/23.12.2021.

1. CF.20213 -  18.691,00 mp — 54.592,00 lei
2. CF.20214 — 3.261.256,00 mp —19.313.856,00 lei

Valoarea de piatd la momentul concesionarii bunurilor proprietate publicd de la
Alexeni este de 19.368.448,00,00 lei, la care se adauga valoarea costurilor lucrarilor de
infrastructura aferente (drum str.Unitatii) in valoare de 6.426.582,64 (conform devizului
general) rezultand o valoare totala estimata de 25.795.030,64 lei

Pentru terenuri libere baza legald a calculului taxei de redeventd ca urmare a
concesionarii este legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
actualizata prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative prevede la:

“Art. 17.- Limita minima a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare
al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
aferente.”
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Tinand cont de prevederile legislatiei in vigoare la data intocmirii raportului
de evaluare, rezulta ca redeventa minima anuala in cazul concesiunii calculata

pentru 49 de ani (perioada initiala a concesionarii) este de:
19.368.448,00 + 6.426.582,64 / 25 ani = 1.031.801,22 lei/an

Taxa de redeventa calculata este aferenta atat concesionarii terenului liber,
cat si a cladirilor si constructiilor existente la data evaluarii. Aceasta valoare a taxei
de redeventa reprezinta valoarea minima pe care trebuie sa o plateasca
concesionarul bunurilor de la Alexeni concedentului Consiliul Judetean Ialomita.

Pretul de pornire rotunjit al licitatie va fi de 1.050.000,00 lei/an

Redeventa pe care concesionarul trebuie sa o plateasca concedentului, odata
ce aeroportul va fi operational, dupa efectuarea lucrarilor de investitii la obiectivele
aferente Proiectului de dezvoltarea regionala Alexeni, va reprezenta 6% din totalul
veniturilor brute inregistrate de aeroport in bilantul si balanta financiar contabild
anuald dar nu mai putin de valoarea ofertatd a redeventei.

IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica si justificarea alegerii procedurii;

In conformitate cu prevederile art.312 alin.(1) coroborat cu art.362 alin.3 din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - privind Codul Administrativ - Concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin
aplicarea procedurii LICITATIEL

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate privata ;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre
autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata ;

c)proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelora si reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, potrivit conditiilor
prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e)libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni
concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romania este parte.

V. Durata estimata a concesiunii;
Luand in considerare ca pentru implementarea proiectului investitional de la
Alexeni vor fi necesare circa 72 luni, se propune ca durata initiala a concesionarii

e
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bunurilor proprietate publica de la Alexeni sa fie de 49 de ani cu posibilitatea de
prelungire prin legi speciale, Aceasta prelungire a duratei concesiunii va putea fi
realizata doar pe baza unor legi special, asa cum o impune 0.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

ESTE INTERZISA subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor
proprietate publica aferente obiectivului de investitii Proiect de dezvoltare
regionala Alexeni concesionate. Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea
contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct,
pe riscul si raspunderea sa bunurile proprietate publica aferente obiectivului de
investitii proiect de dezvoltare regionala Alexeni ce fac obiectul concesiunii.

Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate publica
concesionate, aferente obiectivului de investitii Proiect de dezvoltare regionala
Alexeni, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si doar daca activitatile de
inchiriere servesc dezvoltarii si functionarii obiectivelor proiectului de dezvoltare
regionala Alexeni.

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

6.1. Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotarare a Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anuntului
publicitar.

6.2. Procedura de concesionare se va realiza in 45 (patruzeci si cinci) zile de
la data publicarii anuntului de participare.

6.3. Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucratoare de la data limita
prevazuta pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean lalomita.

6.4. Ofertantul a carei oferta va fi declarata castigatoare va fi informat despre
alegerea sa in termen de 3 zile lucratoare de la data licitatiei.

6.5. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 20 zile de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele
contestatii fiind rezolvate anterior.

VII. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului

concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz;

Pentru bunurile situate in comuna Alexeni si care urmeaza sa fie concesionate

a fost solicitat in data de 24.09.2019, avizul Administratiei Nafionale a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare care a emis Avizele

nr.3631PS/05.11.2019, nr.3632PS/05.11.2019, nr.3633PS/05.11.2019,
nr.3634PS/05.11.2019, din care rezulta urmatoarele:

Bunurile proprietate publicd de la Alexeni (din inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul public al judetului lalomita) identificate in cartile funciare:
nr.20211 - nr.cadastral.248; nr.20212 - nr.cadastral.250; nr.20213-
nr.cadastral 247; nr.20214 - nr.cadastral-251

NU se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare,

e
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VIII. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in
interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale
pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturala protejata
nu are structura de administrare/custode.

Pentru bunurile situate in comuna Alexeni si care urmeaza sa fie concesionate
a fost solicitat in data de 07.10.2019, aviz din partea Agentiei pentru Protectia
Mediului Ialomita, care a emis AVIZUL nr.8535/04.11.2019, din care rezulta
urmatoarele :

v" Carte funciara nr. 20211 - se afld in bloc fizic 301;

v" Carte funciara nr. 20213 - situata intre bloc fizic 353, 398, 362, 160:

v" Carte funciara nr. 20213 - intre bloc fizic 117, 127, 126;

v' Carte funciaranr. 20214 - se afla in urmatoarele blocuri fizice 398, 390, 395,
426,353,436,441,421, 415, 1080, 401.

In raspunsul primit de la Agentia pentru Protectia Mediului lalomita, se
mentioneaza ca in raport de ariile de interes comunitar a blocurilor fizice, a rezultat
urmatoarea situatie:

- Blocul fizic 301 - Alexeni se suprapune cu siturile Natura 2000,

ROSPA0152 Coridorul lalomitei si ROSCI0290 Coridorul lalomitei;

- Managementul acestor doud situri mai sunt atribuite in administrarea:

RNP-Romsilva Administratia Parcului Natural Balta Micd a Brdilei;

- Restul blocurilor fizice enumerate sunt in afara retelei Natura 2000.

Pentru obtinerea avizelor de mediu, Agenfia pentru Protectia Mediului
[alomita precizeaza ca este necesara consultarea administratorului/custodelui
siturilor respective.

Director Executiv
Gheorghe PROCA
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ALS1| CAD: 251-C49 Jud. falomita iv,wmnstmuta & SONZ03 WP CAg-dermitaare sc=204,79
fA3.52 | CAD: 251-C50 | Jud. Talomita 'S. construita fa sol:16 mp; C50-depozle sc=15 B4mp
A153 | CAD: 251-C51 Jud. Jalomita 5. construfta fa sol:61 mp; C51-cladire sc=60,82mp

ALS4 | CAD: 251-€52 jud.z-!aiomit'a ; ﬁ;anstrui&a I Sol:43-mp; C52-punct Comanda se=44,05
AL.55| CaD:251-C53 | jud._g"!é'}'ohita. S. camstrulta la scl:95 mp; C53-depozlt sc=94,66 mp
"ALE6 | C #?D; 251-¢54 Jud‘j;ialomita i};an&tr.uitzm fa sohTos mp; CEF-dormiteare sc=355.41
A1.57 CAD: 251-C55 ‘ Jud,, f'lalorfiita. 5. cnnstrutta la s0l:15 mp; C55-wc AMC sc-—ls 26 mp

B Partaa . Prapnetan 51 acte

Catte Funcraré Ar. 20214 Comuna/Cras/Municipie: Alexeni

Tnscrier] privitoare la dreptul da propriatate si a[ta drepturl rgale Referinte

62131 [ 16/08/2017

felnally de JUDETUL TALOMITAL

Tt AdraiSiraty Ar, 429, din 09/06/2017 emis de MONTTORUE OFICIAL AL ROMANIEL Act Admiinistrativ nr,
119, din 31/07/2017 emis de CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA: Act Adminlstrativ nr. 7770, din 12/07/2017

. B4 actuala 171

Intabulare, drept de PROPRIE‘i’ATEpubHca, 1;dobamdit prin Lege, cota 27, AL.28, AL29, AL30, AL31L, A,

Al AT, AL2, AL Aliﬂ ALS, AL,
G, AL7, AL.8, ALS; AL.10, ALLL Al
12, A113, ALL4 ALLS, Al.,lﬁ, ALt
17, A1.18, AL.19, AL.20, Al.21, Al
22, £1.23, A1.24, Al.25, AL.26, AL,

32, A1.33, A1.34, AL.35, AL36, AL

37, A1.38, AL39, AL.40, AL.41, AL

42, A1.43, Al.44, AL.45 ALl 46, Al

47, AL.48, Al.49, AL50, A151, AL

52, A1.53, A1.54, ALS5, AL.56, AL’
57

|

"1y JUDETUL IALOMITA, CIF:4231776
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Carte Funclard Nr. 20214 Comuna/Qrag/Municipiu; Afex,gm

Anaxa Nr. 1 La Partoa i

3

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mpy* Observalil / Referinte
CAD: 251 Din acte!
3,447,830
Masurata: |
3.261.2586

# Suprataa este da

Date referltoars la taren

tﬂrmmata in p!anu[ de prolectle Steree 7.
Frp e EOERALT (NIARS tMoBl,

nr | Categorie fintra | Suprafata ‘ . :
St | folosins [vitan | {mp) Tarla Farceld Nr. topo Observati f Referinte
1| oeurth Py ba,126.330 29 147 -
constructii
2 arabil NU | 761.314 29 147 -
3 curtl INU| 42,030 29 147 -
constructil
4 arahii NU: 220514 29 147 -
5 arabil NU 1 725.785 29 147 -
6 ineproductivi NU |  1.607 29 147 .
7 heproductiv NU | 2,078 29 147 -
8! arabil |NU| 3.088 29 147 -
9 pheproductiv NU 2.764 29 147 -
10| arabll  jNU | 293,948 29 147 -
1] ewrth inyt 389 29 147 -
constructli )
12} CUN INU L 3,766 29 147 -
‘ comstructii _ :
13 heproductiv NU | 77.663 | 29 147 - |
Date refaritoare la constructii
“ Destinagia Situatie ' N \
Crt Numar constructie supraf, (mp) juridics | Obsew_a‘gul Referinte
1 construct'h' S COMgrut (@ sohds mp; Cl-depozit se=3Z,
ALLl [ CAD:;251-Cl industriale si 33 Cu acte}samp
edilitare .
constructi T, copstruita 1 SeliiG mp; CZ-depozik sC=18,
AL2 | CAD:251-C2 industrialg si 16 Cu acte}4l mp
edilltars .
constructii S, cemstryita la sol:33 mp; C3-gragd RC=33, G0
b AL3 | CAD: 251-C3 industriale si 33 Cu actajmp T
] edilitare ' _
AL4 | CAD:251-C4 | constructiiapexa 15 Cu acte ]y, SanTet tasol:15 mp; Ch-we AMG sc=15,
[ constructii _ %, ganstruita '.a‘ salizid mp; C5-
Al5 | CAD:251-C5 administrative sl 214 Cu acte |dormitoare+blrourt  sc=213.98mp
social culturafe
‘ constructii 5. tonstrulta la 50433 mp C&-depeait
ALS | CAD:251-C6 industriale si 453 Cu actalsc=432,92 mp
adilitare
canstructil (3. construita la sok23f mpr Cl-depozit
ALT | CAD: 251-C7 industriale si 231 Cu actesc=231,43 mp
adilitaré
constructli : 3. copstruta 1a sol Lo mp; Cordeporit sc=14,
A1.8 | CAD: 2531-CB industriale si 15 Cu acte(dt mp
edilltare ‘
construct 5. constrdita 1a salL4 mp; Co-depozit sC=14,
A19 | CAD: 251-C9 industrliate si 14 Cu actelld mp
i edilitare
) construqtii 5. construita 1@ soRis mp; Cl4-depozit sc=14,
AL.10| CAD: 251-CL0 industriale si 14 Cu acte[33 mp
- edilltara

Document care cantine date cu caracter persanal, prolefate de grevedenie Lagif Nr. 877/2001,

Pagina 4 din 7

Extrase partry informare on-line la adresa dpay.ancpl.o

Formutar varslunaea 1.1

-




Carte Funciard Nr. 20214 Comuna/Qragfiiunicips: Alaxan!

Crt Numar C%ii?g?é% Supraf.:(mp) i;tr?ddif:lée Observatl / Referinta
] canstructii . 5. construita Ta sol:434 mp; T CIl-depoait
AL.1L| CAD: 251-C1L industriale I 454 Cu acte [sc=434,25 mp
edilitare |
constructil ’ ' 5. comdtruits la soh3€3 mp CLZ-punct
T lar12| CAD: 251:C12 f ~Industrale si— | -~ 305 ~—{Cu actejéemanda —balizaj—sc=303,03 —rp ——-—w | -
edilitare
constryctij g S, construita ta 50117 mp; Ci3-cladire sc=15.
Al.13} CAD: 251-C13-| . industriale 5i - 17 Cu acta|63mp
‘ edititare | :
3 constructii : 5. canstrulta [a solit6 mp; Cl&-Chiost Sce=15,
AL14} CAD: 251-C14 | administrative s 16 Cu acte {80mp
_sacial culfurale | ' ‘
AL15] CAD: 251-C15 | comstructii ariexa 13 Cu acte S";“m”“"‘m @ sakl3mpi C13WCSC=T283
constructii ' 5. conabruits (@ saE3T mg: CLO-depont se=56,
(A1.16 | CAD: 251-C16 industriate si 57 Cu actef33 mp
adiitara: , _
constructs S, consiruita la sok37 mp; Cl7-casa pompe
Al17] CAD: 251-C17 | industriaielsi 37 Cu acta|sc=36.94 mp
: adilitare | -
constructil " 5. construita la sol24 mp; ClB-casa pompe
all18} CAD: 251-C18 industriale!si 24 Cu acte|sc=24,11 mp
edilitare: L
‘ constructi ' 3. construrta la soit6Z mp; Cl9-paraca
AL19| CAD: 251-C19 industriale’si 62 Cu acte|metalica s$¢=62,43 mp
- edilitare’_ ‘
constructl ' ‘ 5. construita 3 sol: /U mp; CZe-depozit Uielun
Al.20} CAD: 251-C20 industridie si 7.0 Cu acte [5c=6358 mp
edllitares
: constructii 5. construia la so&:76 mp; C2I-punc control
ALzl CAD: 251-C2% industriale si 76 Cu acte jcarburanti kubrefianti sc=76,22 mp
edilitare - .
constructii : - 5. copstrilta fa scR37TL mp; CZéZ-hangar 2,
Al.22| CAD: 251-C22 industriale si 571 Cu acteisc=970,97 mp
edilikara L . S ey -
constructli ' 15, construita  la  solkl95  mp; o €23
AL23| CAD: 251-C23 industrialesi 195 Cu acte|ateller+magazii  5¢=198521 mp
e edilltarg _ .
R = constructi T 1 ER uqnstmntbwm%ﬁﬂ&-mmmez%angas
Al24] CAD: 251-C24 industriale si 1.603  [Cuacte Sc-l@&MHmp
edilitare X
construciii ‘ S, CONSUUGR 8 SohddT e €5~
Al,25} CAD: 251-C25 industnale si- 445 Cu acte jrmagazii+birourl sc=444,86 mp
edilitare N .
constructir - ] S, comstrutta fa soll9 mp;  CZo-plchet £50
_ AL26} CAD: 25L-C26 industrialé si 1% Cu actefsc=19,20 mp
: edilitaré _ ~
constructnl = e canst;urta: & sokLG mpy  GCZ¥-magazie
AL27[ CAD: 251.027 industrialg si 10 Cu acte [s¢=10,38 mp
edllitara
i constructit 5. constrwlta: fa soiS7L mp; Cl5-depoz
Al28] CAD: 251-C28 | industdalési | 571 Cu acte [materiale tehnice  sc=3571,26 mp
edilitara . .
constructif 5. COnSHUEA @ Sabks Py G4&/i-decantor
A1.29 {CAD: 251-C28/1 1 }ndustrlafe sl 17 Cu acteisc=1%13 mp
| edifitars '
: construgtii " |5. construitsy k@ solt124 mp;  CZ9-cazare
Al30l CAD: 251-C2% ¢ administrative si 124 Cu acte|ingrifitort  sc=123.65mp
saclal cultirale
3 constructii 3. construtta fa sondd mp;  C30-magazie
Al.31| CAD: 251-C30 | industriala si 24 Cu acte[s¢=23,51 mp
edllitarg
construetif 5. coms@uita fa sof38 mp; C3l-magazie|
A1.32] CAD; 251-C31 § Industriale si ;38 Cu acte|sc=38.34 mp '
edilitara '
AL33| CAD: 251-€32 | constructii anexa 9 Cu acte %;owslzmma ta send mp; C3Zcamarz sc=949
AL34| CAD: 251-C33-| constructii anexa 40 Cu acte gf;fm'ta la sok4 mp; - C33-50pran Sc=30,

Dectument carg contine date cu caracter persanal, protafate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5din 7
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- Carte Funciard Nr, 20214 Carmuna/COrag/Municiply: Alexeni

. Destinatie : Situatie . .
Crt Numdr constructie Supraf, {mp) D ridica Observafli / Referinta
constructl 13, construita fa 50052 mp; C34-maarg sc=51,
AL.35] CAD: 251-C34 industriale si 52 Cu acta [83 mp
edilltara: _ ) v _
l - constructi ‘ : 3, construfta (3 sol:8i mp;  C347T-thagazi
AL 36 [CADTZ5-C34/1Findustrial ‘-s'r**ﬂrm—-ct:—a-ctersggﬂvggmp
a . ediiitare.
constructl ) : S. construlta 1a 5001453 mpi | C35-Baraca
AL37§ CAD: 251-C35 |  Industriale:s 453 Cu ackeimagazle sc=43335 mp
edilitara £ ‘ . _
41,38 CAD: 251-C36 | constructii apexa 859 Cu acte _Elfgcr?gs””‘“a la s0l:839 mp; C36-grajd sc=85%,
- — P i S. construita T8 501102 Mp! C37-Baraca grajd
AL,39§ CAD: 251-C37 | constructil anexa 102 Cu acte sr:=10,}%8‘4 m[; i gral
" . ] i Ak ¢ S construita ja salil/7 mp: C38-maternitate
AL.40} CAB: 251-C38 constructii apexa 177 Cu acte orcl sc=176.87 Tg -
3 v . PP 5. construlta [a 500258 mp; C39.graid+coteta
ia1.41] CAD: 251-C39 | constructii anexa 258 Cu acte porci sc=257,74 mp
aL.42f CAD: 251-C40 constructii anexa 134 cu acte Ec.:___clcl)g;t;glrtﬁnla solil34 mp; C40-colet porcl
AL43| CAD: 251-C41 | constructii ahexa 101 |Cuacte|? Sonstraita fa sol1OL mprCIT<asarie
AL44] CAD: 251-C42 | constructii anexa 49 ICu acte i‘,j’gsnt{“[trj‘n 'a sal:43 mp;  C4Z-colet parci)
, AL45| CAD: 251.C43 | constructii ahexa 412 Cu acte E?&ﬁ{‘fgﬁ'ﬁ ;? soli4l2"mp; Cd3-salvan ot
’ 1 . : TR 15, construita 1a SoL306 mMp;  CAd-grajd vite
A1.46| CAD: 251-C44 | constructii anexa 306 Cu acte|c 305,18mo )
AL.47{ CAD: 251-C45 [ constructii anexa 265 Cu acte gég?gl"sfmlfa ta 5011265 mip; CAS5-Tanar sc=2635,
‘construct - 5. construita {a sok60 mp;  C48-dormitoare
Al48} CAD: 251-C46 | administratiye si 60 Cu actajse=60.02 mp
: social cultyrale "“ )
constructit . 5. construlta fa  solZI mp;  Cd7-magazie
'A1.49] CAD: 251-C47 Industrialg si 21 Cu actejse=21,03 mp
edllitars ’ .
AL156} CAD: 251-C48 | constructll a:nexa 15 Cu acts g:tc;gswfta |§ salils mp; L48-wc AMC sc=13,
o ' ‘constructi ' |5, ConStrults fa Sol2u3 mpr  CAg-gormiteare
AL5L] CAD: 251-C49 | administrative si 205 Cu acte}5c=204,73 mp
‘ a soclal culturala s N
N R T - construck . : 5. construita fa soli 16 mp; C50-depozit 5c=153,
AL52{ CAD: 251-C50 | ~ industrialg si 15 Cy acte [84mp
; ’ edilitara
[ constructi S, COMSLEUTEA |3 50161 mp; Col-cladiie 5c=64,
#41.53% CAD: 251-C51 Industriale st 81, Cu actel8Zmp
edilitars 1 I
] ; T Tconstructii : 5, construlta fa soid3 mp; C5Z-pUnct comanda
ALS54] CAD: 251-C52 | industriale si 43 Cu acte|sc=43.05 mp
T ' edilitars ‘
constructi : S. Censtridta fa sail85 mp; Ch3-depozit sc=04,
(ALSS | CAD: 251-C53 Industriale si 95 Cu acte(86 mp
adilitare’
t : constructi ‘ 'S "construfia [a sol:353 mp;  C54-dormitoara
AL58] CAD: 251-.C54 | administrative si 355 Cu actelsc=355,4% mp
i social culturale ] _
ALS7E CAD: 251-C55 § constructil %nexa 15 Cu acte éf&ﬁr;strmta la sal:15 mp; C55-Wo AMC sc=15,

i

Pentru acest Imobil exista urmatgarele cereri.nesofuti’onate::

Nr.
Crt
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gfiberare
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Carte Funciard Nr. 20214 Comuna/QragfMunicipio: Alexen)

. Termean .
orp] Nrocerere | Data cerere eliberare | Cbiect cerere
1 47293 . 19-05-2022 ] 24-05-2022 | Cansultare/informare
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XErasur Ge carte FURCIara generat prin sisternay TRTOMIEIC TNLRRTAL Al ANCE SR a0
funciara active la data generrii. Acesta este valabii fn condm Ie prevazute de art 7 din Legea nr. 455/2001

corobarat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016 exclusiv in mediul electronic, pentru actlvitéi;i i procesa

administrative previizute de legislatia fn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si In forma fizicd a

docurmentului, fara semniturd olografs, cu acceptul expras sau procedural al Institutlel publice ori entitati

care a solicltat prezentarea acestui extras.

Vertficaraa corectitudinii si realltatii Informatillor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind coduf de verlficars online disponinil In antet. Codul de verificare este valabi

30 de zile calendaristice de la momeantul generarii documantului.

Data 5! ora generéril,
19/05/2022, 10:44
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Anexanr. 3

La Hotararea Consiliului Judetean Ialomita

din 2022

ol SISO F

B 3 ROMANIA
CONSILIUL JUDETEANIALOMITA
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IS0 9001

Slobozia - Piata Revolutiei Nr. 1
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SECTIUNEA I

Informatii generale privind concedentul

[.1. Denumirea: JUDETUL IALOMITA

[.2. Codul de identificare fiscala: 4231776

[.3. Adresa: Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1

I.4. Cont: RO89TREZ39121A300530XXXX - Trezoreria Municipiului Slobozia

|.5. Date de contact: telefon nr. +40 243.230.200; +40 243.230.201, fax nr. +40
243.230.250; +40 243.232.100, email: cji@cicnet.ro / dap@cicnet.ro

|.6. Persoana de contact :

Sectiunea 11
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare

1. 1. INTRODUCERE

Prin Hotararea Consiliului Judetean nr.  / 2022 s-a aprobat Studiul de
oportunitate, intocmit n temeiul dispozitiilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ in vederea concesiondrii bunurilor proprietate
publica pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Proiect de amenajarea si
functionalizare a Aeroportului Alexeni — judetul lalomita”, bunuri identificate cu

numerele cadastrale si numerele de carte funciara: 247— CF 20213, 251-CF 20214.

Il. 2. Procedura

Atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

I1. 3. Principiile atribuirii contractului de concesiune
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Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

C) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica este necesara
si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

I1. 4. Publicarea anuntului de licitatie

(1) Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald si pe pagina de
internet a Consiliului Judetean Ialomita.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu 45 de zile inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor. Aceasta perioada a fost stabilita tinand cont de complexitatea
ofertei pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si de
cerintele specifice.

II. 5. Obtinerea documentatiei de atribuire

(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

(2) Concedentul va pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu va depasi 5 zile lucratoare de
la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei prevazute la alin. (2) sa nu conduca la situatia
in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucrdtoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor nainta o
solicitare scrisa catre Consiliul Judetean lalomita. Costul unui exemplar al documentatiei
de atribuire este de 500,00 lei si poate fi achitat in numerar la casieria Consiliului Judetean
Ialomita, Piata Revolutiei nr. 1, jud. lalomita sau prin virament bancar in conturile RO
87TREZ 3912 1330 250X XXXX, deschis la Trezoreria Muncipiului Slobozia.
Documentatia de atribuire se va pune la dispozitie pe baza solicitarii scrise si a dovezii
achitarii costului documentatiei.

II. 6. Clarificari
(1) Orice persoana interesatda are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.




(2) Concedentul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu va depasi 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Fara a aduce atingere acestor prevederi,
concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de raspuns la clarificari,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura
in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a
ofertelor.

I1. 7. Conditii de participare/desfasurare

(1) La procedura pot participa persoane juridice romane §i strdine cu participatie
de capital autohton, strain sau mixt, asocieri de persoane juridice roméne si strdine cu
participatie de capital autohton, strain sau mixt, consortii de societdti comerciale si care
indeplinesc conditiile de Inscriere si calificare solicitate prin documentatia de atribuire, o
cifra de afaceri medie de minim 300.000.000,00 lei in ultimii 3 ani. Pentru transformarea
in Lei din Euro se va utiliza cursul mediu pentru anul respectiv publicat pe site-ul
www.bnr.ro. Pentru alte monede decat Euro, se transforma mai intai in Euro, utilizandu-
se cursul mediu pentru anii 2019 (leuro - 4,7452 lei), 2020 (leuro - 4,8371 lei) si 2021
(leuro - 4,9204 lei), apoi se transforma in lei.Aceste conditii eliminatorii de participare
au fost raportate la natura si valoarea estimativa a investitiilor propuse a se realiza in
cadrul contractului de concesiune.

(2) Ofertantul poarta toata raspunderea ca oferta sd fie primitd de concedent la
adresa si1 pana la data (inclusiv ora si minutul) limita stabilita in anuntul de participare si
in documentatia de licitatie de concesiune. Ofertele sosite dupa aceasta datd sau dupa ora
de deschidere mentionatd in anuntul de participare si in documentatia de licitatie de
concesionare, vor fi returnate fara a fi deschise.

(3) Concedentul va exclude din procedura de atribuire orice ofertant despre care
are cunostintd si/sau poate demonstra prin orice mijloace adecvate (cum ar fi certificate
fiscal sau cazier fiscal sau alt document echivalent) ca si-a incdlcat obligatiile privind
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat.

(4) Concedentul va exclude din procedura de atribuire a contractului de concesiune
orice ofertant cu privire la care a stabilit, In urma analizei informatiilor s1 documentelor
prezentate de acesta sau a luat la cunostinta, in orice alt mod, ca impotriva acestuia a fost
pronuntatd o hotarare definitivd a unei instante judecdtoresti pentru neindeplinirea
culpabila a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un contract de concesiune, achizitie publica
sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate/institutie publica si care a avut ca obiect
darea in folosintd si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor
proprietate publica sau private. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, de la data
pronuntarii hotararii definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor.




(5) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca Tn urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(6) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, concedentul este obligat sda anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea conditiilor initiale (punctele 1)-13), art. 314
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ) in termen de 20 de zile de la publicarea
unui nou anunt.

(7) In cazul organizarii unei noi licitatii (dupa ce in urma primei publiciri a
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile), procedura este
valabila 1n situatia Tn care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(8) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

I1. 8. Comisia de evaluare

(1) Ofertele vor fi examinate si evaluate de catre Comisia de evaluare alcatuita de
concedent.

(2) Comisia de evaluare este stabilita prin Hotarare de Consiliu Judetean.

(3) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre Comisia de evaluare. Aceasta
este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor iar deciziile Comisiei se adopta
cu votul majoritatii membrilor.

(4) Comisia de evaluare adoptd decizii iIn mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(5) Comisia de evaluare este formata din 7 membrii. Comisia de evaluare isi
exercita atributiile in prezenta tuturor membrilor sai, sub conducerea Presedintelui.

Comisia de evaluare va avea urmatoarea structura:

Presedinte - un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu
Membrii:

- secretarul Comisiel, un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu;
- un reprezentant din partea Directiei Buget Finante;

- un reprezentant din partea Serviciului Juridic DCO;

- un reprezentant din partea Directiei Investitii si Servicii Publice ;

- un reprezentant din partea Seviciului Amenajare Teritoriului si Urbanism;

- un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu.

- un reprezentant al Agentiei Judetene a Finantelor Publice lalomita

Membrii Supleanti:

Presedinte - un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu
Membrii:

- secretarul Comisietl, un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu;
- un reprezentant din partea Directiei Buget Finante;

- un reprezentant din partea Serviciului Juridic DCO;

- un reprezentant din partea Directiei Investitii si Servicii Publice ;

- un reprezentant din parteaSeviciului Amenajare Teritoriului si Urbanism;

- un reprezentant din partea Directia Achizitii si Patrimoniu.

- un reprezentant al Agentiei Judetene a Finantelor Publice lalomita




(6) Membrii comisiei de evaluare, vor da o declaratiec de compatibilitate,
confidentialitate si impartialitate Tnainte de sedinta de deschidere a ofertelor depuse, cu
termen de valabilitate dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra in
dosarul concesiunii.

11.9. Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sd determine aparitia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea principiilor care stau la baza atribuirii contractului de concesiune
se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propust;

- membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afinitate pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(5) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sotie, rudd sau afinitate pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in
relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(6) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza de
indatd concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(7) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(8) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor s1 documentelor cuprinse in ofertele analizate.

I1. 10. Procesul de evaluare

(1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit
prezentei documentatii.




(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, la primul termen, este
necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sd intruneasca
conditiile prevazute in prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor, care vor fi
prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor. Reprezentantii sau mputernicitii (pe baza
imputernicirii) ofertantilor au posibilitatea de a participa la sedinta de deschidere a
ofertelor. In cazul in care ofertantul/ofertantii refuzi si semneze, acest fapt va fi
mentionat in procesul verbal.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal previzut la alin. (4). In aceasta etapa prezenta ofertantilor nu mai este necesara.

(6) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(7) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(8) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, in etapa de analiza a ofertelor din
punct de vedere al criteriilor impuse prin documentatia de atribuire, concedentul are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de
clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de cdtre concedent
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile
solicitate sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(9) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

(10) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (9),
comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita care va cuprinde: descrierea procedurii de
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator
niciun ofertant, cauzele respingerii.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(12) Raportul prevazut la alin. (10) se depune la dosarul concesiunii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile fiecarui criteriu de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(14) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
nivelul redeventei si daca egalitatea se pastreaza, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire durata de dezvoltare a proiectului.
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(15) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita.

I1. 11. Procedura de contestare a licitatiei

(1) Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necastigatori se depun in
termen de 5 zile calculate incepand cu ziua comunicarii rezultatului procedurii de licitatie
pentru concesionare, la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile in
termne de maxim 10 zile de la data inregistrarii lor.

(3) Dupa finalizarea acestei proceduri, concedentul va invita ofertantul castigator
la semnarea contractului de concesiune.

11. 12. incheierea contractului de concesiune

(1) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(2) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, in cel mult 20 de zile de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica prevazute de prezenta sectiune.

(3) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(4) In cadrul comunicarii previazute la alin. (3) concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii  castigator/castigatori cu privire la  acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(5) In cadrul comunicirii previzute la alin. (3) concedentul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(6) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile de la data realizarii comunicarii
prevazute la alin. (3).

(7) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

(8) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie, dacd Concedentul, Consiliul Judetean Ialomita nu
modifica/reactualizeaza prin hotarare anumite puncte din documentatia de atribuire.

(9) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 318 din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

(10) Contractul de concesiune se semneaza dupa 20 de zile de la data comunicarii
rezultatului procedurii, cu ofertantul declarat castigator, in forma scrisa.

(11) Continutul contractului de concesiune este anexat prezentei documentatii de
licitatie.

(12) Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractul de concesiune
atrage pierderea garantiei depusa pentru participarea la licitatie.
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(13) In cazul in care ofertantul declarant castigitor refuzi incheierea contractului,
licitatia publica va fi anulata, iar concedentul va relua procedura de licitatie publica de la
etapa publicarii anuntului, in conditiile legii, studiul de oportunitate pentru concesionarea
bunurilor pastrandu-si valabilitatea.

(14) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In
cazul in care nu existd o ofertd clasd pe locul doi admisibila, concedentul va relua
procedura de licitatie publica de la etapa publicarii anuntului, in conditiile legii, studiul
de oportunitate pentru concesionarea bunurilor pastrandu-si valabilitatea.

(15) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat
cea romana si dacd partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica se va putea incheia in sase exemplare, trei In limba romana si trei intr-
o alta limba aleasa de acestea, traduse legalizat. Fiecare parte va avea cate un exemplar
in limba romana si un exemplar in limba strini in care a fost redactat contractul. In caz
de litigiu, exemplarele In limba romana ale contractului prevaleaza.

SECTIUNEA III

CAIETUL DE SARCINI

11



11.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND
OBIECTUL CONCESIUNII;
I11.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

Judetul Ialomita detine in domeniul public bunurile imobile ce au compus fostul
”Aerodrom Alexeni”, constand in teren arabil si constructii, identificate cu numerele
cadastrale si numerele de carte funciara - 247 — CF 20213, 248- CF 20211, 250-CF
20212, 251-CF 20214,

Aceste bunuri pot fi exploatate in vederea obtinerii unor venituri cat mai mari $i
diverse de catre unitatea administrative teritoriald Judetul Ialomita.

Potrivit prevederilor art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a) si art.297 alin.(1) lit,
b) coroborat cu art.302 - art. 331 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
bunurile proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publica a judetului Ilalomita
constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru bugetul judetului si una dintre
modalitatile prin care aceste bunuri pot fi puse in valoare pentru dezvoltarea regionala a
judetului.

Concesionarea bunurilor pentru proiectul de dezvoltare regionald este motivata de
necesitatea unei administrari eficiente pe termen lung a bunurilor proprietate publica
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului Ialomita si in principal
pentru dezvoltarea economica a zonei.

Prin concesionarea acestor bunuri se asigura o intretinere corespunzatoare a lor si
ridicarea potentialului acestora prin valorificarea in cadrul unor proiecte investitionale de
amploare, fara cheltuieli din partea Consiliului Judetean Ialomita, precum si asigurarea
stoparii degradarii acestor bunuri.

Bunurile vor fi concesionate prin procedura licitatiei prevazutda de art. 314 din
O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, urmand a fi utilizat de viitorul
concesionar, cu destinatia: Obiectiv de investitii ,,,, Proiect de amenajare si
functionalizarea Aeroportului Alexeni”,

Obiectivul principal al concesiunii este — ,,deroport care sa functioneze ca
aeroport comercial pentru pasageri avand facilitate pentru transport de marfa (cargo)
si operatiuni de aviatie generala §i de afaceri”.

Pozitionare : Fostul ”Aerodrom Alexeni” se afld dispus la 6 kilometri est de orasul
Urziceni si 3 kilometri nord-est de comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7
kilometri nord de calea feratd si soseaua Urziceni-Slobozia si 2,2 kilometri de raul
[alomita si 11 corespund coordonatele de 44°42°35" latitudine nordica si1 26°43°21"
longitudine esticd. Altitudinea fostului aerodrom fatd de nivelul marii este de 64 metri,
iar dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 metri. Este prevazut cu o pista betonata, ce are
dimensiunile de 2500 x 80 metri si una naturald de 2500 x 100 metri, avand zonele de
sigurantd de la capetele pistei nivelate si inierbate pe o lungime de 500 metri si arate pe
0 lungime de 300 metri.
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Terenul, in suprafata de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul strazii Unitétii
la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) si la intravilanul comunei Alexeni (2 km).
De asemenea, terenul era racordat la reteaua de cai ferate, linia este in prezent dezafectata.

Incinta aerodromului este imprejmuita partial cu gard de sairma ghimpata, iar catre
str. Unitatii are poarta de acces auto si pietonala metalica si gard metalic. Str. Unitatii este
partial asfaltata, iar in rest neamenajata. Aleile de acces ale incintei sunt betonate,
neintretinute, stare vizuala satisfacatoare.

Figuranr. 1 - Amplasarea Aeroportului Alexeni fata de Bucuresti
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Utilitatile zonei: curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la puturi
proprii.comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7 kilometri nord de calea
feratd si soseaua Urziceni-Slobozia si 2,2 kilometri de raul Ialomita s1 i1 corespund
coordonatele de 44°42°35" latitudine nordica s1 26°43°21" longitudine estica. Altitudinea
fostului aerodrom fata de nivelul marii este de 64 metri, iar dimensiunile lui sunt de 3000
x 1500 metri. Este prevazut cu o pista betonata, ce are dimensiunile de 2500 x 80 metri
si una naturala de 2500 x 100 metri, avand zonele de sigurantd de la capetele pistei
nivelate si inierbate pe o lungime de 500 metri si arate pe o lungime de 300 metri.

Terenul, in suprafata de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul strazii
Unitatii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) si la intravilanul comunei Alexeni (2
km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de cai ferate, linia este in prezent
dezafectata.
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Incinta aerodromului este Tmprejmuita partial cu gard de sirma ghimpata, iar catre
str. Unitatii are poarta de acces auto si pietonald metalica si gard metalic. Str. Unitatii este
partial asfaltata, iar In rest neamenajatd. Aleile de acces ale incintei sunt betonate,
neintretinute, stare vizuala satisfacatoare. Utilitatile zonei: curent electric, canalizare tip
decantoare, apa de la pufuri proprii.

Figura 3 - Perspectiva aeriana asupra ansamblului de bunuri de la Alexeni

**Nota 1 - Fac obiectul procedurii de licitatie doar bunurile imobile si terenurile
identificate in :
- CF.20213- nr cadastral 247 - suprafata = 18.691 mp- extravilan categoria
curti constructii
- CF.20214- nr cadastral 251 - suprafata 3.261.256 mp extravilan cu
urmatoarele categorii de terenuri :
1. Curtii constructii - 1.172.495 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv -84.112 mp

Total suprafata concesionata : 3.279.947,00 mp
1. Curtii constructii - 1.191.600 mp
2. Arabil -2.004.649 mp
3. Neproduciv -84.112 mp
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***Nota 2 - CF.20211- nr cadastral 248 - suprafata - 42.305 mp care se suprapune
cu cu siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul Ialomitei si ROSCI0290 Coridorul
[alomitei.

- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -

***Nota 3 - CF.20212- nr cadastral 250 - suprafata  154.925 mp - intravilan
categoria curti constructii
- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -

Pentru bunurile situate in judetul lalomita, comuna Alexeni, identificate prin CF:
nr. 20213, nr. 20214 constand in teren si constructii, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de urbanism nr. 1124/05.11.1999, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
hotararea Consiliului Local Alexeni nr. 10/30.05.2006, si prelungita prin H.C.L. Alexeni
nr.18/26.02.2016 in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
a fost emise certificatele de urbanism nr.23;24 din 30.05.2022 in scop de informare.

Certificatul de Urbanism nr.23/30.05.2022 certifica:
Regimul juridic:

- Imobilul teren si constructii in suprafatd de 18.691,00 mp identificat in cartea
funciara nr.20213 numar cadastral 247, apartine domeniului public al Judetului
Ialomita CIF 4231776, conform Hotararii de Guvern nr. 428/2017 si Hotararii
Consiliului Judetean Ialomita nr. 119/31.07.2017

Regimul economic:
- Categoria actuala de folosinta a terenului — curti constructii
- Destinatia actuala a terenului : curti constructii- extravilan.

Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in extravilanul
comunei Alexeni si nu are prevazute prescriptii.

Certificatul de Urbanism nr.24/30.05.2022 certifica:
Regimul juridic:

- Imobilul teren si constructii in suprafata de 3.261.256,00 mp identificat in cartea
funciara nr.20214 numar cadastral 251, apartine domeniului public al Judetului
Talomita CIF 4231776, conform Hotéirarii de Guvern nr. 428/2017 si Hotararii
Consiliului Judetean Ialomita nr. 119/31.07.2017

Regimul economic:
- Categoria actuala de folosinta a terenului — curti constructii,arabil, neproductiv
- Destinatia actuala a terenului : curfi constructii,arabil, neproductiv
- extravilan.

15



Regimul tehnic : Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei Alexeni, terenul este situat in extravilanul
comunei Alexeni $i nu are prevazute prescriptii.

Bunurile nu prezinta inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantii si sarcini.

Dintre suprafetele construite, pista betonata (inclusiv cai de rulare), pista naturala,
canalul pluvial aferent pistei, casa pompe (C17), casa pompe (C18), casd vane (C12),
statie hidrofor, desi conform avizelor obtinute nu prezinta conditionari de folosinta, se
recomanda sd fie utilizate tot pentru dezvoltarea unui obiectiv care ar putea fi inclus In
infrastructura nationala de aparare.

Dispunerea celor 4 parcele este prezentatd in imaginea urmatoare:

. Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol, teren
constructii C1-C55)

. Incinta cu constructii intravilan imobil 669 C1-C26

. Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni

. Tarla 40/1, Parcela N 182, Extravilan, comuna Alexeni

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAR A CORPURILOR DE
PROPRIETATE

Figura 4 - Dispunerea suprafetelor ce constituie terenul de la Alexeni

Tarlaua nr. 29, parcela N 147, este situata in partea de Nord a extravilanului
comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul national DN 2A prin strada
Unitatii, aflata in intravilanul comunei.

Parcela N 147 prezinta urmatoarele vecinatai:

- la Nord: drum exploatare De 146/2 (lungime de 381,22 m), tarla
144/3/3 - Dragan A. Marita (lungime de 206,23 m), parcela lancu V. Nicolae
(lungime de 351,84 m)
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- la Est: tarla 144/3/3 - de la P1 - Mitache N. Vasile la P26 - Dragan A.
Marita (lungime de 267,49 m), tarla 144/3/3 - de la P26 - Dragan A. Marita la P75
- Ionescu Toma (lungime de 762,87 m), drum exploatare De 144/3/3 (lungime 4,01
m), tarla 144 /3/2 de la P1 - Dragomir C. Vasilica la P22 - Iancu V. Nicolae (lungime
de 468,35 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime
1815,51 m), domeniul public al statului (Ministerul Justitiei - D.G.P. - Penitenciarul
Slobozia - lungime 296,65 m), domeniul public al statului (zona speciala - lungime
194,08 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de
194,81 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie - lungime de 10,35
m).

- la Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 13,65 m),
domeniul public al statului (zona speciala - lungime de 7,67 m), domeniul privat al
comunei Alexeni (lungime de 100,97 m), tarla 158 de la P43 — M.D. Dragan T. Dobre
la P1 - Barbu Vasile (lungime de 1014,62 m), domeniul privat al comunei Alexeni
(perdea protectie - lungime de 24,15 m), domeniul privat al comunei Alexeni
(perdea protectie - lungime de 34,52 m), drum exploatare De 150 (lungime de
372,60 m)

- la Vest: drum exploatare De 159 (lungime de 404,99 m), tarla 149/4 de
la P75 - M.D. Lazar Vasile la P1 - Barbu Vasile (lungime de 2295,01 m), tarla 149/1
de la P64 - Mitache G. lon la P1 - Bogdan Alexandru (lungime de 944,69 m).

Incinta 669 avand constructiile C1-C26, este situata in partea de N a
intravilanului comunei Alexeni, fiind In legatura directa cu drumul national DN 2A
prin strada Unitatii, aflata in intravilanul comunei.

Incinta 669 prezinta urmatoarele vecinatati:

- La Nord: domeniul privat comunei Alexeni (perdea protectie) - o
lungime totala de 502.56 mp

- La Est: Drum exploatare (De 3/1) - L. totala 343.29 mp 23

- La Sud: Drum strada - lungime de 161.05 m si Domeniul Public al
statului (zona speciald) - lungime totala 328.01 m

- La Vest: Domeniul public al statului (zona speciald) - lungime 65.41 m
si Domeniul public al statului (Ministerul Justitiei - D.G.P. - Penitenciarul Slobozia)
- lungime de 296.65 m.

Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni

Parcela C53 se afla In partea de N a extravilanului comunei Alexeni. Aceasta
se afla in legatura directa cu strada Unitatii (aflata in intravilan in partea de Est a
amplasamentului) prin drumul de exploatare De 154. De asemenea strada Unitatii
este legati direct cu drumul national DN 2A. In partea de Nord a amplasamentului
se face legatura cu Parcela N 147, Tarla 29 printr-un drum ce apartine domeniului
privat al comunei Alexeni.

Proprietatea imobiliara ce constituie obiectul concesionarii este constituita
teren si constructiile aferente (locatia fostului aerodrom Alexeni, judetul lalomita),
aflate In administrarea Consiliului Judetean Ialomita.

Ansamblul bunurior de pe amplasamentului fostului Aerodrom Alexeni
dispune de o pista betonata de 2.500 m, cu o latime de 80 m, bretele adiacente de
1000 m, hangar si spatii administrative. Intreg ansamblul — clidiri administrative,
dormitoare, pista, hangar, magazii, depozite subterane, ce au facut parte din cadrul

e
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unei unitati militare — se intinde pe o suprafata de aproape 350 de hectare, din care
210 ha reprezinta teren arabil.

Dintre toate constructiile fostului aeroport, cel mai bine conservata este pista
siretelele aferente, insa vechile cladiri administrative sunt intr-o stare de degradare
avansata, multe din elementele structurale lipsesc sau sunt distruse. In aerodrom
existd un hangar de aviatie care nu este utilizat, avind o suprafata utild de 2.000 m?,
construit pe o platforma din beton.

Pana in momentul de fata nu au fost semnalate probleme referitoare la
infestarea solului si subsolului cu factori poluanti. In consecintd valoarea
proprietatii nu a fost influentata de probleme legate de protectia mediului.

SITUATIA BUNURILOR IMOBILE
aflate pe raza U.A.T. Alexeni in patrimoniul judetului Ialomita

Nr. DENUMIREA Nr.
crt IMOBILULUI cad CARACTERISTICI IMOBIL
1. | Drum betonat 250 | Suprafata = 15.500,00 mp, nr. cadastral 250. ramane

drum de utilitate publica ce va face legatura dintre
drumul Unitatii si accesul la aerodrom

2. | Teren 251 | UAT Alexeni, Constructiile: C1 - C55, Tarla 29, parcela
N147; Suprafata teren extravilan = 1.172.495,00 mp.
Suprafata construitd la sol = 10.380,00 mp,

1. | Depozit (C1) 251 | Suprafata construita la sol = 32,62 mp, regim de
inaltime: P,
2. Depozit (C2) 251 TSrtlgﬁ;anflaézlapconstrulta la sol = 16,41 mp, regim de
3. Grajd (C3) 251 TSriléﬁg;\nflaej:clapconstru1ta la sol = 33,50 mp, regim de
4. WC AMC, an 1972 (C4) 251 TS;lé;i;iarflaeg:.alpconstrulta la sol = 15,48 mp, regim de
5. | Dormitoare + Birouri, 251 | Suprafata construita la sol = 213,98 mp, regim de
(C5) iniltime: P
6. | Depozit (C6) 251 | Suprafata construita = 452,92 mp, regim de indltime: P,
7. Depozit, an 1985 (C7) 251 iS;lé}i;iarflae;.alpconstrulta lasol =231,43 mp, regim de
8. Depozit (C8) 251 TSrl:léﬁ;arflaejc.alpconstru1ta la sol = 14,54 mp, regim de
9. Depozit (C9) 251 iS;lé}i;iarflae;.alpconstrulta la sol = 14,19 mp, regim de
10. Depozit (C10) 251 iS;lé}i;iarflae;.alpconstrulta la sol = 14,33 mp, regim de
11. Depozit (C11) 251 ?ﬁ;;friagépconstrulta la sol = 454,25 mp, regim de
12. | Punct comanda balizaj 251 | Suprafata construita la sol = 305,03 mp, regim de
(C12) indltime: P,
13. Cladire (C13) 251 TSrivﬁ;anflaetlapconstrulta la sol = 16,65 mp, regim de
14. Chiosc (C14) 251 | Suprafata construita la sol = 15,60 mp, regim de

inaltime: P,
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15. WC, an 1952 (C15) 251 TSrlllgﬁ;‘ianflaetlapconstrulta lasol =12,83 mp, regim de
16. Depozit (C16) 251 TSrlllz;{)l;rianflaetlapconstrulta la sol = 56,53 mp, regim de
17. Cas3 pompe (C17) 251 iSrlllzuﬁ;‘iarflaetlapconstrulta la sol = 36,94 mp, regim de
18. Casi pompe (C18) 251 ;Sr?;;f\rflagépconstrulta la sol = 24,11 mp, regim de
19. Baraci metalici (C19) 251 ?ﬁ;;friagépconstrulta lasol = 62,43 mp, regim de
20. Depozit uleiuri (C20) 251 ;Sr?;;?rflafpconstrulta la sol = 69,58 mp, regim de
21.| Punct control carburanti | 251 | Suprafata construita la sol = 76,22 mp, regim de
lubr(C21) inaltime: P,
22. Hangar 2 (C22) 251 ?ﬁ;;friagépconstrulta lasol =970,97 mp, regim de
23. Ateliere + magazii (C23) 251 iSrlllélci;‘iarflaetlapconstrulta lasol =195,21 mp, regim de
24, Cladire Hangar (C24) 251 ;Sr:l;i;‘iarflafpconstrulta lasol =1603,42 mp, regim de
25. Magazii + birouri (C25) 251 iSrlléﬁ;anflaejc.alpconstrulta la sol = 444,86 mp, regim de
26. Pichet PSI, an 1952 (C26) 251 iSrllléﬁ';‘iarflaejc.apconstrulta lasol = 19,20 mp, regim de
27. Magazie (C27) 251 fSr?{ﬁ1r:ia1rflaeg:.apconstrulta la sol = 10,30 mp, regim de
28.| Cladire Depozit materia | 251 | Suprafata construita la sol = 571,26 mp, regim de
th (C28) inaltime: S+ P +1
29. Decantor (C28/1) 251 iSrlllgi;‘f\rflag?Pconstrmta lasol=17,13 mp, regim de
30. Cazare ingrijitori (C29) 251 fSr:tvﬁ1r:ia1rflaeg:.apconstrulta lasol =123,65 mp, regim de
31. Magazie, an 1952 (C30) 251 ?ﬁ;;frgagépconstrmta lasol =23,51 mp, regim de
32. Magazie, an 1952 (C31) 251 ?ﬁ;;ﬁéagépconstrulta la sol = 38,34 mp, regim de
33. Camara (C32) 251 ?ﬁ;i;frflafpconstrulta la sol = 9,49 mp, regim de
34. Sopron, an 1980 (C33) 251 TSrlllzﬁ;arflaetlapconstrulta la sol = 40,34 mp, regim de
35. Moar, an 1980 (C34) 251 ?ﬁ;;ﬁéagépconstrulta lasol =51,83 mp, regim de
36. | Magazii + birouri 251 | Suprafata construita la sol = 90,89 mp, regim de
(C34/1) inaltime: P,
37.| Baraca magazie, an 1980 | 251 | Suprafata construita la sol = 453,35 mp, regim de
(C35) inaltime: P,
38. | Grajd, an 1936 (C36) 251 | Suprafata construita = 859,15 mp, regim de indltime: P,
39. | Baraca grajd, an 1982 251 | Suprafata construita la sol = 101,84 mp, regim de
(C37) inaltime: P,
40. | Maternitate porci, an 251 | Suprafata construita la sol = 176,87 mp, regim de

1982 (C38)

inaltime: P.
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41.| Grajd + Cotete porci 251 | Suprafata construita la sol = 257,74 mp, regim de
(C39) indltime: P
42.| Cotet porci, an 1983 251 | Suprafata construita la sol = 133,77 mp, regim de
(C40) indltime: P,
43. Casdrie (C41) 251 ASu})rgfata construita la sol = 100,87 mp, regim de
inaltime: P,
44.| Cotetf porci, an 1983 251 | Suprafata construita la sol = 49,01 mp, regim de
(C42) inaltime: P,
45. Saivan oi (C43) 251 ASuvpr.afata construita la sol = 411,53 mp, regim de
indl{ime: P,
46. Grajd vite (C44) 251 iSu})rgfa;a construitd la sol = 306,18 mp, regim de
inaltime: P,
47. Fanar (C45) 251 iSu})rgfa;a construitd la sol = 265,18 mp, regim de
inaltime: P,
48. Dormitoare (C46) 251 ASuvpr.afata construita la sol = 60,02 mp, regim de
indl{ime: P, .
49. Magazie (C47) 251 ASuupr.afata construita la sol = 21,03 mp, regim de
inadltime: P,.
50.| WC AMC, P, an 1972 251 | Suprafata construita la sol = 15,34 mp, regim de
(C48) inaltime: P,
51. Dormitoare (C49) 251 ASuvpr.afajca construita la sol = 204,79 mp, regim de
indl{ime: P.
52. Depozit (C50) 251 ASuvpr.afajca construita la sol = 15,84 mp, regim de
inaltime: P,
53. Cladire (C51) 251 ASuvpr.afa;a construita la sol = 60,82 mp, regim de
inaltime: P,
54. | Punct comandad, an 1952 | 251 | Suprafata construita la sol = 43,05 mp, regim de
(C52) inaltime: P,
55. Depozit (C53) 251 ASuvpr.afajca construita la sol = 94,66 mp, regim de
inaltime: P,
56. Dormitoare (C54) 251 ASuvpr.afa;a construita la sol = 355,41 mp, regim de
inaltime: P,
57.| WC AMC, P, an 1972 251 | Suprafata construita la sol = 15,26 mp, regim de
(C55) indltime: P,
58. | Pista betonata(inclusiv 251
cai de rulare), pista nat UAT Alexeni, Suprafata = 105.600,00 mp,
59. Teren 251 | Tarla 29 parcela N147; Categorie de folosinta: agricol;
Suprafata teren intravilan = 2.088.761,00 mp,
1.| Teren 247 | Constructia: C1, Tarla 32, parcela Cc 53; Suprafata
teren extravilan = 18.691,00 mp,
2. | Punct dirijare apropiata | 247 | Suprafata construita la sol = 378,00 mp,

(C1)
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extravilan, Y112 32, parcela €53 Q/
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Figura 5 - Tarla 32, parcela C53, nr. cadastral 247, Tarla 40/1, parcela N182, nr.
cadastral 248, Spatiu construit — neconstruit

21



I
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Figura 6 - Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251, Spatiu construit — neconstruit

Pista de decolare — aterizare

Pista este construita din dale de beton care au naltimea de 400 mm.

Pista are lungimea de 2.500 m si latimea de 80 m fiind formata din 24 siruri de la
A,B,C,.D.E.,F,G,H,IJK,L. M,N,O,P,R,S,T,U,V,X,Y,Z, de cate 500 de dale pe sir cu
dimensiunile dalei de 3,0x5,0 m s1 doua acostamente I,II cu dimensiunile dalei de 4,0x5,0
m.

Grosimea medie a dalelor din beton ale pistei determinata prin masurarea inalfimii
carotelor este de 21,6 cm.

Structura pistei de decolare-aterizare este o structura rutiera rigida din beton de
ciment alcatuita astfel:

] strat de Tmbracaminte din beton de ciment de 21,6 cm grosime medie;

[ strat de fundatie din balast de grosime intre 24 cm.

Din observatiile intreprinse in teren reiese ca dalele pistei nu par sa aiba probleme
structural semnificative sau fisuri, dar starea rostului dintre dale este precara, permitand
cresterea buruienilor.




Figura 7 - Imagini pistd

Principalele tipuri de degradari specifice dalelor din beton de ciment (500 dale x
26 siruri = 13000 dale) sunt urmatoarele:
Exfoliere partiala sau totala a suprafetei dalelor

[]

N Y O o O

Gropi-gauri
Ruperea dalei la rost
Ruperi de colt

Fisuri si crapaturi longitudinale, transversale si in diagonal

Decolmatare rosturilor
Fisuri de colt
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Fisuri datorate fenomenului de inghet-dezghet
Tasarea diferentiata a dalelor

Plombare pe suprafatd mica

Fisuri de contractie

Toate aceste degradari favorizeaza atat patrunderea apelor din precipitatii in
fundatia dalelor din beton, cat si blocarea miscarii acestora la variatiile de temperatura
prin patrunderea de corpuri dure (granule de piatra sau beton etc.) in locasul rosturilor
respective.

Pista betonata (inclusive cai de rulare), pista naturald are o vechime de aproape 68
de ani, fiind construita in 1952. Dispune de o stare vizuala satisfacatoare, are un aspect
neintretinut.

La fel drumul de beton, construit in 1952 are o stare vizuala satisfacatoare, are un
aspect neintretinut.

(I A R

Figura 8 — Imagini pista si bretele

Un canal pluvial deschis a deservit baza de aviatie. In prezent, acest sistem este
inca functional intr-o oarecare masura. Canalul deverseaza apa colectata in raul Ialomita,
care trece prin apropierea aerodromului.
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Figura 9 — Imagini canal pluvial

Sistemul de colectare si dirijare a apelor pluviale, statia de pompare si infrastructura de
pompare, aducere si distribuire ape pot fi reintegrate in functionalitatea a unui proiect de
dezvoltare aeroportuara.

Ansamblul contruit a fost realizat in general cu un regim de inéltime P, cu cateva
exceptil avand structura constituitd din fundatii din beton simplu sau din cardmida si
pereti din caramida si acoperire tip terasd. Exceptie fac cladirile cu functiuni temporare
(anexe) care sunt realizate din placi prefabricate sau alte m Tarla 29, parcela N 147,
comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol)

Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren constructii C1-C55)

Parcela N 147, apartinand de tarlaua nr. 29, prezintd o suprafatd construita de
10.381,68 mp avand un numar total de 57 de imobile. Constructiile sunt dispuse
pavilionar, fiind prezente functiuni diverse: cazare (dormitoare) — un numar de 5 cladiri,
birouri, predominante fiind anexele (depozitari, magazii, hangar, ateliere, grajduri, etc.).
Profilul functional al edificiilor este variat aici putdnd fi identificate spatii destinate
depozitarii (majoritare), locuirii, birourilor, si anexe.

Din punct de vedere al materialelor de constructii predomina peretii din caramida,
acoperirea facandu-se in modalitati diferite precum: acoperis tip terasa, acoperis tabla
ondulata, acoperis placi azbociment. De asemenea, exista cazuri izolate in care s-a folosit
ca inchidere pereti din tabla ondulata (magazie, baraca metalicd), pereti din paianta (grajd
vite), pereti boltari (depozite, 1 cladire cu functiune de dormitoare).ateriale dupa cum este
precizat in continuare.

Tabel 7 - Informatii privind suprafata construita in interiorul parcelei N147

Suprafata I
L . Nr. Caracteristici . A
Nr. corp Destinatie ocupata . . Descriere Varsta
etaje constructive
-mp -
Cc1 Depozit 32.62 P Pereti caramida, Constructie partial | 68
acoperis carton asfaltat | demolata - ruina
Cc2 Depozit 16.41 P Pereti boltari, acoperis | 1 68
tip terasa incapere, stare
nesatisfacatoare
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Suprafata

Nr. corp Destinatie ocupata Nr'. Caracterls.t ‘el Descriere Varsta
etaje constructive
-mp -
(un perete
demolat)
Cc3 Grajd 33.50 P Pereti caramida, ruina, stare 68
acoperis carton asfaltat | nesatisfacatoare
Cca WC AMC 15.48 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare 48
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C5 Dormitoare + 213.98 P Pereti caramida, Stare 48
Birouri acoperis tip terasa, 10 nesatisfacatoare:
camere, 1 grup sanitar | pardoseli
C6 Depozit 452.92 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
c7 Depozit 231.43 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare 35
acoperis tip terasa satisfacatoare
C8 Depozit 14.54 P Pereti caramida, 1incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
Cc9 Depozit 14.19 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C10 Depozit 14.33 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C11 Depozit 454,25 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C12 Punct comanda 305.03 P Pereti caramida, 11 camere, 3 necunoscuta
balizaj acoperis tip terasa holuri, stare
nesatisfacatoare
C13 Cladire 16.65 P Pereti caramida, 1incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
Ci4 Chiosc 15.60 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C15 wcC 12.83 P Pereti caramida, 4 incaperi, stare 68
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
Ci6 Depozit 56.53 P Pereti boltari, acoperis 1incapere - ruina, | necunoscuta
tip terasa stare
nesatisfacatoare
Cc17 Casa pompe 36.94 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tigla satisfacatoare
C18 Casa pompe 24.11 P Pereti caramida, 2 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tabla satisfacatoare
C19 Baraca metalica 62.43 P Pereti tabla, acoperis constructie necunoscuta
placi azbociment demolata
C20 Depozit uleiuri 69.58 P Pereti caramida, 1 incapere, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
Cc21 Punct control 76.22 P Pereti caramida, 4 camere, 1 necunoscuta
carburanti acoperis tabla veranda, 1
magazie, stare
satisfacatoare
Cc22 Hangar 2 970.97 P Pereti caramida, 1 incapere, stare 44
acoperis tabla satisfacatoare
Cc23 Ateliere+magazii 195.21 P Pereti caramida, 8 incaperi, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C24 Hangar 1603.42 P Pereti caramida, 1incapere, stare 68
acoperis tabla nesatisfacatoare
C25 Magazii+birouri 444.86 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C26 Pichet P.S.I 19.20 P Pereti caramida, | stare 68
acoperis placi | nesatisfacatoare
azbociment
Cc27 Magazie 10.30 P Pereti tabla, acoperis constructie 68

placi azbociment

demolata
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Suprafata

Nr. corp Destinatie ocupata Nr'. Caracterls.t ‘el Descriere Varsta
etaje constructive
-mp -
Cc28 Depozit materiale 571.26 P+1+S | Pereti caramida, stare 68
tehnice acoperis tigla nesatisfacatoare
C28/1 Decantor 17.13 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa satisfacatoare
C29 Cazare ingrijitori 123.65 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C30 Magazie 23.51 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C31 Magazie 38.34 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C32 Camara 9.49 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C33 Sopron 40.34 P Stalpi metalici, acoperis | stare 40
placi azbociment nesatisfacatoare
C34 Moara 51.83 P Pereti caramida, stare 40
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C34/1 Magazii 90.89 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C35 Baraca magazine 453.35 P Pereti tabla ondulata, stare 40
acoperis tabla ondulatd | nesatisfacatoare
C36 Grajd 859.15 P Pereti caramida, stare 84
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
Cc37 Baraca grajd 101.84 P Pereti caramida, stare 68
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C38 Maternitate porci 176.87 P Pereti caramida, stare 38
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C39 Grajd+Cotete 257.74 P Pereti caramida, stare necunoscuta
porci acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C40 Cotet porci 133.74 P Pereti caramida, stare 37
acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C41 Casarie 100.87 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
c42 Cotet porci 49.01 P Pereti caramida, constructie 68
acoperis placi demolata
azbociment
c43 Saivan oi 411.53 P Pereti caramida, constructie 38
acoperis placi demolata
azbociment
c44 Grajd vite 306.18 P Pereti paianta, acoperis | constructie necunoscuta
placi azbocimnet demolata
C45 Fanar 265.18 P Stalpi metalici, acoperis | constructie necunoscuta
placi azbociment demolata
C46 Dormitoare 60.02 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tabla nesatisfacatoare
ca7 Magazie 21.03 P Pereti caramida, stare necunoscuta

acoperit carton asfaltat

nesatisfacatoare
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Suprafata

Nr. corp Destinatie ocupata Nr: Caracterls.t ‘el Descriere Varsta
etaje constructive
-mp -
C48 WC AMC 15.34 P Pereti caramida, stare 48
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C49 Dormitoare 204.79 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis tip terasa nesatisfacatoare
C50 Depozit 15.84 P Pereti boltari, acoperis | stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
C51 Cladire 60.82 P Pereti caramida, stare necunoscuta
acoperis carton asfaltat | nesatisfacatoare
C52 Punct comanda 43.05 P Pereti caramida, stare 68
acoperis tip terasa + nesatisfacatoare
tabla
C53 Depozit 94.66 P Pereti boltari, acoperis | stare necunoscuta
tip terasa nesatisfacatoare
C54 Dormitoare 355.41 P Pereti caramida, constructie partial | necunoscuta
acoperis tip terasa demolata
C55 WC AMC 15.26 P Pereti caramida, constructie partial | 48
acoperis tip terasa demolata,
fara acoperistare
nesatisfacatoare
TOTAL 57 10.381,68
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Figura 10 - Imagine hangar

Parcela C53 prezinta o suprafatd construita de 378,44 mp. Constructia (C1) este
dispusa i1zolat in cadrul parcelei, avand functiunea de punct dirijare apropiata. Regimul
de 1naltime este de parter (P).

Tabel 9 - Informatii privind Parcela C53

Nr. . Suprafata construita Grupa Descriere Varsta
Denumire .
Corp -mp - destinatie
c1 Punct dirijare apropiata 378,44 CAS Constructie demolata 67

Nota 1 — Pentru demolarea clddirilor existente pe amplasament se vor parcurge

urmatoarele etape :

1. Realizarea expertizei tehnice (Expertiza tehnica este realizata de specialist, expert
autorizat de Ministerul Dezvoltarii regionale si Administratiei Publice —
M.D.R.A.P. Reprezinta un raport cu toate detaliile constructiei, o analiza a
acesteia, cu eventuale solutii de interventie.)- in sarcina concesionarului.

2. Transmiterea catre concedent a cererii de demolare a imobilelor din domeniul
public insotita de expertiza tehnica. .)- in sarcina concesionarului.
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3. Emiterea Hotardrii de Consiliu Judetean privind trecerea bunului imobil din
domeniul public al judetului lalomita in domeniul privat al judetului lalomita. - in
sarcina concedentului

4. Emiterea Autorizatiei de demolare cf art.8 din Legea 50/1991(cu modificarile si

completarile ulterioare) .)- in sarcina concesionarului.

Lucrari de demolare- .)- in sarcina concesionarului.

6. Transmiterea procesului/proceselor verbale catre concedent la terminarea
lucrarilor de demolare. .)- in sarcina concesionarului.

Pentru a veni in sprijinul investitorilor consiliul judetean pe baza de documente
justificative (facturi, procese verbal la terminarea lucrarilor) va deconta 50% din valoarea
lucrarilor de demolare din valoare redeventei aferente anului finalizarii lucrérilor de
demolare.

o

I11.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Studiul de oportunitate elaborat pentru fundamentarea deciziei de realizare a
concesiunii bunurilor proprietate publica de la Alexeni a fundamentat necesitatea ca
acestea bunuri s fie valorificate in cadrul unui proiect investitional cu functionalitate
aeroportuara si de aviatie, aceasta fiind destinatia principala si in trecut.

Din moment ce a functionat timp de mai multe decenii ca baza de aviatie, fostul
Aerodrom Alexeni este conectat la retelele regionale si nationale.

Atat aerodromul cat si locuintele destinate personalului de deservire a
aerodromului au fost conectate la retelele de distributie a energiei electrice si a apei. A
fost de asemenea, construit un sistem de drenaj pentru deversarea apei pluviale in raul
[alomita, cel mai apropiat rau de fostul aerodrom. Baza militard de aviatie a fost
abandonatd in martie-aprilie 2001. Cativa ani inainte de a fi abandonatd baza a fost
folosita partial, numai pentru aeronave mici care necesita doar aproximativ 800 m de pista
pentru aterizare-decolare.

In vederea utilizarii integrale a suprafetei de teren care face obiectul bunurilor
concesionate, cat si pentru obtinerea unui randament maxim al valorificarii bunurilor
concesionate, din punctul de vedere al functionalitatii anterioare se propune ca destinatia
principald a bunurilor care fac obiectul concesiunii sa fie :

» Aeroport care sa functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri avind facilitate
pentru transport de marfi (cargo) si operatiuni de aviatie generald si de afaceri’.

I11.3. Conditiile de exploatare a concesiunii urmarite de catre concedent privind
exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii si obiectivele de ordin:

111.3.1. ECONOMIC:

Obiectivul de ordin economic al concesionarii bunurilor de la Alexeni il reprezinta in
primul rand dezvoltarea regionala si implicit atragerea de venituri suplimentare la bugetul
judetului.

Dezvoltarea aeroportului regional si a celorlalte obiective de investifie propuse va
influenta pozitiv intreaga zona deservita si va conduce la:

Cresterea numarului de locuri de munca;

Atragerea de capital strain;
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Crearea unei infrastructuri de transport ce va favoriza dezvoltarea economica a intregii
zone deservite: industrie, agricultura, turism, servicii etc.;

Obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local prin colectare de taxe si impozite;

Crearea pe masura cresterii traficului de pasageri din clasa turistilor, a conditiilor
infrastructurii turistice.

Transportul aerian constituie o activitate strategica puternic corelata cu sistemul
economic si care prezinta o integrare atat la nivel sectorial, teritorial, cat si international
cu potentiale efecte multiplicative asupra veniturilor, ocuparii fortei de munca si
consumului. Stimularea dezvoltarii altor sectoare economice de catre transportul aerian
se reflecta nu numai prin crearea de produs intern brut si de locuri de munca si in alte
domenii aflate in stransa legatura cu acesta (cum ar fi turismul). Pe de alta parte, congestia
traficului, adesea cauzata si de fluxurile turistice, restrictioneaza capacitatea de transport.

Transporturile aeriene constituie 0 componenta importanta a economiei mondiale,
stimuland in acelasi timp evolutia industriei turismului. Cu o istorie relativ scurta fata de
celelalte moduri de calatorie, ele ocupa in prezent un loc privilegiat in randul preferintelor
oamenilor de afaceri, a turistilor si a calatorilor in general, mai ales in cazul deplasarilor
pe distante medii si mari. In ultimele decenii, schimbirile produse in regimul de
reglementari, evenimentele economice si politice petrecute la nivel global si
intensificarea experientei pasagerilor au determinat transformari evidente 1in
redirectionarea fluxurilor de transport internationale, si implicit in optiunea lor pentru un
anumit mijloc de calatorie.

Astfel, se poate spune ca, in ultimii ani, domeniul transporturilor a cunoscut o evolutie
ascendenta pe plan national, avand efecte pozitive majore la nivelul structurilor locale.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportund in conditiile in
care Aeroportul Henri Coanda este supraincarcat datorita cererilor existente de servicii.
De asemenea, cu exceptia Aeroportului Henri Coanda nu exista un alt aeroport de marfa
in Romania care ar putea asigura un volum mare de servicii de acest gen. Cresterea
volumului de marfuri transportate constituie un argument puternic pentru deschiderea
unui aeroport in Alexeni.

Dezvoltarea proiectului de dezvoltare regionald Alexeni prin valorificarea bunurilor
concesionate va reprezenta pentru zona Sud-Muntenia o revigorare economica,
cunoscand faptul ca din punct de vedere economic zona este cotatd mai slab decat alte
zone de dezvoltare ale tarii. Existenta in centrul regiunii dar nefacand parte din aceasta a
capitalei tarii, Bucuresti, parte componenta a Regiunii Bucuresti-1lfov, constituie prin
infrastructura sociald si institutionald existentd si prin aeroportul international Henri
Coanda, un real avanta.

Reabilitarea economica a bunurilor de la Alexeni, care acum sunt abandonate s1 se
deterioreaza in mod progresiv, este un avantaj incontestabil pentru zona si pentru tara
noastra.

Prin acest proiect se vizeaza promovarea unui transport durabil, in condifii de
siguranta si eficientd, atat pentru persoane cat si pentru marfuri, la nivel de servicii la
standardele europene. Dezvoltarea aeroportului creeaza premisele cresterea gradului de
accesibilitate in zond, indeosebi pentru cd majoritatea zborurilor internationale se
efectueaza din Bucuresti.

Prin dezvoltarea acestui proiect se creeaza o poartd aeriand noud §i vitala pentru
regiune. Persoanele care calatoresc pentru afaceri sau turism, companiile aeriene de
transport de marfa si caldtori precum si agentiile de turism se vor baza pe serviciile

e
31



asigurate de acest aeroport, contribuind in acest fel la extinderea dezvoltarii regionale si
nationale precum si al relatiilor internationale. Dezvoltarea va fi posibild datorita
participdrii investitorilor si corporatiilor, va crea mari oportunitdfi economice si de
afaceri, care se vor initia in timpul implementarii proiectului si vor evolua in pas cu
cresterea volumului operatiunilor noului aeroport.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportuna in conditiile in
care Aeroportul Henri Coanda este supraincarcat datorita cererilor existente de servicii.
De asemenea, cu exceptia Aeroportului Otopeni nu existd un alt aeroport de marfa in
Romania care ar putea asigura un volum mare de servicii de acest gen. Cresterea
volumului de marfuri transportate constituie un argument puternic pentru deschiderea
unui aeroport in Alexeni.

111.3.2. FINANCIAR:

Realizarea Aeroportului de importanta regionalda Alexeni reprezinta cea mai buna
optiune pentru crearea de noi venituri la bugetul local si bugetul consolidat intr-o zona
caracterizata printr-o dezvoltare economica mai redusa in raport cu alte zone din tara.

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor pentru
dezvoltarea economico-sociald a regiunii si pentru cresterea investitiilor in zona. Fiind
un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atat pe perioada constructiei
aeroportului cat si ulterior prin operarea noului aeroport. Se estimeaza ca prin realizarea
constructiei aeroportului si operarea acestuia, se va Inregistra un impact pozitiv asupra
judetului Ialomita si a judetelor limitrofe, ca urmare a crearii de noi locuri de munca.

111.3.3. SOCIAL:

Din punct de vedere social, obiectivele realizarii Proiectului de dezvoltare
regionald Alexeni prin valorificarea bunurilor existente la Alexeni sunt reprezentate de
locurile de munca oferite, crearea de noi venituri la bugetul local si bugetul consolidat
intr-o zonad caracterizata printr-o dezvoltare economicd mai redusa in raport cu alte zone
din tara.

Realizarea proiectului de dezvoltare va reprezenta un important factor pentru
dezvoltarea economico-sociald a regiunii si pentru cresterea investitiilor in zona. Fiind
un proiect de amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atat pe perioada constructiei
aeroportului cat si ulterior prin operarea noului aeroport. Se estimeaza ca prin realizarea
constructiei aeroportului si operarea acestuia, se va inregistra un impact pozitiv asupra
judetului Ialomita si a judetelor limitrofe, ca urmare a crearii de noi locuri de munca.

Concesiunea bunurilor pentru dezvoltarea proiectului investitional care sd includa
realizarea unui aeroport de importanta regionala, va avea concret, ca si efecte asupra
locuitorilor din judetul Ialomita si din Regiunea Sud-Muntenia:

Cresterea mobilitatii, cu efecte asupra gradului de coeziune teritoriald, economica si
sociala;

Crearea de noi locuri de munca;

Cresterea nivelului de trai ca urmare a efectului de multiplicare a investitiilor.

Prin dezvoltarea proiectului se va asigura un acces facil al tuturor potentialilor
clienti ai serviciilor aeroportului, se vor asigura locuri de parcare. Se va practica o politica
de tarife si preturi accesibile, dar care sa asigure si operarea in conditii de profitabilitate
si, implicit, asigurarea sustenabilitatii pentru aeroport si a unui profit rezonabil pentru
concesionar.
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Aeroportul de la Alexeni va constitui interfata unui mijloc de transport accesibil
oricui ca dotare de infrastructura de transport. Beneficiarii noului aeroport vor fi cei care
calatoresc in interes de serviciu si tranziteazd Tn mod regulat acest nod, calatorii care
viziteaza in scop turistic zona de sud-est a Europei, cei care pleaca spre alte destinatii
turistice globale. Totodata, tranzitul sau transportul de marfuri va include printre
beneficiari firme.

111.3.4. MEDIU

In vederea asigurarii protejarii mediului, Aeroportul Alexeni va urmari:

Respectarea reglementdrilor europene si internationale cu privire la protejarea
mediului inconjurdtor si anticiparea cerintelor viitorului;

Prevenirea si limitarea impactului de mediu al traficului aerian si al activitatilor
aeroportuare prin:

Evaluarea si monitorizarea nivelului de zgomot si adoptarea unor masuri pentru
reducerea poluarii fonice

Minimizarea emisiei de poluanti la nivelul aerului, al apei si al solului

Reducerea consumului de energie si de alte resurse natural

Prevenirea riscurilor legate de substantele periculoase (lichid degivrant,
combustibil aeronave, uleiuri etc.) pentru mediu

Gestionarea adecvata a deseurilor

Implementarea politicilor de mediu la toate nivelurile prin:

- Comunicarea informatiilor privind rezultatele obtinute prin aplicarea masurilor
de protectie a mediului inconjurator;

- Implicarea si motivarea angajatilor pentru ca acestia sa fie constienti de
impactul activitatilor desfasurate asupra mediului inconjurator si sa se implice in
protejarea acestuia.

Mentinerea unui dialog continuu cu autoritdtile competente si cetatenii prin:

o Schimbul de informatii

o Respectarea in detaliu a standardelor

o Adoptarea unei atitudini proactive pentru a asigura protejarea mediului.

Din punctul de vedere al dezvoltarii durabile, proiectul de dezvoltare regionala
Alexeni va trebui sa urmeze principiile arhitecturii sustenabile atat pentru a Tmbunatati
experienta aeroportuard, calitatea mediului interior, cat si pentru a reduce amprenta de
carbon si necesarul de energie utilizata pentru functionarea instalatiilor aeroportuare.

111.4. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII;

111.4.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii;

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt
bunuri de retur bunurile proprietate publicd aferente obiectivului de investitii proiect de
dezvoltare regionald Alexeni care fac obiectul concesiunii, precum si cele care vor rezulta
in urma investitiilor impuse prin prezentul caiet de sarcini;
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b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica rdméan 1n proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile
care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul
va dobandi dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de concedent si insusite
de concesionar, care are dreptul de a folosi si de a culege fructele si productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
incheierea contractului de concesiune.

Pe temeiul contractului de concesiune, concesionarul va dobandi asupra bunului
concesionat un drept real, opozabil erga omnes; in limitele respectarii clauzelor
contractuale, acest drept va fi opozabil si concedentului. Insi, din moment ce
concesionarul este obligat ca la incetarea contractului sa restituie ,,bunurile de retur”
proprietate publica, obiect al concesiunii, inseamna ca titularul acestuia nu are drept de
dispozitie juridica asupra bunurilor concesionate.

Concesionarul i se va permite sd dobandeasca in proprietatea sa fructele precum si,
in limitele prevazute de lege productele bunurilor concesionate, ceea ce semnifica
exercitarea de catre concesionar a unui drept de dispozitie materiala asupra bunurilor.

Titularul dreptului de concesiune poate efectua orice acte materiale sau juridice
necesare asigurarii exploatarii bunurilor concesionate. Cu toate acestea, sub sanctiunea
nulitatii absolute, concesionarul nu poate Instraina si nici nu poate greva bunurile date in
concesiune sau, dupd caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii,
bunuri care, potrivit legii, trebuie sa fie inapoiate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

Bunurile proprii concesionarului reprezinta toate acele bunuri care apartin acestuia
si vor fi utilizate de acesta pe durata contractului de concesiune in vederea obiectivului
de investitit Proiect de dezvoltare regionala Alexeni si care rdman proprietatea
concesionarului dupa incetarea contractului de concesiune. Acestea vor fi mentionate in
cadrul contractului de concesiune.

111.4.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare;

Evaluarea efectelor pe care Proiectul de dezvoltare regionald Alexeni ar urma sa il
aiba asupra populatiei, apei, aerului, solului, florei si faunei, peisajului, patrimoniului
istoric si cultural national va trebui realizata in cadrul unui raport la studiul de evaluare a
impactului asupra mediului pentru obiectivele de investitii propuse.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
pe parcursul derularii contractului de concesionare, in faza desfasurarii activitatilor
propuse cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala
sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia s le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre
factorii interesati de amenzi contraventionale.

Pentru diminuarea la minimum a impactului realizarii constructiei noului aeroport
asupra mediului, se va asigura impermeabilizarea platformelor organizarii de santier si
amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale si uzate din cadrul santierului. De
asemenea, stocarea carburantilor, uleiurilor si materiilor prime care intra in procesul de
fabricare a materialelor de constructii (astfalt, beton) este necesar a se face in rezervoare
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etanse. Pentru evitarea producerii de accidente este recomandat a se stabili accesul
vehiculelor la combustibil si la instalatiile de producere a mixturiii asfaltice sau betonului
dupa un flux prestabilit. Deseurile provenite din scurgerile accidentale de pe platforma
organizarii de santier pot fi colectate si deversate intr-un separator de grasimi.

Apele uzate menajere, tehnologice si apele pluviale rezultate de pe amplasamentul
organizarii de santier vor fi colectate in fose septice care vor fi vidanjate si transportate
apoi la reteaua de canalizare.

Sursele de poluare pentru flora si fauna specifice perioadei de constructie sunt
emisiile de poluanti si zgomotul generat de traficul de santier. Amplasarea constructiilor
si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zond care sa
polueze aerul, apa si solul.

Operationalizarea aeroportului va conduce la cresterea nivelului de zgomot in
zona, fapt cauzat de suplimentarea traficului auto la care se va adauga cel al acronavelor.
In acest sens pentru aeroporturi se intocmesc hirti de zgomot iar ulterior planuri actiune
pentru combaterea acestuia.

Odata cu operationalizarea aeroportului si a hangarului de mentenanta se vor
genera o serie de deseuri (deseuri periculose-uleiuri, vopsele,lubrefianti) care trebuie
gestionate  corespunzator.  Astfel este necesard  eliminarea prin  firme
specializate/autorizate. In caz de negestionare corespunzitoare pot genera o contaminare
a solului si apei freatice subterane realizarea spatiilor asfaltate/betonate cu un grad de
acoperire mare cu impact asupra dezvoltarii vegetatiei.

Realizarea spatiilor asfaltate/betonate cu un grad de acoperire mare va avea impact
asupra dezvoltarii vegetatiei.

Din perspectiva mediului, acoperirea suprafetelor de teren cu suprafete betonate va avea
un impact asupra solului iar realizarea spatiilor de parcare implicad si preluarea apelor
pluviale potential contaminate cu hidrocarburi, directionarea acestora spre un
decantor/separator produse petroliere care in cazul unei functiondri normale
contamineaza factorul de mediu apa. Sistemul de drenaj existent urmeaza sa fie evaluat
in corelare cu toate studiile de mediu necesare.

Avand in vedere cd lucrarile de construire nu se vor executa in imediata vecindtate a
raului lalomita, se considera ca perioada de executie nu va avea un impact direct asupra
calitatii apelor acestui rau.

Principalele surse potentiale de poluare a apelor de suprafata si subterane in
perioada de operare a aeroportului sunt constituite din:
manipularea si depozitarea carburantilor de aviatie si auto;
operatiunile de alimentare a avioanelor;
operatiunile de degivrare a pistei si a aecronavelor;
apele pluviale colectate de pe platforma si pista si potential poluate;
apele uzate menajere rezultate din exploatarea cladirilor operationale, precum si cele
colectate de la aeronave;
apele uzate industrial;

/. manipularea si depozitarea necorespunzitoare a deseurilor si substantelor
periculoase.
In ce priveste aerul, sursele de poluare a aerului vor fi diferentiate in functie de
specificul lucrarilor, si anume vor fi constituite din activitatea desfasuratd in cadrul
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organizarii de santier, gropilor de imprumut, pe amplasamentul lucrarii, lucrarile de

dezafectare, precum si traficul pe drumurile de acces la amplasament.

in perioada de operare a aeroportului, principalele surse de poluare de poluare a aerului

vor fi reprezentate de: traficul aerian, traficul mijloacelor auto de transport intern

(inclusiv masinile care deservesc aeronavele), traficul masinilor de transport pasageri si

al personalului care activeaza in aeroport (circa 30 persoane), functionarea centralei

termice, functionarea depozitului de carburanti.

In ce priveste solul, sursele de poluare sunt reprezentate in timpul constructiei de:
1. evacuari de ape uzate neepurate;

2. poluari cu hidrocarburi;

3. surse difuze, constand in activitati de tip santier, depozite intermediare, care in
conditii de precipitatii abundente genereazd poluanti foarte greu controlabili atat
pentru apa, cat si pentru sol si aer;

4. demolarea constructiilor existente.

Sursele de poluare cu impact asupra florei si faunei pe timpul constructiei
obiectivului:

1. emisiile de poluanti si zgomotul generate de traficul de santier: masini grele care
transporta pdmant pentru terasamente, balast, carburanti, beton, prefabricate,
muncitori la punctele de lucru, etc;

2. emisiile de poluanti si zgomotul rezultate din activitatea utilajelor de constructie in
zona fronturilor de lucru: buldozere, incarcatoare, compactoare, repartizoare etc;
emisiile de poluanti si zgomotul rezultate din activitatea care se desfasoard in
organizarile de santier: statiile de asfalt, statiile de betoane, manevrarea materialelor
de constructii etc.

Pe perioada de executie a lucrarilor, sectorul de populatie afectat este cel reprezentat
de locuitorii asezdrilor traversate de drumurile tehnologice, precum si de proprietarii
terenurilor din imediata vecindtate a organizarii de santier.

Intre masurile speciale pentru protectia mediului care vor trebui luate pe durata executiei

lucrarilor la proiect amintim:

Etangeizarea atentd a tuturor rezervoareclor de stocare a combustibililor si
carburantilor;

Depozitarea in spatii inchise a oricarui material sensibil la actiunea apei, utilizat in
timpul executiei constructiilor ;

Preluarea de catre statia de epurare a apei a apelor uzate din zona crescand in acest
fel gradul de protectie a mediului;

Folosirea oricaror substante toxice in procesul de constructie se va face doar dupa
obtinerea aprobdrilor necesare, functie de caracteristicile acestora, inclusiv masurile de
depozitare;

Depozitarea substantelor inflamabile sau explozive se va face cu respectarea stricta
a normelor legale specifice;

Manipularea combustibililor se va face astfel incat sa se evite scaparile si
imprastierea acestora pe sol;

Manipularea materialelor, a pamantului si a altor substante folosite astfel incat sa
se evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele de precipitatii;

Inlocuirea foselor utilizate in mod obisnuit in timpul executirii lucrarilor cu toalete
tip cabine ecologice;
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Orice activitate sau lucrare prin care se va afecta dinamica naturald a apelor va fi
realizatda doar dupa obtinerea aprobarilor din partea organelor abilitate;

Pe toatd durata lucrarilor de epuismente se va evita antrenarea si descarcarea
particulelor solide;

Adoptarea de masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate
sau a depozitelor temporare de pamant si a materialelor solubile sau antrenabile de
curentii de apa;

Elaborarea unui plan de management de mediu care va include solutii operative
pentru interventia in cazul unor scurgeri accidentale semnificative de compusi chimici
lichizi, antrenabili Tn subteran sau in corpurile de apa de suprafata;

Colectarea si descarcarea tuturor deseurilor lichide conform indicatorilor de
calitate ai acestora;

Pentru prevenirea poludrii aerului, lucrarile de organizare a santierului trebuie sa
fie corect concepute si executate, cu dotari moderne Tn baracamente si instalatii, care sa
reduca emisia de noxe 1n aer, apa si pe sol;

La iesirea din excavatie se va instala structura tip portal care va pulveriza pe
pamantul din autobasculantele care vor trece pe sub ele, apa, pentru a forma o crusta,
care va Tmpiedica antrenarea pdmantului de vant sau datorita circulatiei in perioada de
transport,

Pentru perioada de iarna, parcurile de utilaje si mijloace de transport vor fi dotate
cu roboti electrici de pornire, pentru a se evita evacuarea de gaze de esapament pe timpul
unor demarari lungi sau dificile. Asemenea instalatii se vor prevedea si la punctele de
lucru.

Utilajele s1 mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveste
nivelul de monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament si vor fi
puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.

Toate masurile de protectie a mediului si populatiei vor trebui evidentiate in
raportul privind studiul de evaluare a impactului asupra mediului care se va elabora
pentru proiectul de dezvoltare a aeroportului.

Principalele efecte de mediu ale aviatiei sunt cele legate de zgomot si emisii.
Emisiile de CO; sunt pe departe cele mai mari dintre toate. Estimarile indica faptul ca
aviatia produce 2-3% dintre emisiile de CO; iar prognozele estimeaza ca acestea vor fi
in jur de 4% in 2050.

Noul aeroport de la Alexeni va utiliza tehnologii ecologice pentru a asigura
calitatea mediului interior §i exterior, va gestiona judicios resursele naturale si va
promova generarea de energie curata necesara functionarii terminalelor de pasageri si
marfuri. Design-ul aeroportului arhitectural se va adapta cerintelor impuse de evolutia
tehnologica in domeniul aeronauticii. De asemenea, cresterea permanenta a traficului
aerian impune programului un grad mare de flexibilitate in ceea ce priveste structurarea
spatiilor si posibilitatea de extindere in timp. Proiectul noului aeroport va trebui sa
gaseasca modalitatile prin care sa ilustreze aceasta flexibilitate impusa de cerintele
moderne.

Proiectul de dezvoltare regional Alexeni se va realiza cu respectarea prevederilor
legale la nivel national si european in domeniul protectiei mediului pentru
infrastructurilor aeroportuare.

111.4.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si
permanenta;
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Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si
permanenta a bunurilor proprietate publica aferente obiectivului de investitii proiect de
dezvoltare regionala Alexeni concesionate pe durata contractului de concesiune.

In acest sens, concesionarul va avea dreptul de a exploata bunurile concesionate
doar pentru realizarea acestui proiect. Schimbarea destinatiei bunurilor duce la pierderea
concesiunii.

Concesionarul are obligatia de a dezvolta componentele Proiectului de dezvoltare
regionald Alexeni, pentru care ii revine obligatia de a obtine toate aprobarile, avizele si
autorizatiile necesare realizarii investitiilor si desfasurarii activitatilor, in conformitate cu
prevederile legale.

Finantarea obiectivului de investitii Proiect de dezvoltare regionala Alexeni astfel
este sarcina exclusiva a concesionarului.

Concesionarul are obligatia de a executa lucrdrile necesare functionarii
componentelor Proiectului de dezvoltare regionala Alexeni pe cheltuiala proprie.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunurilor si obiectivelor stabilite
de Consiliul Judetean Ialomita in calitate de Concedent al bunurilor.

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii
si intretinerii componentelor obiectivului de investitii ce vor fi construite pe terenul ce
face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea aprobarilor de
constructie, amenajare, mediu etc.

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea bunurilor concesionate respectarea
si indeplinirea urmatoarelor cerinte:

a) Obtinerea tuturor autorizatiilor, avizelor si reglementarilor cerute de lege pentru
realizarea componentelor proiectului de dezvoltare regionald Alexeni pe cheltuiala
proprie;

b) Constructia, dotarea, amenajarea i operationalizarea acroportului comercial pentru
pasageri cu facilitate de transport marfa (cargo) si operatiuni de aviatie generala si
de afaceri;

c) Desfasurarea activitatilor acroportuare pe acroportul devenit functional;

d) Securitatea lucrarilor efectuate si protectia mediului pe perioada constructiei
componentelor proiectului investitional.

e) Desfasurarea activitatilor specifice pentru exploatarea bunurilor concesionate trebuie
sd asigure:

f) Constructia, dotarea, amenajarea si operationalizarea componentelor proiectului de
dezvoltare regionala Alexeni in interesul concesionarului si a comunitatii locale;

g) Protejarea domeniului public a Consiliului Judetean Ialomita si punerea in valoare a
acestuia;

h) Protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu
reglementdrile legale in vigoare;

1) Protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specific in
vigoare.

J) Concesionarul are dreptul de a utiliza pentru constructia componentelor proiectului
de dezvoltare regionala Alexeni intreaga suprafata de teren concesionata (teren liber
si constructii) ce formeaza bunurile concesionate si de a decide asupra amplasarii
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P)

q)

constructiilor aferente, functie de solutiile furnizate prin proiectele tehnice elaborate
pentru componentele proiectului.

Concesionarul are obligatia asigurarii personalului care va fi implicat in dezvoltarea
obiectivelor investitionale si in functionarea acestora.

Concesionarul are dreptul de a decide asupra solutiilor arhitecturale ale constructiilor
Proiectului de dezvoltare regionalda Alexeni.

Concesionarul are dreptul de a depune toate demersurile necesare pentru a sesiza
intentia de executare a unor constructii necorespunzatoare si care nu respecta regimul
de 1ndltime pe terenul invecinat suprafetei pe care se va implementa proiectul de
dezvoltare si de a solicita la organele competente interzicerea autorizarii executarii
constructiilor necorespundtoare (din punct de vedere al proximitatii fatd de aeroport,
astfel cum este prevazut in Regulamentul de Urbanism si/sau care nu respecta
regimul de inaltime) in vecinatatea terenului de la Alexeni pe care se va desfasura
infrastructura aeroportuard prevazuta in proiectul investitional.

Concesionarul se obliga sa foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fara a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economica a bunurilor oferite in concesiune.
Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane aferente concesiunii
bunurilor pe intreaga durata a contractului de concesiune.

Concesionarul va depune toate diligentele necesare asigurarii in bune conditii a
functiondrii aeroportului, odatd ce acesta va fi operational, precum si a celorlalte
componente ale proiectului de dezvoltarea regionald Alexeni, daca decide asupra si
realizarii acestora.

Concesionarul are obligatia de a executa lucrdrile de construire in termenul stabilit
prin autorizatia de construire pentru obiectivele de investitii ale Proiectului de
dezvoltare regionald Alexeni.

Concesionarul este obligat sd asigure conditiile de sigurantd in exploatare ale
obiectivelor investitiei.

Concesionarul are obligatia Intretinerii bunurilor rezultate in urma investitiilor
impuse prin prezentul caiet de sarcini, pe intreaga perioadad a deruldrii contractului
de concesiune (lucrari de Intretinere, curdtenie, deszapezire etc).

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii si realizdrii investitiilor sa respecte conditiile privind protectia muncii.
Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar conform ofertei depuse de acesta, precum si
modul in care este satisfacut interesul public.

Concedentul are dreptul sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

111.4.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat;

ESTE INTERZISA subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor

proprietate publica aferente obiectivului de investitii Proiect de dezvoltare regionala
Alexeni concesionate. Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului
de concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si
raspunderea sa bunurile proprietate publica aferente obiectivului de investitii proiect de
dezvoltare regionald Alexeni ce fac obiectul concesiunii.
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111.4.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

Concesionarul are dreptul de a Inchiria bunurile proprietate publica concesionate,
aferente obiectivului de investitii Proiect de dezvoltare regionald Alexeni, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare si doar daca activitatile de inchiriere servesc dezvoltarii si
functionarii obiectivelor proiectului de dezvoltare regionala Alexeni.

111.6. Durata concesiunii;

Luand in considerare ca pentru implementarea proiectului investitional de la
Alexeni vor fi necesari circa 6 ani, se propune ca durata initiala a concesionarii bunurilor
proprietate publica de la Alexeni sa fie de 49 de ani cu posibilitatea de prelungire prin
legi speciale, Aceasta prelungire a duratei concesiunii va putea fi realizata doar pe baza
unor legi special, asa cum o impune O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

I11.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

Bunurile (constructii + teren) de pe amplasamentului fostului Aerodrom Alexeni,
aflate in patrimonial public al Consiliului Judetean [alomita au o valuare de inventar
stabilitd in baza raportulului de evaluare nr.29.253/06.12.2021, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Ialomita nr.245/23.12.2021.

1. CF.20213 -  18.691,00 mp — 54.592,00 lei
2. CF.20214 — 3.261.256,00 mp — 19.313.856,00 lei

Valoarea de piatd la momentul concesiondrii bunurilor proprietate publica de la
Alexeni este de 19.368.448,00,00 lei, la care se adauga valoarea costurilor lucrarilor de
infrastructura aferente (drum str.Unitétii) in valoare de 6.426.582,64 (conform devizului
general) rezultand o valoare totala estimata de 25.795.030,64 lei

Pentru terenuri libere baza legala a calculului taxei de redeventd ca urmare a
concesionarii este legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
actualizata prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative prevede la:

“Art. 17.- Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotardrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare
al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
aferente.”

Tinand cont de prevederile legislatiei in vigoare la data intocmirii raportului
de evaluare, rezulta ca redeventa minima anuala in cazul concesiunii calculata
pentru 49 de ani (perioada initiala a concesionarii) este de:

19.368.448,00 + 6.426.582,64 / 25 ani = 1.031.801,22 lei/an

Taxa de redeventa calculata este aferenta atat concesionarii terenului liber,
cat si a cladirilor si constructiilor existente la data evaluarii. Aceasta valoare a taxei
de redeventa reprezinta valoarea minima pe care trebuie sa o plateasca
concesionarul bunurilor de la Alexeni concedentului Consiliul Judetean Ialomita.

Pretul de pornire rotunjit al licitatie va fi de 1.050.000,00 lei/an
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Redeventa pe care concesionarul trebuie sa o plateasca concedentului, odata
ce aeroportul va fi operational, dupa efectuarea lucrarilor de investitii la obiectivele
aferente Proiectului de dezvoltarea regionala Alexeni, va reprezenta 6% din totalul
veniturilor brute inregistrate de aeroport in bilantul si balanta financiar contabild
anuald dar nu mai putin de valoarea ofertatd a redeventei.

111.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
111.8.1. Garantia de participare la licitatia pentru concesionarea bunurilor este stabilitd
la suma de 50.000.00 lei (prin raportare la nivelul minim stabilit al redeventei in cadrul
studiului de oportunitate, aproximativ 5% din acesta).
Garantia de participare trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se constituie
prin:
a) virament bancar;
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:
- scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt
stat;
- scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania
- fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Romania
sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in
registrele publicate pe site-ul Autoritatii de Supraveghere Financiara, dupa caz;
- fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Romania de
catre Autoritatea de Supraveghere Financiara;

Neconstituirea garantiei de participare pand la data si ora limitd de depunere a
ofertelor, atrage dupda sine descalificarea ofertantului.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de
desemnarea castigatorului.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de 14
zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarant castigator, in baza
unei solicitari scrise depuse la sediul Consiliului Judetean Ialomita.

De asemenea, constituirea garantiei dupd semnarea contractului de concesiune de
catre ofertantul declarant castigator in termen de maxim 45 de zile de la data semnarii
acestuia, atrage dupa sine restituirea garantiei de participare pentru ofertantul declarant
castigator.

111.8.2. Garantia de buna executie
1. Concesionarul are obligatia ca in termen de 45 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa constituie garantia de buna executie a contractului,
in cuantum de 10% din valoarea anuala a redeventei ofertate.
2. Suma depusa drept garantie va fi indexata, incepand cu al doilea an contractual, cu
indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de Statistica.
Garantia de buna executie trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se
constituie prin:
a) virament bancar;
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:
- scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt
stat;
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- scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania

- fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Romania
sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in
registrele publicate pe site-ul Autoritatii de Supraveghere Financiara, dupa caz;

- fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Romania de
catre Autoritatea de Supraveghere Financiara;

111.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta
in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele
privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz,
protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte.

Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia protejarii
domeniului public a Consiliului Judetean lalomita si punerea in valoare a acestuia,
precum si protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu
reglementarile legale 1n vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii §i realizdrii investitiilor sa respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul este obligat sd asigure conditiille de sigurantd in exploatare ale
obiectivelor investitiei.

Concesionarul se obligd sd foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta
unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fara a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economica a bunurilor oferite in concesiune.

Proiectul de dezvoltare regional Alexeni se va realiza cu respectarea prevederilor
legale la nivel national si european in domeniul protectiet mediului pentru
infrastructurilor aeroportuare si oricaror altor prevederi legale aplicabile in domeniu.

111.10. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE;

111.10.1. Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data si ora din anuntul de licitatie,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

111.10.2. Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si
inregistrata de cdtre concedent pana la data si ora limita pentru depunere, adica pana la
data si ora stabilite in anuntul de participare pentru desfaturarea licitatiei de concesiune.
111.10.3. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd Tn anuntul
concesiunii sau dupa expirarea datei limitda pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

111.10.4. La procedura pot participa persoane juridice romane si straine cu participatie de
capital autohton, strdin sau mixt, asocieri de persoane juridice romane si strdine cu
participatie de capital autohton, strain sau mixt, consortii de societati comerciale si care
indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin documentatia de atribuire,
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avand o cifra de afaceri medie de minim 300.000.000,00 lei in wultimii 3
ani(2019,2020,2021).
111.10.5. Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document din cadrul
ofertei emis in altd limba decat limba romand, va fi depus impreund cu traducerea
autorizata. La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie sa fie in termen.
111.10.6. Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Judetean Ialomita Mun.
Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1, jud. [alomita in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.
111.10.7. Oferta va fi depusa in 2(doud) exemplare din care 1(unu exemplar) original si
1(unu) exemplar copie in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor si unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant. Fiecare
exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de catre ofertant.
111.10.8. Oferta este valabila 180 de zile de la data limita de depunere a ofertelor stabilita
prin anuntul de licitatie si este confidentiald pana la deschiderea de catre comisia de
evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.
111.10.9. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi atasatd plicului
exterior. Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limita de depunere a
ofertelor, atrage dupa sine descalificarea ofertantului.
111.10.10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
111.10.11. Ofertele trebuie sa respecte prevederile Caietului de Sarcini.
111.10.12. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile. In cazul in care in
urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii in conditiile initiale in termen de 20 de zile de la publicarea unui
nou anunf. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in
care a fost depusa cel putin o ofertd valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua
proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta valabild, concedentul anuleaza
procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie(daca nu au fost operate modificari prin HCJ).
111.10.13. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare. Prin
exceptie de la aceastd prevedere, concedentul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, daca ia aceasta
decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale
prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.
Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor pentru
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
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b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sd conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

Concedentul are obligatia de a comunica, Tn scris, tuturor participantilor la

procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.
111.10.14. Daca ofertantul castigdtor nu semneaza contractul de concesiune, dupa
implinirea unui termen de 30 de zile de la data la care concedentul a informat ofertantul
despre alegerea ofertei sale sau nu se prezintd sau refuza sa semneze procesul verbal de
predare-preluare a bunurilor, licitatia se anuleaza si se repeta dupa publicare unui nou
anunt, in aceleasi conditii, cu obligativitatea pentru respectivul ofertant de a plati daune
interese, constand din valoarea garantiei de participare la licitatie si plata redeventei
aferente pana la data desfasurarii unei noi licitatii publice , dar nu mai mult de 60 zile de
la data la care trebuia semnat contractul.

111.11. CLAUZE REFERITOARE LA iINCETAREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA.

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate publicd aferente obiectivului de
investitii proiect de dezvoltare regionala Alexeni inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de cétre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortda majora, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri;

f) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.

in situatia prevazuti la lit. b), concedentul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptatita sd solicite tribunalului in a carui raza teritoriald
se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in

.....

indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
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acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor
situatii.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la lit.
b) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti
definitive, in situatia prevazutd la lit. ¢) si d), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la lit. e), in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate publica aferente obiectivului de
investitii proiect de dezvoltare regionala Alexeni inceteaza de drept daca concesionarul
nu realizeazd din vina sa obiectivul de investitii intr-o perioada de maxim 72
luni(termen in care aeroportul sa devind functional). In cazul unor evenimente
independente de vointa concesionarului care pot conduce la intarzieri in realizarea
proiectului, la cererea motivata a concesionarului, concedentul poate mari perioada de
realizarea a proiectului cu maxim 24 luni.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
S| PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si inregistrata
de catre concedent pana la data si ora limitad pentru depunere, adicd pana la datade ...X...,
ora...Y.... stabilitd in anuntul de participare pentru desfaturarea licitatiei de concesiune.
(2) Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba roméand. Orice document din cadrul
ofertei emis in alta limba decat limba romana, va fi depus impreuna cu traducerea
autorizata.

(2) Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Judetean Ialomita Mun.
Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1, jud. lalomita in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, Tn ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta —
Oferta pentru licitatie publicad deschisa “Concesionarea bunurilor proprietate publicd
aferente obiectivului de investitii proiect de dezvoltare regionali Alexeni *“ — Inscriptia
“A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA..X .... ORA...Y+2. Plicul exterior,
inchis corespunzator si netransparent va trebui sa contina:

A. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari:

A.l. Fisa cu informatii va cuprinde denumirea si adresa ofertantului;

A.2. Formularul Nr. 1. - Declaratia de participare, semnata de ofertant

B. Acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului (documente de eligibilitate):
B.1. Copii ale Statului societatii/actul constitutiv al societatii.
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B.2. Certificatul de inmatriculare copie lizibild cu mentiunea ’conform cu originalul”,
emis de oficiul registrului comertului de pe langa tribunalul teritorial in raza caruia
ofertantul 1si are sediul social la Oficiul Registrului Comertului si ale codului unic de
inregistrare din care sa rezulte domeniul de activitate principal/secundar, codurile CAEN
aferente acestora sau altd forma de inregistrare echivalentd, dupa caz. Pentru persoanele
juridice strdine, se vor prezenta documente edificatoare care dovedesc o forma de
inregistrare in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este stabilit,
din care sa reiasa informatiile solicitate de catre concedent.

B.3. Certificate de atestare fiscala prin care sa ateste ca ofertantul nu are datorii la
bugetul central si local; Certificatele vor fi eliberate de institutiile abilitate si vor fi depuse
depuse 1n copie conform cu originalul sau original. Persoanele juridice strdine vor
prezenta orice documente edificatoare eliberate de institutiile autorizate ale tarii de
origine (certificate de atestare fiscala, alte documente echivalente etc.) prin care sa
dovedeasca faptul ca si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor sau a
contributiilor la bugetul general consolidat, in conformitate cu legislatia nationala a tarii
de rezidenta a ofertantului sau a tarii in care ofertantul este stabilit. Din documentele
edificatoare prezentate emise de statele de care apartin ofertanti trebuie sa reiasa lipsa
datoriilor restante la momentul prezentarii acestora.

B.4. Situatia economico-financiara incheiatd conform bilanturilor contabile pe ultimii
3 ani anteriori anului de desfasurare a procedurii de concesionare, respectiv 2019, 2020,
2021.

B.5. Formular nr. 5 - Actul de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt
semnate/depuse de imputernictii ofertantilor si nu de reprezentantii legali ai acestora
B.6. Formular nr. 5 - Imputernicire de participare la sedinta de deschidere a ofertelor
B.7. Formular nr. 2.-Declaratie de eligibilitate a participantilor/ofertantului —
Documentele emise in altd limba decat romana vor fi insotite de traducerea autorizata in
limba roméana.

B.8. Cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de
administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau
a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum
rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutive.

B.9. Angajamentul de sustinere tert (dacad este cazul) Formular nr. 7

B.9. Acord de asociere (daca este cazul) Formular nr. 8

C. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:
C.1. Dovada cumpararii unui exemplar din documentatia de atribuire (ce include caietul
de sarcini si modelul de contract de concesionare bunuri) daca este cazul.

D. Dovada constituirii garantiei de participare la procedura de licitatie publica in valoare
de 50.000.00 lei
Garantia poate fi constituita in una din metodele:

Prin instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romaénia sau din alt
stat sau de o societate de asigurdri, in conditiile legii. Instrumentul de garantare se
prezinta in cuantumul si avand perioada de valabilitate solicitatd in documentatia de
atribuire;

Ordin de plata in contul RO 67TREZ3915006XXX000121, deschis la Trezoreria
Municipiului Slobozia.

46



Garantia de participare va fi constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate
prevazuta in prezenta documentatie de atribuire, respectiv 180 de zile.

Ordinul de platd sau instrumentul de garantare emise in altd limba decat roména
vor fi Insotite de traducerea autorizata in limba romana.
(4) Neconstituirea garantiei de participare pand la data si ora limita de depunere a
ofertelor, atrage dupa sine descalificarea ofertantului. Ofertantul va pierde garantia de
participare dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului. Garantia de
participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor, in termen de 14 zile de la semnarea
contractului de concesiune cu ofertantul declarant castigator, in baza unei solicitari scrise
depuse la sediul Consiliului Judetean Ialomita.
(5) Constituirea garantiei dupa semnarea contractului de concesiune de catre ofertantul
declarat castigator in termen de maxim 60 de zile de la data semnarii acestuia, atrage
dupa sine restituirea garantiei de participare pentru ofertantul declarant castigator.
(6) Pe plicurile interioare, care contin oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
pentru a permite returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care oferta respectiva este
declarata intarziata.
(7) Oferta va fi depusa in 2(doua) exemplare din care 1(unu exemplar) original si 1(unu)
exemplare copie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(8) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(9) Termenul de valabilitate al ofertei este de 180 de zile de la data-limita de depunere
a ofertelor stabilita prin anuntul de licitatie. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de concedent.
(10) Oferta propriu-zisa va cuprinde: propunerea financiara si propunerea tehnica.
Oferta tehnica va cuprinde minim:

Fiecare ofertant este obligat ca in cadrul ofertei depuse sa prezinte un plan de afaceri

privind investitiile asumate pe perioada concesiunii ce va cuprinde:

v" Descrierea proiectului si a investitiilor necesare

v" Analiza pietei,

v" Planul financiar (proiectii financiare: prognoza veniturilor si cheltuielilor),

v' Planul operational (analiza costurilor de operare si costurilor de intretinere).
Descrierea investitiei pe care o propune ofertantul va fi in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini. Ofertantul va prezenta o lista a bunurilor care o va utiliza pe
parcursul contractului de concesiune, daca este cazul.

Ofertantul se va angaja prin oferta depusa ca va asigura personalul necesar realizarii

investitiei si functionarii obiectivelor de investitii;

v' Graficul fizic estimativ de realizare a investitiei cu precizarea activitatilor si
termenelor estimative de realizare a acestora din care sa reiasa clar durata de
dezvoltare a proiectului;

v Prezentarea Planului de misuri privind protectia mediului pe perioada de
realizare a investitiet;

v" Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului din care sa rezulte faptul ca, la
elaborarea ofertei, acesta a tinut cont de obligatiile referitoare la conditiile de
mediu, sociale si cu privire la relatiile de munca pe toatd durata de indeplinire a
contractului de lucrari (Model - formularul nr. 6) care sunt in vigoare in Romania,
precum si ca le va respecta in vederea implementarii contractului de concesiune.
Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
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preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de intretinere, precum si pentru asezirile umane. In cadrul ofertei
tehnice, ofertantul va prezenta un plan de masuri de proiectie a mediului atat pentru
perioada de efectuare a lucrarilor de investitii cat si pe perioada de exploatare a
obiectivelor de investitii. In cursul lucrarilor de amenajare si dupi terminarea
acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze in niciun fel suprafetele de
teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sd, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

Oferta financiara va cuprinde:

v' Oferta de pret privind redeventa — Formular nr. 4 cu anexa:
- Anexa 4.1 la Formularul de oferta - Graficul fizic si valoric de realizarea a invstitiei.
Formularul de ofertd financiara este anexat in prezenta documentatie de licitatie la
Formulare.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusa la o altd adresa a
concedentului decat cea stabilita in anuntul concesiunii sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazd nedeschisa. Continutul ofertelor este confidential pana la
data stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(14) Ofertele trebuie sa respecte prevederile Caietului de Sarcini.

(15) Documentatiile trebuie sa fie depuse in termenul prevazut in anunt.

(16) La data deschiderii ofertelor, documentele depuse sa fie in termen.

SECTIUNEA V
INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte si va declara castigatoare
oferta cu punctajul cel mai mare, aplicand criteriile si algoritmul de calcul de mai jos:

F1. Nivelul redeventei - —------=====mmmm oo oo o 40 %
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei” se
acorda astfel:
a) pentru cea mai mare dintre redevente se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 40 puncte;
b) pentru altd redeventa decat cea prevazuta la litera a, se acordd punctajul pentru
redeventa “n” astfel: 40 x redeventa ,,n"/redeventa cea mai mare
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F2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor------------------------- 30%
Cea mai mare media a cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor
2019,2020;2021 ....oovviiieeiieie e 30 puncte
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “ Capacitatea
economico-financiara a ofertantilor ” se acorda astfel:
a) pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 30 puncte;
b) pentru alta medie a cifrei de afaceri decat cea prevazuta la litera a, se acorda
punctajul pentru medie a cifrei de afaceri “n” astfel: 30 x medie a cifrei de afaceri
,,n”’/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

Nota: Cifra de afaceri reprezinta totalitatea afacerilor unei societati, evaluate la
preturile pietei sau suma totala a veniturilor din operatiuni comerciale efectuate de o
firma pe o perioada de timp determinata. Se va lua in considerare la punctarea ofertei
din perspectiva acestui factor, media cifrei de afaceri din bilanturile contabile ale
exercitiului financiar din ultimii 3 ani, prezentandu-se in acest sens bilanturile contabile

aferente anilor 2019, 2020, 2021.

Pentru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea cifrei de
afaceri aferenta anilor 2019,2020, 2021 insotit de bilanturile contabile aferente anilor
2019,2020,2021, semnate conform revederilor legale .

Tertul sustinator

a) Ofertantul are dreptul, daca este cazul , sa invoce sustinerea unui/unor tert/terti
in ceea ce priveste indeplinirea criteriilor referitoare la situatia economica §i financiara
si/sau a criteriilor privind capacitatea tehnica si profesionala, indiferent de natura
relatiilor juridice existente intre ofertant si terful/tertii respectiv/respectivi.

b) In cazul in care ofertantul isi demonstreazd situatia economicd si financiard si/sau
capacitatea tehnica si/sau profesionala invocand si sustinerea acordatd, de catre unul
sau mai mulfi terti, atunci ofertantul are obligatia de a dovedi concedentului ca a luat
toate masurile necesare pentru a avea acces in orice moment la resursele necesare,
prezentand un angajament in acest sens din partea tertului/tertilor.

C) Odata cu angajamentul de sustinere, ofertantul are obligatia sa prezinte
documente transmise acestuia de catre tertul/tertii sustindtor/sustinatori, din care sa
rezulte modul efectiv prin care tertul/tertii sustindtor/sustindtori va/vor asigura
indeplinirea propriului angajament de sustinere, documente care se vor constitui anexe
la respectivul angajament.

d)  In cazul in care un ofertant demonstreaza indeplinirea criteriilor referitoare la
situafia economica si financiara invocdnd sustinerea unui/unor terf/terti, concedentul
solicita ca ofertantul si tertul/tertii sustinator/sustinatori sa raspunda in mod solidar
pentru executarea contractului de concesiune. Raspunderea solidara a tertului/tertilor
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sustindator/ sustindatori se va angaja sub conditia neindeplinirii de catre acesta/acestia a
obligatiilor de sustinere asumate prin angajament.

F3. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat ------------ 30%
Durata de dezvoltare a proiectului ---------=-======-==-mmmmmmm oo 30 puncte
F3 se refera la anumite conditii specifice impuse de natura bunului concesionat si
acestea vizeaza durata de dezvoltare a Proiectului de dezvoltare regional Alexeni.
Consiliul judetean Ialomita luand in calcul principalele etape necesare dezvoltarii
proiectului investitional de la Alexeni ce constau in:
1. Realizare studiului geotehnic si a studiului topometric, a Studiului de determinare

a capacitatii portante a pistei

Depunerea cererii pentru certificatul de urbanism

Obtinerea certificatului de urbanism

Realizarea planului de urbanism zonal

Elaborarea proiectului — faza DTAC (Documentatia Tehnica pentru Autorizatia de

Construire)

6. Studiu de fezabilitate (cu respectarea prevederilor H.G. 907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice)

7. Obtinerea avizelor cerute prin certificatul de urbanism (furnizori de utilitati,
aparare civild, mediu, prevenirea si stingerea incendiilor — PSI, Inspectoratul de
Stat in Constructii).

ok wn

8. Depunerea cereri pentru autorizatia de construire

9. Elaborarea proiectului — faza PT + DE

10.Verificarea tehnica a proiectului

11.Lucrari de demolare cu transportul molozului la gropi ecologice

12.Inceperea lucririlor

13.Executia constructiei

14 Receptia finala

Pentru parcurgerea tuturor etapelor pana la operationalizarea obiectivelor de investitii

propuse Considera durata estimativa de realizare a Proiectului de dezvoltare regionala
Alexeni de min. 60 luni - maxim 72 de luni.

In cadrul ofertei depuse, Ofertantul va prezenta propriul grafic fizic de realizare a
investitiei, ludnd in considerare toate etapele care trebuie parcurse in dezvoltarea
proiectului.

Algoritmul de calcul al punctajului pentru F3 este:
Oferta care prezintd durata cea mai mica de realizare a investitici(DurataMIN), cu
respectarea prevederilor caietului de sarcini, primeste punctajul maxim la acest factor si
anume 30 puncte. Fiecare dintre celelalte oferte (Duratal, Durata2,..., Durat n) va primi
un punctaj calculat astfel:
Punctaj= (DurataMIN / Durata..n) X 30
Nota: Durata va fi exprimata in luni
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TOTAL 100 puncte

Numarul maxim de puncte care poate fi acordat este 100. Acesta reprezinta
punctajul maxim. Punctajul acumulat de fiecare oferta se va calcula dupa urmatoarea
formula:

Punctaj TOTAL=F1+F2+F3

Se va clasa pe primul loc si va fi declarata castigatoare oferta care acumuleaza cel
mai mare numar de puncte dupa aplicarea formulei de calcul mai sus mentionate.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
nivelul redeventei si daca egalitatea se pastreaza, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire durata de dezvoltare a proiectului.

SECTIUNEA VI
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabila orice neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdtura
cu indeplinirea contractului.

Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si
concesionarul nu reusesc sda resolve in mod amiabil o divergentd contractuala,
solutionarea litigiilor apdrute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la
sectia contencios administrativ in a carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute: Tribunalul Ialomita,
Slobozia, b-dul. Cosminului, nr. 12, cod postal: 920030, judetul lalomita, Telefon: 0243
236 952, 0243 236 587 (centrala), Fax: 0243 232 266, E-mail: tr-ialomita-pgref@just.ro,
infopubil@just.ro.

SECTIUNEA VII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

VI1I1.1. Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie sa contina partea
reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite
de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, farda a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concedentului.
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(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului
si obligatiile care 11 sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre concedent si
concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,
respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba romana,
in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat cea
romana si daca partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd se va putea incheia in patru exemplare, doua in limba romana si doua intr-o alta
limba aleasa de acestea.

(8) In situatia prevazuti la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romana
st un exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

V11.2. Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
publica ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficientd, Tn regim de continuitate si permanentd, a
bunurilor proprietate publica care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica s depuna, cu titlu de garantie,
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0 suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de platd cétre concedent,
stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit n
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul
este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice
sarcina, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din
alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile
stipulate Tn contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

VI11.3. Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de
naturd sd aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabila a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicad ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirdre privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri apartinind domeniului
public al judetului Ialomita pentru realizarea obiectivului de investitii

wProiect de amenajare §i functionalizare a aeroportului Alexeni, judeful Inlomita”

Prin proiectul de hotarére supus dezbaterii se propune concesionarea prin licitatie a unor bunuri
apartinind domeniului public al judetului [alomita pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Profect de
amenajare §i functionalizare a aeroportului Alexeni, judetul lalomifa”.

Judetu!l lalomita detine in domeniul public bunurile imobile ce au compus fostul “derodrom
Alexeni”, constind in teren arabil gi constructii. Aceste bunuri pot fi exploatate n vederea obtinerii unor
venituri cit mai mari si diverse de cétre unitatea administrativ teritoriald Judetul Ialomita.

Ansamblul bunurior de pe amplasamentului fostului Aerodrom Alexeni dispune de o pistd
betonatd de 2.500 m lungime, cu o ldtime de 80 m, bretele adiacente de 1.000 m, hangar si spatii
administrative.

intreg ansamblul — cladiri administrative, dormitoare, pisti, hangar, magazii, depozite
subterane, ce au facut parte din cadrul unei unitafi militare — se intinde pe o suprafatia de aproape 350
de hectare, din care 210 ha reprezintd teren arabil. Dintre toate constructiile fostului aeroport, cel mai
bine conservatd este pista si retelele aferente, insd vechile cladiri administrative sunt intr-o stare de
degradare avansats, multe din elementele structurale lipsesc sau sunt distruse.

in acrodrom existd un hangar de aviatie care nu este utilizat, avand o suprafatd utild de 2.000 m?,
construit pe o platforma din beton.

Terenul, fostului acrodrom este racordat prin intermediul strizii Unitétii la Drumul National 2A
(Urziceni-Slobozia) si la intravilanul comunei Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era racordat la

reteaua de cdi ferate, linia este in prezent dezafectata.
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Incinta aerodromului este imprejmuitd partial cu gard de sirma ghimpatd, iar cétre str, Unititii
are poartd de acces auto §i pietonald metalica §i gard metalic. Strada Unitatii este partial asfaltata, iar in
rest neamenajatd. Aleile de acces ale incintei sunt betonate, neintretinute, stare vizuald satisfacatoare.
Utilitatile zonei: curent electric, canalizare tip decantoare, apa de [a puturi proprii.

Suprafata totald a terenului de la Alexeni (compus din cele 4 parcele) este de 3.477.177 mp, din
care 2.100.000 mp reprezinti teren arabil iar 21.048,52 mp sunt ocupati de constructii. Cele 4 parcele au
urmétoarea suprafati:

— Tarla 32, parceld C53, nr. cadastral 247 - suprafatd 18.691 mp (din care 378,44 mp sunt ocupati
de constructii);

— Tarla 40/1, parceld N 182, nr. cadastral 248 - suprafatd 42.305 mp (din care 181,8 mp sunt
ocupati de constructii);

— Parceld nr. cadastral 250 — suprafatd 154.925 mp (din care 10.106,6 mp sunt ocupati de
constructii);

~ Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251 — suprafati 3.261.256 mp (din care 10.381,68 mp sunt

ocupati de constructii).

Potrivit art.173 alin.l lit.c) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, Consiliul Judetean exercitd atributii privind administrarea
domeniului public si privat al judetului sens in care potrivit alin.(4) lit.a) al aceluiasi articol hotéraste
darea In administrare, concesionarea, Inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate
publica a judefului, dupé caz, precum si a serviciilor publice de interes judetean.

Art.302 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, stipuleaza faptul ca bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura
lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale i producte pot face
obiectul concesiunii.

In acest sens prin proiectul de hotirére prezentat se propune concesionarea bunurilor prin
procedura licitatiei prevazutd de art.314 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Oportunitatea dezvoltdrii la Alexeni a unui Aeroport de importantii regionald derivd si din
necesitatea dezvoltdrii infrastructurii de comunicatie pe arterele principale regionale i europene, a
integrrii zonei in care sunt amplasate bunurile de la Alexeni In sistemul global al fluxurilor,
valorificind tehnologia de avangarda si tendintele moderne de dezvoltare a nodurilor de comunicatie.

Prin dezvoltarea unui acroport la Alexeni apare posibilitatea sd se utilizeze aviatia generald

pentru afaceri, cét si pentru petrecerea timpului liber.
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Concesionarea bunurilor de la Alexeni pentru realizarea unui aeroport operational reprezintd cea
mai bund optiune pentru realizarea de venituri mari. Activititile comerciale care se desfisoard pe un
aeroport cu trafic de pasageri se constituie In surse importante de venit pentru noul proiect de dezvoltare.

Astfel de activititi comerciale (Inchiriere pentru spatii comerciale fn cadrul aeroportului)
generatoare de venit, reprezentative In cadrul unui aeroport de pasageri nu se pot realiza pe un aeroport
de tip cargo, unde nu existd un flux de persoane.

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii o reprezinté activititile acroportuare si de aviatie
generald: construirea unui aeroport care sé functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri avand
facilitate pentru transport de marfa (cargo) si operatiuni de aviatie generald si de afaceri.

Obiectivele investitiei au in vedere:

— valorificarea mai eficientd a bunurilor aflate in proprietate publici;

— atragerea de investitori stréini;

— generarea de noi locuri de munca stabile care necesitd i un nivel profesional ridicat;

~ cresterea numdrului locurilor de munca;

— crearea unei infrastructuri de transport ce va favoriza dezvoltarea economicd a intregii zone
deservite: industrie, agricultura, turism, servicii etc.;

— atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin taxe si impozite; atragerea de fonduri
suplimentare la bugetul judetean, rezultate in urma administririi optime a terenurilor, prin
perceperea redeventei prevazute In contractele de concesiune;

— cresterea posibilititii de a cdlatori mai mult.

Tindnd cont de aceste argumente precum si de faptul ci de-a fungul timpului la Consiliul
Judetean lalomita au fost Inregistrate mai multe solicitiri cu privire la dezvoltarea unor proiecte
investitionale in zona fostului aerodrom s-a luat decizia concesiondrii bunurilor §i s-au Intocmit
documentele necesare aprobirii concesiondrii, respectiv studiul de oportunitate care fundamenteazi
aceastd decizie, pe baza acestuia s-a realizat caietul de sarcini al concesiunii $i documentatia de atribuire
cu respectarea condifiilor impuse de legislatia in vigoare privind continutul acestora.

Din studiul de oportunitate s-a desprins necesitatea realizdrii unui Aeroport de importantd
regionald Alexeni care si functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri avind facilitate pentru
transport de marfa (cargo) si operatiuni de aviatic generald si de afaceri,

Principalele informafii cu privire la concesiunea propusd sunt legate de durata estimati a
concesiunii, nivelul minim propus al redeventei care va fi utilizat ca si pret de pornire la licitatie,

modalitatea de plata a redeventei, criteriile de atribuire ce vor fi utilizate in cadrul procedurii.
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Durata estimatd a concesiunii este propusd la 49 de ani, cu posibilitatea de prelungire potrivit
prevederilor legale in vigoare, avand in vedere cd proiectul de dezvoltare regionald propus presupune
investitii considerabile fiind necesard o perioadd ungd pentru recuperarea acestora.

Valoarea redeventei minime este propusa la valoarea de 1.050.000,00 lei/an.

Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei céstigitoare :

F1 - Nivelul redeventel ... s sresasssssniss s sisons 40 puncte
F2 - Capacitatea economico-financiard a ofertantilor — Cifra de afaceri ..., 30 puncte
F3 - Durata de dezvoltare a profeCtiulll .........ecceveeireree st eassasesnss s s ese s esassansons 30 puncte
TOT AL et e b s et e b b e e s b e s ba st areansasrbaesae e 100 puncte

— F1 reprezintd nivelul ofertat al redeventei pentru concesionarea bunurilor proprietate publica
aferente obiectivului de investitii proiect de dezvoltare regionala Alexeni.
— F2 reprezintd punctajul acumulat pentru cifra de afaceri. Cifra de afaceri reprezinti totalitatea
afacerilor unei societiti, evaluate la preturile pietei sau suma totald a veniturilor din operatiuni
comerciale efectuate de o firma pe o perioadd de timp determinatd. Se va lua in considerare la
punctarea ofertei din perspectiva acestui factor, media cifrei de afaceri din bilanfurile contabile
ale exercitiului financiar din ultimii 3 ani, prezentdndu-se in acest sens bilanfurile contabile
aferente anilor 2019, 2020, 2021. De asemenea, existd posibilitatea sustinerii de catre un tert
sustindtor, precum si cea a asocierii dintre doud sau mai multe firme i cumularea cifrei de
afaceri a acestora.
— K3 se referd la anumite conditii specitice impuse de natura bunului concesionat si acestea vizeaza
durata de dezvoltare a ,, Proiect de amenajare §i functionalizare a aeroportului Alexeni, judetul
Ialomita”, Tn acest sens se va prezenta graficul fizic de realizare a investitiei de citre ofertanti.
Luénd n considerare importanta realizirii acestei concesiuni pentru dezvoltarea economica si
sociald cel putin a zonei de vest a judetului, toate detaliile tehnice privind organizarea procedurii de
licitatie au fost previzute in detaliu in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire ce se constituie in
anexe la proiectul de hotarare.

Constatdnd ca sunt indeplinite conditiile de legalitate si de oportunitate, propun Consiliului

Judetean Talomita adoptarea hotirérii in forma si continutul prezentate in proiect.
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RAPORT
la proiectul de hotdrdre privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri
apartinand domeniului public al judetului lalomita, pentru realizarea obiectivului
de investitii ,Proiect de amenajare §i functionalizare a Aeroportului Alexeni judetul
Ialomita”

Judetul lalomita detine in domeniul public bunurile imobile ce au compus fostul
»Aerodrom Alexeni”, constind in teren arabil si constructli, identificate cu numerele
cadastrale si numerele de carte funciarad - 247 - CF 20213, 248- CF 20211, 250-CF
20212, 251-CF 20214.

Fostul "Aerodrom Alexeni” se afld dispus la 6 kilometri est de oragul Urziceni gi 3
kilometri nord-est de comuna Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind la 1,7 kilometri
nord de calea feratd si soseaua Urziceni-Slobozia gi 2,2 kilometri de raul lalomita si i
corespund coordonatele de 44°42'35" latitudine nordicd i 26°43'21" longitudine estica.
Altitudinea fostului aerodrom fatd de nivelul mirii este de 64 metri, iar dimensiunile lui
sunt de 3000 x 1500 metri. Este previzut cu o pistd betonatd, ce are dimensiunile de
2500 x 80 metri si una naturald de 2500 x 100 metri, avind zonele de siguran{d de la
capetele pistei nivelate si inierbate pe o lungime de 500 metri §i arate pe o lungime de
300 metri.

Terenul, in suprafad de 347,7177 de hectare este racordat prin intermediul strazii
Unititii la Drumul National 2A (Urziceni-Slobozia) i la intravilanul comunei Alexeni (2
km). De asemenea, terenul era racordat la reteaua de céi ferate, linia este n prezent
dezafectata.

Potrivit prevederilor art. 173 alin. (1} lit. ¢} §i alin. (4) lit. a) si art.297 alin.(1) lit, b)
coroborat cu art,302 - art. 331 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, bunurile
proprietate publicd @ statului sau a unitdgilor administrativ - teritorigle pot fi date in
administrare, concesionate ori Inchiriate.

Concesionarea bunurilor aflate fn proprietatea publicd a judefuiui Ialomita
constituie o sursi permanentd si sigurd de venituri pentru bugetul judetului §i una
dintre modalititile prin care aceste bunuri pot fi puse in valoare pentru dezvoltarea
regionald a judetului.
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slabe ale modului de implementare/finantare a realizirii dezvoltdrii §i modernizdrii
Aeroportului Alexeni, oportunitatile si amenintarile aferente.

Consiliul Judetean lalomita intentioneaz3 s reintroducd in circuitul economic gi
social al judetului constructiile neutilizate care au apartinut fostului "Aerodrom Alexeni”
care reprezinti un element de potential de crestere a atractivititii economice a regiunii,
prin reabilitarea sau reconversia lor, in conformitate cu legislafia fn vigoare. In acest
sens a fost intocmit Studiul de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate
publicd a Judetului Ialomita, conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ. Studiul a fundamentat decizia de realizare a concesiunii
bunurilor proprietate publici de la Alexeni din punct de vedere tehnico-economic in
conditiile asigurdrii standardelor de calitate, mediu i sandtate i securitate a muncii.

Fac obiectul procedurii de licitatie doar bunurile imobile §i terenurile identificate
in:
- CF.20213- nr cadastral 247 - suprafatd 18,691 mp- extravilan categoria curti
constructii
- CF.20214- nr cadastral 251 - suprafati 3.261,256 mp extravilan cu urmatoarele
categorii de terenuri :
1, Curtii constructii - 1.172.495 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv - 84.112 mp

Total suprafa{i concesionata : 3.279.947,00 mp
1. Curtii constructii - 1.191.600 mp
2. Arabil - 2.004.649 mp
3. Neproduciv - 84,112 mp

CF.20211- nr cadastral 248 - suprafatd - 42.305 mp care se suprapune cu
siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul Ialomitei §i ROSCI0290 Coridorul lalomitei.
- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -

CF.20212- nr cadastral 250 - suprafatd 154.925 mp - intravilan categoria curti
constructii
- NU face obiectul prezentei proceduri de licitatie. -

Pentru bunurile situate in judeful Jalomita, comuna Alexeni, identificate prin nr,
20213, nr. 20214 constind In teren s§i constructii, in temeiul reglementarilor
Decumentatiei de urbanism nr. 1124/05.11.1999, faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
hotirarea Consiliului Local Alexeni nr. 10/30.05.2006, gi prelungita prin H.C.L. Alexeni
nr.18/26.02.2016 in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executirli lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare
a fost emise certificatele de urbanism nr; 23; 24 din 30.05.2022 in scop de informare.

Durata concesiunii

Luind in considerare cd pentru implementarea proiectului investitional de la Alexeni
vor fi necesari circa 72 luni, se propune ca durata initiald a concesiondrii bunurilor
proprietate publicd de la Alexeni sd fie de 49 de ani cu posibilitatea de prelungire prin
legi speciale, Aceastd prelungire a duratei concesiunii va putea fi realizatd doar pe baza
unor legi special, asa cum o impune 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.




TOTAL 100 puncte

Pentru atribuirea contractului de concesiune prin prolectul de hotdrdre se
propune constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor in urmdtoarea structurd:

- Presedinte - Proca Gheorghe — Director Executiv - Directia Achiziii §i Patrimoniu
- Secretarul Comisiei — Andrei Gabriela Nicoleta — Consilier - Directia Achizifii i
Patrimoniu
- Membrii:
- Dogaru Grigorin lulian-- Director Executiv Adj- Directia Coordonare Organizare
- Moroianu Mihaela- Director Executiv - Directia Buget Finante;
- Stanciu Mariana — Director Exceutiv Adj — Directia Investitii si Servicii Publice ;
- Bragoveanu Diana Valentina - Sef Serviciu Amenajarea Teritoriului gi Urbanism ;
- Selaru Gheorghe — Consilier - Directia Achizitii §i Patrimoniu -
- un reprezentant din partea Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita;

MEMBRII SUPLEANTI:

Presedinte - Mirela Genina Preda — Sef serviciu Achizitii Publice - Directia Achizifii §i
Patrimoniu

- Secretarul Comisiei — Elena Fisa - Consilier - Directia Achizitii si Patrimoniu

- Membrii:

- Cristian Nicolae Riureanu — Sef serviciu juridic- - Directia Coordonare Organizare

- Silvia Petruta Dimache - Sef serviciu - Direciia Buget Finante;

- Tlie Anca Emilia — Sef serviciu — Directia Investitii si Servicii Publice ;

- Banu Nicolae Ciitilin - Consilier Serviciu Amenajarea Teritoriului i Urbanism ;

- Carmen Pamblicd - — Consilier ~ Directia Achizitii gi Patrimoniu

- un reprezentant din partea Administratiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita;

Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si isi desfigoard
activitatea in conformitate cu prevederile art.317 din OUG.57/2019 - privind Codul
Administrativ.

Fati de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hotdrare privind
concesionarea prin licitatie a unor bunuri apartindnd domeniului public al
judetului lalomita, pentru realizarea obiectivului de investifii , Prolect de
amenajare §i functionalizare a Aeroportului Alexeni judetul lalomita " §i aprobarea
acesteia in forma gi conginutul din proiect.

DIRECTOR EXECUTIV,
Gheorghg’ PBROCA
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