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CUPRINS
A. PIESE SCRISE

L. Informiati: generale privind obiectivud de investitii
‘1.1, Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/mvestitor

1.3 Ordonator" de credite (secundar/terfiar)

1.4 'Beneficfﬁfui frvestitied

1.5, Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existentd si necesitatea realizirii obiectivutui/proiectului de investitii

2.1. Conchuziile stodiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea i oporturitatea promovirii obiectivalui de investiti si scenariite/
optiunile tehnico-economice identificate $i propuse spre analizi

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale
st financiare

2,3, Aualiza situagiel existente §i identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediv §i hung privind
evolutia cererii, in scopul justificanii necesititii obiectivului de investitii

2.5, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea §i prozemtarea a minimim doud scenarivopiiuni telimico-econontice
pentru realizarea obiectivolui de investitii)

Pentry fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(d) se vor prezenta:

3.1. Particularitafi ale amplasamentului:

a} descrierea amplasamentului (locatizare - intravilan/extravilan, suprafata teremutui, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zond de wutilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentafiile de urbanism,
dupi caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cdi de acces postirie;

¢) orientdri propuse fata de punctele cardinale gi fai# de punctele de interes naturale sau construite;
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d) surse de poluare existente in zoni:

¢) date climatice §i particularitati de relief:

f) existenta unot:

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in care pot fi
ideniificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul exisientel unor zone
protejate sau de protectis;

- lerenuri care dpartin wor nstitui care fac parte din sistemul de aparare, ordine publicd si
sigurantd vationali;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i} date privind zonarez seismiecd;

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala gi nivelul
maxim al apelor freatice;

{iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: plamuni cu amrplasamentul forajefor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru
fundare i consolidari, harli de zonare geotehnics, arhive accesibile, dupa caz,

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarite tefuiice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surseior de informare enuntate bibliografic.

3.2, Deserierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural gi tehnologic:

- caracteristicr tehnice gi parametri specifici obiectivatui de Ivestitii;

- Varianta constructivi de realizare 2 investitiel, cu Justificarea alegerii acesteia;

- echiparea §i dotarea specifica functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:
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- costurile estimate pentry realizarea obiectivulni de investitii, ¢n luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investifii similare corelativ cu carac-
teristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de itvestitii;

~ costurite estimative de operare pe durata normat de viagd/de amortizare a investitiei publice,

3.4. Studii de specialitate, in fanclie de categoria si clasa de importantl s constructiilor, dupi caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic gi/sau studii de analizi gi de stabilitatea terenulni;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studit privind posibilitatea utilizirii mor sisteme alternative de efictentd ridicatd pentrn cresterea
performantei encrgetice,

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprieii, pentru obiectivele de investitii
ale caror amplasamente wmeazi 3 fi expropriate pentra cauzi de wititate publici:

~ studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investifii care se referd la amenajari spatii verzi si
peisajere;

- studiu privind valoarea resursei cuiturale:

- studii de spectatitate necesare in furctie de specificul investitier.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecarui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) proﬁus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referingd §i prezentarea
scenarivtui de referint

4.2. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de rise, antropici i naturali, inclusiv de schimbiri
climatice, ce pot afecta investitia

4.3, Situagia utilititilor i analiza de consum:

- necesarul de utilitdi 5i de relocare/protefare, dupi caz:

- sohufii pentru asigurarea utilititilor necesare,

4.4, Sustenabilitatea realizirii obiectivalui de mvestitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

by} estimari privind forta de muncit ocupati prin reatizares mivestifier: in faza de reatizare, in fara de

operare;
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¢} fmpactnl asupra factorilor de medin, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a siturilor
protejate, dupi caz;

d) impactul obiectividui de investitie raportat la contextul natural §i antropic in care acesta se
integreazi, dupi caz.

4.5. Analiza cererii de banon i servicii, care justifics dimensionares obiectivabui de investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv caleularea indicatorilor de performant3 financiard; fluxul cumulat,
valoarea actualizati netd, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financiard

4.7, Awnaliza economicli, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economici: valoarea
actualizatd netd, rata interndt de rentabilitate si raportud cost-beneficiu san, dupd caz, analiza cost-
cficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9, Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

3. Scenartul/Gptinnea tehrico-economic(d) optim(a), recomandat(z)

3.1 Comparatia scenariilor/optiunitor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilititii si riscurijor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomand at(e)

8.3, Descrierea scenarivdui/oplianii optim{e) recomandat{e) privind:

a) obtinerca si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilititilor necesare functiondrii obiectivului;

¢) solufia tehmicd, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functionab-arhitectural i economic, & priceipatetor tucrdnl pentru investifia de bazd, corelatd cu
uivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice gi teste,

3.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivalui de investitii:

2} indicatorl maximali, respectiv vatoarea totald a obieciutui de investitii, exprimata in lei, cu TVA
§i, respectiv, tard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b} indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capaciti(i fizice care si
indice atingerea tintel obiectivalui de investifii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementirite teliice in vigoare;

Pagina 6 din 82




85C TECHMEDIA ELECTRONICS SRL LAST

J22/440/2018 CUI 24835360 PROIECT
Tel 0743/7122453 nr. 813/2020
Mail; techmediaelectronic@yahoo.com Faza SF

«) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de
specificul i tinta fiecrni obiectiv de investitii;

d) durata estimaté de execulie a obiectivalui de investiii, exprimati in luni.

3.3, Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din pusctal de vedere al asigwdrii tmiuror cerinjelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6, Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca wrmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetal local, credite
Ckieme garantate sau contractate de stat, fonduri exteme nerambursabile, alte surse tegal
constituite,

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiel de construire

6.2, Extras de carte funciard, cu exceptia cazurifor speciale, expres previzute de lege

6.3. Actul administrativ al autorititii competente pentr proteciia mediuhu, mésuri de diminuare a
impactului, misuei de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de medin in
documentatia tehnico-economici

6.4. Avize conforme privind asigurarea utititatitor

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru i Publicitate Tmobiliard

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, in functie de specificul obiectivutni de investitii gi
care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei

7.1 Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitie

7.2, Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivulni de investitii (in
luni calendaristice),durata de execufie, graficul de implementare a investitiel,esalonarea investifiei
pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare i intreginere: etape, metode si resurse necesare

7.4, Recomandari privind asigurarea capacitifii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandiri
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B. PIESE DESENATE
Az --plan de incadrare in zona SCARA 1 5000
A0 — plan de sitaatie SCARA 1500
ARHITECTURA
Al.1 Plan parter-existent 17100
AlZ2 Plon ataj-oxistent 1100
A13 Plan mvelitoare-existent 1/100
A1.4 Sectiune A-A existenta 1100
AL5 Fatada principala si fatada secundara —existente 1/100
ALS Falade laterala dreapta si fatada laterala stanga - existente 17100
AZ.1 Plan demisol-propus 17100
A2.2 Plan parter-propus 17100
A2.3 Plan etaj 1 -propus 1/100
A2 .4 Plan invelitoare-propus 17100
AZ.5 Sectiune A-A propusa 17100
AZ.6 Fatada principala si fatada secundara —existente 17100
A2.7 Fatade laterala dreapta si fatada laterala stanga - existente 17100
INSTALATII ELECTRICE
Iel Plan instalatii electrice demisol 1/100
Ie2 Plan instalatii electrice parter 17160
Ie3 Plan instalatii electrice etaj 1 1/100

INSTALATII TERMICE
Itl Plan instalatii termice demisol
ItZ Plan instalatii termice parter

it3 Plan instalatii termice etaj 1

INSTALATI SANITARE

Isl Plan instalatii santtare demisol

152 Plan instalatii sanitare parter

13 Plan instalatii sanitare etaj 1

1/100
1100
1/100

17100
1/100
1100
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1. Informatii generale privind obiectival de investitii

L 1. Denumirea obiectivelui de investifii:

Centru penivu persoane varstnice Movila

1.2. Ordonaror principal de credite/investitor

Consibind fudetean lolomita

1.3. Ordonator de credite (secundar/teryiar)

Directia Generald de Asistenti Socialii Protectia Copilului lalomita
1.4, Beneficiorn] investifiei

Directia Generald de Asistenti Sociald Protectia Copilului lalomita
1.5. Elaboratorul documentapici de avizare a lucririlor de inferventie

S.C. TECHMEDIA FLECTRONICS S.R.L.

Fundac PAUN, nr 27k, municipiul lagi, judetul lasi, CUI 24835360, Nr. inreg. J22/440/2018

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARI OBIECTIVULUL /
PROIECTULUI DE INVESTITH

2.1. Concluziile studinlui de prefezabilitate { in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza,

Nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate.

2.2 Prezentarea contextului; politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare.

Ordinul nr.82/2019 privind aprobarea standardelor specifice minime de calitate obligatorii
pentru serviciile sociale destinate persoanelor adulte cu dizabilitati,

Ordinul nr. 25/2019 pentry aprobares Standardelor minime de calitate pentra sereditarca

servicitlor sociale destinate persoanelor varstnice, persoanelor fird addpost, tinerilor care au pirdsit
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sistemul de protectic a copilutui gi altor categorii de persoane adulte aftate in dificultate, precum gi

pentru serviciile acordate th comunitate, serviciile acordate in sistem integrat §i cantinele sociale.

2.3. Analizare situatiei existente si identificare deficientelor

Conform expertizei tehnice realizate de dr. ing. SZALONTAY C. COLOMAN ANDREL

Cladirea a fost construita in jurul anului 1968. Cladirea are regimul de inaltime parter +
etaj 1 cu acoperis tip sarpanta cu elemnte din beton armat prefabricate si invelitoare din tigla
Ceramica arsa i are dimensivnile maxime in plan 39.90x11.57m oe a avet destinatia de pavilion

internat in cadrul Scolii Speciale Movila pana in anul 2002,

Cladirea a fost construita in jurul anului 1968, Cladirea are regimul de inaltime parter + etaj
1 ¢ acoperis tip sarpanta cu elemate din beton armat prefabricate si invelitoare din tigla cevamice
arsa si are dimensiunile maxime in plan 39.90X11.57 ce a avut destinatia de pavilion internat in
cadrul Scolii Speciale Movila pana in anul 2002.
Structura este din zidarie portanta cu findatii continue sub ziduri din beton cu
adancimea minima peste adancimea mminima de inghet,
Fundatiile sunt din beton si an ¢ latime 50cm sub pereti iar adancimea minima peste
adancimea minima de inghet.
Peretii au grosimi de 45cm cei exteriori si 30cm cei interiori, din care caramida are 38cm si

25cm la si sunt din earamida plina cu mortar din var tencuiti cu wortar din var.,

Nu s-au identificat elemente de ductilizare verticala, ¢i doar orizontale {centuri din beton

armat).
Planseele sunt din dale de beton armat prefabricat in grosime de 20cm.

Acoperigul are sarpanta cu elemnte din beton armat prefabricate si invelitoare din tigla
ceramica arsa.

Avaril, degradiri

Analizdnd obiectivul conform actualelor prevederi referitoare la rezistenta, stabilitatea si siguranta
in exploatare se pot constata urmatoarele:

In urma observatiilor ficute la fata locului, se analizeaza fiecare element structural in

Pagina 10 din 82




5C TECHMEDIA ELECTRONICS SKL IAST

J22/440/2018 CUI 24833360 PROIECT
Tel 0743/712245 ar. 813/2020
Mail: techmediaelectrenic@yahoo.com Faza SF

parte, evidentiindu-se materialul din care este executat, modul de realizare si starea de
degradare, identificandu-se cauzele degradirilor. Deasemeni se studiazi si elementele
nestructurale ce influenfeazi starea tehnica a elementelor structurii de rezistenta si a cladirii in

geteral.

1. Fundatiile

Sunt executate din beton si se observa fismri vertical ca urmare a tasarilor inegale a

fundatiilor.
11. Peretii

Sunt realizati din cirdmids si se observa fisuri sau degradari ale tencutelitor; fisurile sunt in

special verticale ca urmare a tasarilor inegale,

o, Planseele

Planscele sunt realizate din dale de beton armat prefabricate si se observa degradari
locale ale tencuietitor datorate infiltratiitor,

IV.  Sarpanta

Este alcatuita din elemente de beton armat prefabricat si nu prezinta degradari locale dar
invelitoarea din tigla ceramica arsa este intr-0 stare avansata de degradare.

Elementefe siracturate componente nu prezint degeiddri semnificative datorate actiunii

seismelor repetate suportate In cei pesie 60 de ani,

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen medin si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii si dimensionarii obiectivalui de investitii:

Infiintarea acestui centru este justificati de faptul ci in prezent, la nivelul Jjudetului latomita
numéral persoanelor vérstaice (persoane cu virsta peste 65 de ani) este in crestere, Astfel: in anul
2017, persoanele virstnice reprezentau 16 54% din totalul populatiei, in anul 2018 -16,83%, iar in
anul 2019 - 17,07%.

Ingrijirea vérstnicilor, In absenta unor servicii de spectalitate, revine in totalitate membrilor
familiilor, acestea fiind in wltimul timp putemic afectate de lipsa resurselor financiare sau de
migratia tinerilor, potentiali Intretinitori, apartenenti ai familiilor, pe piata fortei de munca in
stratndtate. Acest fapt explicd numsaral mare de cereri pentru internarea fte-tm cimin perirt

persoane varstnice aflate in agteptare, fnregistrate la nivelul institutiei D.G.A.8.P.C. Talomifa (20 de
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cereri). In acest context, un rol important le revine autoritarilor publice locale sau judetene si aftor
furnizori publici de servicii sociale, care, in conformitate cu prevederile art. 119 din Legea nr.
29212011, atin. (1) “, au obligatia de a organiza si acorda servicii sociale, precum si de a planifica
dezvoltarea acestora, mwmmai in functie de nevoile identificate ale persoanelor din comunitate, de
prioritatile asumate, de resursele disponibile $i cu respectarea celui mai eficient raport
cost/beneficiu”. La alin. (5), acelasi act normativ face referire chiar la atribattile consilului judatean
ca,”in baza nevoilor identificate §i a cererilor de agteptare inregistrate la nivelul judetului, sa
Tnfiin{eze servicii sociale rezidentiale de interes Jjudegean”.

In prezent, la nivelul judepului falomita, D.G.AS8.P.C, prin intermediul cefor 2 centre din
subordine, respectiv Centrul pentra Persoane Virstnice Fi erbiti{i st Camind pentra Persoane
Virstnice “ing. Vadim Rusw” Balaciu, este printre putinii furnizori de servicii sociale rezidentiale
peniru persoane vérstnice atlate in dificultate. Se cunoaste faptul ¢ mai exists, in subordinea
Consiliului Local Tand#rei, doar un Centry pentru persoane virsinice, destinat exclusiv locuitorilor
acostui orag. lar la Fierbinti Targ functioneazi un Centra Socio-medical cu 20 de paturi, care
asigurd asistentd medico-sociald pentru bolnavi cronici care necesiti supraveghere si tratament,

Prin pozifionarea la nivelul judetului, centrele rezidentiale de 1a Balaciu si Slobozia satisfac,
preponderent, nevoile populagiel din zona Urziceni, respectiv zona Slgbozia, rimandnd neacoperiti
zona Fetesti. Se constati c, circa 12% din totalul persoanelor gizduite in prezent in cele doua

centre, provin din zona Fetesti, iar pozitionarea centrelor pe harta judetului Ialomita limiteazi

2.5 Obiective preconizate a i atinse prin realizarea investitiei publice,
Imbunatatirea sistemului de asistenta sociala din Romania si adaptarca la normele si

standardele europene.
S construita existenta = 463 mp
% desfasurata existenta = 926 mp
Regimul de inaltime existent P+1E
Sconstruita propusa =758mp
Sdesfasurata propusa = 1515mp

Regimul de inaltime Dp+P+1E
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3. Ydentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenaritoptioni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii
In cadrul studivl de fezabilitate s-a propus spre analiza doua scenarioptiuni  tehnico-

economice, corelat cu expertiza tehnica si audityl energetic.

Scenariut I;

* Desfacerea tuturor tencuielilor;

+Se vor consolida fisurile din zidaria portanta (care se vor definitiva dupa desfacerea
tencuielilor) prin tesere/inlocuire locala a caramizii/injectare cu rasini bicomponente/armare locala
¢t plasa sudata;

* S¢ vor consolida fisurile din beton prin injectare cu rasini bicomponente;

* Bordarea din beton armat in prealabil a golurifor care se vor face;

* Camasuirea peretilor portanti pe ambele fete cu mortar de ciment in grosime minima de
4cm armata cu plasa D8/100/100 (in dreptul etementetor prefabricate din partea de jos, cele cu
latura mare trapezoidala jos, care sustin elementele prefabricate cu latura mica trapezoidala de jos
nu se vor gauri si nu se va afecta structura de rezistenta pentru continuitatea anmaturii, ¢i vor fi
deviate cu bare independente cu diametrn de 10mm din BSTS00S cu o lungime minima de 50cm
sub planseu si 50cm peste planseu) ; s¢ vor camasui fundatiile din beton armat pentru prefuarea
incarcarilor suplimentare cu o latime de minim 15em pana la adancimea cotef minime de fundare
(conform studintui gotehnic, fiind minim -1.50m fata de cota terenului amenajat);

* Desfacerea pardoselilor finite si suprabetonarea planseului peste parter cu beton armat cu
plasa sudata ®8/100/100 in grosime de Scm; ia planseut peste parter in zona unde se va monta liftul
se vor demonta elementele prefabricate si se va reface golul de planseu neafectat de lift din beton
armat;

* Desfacerea tuturor straturilor de peste placa de la etaj 1;

*Se va inlocui sarpanta din lemn ignifugat cu invelitoare din tigla metalica pe capriorit din
beton armat existenti;

» Realizarea unei hidroizolatii corespunzatoare pe perimetrul fimdatiei de la cota -1.00m fata
de cota terenului amenajat pana la cota +0.00 a constructiei cu hidroizolatie si la grupurile sanitare

sub pardoseata;
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* Refacerea trotuartui din beton armat cu latimea minima de lim si panta spre exterior 5%
prevazut cu cordon de bitum intre trotuar si cladire; se va reface pe toata latimea stratul de
umplutura de minim 50cm adancime din argila compactata pentru crearea unui ecran de protectie;

* Refacerea sisteniatizarii pe verticala astfel incat apa sa mu fie dirijata spre cladire sau
realizarea unor rigole pentra diriiarea apei;

» Pentru extinderca pe orizontala a cladirii se va prevedea un rost minim de Scm iar cota
fundatiilor constructiei noi au va fi sub cea a constructiei existente.

* extinderea pe orizontala cu structura pe cadre din beton armat, plansee din beton armat;

s fundatii continue din beton armat;

* Acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din ti gla metalica,

» Finisaje exterioare decorative tip baumit la pereti si tip mozaic la soclu

*izolarea termicd a peretiilor exteriori cu vatd mineralil bazaltici de exterior de 15 em grosime

»bordarea golurilor tamplariei cu vatd minerald bazaltica de exterior de 3 em grosime

* izolarea termica a soclului si demisolului pana la de 1a cota terenului amenajat cu 10cm de
polistiren extrudat;

© }zolarea termicd a pardoselii cu piici rigide de polistiren extrudat ignifogat (XPS) de 19 cm
grosime protejate

* Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vata minerala de 30 cm.

* Se propunc schimbarea tampliriei exterioare existente cu tamplarie performanta energetic din
lemn stratificat cu geam termoizolant dubly 441644 mm ce va avea suprafata tratata cu un
strat reflectant avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic
maxim U=13 W/m?K (R=0,77 m2K/W).

Se propune o instalatie de panouri solare termice cu tuburi vidate care sa asigure apa calda
menajera de consum prin intermediul unui boiler bivalent. Pentru reducerea consumului de energie
electrica s-a prevazut inlocuirea corpurilor de fluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata si

consum recus,

* prevederea distributiei instalatiei de incalzire centrala cu conducte noi;
» izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire;

* montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordut termic
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* prevederea distributiei de apa calda menajera cn conducte noi din PPR;
* izolarea conductelor de distributie apa calda menajera;
* 1montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor

+ prevederea unei instalatii de climatizare

Scenariul I¥:

» Desfacerea tuturor tencuielilor;

* Se vor consolida fisurile din zidaria portanta (care se vor definitiva dupa desfacerca
tencuielilor) prin tesere/inlocuire locala a caramizii/injectare cu rasini bicomponente/armare locala
cu plasa sudata;

* Se vor consolida fisurile din beton prin injectare cu rasini bicomponente;

» Bordarea din beton armat in prealabil a golurilor care se vor face;

* Refacerea planseelor din beton armat, Camasuirea peretilor portanti pe ambele fete cu
mortar de ciment in grosime minima de 4om armata cu plasa ®B/100/100; se vor camasui
fundatiile din beton armat pentru preluarea incarcarilor suplimentare cu o latime de minim 15cm
pana la adancimea cotei minime de fundare (conform studiului gotehnic, fiind minim -1.50m fata
de cota terenului amenajat);

+ Desfacerea pardoselilor finite si suprabetonarea plansenlui peste parter cu beton armat cu
plasa sudata ©8/100/100 in grosime de Scm;

*» Se vareface sarpanta din lemn ignifugat cu invelitoare din tigla metalica;

* Realizarea unei hidroizolatii corespunzatoare pe perimetrul fundatici de la cota -1.00m fata
de cota terenului amenajat pana 1a cota +0.00 a constructiei cu hidroizolatie si la grupurite sanitare
sub pardoseala,

¢ Refacerea trotarului din beton armat cu latimea minima de 1m si panta spre exterior 5%
prevazut cu cordon de bitum intre trotuar si cladire; se va reface pe toata latimea siratul de
umplutura de minim 50cm adancime din argila compactata pentru crearea uaui ecran de protectie;

» Refacerea sistematizarii pe verticala astfel incat apa sa nu fie dirijata spre cladire sau
realizarea unor rigole pentru dirijarea apei;

¢ Pentru extinderea pe orizontala a cladirii se va prevedea un rost minim de Scm iar cota

fundatittor constructiei noi nu va fi sub cea a constructiei existente.

I
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* extinderea pe orizontala cu structira metalica si plansee mixte din metal si din beton armat;

+ fundatii continue din beton armat;

» Acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla metalica;

+ Finisaje exterioare decorative tip baumit la pereti si tip mozaic la socln

e izolarea termick a perefitlor exteriori eu vatd minerali bazalticd de exterior de 15 em Hrositme

# bordarea golurilor tamplariei cu vatd minerald bazaltics de exterior de 3 em grosime

» izolarea termica a soclului si demisolului pana la de la cota terenului amenajat cu 10cm de polistiren
exirudat;

* lzotarea termich a pardoselii cu plici rigide de polistiren extrudat ignifugat (XPS) de 10 em grosime
protejate

 Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu spuma poliuretanica de 20 cm.

# Se propune schimbarea tampliriei exierioare existente cu tamplarie performanta energetic din lemn
stratificat cu geam termoizofant dublu 4+16+4 mm ce va avea suprafata tratata cu un strat reflectant
avand un coeficient de emisie €<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3 W/mK
(R=0,77 m*K/W).

S¢ propune ¢ instalatie de panouri solare termice cn tuburi vidate care sa asigure apa calda
mengjera de consum prin intermediul unui boiler bivalent. Pentru reducerea consumutui de energie
electrica s-a prevazut infocuirea corpurilor de iluminat cu tuele cu LED, cu durata mare de viata si

consum redus.

» prevederea distributici instalatiei de incalzire centrala cu conducte noi;

» izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire;

* montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic

* prevederea distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;

« tzolarea conductelor de distributie apa calda menajera;

« montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor

» prevederea unei instalatii de climatizare
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3.1 Particalaritati ale amplasamentulboi
a) descrierea amplasamentalui
Constructia este amplasata Com.Movila, Sat. Movila, jud. lalomita, cod 927175,
Terenui este intravilan si are o suprafata de 24362mp.
Dimensiunile maxime in plan ale constructiel sunt 39.90x11.57m.
b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/san cai de acces posibile,

Pe amplasament exista acces dinti-un drum satesc.

¢) Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes natural
sau construite;

Nu este cazul.

d) Surse de poluare existente in zona

Nu este cazl,
) Date climatice si particelaritati de relief

Situat in sud —estul Roméniei, ocupand o nsempata parte din subdiviziunea estici a Céarmopiei
Romdne, Bargganul, judepd Talomita este una dintre cele mai vechi onitif adminisirativ teritorinle
ale Arii. Suprafata totald a judetului este de 4453 km?+adici 1.9% din suprafa(a totald a tarii. La 31
decembrie 2013, organizarea administrativa a teritoriului acestui judet era urmatoarea: 7 m unicipii
$i orage ( din care 3 municipii) , 59 comune si 127 de sate. Resedinta judetului este municipiul
Slobozia. Judetul se invecineazd cu judetele: Prahova, Buziu, Briila {la nord), Constanga { la est),
Caldragi (la sud) gi lifov (la vest).

Clima judetului Ialomita este temperat-continentald caracterizindu-se prin veri foarte calde
§i lerm foarte reci, printr-o amplitudine termica anuali, diumi relativ mare si prin precipitatii in
cantitiii reduse. Durata medie anuald de strilucire a Soaretui este cuprinsd intre 2,100 si 2300 ore,

numdrul anual de zile cu cer senin este de 110; cu cer noros de 123, iar cu cer acoperit 130 de zile.

Temperatura medie anuald a aernlui creste de la Nord-Vest (10,40 C la Armisesti), cétre
Sud-Est (11,10 C la Fetesti). Minima absolut a ajuns pans Ia - 32,30C la Armisesti (25 1an. 1942),
far maxima absolutd pand la +440 C la Amara (august 1951), fapt ce determini o amplitudine

termicad maxima de 76,50C.
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Precipitafiile atmosferice, variaza tnire 400 §i 520 mm/an, cele mai mici fiind repartizate in
Lunca Dundrii, iar cele mai mari fiind in restul judetulni, Vénturile au ca directii dominante nord-

est, nord, sud-vest §i sud, dominante fiind crivatul, austrul, baltaretul si suboveiul.

Umezeala relativd a cerului variazd intre 74 §i 76%. Dintre feromenele climatice
caracteristice se remarcd tngheful, bruma si viscolut, in perioada rece, seceta, roua §i grinding, in

perioadele calde ale anului.

Acest teritoriu se afld la interferenta unor vechi rute comerciale care-i dau 5t acum
caracterul de zond de tranzit Intre Orient (prin Constanta) 3i Occident, Judetu! Talomiita este
strdbatut de cursul inferior al raului cu acelasi nume, dar si de fluviul Dundrea, intre bratele sale

Borcea si Dunirea Veche aflandu-se o mare suprafati cu potential agricol ridicat.
Forma de relief dominanti este cimpia , la ea adiugindu-se lunca Dundrii §1 lunca lalomitei,

Chima judetului este continentald, caracterizdndu-se printr-o amplitndine termica anuali s1 diurni
relativ mare i prin cantititile reduse de precipitatii: In ultimii 3 ani fenomenul specific zonet fiind

seceta prelungitd cu efecte negative asupra ciclului vegetativ al plantelor.

O altd caracteristic a climei judefutoi Jalomita o constituie regimut vanturilor , directiile lor

predominante fiind din nord ~est si nord.

Refeaua hidrograficd a judefului este reprezentatd de fluviul Dunarea cu bratul Borcea gi Dundrea
Veche, raurile lalomita §i Prahova, lacurile { Piersica, Bantu), lacurile de albie { Amara) si
limanurile fluviatile(lezer, Strachina, Fundata, etc.).

incircdri date de zdpadd, conform CR 1-1-3-2012 , Cod de proiectare. Evaluarea actiunit zépezii
asupra constructiilor”; valoarea caracteristicd a inciirciirii din zipada s(0.k) = 2.5 kN/m?2 |

® inchrcirt produse de achinsea véntolmi, conform CR 1-1 ~4-2012; valoarsa caracteristicd a
presiunii de referingd este qref = 0,6 kPa (kN/mp), pentru viteza maximi anuald a vantuly la 10m,
mediatd pe 1 minut, avand un interval mediu de recurenti de 50 ani;

Incdrciri din acfiunea seismicd, conform normativahui P 100-1/2013; zona este caracterizati prin
ag=025¢ Tc=1,0;

adancimea de inghet, conform normativalui STAS 6054/77 este 0.70-0.80m;
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f) Existenta unor retele edilitare, monumente istorice, ferenuri, efc
Zona este echipata edilitar (apa, canalizare, energie electrica). Imobilul nu este monument

istoric si nu este in zona de protectie a monumentelor istorice.

8 teren= 24362mp

g) Caracteristici geofizice ale terennlui din amplasament

Relieful judetulni Talomita poartd amprenta situdrii sale in diviziunea esticd a Cimpiei
Roméne - Birdganul, fiind dominat de cdmpuri tabulare fatinse si lunci, Circa 65% din suprafata
Jjudeiului apartine Cimpiei Birdganalui, 15% Luncii Dunirti, 9% Cémpiei Vifsiet si 11% hacii

Talomitei si cAmpiei de divagare Arges - Buziu.

Din punct de vedere geologic, zona lalomifei este un bazin de sedimentare maritimi

lacusira,

Altitudinal, relieful in judef se desfisoard In trepte de [a nord 1a sud §i de la vest spre est.
Zona cea mai inaltd - 91 m se afli pe Platoul Hagienilor, langd satul Platonesti, el alaturindu-i-se
Pisoul Crasani - 81 m si Cémpul Grindu - 71 m. Altitudinea minim# este de 8 w, in nordul incintei

indiguite a Brapului Borgea.

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic
Lucririle previizute pentra atingerea Yniilor principale de interventie se detatiazi firi a avea
caracter limitativ, pe obiect de investitie si categorii de lucriiri, dupi cum urmeazi:

Conform expertizei tehnice intocmita de dr. ing, SZALONTAY C. COLOMAN ANDREI

Cladirea a fost construita in jural anului 1968, Cladirea are regimul de inaltime parter +
etaj 1 cu acoperis tip sarpanta cu elemnte din beton armat prefabricate si invelitoare din ti gla
ceramica arsa si are dimensiunile maxime in plan 39.90x11.57m ce a avut destinatia de pavilion

internat in cadrul Scolii Speciale Movila pana in anul 2002,

Cladirea a fost construita in jural anului 1968, Cladirea are regimul de inaitime parter + etaj

1 cu acoperis tip sarpanta cu elemnte din beton armat prefabricate si invelitoare din tigia ceramica
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arsa si are dimensiunile maxime in plan 39.90X11.57 ce a avut destinatia de pavilion internat in
cadrul Scolii Speciale Movila pana in anul 2002.

Structura este din zidarie portanta cu fundatii continue sub ziduri din beton cu
adancimea minima peste adancimea minima de inghet,

Fundatiite sumt din beton si an o latime 50cm sub pereti tar adancimea minima peste
adancimea minima de inghet.

Peretii au grosimi de 45cm cei exterior si 30cm cei interiori , din care caramida are 38cim si

25cm la si sunt din caramida plina cu mortar din var tencuiti cu mortar din var,

Nu s-au identificat elemente de ductitizare verticala, ¢i doar orizontale (centuri din beton

anmat).
Planseele sunt din dale de beton armat prefabricat in grosime de 20ctn.

Acoperigul are sarpanta cu elemnte din beton armat prefabricate si invelitoare din tigla
ceéramica arsa,

Avarii, degradiri

Analizand obiectivul conform actualelor prevederi referitoare la rezistenta, stabilitatea si sigurania
in exploatare se pot constata wmitoarele:

In wma observatiilor ficute la fata locului, se analizeaza fiecare element structural in
parte, evidentiindu-se materialul din care este executat, modul de realizare si starea de
degradare, identificandu-se cauzele degradarilor. Deasemeni se studiazi si elementele
nestructurale ce influenteazd starea telinica a elementelor stracturii de rezistenta si a cladirii in

general.

i. Fundatiile

Sunt exgeutate din beton si se observa fisuri vertical ca urmare a tasarilor mepale a
fandatiilor.
Il Peretii
sunt realizati din cdrdmida si se observa fisuri sau degradari ale tencuielilor; fisurile sunt in
special verticale ca urmare a tasarilor inegate,

1Il.  Plansegle

Planseele sunt realizaie din dale de beton armat prefabricate si se observa degradari
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locale ale tencuielilor datorate infiltratiilor,

IV.  Sarpanta

Este alcatuita din elemente de beton armat prefabricat si nu prezinta degradari locale dar
invelitoarea din tigla ceramica arsa este intr-o stare avansata de degradare.

Elementele structurale componente nu prezinti degridiri semnificative datorate actiunii
seismelor repetate suportate in cei peste 60 de ani,
Conform expertizei tehnice intocmita de dr. ing. SZALONTAY C. COLOMAN ANDREI se
propun doua variante de interventii, din care recomanda varianta minimala:
VARIJANTA MINIMALA:

L} Desfacerea tuturor tencuiekilor,

Li Se vor consolida fisurile din zidaria portanta (care se var definitiva dupa desfacerea
tencuielilor) prin tesere/inlocuire locala a caramizii/injectare cu rasini bicomponente/armare locala
cu plasa sudata;

[0 Se vor consolida fisurile din beton prin injectare cu rasini bicomponente:

1l Bordarea din beton armat in prealabil a golurilor care se vor face;

LI Camasuirea peretilor portanti pe ambele fete cu mortar de ciment in grosime minima de
4cm armata cu plasa ©8/100/100 (in dreptul elementelor prefabricate din partea de jos, cele ¢u
latura mare trapezoidala jos, care sustin elementele prefabricate cu latura mica trapezoidala de jos
nu se vor gawd si nu se va afecta structura de rezistenta pentrn continuitatea armaturii, ¢i vor fi
deviate cu bare independente cu diametru de 10mm din BST5008 cu o hungime minima de 50cm
sub plansen si 50cm peste planseu) | se vor camasui fundatiile din beton armat pentry preluarca
incarcatilor suplimentare cu o latime de minim 15¢m pana la adancimea cotei minime de fundare
(conform studiului gotehnic, fiind minim -1.50m fata de cota terenutui amenajat);

L1 Desfacerea pardoselilor finite si suprabetonarea planseului peste parter cu beton armat cu
plasa sudata ®8/100/100 in grosime de Sem; Ia planseul peste parter in zona unde se va monta liftal
s¢ vor démonta elementele prefabricate si se va reface golul de planseu neafectat de lift din beton
armat;

[ Desfacerea tuturor straturilor de peste place de la etaj 1

1 Se va inlocui sarpanta din lemn ignifugat cu invelitoare din tigla metalica pe capriorii din

beton armat existenti;
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0 Realizarea unei hidroizolatii corespunzatoare pe perimetrul fundatiei de Ia cota -1.00m fata
de cota terenului amenajat pana la cota +0.00 4 constructiei cu hidroizolatie si la grupurile sanitare
sub pardoseala;

! Refacerea trotvarului din beton armat cu latimea minima de Tm si panta spre exterior 5%
prevazut cu cordon de bitum intre trotuar si cladire; se va reface pe toata latimea stratul de
umplutura de minim 50cm adancime din argila compactata pentru crearea unu ecran de protectie;

LI Refacerea sistematizarii pe verticala astfel incat apa sa nu fie dirijata spre cladire sau
realizarea umor rigole pentru dirijarea apei;
[l Pentru extinderea pe orizontala a cladirii se va prevedea un rost minim de Scm iar cota

fundatiilor constractiei noi nu va i sub cea a construciiet existente,

VARIANTA MAXIMALA:

L Desfacerea tuturor tencuietilor;

0 Se vor consolida fisurile din zidaria portanta (care se vor definitiva dupa desfacerea
tencuielilor) prin tesere/inlocuire locala a caramizii/injectare cu ragini bicomponente/armare locala
cu plasa sudata;

U Se vor consolida fisurile din beton prin injectare cu rasini bicomponente,;

0 Bordarea din beton armat in prealabil a golurilor care se vor face;

L} Refacerea planseelor din beton ammat; Camasuirea peretilor portanti pe ambele fete cu
mortar de ciment in grosime minima de 4em armata cu plasa $8/100/100; se vor camasui
tundatitle din betont armat pentru pretuarea incarcarilor suplimentate cu o latime de minim 15cm
pana la adancimea cotei minime de fundare (conform studiului gotehnic, fiind minim -1.50m fata
de cota terenului amenajat);

£l Desfacerea pardoselilor finite si suprabetonarea plansenlui peste parter cu beton armat cu
plasa sudata ®8/100/100 in grosime de Scin:

U Se vareface sarpanta din lemn ignifugat cu invelitoare din tigla metalica;

[} Realizarea unei hidroizolatii corespunzatoare pe perimetral fundatiei de la cota -1.00m fata
de cota terenului amenajat pana la cota +0.00 a constructiei cu hidroizolatie si la grupurile sanitare

sub pardoseala;
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00 Refacerea trotuarului din beton armat cu latimea minima de 1m si panta spre exterior 5%
prevazut cu cordon de bitum intre trotuar si cladire; se va reface pe toata latimea stratul de
umplutura de minim S0cm adancime din argila compactata pentru crearea unui ecran de protectie;

U Refacerea sistematizarii pe verticala astfel incat apa sa nu fie dirijata spre cladire sau
realizarea unor rigole pentru dirijarea apei;
Ll Pentru extinderea pe orizontala a cladirii se va prevedea un rost minim de Scm iar cota

fundatiilor constructiei noi nu va fi sub cea a constructiei existente.

Situatia existenia

- Cladirea este intr-o stare avansata de degradare, nefiind consolidata, reatizandu-se lucrari
doar de reparatii curente

- Pardoseli din mozaic si parchet ;

- Zugraveli interioare din vopseli simple din var;

- Usi din lemn la interior;

- Tamplarie exterioara din lemn cu geam simplu;

- Invelitoare din tigla ceramica arsa;

- Tencuieh din mortar la exterior
Cladirea nu mai este racordata la refeaua de energie electri cd, apd si canalizare si nu mat are

ncalzire,

Conform auditului energetic realizat de auditor DRAGUSIN CIPRIAN autorizat de catre

MDRT se propun 2 pachete, din care auditorul recomanda primul pachet de solutii:

Pocher 1:

s izolarea termici a peretiilor exteriori cu vati minerald bazaltici de exterior de 15 cm
grosime

¢ bordarea golurilor tamplariei cu vati minerali bazaltici de exterior de 3 ¢m grosime

* izolarea termica a soclului pana la de la cota terenujui amenajat cu 10cm de polistiren
extrudat;

* Izolarea termicd a pardoselii cu placi rigide de polistiren extrudat ignifugat (XPS) de 10 cm
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* Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vata minerala de 30 cm.

* Se propune schimbarea tampldriei exterioare existente cu tamplarie performanta energetic
din lemn stratificat cu geam termoizolant dublu 4+16+4 min ce va avea suprafata tratata ¢u un strat
reflectant avand un coeficient de emisia €<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3
WimK (R=0,77 m*K/W).

Se propune o instalatie de panouri solare termice cu tuburi vidate care sa asigure apa calda
menajera de consum prin intermediul unui boiler bivalent, Pentru reducerea consumului de energie
electiica s-a prevazut inlocuirea corpurilor de iluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata si

consum redus.

* prevederea distributiei instalatiei de incalzire centrala cu conducte 0ok,

« izolarea conductelor de distributic agent termic incalzire;

* montarea unui robinet de echilibrare termohidranlica pe racordul termic

* prevederea distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;

* izolarea conductelor de distributie apa calda menajera;

* montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor

* prevederea unei instalatii de climatizare

Pachet 2:

» izolarea termicd a perefiilor exteriori cu vatd minerali bazalticad de exterior de 15 cm
grosime

¢ bordarea golurilor tamplariei cu vati minerald bazaltica de exterior de 3 cm grosime

e izolarea termica a soclului pana la de la cota terenuhui amengjat cu 10em de polistiren
extrudat;

* Izolarea termica a pardoselii cu plici rigide de polistiren extrudat ignifigat (XPS) de 10 ¢m
grosime protejate

* Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu spuma poliuretanica.

* Se propune schimbarea tampliriei exterioare existente cu tamplarie performanta energetic

din femn stratificat cu geamn termoizolant dublu 4--16+4 mm co va avea suprafata tratata cu un strat
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reflectant avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3
W/m?K (R=0,77 m?K/W).

Se propune o instalatie de panouri solare termice cu tuburi vidate care sa asigure apa calda
menajera de consum prin intermediul unui boiler bivalent. Pentru reducerea consumului de energie
electrica s-a prevazut infocuirea corpurilor de fluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata si

consum redus.

* prevederea distributiei instalatiei de incalzire centrala cu conducte noi;

* izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire;

* montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic

* prevederea distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;

* izolarea conductelor de distributie apa calda menajera;

* montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza cotoanelor

* prevederea unei instalatii de climatizare

3.3 Costurile estimative ale investitiei

Costul estimativ al investitiei s-a calculat pe baza solutiilor tehnice ale proiectului vrmarind
fiecare categorie de Iucrari care participa la realizarea obiectivului final.

Costul investitiei este de 9.858.477,52 lei (inclusiv TVA), din care 6.946,911,60 lei
(inclusiv TV A} reprezentand Constructii-+Montaj. Dupa cum se poate urmari in devizul general al
proiectului, costul total cu investitia cuprinde cheltvieli cu asigurarea utilitatilor, cheltuieli de
proiectare, studii de teren, obtinerea avizelor si acordurilor, consultanta si asistenta tehnica,
cheliuieli directe de constructie, alte cheltuieli precom cele pentru organizarea samtierului, taxe

legale, cheltuieli neprevazute precum si cheltuieli cu dares in exploatare.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor -
Scenariul 1/ Scenarivl 11

Nu este caml.
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3.5. Durata de realizare a investitiei si etapele principale; graficul de realizare a investitiei

Proiectul se va implementa in 24 luni, conform graficului de mai jos din care executia in 13

i
LUNA
Nr. Cft-@ENUMIRE;A LUCRARII 1)2131415/6|7 /8910111 211314151617 18b.9 poip b aba
ACHIZITTE PROIECTARE

1

2 INTOCMIRE PROIECTE

3 [STUDII BE TEREN

4 JAVIZE Sl AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

ACHIZITIE LUCRARIDE EXECUTIE ST
IDIRIGENTIE DE SANTIER

6 JASISTENTA THHNICA DE SANTIER

7 [COMISIOANE, COST CREDIT

8 [ORGANIZARE DE SANTIER

9 CONSTRUCTH+INSTALATII

10 JUTILAIE
11 RECEPTIE CONSTRUCTIE 81 ECHIPAMENTE
12 |DIVERSE 51 NEPREVAZUTE

4. ANALIZA FIECARUVFIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO ~ ECONOMIC(E)
PROPUS(E) - SCENARIUL 1/ SCENARIUL 11
4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinti si

prezentarea scenariului de referinti

Scenariul §:

* Desfacerea tuturor tencuielilor;

»Se vor consolida fisurile din zidaria portanta (care se vor definitiva dupa desfacerea
tencuiclilor) prin tesere/inlocuire locala a caramizii/injectare cu rasini bicomponente/armare locaia
cu plasa sudata;

* Se vor consolida fisurile din beton prin injectare cu rasini bicomponente;

» Bordarea din befon armat in prealabil a golurilor care se vor face;

» Camasuirea peretilor portanti pe ambele fefe cu mortar de ciment in grosime minima de
4cm armata cu plasa ®8/100/100 (in dreptul elementelor prefabricate din partea de jos, cele cu
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latura mare trapezoidala jos, care sustin elementele prefabricate cu latura mica trapezoidala de jos
nu se vor gauri si nu se va afecta structura de rezisienta pentru confinuitatea armaturii, ci vor fi
deviate cu bare independente ca diametru de 10mm din BST500S cu o lungime minima de 50cm
sub planseu si 50cm peste plansen) ; se vor camasui fundatiile din beton armat pentru preluarea
incarcaritor suplimentare cu o latime de minim 15cm pana la adancimea cotel minime de fmdare
(conform studiului gotehnic, fiind minim -1.50m fata de cota terenuniui amenajat);

* Desfacerea pardoselilor finite si suprabetonarea planseului peste parter cu beton armat co
plasa sudata ©8/100/100 in grosime de Sem; la planseul peste parter in zona unde se va monta lifiul
se vor demonta elementele prefabricate si se va reface golul de planseu neafectat de 1ift din beton
armat;

» Destacerea taturor straturilor de peste placa de la etaj 1;

* Se va inlocui sarpanta din lemn ignifagat cu invelitoare din tigla metalica pe capriorii din
beton armat existenti;

* Realizarea unei hidroizolatii corespunzatoare pe perimetrol fundatiei de 1a cota -1.00m fata
de cota terenului amenajat pana la cota +0.00 a constructici cu hidroizolatie si Ia grupurile sanitare
sub pardoseala;

* Refacerea trotuarutui din beton armat cu tatimea minima de 1m $t paita spre exterfor 5%
prevazut cu cordon de bitum intre trotuar si cladire; se va reface pe toata latimea stratyl de
umplutura de minim 50cm adancime din argila compactata peniru crearea unui ecran de protectie;

* Refacerea sistematizarii pe verticala astfel incat apa sa nmu fie dirfjata spre cladire sau
realizarea unor rigole pentru dirijarea apei;

* Pentru extinderea pe orizontala a cladirii se va prevedea un rost minim de Sem jar cota
fundatiilor constructiei noi nu va fi sub cea a constructiei exi stente.

¢ extinderea pe orizontala cu structura pe cadre din beton armat, plansee din beton armat;

¢ fimdatii continue din beton armat;

 Acoperis tip sarpanta din femn cu invelitoare din tigla metalica;

* Finisaje exterioare decorative tip baumit la pereti si tip mozaic la socht

* izolarea termica a peretiilor exteriori cu vati mineral3 bazaltics de exterior de 15 cm grosime
* bordarea golurilor tamplariei cu vati mineralz bazaitica de exterior de 3 em grosime

e izolarea termica a soctului si demisolului pana la de la cota terenului amenajat cu 10cm de
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polistiren extrudat;

* lzolarea termici a pardoselij cu pléci rigide de polistiren extrudat ignifugat (XPS) de 10 cm
grosime protejate

* Tenmoizolarea planseulyi peste ultimul nivel cu vata minerala de 30 cm.

* Se propune schimbarea tamplariel exterioare exisiente cy tamplarie performanta energetic din
lemn stratificat cu geam termoizolant dublu 4+16+4 mm ce va avea suprafata tratata cu un
strat reflectant avand un coeficient de emisie €<0,10 si cu un coeficient de transfer termic
maxim U=1,3 WK (R=0,77 mK/W).

Se propune o instalatie de panomi solare termice cu tubwri vidate care sa asigure apa calda
mengjera de consum prin intermediul unui boiler bivalent. Pentru reducerea consumuluj de energic
electrica s-a prevazut inlocuirea corpurilor de fluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata si

consum redus.

* prevederea disinibutiet instalatiei de incaizire centrala cu econducte nei;

* izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire;

* montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic

* prevederea distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;

* izolarea conductelor de distributie apa calda menajera;

* montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire ia baza coloanelor

* prevederca unei instalatii de climatizare

Scenarial I1;

* Desfacerea tuturor tencuielilor;

¢ Se vor consolida fisurile din zidaria portanta (care se vor definitiva dupa desfacerea
tencuielilor) prin tesere/inlocuire locala a caramizii/injectare cu rasini bicomponente/armare locala
o plasa sudata;

* Se vor consolida fisurile din beton prin injectare cu rasini bicomponente;

¢ Bordarea din beton armat in prealabil a golurilor care se vor face;

* Refacerea planseclor din beton armat; Camasuirea peretilor portanti pe ambele fete cu

mortar de ciment in grosime minima de 4cm armata cu plasa ©8/100/100; se vor camasui
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fundatiile din beton armat pentru preluarea incarcarilor suplimentare cu o latime de minim 15cm
pana la adancimea cotei minime de fundare (conform studiului gotehnic, fiind minim -1.50m fata
de cota terenului amenajat);

* Desfacerea pardoselilor finite si suprabetonarea planseului peste parter cu beton armat cu
plasa sudata ®8/100/100 in grosime de Sem,;

* Sevareface sarpanta din lemn ignifugat cu invelitoare din tigla metalica;

¢ Realizarea unei hidroizolatii corespunzatoare pe perimetrul fundatiei de la cota -1.00m fata
de cota terenului amenajat pana la cota +0.00 a constructiei cu hidroizolatie si la grupurile sanitare
sub pardoseata;

* Refacerea trotuarului din beton armat cu Iatimea minima de 1m si panta spre exterior 5%
prevazut cu cordon de bitum intre trotvar si cladire: se va reface pe toata latimea stratul de
umplutura de minim 50cm adancime din argila compactata pentru crearea unin ecran de protectie;

» Refacerea sistematizarii pe verticala astfel incat apa sa nu fie dirijata spre cladire sau
realizarea unor rigole pentru dirijarea apei;

» Pentru extinderea pe orizontala a cladirii se va prevedea un rost minim de Scm iar cota
fundatiilor constructiei noi nu va fi sub cea a constructiei existente,

* extinderea pe orizontala cu structura metatica si plansee mixte din metal si din beton anmnat:

» fundatii continue din beton armat;

» Acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla metalica;

* Finisaje extetioare decorative tip baumit Ia pereti si tip mozaic la soclu

*izolarea termick a peretiflor exteriori cu vatd minerali bazaitica de exterior de 15 cm grosime

e bordarea golurilor tamplariei cu vati minerald bazaltici de exterior de 3 cm grosime

* izolarea termica a soclului si demisclylui pana la de Ia cota terenului amenajat cu 10cm de

polistiren extrudat;

e Izolarea termicd a pardoselii cu plitci rigide de polistiren: extrodat ignifugat (XPS) de 10 cm

grosime protejate

» Termoizolarea planseului peste ultimu! nivel cu spuma polivretanica de 20 cm.

e Se propune schimbarea tamplériei exterioare existente cu tamplarie performanta energetic din

lemn siratificat cu geam termoizotant dublu 4+16+4 mm ce va aves suprafata tratata cu un

strat reflectant avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic
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maxim U=1,3 W/m?K (R=0,77 m*K/W).

Se propune o instalatie de panouri solare termice cu tuburi vidate care sa asigure apa calda
menajera de consum prin intermediul unui boiler bivalent. Pentru reducerea consumului de energie
electrica s-a prevazut inlocuirea corpurilor de ifluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata s

consum redus.

* prevederea distributiel instalatiei de incalzire centrala cu conducte noi;

* izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire;

* montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic

* prevederea distributiei de apa calda mengjera cu conducte noi din PPR:

* izolarea conductelor de distributie apa calda menajera;

* montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor

* prevederea unei instalatii de climatizare

4.2. Analiza vulnerabilitifilor cavzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice, ce pot afecta investifia;

Nu este caml

4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum:

- necesarud de atilitifi gi de relocare/protejare, dupi caz;

Exista racorduri 1a utilitati la cladire (apa, canalizare si energie electrica) si se vor reface,
daca actualele bransamente nu sunt suficient dimensionate pentru cladirea proiectata. Nu sunt
retele de utilitati (instalatii electrice de medie si mare tenciune, magistrale de gaz, etc) care

restrictioneaza realizarea constructiei astfel incat sa fie cazul de relocare a acestora,

- solufii pentry asigurarea utilititilor necesare.
Utilitatile vor fi asigurate din bransamentele existente si se vor reface, daca actualele
bransamente nu sunt suficient dimensionate pentru cladirea proiectata. Apa calda si agentul termic

{cald si rece} va fi asigurat de panourile solate si centrala termica.

Pagina 30 din 82




5C TECHMEDIA ELECTRONICS SRI, IASI

1 22/440/2018 CUI 24835360 PROIECT
Tel 0743/712245 nr. 813/2020
Mail: techmediaelectronic@yahoo.com Faza SF

4.4. Sustenabilitatea realiziirii obiectivalui de investitii:

a} impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Proiectul propus spre finantare este un proiect care genereaza venituri financiare, dar
nesernuificative in raport cu cheltuielile previzionate, iar beneficiile de ordin economico-social
mare parte dintre ele sunt greu cuantificabile,

Egalitatea de sanse si de tratament are la baza participarea deplina si efectivii a fiecirei
persoane la viata economici si sociald, fard deosebire pe criterii de sex, origine rasiald sau etnica,
religie sau convingeri, dizabilititi, virsta sau orientare sexuali.

Egalitatea de sanse gi de tratament reprezinti un drept fundamental si o valoare de bazi a
Uniunii Europene, stipulati in articolul 8 al Tratatului privind Functionarea Uniunii Furopene.
Totodata, egalitatea de gen, nediscriminarea, precum si asigurarea accestbilitdfii reprezinti o
condifie necesard pentru o crestere intefigentd, sustenabild s1 incluziva,

Principalele documente strategice in domeniul egalititii de sanse §i tratament la nivel European
suni;

01 Strategia cadru — Nediscriminare gi sanse egale pentru toti;

(0 Strategia privind egalitatea intre barbati gi femei 2010-2015;

{1 Strategia europeand 2010-2020 pentru persoanele cu handicap: un angajament reftmoit pentru o
Europa fard bariere (COM/2010/0636 final);

LI Strategia Earopa 2020 pentru crestere intefigentd, sustenabild si incluziva.

Principalul document strategic in domeniul egalititii de ganse la nivel national este Strategia
nafionald in domeniul egalitatii de sanse intre fomei s1 barbati pentru perioada 2014- 2017 cét si
Legea nr.202/2002 privind egalitatea de sanse i de tratament pentru biirbati si femei.

Consiliul European a definit egalitatea de sanse $1 de tratament intre bérbati si femei sau
egalitatea de gen, astfel: , Egalitaten de gen presupune un nivel egal de vizibilitate, afirmare si
participare pentru ambele sexe in toate sferele vietii publice gi private. Egalitatea de gen este
opusul inegalitatii de gen, nu a diferenelor de gen, $i urmareste promovarea participarii depline a
femeilor §i barbatilor in societate.”

In scopul prevenirii oricai forme de discriminare, in art.2 din Declaratia Universali a

Drepturitor Omului se stipuleazi _ Fiecare om se poate prevala de toate drepturile si libertagile
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proclamate in prezenta Declaratie fir3 nici un fel de deosebire ca, de pildi, deosebirea de rasi,
culoare, sex, limba, religie, opinie politica sau orice alia opinie, de origine national sau social,
avere, nastere sau orice alte imprejurari,”

Nevoia respectirii acestni principiu provine din faptul c&, in practicd, apartenenta la unele
grupuri sociale determinate de caracteristici precuin genul, originea etnicd, apartenena veligioasa,
arientarea sexuald si existenta unei dizabilitifi sau a unei boli ce poartd ua stigmat social (HIV),
genereaza adesea situatii de inegalitate, care trebuie combatute, tocmai pentru a asigura o egalitate
de sanse reali.

Accesibilifatea pentru toti cetatenii fa serviciile, spatiile si infrastructura furnizate sau deschise
publicutui este definita in “Strategia ewropeattd pentru persvanele cu handicap 2010 - 2020 -
Remnoirea angajamentului citre o Europa fird bariere” ca “posibilitatea asigurati persoanelor cu
dizabilitifi de a avea acces, in condifii de egalitate cu ceilalti cetdteni, la mediul fizic, transport,
tehnologii §i sisteme de informatii §i comunicare, precum gi la alte facilita(i gi servicii . Legisliatia
nationald care reglementcazi acest aspect Legea 448/2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, cat si Legea 221/2010 care ratifica Conventia ONU privind
drepturile persoanelor cu dizabilitati.

Proiectul va respecta principiul epalitatii de sanse .

Atribuirea contractelor de achizitii fucrari activitate prevazutd a se desfasura in cadrul prezentului
proiect se va face cu respectarea pringipiilor :

[J nediscriminarii - toti operatorii economici (indiferent de nationalitatea lor) vor fi tratati
egal, regulile dupd care se desfasoara procedura odati stabilite vor i paistrate pe toatd durata
desfagurarii ei;

(1 tratamentului egal ~ se vor aplica In mod nediscriminatoriu criteriile de selectie si de

atribuire a contractului de achizitie astfel incat orice ofertant sa aibi sanse egale de a i se

atribui contractul.
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b) estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investifiei: in faza de

realizare, in faza de operare;

- Numiir de locuri de munci create in faza de executie

Pentru realizarea lucrarilor de interventie propuse prin proiect, solicitantul va incheia
contracte cu firme specializate, care vor asigura intreaga forta de munca necesara executiei
proiectului,

Implementarea proiectulni nu necesita crearea de noj locuri de munca la nivelu
solicitantolui, in faza de executie a investitiei. Necesarul fortei de munca pe perioada executiei va fi

de 14 persoane iar forta de munca estimata este cea existenta la nivelul firme contractoare,

- Numir de locuri de munci create in faza de operare

In faza de operare nu se vor face angajari.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biediversititil si a
siturilor protejate, dupii caz;
L ASPECTELE DE MEDIU SPECIFICE LUCRARIT SUIMPACTURILE ASQCIATE:

Prin realizarea investitiei propuse se va realiza incadrarea in mod corespunzitor in cerintele

privind protectic mediului conform reglementérilor in vigoare.

Impactul negativ va fi minim, nefiind afectata sanatatea si stguranta populatiei din zona si a
cratoritor din constroctii la reatizares constructie Proiectul propune solutii prietenoase pestrn
mediul inconjurator, lucrarile de constructii respectand legislatia nationald in domeniul proteciiei
mediului §i ceringele legislatici europene in domeniul mediulyi.

Astfel, la executarea lucrarilor de constructii se vor lua toate masurile privind protectia
mediului inconjuritor prin intretinerea curenti a utilajelor, depozitarea materialelor de constructii
in focuri special amenajate care nu vor permite impristierea combustibililor, lubrefiantilor si a
reziduurilor la intamplare. Zgomotul produs de utilaje se va incadra in Hmitele normale prevazute
de lege, iar praful rezultat si poluarea accidentala nu vor afecta semnificativ zona constructiei din

punct de vedere al mediului,
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Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in cadrul acestei lucrari, se recomanda ca

Evidenta tuturor deseurilor (valorificabile si nevatorificabile) rezultate va i valorificata conform

HG.

nr. 856 / 2002, prin Fise de evidenta a deseurilor, care vor fi predate beneficiarului,

Conform H.G. nr. 1061/2008, pe durata transportului deseurile vor fi insotite de documente,

formular de incarcare - descarcare din care sa rezulte: detinatorul, destinatarul, tipurile de deseuri,

locul de incarcare, locul de destinatie, cantitatea de deseuri.

Documentele justificative privind eliminarea deseurilor vor fi predate Beneficiarului

(facturi, taxe depozitare, formulare incarcare - descarcare).

. LEGISLATIA APLICABILA ASPECTELOR DE MEDIU IDENTIFTCATE:

Nr.

ert,

DENUMIRE DOCUMENT DE PROVENIENTA EXTERNA

Standarde Nationale Si Internationale

HG nr.856/2002 - Hotararea privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cupranzand  clasificarea desurilor inclusiv  desurile periculoase, completat cu HG
210/28.02.2007,

2. i Legea 265/2005 pentru aprobarca OGUG nr. 195/2005 -~ privind Protectia Mediuhyi;

3. | OUG nr. 195/2005 - privind Protectia Mediului,

4. | Legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

5. | OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea
prejudiciului asupra mediului cu toate completarile si modificarile ulterioare;

0. | Legea 101/28.06. 2011 pentra prevenirea si sanctionarea unor fapte privind degradarca

mediuhui

7. | HGR 0r.124/2003 privind prevenirea, reducersa si controlul poluarii cu azbest cu toaie

completarile si modificarile ulterioare;
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Il Masurile care trebuie adoptate de contraciant si responsabilitatile gcestuia privind prevenirea

poluarii mediului, eliminarea efectelor si suportarea prefudiciilor in cazul producerii umii accident

cu_impact asupra mediului;

1. Protectia calititii apelor;
Lucrarile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafata,
fiind astfel proiectate incit sa conduca la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din

zona si sa asigure dreniarea corecta a apelor meteorice .
2. Protectia aerului:

In cadrul activitatii de constructie a investitiei, vor rezulta emisii in atmosfera si praf de la
utilajele terasiere. Conform estimarilor debitele masice ale poluantilor emisi in atmosfera de la
utilaje si autobasculante sunt mici. Concentratia de poluanti depinde de ;

- intensitatea traficului si tipurile de autovehicule:

- configuratia dromuloi (lungimea, orientarea fata de vanturiie dominante, inaltimea si
omogenitatea constructiilor care il marginesc);

- conditiile meteorologice de dispersie a poluantilor, Din punct de vedere al traficului rutier, zonele
mat afectate sunt de-a lungul drumurilor tehnologice amenajate in incinta.

In profilul de activitate desfasurat, emisiile din acesta faza sunt nesemnificative .

3. Protectia impotriva zgomotulni si vibratiilor:

Se va asigura functionarea la parametri optimi a utilajelor de constructive si a mijloacelor
de transport, precum si verificarea tehnica periodica. Toate echipamentele mecanice trebuie sa
respecte standardele in vigoare referitoare ta emisiile de zgomot in mediu.

4. Protecfia impotriva radiatiilor:

- Nu este cazul,

5. Protectia solului si a subsolului:

- Schimburile de ulei la utilaje/mijloace de transport, se va face de unitati specializate
(autorizate).
-~ Se interzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri uzate in nrma operatiunilor de stationare,

a utilajelor si mijloacelor de transport, sau datorita functionarii necoresptmzatoare a acestora.
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6. Protectia ccosistemelor terestre gi acvatice:

~ Nu exista poluanti si activitati care sa afecteze negativ ecosistemele terestre si acvatice,

7. Protectia agezirilor umane si a alior obiective de interes public:

- Nu este cazul.

8. Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament:

Evidenta tuturor deseurilor (valorificabile si nevalorificabile) rezultate, va fi realizata
conform HG 856/2002 prin Fise de evidenta a desurilor, care vor fi predate beneficiaralui.

Degeurile nevalorificabile (material ambalare etc.) rezultate din lucrire vor fi depozitate
selectiv, urmand a fi transportate si eliminate pe baza de contract intre executantul ucrarilor si
societati comerciale nominalizate de Agentia de Protectic a Mediului judeteana san vor fi
transportate in zone indicate de Autoritatile locale. In situatia in care deseurile nevalorificabile se
vor {ransporta in zonele indicate de Primdrii, transportul se va efectua numai cn acceptul scris al
acestora gi numai dupd transmiterea la Benefictar a respectivului accept,

Conform HG 1061/2008, pe durata transportului, deseurile vor fi insotite de documente,
formular de incircare-descarcare din care 83 rezuolie: detindtorul, destinatarn!, tipurile de deseuri,
locul de inciircare, locul de destinatie, cantitatea de deseuri.

Documentele justificative privind eliminarea deseurilor vor fi predate beneficiarului
{facturi, taxe depozitare, formulare incarcare descarcare).

Degeurile valorificabile rezultate din Iucrdre (daca va fi cazal) vor fi predate beneficiaruini

la starsitul lucrari pe baza de PV-predare primire, impreuna cu Fisele de Evidenta .

9. Gospodirirvea substantelor gi preparatelor chimice periculoase:

Nu se vor utiliza substante toxice si periculoase.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si amtropic in care
acesta se integreazi, dupi caz.

Nu este cazul.
4.5. Analiza cererii de bunuri §i servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de
investigii

Infiinfarea acestui centru este justificatd de faptul ci in prezent, (a nivelul Judetului Talomita
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TOTAL ACTIVE, TANGIBILE 1445650 841282810,000,010.0{0.( 0,010,010,010,0,0,0[0,010.010,0 0. ()
Licente
Patente
Alte cheliuieli pre-operationale
TOTAL CHELTUIEL] PRE-OPERATIONALE 0,00 0,0:0.0/0,010.010,0/0,0r0,010.6:0,010,0(0,0]0,000,0) 0,0
COSTURI DE INVESTITIE(A) 1445650 8412828(0,0,0,0/0.0]0.0(0,0{0,0]0.0{0.0l0.0l0,0[0,d/0.0 0,0
Bumerar
Clienti
Stocuri
Datorii curente .
Fond de rulment necesar pt primul cictu 0,00 0,010,010,010,010,0(0,0]0,00,0/0,0/0,010,0;0,0/0,0 0,0
VARIATIA FONDULUI DE RULMENT(B) 0,00 0,00,0/0,016,010,010,010,0/0,0[0,010.00,010,0/0,0 0,0
inlocuiri eclrip. cu durata scurta de viata
Valoare reziduala ~4929239
ALTE ELEMENTE D& INVESTITIE(C) 0,00 0,010,0{9,00.010,0/0,0[0,0[0.010.0[0,0[0.0{0.0[6.0 0,0
TOTAL COSTURI DE INVESTITIE 1445650 8412828]0.0/0,0 0,010,010,010,010,8{0,6:0,010,0,0,0[0,0 0

La elaborarea analizelor financiare s-a adoptat un scenariu privind evolutia viitoare a ratei
inflatiei de-a lungul perioadei de analiza; rate annale de crestere, precum si indicii de crestere cu

baza fixa anul I de analiza (asimilat cu primul an de implementare a protectului) sunt prezentate in

continuare:
annt 1 2 3 4 5 & T B 9 1 11 12 13 14 15
rata inflatiei M| 5% | W% | 4% [ 3% F 2% | 2% | 296 | 2% 1 294 | 2% | 294 | 29% 2% | 2%
indexéanul 1=100) 106§ 3105 | 109 [ 114 | 117 ] 119 ] 122 1124 § 127 | 1290 [ 132 | 134 | 137 | 140 ] 143

Ratele de discount (actuatizare) folosite in estimarea rentabilitatii Proiectului an fost de 5%
(EURQO) si 8% (RON) , pentru analiza financiara, respectiv 5% pentru analiza socio-economica,

O investitie este rentabila, din punct de vedere financiar, respectiv economic, daca prezinta
o rata interna de rentabilitate superioara ratei de actualizare adoptate; echivalent, daca valoarea neta

prezenta este pozitiva.

Evolutia prezumata a tarifelor

Prezentul proiect nu este generator de profit. Tariful practicat va fi calculat astfel incat sa
sustina cheltuielile de operarea si intretinere.

Evolutia prezumata a costurilor de operare

In continuare sunt prezentate in detaliu fiecare din aceste categorii de costuri.

Preturile adoptate coincid cu «preturile pietei», corespunzatoare momentului redactarii

studinlui de fata, respectiv unii decembrie 2020,

Pagina 39 din 82




[ Z8 UIp O} BUTSR

EL8.2¢  |giScel [RIL0Z1 [BisZil [80SSLL [Eveelr BzOLLL (117009 Ei/00L 6LoeaT 805201 1255001  |edsss TVANY TVIOI- TEI1S0D
G0 00 00 00 00 00 00 0 0 00 00 0 00 SANEISTUIUPE DRSO,
£18129  |Bi%TTi GLLUEL BIBZLE  BOGSEL [EFCeil  EZobll W ii0e  @iigol 6LoF0L  189GZ0+ (/55001 [GRSRG SBEROG
00 00 a0 00 ) 00 5D 50 a0 0 G0 00 o0 BTN S5 UG
00 0 00 oo 00 00 00 00 G0 5] 00 00 00 amwEHere
0°C G0 00 0 00 00 0 o0 ] G o0 oG 00 wlyle
00 00 . 00 00 00 00 60 0D 00 00 00 00 BOWIEL 5P BHed
00 00 0 5 a0 60 0 00 00 G0 00 04 0 D8 TIQNSTGUEO Y

53 [T €1 1 it o1 [3 ] L 9 g ¥ £ z 1 IMNENOIINOD IN

INV
B/ |

BEers od ANALT] 5 SmIade 29p JOTENISG) LHIEHNSH

L8429 9/62CL  |SL10ZT 1818711 BOSGLL [EvEElE  Ke0LLL LA2408 CLL8GL  BLOPOL  120%ZoL /55001 98998 TVANV TVIOI1- TH11S00
00 It o iy o0 00 ] 00 0 00 [Ex8) 00 00 u>§.mm ﬂmﬁoumv
41 00 00 o' ) o 09 00 0 {30 o 00 070 "W HNLS0D - RI0HRGE
1828 BIG2ZL SLLOTL |aiBllL  |30SGEL kepzellL  jSZ0LLl L1108 CL.S0L  619FDL  [89STOL  GGOGGL  SRGS8 QISEHSNGYT
00 00 e 00 00 00 00 00 G0 ) 00 G 1] BOUNI 3p BLOJl
14 ¥I €1 4 It (2] 6 8 L 2 13 ¥ £ [ & INTNOINOD AN
INY
LeyIo] 1
2reIxdo Sp IOJMISc) BRTEISY
£18.29 BI5ZCL SLLOZE |BiR/LL  [BOSGLL |Evcesl I8e0Lil (F 0] 11901 BLaV0L  1995Z0L [/SS00L  [5Hese TVONY TYLOX-TENIS0D
PBLZOG SCECeY eolpoliat SRUHRNT
LAl BLSCEE  [9LL0ZL  [GLBLLL T [B0GSLE [EVCELL  ISeOrib oROE0L L1801 [sLev0l  [89SZ0l  [[GSoGL  [Gecas BRI SRULROUR]
i 1 1 1 1 01 6 [ L 9 s ¥ € [ ININOJWOD N
INV
AS BEEs WO3 00YBADOTHOIOVOEIPIEIDS] (HEy
0Z0T/€18 Iu SPTTLL/EFLO PL
LOAI0dd 09ESERYT IND BLOL/OVP/ZLT |
IBVI TS SDINOMLOT T VIGHWHDLL 3%




T8 uip [ BuUlsed

£18/29 BLGZC) | S410TL | 9i84%L 1 80SSLL | EVZERE | €2OLLL 124305 CHIAGL | BiOPCL | BRGZOL | JSS00L | 8586 oe | 06 TVINY
TVLOL - TEOLINGA
L8120 | BiSced | GLL0ZL | BIBLLL | BOSGIT | eveeli | ECOLLL | FZZI00 | 212001 | 6iov0l | 895501 | 135001 §8%8e | 00 | 0% HMIRA |
0o 00 00 o0 0'0 oD 00 0a 0o 0c ik LR o0 6o |00 eRURU NG, ||
€1 2} €1 i It {111 6 B L 9 g ¥ € 4 £ Juary SIN
INV
/o]
THGLINAA FIVINILSA
AS BZBg WO 0OLRADIOTUOIIS ORI, IRy
0THT/ETR T SYITIL/EVLO B
NI CHEHE OSLSERPT 41D SI0Z/OVF/ZTI

IS¥1 TAS SOINOYLDY T VIGAWHDAL 08




SC TECHMEDIA ELECTRONICS SRI, [AS]

F22/440/2018 U1 24835360 PROIECT
Tel 07437712245 nr, 813/2020
Mail: techmediaelectronic@yahoo.com Faza SF

Costurile de intretinere previzionate aferente intretinerii si igienizarii sectiei, conform
specificatiilor proiectantului, se refera la lucrari de genul: reparatii, zugraveli, vopsitorii si alte
lucrari necesare pastrarii cladirii in stare de functionare, ce se vor efectua anual si periodic,

Intretinerea curenta a fost calculata la 1% din valoarea investitiei.

Intretinerea periodica a fost evaluata din valoarea de investitie

Acestea au fost ajustate direct proportional cu magnitudinea Proiectului de fata si cu
efectele generate de implementarea acestuia.

Toate aceste costuri sunt indexate cu rata inflatiei, conform scenariufui considerat, pentru
intreaga perioada de analiza.

Evolutia prezumata a costurilor de operare si intretinere este prezentata in anexa , tabelul

1.2,
Tab.1.2 Venituri si costuri de operare si intretinere - lei
AN

ELEMENTE 112 3 4 8 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Combustibil solid 0,000 00 G,0f 0,0 0.0 0.0] 0.0 0.0 0.0 0.0, 0.0 0.0f 0.0 0.0
iForta de munca CO[00 00 0,01 0.0 0.0 0.0) 0.0, 0.0 .0 0.0 0.0 0.0 {10} 0,04
lApa 0.0[0.0 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0) 0,0 0,01 0.0 0.0 0.0 0.0 0,04
Canalizare 0.00.0] 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,01 0.0 .0 0.0 0,0 0,0 0.0
IEnergie eleclrica 000,00 0.0 0,04 0.0 0.0 0.0 0.9, 0.0 0.0 0.0 (0 0.0 0,0, 0.0
Intretiners 0,010.0/98585(100557]102566/104619(1087 12 60177111 11023/1 1324211 15508/117818|1201 75122578 627813
Costuri pentry servicii-subcontr,  10.0/0.0 0,0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0 0.0 (.0 0,0 0,0 0.0
(Costuri aministrative 0.0[0,01  00] 0.0 (3,0 0,0 0.0 0,01 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,01
Cheltuieli de vanzare 0,00.0] G0 0.0 0,9 0.0 00 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0f 0.0 0.0 0,01
LOTAL COSIURT LR OPERAREIO00,0:98585/1005571102568|104619:106712] 6017711110234 1324301155081 178181201 75N 20578 627814
Venitutl din taxe CoR0 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0, 0,0 0.0, 0.0 0,0 00 0.0 0.0
Faput financiar 0,000 0,0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 .0 0,0 0.0 00 0.0 0,01
TOTAL VENITURT 0,000 00 0.0 .0 0,0 00 0,01 0,0, 0,0 0.0] 0,01 0.0 0,0 0,0
VENIT NET IDIN OPERARE 0.00.00 0,0 0.0 04 0,0 00 0.0 2.0 0.0 00 0.0 0.0 0,0 0.0

Sursele de finantare

Sursele de finantare a investitiel se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare §i
constau in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal

constituite si sunt prezentate in tabelul 1.3.

Pagina 42 din 82




SC TECHMEDIA ELECTRONICS SRL TAS]

J22/440/2018 CUT 24835360 PROIECT
Tel 0743/712245 ar. 813/2020
Mail: techmediaelectronic@yahoo.com Faza SF

TAB.L.3.SURSE DE FINANTARE - LE]

I ANT
TLEMENTE 1 2 134

,CAPIT AL PRIVAT

10111112113114118

in
&
~%
-
L

lContributie nivel regional

ontributie nivel local+ national -+
Grant din partea .1 1445650 8412828 0,0/0,00,0[0,010,0/0,00,010,0/0.0(0,0[0,60,0/0,0

TOTAL RESURSE FINANCIARE 14456501 8412828 0,0/0,0/0,010,0(0,010.0[0,0/0.00,000,0:0,0(0,0(0,0
Inainte de a efectua analiza financiara, trebuie mai intai sa prezentam fundamentarea

acestel analize, finand cont de urmatoarele elemente :

* modelul financiar : aceasta informatie este nevesara pentru a intelege modul de formare a
veniturilor si cheltuielilor, precum si a detaliilor “tehnice’ ale analizei financiare.

* proiectiile financiare: proiectii ce prezinta costurile investitionale si operationale aferente
proiectului.

* sustenabilitatea proiectului: ce indica performantele financiare ale proiectului (VAN -

valoarea neta actualizata, RIR - rata interna de rentabilitate, BCR ~ raportul beneficiu/cost)

Modelul financiar

Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile necesare
pentru implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor si veniturilor generate de proiect in faza
operationala. Modelul teoretic aplicat este modelul Cash Flow Actualizat (DCF), care cuantifica
diferenta dintre veniturile si cheltuielile genetate de proiect pe durata sa de functionare, ajustand
aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru a ‘aduce’ o valoare

viitoare in prezent, la un numitor comun,

Valoarea actualizata neta (VNAF)

Valoare neta actualizata indica valoarea actuala — la momentul zero — a implementarii unui
protect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli,

VNA = ZCF/(1+k)) + VRy/(1+k)' ~ o

unde :
CF¢ = cash flow-ul generat de proiect in anul “t” ~ diferenta dintre veniturile si cheltuielile aferente
VR = valoarea reziduala a investitiei in ultimul an al analizei (50% din valoarea investitiei)

lo = investitia necesara pentru implementarea proiectului
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Cu alte cuvinte, un indicator VNA pozitiv indica faptul ca veniturile viitoare vor excede
cheltuielile, toate aceste diferente annale “aduse’ in prezent — cu ajutorul ratei de actualizare — si

insumate reprezentand exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul,

Rata interna de remtabilitate (RIR)

RIR reprezinta rata de actualizare la care VNA este egala cu zero. Altfel spus, aceasta rata
interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca
veniturile nu vor acoperi cheltuielile. Cu toate acestea. Valoare RIR negativa poate fi acceptata
pentru anumite proiecte in cadrul programelor de finantare — datorita faptului ca acest tip de
investitii reprezinta o necesitate stringenta, fara a avea insa capacitatea de a genera venituri (sau
genereaza venituri foarte mici) : construirea scolilor, gradinitelor, drumuri, statii de epurare, retele
de canalizare, retele de alimentare cu apa, etc. Acceptarea unei RIR financiare negativa este totusi
conditionatz de existenta unei RIR economice pozitiva — acelasi concept, dar de data aceasta

aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-economice,

Raportul Beneficiu/Cost (BCR)

Raportul beneficip-cost este un indicator complementar al VNA, comparand valoarea
actuala a beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoatea investitiei -
BCR = VP(I)o / VP(O)
unde :

VP(I)o = valoarea actualizata a intrarifor de fluxuri financiare genarate de proiect in
perioada analizata (inclusiv valoarea reziduala)

VP(O)o = valoarea actualizata a iesirilor de fluxuri financiare genarate de proiect in
perioada analizata (inclusiv costurilor investitionale)

Rata de discount (actualizare) folosite in estimarea rentabilitatii Proiectului au fost de 5%,
pentru analiza financiara,

O investitic este rentabila, din punct de vedere financiar, respectiv economic, daca
prezinta o rata interna de rentabilitate superioara ratei de actualizare adoptate; echivalent, daca

valoarea neta prezenta este pozitiva.

Prolectiile financiare

Acest subcapitol vizeaza principalele cheltuieli implicate in implementarea proiectului
propus : costurile de investitie si costurile de operare si intretinere. Costurile investitionale au fost
estimate pe baza solutiei tehnice identificate si a evaluarilor prezentate in capitolul alocat

devizului general al investitiei.
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Costurile de operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei, dupa

terminarea constructiei proiectului. In cazul prezentat aceste costuri de operare vor fi suportate de

locatari,

Sustenabilitatea proiectului

Durabilitatea financiara a proiectului se evaluaeaza prin verificarea fluxului de numerar

cumulat,

Durabilitatea financiara este data de proportia de grant acordata Beneficiarului investitiei,

precum si veniturile financiare generate de implementarea Proiectului.

Ultima liie, fluxul cumulat de numerar, este pozitiv si arata faptul ca proiectul este

durabil din punct de vedere financiar. Sustenabilitatea proiectului este prezentata in anexa, tabelul

1.4.
TAB.14 DURABILITATEA FINANCIARA - LET
ANI
ELEMENTE 1 2 3 4 5 6 7 8 2 10 i1 12 13 14 15
Tpud, 6 14456508412828 ool o ool ool ool  eol  ed  od  op Wog a8 od  ag
Veniluri 0,0 0.0198585(100557]102568/104619/1667121601 77111 1023)113243| 11550811781 8112017512257 81627813
TOTAL INTRARI DE NUMERAR]1 445630184 1282 808585]100657]102568[10451 9110671260177 1|1 110231 122431 15508)1178181120178|122578l627813
TOTAL COSTURI DE OPERARE 0.0 0,0198585100557|102568/104681911087121801 77 1)111023(1 13243[4 18508|11781 811201751208 78l62781 3]
TOTAL COSTURI DE INVESTITIE} 4456508412828 0.0 0.0 0,0 0,0 0.9 0.0 0,0 0,0 0.9 0,0 o0 0, 9.0
Dobanzi G0 0o 00 0.0 2,0 0.0 0,01 0.0 B0 3.0 8,0 0 8,0 0.0 0.0)
Pinfi gompensatorii/plati foud pensij 0,0 040 0p 0.0 0,0 0.9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.9 0,0 0,9) 0.0]
Rambursares improsnlui 0,0 0.0 0,0 £.0] 0,0 0.0 0,01 0,0 0.9 0.0 0,0 0,0 0,01 0,0 0.0)
Tk 0,0 0.0 o0 0. 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0
FOTAL IRSIRY DE NUMERAR _ {14436501841282 810858501 0055 7110256811045 19[1 08712150177 111 110231 13243115508 A7H12017 511 2257 3627815
TOTAL FLUX DE NUMERAR 0,0 00 00 00 0,0 0.0 0,0 0,0 4,0 0,0 5.0 0.0 0,0 0,0 0,0
FLUX DY, NUMERAR CUMULAT 0,0 60 00 6,0 0,0 0,0 0.9) 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0.9 0,0) 0.0

Ca urmare a realizarii analizei financiare, rata interna de rentabilitate a investitiei,
RIRF/C are o valoare de -14,66% se situeaza mult sub pragul de rentabilitate de 5%,
VNAF/C are o valoare negativa de 994,14, iar vapertul C/B este de 0,72. Acest lucru arata ca

rentabilitatea financiara este negativa; analiza financiara demonstreaza necesitatea acordarii unei

finantari nationale (asumat a fi, in detalierea surselor de finantare), care sa sustina obtinerea unui

cash-flow pozitiv al proiectului si, implicit, indicatori de rentabilitate pozitivi.

Rentabilitatea financiara a investitiei si a capitalului este prezentata in anexa, tabelele 1.5. si 1.6.
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TAB. L5 CALCULUL RATELINTERNE DE RENTABILITATE FINANCIARA A INVESTITIEHFRR/C)- IN LEI
ANI
ELEMENTI 1 2 3 4 5 ] 7 3 9 10 i1 12 13 14 15
Toput fiuaneiax 4 0.9] 2.0 0,01 0.8 WAy 1,01 0.0 o 0.0 2,0 14 0,0 1, l}l &)
Venituri 0,04 0,0 0,04 4,0] 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.0 0.0 .04 0,0 0.0
TOTAL VENITURL 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 0,0 0,04 0.0 0.0) 0,0 0,04 0.0 0,00 0,0) 0.0
0,0
Totzl costuri de operprare 0,0 9B585|100557102568{1046191 08712| 60177 41111023]1 1324 3111550811 17818[1 201751122578} 627813
0,0
Plati compensatorii 0, 0,01 0.0 4.0 6.0 0.9 .0 0,0 it 00 0.0 0,49 0,01 0,0
G0
Rambursares imprunieiviud 0,9 0,0 0,0 0.9 .0 £,0 0.0 0,01 08 0,0 2.0 0,0 0.0) 0.01
Total gosturi de investitic 14456500 8412828 o0 0.0 0,0 0.0 0,0 0.4 0.0 0,0 0, 4.0 0,0 0,0) 0,0}
TOTAL CHEL TUIRLYL 1445650] 8412828( 908585100557]102568]104619|1067121601 77111110231 132431115508} 1 1761 81120175|122578] 627813
Mo de manersr wet -1 44560 -84 1 2808 D8RR SR TH 02558110481 S OGT7 LA 8017 110231 13243 1155081 TR18H 201 TSI 22578 527813
Bada interng de rontalilitate
financiara a
investitiei( FRI/C) _14.66%
Venttul net actualizat
finaneinr af
investitici(INPVIC) 00414
Raporiut Beneficiw/Cost al
iayestitie BACY 0,72

Ratu de actuslizaze pentru NPV =

%

TAB. 1.6. CALCULUL RATEY INTERNE DE RENTABILITATE FINANCIARA A CAPITALULUT INVESTITFRR/K)- IN LEL

ANI
ELEMENTE 1 2 3 4 8 [ 7 3 9 1 11 12 i3 14 15
nput financiar 00 a0 o8 o0 00 G0 Gl 0.0 00 o0 00 o0 09 00 G0
Venituri 0,01 0,0 (3.0 0,04 0.0 0.0 .0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 Q 0,0 0.4
[Valoare reziduala 0.04 GO 00 (.01 0.0 0.0y 0.4 0.0) 0.0 3.0 G.0; 0.0 0,0 0,0 4929239
TOTAL VENITUR] 0,01 0.0, 09 0.0 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0] 09 00 0.0 00 4920239
09
L otal costuri de operare 0.0 A7645) 48508] 48570) 50561] 51572 200829| 53656 547201 55824| 569401 58079 502411 303415
0,0
Dobanda 0,0 0,0) 0,01 0,0 0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 {,( 0,0 0.0
0,0
[Plati compensatorii 0,1 0,0 04 0, 0,01 0. 0.0 0, 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,C
Rambursarea 0.0
imprumudly 0,08 0.0 0.0 0,0) 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 {01 0.0 0.0 0.0
T'otal cheltuieli de
investitie 1445650 8412828 0.9 0,0 0, 0.0 09 0.0 0.0 0.0 .01 0.0 0.0 0.0 0.0
10068] 10256] 10464 10674 11102 11324 11550, 11781] 12017} 12257
TOTAL CHELTUIELI {14456501 841282 8| 68585 7| 8 9 2801771 3 3 8 § 5 8 627813
b 10088, 10266 10461 10871 11102 113240 11550 11781 12017) 12257
Flexul de numerar net  {14436501 8412878 08585 7] B o 2 601771 3 3 8 & 5 8 627813
Rata ioterna de
rentabilitate financiara
i eapitaluld(FRR/K) -7.91%
t’nloﬂreﬂ neta
ctualizata financiara a
leapitalutul (FNPV/K) -624 44
Raperiul Reneficin/Cost
il capitalului{BiC) 0,51
Rata de actualizate pentru NPV = 5%
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4.7. Anmnaliza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performantii economici:
valoarea actualizati netid, rata intermi de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupi
caz, analiza cost-eficacitate

a) prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea

scenarivlu de referingi;

Avand m vedere amplitudinea impactului socio-economic al proiectelor finantate,
rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in masura in care ele sunt completate de
cele ale analizei economice/analiza cost-eficacitate. Nu mai este cazul sa insistam asupra faptului
ca multe dintre proiectele finantate de la bugetul statului an o rata interna de rentabilitate
financiara mica san negativa ~ datorita faptului ca implementarea lor nu genereaza venituri.

Proiectul ce se propune spre finantare are nutmeroase beneficii socio economice parte
dintre ele cuantificabile monetar dar si necuantificabile de importanta sociala majora.

Analiza Economica evalueaza fezabilitatea economica a proiectului, pe baza economiilor
Ia costurile de exploatare, dar si cele sociale.

Impactul social dorit a se obtine prin implementarea proiectului este imbunatatirea accesului
Ia resursele si serviciile comunitatii, Tndicatorii folositi pentru estimarea abilitatii proiectului de a

realiza aceste obiective sunt:

» asigurarea distributiei uniforme in comunitate a efectelor pozitive generate de proiect.
Indicatorii care arata daca aceste obiective sunt atinse sunt:

- Imbunatitirea conditiilor de confort pentru personal si varstnici.

b) analiza cererii de bunuri i servicii care justificd necesitatea i dimensionarea investitiel,

inclusiv prognoze pe termen mediu gi fung;

Infiintarea acestui centru este justificatd de faptul ¢ in prezent, la nivelul judetului Ialomita
numdérul persoanelor varstnice (persoane cu vérsta peste 65 de ani) este in crestere. Astfel: Tn anul
2017, persoanele varstuice reprezentan 16,54% din totalul populatiei, fn anul 2018 -16,83%, iar in
anul 2019 - 17,07%.

Ingrijirea vérstnicilor, In absenta unor servicii de specialitate, revine In totalitate membrilor
familiilor, acestea fiind in ultimul timp putemic afectate de lipsa resurselor financiare sau de
migratia tinerilor, potentiali intretindtori, apartenenti ai familiilor, pe piata fortei de munc# in
striindtate. Acest fapt explici numarul mare de cereri peniru internarea intr-un ciimin pentra

persoane virstaice aflate in agteptarc, Invegistrate la nivelul institutiei D.G.A.SP.C. Talomita 20
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de cereri). In acest context, un rol important le revine autoritarilor publice locale sau judetene si
altor furnizori publici de servicii sociale, care, in conformitate cu prevederile art. 119 din Legea
nr. 292/2011, alin. (1) “, au obligatia de a organiza si acorda servicii sociale, precum si de a
planifica dezvoltarea acestora, numai in functie de nevoile identificate ale persoanelor din
comunitate, de prioritatile asumate, de resursele dispontibile si cu respectarea celui mai eficient
raport cost/beneficiu”. La alin. (5), acelagi act normativ face referire chiar la atributiile consitului

i

Judetean ca,”in baza nevoilor identificate si a cererilor de asteptare fnregistrate la nivelul
Judetului, sa infiinfeze servicii sociale rezidentiale de interes judetean”.

In prezent, la nivelul judetulvi Ialomita, 1.G.A.8.P.C., prin intermediul celor 2 centre din
subordine, respectiv Centrul pentru Persoane Varstnice Fierbinti gi Ciminul pentru Persoane
Vérstnice “ing. Vadim Rusu” Balaciu, este printre putinii furnizori de servieii sociale rezidentiale
penfru persoane varstnice aflate in dificultate. Se cunoaste faptul ci mai existd, in subordinea
Consiliului Local Téandérei, doar un Centru pentru persoanc vérstuice, destinat exclusiv
tocuitorilor acestui orag. Yar 1a Fierbingi Targ functioneazi un Centru Socio-medical cu 20 de
paturi, care asigurd asistentd medico-sociald pentru bolnavi cronici care necesiti supraveghere gi
tratament.

Prin pozitionarea la nivehul judefului, centrele rezidentiale de la Balaciu si Slobozia satisfac,
preponderent, nevoile populatiei din zona Urziceni, respectiv zona Slobozia, ramanand
neacoperitd zona Fetesti. Se constatd ¢4, circa 12% din totalul persoanelor gizduite in prezent in
cele doud centre, provin din zona Fetesti, iar pozitionarea centrelor pe harta judetului lalomifa
limiteaza posibilititile persoanelor cazate de a comunica cu fariliile sau cu comunitatile de

provenienta.

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate consta in determinarea intervalului de evolutie a indicatorilor de
profitabilitate, considerati pentru diferite scenarii de evolutie ai factorilor cheie, in scopul testarii
soliditatii rentabilitatii proiectului si pentru a-i ierarhiza din punctut de vedere al gradului de risc,

Scopul analizei de senzitivitate este de a determina variabilele sau parametrii critici ai
modelultui, ale caror variatii, in sens pozitiv sau in sens negativ, comparativ cu valorile folosite
penfru cazul optimal, conduc la cele mai semnificative variatii asupra principalilor indicatori ai
rentabilitatii, respectiv RIR si VNA,; cu alte cuvinte influenteaza in cea mai mare masura acesti
indicatori,

Criteriul de distingere a acestor variabile cheie variaza conform specificului proiectului

analizat si trebuie determinat cu mare acuratete,
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Este recomandabila adoptarea acelor indicatori s caror variatie absoluta de 1% ducelao
variatie a RIR de cel putin 1% sau a VNA de cel putin 5%.

Proiectul propus spre finantare nu are o Rata interna de rentabilitate financiara
pozitiva datorita faptului ca este un proiect care nu genereaza venitari financiare, iar
benificiile de ordin economico-social mare parte dintre ele sunt greu cuantificabile, astfel oricat
am scadea cheltuielile de operare si de investitie intr-un scenariu optimist sau le-am creste intr-un
seenariu pesimist proiectul neinregistrand venituri rata interna de rentabilitate si valoarea

actualizata neta ar fi negative

4.9. Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Projectul este adaptat normelor tehnologice si masurilor recomandate de legislatia
nationala.

In vederea prevenirii riscurilor s-au efectuat o serie de studii referitoare Ia clima zonala,
adéncimea de inghet si seismologice.

Au fost analizate si estimate riscurile de natura financiara, de administrare si management
generate de Proiect; se considera ca acestea sunt reduse ca pondere; Beneficiarul direct prezinta o
capacilate de management si de implementare a proiectului corespunzatoare cu cerintele
prevazite.

Riscurile de natura financiara si politice, dar si cele referitoare la forta majora au fost
evaluate in cadrul estimarii costurilor mvestitionale, in interiorul Devizului General gstimativ;
pentru acestea s-a prevazut o valoare procentuala de 10% din costul direct de investitie. In acest
mwod sunt asigurate conditiile normale de desfasurare a urmatoarelor faze de proiectare i, mai
ales, de executie,

Riscurile asociate Proiectului se pot clasifica astfel:

Tehnice:
Proasta executie a lucrarii
Lipsa uneti supervizari bune a desfasurarii lucrarii
Financiare:
Neaprobarea cererii de finantare
Intarzierea platilor
Legale:
Nerespectarea procedurilor legale de contractare a firmei pentru executia lucrarii
Institutionale:
Lipsa colaborarii institutionale

Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resurselor umane si materiale
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Riscurile legate de realizarea proiectului care pot aparea pot fi de natura interna si externa.
Interna — pot fi clemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot
minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor
Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate prinfr-un sistem adecvat de

management al riscului

Acesta se bazeaza pe cele trei sisteme cheie (consacrate) ale managementului de proiect.

Sistemu! de monitorizare
Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul acestuia;

evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate.

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/ stare de fapt)
conduce la un set de decizii a managerilor de proiect care vor decide daca sunt posibile si/sau

antnmite masuti de remediere.

Sistemul de contrel
Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare indica
abateri.
Membrii echipei de proiect au urmatoarele atributii principale:
-a lua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz)
-autorizarea masurilor propuse
-implementarea schimbarilor propuse

-adaptarca planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana eficient

Sistemul informational
Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect (in
timp util) informatiile pe baza carora ea va actiona.
Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect)
informatiile strict necesare sunt urmatoarele:
-masurarea evolutiei fizice
-masurarea evolutiei financiare
~controlul calitatii

-alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

Pagina 50 din 82




SC TECHMEDIA ELECTRONICS SRL TASI

722/440/2018 CUT 24835360 PROIECT
Tel 0743/712245 nr. 813/2020
Mail: techmediaelectronic@yahoo.com Faza SF

5. SCENARIUL / OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIMA(A)
RECOMANDAT(A)
3.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul I din punct de vedere tehnic este mai avantajos avand in vedere ca structura de
beton este mai rezistenta in timp iar structura metalica necesita revopsire in timp impotriva

coroziunil si protectiei 1a foc. Scenariul [ este mai economic fata de scenariul 11,

5.2. Selectarea si justificares scenarivlu/optiunii optim{e) recomandai(e)
Scenariul recomandat de elaborator este scenarial 1.
Avantajele scenariului recomandat
Scenariul I:
s Tehnologii de executie accesibile;
¢ Durata de timp a executiei redusa;

» Durata de recuperare a investitiei mai mica

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului;
Dupa finalizarea lucrarilor de executie terenul din apropiere va fi amenajate cu spatii

verzl,

b} asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;
Utilitatile vor fi asigurate din bransamentele existente si se vor reface, daca actualele
bransamente nu sunt suficient dimensionate pentru cladirea proiectata. Apa calda si agentul

termic (cald si rece) va fi asigurat de panourile solate si centrala termica.

¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentrn investitia de baza,
corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico

economici propusi;

Fuctionalul cladirii

FUNCTIONAL PROPUS
PARTER
1 | Bucatarie 22.29 | eranit
2 | Dep. Alimente 6.34 | gresie
3 | Dep. Alimente 7.18 | presie
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4 | Dep. Alimente 6.34 { gresie
5 | Dep. Alimente 8.64 | presie
6 | Grup sanitar Personal 5.67 | gresie
7 1 Vestiar personal 6.50 | parchet
8 | Hol 2X4.58 | gresie
9 [ Hel 3.03 | presie
16 | Hol 7.78 | gresie
11 | Depozitare vase/vesela 8.12 | granit
12 | Hol 6.34 | pranit
13 | Oficiu 13.20 | granit
14 | Spalator vase 6.48 | pranit
15 | Debarasator vase 4,88 | granit
16 | Debarasator vase 3.89 | granit
17 | Spalatorie 14.36 | gresie
18 | Rufe murdare 6.79 | gresie
19 | Rufle curate/Spatiu de depozitare 14.36 | parchet
20 | Hol 48.52 | gresie
Hol 8.09 | parchet
21 | Hol 9.90 | granit
22 | Salg de vizite 28.30 | parchet
23 | Casa scarii 9.12 | granit
24 1 Dep. 4.97 | presie
25 | Salon pacienti dizabilitati x2 2x22.29 | parchet
26 | Grup sanitar pers. diz x2 2x8.51 | parchet
27 | Salon pacienti dizabilitati 12.62 | parchet
28 | Grup sanitar 6.93 | gresie
29 | Salon pacienti dizabititati 14.68 | parchet
30 | Grup sanitar 7.24 | gresie
31 | Grup sanitar personal 3.25 | presie
32 | Lenjerie curata 9.62 | presie
33 | Sala de mese 58.25 | gramit
34 | Boxa curatenie 26.79 | covor PVC
35 ] Dep 5.80 | covor PVC
36 | Cabinet medical 16.77 | covor PVC
37 | Club activitati recreative 42.25 | covor PVC
38 | Sala de meditatie/rugaciuni 28.30 ! covor PVC
39 { Sala de fitnegs/sport 28.30 1 govor PVC
40 | Vestiar personal B 10.55 | parchet
A1 | Vestiar personal F 10.55 | parchet
42 | Grup sanitar x2 2x7.03 | gresie
43 | Hol x2 2x4.10 | presie
44 | Hol 43,70 | granit
FUNCTIONAL PROPUS
ETAJI
1 | Salon pacienti 22,29 | parchet
2 | Grup sanitar x2 8.51 | gresie
3 | Salon pacienti 22.33 | parchet
4 { Hol 4.58 | presie
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5 | Salon pacienti 14.35 | parchet
6 | Grup sanitar x2 2%6.92 | gresie
7 | Grup sanitar 7.24 | gresie
8 | Dep 2X4.58 | parchet
9 | Dep 5.03 | parchet
10 | Salon pacienti 14.68 | parchet
11 | Hol 42.24 | granit
12 | Hol 8.09 | granit
13 | Hol 9.90 | granit
14 | Asistenta 6.48 | granit
15 | Casa scarii 9.12 | granit
16 | Dep. 4,97 | parchet
17 | Lenjerie curata 6.92 | parchet
18 | Salon pacienti 22.29 | parchet
19 | Grup sanitar 6,94 | gresie
20 | Salon pacienti 14.36 | parchet
21 | Grup sanitar . 6.93 | presie
22 | Salon pacienti 14.68 ! parchet
23 | Grup sanitar 7.24 | gresie
24 | Salon pacienti 22.29 | parchet
25 | Grup sanitar x2 8.51 | gresie
26 i Salon pacienti 22,33 | parchet
27 | Hol 4.58 | granit
28 | Salon pacienti x2 2x17 45 | parchet
29 | Grup sanitar x2 2x4.60 | gresie
30 i Salon pacienti x2 2x%23.55 | parchet
31 | Grup sanitar x2 2x4 .60 | presie
32 | Salon pacienti x2 2x24 83 | parchet
33 | Grup sanitar x2 2x4.60 | presie
34 | Salon pacienti 22.57 | parchet
35 | Grup sanitar 4.60 | gresie
36 | Activitati recreative 27.45 | parchet
37 | Hol 43,70 | granit

Lucrarile de interventie propuse prin proiect sunt :
1. Extinderea pe orizontala a cladirii si consolidarea cladirii conform expertizei tehmice

* Desfacerea tuturor tencuielilor;

*Se vor consolida fisurile din zidaria portanta (care se vor definitiva dupa desfacerea
tencuielilor) prin tesere/inlocuire locala a caramizii/injectare cu rasini bicomponente/armare
locala cu plasa sudata;

* Se vor consolida fisurile din beton prin injectare cu rasini bicomponente;

* Bordarea din beton armat in prealabil a golurilor care se vor face:

e Camasuirea peretilor portanti pe ambele fete cu mortar de ciment in grosime minima de

4em armata cu plasa ®8/100/100 (in dreptul elementelor prefabricate din partea de jos, cele ¢u
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latura mare trapezoidala jos, cate sustin elementele prefabricate cu latura mica trapezoidala de jos
nu se vor gauri si nu se va afecta structura de rezistenta pentru continuitatea armaturii, ¢i vor fi
deviate cu bare independente cu diametru de 10mm din BST3008 cu o lungime minima de 50cm
sub planseu si 50cm peste planseu) ; se vor camasui fundatiile din beton armat pentru preluarea
incarcarilor suplimentare cu o latime de minim 15cm pana la adancimea cotei minime de fundare
(conform studiului gotehnic, fiind minim -1.50m fata de cota terenului amenajat);

* Desfacerea pardoselilor finite si suprabetonarea planseului peste parter cu beton armat cu
plasa sudata ®8/100/100 in grosime de sem; la planseul peste parter in zona unde se va monta
liftul se vor demonta elementele prefabricate si se va reface golul de planseu neafectat de lift din
beton armat;

» Desfacerea tuturor straturilor de peste placa de la etaj 1;

» S¢ va inlocui sarpanta din lemn ignifugal cu invelitoare din tigla metalica pe capriorii din
beton armat existenti;

¢ Realizarea unei hidroizolatii corespunzatoare pe perimetrul fundatiei de la cota -1.00m
fata de cota terenului amenajat pana la cota +0.00 a constructiei cu hidroizolatie si la grupurile
sanitare sub pardoseala;

* Refacerea trotuarului din beton armat cu latimea minima de 1m si panta spre exterior 5%
prevazut cu cordon de bitum intre trotuar si cladire; se va reface pe toata latimea stratul de
umplutura de minim 50cm adancime din argila compactata pentru crearea unui ecran de protectie;

» Refacerea sistematizarii pe verticala astfel incat apa sa nu fie dirijata spre cladire san
realizarea unor rigole pentru dirijarea apet,;

» Pentru extinderea pe orizontala a cladirii se va prevedea un rost minim de Scm iar cota

fundatiilor constructiei noi nu va fi sub cea a constructiei existente,

II. Lucrari de crestere a eficientei energetice (conform auditului energetic):

Lucririle de reabilitare termicd a elementelor de anvelopa a cladirii:

. Lucririle de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii;

a. izolarea termici a fatadei — parte vitratd exterioara va fi cu tamplirie termoizolantd din
PVC  pentacameral cu geam termopan Solard§ + Clar + Clar; Ochiurile
oscilobatante/batante ale tamplariei vor fi prevazute cu plase de protectie; la centrala
termica vor fi din alaminiu cu geam simplu;

I>. izolarea termicd a fatadei — parte opach, care cuprinde:
» izolarea termica a peretiilor exteriori cu vata bazaltica de exterior de 15 cn grosime;
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» bordarea golurilor tamplariei cu vata bazaltica de 3 cm grosime

» Tzolarea termicd a planseaini peste sol se va realiza cu plici rigide de polistiren extrudat
ignifugat (XPS) de 10 em grosime

» Termoizolarea planseului peste ultimul nivel (in pod) se va realiza cu vata minerala de 30 cm

grosime cu clasa de reactie la foc A2-s1,d0 protejata cu scandura.
Materialele utitizate vor avea urmatoarele caracteristici minime:

Polistiren extrudat ignifugat (XPS): efort de compresiune a placilor la o deformatie de
10%- CS(10) minim 200 kPa, rezistenta la tractiune perpendicular pe fete- TR minim 200 kPa si
clasa de reactie 1a foc B — s3,d1.

Vata minerala de fnaltd densitate cu clasa de reactic la foc A2-51,d0. Principalele
caracteristici tehnice ale materialului sunt: rezistenta 1a compresiune sau efortul la compresinne a
placilor la o deformatic de 10% - CS(10/Y) va fi de minim 30kPa; Rezistenta la tractiune
perpendicular pe fete - TR va fi de minim 10kPa

La pereti va fi aplicat pe suprafata exterioara a peretilor existenti, minim o masa de spaclu
subtire de minim 5 mm grosime, armata cu plasa tip tesatura deasa din fibra de sticla si acoperita
cu tencuiala decorativa acrilica de minim 1,5 mm grosime. Aplicarea suportulii pentru tencuiala
decorativa (masa de spaclu) se va efectua folosindu-se toate accesoriile metalice necesare
prevazute de furnizori (profile de colt, profile de rosturi, profile lacrimar). Fixarea pe pereti a
placilor de polistiren se va realiza cu adeziv si dibluri (cui plastic) speciale pentru montarea
termoizolatiei. Clasa de reactie la foc a sistemului compozit de izolare termica in structura
compacta va fi B-s2,d0.

La soclu placile vor i aplicate pe suprafata exterioari a perstilar existenti (soclului) si vor
1i protejate cu o masa de spactu subtire de minim 5 mm grosime, armate cu plasd tip tesaturi
deasd din fibre de sticld. Fixarea termozolatiei de perete se va realiza cu adeziv si dibluri peste
cota trotuarului. Racordarea soclului [a termosistemul fatadei se va efectua prin prevederea unui
profil lacrimar de soclu. Portiunea finita vizibila a soclului va i tratata cu tencuieli siliconice

mozaicate, rezistente la apa.

. Luerdrite de realizare a sistemului de tncilzire/ a sistemului de famizare a apet calde de consum,

si cuprinde: '
a . realizarea instalatiei de distributie intre punctul de record (unde se va monta centrala termica)
$i se va monta robinete de presinne diferentialid la haza eolognelor de lneflzire in scopul

cresterii eficientel sistemului de incalzire prin autoreglarea termohidraulica a refele;
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b . montarea de corpuri de Incalzire cu radiatoare din aluminiu si porprosoape;

c. realizarea instalafiei de distributie a agentului termic pentru incalzire si apa caldi de consum

din polipropilend prevazute cu fibra;
d. montarea de robinete cu cap termostatic la radiatoare;

montarea debitmetrelor pe racordurile de api rece,

D

D. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentrn consum

propriu

- Se propune o instalatie de panouri solare termice cu tuburi vidate care sa asigure apa calda

menajera de consum prin intermediul unui boiler bivalent.

E. Lucrarile de instalare a sistemelor de climatizare, ventilare naturald pentru asigurarea calitajii

aerufui interior:

~ Pentru asigurarea ventilarii, tamplaria exterioara va fi prevazuta cu grile de ventilare;

- In camere vor fi prevazute aparate de aer conditionat;

- La grupwrile sanitare fara ferestre vor fi prevazute ventilatoare;

F'. Lucririle de realizare a instalatiei de iluminat:

- realizarea instalatiei de iluminat prin montarea cablurilor din cupiu si realizarea unor

tablouri electrice pentru iluminat;

- monfarea corpurilor de iluminat cu eficientd energetica ridicatd g1 duratd mare de viati de

tip LED; vor fi prevazute lampi de semnalizare tip LED,

- corpurile de iluminat vor fi prevazute cu senzori de migcare/prezentd, pentru economia de

energie pe holuri.

G. Lucratile de management energetic integrat pentru cladiri si alte activitdfi care conduc la

realizarea obiectivelor proiectubui:

a . instalarea unor sisteme de management energetic integrat, cu sistem de automatizare, control

§i monitorizare, care vizeazi §i fac posibili economia de energie la nivelul sistemelor tehnice

ale cladirii,

b. montarea gchipamentelor de masurare a consumurilor de energie din clidire pentru fncilzire

§1 apd caldd de consum;
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1. Luerari de amenajare interioara si instalatii

- realizarea tuturor instalatiilor in conformitate cu normele specifice aplicabile in vigoare

- 8¢ va monta un ascensor cu capacitatea minima de 8 persoane adaptat si la persoanele cu
dizabilitati,

~compartimentarea camerelor in vederea reconfigurarii spatiilor in vederea asigurarii
flaxului si dimensiunile impuse de normele in vigoare; compartimentarile se vor realiza din gips
carton rezistent la umezeala in spatiile cu nmiditate ridicata (bai, magazii etc) si rezistent 1a foc in
rest;

- Pardoselile vor fi din granit, gresie, parchet triplustrtificat de trafic intens si covor PVC;

- Peretii grupurilor sanitare vor fi placati cu faianta pana Ia cota tavanului

= Peretii si tavanele vor fi zugraviti cu vopsea superlavabila,

- Usile interioare vor fi antibacteriene cu urmatoarele caracteristici: rezistenta la zgarieturi,
rezistenta la substante chimice, curatare si intretinere usoara, dupa caz, rezistenta la foc,
durabilitate mare.

- Pe holuri usile vor fi din sticla securizata,

- Usile vor fi MDF, aluminin si PVC.

- Glafurile interioare vor fi din PVC, iar cele exterioare din granit
Se va realiza 2 rampe cu panta maxima 8% pentru accesul persoanelor cu dizabilitati.

Usa de acces principala in cladire permite manevrarea fotoliilor rulante. Usile principale
de acces se deschid cu usurinta fiind automate. Zona din jurul usilor va fi semnalizata cu culoare
contrastanta cu amenajarea existenta pentry a permite identificarea facila a acestora pentru
persoanele cu deficiente senzoriale, Spatiile de asteptare pentru vizitatori/pacienti vor fi
semnalizate si prin  simboluri vizuale say ilustrate. Panourile cu  informatii pentru
pacienti/vizitatori vor fi amplasate ia o inaltime corespunzatoare pentru a permite buna lor
vizualizare,

Iesirile de urgenta, sistemele de avertizare in caz de incendiu sunt astfel concepute pentru
a permite avertizarea tuturor pacientilor i vizitatorilor indiferent de starea acestora de sanatate

sau dizabilitate (inclusiv semnalizare sonora).

Iv. Amenajarea exterioara

- amenajarea curtii interioare, astfel incit s3 existe o integrare si un nivel de armonizare cu
cladirea; realizarea unui iluminat exterior;

- Se vor amenaja alei de acces pavate cu prefabricate din beton cu mobilier urban: banci, mese
fixe si mese fixe de sah cu scaune fixe,

- 8¢ va realiza sistematizarea pe verticala pentru apele pluviale;
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- ¢ va realiza iluminatul exterior din incinta ¢n stalpi cu panouri fotovoltaice.
-s¢ varealiza o imprejmuire din fier forjat a acestei zone;
- 8¢ vor monta 2 rezervoare supraterane de GPL capacitate minima de 5000 li I:r1

- 8¢ vor reface racordurile de apa, canalizare si energie electrica ;

Se vor reface spatiile verzi:

Pentru peluzele principale, de intrare, s-a tinut cont de alegerea speciilor pentru a crea o
compozitie modulara bazata pe volume vegetale de diferite inaltimi si coloristica contrastanta,
S-au ales specii de arbusti ornamentali rustict, rezistenti la poluare - Juniperus communis, Buxus
sempervirens, in combinatie cu plantatii florale perene - Gladiolus hybridus si graminee
ornamentale perene-Festuca cinerea.

S-au propus aliniamente de Tilia cordata pentru zonele periferice ale curtii, arbori apreciati pentru
calitatile ornamentale si parfumul florilor.

In realizarea cadrului peisager s-au mai ales specii de arbori Psendotsuga menziesi Salix
matsudana tortuosa , Tilia platyphillos, Prunus cerasifera ni gra

Gazonarea peluzelor se va face pe zonele adiacente cladirilor, a parcajelor si spatiilor periferice
ale curtii.

Covorul de iarba va fi realizat din seminte. Prin aceasta metoda se va controla cu usurinta
amestecul de seminte corespunzator conditiilor de mediy.

Incadrandu-se in graficul general de executie, ucrarile se incep pe suprafetele lipsite de plantatii
sau pe care s-au inchetat plantarile de arbori i arbusti.

Epocile favorabile sunt aprilic ~ mai si prima jumatate a lunii septembrie, care permit o evolutie
buna a vegetatiel inaintea stresului climatic (caldura verii si frigul iernii).

Peluzele cu plantatii de arbori se realizeaza numai primavara, pentru ca iarba tanara sa nu fie
afectata de caderea frunzelor.

Inierbarea se va realiza prin samantare,

Vor fi prevazute lucrari de constructii si instalatii aferente organizdrii de santier astfel:

Seva monta un container pentry depozitareq uneltelor de mici dimensiuni in constructii

*  Sevaamenaja o platforma pentru depozitarea materialelor de CONSIFCT]

» Se vor monta contdinere pentru deseurile rezultate din ambalarea materialelor de
constructii

o Se va monia un pichet ISU

= Seva realiza o imprejmuire femporara a acestei zone
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Vor fi utilizate caile de acces existente.

si energie electrica va fi asigurata de bransamentele exisien te.

Utilaje si echipamente tehnologice si functionale cu monta 'K

Nut se vor face devieri si demolari. Alimentarea cu apa

Nr
ert

Denumire echipament

UM

Nr
UM

Pret/UM
lei fara
TVA

Pret
total lei
fara
TVA

Sistem Building Management System (are in vedere
controlul supervizat al echipamentelor instalate intr-o
cladire, in vederea reducerii consumului de energie,
optimizarii functionarit si sporitii gradutui de confort si
siguranta). Acest sistem BMS va monitoriza si conirola:
-Sistemml de climatizare si incalzire,

- Sisteraul de ventilare

-ltuminatul interior si exterior.

-Ststemul de alimentare cu energie electrica si apa.
-Diverse automatizari ale cladirii, cum ar fi deschiderea
ferestrelor, a trapelor, a usilor etc.

-Sistemul de detectie si alarmare in caz de incendiy.
-Sistemul de surse neintreruptibilc .

set

18000

18000

2 rezervoare GPL. capacitate minima 5000 litri, inclusiv
accesorti

set

40000

40000

sistem panouri solare termice pentro asigurarea apei
calde menajere format din: 6 colectoare cu 30 de tubuni,
2 boilere solare bivalente 10001, vas de expansiune
echipat, automatizare, etc

set

68000

68000

2 centrale GPL in condensare capacitate minima de
120KW fiecare, cos de fum, boilere, pompe,ete inclustv
accesorii montate in cascada pentru asigurarea agentului
termic

set

120000

120000

PDA raza minima de protectie 100 m, inclusiv accesorii

buc

12600

12000

instalatic semmalizare incendiu complet echipata formata
din : centrala, detector temperatura/fum, etc

set

96000

96000

Ascensor hidraulic cu 2 statii

buc

120000

120000

Statie de pompare hidranti interior si exterior,
rezerva de incendiu din PAFSIN, cu capacitatea
minima de 40me

buc

260000

260000

Aparate de aer conditionat cu unitati interioare si
exterioare (la o unitate exterioara se vor racorda 4-8
unitati interioare pentru a imbunatati aspectul cladirii)

buc

27

1000

27000

TOTAL

761000
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LISTA DE DOTARI MEDICALE

1 Bicicleta ergonomica 1 3000 3000
2 Termometru cu laser 2 300 600
3 Pulsoximetra 2 1000 280060
4 Tensiometru cu manseta si 7

stetoscop 200 400
5 Cantar medical 2 2000 4060
6 | Glucometru 2 900 1800
7 Defibrilator 1 30000 36000

TOTAL 41800

I | Canapea consultatii 1 6000 6000
2 | Scaun pacienti (cu spatar) dur 2 500 1000
3 | Birou 2 500 1000
4 | Scaun medic/asist 2 300 600
5 Dulap suspendat pentry 9

materiale sanitare 1500 3600
6 | Masa de lucru tnox 2 2000 4004
7 Scaym rotativ din material 5

lavabil 300 1000
8 | Paravan 1 2000 2000
9 | Masuta transport instramentar 1 10060 1000
10 | Banca de asteptare (3 scaune) 1 800 800
11 Dulap pentru instrumentar i _
' steril 3000 3000
12 Dulap medicamente pentru 1

aparat de urgenta 2500 2500
13 | Carucior transport 3 2000 6000

Brancard (tagra mobila -
14 : 1

200cm lungime) 4000 4000
15 | Masa din inox pentru probe 1 3000 3000
16 | Dulap soldat pt documenite 2 1000 2000
17 | Masa pt transport aparate 1 1500 1500
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i3 Rafturi din materiale 5
incombustibile 300 600
Dulap pentru lenjerie curata si
19 | murdara 8 2500 20000

TOTAL 63000

Sistem Calculator si
1 | imprimanta 2 3000 6000
2 | Telefon 2 160 200
3 | Telefon cu fax 1 500 500
4 | Set dotari bucatarie 1 46000 46000
5 | Televizor 19 700 18200
7 | Pat cu saltea 40(locuri) 1500 60000
8 | Noptiera lemn 50x50x30 cm 40(locuri) 200 13000
9 __| Dulap(Sifonier) 150x200 cm 40(in camere) 800 32000
10 | Masa 2 persone(in camere) 17 500 8500
11 | Masa 3 persone( in camere) 2 700 1400
12| Scaun(in camere) 40 100 4000
13 | Masa 4persoane 10(in sala de mese+terasa) 1000 10000
14 | Scaun material plastic 40(in sala de mese) 80 5200
15 { Cuier 25 150 3600
Set dotari spalatorie si
16 | uscatorie i 280001 »gn00
17 | Set draperii 1 28500 28500
18 | Dulap(Sifonier) 130x200 cm 3( in vestiare) 700 2100
19 | Banca 6( in vestiare 500 3000
20 | Masa 4 persoane+ scaune 3(in vestiare) 850 2550
21 | Set aparate fitness 1 35000 35000
22 | Banci 3 locuri 6( in sala de rugaciuni/meditatie) 500 3000
23 | Masa 4 persoane 5(@n club) 1000 5000
24 | Masa 4 persoane 3(in sala de vizite) 1000 3000
TOTAL 318750
TOTAL GENERAL DOTARI 423550

INSTALATH ELECTRICE

Instalatii electrice interipare

In cadrul proiectului se vor realiza instalatiile electrice si anume *

Instalatii electrice curenti tayi:

-Instalati electrice - iluminat interior (normal, de siguranta si securitate);

L
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~Instalatii electrice de prize si forta;

~Instalatii pentru protectie impotriva socurilor electrice;
~Instalatii de protectie tmpotriva perturbatiilor electromagnetice:
-ustalatii de protectie impotriva trasnetului.

Ingtalatii electrice curenti slabi:
fekarath clectrice curenii slabi;
- Sistem de detectie, semnalizare si alarmare la incendiu

- Retea de comunicatii date -voce
- Instalatie de televiziune
Descrierea instalatiilor:
Instalatii electrice curenti tari:
Alimentarea cu energie elecirica:
Alimentarea cu energie electrica la tensiunea de 400/230 V este asigurata si va necesita,

dupa caz, refacerea bransamentului in conformitate cu avizul tehnic de racordare dat de furnizor.

Instalafii electrice de iluminat normal

Instalatiife de iluminat se vor realiza tinand seama de destinatia incaperilor si de
impunerile normativelor in vigoare. In functie de activitatea care se desfasoara, destinatie, tavane,
nivel de iluminare si grad de protectie, s-a propus echiparea cu corpuri de iluminat adecvate.

luminatul se va realiza cu corpuri de iluminat fluorescente, Alimentarea cu energic
electricd a corpurilor de iluminat se va face prin circuite monofazate realizate cu cablu MY'YM
sau CYYF 3x1.5 mm? si MYYM sau CYYF 3x1.5 mm?, pentru fazd, nul de lucru §i nul de
protectie, montajul acestora realizandu-se ingropat tuburi de protectie tip IPEY.

Pe elementele de construciie combustibile (ex. lemn) circuitele se vor proteja in tub
metalic (PEL, teavi de otel)

Tensiunea de alimentare a corpurilor de iluminat va fi de 230 V c.a.

Huminatul interior de sigurania si securitate.
Conform NP I7/2011 art. 7.23 se va prevedea:
~-Huminat de sigurania pentry continnaren Iucrului;
-iluminat de securitate pentru evacuare;
-iluminat de securitate pentry circulatie;

-iluminat de securitate importiva panicii ;
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Instalatii electrice de prize si forta

Pentru racordarea diverselor echipamente se previd prize monofazice normale/etange cu
contact de protectie alimentate la 230 V.c.a montate ingropat/aparent, si prize trifazice
normale/etange cn contact de proteciie alimentate 1a 380 V.c.a montate ingropat/aparent.

Toate circuitele de prize vor fi prevazute cu contact de protectie protejate la plecarea din
tablourile electrice cu intrerupitoare automate prevazute cu protectie automati la curenti de defect
(PACD) de tip diferential {cu declangare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor
monofilare din prezentul proiect.

Circuitele pentru tehnica de caleul si echipamentele de tehnologia informatiei vor fi
separate de consumatorii comuni.

Circuitele pentru prize sunt monofazice §1 se vor realiza cu cablu MYYM sau CYY-F 3x2.5
mm?, pentru fazd, nul de lucru gi nul de protectie, mortajul acestora realizandu-se ingropat. Pe
elementele de constructie combustibile (ex. lemn) circuitele se vor proteja in tub metalic (PEL,
teava de ofel).

Instalatiile electrice ce vor alimenta echipamentele pentru climatizare, ascensorul si alte
functiuni fara importanta majora in desfasurarea a activitatii vor fi saerificate in caz de avarie a

transformatoarelor. Instalatiile de forta vor avea tablouri si coloane complet separate.

Protectia impotriva socurilor electrice
Protectia Impotriva socurilor electrice pentru care se aplica schema TN cu intreruperea

alimentarii cumulati cu dispozitive de protectie de curent diferential residual,

Protectia la perturbafiile electromagnetice a echipamentelor sensibile - se face prin
realizarea unui sistem de echipotentializare.

Astfel, se vor prevedea reele de echipotentializare care anuleazi practic toate tipurile de
mterferentd electromagnetica,

Echipotentialifatea echipamentelor si a maselor acestora se realizeazd prin interconectarea
pe calea cea mai scurfi a sistemului de echipotentializare cu priza de pimant. Conductoarele de
protectie PE, barele de echipotentializare din tablouri, priza de pimént formeazi un sistem
echipotential.

Se previd si legéturi de echipotentializare intre sisternul de Ia paratrisnet si alie elemente
metalice mai apropiate de 1 m gi realizarea unei prize de pimént comune pentru instalatia de
paratrasnet si pentru instalatia electrica.

Pentru echipamentele sensibile s-a asigurat alimentarea separatd din tabloul general,

separéng conductoareie de protectie PE de conductoarele de nul de [ueru “N”.
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Aceastd separare se realizeazd de la tabloul general. Sistemul de echipotentializare a
maselor de fncéperi, alimentarea echipamentelor sensibile din tabloul vital cu cabluri separate fata

de alimentarea celorlalte.

Frotectia ln supratensiuni de origine atmosferica (paratrasnet)

In conformitate cu prevederile art. 6.2.2. din Normativul 17/2011 cladirea se incadreaza in
categoria constructiilor sau instalatiilor la care se prevede obligatoriu protectie impotriva
trasnetului.

Instalatia exterioara de protectie impotriva trasnetulni IEPT va fi alcatuita din dispozitive
de captare, conductoare de coborére si priza de pamant comuna cu cea pentru protectia impotriva
socurilor electrice.

Dispozitivul de captare este alcatuit dintr-un varf de captare, un dispozitiv de amorsare, o
tija suport pe care se gaseste un sistem de conexiune al conductoarelor de coborare. Fiecare
conductor de cobordre este prevazut cu cite o piesa de separatie.

Conductoarele de coborire vor fi din banda de ofel zincat Ol Zn 25x4 mm. Cele doua
conductoare de coborire se conecteaza la priza de pamént artificiala prin intermediul pieselor de
separafie montate la circa 2 m de la suprafata solului,

Valoarea rezisteniei de dispersie a prizei de pamant artificiale nu trebuie sa depascasca
valoarea de 1 ohm. Sistemul de protectie impotriva loviturilor de trisnet va fi conceput conform
MNormativalui 17/2011.

Sistemul de protecie impotriva loviturilor de trasnet va fi format din urmdtoarele:

~ paratrisnete cu dispozitive de amorsare;

- conductori de cobordre din platbandi OL Zn 20x2.5 mni;

- prizé de pamént artificiala;

Cele doua cobordri ale PDA la priza de pamant sunt realizate cu platbandi din OL-ZN
25X4 mm si se vor racorda la instalatia de priza de pamant. Priza de pamant artificiala  se
realizeazd cu electrozi OLZn D=2 1/2°, 1=3m s platbanda OLZn 40x4mm.

Se vor face masuratori ale rezistentei de dispersie si in cazul in care din masuratori vor
rezulta valori mai mari de I Ohm, se vor adauga electrozi.

Instalatia interioari de protectic Tmpotriva trasnetulai TIPT este alcituitd dintr-o bara
principala de echipotentializare BPPE i legaturi echipotentiale, realizate intre toate elementele de
instalatii realizate din materiale conductoare.

Bara principala pentru egalizarea potentialelor este din cupru, de sectiune 20x10 mm gl
fangime 500 mm, prevazuti cu borne pentry racordarea conductoarelor de echipotentializare. La

aceastd bard se conecteazi prin conductoare de cupru de sectiune 16 mmp, conductele de api

L
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rece, conductele de apa caldi, conductele de incilzire (tur, retur), conducta de gaz, ingtalatia de
curenti slabi (prin dispozitive de protectie la supratensiuni), instalatia electrica (prin dispozitive de
protectie la supratensiuni montate in firida de brangament). Condnctorii de echipotentializare se
conecteaza la conducte prin intermedivl unor brétdri metalice, prin contact direct.

Bara de egalizarea a potentialelor se va lega 1a priza de pimént a instalatiei electrice
printr-un conductor de cupru 16 mmp.

Pentru protectia la supratensiunile de comuiatie sau fenomenele tranzitorii cauzate de
modificdri bruste in circuitele interioare, precum si protectia la supratensiunile de natura

atmosfericd s-a previzut un descrcitor pentru fiecare fazi (R.S.T.N.) clasa B.

Instalatii electrice curenti slabi:

Sistem de detectie, semnalizare st alarmare la incendiu

Conform art. 3.3.1. (1) din Normativalui P1 18/3,nu este obligatorie echiparea co instalatii
de detectie, semnalizare gi alarmare la incendiu, dar se va realiza in vederea asi guriril exigentelor
de sigurantd la foc a utilizatorilor constructiei, pentru prevenirea incendiilor si interventia in timp
util, in caz de aparitie a acestora.

Pentru a detecta rapid un Inceput de incendiu este necesar sa fie detectati una din formele
de manifestare ale acestwia, cu un grad de precizie ridicat si pe eat posibil acea forma de
manifestare sa nu poatd avea alti cauzi. Practic acest lucru se poate realiza cu elemente de
detectare automate.

Obiectivul va fi dotat cu senzori de fum optici, adresabili, specifici destinatiei fiecirei
inciperi, racordafi la o centrala adresabila de detecfie si semnalizare la inceput de incendin,
asigurandu-se astfel protectia vietii oamenilor, protectia bunurilor materiale, prevenirea intreruperii
activitatii, cu posibilitatea de a se detecta cu mare exactitate cauza pericolului semmalat.

Instalatia de detectic si alarmare in caz de incendiu destinata acestui obiectiv va acoperi
integral toate spatiile si este destinata surprinderif §i semnalizdrii In fazi incipienti a oricdrui
inceput de incendiu indiferent de cauza sau momentul producerii acestuia.

Cladirea va fi dotata cu detectori de fum optici, adresabili, cu butoane de incendiu
adresabile, cu sirenc adresabile de interior, cu izolatori impotriva scurteircuitului §i cu infrastructura
de comunicatii bazata pe cablu de incendiu de 4 fire, cat mai economic amplasate pe ansamblul
cladirii,

Detectoarele optice de fum an menirea de a sesiza orice impurificare ¢t de nesemnificativi
a aerului cu particele de fum, ceea ce poate {1 un indiciu asupra initierii si posibil dezvoltirii

necontrolate a unui incendiv in zona de supraveghere a detectorulni / detectoarelor in canza.

Paging 63 din 82




SC TECUMEDIA ELECTRONICS SRL, TAST

122/440/2018 CUI 24835360 PROIECT
Tel 0743/712245 nr. 813/2020
Mail; techmediaelectronic@yahoo.com Faza SF

Ca misurd suplimentari de alertare in caz de sesizare a producerii unui inceput de incendin,
se vor prevedea butoane manuale de alarmare adresabile. Butoanele vor fi amplasate in zonele de
circulatie infens3 §i de evacuare a personalului si a valorilor in principal sciiri si iegiri din cladiri,

Pentru alertarea personalului din zonele calamitate, la locurile importante se vor monta
sirene adresabile multiton, peniru avertizarea sonord.

Cablarea se va face prin tuburi PVC pentru protecfia mecano-fizici a cabhului.

Centralele adresabile de incendiu se vor prevedea sd functioneze prin alimentare 1a reteaua
de 220Vea, dar in caz de avarie a refelei principale de alimentare cu tensiune electrica, functionarea

va fi asiguratd prin trecerea automati pe altmentarea de siguranta.

Structurd.

Sistemul de detectie si semnalizare 1a inceput de incendiu a fost implementat in
urmatoarea structura;

- detectori adresabili optici de fum;

- detectori adresabili de temperatura;

- butoane adresabile manuale de alarmare;

- sirene adresabile de interior pentru semnalizarea acustica a posibilelor evenimente;

- surse de alimentare gi acumulatoare tampon

Se va monta centrala adresabila detectie, semnalizare §i alarmare la mcendiu, care va fi
amplasata in holul principal,Ja parterul obiectivului

Tinand cont de spatiul in care se va monta sistemul, s-au avut in vedere urmatoarele:

v Traseele cablurilor de semnalizare sunt separate de alte circuite de instalatii
electrice sau de telecomunicatii, fiind respectata o distanta de minimum 30 cm fata de alte circuite
de instalatii electrice.

v Dozele de tragere si de derivatie vor fi total distincte de cele ale altor circuite de
instalatii electrice sau de telecomunicatii.

v Cablul de tipul JYstY folosit pentru circuitele de semnalizare a inceputului de
meendiu nu este folosit si pentru alte circuite de semnalizare sau telecomunicatii,

Amplasarea echipamentelor in incaperi se face tinand cont de urmatoarele precederi:

U Detectoarele de incendiu se monteaza la o distanta de minimum 0.5 m fafa de
perefi, intr-o dispunere simetrica, si la o distanta de minimum 0.3 m fata de corpurile de iluminat,

. Butoanele de semnalizare a incendiilor se vor amplasa in Jocuri usor accesibile, de
preferinta langa usa, Ia intrarea in casa searilor sau in acestea, la 1.2-1.4 m fata de pardoseala si 1a

distanta de maximum 30 m de la orice pozitie din cladire. Butoanele de semnalizare manuvaie de Ia
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care se pot initia semnale de incendin se marcheaza clar, vizibil de catre beneficiar pentru a putea
fi deosebite de alte dispozitive.
Cablare

Cablarea sistemelului se executa pe circuite montate ingropat in tavan fals, pereti sau prin
sapa. La cablarea sistemului se foloseste cablu special de incendiy JystY (2x2X0.8mm ecranat,
izolatie externa rosie).

Alimentarea sistemului de detectie, semnalizare §i alarmare la incendiy se face de [a 2 surse
distincte:

-tabloul electric al sistemului de securitate legat fnaintea tabloului electric general al
obiectivului de protejat;

-baterie de acomulatoare.

Retea de comunicatii date- voce
Se vor prevedea minim 2 prize duble RJ 45 in fiecare cabinet,

Solutia prezintd numeroase avantaje in ceea ce privegte cablarea simultand, posibiltitile de
reconfigurare facild a retelei, posibilitatea upgradiri  fird modificarea cablajului. Sistemul se
bazeaza pe o structura tip stea, care porneste din repartitor spre posturi, fiecare post fiind dublu - 2
porturi cat.6. Astfel ca exemplu: un post local (dublu) permite conexiunea a 2 PC-uri.

Céteva caracteristici generale ale refelei de date, In varianta cablirii structurate propuse
sunt urmitoarele:

- este destinati pentru comunicatii analogice i digitale date;

- alocarea porfurilor fiind flexibili, interschimbabile prin simple comutiri in punctul de
congentrare (repartitor) - rack;

- permite conectarea in retea a oricirui tip de calculator, telefon, imprimanta,

- este compafibild cu orice protocol de transmisie de date in refea (Ethernet, Token
Ring, ISDN, CCDI);

- este reconfigurabild hard si soft;

- respectd standarde de Inalt nive] tehnologic;

- necesita o instalare usoari;

*  prezintd imunitate la perturbatiile electromagnetice.

Structura refelei
Conform standardului ISO/EC 11801 Ed.2 pentru cablarea structurati propusi in cazul

de fatd distingem:
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- Cablarea verticala (backbone): Aceasta cablare cuprinde tipurile de cabluri care interconecteaza
rack-urile, echipamentele etc. Pentru acest tip de cablare se vor utiliza cabluri din Jibra optica
dublate pentru o siguranta sporita in exploatare.

- Cablarea orizontala (Horizontal Wiring). Sistemul este compus dintr-o retea de circuite, aria
acoperita de aceasta refea, cuprinde spatii, incaperi care sunt denumite Work Area.

Astfel in cazul de fagi s-au prevazut prize duble RJ45 UTP cat.6.

Aceste prize sunt legate cu cabluri tip UTP cat.64 (Unsheelded Twisted Pair) cu 4 perechi
torsadate cu o lungime de max. 90m, Categoria 6, in dulapul repartitor — rack.

De asemenea, asa cum este conceputd, refeana de date/voce are rezerve de extindere
puternice asigurind nevoile beneficiarului.

Conditii tehnice de montaj

Cablurile vor fi pozate prin tub PVC deasupra tavanului fals, ingropate in perefe, sau in
sapa in functie de incaperile in care se va lucra,

Pozarea cablurilor se va face conform normativelor in vigoare.

Prizele sunt de tip duble (2 porturi categoria 6) gi se amplaseaza In doze montate tngropat
in perete.

Principiu} cablarii este urmitorul: de la fiecare priza dubld se monteaza 2 cabluri UTP
clasa 6 nefntrerupte pana la repartitor (max.90m).

Retelele de cabluri se vor realiza in tuburi de plastic. Tuburile de plastic se vor monta
ingropat in perete sau deasupra tavanelor false, la distantd de alte circuite electrice conform
planmuritor din proiect. Se va acorda o atentie deosebitd la pozarea/instatarea cablurilor pentru a nu
deteriora izolatia si forma. Se vor realiza curburi cu razi mare (peste raza minim3 admisi in acest
caz 10cm). in momentul in care cablurile se trag prin tuburi, se vor manipula cu atentie, de la un
capat se va frage ca for{d micd, iar de la celalalt capat se va pregiti/ageza si Impinge nsor.

La finalizarea lucrarilorse va efectua verificarea retelei de voce date cu analizoruyl de
cabluri de catre executant si se se va pune la dispozitia beneficiarului buletinele de verificare.

Este foarte important ca realizarea cablarii structurate sa respecte standardele in

vigoare.

Instalatic de televiziune
Pentru furnizarea serviciilor de CaTv se vor monta prize TV,
Cablurile Tv vor i tip coaxial RG 56 avand o impedanta de 75 otuni. Cablurile se vor

montat ingropat in tencuiala peretilor in tuburi PVC.
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N. 2. Instalatii sanitare interioare si stingerea incendiilor

2.1. Alimentarea cn api rece/apa calda pentra consum menajer

Situatia proiectata

Se vor monta conducte pentru recirculatia apei calde, atat pe distributie, cat si pe coloane.

Descrierea instalatiilor

Dotarea cu obiecte sanitare

Grupurile sanitare din cladire au fost dimensionate si dotate conform prevederilor STAS
1478/90 (Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale — Prescriptii fundamentale de
proiectare). S-au respectat de asemenea prevederile Normativatui 1.9/1994 — Normativ pentru
proiectarea si executarea instalatiilor sanitare.

Amplasarea obiectelor sanitare, armaturifor si accesoriilor s-a facut respectind prevederile
STAS 1504-85 (Distante de amplasare a obiectelor sanitare, a armaturilor si accesoriilor lor),

Conductele de canalizare interioara au fost proiectate in asa fel incat sa respecte
prevederile STAS 1795-87 (Instalatii sanitare — Canalizare interioara — Prescriptii fundamentale
de proiectare).

Inainte de achizitia obiectelor sanitare se va cere acordul in scris a sefului de proiect in

ceea ce priveste (tip, material, culori).

Materigle wrifizate

&) Condhucte

~s¢ vor utiliza conducte din polipropilena cu fibra, care se vor izola cu mansoane din
poliuretan,

b) Armdturi

- Robineti cu sfera robineti cu sertar pand 1 mufe, de serviciu;

- Robineti cu mufe pe conductele de distributic principale si secundare;

- Robineti de golire pe coloane;

- Baterii monocomanda pentru spalatoare si cazi de dus;

- Baterii cu fotocelula, cu reglajul temperaturii apei pentru lavoare;

- Clapet rezervor apa pentru closet

¢) Accesorii pentru obiecte sanitare
~ Pentru lavoar : etajerd ceramica, port-prosop din alami nichelats, oglindi, sifon de alam3
nichelatd & 1", ventil din alama de seurgere O 1", baterie monocomanda;

- Pentru vas closet : rami cu capac din bachelitd, porthértie din ceramica,
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d) Izolatii si elemente de etansare
- protecfii termice §i anticondens, la conductele de apa cu material izolator tip k-flex :
- garnituri elastice la britirile de susfinere pentru conducte ;

- vatd minerald sau fringhie gudronati la trecerea conductelor prin perefi sau plangee.

Montaj

a) Conducte

Pozarea conductelor de distributie a apet reci/calde se va realiza aparent sau mgropat dupa
caz. Conductele de apd, atat pe traseele orizontale cAt §1 pe cele verticale vor fi sustinute prin
bratéri metalice, iar la contactul intre acestea si conducta se vor utiliza gamituri din canciue.

Prinderea bratarilor de elementele de construcfie din beton (pla;aigee, stlpi, grinzi, ete.) se
va face prin dibluri de plastic §i holtsuruburi.

Portiunile orizontale ale conductelor de alimentare ¢y apd se vor monta cu panti de 0.002,
fn sens contrar sensului de curgere, in ipoteza golirii instalatiei.

Atat coloanele ¢t si conductele de legatura se vor monta aparent, demontabile, care vor
crea ambientul potrivit si necesar desfasurarii activitatii.

Trecerile conductelor prin pereti se vor proteja cu tuburi metalice de protectie si se vor
izola.

b) Obiecte sanitare §i aparate

Montajul obiectelor sanitare se va face in pozitiile din planurile functionale si la cotele

previzute in STAS 1504-85.

2.2. Instalatii pentru stingerea incendiilor

Situatia proiectata

Hidranti interiori si exteriori

Conform prevederilor art. 4.1. si 6.1. din Normativ P 118-2-2013, se impune dotarea cu
hidranti interior si exteriori. Se va monta o rezerva de incendiv din PAFSIN si statie de pompare
prefabricata atat pentru hidrantii interiori cat si pentru cel exterior (va fi prevazut unul in

vecinatatea cladirii).

Pagina 70 din 82




SC TECHMEDIA ELECTRONICS SRL, IAST

122/440/2018 CUI 24835360 PROIECT
Tel 0743/712245 nr. 813/2020
Mail: techmediaelectronic@yahoo.com Faza SF

2.3. Instalatii de canalizare interioara a apelor uzate menajere
Situatia proiectata

Instalatia de canalizare interioara a apelor nzate menajere

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin colectoare orizontale si coloane
verticale din tuburi din polipropilena ignifugata,

Apele uzate menajere vor fi colectate si cvacuate spre reteaua de canalizare exterioara de
mcinta. Racordurile instalatiilor inferioare la camine exterioare se va face cu conducte din
polietilena cu imbinare cu inel de cauciue.

2.4. Misuri de protectia muncii

fn executie vor fi respectate prevederile din « Regulamentul pentru protectia §l igiena
muncii in construetii » - aprobat de M.L P.AT. $i publicate in Buletinul Constructiilor vr, 5-6-7-
8/93 in special capitolele referitoare 1a lucrdrile de alimentare cu apd gi de canalizare,

Raspunzitor de respectarea Normelor de Protectia Muncii este conducitorul punctului de
lucru. Acesta va instrui personalul din subordine la inceperea lucrarilor gi siptimanal $t va
consemna masurile specifice operatiilor de executat, in figele individuale.

Pesonalul muncitor va purta echipamentul individual de protectic pe toatd durata lucrului,
nu va executa alte lucriri decit cele pentru care este angajat §i nu va parisi locul de munci s
aprobare.

Dacé pe timpul executiei vor apare alte reglementdri sau completiri ale celor existente,
constructorul are obligatia respectirii acelor prevederi care se referd si la lucrdrile de alimentare

cu apd st canalizare,

2.5 fndeplinirea cerintelor esentiale de calitate

fn domeniul stalajiilor pentru constructii, cerinfele esentiale definite prin Legea nr.
10/1595 sunt:

a) Rezistenid mecanica §i stabilitate

Armaturile nu trebuie s3 prezinte deformatii permanente i nici scdpédn de api la valoarea
maximi a cuplului exercitat de 3 ori asupra capetelor de manevri ale armaturii (valoarea cuplului:
C =4 Nm).

Dupa efectnarea numarului de cichuri stabilit pentru fiecare incercare, armdturile trebuie si
satisfacd conditiile privind:

- rezistenta la presiune hidraulici §i etangeitate;

- 8 nu prezinte deteriorsiri;

- 84 nu prezinte uzura.

Pagina 71 din 82




SC THCHMEDIA ELECTRONICS SKRL [AS]

J 22/440/2018 CUJ1 24835360 PROIECT
Tel 0743/712245 ar. 813/2020
Mail: techmediaelectronic@yahoo.com Yaza SF

Nu sunt admise defecte de turnare,

Durata de viata a obiectelor sanitare va i prevazuta de fiecare producator pentru fiecare
tip de obiect sanitar. Asigurarea duratei de viata a obiectelor sanitare din fonta, se realizeaza prin
aplicarea pe suprafetele interioare si exterioare a unor protectii contra coroziunii (grund de miniu
de plumb).

b) Securitate la incendiu
Limita de rezistentd la foc a armaturilor de seurgere din materiale plastice trebuie s3
corespundd condiiilor de inflamabilitate gi ardere prevazut in normele pentru materialete plastice

respective.

¢) Igiend, sdnditatea mediu
Stratul de protectie interioard nu trebuie si fie solubil Iu apd gi sd nu transmitd aper gust
sau miros. Materialele de realizare a armaturilor trebuie s3 nu fie radioactive sau toxice. Ele
trebuie avizate sanitar.

Se recomandi utilizarea materialelor de execufie a atmdtuarilor care in contact cu apa nu o
contarnineaza: alama, fonta emailata, ofel inox, materialele plastice.

Se vor utiliza materiale care in contact cu apa mu contamineaza apa potabila: fonta
eruailata, faianta, portelanul sanitar, materiale plastice, inoxul. Materialele utilizate trebuie sa fie
avizate din punct de vedere sanitar.

Evitarea emanatiilor de mirosuri provenite de la obiectele sanitare (vase WC) se va realiza
prin intermediul unor sifoane la vasele de WC cu garda hidraulica cu Tnaltimea corespunzatoare
care sa impiedice scaparile de gaze nocive din fncapere,

Materialele din care se executi armiturile de scurgere nu trebuie s3 fie radioactive.

d) Siguvantd in exploatare

Suprafetele obiectelor sanitare accesibile ocupantilor trebuie sa fie fara muchii si colturi
taioase, bavuri ascutite etc.

Fixarea obiectelor sanitare se va face conform normativelor de utilizare pentru fiecare tip
de obiect in parte si precizata in caietul de sarcini al producatorului,

Obiectele sanitare trebuie sa Indeplineasca toate caractetisticile {dimensiuni, tolerante,
conditii de calitate si functionalitate, etc.) prevazute in standardele respective.

Suprafafa interioard a sifoanelor de scurgere trebuie si fie neteds, farda bavari sau
proeminente susceptibile de a retine degeuri care sd provoace blocaje. Se preferd armiturile de

scurgere din materiale plastice.
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Se vor realiza sifoane cn garda hidraulici corespunzatoare pentru diferite obiecte sanitare,
asigurandu-se mentinerea in exploatare a iniltimii respective (min. 50 mm) pentru protectia
contra seaparilor de gaze n clidiri, din refeaua de evacuare a apelor uzate.

Asigurarea etangeitdtii la scurgerea apei prin sifonul de scurgere: la fncercarea de
etangeitate la presiune, care se realizeazs la presiunea de 1 m H2O timp de 20 secunde nu frebuie
sd apard scurgeri de api.

Asigurarea etanseititii Tnire corpul sifonului §i suprafaia de contact a obiectului sanitar, §
realizeazd prin intermediul unor gamituri de canciuc ale piulifei de racordare la ventilul de

scurgere.

e} Profecfia impoiriva zgomotulyi

Se impune asigurarea caracteristicilor functionale, debit-presiune a armiturii. Armiturile
trebuie astfel concepute §i construite tncat zgomotul generat de curgerea fluidului de lucru prin
ele, perceput de personalul de exploatare sau transmis spre incaperile adiacente, prin fundatie sau
prin conductele de transport s nn diuneze sanatati i nici s3 nu impiedice repaosul sau hicrol in
conditii acceptabile. Valorile admisibile ale niveluluj de zgomot emise de armiturile de
alimentare cu api a obiectelor sanitare din clAdiri de locuit sunt: 35 dB (conform STAS 10968,
Anexa 2).

Armiturile de seurgere din materiale plastice atenueazd atit aparitia cAt §1 transmiterea
zgomotulut si vibratiilor.

1) Economie de energie si izolatie termica

Realizarea Ia presiuni minime de utilizare a debitelor de apd rece si caldd, conform STAS
1478, Armaturile trebuie 3 permiti un reglaj cantitativ economic al debitului de apd conform
unor curbe de reglaj debit-presiune corespunzatoare fiecdrui tip de armdaturi care trebuie precizate

in prospecte sau cataloage.

1. 3. Instalatii termice — ventilatie — climatizare

Prezenta documentatie trateazi lucririle de instalatii termice, ventilare si climatizare ale
constructie.

La baza intocmirii prezentei documentatii au stat:

Ordin MS nr. 914 din 26 iulie 2006 “Pentru aprobarea normelor pe care trebuie si le
indeplineascd un spital ia vederea obtinerii autorizatiei sanitare de functionare™

ORDIN Nr. 1096/2016 din 30 septembrie 2016 privind modificarea s completarea
Ordinului ministrului sanatai nr. 914/2006 pentru aprobarea normelor privind conditiile pe care

trebuie s le fudeplineascd un spitai in vederea obtinerii autorizatiei sanitare de functionare
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NP 015-97 “Normativ privind proiectarea i verificarea constrnefitlor spitalicesti i a
instalatiilor,”

(253 /0-94 “Instructiuni tehnice de proieciate §i executare privind organizarea camerelor
curate in domeniul sinatati

C253/1 -94 “Instructiuni tehnice de proiectare si executie a elementelor de constructii si de
instalatii pentru camere curate in domeniul sdnatatii.”

Ordin MS 0r.713 din 08.06.2004- Clasificarea spatiilor climatizate.

Descrierea instalatiilor

Prezenta documentatie trateaza:

3.1 Alimentarea cu agent termic incalzire/racire; -

3.2 Instalatii interioare de incalzire - cu radiatoare din aluminiu;
3.3 Instalatii interioare de climatizare;

3.4 Instalatia de ventilare grapuri sanitare

3.1 Alimentarea cu agent termic

Alimentarea cu agent termic incalzire a obiectivului se va realiza din centralele termice
propusa pe GPL si panourile solare propuse.

Dilatarile conductelor de incalzire interioare se preiau natural, prin curbe rezultate din
traseu.

Coloanele verticale ale instalatiilor de Tncalzire se prevad cu suporturi fixe .

Se vor utiliza tipuri diferite de materiale pentru conducte. Astfel, se vor monta conducte
din otel, polipropilena cu insertie de aluminium sau cupru, functie de amplasarea conductelor in
schemele instalatiilor pentry agent termic de incalzire sau racire,

Coloanele vor fi pozate pe cat posiobil in colturile incaperilor, in ghene. In punctele de
cote maxime se vor monta dezaerisitoare automate. _

Reglajul instalatici de va realiza cu ajutorul robinetilor termostatati. La baza coloanelor se

vor monta robinet ide echilibrare si golire.

3.2 Instalatii interioare de incalzive cu radiatoare din aluminin

Se vor utiliza corpuri noi de incalzire, radiatoare cu elementi din aluminiy si portprosoape,

Corputile de incalzire se amplaseaza astfel incit sa asigure functionarea lor cu eficienta
termica maxima si sa se coreleze cu elementele constructiei, cu mobilieryl,

Este necesar ca solutiile de ansamblu sa satisfaca cerintele functionale, estetice si

economice.

Paging 74 din 82




SC TECHMEDIA ELECTRONICS SRL 1AS]Y

J22/440/2018 CUT 24835360 PROTECT
Tel 0743/712245 nr. 813/2020
Mail: techmediaelectronic@yahoo.com Fazg SF

Radiatoarcle se amplaseaza la partea inferioara a Incaperilor, in vecinatatea suprafetelor
reci.

Radiatoarele cu lungime mai mare de 1 ,2 m se racordeaza in diagonala,

Distantele minime intre corpurile de incalzire si elementele de constructii este de 5 cm.

Distanta intre radiatoare si pardoseala finita este de min. 12 em.

3.3 Instalatii interioare de climatizare

In camerele de locuit si camerele cu personal vor fi prevazute aparate de aer conditionat.

3.4 Iustalatii de ventilare grupuri sanitare

Grupurile sanitare interioare fara ferestre ge vor dota cu instalatii de ventilatie mecanici
peniru evacuare. l

Zgomotele si vibratiile produse prin functionarea instalatiilor de climatizare si de

ventilatie se tnscriu in limitele admisibile.

IE.4. INSTALATII SANITARE EXTERIOARE

L. Generalitagi

Imobilul va avea caracteristicile prezentate in memoriul general din punct de vedere
contructiv §i a conditiilor de exploatare.

La alegerea solutiilor s-au avut in vedere urmitoarele:

~ caracteristicile constructive ale cladirii;

- conditiile climatice specifice zonei in care este amplasat obiectivul;

- destinaia constructiei;

- standardele Tn vigoare.

2.Descrierea lucrarilor

Conform temei de proicctare, prezenta documentatie trateazd instal afiile sanitare si
stingerea incendiilor & anume:

Instalafia de alimentare cu apa rece;

Instalatia de alimentare cu api caldi de consum;

Tnstalatia pentru stingerea incendiilor

Instalatia de canalizare interioars a apelor uzate;

Instalatia de canalizare exterioars.
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2.1, Alimentarea cu api rece

Alimentarea cu apa este asigurata din bransamentul existent.

2.2. Alimentarea cu api caldd de consum
Alimentarea cu apa calda se va realiza din centralele termice pe GPL si panourile solare

care vor fi montate pe acoperis.

2.3. Instalatii pentru stingerea incendiilor

Hidranti exteriori

Conform prevederilor art. 4.1. si 6.1. din Normativ P 118-2-2013, se impune dotarea cu hidranti
interior si exteriori. S¢ va monta o rezerva de incendiu din PAFSIN si statie de pompare prefabricata atat

pentru hidrantii interiori cat si pentru cel exterior (va fi prevazut unul in vecinatatea cladirii).

2.4.Canalizarea

Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul coloanelor si conductelor si
evacuate in reteaua de canalizare existenta.

Pentru conductele de canalizare din interiorul constructiei se vor folosi tuburi din
polipropilena PP sau P.V.C- KG, etangarea imbindrilor realizindu-se cu inelele de cauciuc si
mufe,

Instalatia de canalizare cuprinde coloane menajere, conducte de ventilatie ale coloanelor
de canalizare, colectoare orizontale si legaturi ale obiectelor sanitare. Pentru mnterveniii in caz de
infundare a conductelor de canalizare, s-au prevazut piese de curatire. Intregul sistem de
canalizare este ventilat prin intermediul coloanelor ce se prelungese deasupra ultimului planseu cu

- conducte din PP DD=110-160 mm.

3.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferentei obiectivalui de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si respectiv fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cn

devizul general;

Valoarea totald a investi fiei este de  9.858.477,52 lei inclusiv TVA 19%;
Valoarea C+M a investitiei este de 6.946.911,60 lei inclusiv TVA 19%.

Valoarea totala a investifici oste de  8.295.393.26 lei fara TVA 19%;
Valoarea C+M a investities este de 5.837.740,84 lei fara TVA 19%,
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivalui de investitiei - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele sj reglementarile tehnice in vigoare

Imbunatatirea sistemului de asistenta sociala din Romania i adaptarea la normele si

standardele europene.
S construita existenta = 463 mp
S desfasurata existenta = 926 mp
Regimul de inaltime existent P+1E
Sconstruita propusa =75 8mp
Sdesfasurata propusa = 151 Smp
Regimul de inaltime Dp+P+18
¢} indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti, in

functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Profectul ce se Propune spre finantare are numerodase beneficli socio economice

necuantificabile de importanta socialy majora.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in Juni,

Durata estimats de executie a obiectivului de investitii este de 13 luni.

5.5. Prezentarea moduiui in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functivnii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile,

In vederea asigurarii functionarii in conformitate cu legislatia in vigoare specifice unei
claditi si asigurarea a unei calitati corespunzatoare  a constructiei conform Legii 10/1995
actualizata privind Calitatea in Constructi cu modificarlie si completarile ulterioare in care
trebuie asigurate urmatoarele cerinte fundamentale:
a) rezistenta mecanica si stabilitate ;
b) securitatea la incendiu;
¢} igiena, sanatate si mediu N
d) siguranta in exploatare :
e) protectie impotriva zgomotyhui ;
f) economie de energie si izolare termica

8) utilizare sustenabili a resurselor naturale
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aj Rezistenta mecanica si stabilitate ;

Asigurarea prin proiect a detaliilor de executie la nivelul de calitate corespunzator
exigentelor de performanta esentiale urmeaza 2 se face prin respectarea normativelor si
instructiunilor tehnice in vigoare.

Pentru respectarea conditiilor tehnice de calitate ce trebuie urmarita in primul rand de
sefii formatiilor de lucru si personalul tehnic anume insarcinat cu conducerea lucrarilor, precum si
de catre verificatorii tehnici atestati, constructorul va organiza respectarea prevederilor tehnice in
vigoare, urmand a se efectua si wrmatoarele verificari:

1. pe parcursul executiei, pentru toate categoriile de lucrari ce compun obiectele de investiti,
inainte ca ele sa devina ascunse prin acopetire cu (sau inglobate in) alte categorii de luerari;
2. laterminarea unei faze de locru;
3. lareceptia preliminara a obiectelor.
De asemenca s¢ va tine cont de intreg cadrul legislativ in construetii precum gi de

eventualele modificiri intervenite in acest sens, pe parcursul lucrdrilor de proiectare,
b) Securitatea la incendiu;

Se urmareste compartimentarea functiunilor, asigurarea fluxurilor si circulatia pe
orizontala in cadrul ¢ladirii conform normativelor si prescriptiilor in vigoare. Se vor utiliza
materiale de constructii ce au toate datele tehnice necesare pentru determinarea gradului de
rezistenta la foc si 1a care se cunosc masurile necesare ce se impun pentru utilizarea acestora,

potrivit normelor P8I in vigoare.

Proiectul de executie pentru constructiile proiectate va respecta prevederile
~Normativalui de siguranti la foc a constructiilor - P.118/1999 s reglementarile tehnice de
specialitafe referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

¢) Igiena, sanatate si mediu ;

In proiect se vor prevedea materiale de constructii si finisaje care prin caracteristicile
fizico-chimice ale componentelor sa nu afecteze sanatatea oamenilor.

Se varealiza 2 rampe cu panta maxima 8% pentru accesul persoanelor cu dizabilitati,

Usa de acces principala in cladire permite manevrarea fotoliilor rulante. Ustle principale
de acces se deschid cu usurinta fiind automate. Zona din Jurul usilor va fi semnalizata cu culoare
conirastanta cu amenajarea existenta pentru a permite identificarea facila a acestora pentru
persoanele cu deficiente senzoriale. Spatiile de asteptare pentru vizitatori/pacienti vor fi

semnalizate si prin  simboluri viznale sau ilustrate. Panourile cu informatii pentra
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pacienti/vizitatori vor fi amplasate Ia o inaltime corespunzatoare pentru a permite buna lor
vizualizare,

lesirile de urgenta, sistemele de avertizare in caz de incendiu sunt astfel concepute pentru
a permite avertizarea tuturor pacientilor si vizitatorilor indiferent de starea acestora de sanatate
saul dizabilitate (inclusiv semnalizare sonora).

Prin realizarea acestei nvestitii, impactul asupra mediului va minim, nefiind afectata
sanatatea si siguranta populatiei din zona si a lucratorilor din constructii 1a realizarea constructiei,
Proiectul propune solutii prietenoase pentru mediul Inconjurdtor, lucririle de constructii
respectind legislatia nationald in domeniut protectiei mediului §i cerintele legislatiei europene n
domeniul mediului.

Astfel, 1a executarea lucririlor de constructii se vor lua toate masurile privind protectia
mediului inconjurdtor prin Intretinetea curents a utilajelor, depozitarea materialelor de constructii
In locuri special amenajate care nu vor permite imprégtierea combustibililor, lubrefiantilor si a
reziduurilor la fntimplare. Zgomotul produs de utilaje se va incadra in ntitele normale prevazute
de lege, iar praful rezultat si poluarea accidentala nu vor afecta semnificativ zona constructiei din

punct de vedere al mediultui.

d) Siguranta in exploatare ;

Prin proiectare se asigura solutii tehnice de protectare specifice temei pentru repartizarea
functionala a spatiilor, prevederea solutiilor de iluminare naturala, artificiala, ventilatie, incalzire
corespunzatoare activitatilor respective. Dimensionares spatitlor, golurilor si elementelor de
constructie se va face conform necesitatilor exploatarii in conditii de siguranta.

Se vor prevedea materiale de finisaj durabile, estetice si usor de intretinat. Toate
materialele utilizate la finisajele interioare si exterioare vor fi alese dupa criterii apte sa confere

constructiei o buna exploatare in timp a lor.

» Sigurania cu privire Ia circulatia interioara
o suprafetele peretilor nu prezinta bavuri, proeminente, imuchii ascutite;
o traseul fluxurilor de circulatie este clar, liber si comod;
o fluxurile de circniatie pe tipuri si destinatii diferite ny se intersecteaza;
O usa pe traseul cailor de evacuare se deschid in sensul evacuarii;

o caile de evacuare sunt marcate vizibil,
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*  Siguranta cu privire Ia schimbarile de nive} (galerii, balcoane, ferestre)
Nu este cazul.
s Sigaranta cu privire la deplasarea pe scari, rampe;

Se va folosi doar finisaje anfiderapante,

¢) Protectic impotriva zgomotuhy ;
Cladirea va fi prevazuta cu tamplarii, echipamente si alte materiale care sq confere, pe

ansamblu, o buna izolare fonica a constructiei.

) Economie de enerpie si izolare termica .

In vederea economisirii de energie se vor prevedea in proiect inchideri din elemente cu
un grad inalt de rezistenta la transmisie termica tamplarii etanse, asigurarea unui iluminat natural
cat mai eficient,

g) utilizare sustenabilii a resurselor natarale
Sunt prevazute sisteme alternative de producere a energiei termice (pentru incalzire si apa

calda menajera) pentru consum propriu.

3.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitief publice, ca urmare a analizei finan-
ciare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de Ia bugetul de stat/bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite;

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia tn vigoare gi
constau fa fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile gi alte surse legal

constifuite.

6. URBANISM, ACORDUR! S AVIZE CONFORME
6.1. Certificatul de urbanism entis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificatul de urbanism este anexat prezentulut studiu de fezabilitate nr. 6 din 18.09.2020.

6.2. Extras de carte funciara, cn exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Se va anexa prezentului studiu de fezabilitate,

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia ntedinlui, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica.

Se va anexa prezentului studiu de fezabilitate.
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6.4, Avize conforme privind asigurarea utilitatilor,

e vor anexa prezentului studiu de fezabilitate.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliare,

Este anexat prezentului studiu de fezabilitate .

6.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivuini de

investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Se vor anexa prezentului studiu de fezabilitate.

7. IMPLEMENTARE INVESTITIE]

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Receptia serviciilor si Iuerdrilor efectuate in cadml projectului cade in sarcina

beneficiarului.

7.2, Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivalui de

mvestitii (luni calendarisitice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,

esalenarea investitiei pe ani, resurse necesare,

Proiectul se va implementa in 24 luni, conform graficului de mai Jos din care executia in 13

funi

LUNA

Nr. crtDENUMIREA LUCRARIT

l]?‘1456789101112131415161718| S0 1304

ACHIZITIE PROTECTARE

INTOGCMIRE PROIECTE

STUDII DE TEREN

E - G VS I I N

AVIZE ST AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

ACHIZITIE LUCRARI DE EXECUTIE ST
DIRIGENTIE DFE SANTIER

e

ASISTENTA TEHNICA DE SANTIER

ORGANIZARE DE SANTIER

6

7 |[COMISIOANE, COST CREDIT
8

9

CONSTRUCTI+INSTALATI]

10 [UTILAJE

11 RECEPTIE CONSTRUCTIE I BCHIPAMENTE

12 IDIVERSE SI NEPREVAZUTE
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7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

- Prezentele instructiuni stabilesc principalele reguli care trebuie respectate in exploatarea §i
intretinerea investitiei si stau la baza intocmirii Regulamentului de exploatare.

- Planul de mentenanta a lucrarilor si intretinere a echipamentelor va fi elaborat prin grija
beneficiarului, de citre personalul propriu avandu-se in vedere indicatiile din proiect, instructiunile

de exploatare, avizele si recomandirile organelor abilitate.

8. CONCIL.UZII SI RECOMANDARI

Modernizarea cladirii existente si extinderea pe orizontala acesteia este necesara pentru
imbunatatirea serviciilor sociale si pentru extinderii capacitatii acestuia. Proiectul prin noile
amenajari si extinderea cladirii va conduce Ia modernizarea servicilor, precum si la diversificarea
acestora oferind cadrul logistic necesar desfasurarii activitatii medicale in conditii de calitate si

timpi de interventie imbunatatiti.

Intocmit,
Sef proiect
ing. Constantin Buza

-
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii:
Cladire centru pentru persoane varstnice Movila
| Valoare {Tara TV A ) Valoaretinclusiv |}
Nr. Denumirea capitoielor si subcapitclalor de cheltuieli TVA) TVA)
crl. lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1

Cheltuieli pentru obiinerea sl amenajarea terenului

1.1 [Oblinerea terenuia 0,00 6,00 ' ﬁ,tﬁf

1,2 jAmenajarea terenului 0,00 0,00 3,00
Amenajari pt protectia mediului s aducerea terenului la siarea

1,3 linitiald 23735,00 4509,65 2824465

1,4 [Cheltuieli pentru relocarea/protectia utititstilor 0,00 4,00 0, 00

TOTAL CAPITOL 1 23735,00 4509,65 28244651

CAPITOLUL 2 - | ' I
iCheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investiil 1
I 2 [Chettuteli cu utilitatile 35000,00 6650,00 41650,00
TOTAL CAPITOL 2 35000,00 6650,00 416506,00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli peniru proiectare si asistenta tehnica .

31 [Stuai ' B N 9.000,00 _1710,00 10710,000
3.1.1. Studii de teren 9.000,00 1710,00 10710,004
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00l
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00}
Documentafii-suport §i cheltuieli pentru obtinerea de avize,

3,2 jacorduri §i autorizatii 1.200,00 228,00 1428,00

' 3,3 [Expertizare whiica 5.000,00¢ 1520,00 6520,
Certificarea performantei energetice si_ auditul energetic al

3,4 {cladirilor 8.000,00 1520,00 09520,00

3,5 |Proiectare: 255.680,00 48579,20 304255,20
3.5.1. Tema de proiactare (0,60 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,000
3.5.5. SIUCiU 06 lezabiate/dooumomate O avizare & } E
lucrérilor de interventii si deviz general 22.680,00 4309,20 26989,20
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea H
obtinerii avizelor/acordurilor/ autorizatiilor 25,000,001 4750,00 29750,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic !
gl a detaliffor dg executie 25.000,00 4750,00 28750,00,
3.5.6. Proiect tehnic §t detali de execulie 183.600,00 347 70,00 217776, 008

3,6 |Organizarea proceduritor de achizitie 0,00 0,00 0,001

3,7 {Consultanta 95.000,00 18050,00 113050,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de ’g
investitii 80.000,00 15200,00 95200,00
3.7.2. Audituf financiar 15.000,00 2850,00 17850,00]f

3,8 [Asisterts tehnicd 102.600,00 20330,601 127330,000)
3.8.1. Asistenta tehnicd din partea proiectantului 27.000,00 5130,00 32130,00f
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 19,000,00 3610,00 22610,00)
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse Tn programul de controf al lucrérilor de executie,

favizat de cire inspectoratu! de Stat in Constructi B.000,00 1520,00 952,00
3.8.2. Dirigentie de santier 80.000,00 15200,00 95200,00||
TOTAL CAPITOL 3 483880,00 91937,20 575817,20|
CAPITOLUL 4 i
IChsituieli pentru investita de baza I




Directia Generald de Asistentd Sociald Protectia
Copilului lalomita

ing. Constantin Buza

4,1 [Canstructii si instalati -total 5557199,00] 1055867,81 6613066,81
Obiect 1 - Gladire centri pentru persoans varsinice
Movild 5253819,00 098225,61 625204461,
Obiect 2 - Amenajare exterioara 303380,00 57642,20 361022,20
4,2 [Monta] utiiaje tehnologice — total 15220000 28918,00 181118,60
JGtect T - Cladire centrl pentill persoane Varsiice . .
Movild 160200,60 15038,00 119238,000
Obiect 2 - Amenajare exterioara 52000,00 9880,00 6188000
4,3 |Utitaje, echip tehnologice si functionaie cu montaj-total 761000.60 144590,00 905590,00
Obiect 1 - Cladire ceniru peniru persoans varsinice
Movil& 501000,00 95190,00 596190,00
- Hhiect 2 - Amenalare axiericara 260000.00 49400,40 309402,000
4,4 [Ulitaje fara montaj si echipamenite de transport 4,00 0,00 0,00
4,5 |Dotari - total 423550,00 850474,50 504024,50
Obiect 1 - Cladire centru pentru persoane varsinice
Moviia 423550,00 80474,50 504024, 50
Obiact 2 - Amenajare exterioars 0,00 0,00 0,00"
4.8 tActive neoommorale 200500 152000 8520,001
| TOTAL CAPITOL 4 6901949,00] 1311370,31 8213319,31
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 78,126,584 14844,19 92570,94
5.1.1 Lucrdri de constructii si instalail afererte
orguntzdvil de santier 60,606,849 13225 30 B2a32, 14
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 8.520,00 1618,80 10128,80}
5,2 (Comisioane, cote, taxe, costul crediuiu 68.634,02 0,00 68634,02%
2.1, Comisivanele si dobanzile aferente credituiui "
béncii finantatoare 0,00 0,00 0,00,
5.2.2. (ota aferantd ISC pentru controlul calitag
tuerdriior de constructit 583773 3,80 5837, 7%
3.2.3. Cota aferentd ISC péantru controlul smmlul h
amenajarea teritoriului,urbanism si pentru autorizarea
lucrdrilor de constructii 29.188,70 0,00 259188, 708
5.2.4. Cota aferentd Casel Gociale a Constructonior -
CsC 29.188,70 0,00 29188, 701
"“%552,5 e Deni RtorTat, el TonlTTe 5, P T ‘
construlre/ desfilntare 4.418,87 0,00 4418,87
5,3 |Cheltuieli diverge si neprevazute £96,068,40 132253,00 828321,40)
5,4 [Cheltuieli pentru informare si publicitate 8.000,00 1520,00 9520,00)
TOTAL CAPITOL 5 850829,26 148617,10 999446,36}
CAPITOLUL 6
fiCheltuisli pantry probe tehnologice i feate - 4
6,1 |Pregatirea personalului pentru exploatare 0,00 0,00 0,00]
6,2 |Probe tehnologice si teste 0,00 4,00 0,000
TOTAL CAPITOL & 0,00 0,00 0,004
TOTAL GENERAL 8295393,26; 1563084,26 9858477,52
Bin care G + i (1.2+1.3+14+2+ 4.1 +42+571.1) 5837740,84| 1109170,76 6546911,60
Data: 15.12.2020 fntocmit,
Baneticiar/investitor, Sef proiect:



Protectant,

BC TECHMEDIA ELECTRONICS SRL IASI
o 221440/2018 CUI 24835360

Te: G752/096565

Mall: techmedlaelectronle@yahon.com

Anexany 2
DEVIZUL
obiectului 1 - Cladire centru pentru persoane virstnice Movili
F"L_"“ [ T Valoare ¥aloare
Nr.! Denumirea capitolelor si subcapitolefor de cheltuiell { (fara TVA) TVA (inclusiv TVA )
¢rt. lej lei lei
1 2 3 5 6
Cap. 4 - Cheltuicli pentru investitia de baza
4,1 |Construetii si instalatii
[Ferasamente, sistematizare pe verficald g1 srnenajir
L1 jexterioare 174520,00 33158,80 20767880
1. 1. A Rezistents 2168504,00] 41201576 2580519,76)
. 1.3 Arhitecrurd 2025145,001 384777 55 2409922 55
{1 A Tnstalatii 885650,00)  168273,50 1053923,50)
TOTAL I - subeap, 4.1 5253819001 998225.61 6253044,61
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 100200,00]  19038,00 119238,00
TOTAL I1 - subcap, 4.2 100200,00]  19038,00 119238,063
Utilaje, echipamente tehnologice 51 funcfionale care H
4,3 |necesiti montaj J01000,00]  95190,00 396190,00
Utitaje, echipamente tehnologice st functionate care 1 [
4.4 [necesitd montaj si echipamente de transpori 0,00 0,00 .00
4,5 {Dotir 423550,00]  80474,50 504024, 50
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL IO - subeap, 4.3+4,4+4,5+4.6 924550,00{  175664,50 1100214,50
Total deviz pe obiect (?ir"_q_t_at I + Total II + Total (1) 6278569007 119292811 TATI4YT I
Tntocmit,
Sef proiect:

ing. Constantin Buza

T



Profectant,

SC TECHMEDIA ELECTROMNICS SRL 1A
o 22A40/2018 CUI 24835360

Te: D752/096565

Mail: techmediaelecironlc@yahon.com

Anexanr 3
DEVIZUL
obiectulni 2 - Amenajare exterioara
_— S
Valoars Valoare
Nr.| Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltudeli (fara TVA) TVA (inclusiv TVA )
cxt, lei iei lei
i . 2 | 3 5 6
Cap. 4 - Cheltvieli pentra investitia de bazi
4,1 |Constructii si instalatii
' Trarasamente, SIStCrmnzare pe vertiealh gt amenajiir '
.1 Y exterioare 14000,00 20660,00 16660,000
4.1 A Rezistents 186450,00]  35425,50 221875,504
4.1.3 Arhitecturi 78680,00] 1494920 93629, 204
4.1 dinstalatii 24250,00 4607,50 28857,50
TOTAL I - subcap. 4.1 363380,00] 5764220 36102220
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 52000,00 9880,00 61880,00
TOTAL 1l - subcap. 4.2 52000,60 9380,00 61886,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4,3 Inecesiti montaj 260000,000  49400,00 309400,00]
‘f Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care g '
4.4 [nevesitd montaj si echipamente de transport 0.00 0,00 0,004
4.5 !Dotiiri 0,00 0,00 0,00}t
4,6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL 1T - subcap, 4.3+4.4+4,5+4.6 260000,00}  49400,00 309400,00
Total deviz pe obiect (Total I + Tofal T + Total T15) 615380,00]  116922,50 732302, 50)
Tntocmit,
Sef proiect:

ing. C%tm,j};in Buza
e
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