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CUPRINS 

A. PIESE SCRISE 8 

1. INFORMATII GENERALE PR/VIND OB/ECTIVUL DE INVEST/Tl/ 8 

1 .1  Denumirea obiectivului de investitii: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  8 

1.2 Ordonator principal de credite/investitor: 8 

1.3 Ordonator de credite ( secu ndar/tertiar): 8 

1.4 Beneficiarul lnvestitiei: 8 

1.5 Elaboratorul documentatiei: 8 

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII. 9 

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri 

institutionale si financiare 9 

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor 10 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 11  

3. DESCRIEREA CONSTRUCT/El EXISTENTE 11 

3.1 Particularitati ale amplasamentului 1 1  

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan. suprafata terenulul, dimensiuni in plan);11 

b) relatiile cu zone invecinate. accesuri existente si/sau cai de acces posibile; 1 1  

c) datele seismice si climatice: 12  

d) stud ii de teren: 12  

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in 

vigoare 12 

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, 

hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz 13  

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente · 13  

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce 

pot afecta investitia; 14 

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe 

amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor 

zone protejate 16 

3.2. Regimul juridic: 16 

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune; 16 
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b) destinatia constructiei existente; 16 

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale 

protejate, precum si zonele de protectie ale acestora sl in zone construite protejate, dupa caz; 16 

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz 16 

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici: 18 

a) categorla si clasa de importanta; . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . • • . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  18  

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; 19 

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie; 19 

d) suprafata construita 19 

e) suprafata construita desfasurata . . . . . . . . . . . . . . . . . . • . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . • . . . . . . .  19 

f) valoarea de inventar a constructiei 19 

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente 19 

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului 

energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza 

de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale 

monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, 

precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, 

actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a 

constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza 

tehnica 21 

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere 

al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit leg ii. 23 

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz 23 

4. CONCLUZI/LE EXPERTIZE/ TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, 

CONCLUZI/LE STUDIILOR DE DJAGNOSTICARE: 24 

a) clasa de rise seismic; 24 

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie; 24 

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi 

dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii; 26 

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerinlelor si conform 

exigentelor de calitate 27 

5. IDENTIFICAREA SCENARIILORIOPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM 

DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA ..................................................•............ 28 
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5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional· 

arhitectural si economic, cuprinzand: 29 

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 29 

consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; 29 

protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a 

componentelor artistice, dupa caz; 29 

interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; 

29 

demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau 

a functiunii existente a constructiei; 29 

introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 29 

introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei 

existente; 29 

b) descrierea, dupa caz, si a altar categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, 

respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, 

demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de 

fundare, precum sl lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate 40 

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce 

pot afecta investitia; , 40 

d) informatii privind posibile interferente cu monuinente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe 

amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor 

zone protejate; 40 

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de 

interventie 41 

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor 

initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare; 41 

5.3. Durata de realizare si etapele principale core/ate cu datele prevazute in graficu/ 

orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 42 

5.4. Costurile estimative ale investitiei: 44 

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare; 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  M  

-  costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei . . . . . . . . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  44 

5.5. Sustenabilitatea rea/izarii investitiei: ..............................................................•.......... 46 

a) impactul social si cultural; 46 
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b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in 

faza de operare; 47 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor 

protejate, dupa caz 48 

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 50 

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea 

scenariului de referinta; .•.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  50 

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, 

inclusiv prognoze pe termen mediu si lung; 51 

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara; 51 

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate; 52 

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor 53 

6. SCENARIUL I OPTIUNEA TEHNJCO - ECONOMIC (A) OPTIM (A), RE COMAN DAT (A) 

..............................................................................................................................................  54 

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, 

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor 54 

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e) 55 

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 56 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, 

respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general; 56 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice 

atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele 

si reglementarile tehnice in vigoare; 56 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si 

tinta fiecarui obiectiv de investitii; 58 

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. 58 

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice 

functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale 

aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 58 

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare 

si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, 
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credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse 

legal constituite 59 

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME 59 

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtlnerll autorlzatiel de construire 59 

7.2. Studiu topografic, vizat de ciitre Oficiul de Cadastru §i Publicitate lmobiliarii 59 

7.3. Extras de carte funciarii, cu exceptla cazurilor speciale, expres previizute de lege 59 

7.4. Avize privind asigurarea utilitiitilor, in cazul suplimentiirii capacitatl] existente 59 

7.5. Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului, miisuri de 
' . 

diminuare a impactului, miisuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor 

acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economicii 60 

7 .6. Avize, acorduri §i studii specifice, dupii caz, care pot ccnditlona solutille tehnice, 

precum: .. . .• . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .• . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .• . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  60 

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficlenta ridicatii pentru cresterea 

performanjei energetice 60 

b) studiu de trafic �i studiu de circula\ie, dupa caz . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  60 

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul intervenjiilor in situri arheologice . . . . . . . . . . . . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  60 

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; - Nu este cazul . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  60 

e) stud ii de specialitate necesare in functie de specificul investi\iei . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . • . . . . . . . . . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  60 

B. PIESE DESENA TE. ......•....................•............................................................................. 59 
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BORDEROU DE SEMNATURI 

NUME SI POZITIE IN CONVENT II 
FUNCTIE ATRIBUTII SEMNATURI 

PRENUME PROIECT CIVILE 

ARHITECT 

LUCRETIA SEF CU DREPT PROIECTARE NR. 1 5  I  

GUTILA PROIECT DE ARHITECTURA 01.07.2020 

SEMNATURA 

INGINER SEF. PROIECT 

DEOSLEA INSTALATII INGINER INSTALATII NR. 1 6  I  

LIVIU TERMICE SI DIPLOMAT TERMICE SI 01.07.2020 

SAN IT ARE SANITARE 

INGINER SEF. PROJECT 
BA LAN INGINER NR. 1 7  I  

INSTALATII INSTALATII 
DRAGOS DIPLOMAT 01.07.2020 

ELECTRICE ELECTRICE 
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A. PIESE SCRISE 

1 .  INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII 

1.1 Denumirea obiectivului de investitii: 

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLAD/RI/ ADMINISTRATIVE DIN 

STRADA RAZOARE NR. 3 

STR. RAZOARE, NR. 3, SLOBOZIA, JUD. IALOMITA 

1.2 Ordonator principal de credite/investitor: 

JUDETUL IALOMITA 

MUNICIPIUL SLOBOZIA, PIATA REVOLUTIEI, NR. 1 

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar): 

NU ESTE CAZUL 

1.4 Beneficiarul investitiei: 

JUDETUL IALOMITA 

MUN/CIPIUL SLOBOZIA, PIATA REVOLUTIEI, NR. 1 

1.5 Elaboratorul documentatiei: 

S.C. EXQUISITE DESIGN & ARHITECTURE S.R.L. 

COD FISCAL: 40999550 

JUDET CONSTANTA, LOC. CONSTANTA, STR. LT. STEFAN PANAITESCU., NR. 2 

TELEFON: 0768.056.216, E-MAIL: EXQUISITEDESIGN.ARH@GMAIL.COM 
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2. SITUATIA EXISTENT A SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE 

INTERVENTII 

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, 

structuri institutionale si financiare 

Uniunea Europeana si-a bazat strategia in domeniul energiei pe trei piloni 

fundamentali, climatul, securitatea aprovizionarii si competitivitatea, ceea ce a condus la 

stabilirea celor trei obiective care trebuie atinse pana in 2020, respectiv 20/20/20 

(reducerea cu 20% a emisiilor de Co2 fata de 1990, 20% energie din surse regenerabile 

si cresterea cu 20% a eficientei energetice ). 

Aplicate Rornanlei, indeplinirea acestor obiective asigura convergenta catre media 

europeana. Recent, Europa a decis sa consolideze actiunile in domeniul eficientei 

energetice prin Directiva 20 12/27/EU (DEE), care trebuie transpusa acum in fiecare Stat 

Membru. Avand In vedere performantele actuale din Romania, mai mult decal pentru 

alte tari, eficienta energetica reprezinta un mijloc important pentru dezvoltare durabila, 

intrucat aceasta permite accelerarea procesului· de atingere a diferitelor obiective: 

consolldeaza securitatea alimentarii_ cu energie, reduce consumul de energie primara, 

contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser a intr-un mod viabil, 

imbunatateste competitivitatea industriei, rentabilizeaza investitiile datorita economiilor 

totale, asigura dezvoltarea economica, crearea de locuri de munca si conduce la facturi 

de energie suportabile. 

Eficienta energetica este, prin urmare, o conditie absolut necesara, daca Romania 

doreste sa atinga aceste obiective ambitioase in domeniul energetic, la un cost 

acceptabil. Este, de asemenea, o miza majora pentru protejarea puterii de cumparare a 

populatiei. De fapt, cresterile preturilor la energie reprezinta un fenomen inevitabil in 

urmatorii ani, datorita tendintei reglementarilor in vigoare (privind C02, energiile 

regenerabile, piata unica a energiei etc.). Preturile trebuie sa respects anumite reguli de 

formare, iar structura for nu mai poate include protectia sociala, asa cum a fost cazul 

pana acum. 

Responsabilitatea autoritatilor publice este de a pregati Romania pentru aceste 

schimbari, prin transformarea subventiilor in investitii sau stimulente financiare, deoarece 
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acestea trateaza cauzele si nu efectele de a pune la dispozitie mijloacele pentru 

gestionarea facturilor de energie pentru reducerea consumului si nu a preturilor. 

Acest obiectiv de investitii este prevazut Tn "Strategia Tn domeniul eficientei 

energetice a Judetului lalomita pentru perioada 2016-2020". 

Eficienta energetica trebuie sa devina o prioritate fundamentala pentru Romania. 

Obiectivul de investitii face parte din Strategia de Dezvoltare a Judetului lalomita. 

Acorduri internationale ale statului care obliga partea romana la realizarea 

obiectivului de investitii transpuse Tn: 

./ Legea nr. 121/  2014 privind eficienta energetica 

./ HG nr. 1460/2008 - Strategia nationala pentru dezvoltare durabila a Romanlei - 

Orizonturi 2013-2020-2030 

./ HG nr. 1069/2007 - Strategia Energetica a Rornaniei 2007 - 2020, actualizata 

pentru perioada 2011- 2020 

./ HG nr. 219/2007 privind promovarea cogenerarii bazata pe cererea de energie 

termica Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata 

./ O.G.nr. 28/ 2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare locala 

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor 

Cladirea reprezinta sediul administrativ si birouri. A fost data in folosin\a in anul 

1996, avand regimul de inaltime P+2E si suprafata construita desfasurata de 1.068 mp. 

Suprafa\a construita la sol pentru corpul Cl este de 356,00 mp. 

Suprafata totala a terenului este de 2.137,00 mp, teren intravilan, Tmprejmuit. 

Sistemul constructiv este din grinzi din beton armat cu pere\i din caramida, 

acoperis din tabla zincata, sarpanta din lemn cu planseul superior izolat cu zgura. 

Sistemul constructiv este de tip cadre din beton armat cu plansee din beton armat. 

Pere\ii de Tnchidere sunt din zidarie de caramida de 37,5 cm grosime. Fatadele prezinta 

finisaje din praf de piatra si elemente decorative din caramida Bratca. 

Este necesara si oportuna realizarea lucrarilor de interven\ie asupra imobilului, cu 

scopul de a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice 

pentru lncalzire, Tn condi\iileasi qurarf si men\inerii climatului termic interior, repararea si 

aducerea la standardele actuale a instala\iilor cat si a finisajelor interioare si exterioare 
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ale cladirii, contribuind totodata la ameliorarea aspectului urbanistic al municipiului 

Slobozia. 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 

Obiectivul principal privind realizarea acestei investitii este cresterea eficientei 

energetice a Cladirii Administrativa din Strada Razoare, nr. 3. 

lmplementarea masurilor de eficienta energetica va duce la imbunatatirea 

conditiilor de desfasurare a activitatilor specifice: 

• Cresterea eficientei energetice a cladirii in scopul reducerii emisiilor de carbon prin 

sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii 

energiei din surse regenerabile in cladirile publice; 

• lmbunatatirea performantelor energetice; 

• Reducerea consumului termic. 

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE 

3.1 Particularitati ale amplasamentului 

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata 

terenului, dimensiuni in plan); 

lmobilul la care facem referire este amplasat in intravilanul municipiului Slobozia, 

str. Razoare, nr. 3, judet lalomita. 

Conform carte funciara nr. 33800 Municipiul Slobozia: 

Suprafata terenului este de 2137 mp; 

Din care constructii: 

C1 - cladire administrativa Sc=356mp, Sd=1068mp 

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces 

posibile; 

Accesul se realizeaza prin Strada Razoare, nr. 3. Vecinatati: 

> La Nord - Biserica Adventista Slobozia 

> La Sud - Strada Rilzoare 

> La Vest - Bulevardul Chimiei 
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� La Est - Parcul Oraselul Copiilor 

c) datele seismice si climatice: 

Clima judetului lalomita este temperat-continentala caracterlzandu-se prin veri 

foarte calde si ierni foarte reci, printr-o amplitudine termica anuala, diurna relativ mare si 

prin precipitatii in cantitati reduse. Astfel, iarna advectiile de aer foarte rece de origins 

polara si masele de aer rece estice, determina uneori scaderea temperaturii la valori sub 

-25°C, iar in situatiile in care deasupra Baraganului intalnesc mase de aer mai cald si 

urned de origins sudica sau sud-vestica, se produc ninsori abundente, insotite deseori de 

viscole. Vara temperatura aerului inregistreaza printre cele mai mari valori absolute de 

pe teritoriul tarii noastre, intanindu-se frecvent temperaturi de pests 40° C. 

Zona climatica pentru incarcare cu van! corespunzand unei valori de referinta a 

presiunii dinamice a vantului, qb=0.6 kPa, conform figura 2 . 1 ,  CR-1-1-4-2012 Evaluarea 

actiunii vantului asupra constructiilor: 

Zona climatica pentru incarcarea din zapada corespunzand unei valori 

caracteristlcea incarcarii din zapada pe sol, sk=2.5 KN/mp, conform figura 3 . 1 ,  CR-1-1 -  

3-2012 Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor. 

Din punct de vedere al intensitatii seismice, amplasamentul investigat se situeaza 

in macrozona seismica de calcul "7", caracterizata prin miscari seismice cu intensitate 

redusa, cu valoarea de varf a acceleratiei ag = 0,25 si perioada de colt Tc = 1 ,0 s 

conform hartii 3 .1 si 3.2 din P100-1/2013. 

Adancirnea minima de fundare (Df min. = 1 ,  1  O m) este impusa de adancirnea 

maxima de lnghet, care In zona este de 0,70 - 0,80 m, conform STAS 6054- 77. 

d) studii de teren: 

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform 

reglementarilor tehnice in vigoare 

In conformitate cu prevederile normativului NP 074/2014, anexa D, pe 

amplasament s-a executat un sondaj de verificare pana la adancimea de 3.00m. 

51 

O.OOm - 0.60m sol vegetal si umplutura, 
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0.60m - 2.10m argila slab nisipoasa, 

2.1 Om - 3.00m praf argilos. 

Orizontul freatic a fast interceptat in sondaj la adancimea de 2.80m. 

Prelucrarea, de tip corelativ, releva o valoare a indicelui de consistenta in 

domeniul plastic vartos la plastic consistent, o porozitate mare si valori ale modulului de 

deformatie liniara in domeniul foarte mare la mare. 

Conform Ts 1981 ,  dupa modul de comportare a terenului la sapatura mecanizata, 

se incad reaza in categoria I I ,  teren mijlociu. 

( i i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de 

stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz 

Consideratii geomorfologice, geologice si hidroqeologice 

Amplasamentul se afla in zona de carnple aluviala holocena de divagare, cu 

aspect de albie rnajora, la partea superloara eviden\iindu-se un strat de varsta 

cuaternara, format din aluviuni recente (nisipuri argile, argile nisipoase si pietrisuri slab 

argiloase). asa cum rezulta si din harta geologica Calarasi, scara 1 :200.000. 

Din punct de vedere geomorfologic, zona de studiu apartine Campiei Romane, 

subdiviziunii Carnpia Baraganului, amplasamentul situandu-se in zona sa centrala - 

Campla Baraganul lalomitei, pe terasa de pe malul slang al raului lalomita. 

Atat curgerea raului lalornita, cat si a apei subterane din bazinul sau hidrografic in 

zona amplasamentului studiat, se realizeaza de la nord vest catre sud est, asa cum 

rezulta din "Studiul hidrogeologic si geotehnic privind coborarea nivelului apelor freatice 

in zona de nord a municipiului Slobozia in conditiile aplicarii irigatiilor in sistemul lalomita 

Calmatui". Studiul a fast intocmit de ISP IF Bucuresti in anul 1980. 

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente 

lmobilul dispune de urmatoarele echipamente tehnico-edilitare care nu necesita 

devierea si extinderea lor - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele de 

distributie apa rece si canalizare, gaze, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, 

cablu receptie TV). 
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f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici si naturali, 

inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia; 

Estimarea probabilitatii corelata cu magnitudinea riscului: (0) inexistent (1)  

improbabil si/sau impact mic, (2) putin probabil si/sau impact mediu , (4) probabil si/sau 

impact mare. 

Estimarea vulnerabilitatii: ( 1 )  invulnerabil, (2) putin vulnerabil, (4) vulnerabil 

Estimarea Evaluarea 
ldentificare conform IGSU 

probabilitatii vulnerabilitatii 

Riscuri naturale 

Furtuni 4 1 

Tornade 1 2 

Seceta 4 1 

lnundatii 1 1 

lnghet 4 1 

Avalanse 0 

Cutremure si eruptii vulcanice 4 2 

Alunecari de teren 0 

Tasari de teren 1 1 

Prabusiri de teren 0 

Riscuri cosmice 1 4 

Epidemii 2 4 

Epizootii 0 

Zoonoze 1 4 

Riscuri antropice 

Accidente datorate munitiei neexplodate 
0 

sau a armelor artizanale 

Accidente nucleare, chimice si biologice 1 4 

Aciidente majore pe caile de comunicatii 0 

lncendii de mari proportii 1 2 

Esuarea sau scufundarea unor nave 0 
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Esecul utilitatilor publice 1 2 

Avarii la constructii hidrotehnice 0 

Accidente in subteran 0 

Prabusiri ale unor constructii, instalatii 
0 

sau amenajari 

Rise de securitate fizica 1 2 

Ris politic 1 2 

Rise financiar si economic 1 2 

Rise informatic 1 2 

La evaluarea investitiei s-au avut in vedere solutii modeme pentru cresterea 

eficientei energetice si adaptarea cladiril la schimbarile climatice. 

Prin imbunatatirea eficientei energetice a cladirii se intentioneaza combaterea 

valurilor de caldura si frig constante care creaza un microclimat de munca advers atilt 

pentru personal cat si pentru publicul pe care-I deserveste. 
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g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de 

arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; 

existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate. 

Nu este cazul. 

3.2. Regimul juridic: 

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, 

drept de preemptiune; 

lmobilul cu suprafa\a totala de 2 . 1 3 7 , 0 0  mp face parte d i n  domeniul public al Loe. 

Slobozia, Jud. lalomita, conform Hotararf de Guvern nr. 1 3 5 3 / 2 7 . 1 2 . 2 0 0 1 ,  Anexa n r . l  ,  
.  

pozltia 7. 

lmobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Slobozia, conform P . U . G . s i  

R . L . U .  aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008 si este 

proprietate privata - teren si/sau construc\ii. 

Foloslnta actuala a terenului este zona centrala compacta. 

b) destinatia constructiei existente; 

l m o b i l u l  studiat are destinatia de institutie publica fiind sediu administrativ si de 

birouri. 

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri 

arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in 

zone construite protejate, dupa caz; 

Nu este cazul. 

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, 

dupa caz. 

Conform Certificatului de Urbanism nr. 22454 / 2 4 . 0 4 . 2 0 1 9: 

� lndicii urbanistici maximi, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de 

utilizare al terenului se va men\ine, in l i n i i  mari, neschimbat conform P.U . G . s i  R . L . U .  

aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 2 5 / 29 . 0 3 . 1996, 

actualizate, conform Hotararea Co n s i l i u l u i  Local Slobozia nr. 132/2008, respectand 

si prevederile din Anexa 4 al Regulamentul general de urbanism aprobat prin H . G .  

nr. 525/1996, republicata; 
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> Utilizari admise - echipamentele publice si de interes public, cornert, hoteluri, 

restaurante, servicii pentru intreprinderi, servicii colective, locuin\e; 

> Utilizari admise cu conditionari - extinderea unor construc\ii existente se va putea 

aproba numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal elaborat pe intreaga arie care 

face parte din nucleul principal al zonei centrale; se poate admite conversia unor 

spatii de locuit de la parterul cladirti colective de locuit in alte functluni cu 

respectarea urmatoarelor condi\ii: 

• Sa nu se intervlna la structura de rezistenta; 

• · Sa nu se altereze finisajele exterioare ori sa se puna finisaje armonizate cu 

cele existente; 

• Sa nu fie modificate sau reduse spatiile comune de acces in cladire; 

• Sa nu fie utilizate spatiile exterioare comune pentru extinderea activitatii si sa 

nu fie afectata vegeta\ia medie si inalta existenta; 

• Sistemul de afisa] sa fie discret si sa se subordoneze arhitecturii existente a 

cladirii; 

• Sa nu provoace aglomeraremare de pietoni si fluxuri importante de transport; 

• Sa nu produca poluare sau incornodari de orice natura. 

> Utilizari interzise - Sunt interzise mmatoarele tipuri de activitati: 

• Orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor; 

• Activitati productive poluante cu rise tehnologic sau incomode prin traficul 

general; 

• Construc\ii provizorii de orice natura; 

• Depozitare en-gros; 

• Depozitarea pentru vanzarea unor cantitatea man de substante inflamabile 

sau toxice; 

• Activitati care utilizeaza pentru depozitare si produc\ie terenul vizibil din 

circula\iile publice sau din institu\iile publice; 

• Depozitari de materiale refolosibile; 

• Platforme de precolectare a deseurilor urbane; 

• Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice 

si constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot sa provoace 

scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si 

colectarea apelor meteorice; 
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• Orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate. 

> fmprejmuiri - indicarea limitelor de proprietate a terenului poate fi realizata pnn 

diterentlereatrataril pavajelor fata de trotuare si din Tmprejmuiri construite, gard viu 

compactat, jardiniere, elemente decorative. 

> Circula\ii si accese - toate cladirtle trebuie sa alba in mod obligatoriu asigurat acces 

carosabil cu minim 3.00 m dintr-o cale de clrculatle publica, sa permits intrarea 

mijloacelor de interven\ie in caz de incendiu. 

> Stationarea autovehiculelor - toate parcajele se vor asigura m afara spatiului 

aferent drumurilor publice si vor fi dimensionate in conformitate cu normele de 

parcare valabile in momentul cererii autorizat iei de construire. 

> Aspectul exterior al cladirilor - noile constructii sau modificarea celor existents 
' 

trebuie sa se subordoneze caracterului reprezentativ al zonei si sa se armonizeze 

cu cladirile lnconiuratoare: vor fi prevazute reguli minime obligatorii care trebuie 

respectate in cazul unor extinderi, precum si privind tratarea vitrinelor firmelor, 

copertinelor, chioscurilor si mobilierului urban pentru a se evita desfigurarea 

arhitecturii cladirilor existente si pentru a se atenua nernultumirea locuitorilor fata de 

degradarea imaginii de ansamblu. 

> Condi\ii cu echiparea tehnico-edilitara - data fiind intensitatea clrculatiei pietonale, 

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub 

trotuare pentru a se evita producerea ghe\ii; se interzice dispunerea antenelor TV - 

satelit in locuri vizibile din circula\iile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV. 

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici: 

a) categoria si clasa de importanta; 

> in conformitate cu prevederile H .G .  nr. 766 din 21 noiembrie 1997, Anexa 3, 

,,REGULAMENT privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor", 

Capitolul I I ,  Art.6 categoria de importanta a constructiei este C - Construc\ii de 

irnportanta normala. 

Conform Art. 7 categoria de importanta se stabileste de catre proiectant, la cererea 

investitorului, Tn cazul constructiilor noi, sau a proprietarului, Tn cazul constructiilor 

existents, atunci cand este necesar, pentru lucrari de investitii sau Tn alte cazuri. 

Pentru fiecare constructie se stabileste o singura categorie de importanta si 

aceasta va fi Tnscrisa in toate documentele tehnice privind constructia: autorizatia 
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de construire, proiectul de executie, cartea tehnica a constructiei, documentele de 

asigurare. 

Conform Art.1 O categoria si clasa de importanta stabilite pentru o constructie nu se 

var modifica decal la schimbarea destinatiei sau Tn alte conditii care impun aceasta, 

prin documentatii motivate. 

>- in conformitate cu prevederile ,,Codului de proiectare seismica" P100/2013, partea 

I, ,,Prevederi de proiectare pentru cladiri", constructia apartine c/asei a Ill-a de 

importanta si de expunere la cutremur avand factorul de importanta Yi.e = 1 .2 ,  factor 

de importanta ce este asocial cu evenimente seismice avand intervalul mediu de 

recurenta IMR=225ani (cu probabilitatea de depasire de 20% Tn 50 de ani). 

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; 

Nu este cazul. 

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie; 

Cladirea a fast edificata in anul 1996. 

d) suprafata construita 

Suprafata construita = 356mp; 

e) suprafata construita desfasurata 

Suprafata construita desfasurata = 1068mp; 

f) valoarea de inventar a constructiei 

Valorea de inventar a cladirii este 1.255.400,00 lei. 

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente. 

Constructia este alcatulta din doua tronsoane dispuse in forma de ,,L". Ambele 

tronsoane au regim de inal\ime P+2E; tronsoane/e sunt separate prin rosturi de tasare­ 

dilatare �i seismice. 

Tronsonul 1 are func\iunea de corp birouri �i anexe (garaj, centrals termica, 

magazie). 

Tronsonul 2 are func\iunea de corp birouri. 
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Tronsonul 1 (axele 1-6/A-D) are forrna dreptunghiulara in plan, cu dimensiunile 

maxime de 17,30 m x 8,00 m. Are o travee de 3,00 m 9i 4 travei de 3,50 m, 9i doua 

deschideri: una de 5,60 m si una de 2, 10 m. 

Tronsonul 2 (axele 7-10/A-F) are are forma dreptunghiulara in plan, cu dimensiunile 

maxime de. Are 4 travei ( doua de 4,20 m si doua de 3,50m) 9i 3 deschideri (1 x 5,00m; 1 

x 1,70m; 1 x 5,00m). 

Tnal\imile de nivel sunt 3, 15m la parter 9i la etajul 1 ,  9i 3, 1 Om la etajul 2. 

Accesul in cladire se face prin fa\ada nordica (axul 1-2/D), in tronsonul 1 ,  iar in 

tronsonul 2 prin fa\ada estica (axul 10/8-D). 

Accesul de la parter la etaje se realizeaza pe doua scari aflate in aproprierea celor 

doua accese: in axe le 1-2/A-D in tronsonul 1 9i in axe le 9-1 O/A-8 in tronsonul 2. 

Pere\ii exteriori 9i cei interiori de compartimentare sunt din zidarie de caramida. 

Finisajele exterioare sunt realizate cu tencuieli cu praf de platra 9i cu placaje de 

caramida aparenta (tip 8ratca). 

Finisajele interioare la pere\i constau in zuqraveli cu vopsea lavablla 9i placaje din 

taianta la grupurile sanitare. 

Pardoselile sunt din parchet in birouri 9i din gresie in grupurile sanitare. Pe holuri, 

pardoselile sunt din mozaic de rnarmura, 

Tarnplaria interloara 9i exterioara este veche, din lemn, cat 9i de tip nou, din profile 

PVC cu geam termoizolant. 

Acopertsul este de tip sarpanta, cu invelitoare din tabla. 

Descrierea imobilului din punct de vedere structural 

Suprastructura 

La ambele tronsoane, structura de rezlstenta este realizata in sistem cadre 

ortogonale, cu stalpt 9i grinzi din beton armat. 

Grinzile au sec\iunea 25 cm x 45 cm, iar stalpii au sec\iuni de 30 cm x 35 cm si 35 

cm x 35 cm. 

Armarea grinzilor este reailzata cu bare longitudinale 014 9i 016 din PC52, iar 

etrierii sunt 08/10(20) cm din o\el beton 0837. 

Armarea stalpilor este realizata cu bare longitudinale 016 9i 018 9i cu bare 

transversale (etrieri) 0 8/10(15)cm, din otel beton 0837. 

Conform rezultatelor tncercarilor efectuate, betonul utilizat in structura este de clasa 

C16/20, iar otelul beton este 0837 9i PC52 
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Planseele sunt din beton armat monolit �i au grosimea de 12cm. Armarea 

planseelor s-a realizat cu bare 5010/ml si 5012/ml, din PC52, dispuse sus �i jos, 

Acoperisul este de tip sarpanta din lemn. 

lnfrastructura 

Fundatiile sunt continue sub pere\ii din zldarle �i izolate sub stalpi (tip bloc de beton 

simplu si cuzinet de beton armat). Funda\iile sun! situate la 75 cm adancirne de la nivelul 

terenului, pe o perna de balast compactat de 50 cm grosime. Sub aceasta perna s-a 

realizat o Irnpanare cu balast, de 20 cm grosime. 

Descrierea constructiei din punct de vedere al instalatiilor 

Construc\ia este prevazuta cu lnstalatil de apa �i canalizare, fiind racordata la 

re\eaua municipiului Slobozia. 

[ncalzirea cladini se realizeaza prin intermediul a trei centrale termice murale, cu 

func\ionare pe gaze naturale. Radiatoarele sunt din tabla de aluminiu .  

Construc\ia este dotata cu instala\ii electrice (curen\i tari: iluminat �i prize), telefonie 

fixa �i rnobila, internet. in unele lncaperi au fost instalate aparate individuale de aer 

condi\ionat. 

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau 

ale auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul 

imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al 

imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone 

construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale 

acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, 

tehnologice, tasari diferentiate. cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, 

conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza 

tehnica. 

Analiza starii constructiei pe baza concluziilor expertizei tehnice la cerinta 

rezistenta mecanica si stabilitate: 

La data elaborarii expertizei tehnice, din examinarea vizuala a cladirii, nu au fost 

constatate deqradari in elementele structurii de rezlstenta, tasari diferen\iate, fisuri §i nici 

alte tipuri de deqradari ale elementelor nestructurale. 

Cladirea se prezenta intr-o stare tehnica buna, 

Putem men\iona deqradan ale finisajelor, �i anume: 
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Fisuri in finisaje (in tencuieli ?i in pardoseli), mai ales in zona de rost dintre cele 

doua tronsoane; 

Fisuri 1"nclinate ?i orizontale 1n zuqraveli �i tencuieli la pere\ii interiori; 

Finisaje degradate (zugraveli �i tencuieli exfoliate) 1n grupurile sanitare; 

Rostul dintre trotuarele perimetrale �i cladlre este deschis �i neetans, 

Analiza starii constructiei pe baza auditului energetic 

Din punct de vedere arhitecturalo-istoric: 

• Tencuiala exterioara este din praf de piatra si elemente decorative din caramida 

Bratca, tencuiala soclului este cazuta In proportie de 40% si necesita reparatii: 

• fnvelitoarea este din tabla zincata si prezlnta semne majore de degradare 

• Pere\ii exteriori sunt din caramida, nu au izolatie termica exterioara si nu prezlnta 

fisuri. 

• Pardoselile nu sunt deteriorate, in interiorul camere/or fiind parchet melaminat, 

pe holuri este mozaic, lar in grupurile sanitare gresie. 

• Tamp/aria exterioara este din PVC si nu necesita reparatii, iar cea din lemn este in 

stare relativ buna, dar neetansa, 

• Trotuarele de protec\ie nu sun! deteriorate. 

Din punct de vedere al instala\iilor sanitare, termice si electrice 

• Grupurile sanitare nu prezinta deqradari 

• Centralele termice sunt de tip centrala de apartament murala, pe fiecare nivel, 

functionand pe baza de gaz metan, montate in 21 .06 .2011 .  

•  Apa calda este fumizata de boiler electric de 1 SOOW cu capacitate de 80 litri si cu 

distribu\ie cu re\ea de PPR. 

• Racordurile cladlrtt la apa calda si caldura sunt din \evi de PPR care nu sunt izolate. 

• lnstala\ia e/ectrica nu prezinta uzura morala, fiind din conducta de aluminiu si 

cupru, iar accesoriile sunt montate pe peretl, 

• Corpurile de iluminat la interior sun! de tip fluorescent, iar la exterior sunt de tip LED 

cu senzori zi/noapte. 
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3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din 

punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

Cerinta de calitate .. A" - REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE 

Conform expertizei tehnice, cerin\a A. Rezistenta si stabilitate este indeplinita in 

mod corespunzator, cladirea nefiind supusa actlunllor seismice semnificative, starea 

tehnica a acesteia fiind buna,fara deqradari structurale vizibile sifara tasari diferen\iate. 

Cerinta de calitate .. B" - SECURITATEA LA INCENDIU 

Sunt asigurate principalele cerinte privind securitatea la incendiu. 

Cerinta de calitate .. C" - IGIENA. SANATATE SI MEDIU 

lgiena, sanatatea oamenilor, protec\ia si refacerea mediului este neconforma 

deoarece se constata emisii de poluan\i in aer (C02) peste nivelul recomandat pentru 

"Cladiri de birouri" situate in zona climatica II (-15°C). De asemenea se remarca 

deqradarl la nivelul instalatlilor . 

Cerinta de calitate ,,D" - SIGURANTA IN EXPLOATARE 

Siguran\a in exploatare este indeplinita in mod conform, organizarea spatiilor 

interioare precum si accesele in plan vertical si orizontal realizandu-se in mod 

corespunzator, fara pericole de accidentare. 

Cerinta de calitate .. E" - PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI 

Cladirea respecta normele in ceea ce priveste protectia impotriva zgomotului. 

Cerinta de calitate ,,F" -ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA 

lgiena si Protectia termica, hidrofuga si economia de energie este neconforma 

deoarece constructia nu este termoizolata, iar consumul de energie primara este 

peste nivelul recomandat pentru "Cladiri de birouri" situate in zona climatica II (-15°C). 

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz 

Nu e cazul. 
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZE! TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI 

ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE: 

a) clasa de rise seismic; 

Zona seismica de calcul ii corespunde coeficientul seismic ag=0.25g si perioada de 

colt Tc = 1 , 0  s. Conform expertizei tehnice, imobilul studiat este incadrat in clasa de rise 

seismic Rs Ill. 

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie; 

In vederea cresterii eficientei energetice a cladirii sunt prop use urmatorele solutii: 

SOLUTIA MINIMALA: 

Nu se var executa interventii pentru consolidarea structurilor de rezlstenta ale celor 

doua tronsoane ale cladirii administrative din strada Razoare nr. 3. Cladirea in sltuatia 

exlstenta se Incadreaza in clasa de rise seismic Rsll l ,  nefiind necesara consolidarea 

structurii de rezistenta. 

Se vor executa lucrarile stabilite prin auditul energetic (la anvelopa ?i la instalajii), 

iucrarlle de amenajari interioare �i lucrarile de repara\ii 9i remediere a avariilor ?i 

deqradarilor constatate, dupa cum urmeaza: 

» lnterven\ii la anvelopa cladlrll: 

- termoizolarea pere\ilor exteriori din zidarie (in doua variante: 1 .  cu polistiren 

expandat EPS cu grosimea de 1 O cm 9i tencuiala izoheat de 3 cm grosime; 2. cu 

poliuretan rigid, de 5cm grosime, izoheat 5 cm grosime si tencuiala decorativa 1 

cm grosime); 

- termoizolarea planseului catre podul netncalzlt (cu poliuretan de 10 cm grosime 9i 

tencuiala izoheat de 5 cm grosime); 

se va manta pardoseala de trafic greu peste termosistem de 5 cm pe pardoseala 

tronsonului 1 .  

-  termoizolarea planseului pe sol (cu un strat de pardoseala poiiuretanica 

autonivelanta de 3 mm grosime). 

- inlocuirea tarnplariei vechi din lemn, cu tarnplarie rnoderna din profile PVC cu geam 

termoizolant; 

executarea de lucrari la acoperls: se va realiza acoperisul pentru dotarea cu 

elemente de sus\inere a panourilor fotovoltaice, conform Legii 7/2020. 
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lucrari la suprafetele vitrate: pentru maximizarea iluminatului natural se va 

dezafecta zidarla din cararnida de tip NEVADA, care va fi lnloculta cu tarnplarie din 

profile PVC cu geam termoizolant. Acelasi tip de tarnplarle se va utiliza 9i pentru 

Tnlocuirea partilor vitrate neconforme cu proiectul (tamplaria de tip vechi). 

De asemenea pe partea de vest a tronsonului 2 se vor monta 2 tunele de lurnina 

pentru cresterea confortului vizual pe holurile de legatura dintre tronsoane. 

}> Lucrari de amenajare interioara a cladlrii 

Amenajare birouri la parterul si la etajul 2 al tronsonului 1 ,  prin recompartimentare 

interioara cu spatii identice etajului 1 ,  care nu lmpllca interventii la structura de 

rezlstenta, 

}> lntervenni la instalatli; 

pentru instala\ia de lncalzire: implementarea unui sistem de Incalzlre cu 2 pompe 

de caldura, cu foraj vertical; 

pentru instalatia de preparare apa calda menalera: instalarea a 2 panouri 

termosolare 9i a unui buffer (stocator de energie), de 80 litri, 9i pastrarsa actualului 

sistem ( cu boilere electrice ); 

pentru lnstalatia de HVAC (ventila\ii si aer condi\ionat): implementarea unui sistem 

de ventilare mecanica cu 27 de unitati de ventilare independente 9i recuperator de 

caldura: 

pentru instala\ia de iluminat: Tnlocuirea larnpilor existente cu un sistem de iluminat 

cu larnpi LED; 

}> Repara\ii �i remedierea avariilor 9i deqradarilor: 

repararea/refacerea finisajelor interioare; 

remedierea defectelor din elementele de beton armat; 

refacerea sistemului de evacuare a apei din precipita\ii Ugheaburi 9i burlane) astfel 

Tncat, pentru evitarea infiltra\iilor la fundatii, apa sa fie eliminate cat mai departe de 

clad ire; 

repara\ia trotuarelor perimetrale 9i etansarea rostului dintre trotuar 9i cladire, 

SOLUTIA MAXIMALA 

Se vor executa lucrari de consolidare a structurii de rezistenta care constau Tn 

consolidarea stalpilor interiori prin camasuire cu beton armat, la toate nivelurile (P+2E), 

astfel: 
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Tronsonul 1 :  se vor carnasu! stalpii din axul C/1 -6 (stalpf S1C (30cm x 35cm), S2C 

(30cm x 35cm), S3C (30cm x 35cm), S4C (30cm x 35cm), S5C (30cm x 35cm) 9i S6C 

(30cm x 35cm)), pe fiecare latura, cu beton clasa C20/25, de 12,5cm grosime, armat cu 

bare longitudinale 022 din PC52, etrieri 010/10/20 din otel 0837. Ancorarea cama9uielii 

de stalpii existen\i se realizeaza cu conectori din PC52 010/20, dispusi decalat pe 

inal\imea stalpilor, introdusi in gauri forate 9i solidariza\i cu ancore chimice (rasini 

epoxidice). 

Vor rezulta stalpi consolldati, avand sec\iunea de 55 cm x 60 cm. 

In urma interven\iilor la structura de rezistenta a cladirii, Tronsonul 1 se va incadra 

in clasa de rise seismic RslV, din care fac parte cladirile la care raspunsul seismic asteptat 

sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzator Starii Limita Ultime, este similar 

celui asteptat pentru cladlrtle proiectate pe baza reqlernentarilor tehnice in vigoare. 

Tronsonul 2: se vor cama9ui stalpli din axul 8/A-F (S8A (35cm x 35cm), S88 (35cm 

x 35cm), S8D (36cm x 35cm), S8E (35cm x 35cm) si S8F (35cm x 35cm)) 9i din axul 9/A-F 

(S9A (35cm x 35cm), S98 (35cm x 35cm), S9D (36cm x 35cm), S9E (35cm x 35cm) 9i 

S9F (35cm x 35cm)), pe fiecare latura cu beton clasa C20/25, de 12,5cm grosime, armat 

cu bare longitudinale 022 din PC52, etrieri 010/10/20 din otel 0837. Ancorarea 

carnasuietii de stalpii existen\i se realizeaza cu conectori din PC52 010/20, dispusi decalat 

pe inal\imea stalpilor, introdusi in gauri forate 9i solidariza\i cu ancore chimice (ra9ini 

epoxidice). 

Vor rezulta stalpi consolida\i, avand sec\iunea de 60 cm x 60 cm. 

In urma interven\iilor la structura de rezistenta a cladiri', Tronsonul 2 se va incadra 

in clasa de rise seismic RslV, din care fac parte claolrtle la care raspunsul seismic asteptat 

sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzator Starii l.imita Ultime, este similar 

celui asteptat pentru cladirile proiectate pe baza reqlementarilor tehnice in vigoare. 

Se vor executa lucrarile stabilite prin auditul energetic (la anvelopa 9i la instala\ii), 

iucrarile de arnenajari interioare 9i hicrarile de repara\ii si remediere a avariilor 9i 

deqradanlor constatate, descrise in solutia minimala. 

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, 

auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a 

lucrarilor de interventii; 

Analizand cele doua solutii Expertul Tehnic considera ca solutia minimala asigura, 

la nivelul de baza conform exigentelor Codului P100-3/2019 referitor la constructii 
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existente, satisfacerea cerintelor de rezistenta si stabilitate ale constructiei asa cum sunt 

ele definite de reglementarile normative in vigoare precum si siguranta utilizatorilor. 

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii 

conform cerintelor si conform exigentelor de calitate. 

Pentru cresterea eficien\ei energetice a cladirii se var executa urrnatoarele lucrari: 

)> lnterven\ii la anvelopa cladirii: 

termoizolarea pere\ilor exteriori din zidarie (in doua variante: 1 .  cu polistiren 

expand at EPS cu grosimea de 10  cm 9i tenculala izoheat de 3 cm grosime; 2. cu 

poliuretan rigid, de 5cm grosime, izoheat 5 cm grosime 9i tenculala decorativa 1 

cm grosime); 

termoizolarea planseului catre podul netncatzlt (cu poliuretan de 10 cm grosime si 

tenculala izoheat de 5 cm grosime); 

se va manta pardoseala de trafic greu peste termosistem de 5 cm pe pardoseala 

tronsonului 1 .  

termoizolarea planseului pe sol (cu un strat de pardoseala polluretanica 

autonivelanta de 3 mm grosime). 

inlocuirea tamplarlei vechi din lemn, cu tarnpiarie moderna din profile PVC cu geam 

termoizolant; 

executarea de lucrari la acoperis: se va realiza acoperisul pentru dotarea cu 

elemente de sus\inere a panourilor fotovoltaice, conform Legii 7/2020. 

lucrari la suprafetele vitrate: pentru maximizarea iluminatului natural se va 

dezafecta zidaria din caramida de tip NEVADA, care va fi tnlcculta cu tarnplarle din 

profile PVC cu geam termoizolant. Acela9i tip de tarnplarie se va utiliza si pentru 

inlocuirea partllor vitrate neconforme cu proiectul (tarnplaria de tip vechi). 

De asemenea pe partea de vest a tronsonului 2 se var manta 2 tunele de lumina 

pentru cresterea confortului vizual pe holurile de legatura dintre tronsoane. 

)> l.ucrari de amenajare interioara a cladirii 

Amenajare birouri la parterul 9i la etajul 2 al tronsonului 1 ,  prin recompartimentare 

interioara cu spatii identice etajului 1 ,  care nu irnplica interven\ii la structura de 

rezistenta. 

)> lnterventii la instalatii: 
' ' 

pentru instala\ia de lncalzire: implementarea unui sistem de lncalzire cu 2 pompe 

de caldura, cu foraj vertical; 
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pentru instalatia de preparare apa calda menajera: instalarea a 2 panouri 

termosolare 9i a unui buffer (stocator de energie), de 80 litri, 9i pastrarea actualului 

sistem ( cu boilere electrice ); 

pentru lnstalatia de HVAC (ventila\ii 9i aer conditionat): implementarea unui sistem 

de ventilare mecanica cu 27 de unita\i de ventilare independente si recuperator de 

caldura; 

pentru instalatla de iluminat Tnlocuirea lampilor existente cu un sistem de iluminat 

cu lampi LED; 

};> Repara\ii 9i remedierea avariilor si deqradarilor: 

repararea/refacerea finisajelor interioare; 

remedierea defectelor din elementele de beton armat; 

refacerea sistemului de evacuare a apei din preclpltatii Qgheaburi 9i burlane) astfel 

tncat, pentru evitarea infiltra\iilor la funda\ii, apa sa fie eliminata cat mai departe de 

clad ire; 

reparatia trotuarelor perimetrale 9i etansarea rostului dintre trotuar 9i cladire, 

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE 

(MINIMUM DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA 

Analiza scenariilor tehnico-economice a fost facuta din prisma solutiilor tehnice 

oferite in Auditul Energetic si Expertiza tehnica de specialitate - Rezistenta si stabilitate. 
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5 .1 .  Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, 

functional-arhitectural si economic, cuprinzand: 

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; 

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea 

elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz; 

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice 

existente valoroase, dupa caz; 

- demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara 

modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei; 

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului 

seismic al constructiei existente; 

S-au propus urmatoarele lucrari de lnterventle privind cresterea performantei 

energetice a cladirii, optime din punct de vedere tehnico-economic cat si al suportabilitatii 

investitiei de catre beneficiar : 

Solutiile recomandate pentru partea de constructii a ctadlri], fara interventii la 

sursele de producere a formelor de energie si la instalatiile interioare: 

> Remedierea defectelor :;i degradarilor din elementele de be ton armat 

La elementele structurale de beton armat (stalpi, grinzi, plansee) remedierea 

defectelor aparute in exploatare se va face cu mortare speciale pentru reparatii 

structurale. Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor fiselor tehnice ale 

producatorilor. 

Remedierea deqradarilor fizice sub forrna de fisuri mici l:li defecte de suprafata in 

elementele structurale �i a eventualelor defecte de execu\ie se va face conform Normativ 

C149-87: 

> Defecte de suprafata: seqreqari sau pori la suprafata elementului, pe o adancirne 

de max. 1 cm (OS) 

Lucrarlle preqatitoare constau din urrnatoarele operatiuni: 

a) perierea zonelor cu defecte cu peria de sarma; 

b) curatirea cu jet de aer; 

c) umezirea zonei astfel tncat sa fie saturata cu apa, 
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Compozi\ia pastei de ciment pentru remediere (ln unitati de volum) este 

urmatoarea: 

- ciment 1 pa rte 

- apa 0,4 0,5 pa Iii 

Prepararea pastei de ciment: ln cantitatea de ciment masurata tn prealabil se 

introduce treptat apa, arnestecand pana se ob\ine un amestec cu aspect uniform �i de 

consistenta necesara punerii ln lucrare. Punerea tn lucru: se apllca pe zone cu defecte 

pasta de ciment, prin apasare energica cu mistria sau spaclul, 

� Defecte 1n stratul de acoperire a armaturilor (DSA) 

l.ucrarite preqatitoare constau din urrnatoarele opera\iuni: 

a) desprinderea betonului prin lovire cu ciocanul de zidar; 

b) curatirea arrnaturf cu peria de sarma, apoi cu jet de aer �i pasivizarea armaturii; 

l.ucrarile preqatitoare se considera Tncheiate dupa zvantarea suprafe\ei de beton ce 

urmeaza a fi reparate. 

Compozi\ia mortarului pentru remedieri (In unita\i de volum) este urmatoarea: 

- ciment : . .  1 parte 

- nisip 0-3mm 2 pa Iii 

- apa In cantitatea necesara ob\inerii unei consisten\e care sa permitii mortarului 

aplicat sii-�i mentina pozitia. 

Prepararea mortarului: se amestecii cantitii\ile de nisip si de ciment, se adauqa apa 

treptat, arnestecandu-se In continuare pana se ob\ine un amestec cu aspect uniform �i de 

ccnsistenta necesarii punerii In lucrare. 

Punerea Tn lucrare: se aplica mortarul tn straturi de max. 1 Smm grosime prin 

aruncarea cu mistria si presare. 

� Defecte de edtmcime $i suprafafa redusa (DASR) 

Lucrarile pregiititoare constau din urmiitoarele opera\iuni: 

a) lndepartarea betonului necorespunziitor, prin spargerea cu s p i t u l ;  

b) corectarea formei golului, astfel tncat sa se asigure posibilitatea unei corecte 

cornpletari cu beton nou; 

c) curatarea zonei cu jet de aer; 

d) umezirea betonului panii la saturare. 
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Lucrarile preqatltoare se considera Tncheiate dupa zvantarea suprafe\ei de beton ce 

urmeaza a fi reparat. Daca nu se asiqura beton de marca corespunzatoare produs de 

sta\ii de betoane, compozi\ia betonului de completare (Tn volume) va fi urrnatoarea: 

- ciment 2 paf1i 

- agregate sort 0-3 mm 

3-7 mm 

7-16 mm 

- apa 1/2 1/3 paf1i 

Punerea In lucru se face In urmatoarele etape: 

a) se apnca un amorsaj din pasta de ciment cu poliacetat de vinil pe suprafa\a de 

beton prin pensulare Tn doua straturi, la un inteval de 5 . . .  20 minute intre ele; 

b) dupa zvantarea ultimului strat, zona de reparat se umple cu beton; punerea In 

lucru se va face rn straturi, prin presare; 

c) daca grosimea defectului este mai mare de 5cm, se va manta un cofraj care sa 

perrnlta introducerea vibratorului de interior, iar betonarea se va face Tn exces; decofrarea 

se va face dupa 24ore iar imediat dupa aceasta ooeratie se va lndeparta betonul In exces 

prin spituire usoara (cu i;;pi\ sau dalta l?i ciocan 0,5kg). 

)> Defecte de eaencime si/seu suprafafa mare (DASM) 

Aceste defecte pot fi remediate prin urmatoarele procedee: 

• injectare cu pasta de ciment, Tn cazul zonelor segregate de volum mare; 

• betonare Tn exces, aplicat Tn cazul golurilor sau zonelor cu seqreqari locale; 

• torcretare in cazul defectelor de mare supratata sau in cazul Tn care nu se poate 

asigura prin betonare o umplere corecta a golurilor; 

Prin injectare cu pasta de ciment se reallzeaza: 

• etansarea zonelor segregate ale elementelor sau structurilor de constructii care 

vin in contact cu apa (bazine, rezervoare, conducte, pere\i subsol) 

• restabilirea capacitatil portante a elementelor de construc\ii prin consolidarea 

structurii betonului segregat; 

• protec\ia arrnaturitor. 

)> Fisuri 

Lucrarile preqatitoare pentru repararea fisurilor cu deschidere la partea superioara 

de pana la 2mm sunt urmatoarele: 

1 parte 

1 parte 

1 parte 
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- curatarea suprafetei de beton fisurat pe o zona de 5-7cm la\ime (minim 2,5cm de 

fiecare parte a fisurii); 

- perierea zonei cu o perie de sarrna pentru a se lndeparta lmpurttatlle de pe 

suprafata de beton; 

- eliminarea prafului rezultat cu jet de aer comprimat; 

- introducerea amestecului (pastei de ciment) pentru remediere cu ajutorul unui 

pistol normal. 

Cornpozitia mortarului pentru remediere este: 

- ciment 1 pa rte (volum) 

- nisip 0-3mm 2 pilr\i 

- apa: necesarul obtinerii unei consisten\e adecvate 

::,.. lnstalarea panourilor termosolare pe ecoperts: 

-Pe acoperisul cladirii, panourile trebuie fixate prin intermediul unei structuri 

metalice care va rezema 9i va descarca numai pe elemente structurale ale sarpantei 

(capriorl, pane, grinzi, intersectii de elemente structurale). 

- Se revizuiesc elementele structurale din lemn existente; daca sun! elemente 

putrezite 9i deteriorate, acestea se vor lndeparta 9i se vor Tnlocui cu elemente noi, din 

lemn ecarisat, calitatea I. 

-Se vor revizui prinderile sarpantei de structura c l a d i ri i  si daca este cazul se 

supllrnenteaza prinderile dintre elementele structurale ale sarpantei si prinderile de la 

partea superioara a pere\ilor etajului cu scoabe, cuie 9i suruburi pentru lemn. Elementele 

metalice de fixare se recomanda sa fie zincate. 

-Toate elementele structurale de lemn ale sarpantelor se vor ignifuga si trata 

antifungic. 

::,.. Realizarea termoizolafiei 

Dupa terminarea lucrarilor de remediere a avariilor constatate se va realiza 

protejarea termica a construc\iei cu termosistem din poliuretan rigid cu grosimea de 0.05 

m �i A =  0 .021  W/mK, peste care se aplica tenculala izoheat cu grosimea de 0.05 m, 9i A =  

0.0 4 7  W/mK, Clasa de reactie la foe: B-s2,d0. 

Rezisten\ele termice a pere\ilor exteriori parte opaca se moditica (rezlstenta termlca 

corectatii ponderata pe partea opacii a peretilor exteriori, unde s-au luat in calcul si puntile 
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termice ca efect al diblurilor de prindere a termosistemului), conform Raportului de 

rezultate - Anexa 9; 

Procedura: 

• Se analizeaza suprafata stratului suport; se loveste cu ciocanul pentru a se 

determina elementele cu pericol de desprindere; se indeparteaza toate elementele 

care prezinta acest rise (tencuiala, bucati de beton, elemente decorative de finisaj, 

etc . . .  ); 

• se consolideaza elementele cu pericol de desprindere de tipul balustradelor, 

parapetilor, etc . . .  ;  

• se indeparteaza de pe fatada aparatele de aer conditional, cabluri, conducte, tevi, 

obiecte.etc . . .  ;  aces! lucru se va realiza de catre firme specializate; este interzis a se 

ingropa in termosistem conductele de gaze; 

• se monteaza poliuretan (stratul suport trebuie sa fie curat, uscat, neinghetat, fara 

praf, permeabil, cu capacitate portanta - se curata cu aer comprimat sau jet 

puternic de apa) prin prindere cu adeziv specific indicat de furnizor (de obicei pe 

baza de mortar de ciment) si dibluri de PVC; diblurile vor avea .o lungime 

corespunzatoare pentru corecta prindere de perete; se monteaza minim 3 dibluri 

pentru o placa; de obicei se monteaza in colturile placilor si central acesteia; 

diblurile nu vor iesi din poliuretan; se va asigura patrunderea minim 4 cm in perete 

sau conform indicatiilor producatorilor; placile de poliurretan se vor aseza in sah 

pentru a se evita suprapunerea rosturilor; placile alaturate de poliuretan vor fi 

dispuse lipite una fata de cealalta; in cazul in care este necesara corectarea 

planeitatii se va utiliza un strat mai gros de mortar; in cazurile in care abaterile 

stratului suport de la planeitate sun! mari se pot stabili ruperi in suprafata de 

poliuretan, alese astfel incat sa nu afecteze negativ arhitectura fatadei 

• in zona ferestrelor poliuretan se va manta cu o grosime de 2cm; 

• in cazul in care grosimea aplicata in camp nu se poate utiliza si la glafuri se poate 

utiliza poliuretan extrudat de grosime minim 1 cm; daca glafurile permit spargerea ( 

nu sun! structurale) se poate incerca largirea in vederea montarii unei placi de 

poliuretan mai groase; 

• peste poliuretan se aplica masa de spaclu ( tencuiala driscuita pe baza de mortar); 

inainte de aplicarea tencuielii se realizeaza armarea suprafetei cu plasa din fibra de 

sticla sau PVC; se va urmari ca armarea sa fie cat mai continua; 2 plase alaturate 
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se vor suprapune minim 5 cm ; sulul de plasa se va desfasura de sus in jos; 

prinderea plasei , se va face cu ajutorul tencuielii; dupa montarea si intinderea 

corespunzatoare se va aplica masa de spaclu; se va realiza intinderea uniforma 

intr-un strat de minim 3 -Smm; se va urmari ca o suprafata de fatada sa fie realizata 

in mod continu pentru a evita aparitia rosturilor; stratul aplicat trebuie sa fie corect 

driscuit pentru a asigura un strat suport corespunzator pentru aplicarea tencuielii 

decorative; la colturi se vor monta profile de aluminiu sau tabla cu plasa incorporata 

conform specificatii producator; 

• se va aplica peste tencuiala driscuita tencuiala decorativa; se va urmari 

realizareacontinua a unei fatade sau pana la o rupere arhitecturala stabilita pentru a 

se evita aparitia de rosturi; in cazul in care exista un joc de culori pe fatada pentru 

protejarea liniei geometrice de demarcare a zonelor diferite se va utiliza banda 

protectoare de hartie sau panza. Modul de aplicare al tencuielii decorative va fi 

stabilit prin specificatii tehnice de catre producator; 

• se remonteaza de catre personal specializat obiectele care au fast indepartate de 

pe fatada daca mai este cazul. 

a.2. termoizolarea planseului catre podul nelncalzit: 

Termoizolarea suplimentara a planseului catre pod cu un strat de termosistem, cu 

utilizarea de poliuretan cu grosimea de 0.1 m cu A = 0.038 W/mK sl un strat de tencuiala 

izoheat cu grosimea de 0.05 m 9i A = 0.047 W/mK. 

Rezistenta termica a planseului se rnoditica, conform Rapoartelor de rezultate - 

Anexele 6 9i 9. 

a . 3 . termoizolarea planseului pe sol; 

Se va monta pardoseala de trafic greu peste termosistem de 0.05 m pe pardoseala 

tr. 1 .  

Termoizolarea suplirnentara a planseului pe sol cu un strat de pardoseala 

poliuretanica tip EMEX, autonivelanta cu grosimea de 0.003 m 9i A = 0.021  W/mK. 

Rezisten\a termlca a planseului se modifica, conform Rapoartelor de rezultate - 

Anexele 6 ?i 9. 

� /ucr/!Jri la suprafefele vitrate. 
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Pentru maximizarea iluminatului natural se va demonta zidaria din caramida de tip 

NEVADA, care va fi inlocuita cu tamplarie termopan cu R = 0.5 mpK/w. Acelasi tip de 

tamplarie se va utiliza si pentru inlocuirea partilor vitrate neconforme cu proiectul. 

De asemenea pe partea de vest a tronsonului 2 se vor manta 2 tunele de lumina 

pentru cresterea confortului vizual pe holurile de legatura dntre tronsoane. 

� Lucrari la structura intertoere a cladirii 

Se vor crea spatii de birou prin recompartimentarea parterului si etajului 2 aferente 

tronsonului 1 ,  conform cu situatia existenta la etajul 1 ,  pentru a trata cladirea din punct de 

vedere energetic ca un tot unitar. 

compartlmentarile noi, eventual necesare refuncfionahzanl Tronsonului 1 ,  se vor 

executa doar cu pereti de tip user, din placi de gips-carton; nu sunt permise 

compartlmentari din blocuri de zidarle (cararnida, bca, etc.). 

prinderile de structura se vor realiza cu sisteme de tip elastic, care sa perrnita 

preluarea deforma\iilor structurii la sarcini seismice, fara a o influen\a; 

se vor folosi pe cat posibil elementele existente de prindere; 

alte prinderi se vor face numai prin implantarea de bolturi expandante in elementele 

de beton (grinzi, stalpl, plansee): 

nu sunt admise spargeri sau decopertari ale arrnaturil la elementele de rezistenta ale 

structurii (grinzi, stalpi, plansee). 

cornpartlmentarile cu lungimi mai mari de 6,00 m si inal\imi mai mari de 2,50 m vor fi 

rigidizate cu structuri de sus\inere (montan\i l?i grinzi orizontale), din metal. 

� Refacerea trotuarului perimetral 

Se procedeaza astfel: 

- se va realiza un strat de parnant bine compactat de min. 20cm grosime cu grad de 

compactare de min . 92% l?i mediu 95%; 

- se va realiza un strat filtrant din pletrls cu grosimea de 10 cm; 

- se va executa trotuarul de beton turnat monolit, 1 O cm grosime, min. 1,00m latime 

l?i panta de min. 2% spre exteriorul cladlril; 

- dupa executarea trotuarului se va realiza etansarea cu cordon de bitum, la 
' 

interfata cu soclul constructiei. 
' ' 

-perimetral trotuarului (la exteriorul acestuia) se va executa o rigola din beton, care 

va fi racordata la un emisar activ ( canalizare ). 
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� Repararea sistemului de jgheaburi $i burlane 

- se vor revizui burlanele 9i jgheaburile existente 9i se vor repara sau se vor lnlocui 

segmentele lipsa; 

- termina\iile burlanelor trebuie sa evacueze apa cat mai departe de cladlre sau la 

un sistem de rigole care deverseaza la re\eaua de canalizare exterloara a cladirii. 

- remedierile la Tnvelitoare, necesare dupa montarea panourilor termosolare pe 

acoperls, repara\iile la streasina, pazii, jgheaburi 9i burlane se vor face pe baza unui 

proiect de arhitectura avizat 9i se vor executa numai de catre firme specializate Tn acest tip 

de lucrari. 

� Executarea de goluri tn plensee pentru trecerea conductelor de instalafii 

In cazul In care, la amenajarea tronsonului 1 pentru func\iunea birouri, vor fi 

necesare goluri In plansee pentru treceri de coloane, conducte, etc. se va proceda astfel: 

golurile se vor pozi\iona, pe cat posibil, langa grinzile existente; 

se traseaza pozitla acestora pe planseu, dimensiunile vor fi mai mari cu 5cm decal 

conturul golului necesar; 

se desfac straturile de pardoseala din zona trasata; 

se protejeazii zona pentru evitarea accidentelor 9i se monteaza un esafodaj pentru 

lucru la Tnal\ime; 

se foreaza pe conturul golului gauri 020-25mm la 5cm dlstanta intre ele care sii 

strapunga planseul de beton armat; 

se lndeparteaza cu grija betonul 9i se taie barele de arrnatura din planseu 

pastrandu-se o lungime suficienta ca sa poata fi Intoarse pe grosimea planseului; 

fn zona de contur cu la\imea de 5cm se rnonteaza 2 bare 014 - PC52 pentru 

bordarea golului; 

se cofreaza 9i se toarna beton C20/25 In rnansonul din jurul golului; 

se refac straturile de pardoseala. 

daca golul este amplasat langii un element de beton armat existent (stalp, grinda, 

perete ), acesta se va borda pe trei laturi, iar bare le de bordaj se vor ancora In 

elementul de beton armat existent. 

� Repararea tencuielilor si a finisajelor degradate 
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Pentru zonele cu fisuri, se vor folosi materiale speciale (tip banda sau plasa) care 

sa ,,armeze" tencuiala nou aphcata. 

Pentru rezolvarea fisurilor la zone/e de rost 7ntre tronsoanele cladirii, dupa 

curatarea �i tratarea rosturilor, se vor manta profile specia/e de rost ( orizontale sau 

verticale ). 

>- lnterventii propuse pentru satisfacerea exigentelor specifice persoanelor cu 

dizabilitati Jocomotorii: 

S-a avut in vedere realizarea unei rampe de acces care sa asigure accesul in 

cladire ne7ngradit al persoanelor cu handicap, dar !;ii a persoanelor aflate temporar sau 

ocazional in situat'l de handicap prin urmare prin prezentul proiect s-a propus constructia 

unei rampe pentru scaune cu rotile la accesul principal in cladire intre axul B si C. 

Rampa propusa va fi executata din beton, latimea rampei va fi de 90 cm, panta de 

2 cm la fiecare 30 cm de parcurs, iar balustrada va avea o inaltime de maxim 75 cm. 

Balustrada va fi executata din bare din lnox, acestea vor fi continue si para/ele cu planul 

rampei, continuind 30 cm dincolo de aceasta, 7nclinate de sus in jos catre sol. Capetele 

barelor vor fi rotunjiteincat sa coboare Jin spre starnpul de sprijin al barei. 

Se propune modificarea functionala a grupu/ui sanitar P7, tronson 2, in grup sanitar 

pentru persoane cu dizabilitati. 

Solutil recomandate pentru instalatii de lncalzlre: 

implementarea unui sistem de incalzire cu 2 pompe de caldura (45 KW/buc si COP 

5), cu foraj vertical, legate in cascada. 

NOTA: Sistemul va Jivra agent termic pe infrastructura existenta, Se va men\ine �i actua/ul 

sistem de 7ncalzire 

Retelele de transport agent termic vor fi reabilitate (sau inlocuite unde va fi cazul), 

echilibrate din punct de vedere al debitului de agent termic si a presiunii de lucru. Tot 

aces! sistem va fi monitorizat de echipamente adecvate care sa inregistreze si sa 

semnalizeze procesu/ de sistem. 

Func\ionarea In regim bivalent 

In regimul bivalent de func\ionare, se utilizeaza 7ntotdeauna o a doua sursa de 

caldura alaturi de pompa de caldura, de cele mai multe ori un cazan (functional) - ca tn 

cazul cladirilor existente. 
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Acest regim de func\ionare are o mare lmportanta, datorita existen\ei sistemului de 

incalzire al cladirii, campus din 3 centrale murale cu func\ionare cu gaz natural. 

In cazul functionarf in regim bivalent, pompa de caldura acopera sarcina de 

Incalztre de baza, urmand ca de la temperatura punctului de bivalenta - sa fie pornite cele 

3 centrale murale. 

Solutii recomandate pentru inatalatll de preparare a.c.m: 

Sistemul de preparare a.c.m. va fi dotat cu 2 panouri termosolare si un buffer 

(stocator de energie), de 80 litri. Echipamentul va fi din conceptul in sistemul EASY To 

CONSTRUCTION/INSTALLATION, montaj usor la fata locului de personalul propriu, cu 

mentenanta simpla si necostisitoare. 

Se var pastra si boilerele existente si va fi achizitionat un sistem de monitorizare. 

Solutii recomandate pentru instalatii HVAC (ventilare mocanlca): 

lmplementarea unui sistem de ventilare rnecanlca cu recuperare de caldura, Se va 

implementa un sistem format din 27 unita\i de ventilare independente cu recuperator de 

caldura din cupru, cu debit de 105 mc/h/unitate._ Acesta asiqura o rnarire cu 6o-7oC a 

temperaturii aerului introdus. Eficienta recuperatorului este de 93 % 

Recuperatorul de caldura este un sistem de ventilatie cu dublu flux (admisia si 

evacuarea aerului se face simultan, fara a se amesteca fluxurile de aer). 

Sistemul elimina din incapere aerul care este contaminat cu microparticule de praf, 

furn si asigura admisia de aer proaspat si curat din exterior. Totodata fluxul de aer admis 

si evacuat trece prin canale diferite si nu se amesteca. 

In timpul ventilatiei, prin schimbatorul de Cupru se produce transferul de caldura, 

care de fapt si asigura eficienta energetica a sistemului in orice anotimp. 

Sistemul contine si filtre G3 care curata aerul de polenul de plante, spori, fapt ce 

permite alimentarea incaperilor cu aer proaspat cu un coeficient de calitate energetica de 

pana la 97%. 

Caracteristici tehnice minime ce trebuiesc indeplinite de sistemul de 

ventila\ie: 

Debit aer admis: 105 m3/ 

• Debit aer evacuat: 97 m3/ 

• Nivel de zgomot: 1 4 -  52d8 

Eficienta energetica maxima: 95% 
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lzolatie termica si fonica: Da 

Telecomanda inclusa: Da - system EASY TO CONSTRUCTION 

Filtru G3: Da (1 buc) 

Certificari: CE 

Consum de energie redus: 4 - 17  W 

Solufii recomandate pentru instalatil de iluminat: 

Sistemul de iluminat va fi dotat cu lampi electrice cu LED de 40 W, care combinat 

cu tunelele de lumina montate pe partea de vest a tronsonului 2 (subcap. a.5.) vor asigura 

confortul vizual, 300 lumeni. 

Organizarea de Santier va fi amplasata in interiorul amplasamentului studiat. 

Accesul in si din organizarea de santier se va face prin intermediul unei porti existente. 

Pentru amenajarea suprafetei, In vederea amplasarii Orqanizarii de 9antier, vor fi 

facute urmatoarele lucrari; 

Decapare strat vegetal; 

Urnplutura pietris �i nivelare supratata: 
� . . 

Montare containere ( container pentru vestiar si grupuri sanitare ecologice ). 

Depozitarea materialelor se face in spatii si incinte special organizate si amenajate 

in acest scop, imprejmuite si asigurate impotriva accesului neautorizat. In acest scop se va 

amenaja o suprafata pentru depozitare a materialelor, echipamentelor etc. Aceasta 

platforma va fi imprejmuita pentru a proteja bunurile depozitate. Depozitarea materialelor 

se va face ordonat,pe sortimente si tipo-dimensiuni, astfel incat sa se excluda pericolul de 

rasturnare,rostogolire,incendiu,explozii etc, dimensiunile si greutatea stivelor var asigura 

stabilitatea acestora. 

Pentru alimentarea cu energie electrica va fi instalat tn zona orqanizarii de santier, 

un Tablou General de Distributie care va fi conectat la reteaua existenta. in aces! tablou 

va fi instalat echipamentul de masura, Pentru alimentarea cu apa a orpanizarii de santier 

se va folosi reteaua existenta. 

Serviciile privind curatlrea si igienizarea grupurilor sanitare ecologice, precum �i 

ritmicitatea acestor servicii, vor fi asigurate pe baza de contract de catre o firma 

specializata, 

De�eurile rezultate se var colecta din frontul de lucru, se vor transporta si depozita 

temporar la punctul de colectare propriu din incinta santierulul. Activitatea se va organiza 
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si desfasura controlat si sub supraveghere, astfel incat cantitatea de deseuri in zona de 

lucru sa fie permanent minima pentru a nu induce factori suplimentari de rise din punct de 

vedere al securitatii si sanatatii muncii . Evacuarea deseurilor din incinta santlerului se va 

face numai cu mijloace de transport adecvate §i numai la gropi de gunoi autorizate. 

in incinta santierului vor exista tn mod permanent un numar suficient de truse 

sanitare si primajutor, dotate corespunzator si in termen de valabilitate. 

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse In solutia tehnica 

de interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/Tnlocuirea 

instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari, 

debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de 

fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii 

constructiei reabilitate. 

Pentru categoriile de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa au fost 

intocmite Studii de specialitate si anume: 

Expertiza tehnica, cerinta rezistenta mecanica si stabilitate, pentru Beneficiar Judet 

lalornita prin Expert Tehnic Ing. Cozma Radu-George, iunie 2020: 

Audit Energetic, pentru Beneficiar Judetul lalomita, prin Auditor Energetic Dr. Ing. 

Colet Marian, mai 2020. 

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici si naturali, 

inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia; 

In urma interventiilor propuse prin prezenta lucrare nu se modifica vulnerabilitatile 

existente prezentate la capitolul 3 . 1 .  punctul f). 

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de 

arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; 

existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate; 

Nu este cazul. 
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e) caracteristicile tehnice sl parametrii specifici investitiei rezultate in urma 

realizarii lucrarilor de interventie. 

In urma realizarii lucrarilor descrise mai sus, nu se var modifica indicatarii 

urbanistici aferenti investitiei. Lucrarile propuse au ca scop eficientizarea energetica a 

cladirii. 

De asemenea dupa finalizarea lucrarilor var fi asigurate cerintele de calitate 

obligatorii conform legislatiei in vigoare: 

rezistenta mecanica si stabilitate; 

securitate la incendiu; 

igiena, sanatate si mediu inconjurator; 

siguranta si accesibilitate in exploatare; 

protectie impotriva zgomatului; 

economie de energie si izalare termica; 

utilizare sustenabila a resurselar naturale. 

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea 

consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare: 

lmobilul dispune de urmatoarele echipamente tehnico-edilitare care nu necesita 

devierea si extinderea lor - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele de distributie 

apa rece si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, cablu receptie TV). 

Prin realizarea lucrarilor descrise la cap. 5.1 se va asigura reducerea consumurilar 

energetice din surse conventionale, diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera si 

confortul higro-termic al ocupantilor. 

Recomandarea solutiilor s-a realizat in urma calculelor termotehnice, a 

standardelor de cost pentru lucrari de investitii din fonduri publice (la elementele principale 

ale anvelopei) si a estimarilor propii, justificate tehnica-economic in Auditul energetic in 

scopul aducerii nivelului tehnolagic al instalatiilor cladirii la standardele actuale de 

performanta si eficienta. 
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in 

graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 

Durata de executie a lucrarilor inclusiv asistenta tehnica din partea dirigintelui de 

santier se estimeza la 16  !uni, fapt ce reiese din graficul anexat. 

Durata de executie a proiectului este estimata la 15  !uni (5 trimestre). Preturile sunt 

exprimate in lei si nu contin TVA. 
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5.4. Costurile estimative ale investitiei: 

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a 

costurilor unor investitii similare; 

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a 

investitiei. 

Toate costurile estimative ale investitiei sunt prezentate in Devizul General: 

Proiectant, 
EXQUISITE DESIGN AND ARHITECTURE 
SRL 
Sediu: Constanta, sir. LI. Stefan Panaitescu, 
nr. 2 
CUI: 40999550; J13/1607/2019 

DEVIZ GENERAL 
al obiectivului de invesli\ii 

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII ADMINISTRATIVE DIN STRADA 
RAZOARE NR. 3 

Nr. Denumirea capitolelor §i 
Valoare fara 

TVA 
Valoare cu 

TVA TVA 
crt. subcapitolelor de cheltuieli 

lei lei lei 
1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea §i amenajarea terenului 
1 . 1  Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 
1 .2  Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 

1 .3 
Arnenajari pentru protec\ia mediului �i 
aducerea terenului la starea initiala 0.00 0.00 0.00 

1 .4 
Cheltuieli pentru relocarea/protec\ia 
utilitatilor 0.00 0.00 0.00 

Total capitol 1 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utllltatilor necesare obiectivului de investitll 

2.1 
Asigurarea utilitalilor necesare 
obiectivului 0.00 0.00 0.00 

Total capitol 2 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare §i aslstenta tehnica 

3.1 Studii 4,500.00 0.00 4,500.00 

3 . 1 . 1  Studii de teren 4,000.00 0.00 4,000.00 
3 . 1 . 1 . 1  Studiu topoqraflc 2,000.00 0.00 2,000.00 
3 . 1 . 1 .2 Studiu oeotehnic 2,000.00 0.00 2,000.00 
3.1 .2 .  Raport privind impactul asupra 
mediului 0.00 0.00 0.00 
3.1 .3.  Alie studii specifice 500.00 0.00 500.00 
Docurnentatii-suport �i cheltuieli pentru 

3.2 ob\inerea de avize, 2,500.00 0.00 2,500.00 
acorduri �i autorizatii 
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3.3 Expertizare tehnica 9, 180.00 1,744.20 10,924.20 

3.4 
Certificarea performantei energetice 9i 
auditul enercetic al claoirilor 7,250.00 380.00 7,630.00 

3.5 Proiectare 68,400.00 10,673.25 79,073.25 

3.5.1 .  Terna de proiectare 0.00 0.00 0.00 
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 
3.5.3. Studiu de 
fezabilitate/documenta\ie de avizare a 

3,900.00 0.00 3,900.00 
lucrarilor de 
interventii si deviz qeneral 
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare 

. 

in vederea obtinerii 2,500.00 318.25 2,818.25 
avizelor/acordunlor/autonzatlilor 
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a 
proiectului tehnic 9i a 12,000.00 855.00 12,855.00 
detaliilor de executie 
3.5.6. Proiect tehnic 9i detalii de 

50,000.00 9,500.00 59,500.00 
executie 

3.6 Orqanizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00 

3.7 Consultants 186, 100.00 33,459.00 219,559.00 
3.7.1 .  Managementul de proiect pentru 
obiectivul de investitii 58,000.00 9, 120.00 67, 120.00 
3.7.2. Elaborarea stategiei in domeniul 
eficientei eneraetice 98,700.00 18,753.00 117,453.00 

3.7.3. Auditul financiar 29,400.00 5,586.00 34,986.00 
3.8 Asistenta tehnlca 36,000.00 6,840.00 42,840.00 

3.8 . 1 .  Asistenta tehnica din partea 
oroiectantului 11 ,000.00 2,090.00 13 ,090.00 
3 .8 . 1 . 1 .  pe perioada de executie a 

' lucrarilor 8,000.00 1,520.00 9,520.00 
3.8 .1 .2.  pentru participarea 
proiectantului la fazele incluse in 
programul de control al lucrarilor de 3,000.00 570.00 3,570.00 
executle, avizat de catre 
lnspectoratul de Stat in Constructii 

3.8.2. Diriaentie de santier 25,000.00 4,750.00 29,750.00 
Total capitol 3 313,930.00 53,096.45 367,026.45 
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru lnvestltia de baza 

4.1 Construc\ii :,i lnstalatii 2 ,883 .114 .64 547 ,791.78 3,430,906.42 

4.2 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice 
:,i functionale 65,314.50 12,409.76 77,724.26 

4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice 9i 
functionale care necesita mental 198,597.46 37,733.52 236,330.98 
Utilaje, echipamente tehnologice 9i 

4.4 func\ionale care nu neceslta 0.00 0.00 0.00 
mental si echipamente de transport 

4.5 Dotari 0.00 0 .00 0.00 
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00 
Total capitol 4 3, 147,026.60 597,935.06 3,744,961.66 
CAPITOLUL 5 Alta cheltuieli 
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5.1 Oroanizare de santler 25,000.00 4,750.00 29,750.00 
5 . 1 . 1 .  l.ucrari de construc\ii 9i instalatii 
aferente orqanizarf de 15,000.00 2,850.00 17,850.00 
santler 

5.1.2. Cheltuieli conexe orpanizarii 
10,000.00 11,900.00 

santierului 1,900.00 
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 32,597.72 0.00 32,597.72 

5.2.1 .  Comisioanele 9i dobanzile 
aferente creditului bancf 0.00 0.00 0.00 
finantatoare 
5.2.2. Cota aferenta /SC pentru controlul 
calitatii lucrarilor de 14,817.15 0.00 14,817.15 
consnuctli 
5.2.3. Cota afersnta /SC pentru controlul 
statului Tn amenajarea 

2,963.43 0.00 2,963.43 
teritoriului, urbanism 9i pentru 
autorizarea lucrarllor de constructii 
5.2.4. Cota aferenta Casei Socia/e a 

14,817.15 0.00 14,817 . 15 
Constructorilor - CSC 
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize 
conforme 9i autorizatla de 0.00 0.00 0.00 
construire/desfiintare 

5.3 
Cheltuieli diverse 9i nsprevazute (10% 
din cap. 1 ,  2  si 4) 314,702.66 59,793.51 374,496.17 

5.4 Cheltuieli oentru informare i,i oublicitate 8, 100.00 1,539.00 9,639.00 
Total capitol 5 380,400.38 66,082.51 446,482.89 
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice 9i teste 

6 .1 Preoatirea oersonalului de exoloatare 1,500.00 285.00 1,785.00 
6 .2 Probe teh nolooice i,i teste 1,500.00 285.00 1,785.00 
Total capitol 6 3,000.00 570.00 3,570.00 
TOTAL GENERAL 3,844,356.98 717,684.02 4,562,041.00 
din care: C + M (1.2 + 1 .3 +1.4 + 2 + 4.1 + 
4.2 + 5.1 .1) 2,963,429.14 563,051.54 3,526,480.68 

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei: 

a) impactul social si cultural; 

Uniunea Europeana si-a bazat strategia In domeniul energiei pe trei piloni 

fundamentali, climatul, securitatea aprovizionrii si competitivitatea, ceea ce a condus la 

stabilirea celor trei obiective care trebuie atinse pan a In 2020, respectiv 20/20/20 

(reducerea cu 20% a emisiilor de C02 fata de 1990, 20% energie din surse regenerabi le 

si crestarea cu 20% a eficientei energetice ). 

Aplicate Rornanlel, lndeplinirea acestor obiective asigura convergenta catre media 

europeana. Recent, Europa a decis sa consolideze actiunile In domeniul eficientei 

energetice prin Directiva 20 12/27/EU (DEE), care trebuie transpusa acum In fiecare Stat 
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Membru. Avand In vedere performantele actuale din Romania, mai mult decat pentru 

alte tari, eficienta energetica reprezinta un mijloc important pentru dezvoltare durabila , 

lntrucat aceasta permite accelerarea procesului de atingere a diferitelor obiective: 

consolideaza securitatea alimentarii cu energie, reduce consumul de energie primara , 

contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser a lntr-un mod viabil, 

lmbunatateste competitivitatea industriei, rentabilizeaza investitiile datorita economiilor 

totale, asigura dezvoltarea economica . crearea de locuri de munca si conduce la facturi 

de energie suportabile. 

Eficienta energetica este, prin urmare, o conditie absolut necesara, daca Romania 

doreste sa ating a aceste obiective ambitioase In domeniul energetic, la un cost 

acceptabil. Este, de asemenea, o miza majora pentru protejarea puterii de cumparare a 

populatiei. De fapt, cresterile preturilor la energie reprezinta un fenomen inevitabil In 

urmatorii ani, datorita tendintei reglementarilor In vigoare (privind C02, energiile 

regenerabile, piata unica aenergiei etc.). Preturile trebuie sa respecte anumite reguli de 

formare, iar structura lor nu mai poate include protectia sociala, asa cum a fost cazul pana 

a cum. 

Responsabilitatea autoritatilor publice este de a pregati Romania pentru aceste 

schimbari, prin transformarea subventiilor In investitii sau stimulente financiare, deoarece 

acestea trateaza cauzele sinu efectele, de a pune la dispozitie mijloacele pentru 

gestionarea facturilor de energie pentru reducerea consumului si nu a preturilor. 

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza 

de realizare, in faza de operare; 

Nurnar de locuri de rnunca create in faza de executle sunt exprimate in functie de 

consumurile estimate in ore de munca necesare realizarii lucrarilor de interventie, care 

sunt date de programul de calcul la evaluarea devizelor estimative ce stau la baza 

Devizului General. 

Acestea sunt extrase din normele de deviz agreate prin norme de consum 

specifice. Astfel, pentru realizarea lucrarilor de interventie se vor consuma aproximativ 

162 ,358 ore de munca efectiva. 

Nota: Este necesar ca forta de munca sa fie calificata, dat fiind complexitatea lucrarilor ce 

urmeaza a fi executate. 
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Personalul din domeniu va fi in conformitate cu extrasul de forta de munca rezultat 

din calculul devizelor din program. lmplicatiile in economia locala sunt de anvergura mult 

mai mare, dat fiind si necesitatea folosirii de utilaje specifice lucrarilor de constructii. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii 

si a siturilor protejate, dupa caz. 

Arealul evaluat este farii activitiiti industriale in vecinatate astfel ca nu existii 

suspiciuni privind existenta vreunei contaminiiri. Prin lucrarile de constructie ce se 

executa, nu sunt afectate conditiile hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului. 

Evacuarea apelor uzate provenite de pe amplasament se face in reteaua de canalizare 

existenta, astfel dimensionata incat sa poata prelua intreg debitul. 

In timpul lucrarilor de executie, datorita utilajelor folosite, pot aparea emisii slabe ale 

unor poluanti, caracteristice lucrarilor de constructii, care tnsa sunt nesemnificative, avand 

in vedere masurile necesare, spatiul liber de dispersie, Jipsa unor surse similare in 

vecinatate si perioada de executie relativ redusa. 

Sursele de poluanti pentru aer, caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de 

·activitate: gaze de esaparnent rezultate diri functionarea utilajelor-inclusiv a celor care vor 

asigura aprovizionarea cu materiale. Compusii din gazele de esapament vor consta in 

principal din pulberi, NOx, SOx, CO si aldehide. 

Sursele si emisiile de poluanti in faza de constructie: 

� Manipularea materialelor pulverulente de constructie: pulberile rezultate din 

manipularea acestor materiale, vor consta in principal din: praf, particule fine de 

nisip, ciment, etc; 

� Gazele de esapament de la autovehiculele si utilajele cu care se vor transporta 

materialele de constructii si respectiv, care vor fi folosite la construirea propriu-zisa 

a obiectivului. 

Poluarea aerului are un caracter local, temporar, in zona obiectivului si in perioada 

derularii lucrarilor. 

In perioada exploatarii obiectivului, nu vor exista surse de poluare a aerului in plus 

fata de cele existente in situatia actuala. 

Sursele de zgomot side vibratii: 
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Lucrarile propuse in proiect nu constituie surse de zgomot (nivelul zgomotului nu va 

depasi un nivel de 60d8). 

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor vor fi cele 

specifice organizarilor de santier pe perioada derularii lucrarilor si nu sunt necesare in 

timpu/ functionarii obiectivului propus. 

Sursele impotriva radiatiilor: 

Pe parcursu/ executiei si in timpul exploatarii nu pot aparea surse de radiatii. 

Nu exista indicii ale poluarii solului data fiind lipsa de activitati industriale. Pot 

exista, insa, depuneri din atmosfera, in legatura cu unele emisii datorate traficului rutier. 

Pe de alta parte, amplasamentul in intravilan, cu o vegetatie specifica zonei, poate atesta 

lipsa unei poluari semnificative. 

lmpactul asupra solului se va produce cu precadere in perioada executarii lucrarilor 

de constructie a obiectivului, putand fi determinat de: 

};> scurgerile potentiale de produse petroliere de la utilajele si mijloacele auto implicate 

in realizarea constructiei; 

)'> vehicularea materialelor de constructie pulverulente (de. ex. ciment, var, beton, 

etc.). 

Sursele de poluare pentru sol tn faza de functionare a obiectivului pot aparea in 

situatii de: 

)'> depozitare necorespunzatoare a deseurilor; 

)'> scurgeri accidentale de produse petroliere, in urma unor defectiuni ale 

autovehiculelor care vor tranzita obiectivul si antrenarea acestora de catre apele 

pluviale. 

Ecosistemele terestre si acvatice din amplasamentul lucrarilor au componente 

comune, neexistand situri protejate sau in conservare. 

Prin realizarea obiectivului propus, nu vor fi modificate zone impadurite, nu sunt 

distruse, alterate sau modificate: 

};> habitate de specii de plante sau animale incluse in Cartea Rosie; 

)'> compozitii, specii locale, rare sau aclimatizate; 

};> rute de migrare; 

)'> populatii de plante. 
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Nu se produc in urma unor astfel de lucrari degradari ale florei din cauza lipsei 

luminii, a compactarii solului, a modificarii conditiilor hidrogeologice,etc. 

lmpactul prognozat asupra modificarii de peisaj este unul pozitiv datorita 

elementelor de decor continute in tema de proiectare si care se vor aplica imbunatatind 

aspectul zonei. 

Riscurile majore care pot afecta implementarea proiectului analizat sunt cele de 

natura juridica-institutionala, acestea neputand fi evitate sau solutionate (sau diminuate). 

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de 

interventie: 

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta 

si prezentarea scenariului de referinta; 

1 .  Analiza optiunilor 

Solu\iile propuse pentru realizarea obiectivului proiectat constau in doua variante 

tehnico-economice: 

� Solutia minimala - Nu se vor executa interven\ii pentru consolidarea structurilor de 

rezistenta ale celor doua tronsoane ale cladirii administrative din strada Razoare nr. 

3. Cladirile in situa\ia existenta se tncadreaza in clasa de rise seismic Rsl l l ,  nefiind 

necssara consolidarea structurilor de rezlstenta, 

Se vor executa lucrarile stabilite prin auditul energetic (la anvelopa si la instala \ii) �i 

lucrarile de repara\ii si remediere a avariilor si degradarilor constatate. 

� Solutia maximala - Are in vedere ridicarea nivelului de siguranta structurala in 

scopul incadrarii constructiei in clasa de rise seimic RslV prin consolidarea 

structurilor de rezlstenta ale celor doua tronsoane ale claoirf administrative din 

strada Razoare nr. 3 si executarea lucrarilor stabilite prin auditul energetic (la 

anvelopa �i la instala\ii) �i lucrarile de reparatii �i remediere a avariilor �i 

deqradarilor constatate. 

Scenariul de referinta 

Avand in vedere faptul ca nu se constata degradari structurale (fisuri si crapaturi) ca 

urmare a actiunilor seismice exercitate pe durata de exploatare si nu sun! necesare lucrari 

de consolidare, cosideram ca solutia minimala asigura, la nivelul de baza conform 
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exigentelor Codului P100-3/2019 referitor la constructii existente, satisfacerea cerintelor 

de rezistenta si stabilitate ale constructiei asa cum sunt ele definite de reglementarile 

normative in vigoare si siguranta utilizatorilor, precum si eficientizarea energetica a cladirii. 

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si 

dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung; 

Pentru CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII ADMINISTRATIVE 

DIN STRADA RAZOARE, NR 3 sunt necesare lucrari, conform devizului general. 

Este necesara si oportuna realizarea lucrarilor de interven\ie asupra imobilului, cu 

scopul de a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice 

pentru Incalzfre, in conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior, repararea si 

aducerea la standardele actuale a instalatlilor cat si a finisajelor interioare si exterioare ale 

cladirll, contribuind totodata la ameliorarea aspectului urbanistic al municipiului Slobozia. 

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara; 

Analiza financiara s-a efectuat la o rata de actualizare de 4 %, pentru o perioada de 

referinta de 25 de ani. 

Premisele si elementele care au stat la baza determinarii fluxurilor de numerar 

actualizate, au fost urmatoarele: 

Valoarea totala a investitiei fara TVA este de 3.844.356,98 lei, respectiv 799.242,62 

Euro. 

Durata de executie a investitiei: 1 5  luni. 

Durata de viata a cladirii, luata in calcul la determinarea amortizarii anuale aferente 

investitiei, a fost apreciat conform prevederilor Legii 1 5  (mentionam faptul ca amortizarea 

a fost luata in calcul numai pentru stabilirea rezultatului financiar, ea nefiind luata in calcul 

la determinarea fluxurilor de numerar). 

Realizarea lucrarilor de va determina cresterea conditiilor, iar costurile suplimentare 

cu amortizarea aferenta investitiei vor fi acoperite prin repartizari bugetare. 

Costurile suplimentare cu amortizarea aferenta investitiei vor fi acoperite prin 

repartizari bugetare. 

Cresterea eficientei energetice are o contributie majora la realizarea sigurantei 

alimentarii, dezvoltarii durabile si competitivitatii, la economisirea resurselor energetice 

primare si la reducerea emisiilor gazelor cu efect de sera. lndicatorul sintetic reprezentativ 
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privind eficienta de utilizare a energiei la nivel national este intensitatea energetica, 

respectiv consumul de energie pentru a produce o unitate de produs intern brut. In u/timii 

ani, din cauza modificarilor structurale ale economiei si aparitiei unor noi unitati economice 

eficiente din punct de vedere energetic, intensitatea energiei primare a lnregistrat scaderi 

importante. Cu toate acestea, din compararea cu datele pe plan european se remarca 

faptul ca intensitatea energiei primare In Romania este Inca mai mare cu 25% fata de 

intensitatea medie a UE-27, cu toate ca are o tendinta de scadere In limp. 

Sustenabilitatea este ace/ criteriu care aduce unui proiect nu numai credibilitate in 

procesu/ de evaluare, ci, mai ales, masura in care proiectul are conditii sa existe si dupa 

7ncheierea finantarii, sa genereze servicii, mecanisme, structuri si resurse care sa 

multiplice efectele pozitive din investitia initiala. 

Proiectele finantate din fonduri structurale acopera nevoi identificate si genereaza 

dezvoltare atat in perioada de implementare, cat si dupa finalizarea acestora, ele trebuind 

sa demonstreze ca sunt realiste si sustenabile inca din momentul initierii si ca vor aduce 

beneficii si mai departe de limita de timp propusa in cererea de finanrare. 

Prin realizarea lucrarilor se asigura reducerea emisiilor de C02, utilizarea energie 

din surse .regenerabile si bineinteles cresterea cu eficientei energetice efecte de care vom 

beneficia indirect cu totii, s-a luat in ca/cul impactul social si cultural, egalitatea de sanse. 

Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: - In faza de 

realizare: forta de munca ocupata in faza de executie va fi determinata de castigatoru/ 

licitatiei de atribuire a lucrarii core/at cu Incadrarea in graficu/ de executie. Prezenta 

investitie va avea un impact pozitiv asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol), inclusiv 

asupra biodiversitatii din zona. 

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate; 

Analiza economica evalueaza contributia proiectului la imbunatatirea conditiilor din 

imobil in desfasurarea activitatilor, tn comparatie cu analiza financiara care abordeaza 

eficienta investitiei din punctul de vedere al proprietarului de drept. 

Astfel, unele costuri ale investitorului, cum sunt taxele, impozitele, contributiile 

pentru asigurarile sociale reprezinta pentru societate (nivel regional) beneficii. 

De aceea, la efectuarea analizei economice se aplica anumiti factori de corectie 

asupra costurilor, care determina cresterea eficientei investitiei analizate. 
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Deoarece investitia analizata in prezentul DALI nu se incadreaza in categoria 

investitiei majore, efectele realizarii ei vizeaza in special aspectele socials la nivel zonal, 

regional. 

Lucrarile de reabilitare propuse prin investitia analizata, vor permits crearea unui 

mediu optim pentru activitatea desfasurata in imobil. 

Nerealizarea acestor lucrari poate afecta desfasurarea activitatilor total sau partial. 

Efectele realizarii investitiei propuse se pot exprima valoric prin mentinerea unor 

venituri economice, personalul anagajat si prin toate efectele benefice ce pot aparea dupa 

implementarea proiectului. 

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Riscurile de natura tehnico-economica, privind cresterea cheltuielilor datorita 

cresterii preturilor, sau aparitiilor de lucrari suplimentare "lucrari de natura ascunsa", au 

fast cuantificate si luate in calcul la elaborarea devizului general. 

Chiar daca in cadrul analizei nu au fast identificate variabile critics, proiectul poate 

prezenta unele riscuri ce pot afecta durabilitatea si fezabilitatea proiectului din punct de 

vedere tehnic, financiar, organizational si legal. 

Factorii de rise tehnic pot aparea in momentul in care constructorul nu respecta 

specificatiile din proiectul tehnic sau daca proiectul tehnic nu este elaborat conform 

normelor. Datorita faptului ca societatile care vor efectua aceste servicii vor fi alese prin 

licitatii si vor trebui sa intruneasca anumite criterii specifics, se considera ca riscurile 

tehnice sunt minime. 

Riscurile organizationale pot aparea in momentul in care echipa propusa in 

implementarea proiectului nu este suficient de pregatita pentru realizarea unui proiect de 

asemenea amploare. Tinand cont ca autoritatile locale au o vasta experienta in 

implementarea proiectelor, va fi aleasa o echipa pentru implementarea proiectului care 

impreuna cu o societate specializata va putea face fata tuturor cerintelor si problemelor ce 

pot aparea pe parcursul proiectului. 

Riscurile legale sunt minime in cazul acestui proiect deoarece realizarea studiilor, 

proiectului tehnic, atribuirea lucrarilor a fost efectuata si se va face prin achizitii publice cu 

respectarea legislatiei in vigoare. 
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6. SCENARIUL I OPTIUNEA TEHNICO - ECONOMIC (Al OPTIM (Al, 

RECOMANDAT (Al 

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, 

economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor 

Solu\iile propuse pentru realizarea obiectivului proiectat constau in doua variante 

tehnico-economice: 

� Solutia minimala - Nu se vor executa interven\ii pentru consolidarea structurilor de 

rezlstenta ale celor doua tronsoane ale cladirii administrative din strada Razoare nr. 

3. Cladirile in situa\ia existents se incadreaza in clasa de rise seismic Rslll, nefiind 

necesara consolidarea structurilor de rezlstenta. 

Se vor executa lucrarile stabilite prin auditul energetic (la anvelopa \li la instala\ii) si 

lucrarile de repara\ii i;;i remediere a avariilor i;;i deqradarilor constatate. 

Cost implementare: 3.844.356,98 lei fara TVA, respectiv 799.242,62 euro fara TVA 

Perioada de executie a lucrarilor: 15  luni. 

� Solutia maximala - Are in vedere ridicarea nivelului de siguranta structurala in 

scopul incadrarii constructiei in clasa de rise seimic RslV prin consolidarea 

structurilor de rezlstenta ale celor doua tronsoane ale cladirii administrative din 

strada Razoare nr. 3 si executarea lucrarilor stabilite prin auditul energetic (la 

anvelopa si la instala\ii) i;;i lucrarile de repara\ii si remediere a avariilor i;;i 

deqradarilor constatate. 

Cost implementare: 4.087.442,09 lei fara TVA, respectiv 849.780,06 euro fara TVA 

Perioada de executie a lucrarilor: 24 luni . 

Scenariul de referinta 

Avand in vedere faptul ca nu se constata degradari structurale (fisuri si crapaturi) ca 

urmare a actiunilor seismice exercitate pe durata de exploatare si nu sunt necesare lucrari 

de consolidare, cosideram ca solutia minimala asigura, la nivelul de baza conform 

exigentelor Codului P100-3/2019 referitor la constructii existente, satisfacerea cerintelor 

de rezistenta si stabilitate ale constructiei asa cum sunt ele definite de reglementarile 

normative in vigoare si siguranta utilizatorilor, precum si eficientizarea energetica a cladirii. 

In urma lucrarilor de interven\ie conform solutiei minimale se urmareste costul 

minim pentru obiectivul de investi\ie "Cresterea eficientei energetics a cladirii 
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administrative din stir, Razoare nr. 3" in vederea 7ndeplinirii obiectivului specific "cresterea 

eficientei energetice in cladirile reziden\iale, cladiri publice si sistemele de i/uminat public, 

fndeosebi a celor care fnregistreaza consumuri energetice mari" al Axei prioritare 3 

"Sprijinirea tranzi\iei catre o tranzi\ie catrs o economie cu emisii scazute de carbon", 

prioritatea de investi\ie 3.1 "Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a 

energiei si a utihzaril energiei din surse regenerabile in infrastructurile pub/ice, inclusiv in 

cladirile publice si in sectorul locuintelor", Opera\iunea B "Cladiri publice". 

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e) 

Cele 2 solutii propuse au fost studiate din punct de vedere al fezabilitatii financiare 

si din punct de vedere al satisfacerii obiectivelor tehnico-economice ale proiectului. 

In cadrul analizei optiunilor a fost fo/osita analiza multicriteriala pentru identificarea 

variantei optime. Selectia alternativei optime a fost realizata masurand si studiind impactul 

exercitat asupra obiectivului, a implementarii celor 2 variante. 

Solutia tehnico-economica recomandata este cea minimala, prin care sunt 

prevazute lucrari asupra obiectivului de investi\ie "Cresterea eficientei energetice a cladirii 

administrative din str, Razoare nr .. 3" astfel incat obiectivul specific al axei prioritare si al 

prioritarii de lnvestitie, "Cresterea eficientei energetice in cladirile reziden\iale, cladlrile 

publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a celor care fnregistreaza consumuri 

energetice mari" sa fie 1ndeplinit in totalitate, avantajul scenariului recomandat fiind ca 

asigura gradu/ de contort necesar cu investitii minims, spre deosebire ce solutia maximala 

in care se propun interven\ii care asigura un grad de contort maxim, consumuri mai mari 

realizate de echipamentele aferente si implicit o perioada de amortizare a investi\iei mai 

mare. Conform analizei realizate este mai eficient din punct de vedere economic, financiar 

si cu mai pu\ine riscuri, fata de solutia maxiamala care este mai amp/a din punct de vedere 

al lucrarilor de investltie pe care le cuprinde. 

Solutia recomandata este in conformitate cu cerintele Beneficiarului, Raportul de 

Expertiza Tehnica la cerinta rezistenta mecanica si stabilitate si Auditului Energetic. 
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, 

exprimata In lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in 

conformitate cu devizul general; 

Pentru CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII ADMINISTRATIVE 

DIN STR. RAZOARE NR. 3 sunt necesare lucrari, conform devizului general, in valoare de 

3.844.356,98 lei exclusiv T.V.A. la care se adauga T.V.A. de 717.684,02, insumand 

4.562.041,00 lei cu T.V.A., respectiv 799.242,62 euro exclusiv T.V.A. la care se adauga 

T.V.A. de 149.206,66 euro, insumand 948.449,28 euro cu T.V.A .. 

Din devizul general valoarea C+M este de 2.963.429, 14 lei exclusiv T.V.A. la care 

se adauga T.V.A. 563.051,54 de lei, insumand 3.526.480,68 lei cu T.V.A., respectiv 

616.097,53 euro exclusiv T.V.A. la care se adauga T.V.A. de 117.058,53 euro, insumand 

733.156,06 euro cu T.V.A .. 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente 

fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, 

dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile 

tehnice in vigoare; 

Obiective ce se preconizeaza a fi atinse: 

>- Reducerea consumului de energie in cladirile publice; 

:i- Scaderea emisiilor de gaze cu efect de sera 

>- Scaderea costurilor de tntrennere 

>- Sporirea confortului pentru utilizatorii obiectivului de investitie . 
. 

In vederea atingerii tintei obiectivului de investitii se vor realiza urmatoarele lucrari: 

:i- lnterven\ii la anvelopa cladirii: 

- termoizolarea peretilor exteriori din zidarie (in doua variante: 1 .  cu polistiren 

expandat EPS cu grosimea de 10 cm �i tencuiala izoheat de 3 cm grosime; 2. cu 

poliuretan rigid, de 5cm grosime, izoheat 5 cm grosime �i tenculala decorative 1 

cm grosime); 

- termoizolarea planseului catre podul neincalzlt (cu poliuretan de 10 cm grosime si 

tencuiala izoheat de 5 cm grosime); 
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se va manta pardoseala de trafic greu peste termosistem de 5 cm pe pardoseala 

tronsonului 1 .  

termoizolarea planseulul pe sol (cu un strat de pardoseala polluretanlca 

autonivelanta de 3 mm grosime). 

inlocuirea tarnplariei vechi din lemn, cu tarnplarie moderns din profile PVC cu geam 

termoizolant; 

executarea de lucrari la acoperls: se va realiza acoperlsul pentru dotarea cu 

elemente de sus\inere a panourilor fotovoltaice, conform Legii 7/2020. 

lucrarl la suprafe\ele vitrate: pentru maximizarea iluminatului natural se va 

dezafecta zidarla din caramida de tip NEVADA, care va fi Inlocuita cu tarnplarie din 

profile PVC cu geam termoizolant. Acelasi tip de tamplarie se va utiliza �i pentru 

inlocuirea partllor vitrate neconforme cu proiectul (tamplarta de tip vechi). 

De asemenea pe partea de vest a tronsonului 2 se vor manta 2 tunele de lurnina 

pentru cresterea confortului vizual pe holurile de legatura dintre tronsoane. 

Ji> Lucrari de amenajare intertoara a cladirii 

Amenajare birouri la parterul si la etajul 2 al tronsonului 1 ,  prin recompartimentare 

interioara, care nu irnplica interventii la structura de rezistenta. 

Ji> lnterven\ii la instala\ii: 

pentru instala\ia de lncalzire: implementarea unui sistem de Incalzlre cu 2 pompe 

de caldura, cu foraj vertical; 

pentru instala\ia de preparare apa calda rnenajera: instalarea a 2 panouri 

termosolare �i a unui buffer (stocator de energie), de 80 litri, �i pastrarea actualului 

sistem ( cu boilere electrice ); 

pentru instala\ia de HVAC (ventilatii �i aer condi\ionat): implementarea unui sistem 

de ventilare rnecanlca cu 27 de unitati de ventilare independente �i recuperator de 

caldura: 

pentru instalatia de iluminat: inlocuirea larnpilor existente cu un sistem de iluminat 

cu lampi LED ; 

Ji> Repara\ii �i remedierea avariilor �i deqradarilor: 

repararea/refacerea finisajelor interioare; 

remedierea defectelor din elementele de beton armat; 
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refacerea sistemului de evacuare a apei din precipita\ii Qgheaburi �i burlane) astfel 

Incat, pentru evitarea infiltra\iilor la funda\ii, apa sa fie elirninata cat mai departe de 

clad ire; 

reparatia trotuarelor perimetrale si etansarea rostului dintre trotuar �i cladire. 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, 

stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii; 

lndicatorii financiari, de impact, de rezultaUoperare sun! descrisi in cadrul capitolelor 

5 si 6. 

Ca urmare a realizarf obiectivului, s-ar diminua consumurile de energie in cladire 

datorita masurilor de termoizolare a elementelor de avelopa ale cladirii, in plus s-ar obtine 

energie din surse regenerabile prin implementarea solutiilor descrise in prezentul studiu. 

Prin includerea la finantare a acestui obiectiv de investi\ii se respecta acordurile 

interna\ionale ale statului roman care obliga partea romana la implementarea unor solutii 

de eficientizare energetica si scaderea emisiilor de gaze cu efect de sera. 

lmpactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii: riscul 
' 

cresterii consumurilor de energie pentru incalzire/racire si prepararea apei calde de 

consum datorita gradului de uzura a instala\iilor existente cat si uzura elementelor de 

anvelopa ale cladirii: 

Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii: realizarea 

obiectivului functional la parametrii propusi conduce la cresterea gradului de confort in 

clad're, reducerea consumurilor de energie pentru lncalzire/ racire, prepararea apei calde 

menajere si iluminat. 

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. 

Durata de executie a investitiei: 15  luni. 

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile 

specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor 

fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor 

tehnice 

Proiectul a fost intocmit in conformitate cu toate reglementarile legale specifice 

functiunii, iar toate spatiile asigura buna functionare a acesteia. 
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Gradul de detaliere a propunerii tehnice este elaborat pentru faza DALI si a fast 

detaliat pentru a oferi toate detaliile necesare obtinerii avizelor de la toate autoritatile. 

In cadrul proiectului au fast detaliate caracteristicile tehnice care au stat la baza 

proiectarii pentru faza Documentatie de Avizare a Lucrarilor de lnterventie pentru aces! 

imobil. 

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a 

analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la 

bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, 

fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite 

Sursa de finantare: 

� Fondul European de Dezvoltare Regionala (Programul POR 2014-2020 - prioritate 

de investitie 3.1 B) 

� Buget de stat/buget local si alte surse legal constituite. 

Valoarea totala a investitiei fara TVA este de 3.844.356,98 lei, respectiv 799.242,62 

Euro, la care se adauga TVA in valoare de 717.684,02 lei respectiv 149.206,66 Euro. 

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME 

7 . 1 .  Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorlzatlel de 

construire 

In vederea realizarii lucrarilor a fast emis Certificatul de Urbanism nr. 22454 din 

24.04 .2019 de catre Primaria Municipiului Slobozia. 

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru §i Publicitate 

lmobiliara 

Se ataseaza documentatiei. 

7.3. Extras de carte funclara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute 

delege 

lmobilul si terenul apartin Judetului lalomita. 

7.4. Avize privind asigurarea utilita\ilor, in cazul suplimsntaril capacltatii 

existente 

Nu este cazul. 
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7.5. Actul administrativ al autoritatll competente pentru protectla mediului, 

masuri de diminuare a impactului, rnasuri de compensare, modalitatea de 

integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documantatla 

tehnico-economlca 

Se ataseaza Acordul Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului. 

7.6. Avize, acorduri 9i studii specifice, dupa caz, care pot condltiona solutllle 

tehnice, precum: 

a) studiu privind posibilitatea utlllzar]] unor sisteme alternative de eficienta 
' 

rldicata pentru cresterea performantei energetice; - Nu e cazul 

b) studiu de trafic 9i studiu de circulatle, dupa caz; - Nu e cazul. 

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventlllor in situri arheologice; 

- Nu e cazul. 

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; - Nu este cazul 

e) studii de specialitate necesare in functle de specificul lnvestltlel: Au fast 

intocmite urmatoarele documente care se ataseaza prezentului document: Expertiza 

Tehnica la cerinta rezistenta mecanica si stabilitate si Audit Energetic. 

B. PIESE DESENATE 

Nr. Crt. Denumire Document Nr. Doc. 
GENERALE 

1 .  Plan de amplasare in zona 11-GA-01 
2. Plan de situatie 11-GA-02 

ARHITECTURA 
3. Plan parter situatie existenta 11-AR-01 
4. Plan parter situatie oroousa 11-AR-02 
5. Plan etai 1 situatie existenta 11-AR-03 
6. Plan etal 1 situatie oroousa 11-AR-04 
7. Plan etai 2 situatie existenta 11-AR-05 
8. Plan etai 2 situatie propusa 11-AR-06 
9. Sectiune verticala A-A situatie existenta 11-AR-07 
10. Sectiune verticala C-C situatie oroousa 11-AR-08 
1 1 .  Sectiune verticala 8-B situatie existenta 11-AR-09 
12 .  Sectiune verticala D-D situatie oroousa 11-AR-10 
13 .  Plan acoperis situatie existenta 11-AR-11  
14 .  Plan acooerls situatie propusa 11-AR-12 
15 .  Fatada Vest situatie existenta 11-AR-13 
16 .  Fatada Vest situatie propusa 11-AR-14 
17.  F atada Est situatie existenta 11-AR-15 
18 .  Fatada Est situatie propusa 11-AR-16 
19 .  Fatada Sud situatie existenta 11-AR-17 
20. Fatada Sud situatie propusa 11-AR-18 
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2 1 .  Fatada Nord situatie existenta 11-AR-19 
22. Fatada Nord situatie propusa 11-AR-20 

INSTALATII 
23. Releveu instalatii sanitare parter 11-1-01 
24. Releveu instalatii sanitare etal 1 11-1-02 
25. Releveu instalatii sanitare etal 2 11-1-03 
26. Releveu instalatii termice parter 11- 1-04 
27. Releveu instalatii termice etal 1 1 1 - 1 -05 
28. Releveu instalatii termice etai 2 11-1-06 
29. Schema functionala instalatie cu panouri solare propusa 11-1-07 
30. Schema functionala instalatie cu panouri fotovoltaice oroousa 11-1-08 
31 .  Plan parter - coordonare retele 11-1-09 
32. Plan etal 1 - coordonare retele 1 1 - 1 - 10  
33. Plan etal 2 - coordonare retele 1 1 - 1 - 1 1  
34. Plan instalatii sanitare parter - situatie propusa 1 1 - 1 - 12  
35. Plan instalatii sanitare etal 1- situatie oroousa 1 1 - 1 - 13  
36. Plan instalatii sanitare etal 2- situatie propusa 11- 1 -14 

INTOCMIT, 

ARH. LUCRETIA GUTILA 

Anexa : Analiza cost eficacitate detaliata. 
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Proieclan� 
EXQUISITE DESIGN & ARHITECTURE SRL 

Sedlu: Constanta, a!r. LI. Stefan Panaitescu, nr. 2 

CUI: 40999550; J13/1607/2019 

DEVIZ GENERAL 

al obiectivulul de investi\ii 
CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII ADMINISTRATIVE DIN STRADA RAZOARE NR. 3 

Nr. 
Valoare firi 

TVA 
Valo.arecu 

Denumlrea capltolelor ,1.aubcapltolelor de cheltulell TVA TVA 
crt. 

lei lei let 
1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 Cheltulell pantru obtfnerea ,1 amenaJareil terenulul 

1.1 Obtlnerea terenului 0.00 o.oo 0.00 
1.2 Amenajarea terenului !).00 0.00 0.00 
1.3 Amenajflrl pentru protectia mediului �i aducerea terenului la starea ini�ala 0.00 o:oo 0.00 
1.4 Chellulell penlru relocarea/prolec\ia utilll�,1101 0.00 0.00 0.00 
Totai'capltQI 1 0.00 0.00 0.00 
CAPrTOLUL 2 Cheltulall pentru aslgurarea utllitaflfor necasare oblecUvulul de lnvesU!li 
2.1 Asigurarea utlfflatilor necesare oblectlvulul 0.00 0.00 0.00 
Total capl!ol 2 o.oo o.oo 0.00 
CAPrTOLUL 3 Cheltuleli pentru prolectare el aslstenli tehnicli 
3.1 Sludil 4,500.00 0.00 4,500.00 

3.1.1 Studii de teren 4,00MO 0.00 4,000.00 
3.1.1. 1 Studiu topegrafic 2,000.00 0.00 2;00D.OQ 
3.1.1.2 Studiu Qeotehnic 2,000.00 0.00 2,000.00 
3.1.2. Raport privild impactul asupra medlulul 0.00 0.0.0 0.00 
3.1.3. Alte studli SnACifiCe 500.00 0.00 500.00 

3.2 
uocumenta\ii-supbrt � chelli.Jlell pentru onpnersa de avize, 

2,500.00 o.oo 2,500.00 acorduri � autoriza!il 

3.3 Expertizare tehnlc�· . .  9,180.00 1,744.20 10,924.20 
3.4 Certificarea oerformantai energetlce �i auditul enemetlc al cladirilor 7,250.bO 380.00 7,630.00 
3.5 Prolectare 68,400.00 10,673.25 79,073.25 

3.5.1. Tefl'.la de proiectare 0.00 0.00 0.00 
3.5.2. Studiu .de prefezabilltate 0.00 0.00 0.00 
3.5.3. Studiu de fazabilltateldocumenia\ie·de avizare.a lucrMlor de 

3,900.00 .0.00 3;900.00 in.tarvenjl � deviz general 
3.5.4. Documentapile tehnlce necesare ln vederea ob�nerii 

2,500.00 31s·.2s 2,81&25 avizelor/acordurilor/autorlza\lilor 
l.5.5. Venficarea tehnic� oe calitate a pto1ectulu1 tehnlc §i a 

12,000.00 855.00 12,85MO detaliilor de execu\ie 

3.5.6. Prolecl tehnic §i detam de execuVe 50,000.00 9,500.00 59,500.00 
3.6 Organizarea procedurilor de· achizive 0.00 o.oo 0.00 
3.7 Consultan\� 186,100.00 33,459.0Q 219,559.00 

3. 7 .1. Managamentul de protect peotru obiect,vu.l de investi\ii 58,000.QO 9,120.00 67,120.00 
3.7.2: E!;lbora1ea stategiei In domeniul eflclentei energebce 98.700.00 18,753,00 117,453.00 
3.7.3. Auditul financial 29,400.00 5,586.00 34,986.00 

. 1st�· ,6;000:00 -� ·�··,ollQ:00 

3.8.1. Asisten\� tehnica din partea proiectantulul 11,000.00 2,090.00 13.000:00 
3:8.1.1. pe perioada de execu�e:a lucr�rilor 8,000.00 1,520.00 .9,520.00 
3.8.1.2. penlru participarea proiectantului la fazele fncluse tn 
program al de control al lucrMlor' de executte, avlzat de �Ire 3,000.00 570:00 3,570.00 
lnspectoratul de Stat Tn Construc\ii 

· =  
3.8.2. Dlrigen\ie de §antier 25,000.00 4,750:00 29, 

I otal capitol 3 313,930.00 53,096.45 367,0 
. 

CAPITOLUL4 ChelbJlell pentru lnvesti!la de bazil ,.1:._.ri:c 
4.1 Cons!ruc\ii �i instalatii 2,883, 114.64 547,791.78 3,430a9,Q6.42 " 
4.2 Montai utilaje, echij,amente tehnologice � funclionale· 65,314.50 12,409.76 T/-il24)').6 "' 
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice � fu�onale dare necesit� montaj 198,597.46 37,7'.33.52 236,330.98 



4.4 
Utilaje, ecn,pamente tehnologice �I functi'onale care nu necesita 

0.00 0.00 0.00 montaj �i echipamente de transport 

4.5 Dolan 0.00 0.00 0.00 

4.6 Active neccrporale 0.00 0.00 0.00 

Total capltol 4 3,147,026.80 597,935.08 3,744,961.66 

CAPITOLUL 5 Alie chaltutell 

5.1 Organizare de !'llntier 25,000.00 4,750.00 29,750.00 
�.1.1. Lucrart de coasfrucpi � instalaij, a1erenfa organizarii de 

15,000.00 2,850.00 17,850.00 §Bntier 

5.1.2. Cheltuieli cone,xe organizarii fanfierulul 10,000.00 1,900.00 11,900.00 

5.2 Comlsloane, cote, taxe, cosful credttului 32,597.72 0.00 32,597.72 
:i.2.1. Comlsioartele � aobanzlkl areren!e creditulul oancr, 

0.00 0.00 0.00 flnantatoare 

5.L2. Cota a1erenla ISC pentru controlul calttA�l lucranlor de 
14,817.15 0.00 14,817.15 

constructu 
5.2.3. Cota alerenta ISC pentru controlul slatulul 1n amenajarea 

2,963.42 0.00 2,963.42 teritoriukll, urbanlsm � pen!ru aulorizarea lucrarilor de construe�! 
5.2.4. Cota aferenta Casal Sociale a Constructorilor • CSC 14,817.15 0.00 14,817.15 
5 . .!.5. Taxe pentru aeorduri, avlze contorme �I autorizapa de 

0.00 0.00 0.00 e9nstrulraldesfiin\are 

5.3 Cheltuiell diverse �i nepravazuts {1u7'> ain cap. 1, 2 si 4) 314,702.66 59,793.51 374,496.17 

5.4 i,;nelluieli pentru_ lnformare � publicltate 8,100.00 1,539.00 9,639.00 
Total capitol 5 380,400.38 6M82.51 446,482.89 

CAPITOLUL 8 Cheltulell pentru probe tehnologice sl taste 
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 1,500.00 285.00 1,785.00 

6.2 Probe tehnoJogice §I !este 1,500.00 285,00 1,Z85.00 

Total capitol 6 3,000:00 570.00 3,570.00 

TOTAL GENERAL 3,844,356.98 717,684.02 4,562,041.00 

din care: C+ M(1.2+ 1,3+1.4 + 2+ 4.1 + 4.2 + 5.1.11 2,963,429.14 563,051,54 3,526,480.68 

Data: lulie 2020 

Beneficiar, 
JUOETUL IALOMITA 
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CU PRINS 

5.6 Analiza flnanclara §i economica aferenta reallzarll lucrarilor de lnterventle 

a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinla i;;i 

prezentarea scenariului de referinta 

b) Analiza cererii de bunuri i;,i servicii care justifica necesitatea i;,i dimensionarea 

investi\iei, inclusiv prognoze pe termen mediu !;,i lung; 

c) Analiza financiara,sustenabilitatea financiara 

d) Analiza economlca, analiza cost-eficacitate 

e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor 
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a.} Prezentarea cadrului de analiza. inclusiv specificarea perioadei de referinta si 

prezentarea scenariu/ui de referinta 

Perioada de referinta se refers la nurnarul maxim de ani pentru care se 

realizeaza previziuni in cadrul analizei. Previziunile vor fi realizate pentru o perioada 

apropiata de viata economlca a investi\iei, dar suficient de indelungata pentru a permite 

manifestarea impactului pe termen mediu �i lung al acesteia. 

Orizonturile de timp de referinta, formulate in conformitate cu profilul fiecarui 

sector in parte, sunt prezentate in continuare. 

Calendarul de anallza a proiectelor de infrastructura: 

Cai ferate 30 

Drumuri 25-30 

Porturi �i aeroporturi 25 

Transport urban 25-30 

Alimentare cu apa 30 

Managementul deseurilor 25-30 

Energie 15-25 

Broadband 15-20 

Cercetare �i inovare 15-25 

lnfrastructura de afaceri 10-15 

Alte sectoare 10-15 

Orizontul de limp ales pentru realizarea analizei financiare �i a celei economice este de 

25 de ani. 

Se face abstractie de faptul ca investitia se realizeaza in peste 12  luni calendaristice si 

se va considera anul zero anul de realizare a investitiei, toate costurile investitionale 

urmand a fi atribuite anuluo zero de analiza. 

lnvesti\ia totala de capital in varianta aleasa din punct de vederea tehnic este de: 

1;i0v@m@a@4JMr� 
I Lei cu TVA 
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b.) Analiza cererii de bunuri si servicii care iustifica necesitatea si dimensionarea 

investitiei, inc/usiv prognoze pe termen mediu si lung 

Cresterea eficientei energetice are o contributie majora la realizarea sigurantei 

alimentarii, dezvoltarii durabile si competitivitatii, la economisirea resurselor energetice 

primare si la reducerea emisiilor gazelor cu efect de sera. 

lndicatorul sintetic reprezentativ privind eficienta de utilizare a energiei la nivel 

national este intensitatea energetica, respectiv consumul de energie pentru a produce o 

unitate de produs intern brut. In ultimii ani, din cauza modificarilor structurale ale 

economiei si aparitiei unor noi unitati economice eficiente din punct de vedere 

energetic, intensitatea energiei primare a lnregistrat scaderi importante. Cu toate 

acestea, din compararea cu datele pe plan european se remarca faptul ca intensitatea 

energiei primare In Romania este Inca mai mare cu 25% fata de intensitatea medie a 

UE-27, cu toate ca are o tendinta de scadere In limp. 

Sustenabilitatea este acel criteriu care aduce unui proiect nu numai credibilitate 

in procesul de evaluare, ci, mai ales, masura in care proiectul are conditii sa existe si 

dupa fncheierea finantarii, sa genereze servicii, mecanisme, structuri si resurse care sa 

multiplice efectele pozitive din investitia initiala. 

Proiectele finantate din fonduri structurale acopera nevoi identificate si 

genereaza dezvoltare atat in perioada de implementare, cat si dupa finalizarea 

acestora, ele trebuind sa demonstreze ca sunt realiste si sustenabile inca din momentul 

initierii si ca var aduce beneficii si mai departe de limita de limp propusa in cererea de 

finanrare. 

Prin realizarea lucrarilor se asigura reducerea emisiilor de C02, utilizarea 

energie din surse regenerabile si bineinteles cresterea cu eficientei energetice efecte de 

care vom beneficia indirect cu totii, s-a luat in calcul impactul social si cultural, 

egalitatea de sanse. 

c.) Analiza financiara, sustenabilitatea financiarii 

Analiza financlara are ca obiectiv principal sa previzioneze �i sa analizeze fluxurile de 

numerar generate de proiect, dar �i sa calculeze indicatorii de performanta financiara ai 

proiectului. In aces! sens a fast elaborat un model financiar in cadrul caruia s-au realizat 
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estimari ale veniturilor si costurilor investi\iei. A fost estimat necesarul de finan\are al 

investitiei �i s-a evaluat sustenabilitatea �i profitabilitatea proiectului prin prisma 

fluxurilor de numerar generate pe parcursul perioadei de anallza. 

A fost utilizata proiectia fluxurilor de numerar - metoda directa: \inand cont de 

urrnatcarele precizari: 

Proiec\ia s-a realizat in corelatle cu urmatoarele: graficul de esalonars a investi\iei, 

veniturile incasabile �i cheltuielile platibile, tlnand cont de duratele medii de incasare, 

respectiv de plata aferente. Nu s-a luat in calcul plata TVA, deoarece pentru beneficiar 

aceasta reprezinta cheltulala. 

Rezultatele modelului financiar se concretizeaza in calculul �i analiza urrnatorilor 

indicatori pe baza carora a fost evaluata performan\a financlara �i sustenabilitatea 

proiectului: 

1 .  Valoarea actualizata neta indica valoarea actuala, la momentul 0, a implernentarii 

unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri �i cheltuieli: 

Valoarea actualizata neta (\(AN) se va calcula dupa urmatoarea formula: 

in care: 

VAN - valoarea actualizata neta: 

Fdi - fluxul de lichidita\i disponibile in anul i; 

Vr - valoarea reziduala: 

Ra - rata de actualizare; 

n - durata de via\a econornica a proiectului. 

Valoarea Actualizata Neta (VAN) este un inidcator de eficienta a investi\iei, 

caracterizand in valoare absoluta aportul de avantaj economic al unu i proiect. 

lndicatorul se calculeaza ca surna a tuturor fluxurilor de numerar actualizate la o rata 

adecvata ce reflecta riscul pe care si-l asuma investitorul cand alege sa demareze 

proiectul respectiv. Astfel, indicatorul reailzeaza compararea intre fluxul de numerar 
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total degajat pe durata de viata economlca a unui proiect $i efortul investitional total, 

exprimate Tn valoare actuala, 

2. Rata interna de rentabilitate 

Rata lnterna de rentabilitate (RIR)- reprezinta rata de actualizare la care 

valoarea actualizata neta =O. 0 rata mai mica mdtcand faptul ca veniturile nu vor 

acoperi cheltuielile. 

Rata interna de rentabilitate s-a calculat prin actualizarea fluxurilor de lichiditati 

disponibile, unlizand programul Excel din pachetul Microsoft Office utilizand functia 

financiara IRR(). Microsoft Excel utilizeaza o tehnica iterativa pentru calculul func\iei 

IRR. Incepand de la valoarea guess, IRR cicleaza prin calcule pana la o precizie a 

rezultatului de 0,00001 procente. 

Astfel RIR exprirna capacitatea obiectivului de investitil de a genera profit pe 

Tntreaga durata eflclenta de functionare. 

3. Raportul beneficiu/cost (Rc/b c) cornpara valoarea actualizata a beneficiilor viitoare 

cu valoarea actualizata a costurilor viitoare. RBC>O indica faptul ca proiectul este 

profitabil. 

4. Fluxul de numerar cumulat- prezinta suma cumulata a fluxurilor financiare nete 

generate de proiect. Pentru ca un proiect sa nu intre in blocaj financiar, este necesar ca 

fluxul de numerar cumulat sa fie mai mare sau egal cu O pe fiecare an al analizei. 

Rata de actualizare - rata de actualizare, dupa modelul in care a fast impuse de 

practica proiectelor de finantara europeana, reflecta perspectiva cornunitatii vizate de 

proiect asupra modului in care beneficiile viitoare sunt apreciate cu cele prezente. 

Utilizarea acestei rate in contextul politicii de dezvoltare sustinuta de Comisia 

Europeans, trebuie sa asigure comparabilitatea datelor pentru tari similare. Avand Tn 

vedere experienta tarilor cu dezvoltare medie, Comsia Europeans sugereaza legarea 

nivelului ratei de actualizare de ritmul asteptat de crestere al PIB- ului, recomandand un 

nivel standard pentru aceste tari de 4%, rata care este in concordanta cu cerintele 

din domeniu. 
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Estimarea veniturilor �; cheltuielior s-a facut dupa cum urmeezs: 

Scenariul minimal- recomandat 

Venituri din exploatare 

Proiectul isi propune imbunatatirea infrastructurii publice urbane. Necesitatea acestui proiect 

este justificata de caracteristicile zonei,de situatiei infrastructurii publice, de nevoile grupurilor 

tinta, a indeplinirii obiectivelor strategice, de indeplinirea problemelor de mediu. In acest 

context, implementarea acestui proiect va raspunde problemelor de coeziune sociala si 

interactiune umana si a problemelor de mediu identificate in acest areal. 

Avand in vedere ca proiectul are ca obiectiv rezolvarea unor probleme sociale nu se obtin 

venituri din realizarea acestuia. Proiectul nu este generator de venituri. Cheltuielile sunt 

reevaluate in conformitate cu coeficientul dinamic de crestere anuala de 3%. 

Cheltuieli din exploatare 
Reprezinta cheltuielile asociate cu operarea investitiei pe o baza zilnica. Cheltuielile includ 

toate costurile de operare, dar in general pot fi lmpartlte in doua categorii principale - tntretinere 

:;,i administrare. Costurile de tntretinere se rerera mai mult la investitia propriu zisa (intre\inere, 

tmbunatatln), in timp ce costurile de administrare se referii la documentele :;,i angaja\ii 

(salarizare, contabilitate,etc.). 

Cheltuieli de intretinere 

Consumurile anuale de energie: din cadrnl Auditului Energetic au rezultat urmatoarele consumuri 

anuale totale si specifice :237.209 kWh/an, iar in urma implementarii investitiei propuse se 

realizeaza o economie de 42.269 kWh/an, consumul anual devenind 194.940 kWh/an 

Adoptam ca referinta : Costul unitatii de caldura nesubventionat in 2019, pentru agentii 

economici (cost RADET cf. HCGMB 84/26.02.2019) este de 354,68 lei/Gcal., sau 0,305 lei/kWh 

Consumul anual de energie dupa implementarea proiectului este de: 194.940 kWh/an, al carui 

cost anual este de 59.456 lei. 

Costuri de intretinere, reparatii curente (ce nu intra in garantie): 

- an 1-2: 7.000 lei/an, 

- iar ulterior din anul 3 ( dupa incearea garantiei) aceste costuri se vor ridica la 

- 7.000 lei/an, la care se adauga cca.l % din valoarea C+M, adica: 28.400 lei/an, adica un 

total de 35.400 lei/an 
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- neprevazute: l 0.000 lei/an 

Total cheltuieli anuale: 

An 1-2: 76.456 lei 

Dupa an 2: 104.856 lei 

Tabet amortizare 

Grupa 

.amortizar 

e d  

Denmire UM Cartitate 
Pret bu: lei Pre! total lei catalog 

Iara lVA Iara TVA amortlzar 

e Valoorea 

Duratade mijloace Amortb:a rezlduala 

emortlzare lar'lil fi'xe re anuala inanuT 25 

Certrala telTTlica rnrala 45 kW bu: 2 14.033.61 28 067.22 10 2.1.17.3. 2,807 

Parolfi termosoloare bu: 2 1 798.31 3.596.62 0 

Boiler SOI bu: 1 1176.47 1 176.47 0 

Urilati de vertilare 105 mcih bu: 27 2 849.58 76938.66 10 2.1.]7.3. 

Pornoa de caldua 45kW bu: 2 42 770.59 85541.18 10 2.l.16A 

Sistem de vertilatie cudlilluluc bu: 1 3 277.31 3 277.31 10 2.1.17.3. 

Constru:ti 2.883.115 so 1.6.4 57,662 1,441,557 

In ceea ce priveste valoarea absoluta a valorii reziduale, se va urma metoda amortizarii 

liniare, care tine cont de durata normale de functionare a activelor care compun 

investitia de baza. Valoarea reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea 

corespondenta ultimul an de analiza a proiectului, respectiv anul de analiza 25. in aces! 

scop a fost stabilita valoarea reziduala a principalelor componente ale investitiei, in 

funcjie de durata de viata a fiecarei componente. Deoarece, pentru proiect durata de 

viata a elementelor de infrastructura este mai mare decat durata de operare a activelor , 

procedura de calcul a valorii reziduale trebuie sa evalueze durata de viata a fiecarei 

categorii de active, care indeplinesc aceasta conditie. Comisia Europeana declara, 

astfel, ca valoarea de actualizare a fiecarei viitoare incasari nete dupa orizontul de limp 

trebuie inclusa in valoarea reziduala, ceea ce face ca aceasta sa fie echivalenta cu 

valoarea de lichidare. 

Valoarea reziduala a investitiei este estimata in valori financiare este in suma de 

1.500.000 lei. 

lndicatorii investitiei: 
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ceteecrre 0 1 2 3 4 s • 7 • 
mvestme 3,844','I. .. 

incas5rt ocerationale 76,500 78,"'5 105,000 108,150 111,395 U4,736 llB,178 1217>0 

Pliitf operatlonafe Til,4'6 78,750 104,856 108,002 111,242 ll4,57' llB,016 121.557 

Flu1t de numerarooeratfonal net .. 4S 144 148 1•• m 162 157 

Veloarea retlduaU 0 0 0 I 0 ( 
• 0 

Flu1t de numerarooerntlonal net alustat 44 
"' 

144 14& 153 157 m 107 

flu1t da numerarnet slustot ·3,!44,356 44 45 144 148 153 157 ,., 167 

Rata de �uallzare 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00" 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 

Factorde aetuanrare 1.000 0.,112 o.,25 0.88'3 o.m 0.822 c.tse 0,7M 0.731 

ceteecrle • 10 11 12 13 14 15 16 

rnvesntte 

lncasAr1 nneratlonele 125,375 12'�137 133,011 137,001 141,lll 1�345 149,7� 154,1'96 

Plltf o .... rettcnale 125,204 128,960 132,828 136,813 140,918 145,145 149,500 153,985 

Flux de numeraroceratlonal net 172 1n 18 188 104 1S9 205 211 

Valoarea re"Zidualli 0 0 0 0 0 0 0 0 

Flux de numerer oneratlonal net ajustat rn 1n 182 188 19" iss 205 211 

Flux de numerarnet a1ustat 172 in 182 188 194 , .. 205 211 

Ratade actualizare 4.00% 4.00'6 4.00% 4.1!0% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 

Factor de actuallzare 0.703 0.676 0.650 0.625 0.601 D • .5n 0.555 0.534 

cetescrte 17 18 ,. 20 21 22 23 24 25 

lnvestltle 

lncasilrt cperetronate lSS,82 163,587 168,494 173,549 178,755 184,118 189,642 1gs,331 201.191 

PI.Ati ooeratlonale 158,604 163,3G2 168,263 173,311 178,510 183,865 189,382 1!15,063 200,915 

Hux de numeraroperatlons,I net 218 224 231 238 245 253 260 268 276 

Valoarea rezldua,IA 0 • 0 0 0 0 0 1,500,0llO 

Flux de numerar operational netafurtat 21, 224 231 238 245 :ZS, 260 268 1,500,27� 

Flwc de numerarnet.ajustat 218 22A 231 238 245 253 260 268 1,S00,276 

Rata de actualfzare 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 

Factor de actualizare 0,513 0.4!:M 0.475 0.456 0.439 0.422 D.406 G.390 0,375 

lndicatori financiari ai proiectului raportati la investitia totala pentru proiect - rn 

urma realizarli analizei, rezulta astfel: 

Nr.crt Denumire indicator Valoare Explicatii $i propuneri 
1 Rata mterna de rentabilitate -3,69% Raia este mai mica de 4%, 

financiara a investitiei (RIR) deci nu se poate sustine 
singur. Necesita finanjare 
din fonduri. 

2 Valoarea financiara Valoarea este negativa 
actualizata neta a investitiei -3.152.830 lei aratand ca proiectul nu este 
(VAN) fezabil din punct de vedere 

financiar. Necesita finan\are 
din fonduri. 

3 Raportul beneficiu-cost (R 1 , 0 0 1 4  
b/c) 

Scenariul maximal 

Venlturi din exploatare 
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Proiectul isi propune imbunatatirea infrastructurii publice urbane. Necesitatea acestui proiect 

este justificata de caracteristicile zonei,de situatiei infrastructurii publice, de nevoile grupurilor 

tinta, a indeplinirii obiectivelor strategice, de indeplinirea problemelor de mediu. In acest 

context, implementarea acestui proiect va raspunde problemelor de coeziune sociala si 

interactiune umana si a problemelor de mediu identificate in acest areal. 

Avand in vedere ca proiectul are ca obiectiv rezolvarea unor probleme sociale nu se obtin 

venituri din realizarea acestuia. Proiectul nu este generator de venituri. Cheltuielile sunt 

reevaluate in conformitate cu coeficientul dinamic de crestere anuala de 3%. 

Cheltuieli din exploatare 
Reprezinta cheltuielile asociate cu operarea investitiei pe o baza zllnica. Cheltuielile includ 

toate costurile de operare, dar in general pot fr irnpartite in doua categorii principale - intre\inere 

9i administrare. Costurile de intre\inere se refera mai mult la investitia propriu zisa (intre\inere, 

Irnbunatatiri), in timp ce costurile de administrare se refera la documentele 9i angaja\ii 

(salarizare, contabilitate,etc.). 

Cheltuieli de intretinere 

Consumurile anuale de energie: din cadrul Auditului Energetic au rezultat urmatoarele consumuri 

anuale totale si specifice :237.209 kWh/an, iar in urma irnplementarii investitiei propuse se 

realizeaza o economie de 42.269 kWh/an, consumul anual devenind I 94.940 kWh/an 

Adoptam ca referinta : Costul unitatii de caldura nesubventionat in 2019, pentru agentii 

economici (cost RADET cf. HCGMB 84/26.02.2019) este de 354,68 lei/Gcal., sau 0,305 lei/kWh 

Consumul anual de energie dupa implementarea proiectului este de: 194.940 kWh/an, al carui 

cost anual este de 59.456 lei. 

Costuri de intretinere, reparatii curente (ce nu intra in garantie): 

- an 1-2: 7.000 lei/an, 

- iar ulterior din anul 3 ( dupa incearea garantiei) aceste costuri se vor ridica la 

- 7.000 lei/an , la care se adauga cca.l % din valoarea C+M, adica: 28.400 lei/an, adica un 

total de 3 5 .400 lei/an 

- neprevazute: I 0.000 lei/an 

Total cheltuieli anuale: 

An 1-2: 76.456 lei 

Dupa an 2: 104.856 lei 

Tabel amortizare 
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Grupa 

amortJ.zar 

e er 

Den.mire UM Cartitate 
Pretbu: lei Pre! total lei catalog 

fara TVA fara TVA amortlzar 

e Valoarea 

Ourata de mlJloace Amortlza reziduata 

amortizare ranil flxe re anuala lnanuLlS 

Certrala termica muala 45 kW bl.I: 2 14.033.61 28067.22 10 2.l,17.3. 2,807 

Paroui termosoloare bu: 2 1 798.31 3596.62 0 

8oiler80I bu: 1 1176.47 1.176.47 0 

Uritati de vertilare 105 mclh bu: 27 2 849.58 76938.66 10 2.1.17.3. 

Pornoa de caldt.ra 45kW bu: 2 42.770.59 85 541.18 10 2.1.16.4 

Sistemde vertilatie cudltlluJltn< bu: 1 3 277.31 3 277.31 10 2.1.17.3. 

corsmcn 3171 426 so 1.6.4 63,429 1,585,713 

In ceea ce priveste valoarea absoluta a valorii reziduale, se va urma metoda amortizarii 

liniare, care tine cont de durata normale de functionare a activelor care compun 

investitia de baza. Valoarea reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea 

corespondenta ultimul an de analiza a proiectului, respectiv anul de analiza 25. in acest 

scop a fast stablllta valoarea reziduala a principalelor componente ale investitlel, Tn 

functie de durata de viata a fiecarei componente. Deoarece, pentru proiect durata de 

viata a elementelor de infrastructura este mai mare decal durata de operare a activelor , 

procedura de calcul a valorii reziduale trebuie sa evalueze durata de viata a fiecarei 

categorii de active, care indeplinesc aceasta conditie. Comisia Europeana declara, 

astfel, ca. valoarea de actualizare a fiecarei viitoare Tncasari nete dupa orizontul de limp 

trebuie inclusa Tn valoarea reziduala, ceea ce face ca aceasta sa fie echivalenta cu 

valoarea de lichidare. 

Valoarea reziduala a investitiei este estimata in valori financiare este in suma de 

1 .580. 000 lei. 

lndicatorii investitiei: 

CateD"orie 0 1 2 3 4 s • 
1 

• 
tnvesnue 4,087,422 

'incadrl ooera•lon&le 76500 78,�5 105,000 ]08,150 m.ass 114,736 118,171 121,724 

Pllltl oneritt1onale 76,456 78..750 104,856 108,002 111,242 114,57' 118,016 121,557 

Flull de numl!rar operational net 44 45 , .. , .. 153 
'" 

10 167 

V11loa1ea retldualli 0 
' 

0 0 
' 

0 • 0 ( 

Flux de numeraroDer.iltl<>nal net alustat .. 45 144 

'" 
iss 151 ,. 16' 

Flux de aumerar net at us tat ·4,087 422 44 45 , .. ... 153 ,., 

"' 
167 

Rata de actualiure 4.00-% 4.110% 4.00% 4.00% 4.0D% 4.011% 

""" 
4.00% 4.00% 

Factot de actuallzare 1.000 0.562 0.525 OAll9 0.855 0.822 0.790 0.760 0.731 
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catee:orie. • 10 u t2 13 IA 15 16 

lnvestitie 

Tncasar1 operatlonale 125,375 129,137 133.nu 137,001 141,ill 145,345 149,705 154,196 

P!lltl cpeeattcnele 125,204 128,960 13�28 136,813 140,918 145,145 14t,500 153,985 

Flux de numeraroperatlonal net 1n tn 1"' 188 194 199 205 zu 

Valoarea rezlduali ( 0 0 0 0 0 ( 0 

Flux de numerarooeratlonat net alustat 172 177 1R?t 188 1"' 199 205 211 

Flux de numerar net aiustat in 177 182 188 194 199 205 211 

Ratade actuafizare 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.-00% 4.-00% 4.00% 4.00% 

Factor de actualizare 0.703 0.676 D.650 0.67" 0.601 0.577 0.555 0.51,j 

cateecrre 17 18 19 20 21 22 23 24 25 

lnvestitit 

incas.\rloper.rttonale 158,822 163,587 168,494 173,549 178,755 184,118 189,642 195,331 201,191 

Pl�tl caeratrcoere 158,604 163,362 168,263 173,311 176,510 183,866 189,382 195,063 200,915 

Plux de numerar oaeratlonal net 218 224 231 238 245 253 260 268 276 

Valoarea rezlduala 0 I 0 • 0 0 0 0 1,580,00D 

Flux de numeraro,....ratfonaJ net alustat 218 224 231 238 245 253 260 268 1.,580,276 

Flux de numerar net alustat 21S 224 231 238 245 253 260 268 1,580,276 

Rata de actuallzare 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.0016 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 

Factor de adtlallzare 0.511 D,494 0.475 D.451 ..... D.422 Q.406 0.390 0.375 

lndicatori financiari ai proiectului raportati la investitia totala pentru proiect - In 

urma realizartl analizei, rezulta astfel: 

Nr.crt Denumire indicator Valoare Expllcatli si oropunerl 

1 Rata lnterna de rentabilitate -3.72% Raia este mai mica de 4%, 
financiara a investltlel (RIR) deci nu se poate sustine 

singur. Neceslta finantare 
din fonduri. 

2 Valoarea flnanciara Valoarea este negativa 
actualizata neta a investitiei -3.357.693 lei aratand ca proiectul nu este 
(VAN) fezabil din punct de vedere 

financiar. Necesita finantare 
din fonduri. 

3 Raportul beneficiu-cost (R 1 , 0 0 1 4  
b/c) 

Analiza de senzitivitate 

Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice $i impactul 

potential asupra modificarii indicatorilor de psrtormanta financiara $i economica. 
lndicatorii de perforrnanta financiara $i economica relevanti, care se vor 

considera tn toate cazurile, sunt rata interna de rentabilitate financiara a investi\iei �i 
valoarea financiara actuala neta. In cazul investitiilor publice majore, analizele au Tn 

vedere $i rata interna a rentabifitatii economice. 

Variabilele analizate, considerate ca input-uri Tn analiza de senzitivitate sunt: 
venituri �i costurile generate de proiect, precum $i cresterea valorii investi\iei. 
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Variabilele asupra carora se studiaza impactul variatiei input-urilor sun! indicatorii 
de performanta ai proiectului: 

- rata lnterna de rentibilitate; 
- valoarea actualizata neta: 
- raportul cost/ beneficiu; 

In aceste condltil s-au reproiectat fluxurile de lichiditati nete, utilizand modelele 
din tabelele de mai jos, in conditiile in care se rnanifesta unul dintre factorii de rise 
prezentati. 

Scenariul minimal- recomandat 

3.80% -3, 701,445 -3.50% 

3.80% 
0.928 

3.60% 
0.932 

-3.32% 
-10.00% 

RIR = -3.5% 
3.80% 
0.963 

17.63% 

3.60% 
0.965 

-3,708,544 

VAN= -3701445 

3.60% 
1.000 

3.60% 

3.80% 
1.000 

-10.00% 
a =  3.8% 

a =  3.6% I VAN= -3708544 I RIR = -3.32% I 

Diminuarea ratei de actualizare cu 
Rata de actualizare modificata 
Factor de actualizare modificat 
lndicatori 

Abaterea relativa a parametrilor 

Rata de actualizare modificata 
Factor de actualizare modificat 
lndicatori 

IAbaterea relativa a parametrilor 10.00%1 16.73%1 

3.96% 
0.925 

-3.65% 

-4.05% 
10.00%1 

3.96% 
0.962 

-3,695,784 

3.96% 
1.000 

3.96% 

4.04% 4.04% 4.04% 
1.000 0.961 0.924 

4.04% -3,692,960 -3.72% 
1.00% 17.13% 1.00% 

a =  4.2% VAN= -3687324 RIR = -3.87% 
4.20% 4.20% 4.20% 
1.000 0.960 0.921 

4.20% -3,687,324 -3.87% 
5.00% 16.95% 5.00% 

a=4 .4% VAN= -3680303 RIR = -4.05% 
4.40% 4.40% 4.40% 
1.000 0.958 0.917 

-1.00% 17.22% -1.00% 
a =  4.04% VAN= -3692960 RIR = -3.72% 

-5.00% 17.40% -5.00% 
a =  3.96% VAN= -3695784 RIR = -3.65% 

Abaterea relative a parametrilor 

baterea relativa a parametrilor 

Abaterea relativa a parametrilor 
Diminuarea ratei de actualizare cu 

Abaterea relativa a parametrilor 

cresterea ratei de actualizare cu 
Rata de actualizare modificata 
Factor de actualizare modificat 
lndicatori 

Cresterea ratei de actualizare cu 
Rata de actualizare modificata 
Factor de actualizare modificat 
lndicatori 

Factor de actualizare modificat 
lndicatori 4.40% -3,680,303 

Rata de actualizare modificata 
Cresterea ratei de actualizare cu 

. Ratade actualizare modificata 
Factor de actualizare modificat 
lndicatori 

Variatia incasarilor operatlonale (fara modificarea valorii reziduale) 
D iminuarea incasarilor o era ionale cu a =  4% VAN= -3736795 R IR = -3.32% 
lncasari opera\ionale modificate 68,850 70,916 
Flux de numerar operational net modificat -7606 -7834 
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Flux de numerar net ajustat modificat -3,844,356 -7,606 -7,834 

lndicatori 4.00% -3,736,795 -3.32% 
Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 18.52% ·10.00% 
Diminuarea lncasarllor operatlonale cu a = 4 %  VAN= -3716422 RIR = ·3.5% 
'incasari opera\ionale modificate 72,675 74,855 
Flux de numerar operational net modificat -3781 -3894 
Flux de numerar net ajustat modificat ·3,844,356 ·3,781 ·3,894 
lndicatori 4.00% -3,716,422 -3.50% 
Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 17.88% -5.00% 
Diminuarea lncasartlor cperationale cu a = 4 %  VAN= -3700124 RIR = -3.65% 
Tncasari operationale modificate 75,735 78,007 
Flux de numerar operational net modificat ·721 -743 
Flux de numerar net ajustat modificat ·3,844,356 -721 .743 
lndicatori 4.00% -3,700,124 -3.65% 
Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 17.36% -1.00% 
Cresterea lncasarilor opera\ionale cu a = 4 %  VAN= -3691975 RIR = -3.72% 
Incasan operatlonale modificate 77,265 79,583 
Flux de numerar operational net modificat 809 833 
Flux de numerar net ajustat modificat ·3,844,356 809 833 
lndicatori 4.00% ·3,691,975 ·3.72% 
Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 17.10% 1.00% 
Cresterea tncasarllor operationale cu a = 4 %  VAN= -3675676 R IR = -3.87% 
Incasari operatlonale modificate 80,325 82,735 
Flux de numerar operational net modificat 3869 3985 
Flux de numerar net ajustat modificat -3,844,356 3,869 3,985 
lndicatori 4.00% -3,675,676 -3.87% 
Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 16.58% 5.00% 
Cresterea lncasarilcr opera\ionale cu a = 4 %  VAN= ·3655303 RIR = -4.05% 
"incasari cperatlonale modificate 84,150 86,675 
Flux de numerar operational net modificat 7694 7925 
Flux de numerar net ajustat modificat -3,844,356 7,694 7,925 
lndicatori 4.00% ·3,655,303 -4.05% 
Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 15.94% 10.00% 

Varia\ia pla\ilor opera\ionale (fara modificarea valorii reziduale) 

Diminuarea pla\ilor opera\ionale cu a = 4 %  VAN= -3655348 RIR = -3.32% 
Pla\i opera\ionale modificate 68,810 70,875 
Flux de numerar operational net modificat 7690 7920 
Flux de numerar net ajustat modificat -3,844,356 7,690 7,920 
lndicatori 4.00% ·3,655,348 -3.32% 
Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 15.94% ·10.00% 
Diminuarea pla\ilor opera\ionale cu a = 4 %  VAN= -3675699 RIR = -3.5% 

Pla\i opera\ionale modificate 72,633 74,812 
Flux de numerar operational net modificat 3867 3983 
Flux de numerar net ajustat modificat ·3,844,356 3,867 3,983 
lndicatori 4.00% ·3,675,699 ·3.50% 
Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 16.58% -5.00% 

Diminuarea pla\ilor opera\ionale cu a = 4 %  VAN= -3691979 RIR = -3.65% 
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Pla\i opera\ionale modificate 75,691 77,962 

Flux de numerar operational net modificat 809 833 

Flux de numerar net ajustat modiflcat -3,844,356 809 833 

lndicatori 4.00% -3,691,979 -3.65% 

Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 17.10% -1.00% 

Cresterea pla\ilor operationale cu a = 4 %  VAN= -3700120 RIR = -3.72% 

Pla\i opera\ionale modificate 77,221 79,537 

Flux de numerar operational net modificat -721 -742 

Flux de numerar net ajustat modificat -3,844,356 -721 -742 

lndicatori 4.00% -3,700,120 -3.72% 

Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 17.36% 1.00% 

Cresterea plil\ilor opera\ionale cu a = 4 %  VAN= -3716400 RIR = -3.87% 

Pla\i opera\ionale modificate 80,279 82,687 

Flux de numerar operational net modificat -3779 -3892 

Flux de numerar net ajustat modificat -3,844,356 -3,779 -3,892 

lndicatori 4.00% -3,716,400 -3.87% 

Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 17.88% 5.00% 

Cresterea plil\ilor opera\ionale cu a = 4 %  VAN= -3736751 RIR = -4.05% 

Pla\i opera\ionale modificate 84,102 86,625 

Flux de numerar operational net modificat -7602 -7830 

Flux de numerar net ajustat modificat -3,844,356 -7,602 -7,830 

lndicatori 4.00% -3,736,751 -4.05% 

Abaterea relattva a parametrilor 0.00% 18.52% 10.00% 

Scenariul maximal 

4.04% 

0.924 

4.04% 

0.961 1.000 

4.04% 

3.60% -3,943,164 -3.35% 

-10.00% 17.44% -10.00% 

a =  3.8% VAN= -3935612 RIR = -3.54% 

3.80% 3.80% 3.80% 

1.000 0.963 0.928 

3.80% -3,935,612 -3.54% 

-5.00% 17.21% -5.00% 

a =  3.96% VAN= -3929591 RIR = -3.69% 

3.96% 3.96% 3.96% 

1.000 0.962 0.925 

3.96% -3,929,591 -3.69% 

-1.00% 17.03% -1.00% 
a =  4.04% VAN= -3926588 RIR = -3.76% 

Abaterea relativa a parametrilor 

Abaterea relative a parametrilor 

Diminuarea ratei de actualizare cu 

Diminuarea ratei de actualizare cu 

Abaterea relative a para metrilor 

Rata de actualizare modificata 

Factor de actualizare modificat 

lndicatori 

Factor de actualizare modificat 

Cresterea ratei de actualizare cu 

Rata de actualizare modificata 

Factor de actualizare modificat 

lndicatori 

Rata de actualizare modificata 

Variatia ratei de actualizare 
... ,D-im-in_u_a-re_a_r_a-te_i_d_e_a_ct_u_a_li-,a-r_e_c_u __ ,.._ .. , ... �-a-=-3-.-6°-Yo�l-v_A_N_= 3_9_4_3_16_4_1 _RI_R_=---3-.3-5-%�1 
Rata de actualizare modificata 3.60% 3.60% 3.60% 
Factor de actualizare modificat 1.000 0.965 0.932 
lndicatori 
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lndicatori 4.04% -3,926,588 -3.76% 
Abaterea relatlva a parametrilor 1.00% 16.94% 1.00% 
Cresterea ratei de actualizare cu a = 4 . 2 %  V A N =  -3920593 R I R  =  -3.91% 
Rata de actualizare modificata 4.20% 4.20% 4.20% 
Factor de actualizare modificat 1.000 0.960 0.921 
lndicatori 4.20% -3,920,593 -3.91% 
Abaterea relativa a parametrilor 5.00% 16.76% 5.00% 
Cresterea ratei de actualizare cu a = 4 . 4 %  V A N =  -3913125 RIR = -4.09% 
Rata de actualizare modificata 4.40% 4.40% 4.40% 
Factor de actualizare modificat 1.000 0.958 0.917 
lndicatori 4.40% -3,913,125 -4.09% 

IAbaterea relativil a parametrilor 10.00%1 16.54%1 10.00%1 
Varia\ia lncasarilor opera\ionale (fara modificarea valorii reziduale) 

Diminuarea tncasanlor operatlonale cu a = 4 %  V A N =  -3970513 RIR = -3.35% 
lncasari operationale modlficate 68,850 70,916 
Flux de numerar operational net modificat -7606 -7834 
Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 -7,606 -7,834 
lndicatori 4.00% -3,970,513 -3.35% 
Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 18.25% -10.00% 
D im i n u are a  rncasarllor operationale cu a = 4 %  V AN= -3950140 RIR = -3.54% 
lncasari operatlonale modificate 72,675 74,855 
Flux de numerar operational net modificat -3781 -3894 
Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 -3,781 -3,894 
lndicatori 4.00% -3,950,140 -3.54% 
Abaterea relatlva .a parametrilor 0.00% 17.64% -5.00% 
Diminuarea 1ncasilrilor opera\ionale cu a = 4 %  V AN= -3933841 RIR = -3.69% 
tncasan operationale modificate 75,735 78,007 
Flux de numerar operational net modificat -721 -743 
Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 -721 -743 
lndicatori 4.00% -3,933,841 -3.69% 
Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 17.16% -1.00% 
Cresterea lncasarllor opera\ionale cu a = 4 %  V A N= -3925692 RIR = -3.76% 
lncasari opera\ionale modificate 77,265 79,583 
Flux de numerar operational net modificat 809 833 
Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 809 833 
lndicatori 4.00% -3,925,692 -3.76% 
Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 16.92% 1.00% 
Cresterea incasartlor opera\ionale cu a = 4 %  V A N =  -3909394 RIR = -3.91% 
Incasari opera\ionale modificate 80,325 82,735 
Flux de numerar operational net modificat 3869 3985 
Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 3,869 3,985 
lndicatori 4.00% -3,909,394 -3.91% 
Abaterea relativil a parametrilor 0.00% 16.43% 5.00% 
Cresterea Incasarilor operationale cu a = 4 %  V AN=  -3889021 RIR = -4.09% 
1ncasilri operationale modificate 84,150 86,675 
Flux de numerar operational net modificat 7694 7925 
Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 7,694 7,925 
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lndicatori 4.00% -3,889,021 -4.09% 

Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 15.82% 10.00% 

Vanatta pla\ilor operationale (fara modificarea valorii reziduale) 

Diminuarea platilor opera\ionale cu a = 4 %  VAN = -3889065 RIR = -3.35% 

Plati opera\ionale modificate 68,810 70,875 

Flux de numerar operational net modificat 7690 7920 

Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 7,690 7,920 

lndicatori 4.00% -3,889,065 -3.35% 

Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 15.83% -10.00% 

Diminuarea pla\ilor opera\ionale cu a = 4 %  V A N =  -3909416 RIR = -3.54% 

Plati operationale modificate 72,633 74,812 

Flux de numerar operational net modificat 3867 3983 

Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 3,867 3,983 

lndicatori 4.00% -3,909,416 -3.54% 

Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 16.43% -5.00% 

Diminuarea pla\ilor operationale cu a = 4 %  V A N =  -3925697 RIR = -3.69% 

Plati operationale modificate 75,691 77,962 

Flux de numerar operational net modificat 809 833 

Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 809 833 

lnd icatori 4.00% -3,925,697 -3.69% 

Abaterea relatlva a parametrilor 0.00% 16.92% -1.00% 

Cresterea pla\ilor operationale cu a = 4 %  V A N =  -3933837 RIR = -3.76% 

Pla\i opera\ionale modificate 77,221 79,537 

Flux de numerar operational net modificat -721 -742 

Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 .-721 -742 

lndicatori 4.00% -3,933,837 -3.76% 

Abaterea relative a parametrilor 0.00% 17.16% 1.00% 

Cresterea pla\ilor operationale cu a = 4 %  V A N =  -3950117 RIR = -3.91% 

Plati opera\ionale modificate 80,279 82,687 

Flux de numerar operational net modificat -3779 -3892 

Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 -3,779 -3,892 

lndicatori 4.00% -3,950,117 -3.91% 

Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 17.64% 5.00% 

Cresterea platilor opera\ionale cu a = 4 %  V A N =  -3970468 RIR = -4.09% 

Plati opera\ionale modificate 84,102 86,625 

Flux de numerar operational net modificat -7602 -7830 

Flux de numerar net ajustat modificat -4,087,422 -7,602 -7,830 

lndicatori 4.00% -3,970,468 -4.09% 

Abaterea relativa a parametrilor 0.00% 18.25% 10.00% 
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d.) Ana/iza economica, ana/iza cost-eficacitate. 

Calculul raportului cost-eficacitate: 

In vederea determinari Raportului ACE au fast luate in considerare urmatoarele date 
bugetare si ipoteze de analiza: 

Scenariul minimal- costuri de operare 
Cheltuieli din exploatare 
Reprezinta cheltuielile asociate cu operarea investitiei pe o baza zilnica. Cheltuielile includ 

toate costurile de operare, dar in general pot fi Irnpartite in doua categorii principale - Intretinere 

!;>i administrare. Costurile de intre\inere se refera mai mult la investitia propriu zisa (intre\inere, 

Imbunatatiri), ln timp ce costurile de administrare se retera la documentele �i angaja\ii 

(salarizare, contabilitate,etc.). 

Cheltuieli de intretinere 

Consumurile anuale de energie: din cadrul Auditului Energetic au rezultat unnatoarele consumuri 

anuale totale si specifice :237.209 kWh/an, iar in urma implementarii investitiei propuse se 

realizeaza o economie de 42.269 kWh/an, consumul anual devenind 194.940 kWh/an 

Adoptam ca referinta : Costul unitatii de caldura nesubventionat in 2019, pentru agentii 

economici (cost RADET cf. HCGMB 84/26.02.2019) este de 354,68 lei/Gcal., sau 0,305 lei/kWh 

Consumul anual de energie dupa implementarea proiectului este de: 194.940 kWh/an, al carui 

cost anual este de 59.456 lei. 

Costuri de intretinere, reparatii curente (ce nu intra in garantie): 

- an 1-2: 7.000 lei/an, 

- iar ulterior din anul 3 ( dupa incearea garantiei) aceste costuri se vor ridica la 

- 7.000 lei/an, Ia care se adauga cca.l % din valoarea C+M, adica: 28.400 lei/an, adica un 

total de 35.400 lei/an 

- neprevazute: 10.000 lei/an 

Total cheltuieli anuale: 

An 1-2: 76.456 lei 

Dupa an 2: 104.856 lei 
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Cateaorie 0 
' 

2 a • • • 7 • 
lnvestltf&. 3,!44'1.';f; 

Tru:asarl onoratlonale 

PIIJt!Ol'le. onafe 76,456 78,75!1 104,855 108;,002 111..242 114,579 US,016 121,= 

F!ux de numerar ormratlonal net -76,456 -73,75,(J -104,856 -108 002 -111.24 -114,579 -118,01 -121� 

Valoarea reziduala 0 ( 0 0 0 D 0 0 

Flux de numerar ooeraUonal net ntus.tat -76,456 -78,750 -llM,856 -108,002 -Ul,2A2 -114 579 -111,016 -121,557 

Flux de numerarnet alustat -3,B44 3515 -76,456 -7.S,750 -104,856 -108,002 ·111,242 -114,579 -118,015 -lZl,!!!!7 

Rata de actualfzani: 4.00% 4.00% 4.00% 
'·"" 

4.00% 4.00% 4.00% 4.00" 4.00% 

Factor de actuallure 1.000 0.%2 0.'25 O.BS9 
'·"" 

0.822 Cl.790 &.760 o.1n 

Cll1:e11orle • 10 11 12 13 14 15 16 

lnvestltle 

T1,ca.sAri operatlonale 

Pl!Ui ooerattonale 125,204 128,960 132,828 136,813 140,918 145,145 1.49,500 ]53,985 

Ftux de numerarocerattonal net ·125,204 -128,960 -13:S828 -136,813 -140,9lS -145,145 -149,500 -153,985 

Vafoarea re?lduaU: • • • • • • 0 • 
Flux de numeraropera.tlonal net ajustat -125,204 -128,960 -132,828 -136,813 -140,918 ·145,145 -149,500 -153,985 

Flux de numerarnet alustat -125,204 ·128,960 -132,828 -136,813 -140,9.18 -145�145 -149,500 -153,985 

Rata de actualizare 4.00% 4.009' 4.00% 4.00% 4.00% 4.fl0% 4.00% 4.00% 

Factor de actuaU-zare 0.703 0.676 0.650 0.625 0.601 0.577 0-.555 0.594 

cateaorle 17 18 1, 20 21 22 23 24 25 

lnve.stitla 

TncasArl oceratlooale 

Pl.1111:i operattcnere 158:,604 163,352 168,263 173,311 178,SlD 183,866 189,382 195,063 200,915 

Flu11 de nemerer coerancnel net -158,604 -15'3,36 -168,263 -173,311 -178,SlO -lBl,866 -11!9,332 ·195,063 -200,915 

Valoare:a rezldual� < • 0 0 • • • • 1,500,000 

Flux de numerar nneratfona! net ejustat -158,604 -163,362 -168,263 ·173,311 -178,510 -183,866 -189,38" -195,063 1,299,0SS 

Flux de numerarnetajusta1 -158,604 -163,962 -168,263 -173,311 -17.8,510 -183,866 ·189,382 -195,063 1,299,085 

Rata de actuaUzare 4.00% 4.00% 4,00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 

Factor de ac:h.lallzare 0.513 0.494 
._.� 

0.456 0.439 1).422 0.406 t>.390 0.375 

]vatoarea actualizata net� -5,153,629 

Scenariul maximal - costuri de operare 
Cheltuieli din exploatare 
Reprezinta cheltuielile asociate cu operarea investitiei pe o baza zilnica. Cheltuielile includ 

toate costurile de operare, dar in general pot fi Irnpartite in doua categorii principale - intre\inere 

�i administrare. Costurile de intre\inere se retera mai mult la investitia propriu zisa (intre\inere, 

imbunata\iri), in timp ce costurile de administrare se retera la documentele si angaja\ii 

(salarizare, contabilitate,etc.). 

Cheltuieli de intretinere 

Consumurile anunle de energie: din cadrul Auditului Energetic au rezultat unnatoarele consumuri 

anuale totale si specifice :237.209 kWh/an, iar in urma implementarii investitiei propuse se 

realizeaza o economie de 42.269 kWh/an, consumul anual devenind 194.940 kWh/an 

Adoptam ca referinta : Costul unitatii de caldura nesubventionat in 2019, pentru agentii 

economici (cost RADET cf. HCGMB 84/26.02.2019) este de 354,68 lei/Gcal., sau 0,305 lei/kWh 

Consumul anual de energie dupa implementarea proiectului este de: 194.940 kWh/an, al carui 

cost anual este de 59.456 lei. 
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Costuri de intretinere, reparatii curente ( ce nu intra in garantie ): 

- an 1-2: 7.000 lei/an, 

- iar ulterior din anul 3 ( dupa incearea garantiei) aceste costuri se vor ridica la 

- 7.000 lei/an, la care se adauga cca.l % din valoa.rea C+M, adica: 28.400 lei/an, adica un 

total de 35 .400 lei/an 

- neprevazute: 10.000 lei/an 

Total cheltuieli anuale: 

An 1-2: 76.456 lei 

Dupa an 2: 104.856 lei 

cateeorte 0 1 2 3 4 5 6 7 I 

lnve..stltle 4,087,422 

Tnciw'lrl oaeratlonate 

Piii.ti operatlonale 7 ... 56 78,7.)0 104,856 108,002 111,2.42 114,579 lll.016 1n,:1�1 

FluK de numerar ooentro11a! net -76,455 -78,750 -104,856 -108,002 ·111,24:; -114,579 ·118,0lt ·121,557 

Valoarea r.zldu;,15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Flu11 de numerar coeratlonal net alusta!. ·71.\4.5<1 -78,750 ·104,!56 -108,002 ·Ul,242 ·ll4,57S -llB,0115 ·lll,557 

Flux de numerar net ajustat ·4.087,422 ·76,4.56 -78,750 -104,856 -108,002 ·lll,242 -114,579 -113.016 ·1Zl,SS7 

Rata de ilC'luallzare 4.00-% ...... 4.0D% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4,00% 

Factor de aeruauzase 1.000 0.962 0.92:5 0.889 0.'55 0.822 0.790 0.7'4 0.731 

cetesorre 9 10 u 12 13 14 1S 16 

lnvestltte 

incasAr1 cceratrcnate 

· PIAU ceeretronate 125,204 128�960 132,828 136,813 140,918 145,145 149,500 153,985 

Flux de.numerar operational net -125,204 -128,960 -132.828 -136,813 -140,911 -145,145 .-;1.49,500 -153,985 

Va!oarea reziduaJ;i 0 0 0 D 0 
• 

0 D 

Flux de numerar.operatlonal net aiustat . -125,204 -128,960 -132.8'.n -136,813 -140,918 -145,145 �149,500 -153,9$l" 

Flux de numerar netafu.stat ·125�204 ·128,960 -132,82& -1'36,813 -140,918 -145,145 ·149,500 -153,935 

Rat111 de actuallzare 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 

Fadorde actuallzare 0.703 0.676 0.65( 0.625 0.601 0.577 0.555 0.534 

Catevorle ,, 

" 
19 20 21 22 ZI 24 25 

trwestrtre 

lnca�rt ceerattonale 

Pl3ti ccerattceare 158,604 163,362 168,263 173,311 178,510 183,866 189:,382 195,063 200,915 

Flux de numerer coeretrcnat net -158,604 ·163,36 ·168,26 -173,311 ·178,510 -183,866 -189,382 -lSS,063 -200,915 

Valoarea rezidualA 0 0 0 0 0 D D 0 1,580,000 

Flux de numeraroperatlonal net a1ustat ·1.SS,604 -163,362 -168,263 -173,311 -178,510 •l.!3,Rfif -189-,382 ·195,063 1,37'3,0SS 

Flu11: de numerarnet alustat -158,60,t -163,362 -168,263 -173,311 ·178,510 -183,866 -189,382 -195,063 1,379,085 

Rat a de actualizare 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 4.00% 

Factor de a..'"tualizare 0.513 0.4� D.475 0.456 0.439 0.422 0.406 0.390 -0.375 

lvaloarea actuallzatA net.} -5,358,492 

e. Analiza de riscuri. masuri de prevenire/diminuare a riscurilor 

In mediul economic :;;i de afaceri actual, orice decizie de investi\ii este puternic marcata 

de modificari/e imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de ce/e mai multe ori in sens 

negativ - ale factorilor de mediu. Aceste evolu\ii imprevizibile au stat in aten\ia 

specialisfllor in domeniu mai mull sub aspectul impactului /or negativ asupra rentabllltatll 

proiectului :;;i au primit denumirea de rise al proiectului. 
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Riscurile tehnice, care pot aparea in momentul in care prestatorul lucrarilor de 

demolare nu respecta specifica\iile din proiect. 

Riscurile financiare sunt legate de imposibilitatea beneficiarului de a sus\ine investi\ia 

din fonduri proprii. 

Un alt rise financiar identificat, sunt costurile conexe ale proiectului care apar pe durata 

implernentarii 9i pe care autoritatea publlca locala trebuie sa le suporte din bugetul 

propriu, care ar putea fi acoperite prin contractarea unui credit. 

Riscurile instltutlonale vizeaza ob\inerea diverselor autoriza\ii 9i acorduri pentru a 

putea desfasura investi\ia. 

Riscul de depasire a costurilor ce apare in situa\ia in care nu s-au specificat in 

contractul de execu\ie sau in bugetul investi\iei actuallzari ale costurilor sau cheltuieli 

neprevazute. 

Riscul de tntarztere (depaslre a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la 

cresterea nevoii de finan\are, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de alta parte la 

Intarzlerea lntrarii in exploatare cu efecte negative asupra respectaril clauzelor fa\a de 

furnizori 9i de clien\i. 

Sistemul de monitorizare 

Esen\a acestuia consta in compararea permanenta a situa\iei de fapt cu planul grafic de 

activitati al proiectului: evolu\ie fizica, cheltuieli financiare, calitate. 0 abatere indicata 

de sistemul de monitorizare conduce la un set de decizii a managerului de proiect care 

vor decide oaca sun! sau nu posibile anumite rnasurt de remediere. 

Sistemul de control 

Sistemul de control va trebui sa intre repede 9i eficient in ac\iune atunci cand sistemul 

de monitorizare indica abateri. 

Membrii echipei de proiect au urmatoarele atribu\ii principale: 

luarea de decizii despre masurile corective necesare 

autorizarea rnasurilor propuse 

implementarea schimbarllor propuse 

adaptarea planului de referin\a care sa permits ca sistemul de monitorizare sa 

ramana eficient 

Sistemul informational - va sustlne sistemele de control 9i monitorizare, punand la 

dispozi\ia echipei de proiect informa\iile pe baza carora ea va ac\iona. Pentru 

monitorizarea proiectului, informa\iile strict necesare sunt urrnatoarele: masurarea 

evolu\iei fizice, rnasurarea evolu\iei financiare, controlul calita\ii etc. 
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Ca 9i concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele: 

- riscurile care pot aparea tn derularea proiectului au tn general un impact mare 

la producere, dar o probabilitate redusa de aparitie 9i declansare: 

- riscurile majore care pot afecta proiectul sun! riscurile financiare 9i economice; 

- probabilitatea de aparltie a riscurilor tehnice a fost puternic ccntracarata prin 

contractarea lucrarilor de proiectare cu firme de specialitate. 

Cresterea intensitatii pozitive a lrnplicatiilor sociale 9i de mediu antrensaza o cresters a 

ratei de rentabilitate econornica, dar cu o amplitudine redusa. Diminuarea riscurilor cu 

irnplicati' majore care se pot ivi la nivelul proiectului, precum costurile de realizare 9i 

operare, infla\ia 9i salariile nu pot fi lnfluentate de politica econornica 9i sociala a 

administratorul legal al proiectului. Toate acestea sunt lnfluentate de evolu\ia 

rnacroeconornlca a Romanlei, 
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