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PROIECT DE HOTARARE NR. ____
privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri apartinénd domeniului public al judetului
 lalomita pentru realizarea obiectivului de investitii
”Proiect de dezvoltare regionald Alexeni”

Consiliul Judetean lalomita,

Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 15624/2020-K din 23.07.2020 al Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examindnd:

-prevederile Hotdrdrii de Guvern nr. 428/ 09.06.2017 privind modificarea anexei nr. 10
la Hotdrérea Guvernului nr. 1705/ 2006 pentru aprobareqa inventarului centralizat af bunurilor
din domeniul public al statului si pentru trecerea unor imobile din domeniul public al statului
si din administrarea Ministerului Dezvoltdrii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor
Europene in domeniul public of judetului lalomita;

-prevederile Hotdrdrii Consiliului Judetean lalomita nr. 156/29.09.2017 privind
modificarea si completarea Anexei la HotdrGrea Consiliului Judetean lalomita nr.47 din
30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al
judetului lalomita;

-prevederile Certificatului de urbanism nr. 20 din 14.10.2019 emis de Primdria Alexeni
in scop de informare;

- cdrtile funciare nr. 20211, nr. 20212, nr. 20213, nr. 20214 constdnd in teren i
constructii;

- Avizele Administratiei Nationale pentru Rezervele de Stat si Probleme Speciale nr.
3631PS5/4.11.2019, 3634P5/4.11.2019, 3633P5/5.11.2019, 3632P5/8.11.2019;

- Raportul de specialitate nr.15655/2020-K din 23.07.2020al Directiei Achizitii si
Patrimoniu;

- Avizul nr. /2020 - __ din ___.07.2020 al Comisiei juridice, de disciplind,
drepturi, obligatii si incompatibilitdti;

- Avizul nr. /2020 - ___din___ .07.2020 al Comisiei de urbanism, amenajarea
teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism;

- Avizul nr. /2020 - __ din __.07.2020 af Comisiei economico-financiare si
agriculturd;

- Avizul nr. /2020 - __ din __ .07.2020 al Comisiei pentru muncd, sdndtate,
asistentd sociald si familie;

- Avizul nr. /2020 - __ din __.07.2020 ol Comisiei pentru Invdtamant, culturd,

culte, tineret, colaborarea cu societatea civild si relatii externe;
Conslliul Judetean lalomita

i
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In conformitate cu:

- prevederile art.297 alin.(1) lit.b), art.302, art.303 alin (1), (2) si {4), art.305, art.306,
art.307 alin.(1), (4) si (5), art.308 alin.(1) si (4), art.309-313 si art.317, 318 din Ordonanta de
Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare;

-prevederile art.861 si 871 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2019, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

In temeiul art. 173 alin.(1) lit.c), alin.(4) lit.a), art.182 alin.(4), art 139 alin.(2} lit.g) si
art.196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificdrile si completdrile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd studiul de oportunitate privind concesionareq prin licitatie a unor
bunuri apartindnd domeniului public al judetului lafomita pentru realizarea obiectivului de
investitii “Project de dezvoltare regionald Alexeni”, potrivit anexei nr.1 ce face parte
integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.2 Se aprobd concesionarea prin licitatie a unor bunuri apartindnd domeniului
public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului de investitii “Proiect de dezvoltare
regionald Alexeni” avdnd datele de identificare conform anexei nr.2 la prezenta hotdrdre.

Art.3 Se aprobd caietul de sarcini privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri
apartindnd domeniului public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului de investitii
“Proiect de dezvoltare regionald Alexeni”, potrivit anexei nr.3 ce face parte integrantd din
prezenta hotdrdre.

Art.4 Se aprobd documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie a unor
bunuri apartindnd domeniului public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului de
investitii “Proiect de dezvoltare regionalad Alexeni”, potrivit anexei nr.4 ce face parte
integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.5 (1)Se aprobd pretul minim de pornire al licitatiei de 4.108.276,51 leifan.

(2)Pretul de concesionare, reprezentdnd redeventa concesiunii, adjudecatd la
ficitatie se va achita de concesionar in conditiile si termenele prevdzute in contractul de
concesiune.

(3) Valoarea redeventei plétitd pe an de catre Concesionar va fi de 10% din
valoarea redeventei pe an ofertatd de Concesionar in formularul de ofertd, pdnd la
finalizarea lucrdrilor de executie pentru obiectivele investitionale ale ,Proiectului de
dezvoltare regionald Alexeni”, dar nu mai mult de 6 ani pentru investitia in Aeroportul de
importantd regionald si nu mai mult de 3,5 ani pentru celelalte obiective (componente) ale
,Proiectului de dezvoltare regionald Alexeni”.

(4) Dacd la sfarsitul perioadei stabilite de 6 ani, respectiv 3,5 ani, Concesionarul nu
va finaliza investitia (finalizarea lucrdrilor de executie la investitia de bazd) care o facut
obiectul Contractului de Concesiune, Concesionarul va pldti Concedentului intreaga valoare
o redeventei pentru aceastd perioadd.

(5) Dupd incheierea contractului de concesiune Concesionarul are obligatia co
pentru restul de 90% din valoarea redeventei pe anul in curs, sd constituie garantie pentru
aceastd sumd printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit din Romdnia



sau din alt stat sau de o societate de asigurdri, in conditiile legii, autorizatd sd emitd
asemenea garantii pe teritoriul Uniunii Europene sau (pentru celelalte societdti) cotatd cel
putin cu ratingul BBB-/Baa3 sau echivalent.

(6) Garantia pentru suma echivalentd restului de 90% din valoarea redeventei pe
anul in curs va fi irevocabild si va prevedea cd plata sumei datorate de Concesionar se va
executa neconditionat, respectiv la prima cerere a Concedentului, pe baza declaratiei
acestuia cu privire la culpa Concesionaruiui.

(7) instrumentul de garantare va fi intocmit pentru suma aferentd primului an de
concesiune, la valoarea de 90% din valoarea redeventei ofertate, urmdand a fi prelungitd
anual si actualizatd cu valoarea de 90% din redeventa corespunzdtoare fiecdrui an.

Valabilitatea instrumentului de garantare incheiat pentru ultimul an va fi de 14 funi

{8) Redeventa datoratd de concesionar se indexeazd anual, cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd, corespunzdtor lunii semndrii contractului,
din anul respectiv. _

(9) Redeventa pe care Concesionarul trebuie sd o pléteascd Concedentului, odatd ce
ageroportul va fi operational va reprezenta 6% din totalul veniturilor anuale brute
inregistrate de aeroport dar nu mai putin de valoarea ofertatd in formularul de ofertd
actulizatd cu indicele de inflatie la nivelul anului de concesiune. Acelasi procent de 6% din
veniturile brute pentru constituirea redeventei se aplicd si pentru veniturile anuale brute
Inregistrate din functionarea centrului de instruire sinteticd pentru piloti — simulator de
zbor pentru aeronave tip Airbus A320 si hangarului de mentenantd de nivel complex si
crearea centrului de pregdtire profesionald tehnico-ingineresc, dupd darea lor in folosintd.

Art.6 Se aprobd durata concesiunii de 49 de ani cu posibilitatea prelungirii in conditiile
legii.

Art.7 Se stabileste componenta comisiei de evaluare pentru concesionareq prin licitatie
a unor bunuri apartindnd domeniului public al judetului lalomita pentru realizarea obiectivului
de investitii “Proiect de dezvoftare regionald Alexeni”compusd din sapte membri, astfel:

-Proca Gheorghe-Consiliul Judetean lalomita, director executiv, Directia Achizitii si
Patrimoniu-presedinte;

-Teodorescu Gabriela-Virginia-Consiliul  Judetean lalomita, sef serviciu, Directio
Coordonare Organizare-secretar;

-Béicoianu lonica-Consiliul Judetean lalomita, director executiv, Directia Coordonare
Organizare-membru;

-Moroianu Mihaela-Consiliul Judetean lalomita, director executiv, adjunct Directia
Buget Finante-membru;

-Brasoveanu Diana-Valentina- Consiliul Judetean lalomita, sef serviciu, Directia
Amenajarea Teritoriului si Urbanism-membru;

-Vlad Cristian-Consiliul Judetean lalomita, director executiv, Directia Investitii si Servicii
Publice-membru;

-reprezentant al Agentiei Judetene a Finantelor Publice lalomita-membru.

Art.8 Se stabilesc membrii supleanti ai comisiei de evaluare pentru concesionarea prin
licitatie a unor bunuri apartindnd domeniului public al judetului lalomita pentru realizarea
obiectivului de investitii “Proiect de dezvoltare regionald Alexeni”astfel:

-Dogaru lulian-Grigorin-Consiliul Judetean lalomita, director executiv adjunct, Directia
Coordonare Organizare —supleant pentru presedinte;



-Novac Ramona-Florentina-Consiliul  Judetean lolomita, consilier juridic, Directia
Coordonare Organizare-supleant pentru secretar;

-Qancea Geanina Diana-Consiliul Judetean lalomita, consilier, Directia Achizitii si
Patrimoniu —=supleant pentru membru;

-Radu Constanta-Consiliul Judetean lalomita, consilier, Directia Buget Finante- supleant
pentru membru;

-Banu Nicolae-Catalin- Consiliul Judetean lalomita, consilier, Directic Amenajarea
Teritoriului si Urbanism supleant pentru membru;

-llie Anca-Emilia-Consiliul Judetean lolomita, consilier juridic, Directia Investitii si
Servicii Publice- supleant pentru membru;

-reprezentant al Agentiei Judetene a Finantelor Publice lalomita- supleant pentru

membru.

Art.9 Prin grija Secretarului general al judetului lalomita, prezenta hotdrére va fi
comunicatd spre ducere la indeplinire directiilor de specialitate implicate din cadrul Consiliului
Judetean lalomita, persoanelor nominalizate la art.7 si 8 si Administratiei Judefene o
Finantelor Publice lalomita, urmdnd a fi publicatd pe site-ul Consiliutui Judetean lalomita.

PRESEDINTE,
VICTOR MORARU
Avizat,
Secretarul General al judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU

Nr. Rd/Oc

Adoptatd la Slobozia 8l
Astdzi L2020 2ex
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concesionare bunuri proprietate publica a

Judetului lalomita, conform Ordonantei de Elaborator: CERTRANS LEVEL
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LLENVEL :
Localizare

LOCALITATEA ALEXENI —JUDET IALOMITA

Beneficiar

JUDETUL IALOMITA

Date contact:

v Cod fiscal: 4231776

v" Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, Judetul lalomita,

v' Telefon: 0243.230.200, Fax: 0243.230.250, E-mail: cji@cicnet.ro, Website:
http://cjialomita.ro/

Elaboratorul studiului
CERTRANS LEVEL S.R.L.
Date contact:

v" Adresa Punct de lucru: str. Delea Veche nr. 16-18, et. 1, ap. 5, camera 2, Sector 2, cod
postal 024102, Bucuresti

v' Website: http://www.certranslevel.ro/

Email: office@certranslevel.com

v' Tel./fax.: 031/407.23.35

<

Contract 29384 din 30.12.2019 avand ca obiect Servicii de elaborare a studiului de oportunitate
pentru fundamentarea decizei de realizare a unei concesiuni de bunuri proprietate publica in
vederea realizdrii unor investitii de dezvoltare a bunurilor detinute in localitatea Alexeni,
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ !


mailto:cji@cicnet.ro
http://cjialomita.ro/
http://www.certranslevel.ro/
mailto:office@certranslevel.com

GERTrand

LLEXE L.

COLECTIV DE ELABORARE:

Director General ing. Razvan NOVASELIV

(

Administrator ing. Ana-Brindusa COCU
Expert in consultanta tehnica aeroportuara ing. Dan VULCAN
Expert in consultanta tehnica — inginerie civila ing. Vlad PELIN ACL

Expert in consultanta tehnica — arhitectura si urbanism arh. Manuel Daniel CASAL-PRIETO

Responsabili lucrare %/

ing. Razvan NOVASELIV

ing. Ana-Brindusa COCU

ing. Cristina MANOLE ﬁa%
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conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
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INTRODUCERE

Consiliul Judetean lalomita a contractat realizarea studiului de oportunitate pentru concesionare bunuri
proprietate publica a Judetului lalomita, conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

Prezentul studiu vizeaza elaborarea unui studiu de oportunitate pentru fundamentarea deciziei de
realizare a unei concesiuni de bunuri proprietate publica, in conditiile legislatiei nationale aplicabile, a
obiectivului de investitii proiect de dezvoltare regionala Alexeni, din punct de vedere tehnico-economic si
cu asigurarea incadrarii in timpul si in bugetul previzionate, in conditiile asigurarii standardelor de calitate,
mediu si sanatate si securitate a muncii.

n cadrul strategiei de dezvoltare a judetului lalomita, Consiliul Judetean lalomita doreste s& reintroduc
in circuitul economic si social al judetului constructiile neutilizate, care au apartinut fostului aerodrom
Alexeni care reprezinta un element de potential de crestere a atractivitatii economice a regiunii, prin
reabilitarea sau reconversia lor, in conformitate cu legislatia in vigoare.

n anul 2017 in baza prevederilor H.G. nr. 428/09.06.2017 privind modificarea anexei nr. 10 la Hotdrérea
Guvernului nr. 1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al
statului si pentru trecerea unor imobile din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului
Dezvoltcirii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene in domeniul public al judetului
lalomita si prin H.C.J lalomita nr. 156/29.09.2017 privind modificarea si completarea Anexei la Hotdrdrea
Consiliului Judetean lalomita nr. 47 din 30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc
domeniul public al judetului lalomita in vederea actualizdrii acestuia, bunurile imobile ce au compus fostul
»Aerodrom Alexeni" au fost inregistrate in inventarul domeniului public al judetului lalomita.

Bunurile imobile sus mentionate, situate Tn comuna Alexeni, judetul lalomita, sunt identificate in
urmatoarele carti funciare: 20211 UAT Alexeni, 20212 —UAT Alexeni, 20213 UAT Alexeni, 20214 UAT
Alexeni.

Aerodromul Alexeni a fost construit Th anul 1954 pe un teren cu suprafata de 197,8 ha avand destinatia
de baza de aviatie pentru protectia spatiului aerian in zona orasului Bucuresti si imprejurimile sale. Baza
militara de aviatie a fost abandonata in martie-aprilie 2001. Cativa ani Thainte de a fi abandonata baza a
fost folosita partial, numai pentru aeronave mici care necesita doar aproximativ 800 m de pista pentru
aterizare-decolare. in anul 2002, aerodromul militar Alexeni a fost dezafectat.

Executia serviciilor mentionate se va face in conformitate cu prevederile legislatiei romanesti din
domeniu. Fara a ne limita la acestea, se vor avea in vedere obligatoriu prevederile urmatoarelor acte
normative specifice:

- OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ (art.302 — 331);
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- Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 500/2002 privind finantele publice (actualizata) cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea 273/2006 — privind finantele locale cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Relativ la propunerea unor investitori interesati, a optiunilor de finantare si a strategiei de dezvoltare
regionala (in concordanta cu strategia de dezvoltare a judetului), Consiliul Judetean lalomita a contractat
realizarea acestui studiu de oportunitate in baza 0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. Astfel,
studiul analizeaza optiunile (functiunile propuse) aferente concesiunii bunurilor identificate, astfel incat
concesiunea rezultata sa fie realizabila si fezabila, atat din punct de vedere tehnic, cat si din punct de

vedere economic legal, cu respcetarea totodatd a normelor deprotectia mediului. in acest context, s-a
evidentiat intre scenariile proiectelor de dezvoltare regional, cel al realizarii unui aeroport de importanta
regionala.

n vederea elabordrii prezentului studiu de oportunitate s-au avut in vedere:
- Analiza propunerilor de investitii primite de catre Consiliul Judetean lalomita de la investitori si

identificarea functiunilor propuse;

- Studii anterioare privind analiza modului de valorificare a bunurilor de la Alexeni;

- Analiza documentelor relevante existente;

- Studiul pietei in vederea stabilirii ipotezelor pentru fundamentarea economica a concesiunii;

- Evaluarea imobiliara a terenului si cladirilor aferente;

- Intalniri si discutii intre elaboratorul studiului si reprezentantii Consiliului Judetean lalomita
pentru stabilirea de comun acord a ipotezelor de lucru;

- Analiza datelor statistice necesare.
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Figura 1 — Pozitionare fost Aerodrom Alexeni

Potrivit prevederilor 0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, initiativa concesionarii trebuie sa
aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii;

c) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
si justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii Tn infrastructura sistemului
national de aparare, dupa caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturala protejata nu are structura de administrare/custode.

Conform caietului de sarcini al procedurii pentru atribuirea contractului avand ca obiect Servicii de
elaborare a studiului de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publicd a Judetului lalomita,
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conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, elaborate de
Beneficiar, studiul de oportunitate va cuprinde, in principal, urmatoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

- situatia existenta;

- amplasament si accesibilitate;

- suprafata terenului, categorii de folosinta, conditionari legate de categoria de folosinta;

- tipologia constructiilor;

- date de identificare a bunurilor;

- situatia actuala a bunurilor si descrierea lor.
b) scenarii proiecte de dezvoltare regionala si optiuni de finantare:

erealizarea unui aeroport de importanta regional3;

-proiect de dezvoltare aeroport Alexeni;

-costuri estimative pentru dezvoltarea aeroport Alexeni;

-venituri estimate aeroport Alexeni.
c) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii;

-contextul national si international al pietei transportului aerian;
-alte aeroporturi din zonele invecinate cu Alexeni.

d) nivelul minim al redeventei;
e) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si
justificarea alegerii procedurii;
f) durata estimata a concesiunii;
g) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.
Serviciile vizeaza Tntocmirea unui studiu de oportunitate pentru realizarea pe amplasamentul de la
Alexeni, a unui proiect de dezvoltare regionala, in conditiile legii sub forma de concesiune de bunuri
proprietate publica.

Sectiunea din studiu destinata Descrierii si identificdrii bunului care urmeazd sd fie concesionat se
realizeaza pornind de la analiza suprafetei terenului, de la planul de amplasament si delimitarea corpurilor
de proprietate, tipologia si caracteristicile constructiilor (structura, regim de Tnaltime, functiuni actuale si
anterioare bunuri, destinatie). in acest scop au fost colectate si vor fi prezentate datele de identificare a
bunurilor imobile: tip, denumire, suprafata, teren si suprafata construita, valoare. Sectiunea va include o
analiza actuala a fostei piste de decolare-aterizare cu referiri la structura acesteia, a starii de degradare, a
accesibilitatii Tn zona, a regimului bunurilor.

Sectiunea aferenta Analizei scenariilor de proiecte de dezvoltare regionald se va axa indeosebi pe
realizarea unui aeroport de importanta regionala la Alexeni. Prin acest proiect de dezvoltare se poate
restabili functionalitatea ca si aeroport comercial pentru pasageri si transport de marfa (cargo) si
operatiuni de aviatie generala si de afaceri. Se va tine cont de faptul cd Alexeni este cea mai buna optiune
de aeroport alternativ pentru Aeroportul Bucuresti Otopeni, datorita pozitiei si conditiilor meteorologice
pe care le are. Cdile de rulare existente vor putea fi doar partial necesare pentru operatiunile comerciale,

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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dar anumite portiuni pot fi utilizate Tn mod avantajos daca sunt modificate pentru deservirea terminalului
de marfa (cargo), zonei de aviatie general3, si platformei de intretinerea aeronavelor. in cadrul studiului
de oportunitate se vor prezenta componentele obligatoriu a fi realizate in cazul aeroportului de
importanta regionala prinvind investitia (proiectare contructii — suprafatd de miscare aeroportuars,
terminale pasageri, cladiri administrative, turn control, constructii cu functiuni tehnologice, drumuri de
acces si amenajare perimetru, autorizari necesare) si va fi prezentat cu titlu general figurativ un posibil
design al aeroportului. Pornind de la structura de operare propusa vor fi estimate costurile de investitii
pentru construirea acestui aeroport. Pornind de la analiza volumelor de trafic a altor aeroporturi din zona
de influentd, de la analiza datelor statistice socio-economice ale regiunii de dezvoltare vor fi prognozate
volumele de trafic si posibilele venituri. Costurile de dezvoltare ale aeroportului ca si veniturile se vor
estima cu luarea in considerarea a prevederilor legale in vigoare. Va fi estimat volumul de constructii
preliminare si costul estimativ pentru design, proiect, asistenta tehnica, mmanagementul constructiei si
amenajarea teritoriului.

n cadrul studiului vor fi detaliate motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd
realizarea concesiunii, aceasta analiza fiind realizata Tn raport cu caracteristicile proiectului de dezvoltare
si al zonei de dezvoltare in care este amplasat obiectivul, in vederea cresterii atractivitatii economice si
sociale a zonei. Vor fi analizate din punct de vedere al activitatii, marimii, accesibilitatii, capacitatii de
procesare, tarifelor de stationare, veniturilor etc., aeroporturile din zona de influenta — relatia zonei
Alexeni la nivel regional.

Ulterior, cunoasterii in detaliu a tuturor activelor de concesionat si pe baza analizei optiunilor de finantare
se va stabili nivelul minim al redeventei cuvenita concedentului. La calculul redeventei se vor avea in
vedere criteriile:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

fn masura in care, dupa intocmirea studiului de oportunitate, se constatd cd exploatarea bunului ce va
face obiectul concesionarii implica in mod necesar si executarea unor lucrari si/sau prestarea unor servicii,
in functie de scopul urmarit si de activitatile desfasurate, se va stabili natura contractului potrivit legislatiei
privind achizitiile publice sau concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, dupa caz. Atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica se realizeaza prin aplicarea proceduriilicitatiei.

Stabilirea duratei concesiunii se va face pe baza prevederilor legale in vigoare cu analiza atentd a
posibilitatii de recuperare a investitiei de catre un potential concesionar si asigurarea profitabilitatii
acestuia.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare vor putea fipropuse dupa decizia
formulatad asupra modalitatii de concesionare a bunurilor de la Alexeni (concesionarea intregii suprafete
sau doar a unei parti din aceasta la nivel de carte funciara cu respectarea cerintelor legale in materie de
concesionare) si a legislatiei Tn vigoare aplicabild concesiunilor.
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1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

1.1 Situatia existenta

Regiunea de Dezvoltare Sud Muntenia se caracterizeaza printr-un decalaj puternic de dezvoltare intre
subregiunea nordica (judetele Arges, Dambovita si Prahova) si subregiunea sudica (judetele Teleorman,
Giurgiu, Giurgiu, Calarasi si lalomita). Dezvoltarea subregiunii sudice poate fi sustinuta prin realizarea unor
proiecte care sa genereze dezvoltare, dublate de o infrastructura de transport adecvata care sa asigure o
mai buna interconexiune cu principalele axe nationale si coridoare europene. Principalele cai rutiere si de
cale ferata relationate cu Aeroportul Alexeni sunt: pe directia est-vest Bucuresti — Constanta si Bucuresti-
Braila - Galati si Bucuresti-Buzau-Focsani.

LEGENDA
] wmita do regrune Demumires judstutui
[ umasepse [ ] ARGES
Limita de UAT CALARAS!
B cAveoVITA
GIURGI
T AcomTA

[ prAHOVA
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Sursa: Studiu privind stadiul actual de dezvoltare al infrastructurii in Regiunea Sud-Muntenia si perspective de
dezvoltare, 2012

Figura 2 — Harta administrativd a Regiunii Sud-Muntenia

Regiunea de Dezvoltare Sud-Muntenia cuprinde judetele Arges, Calarasi, Dambovita, Giurgiu, lalomita,
Prahova, Teleorman, fiind creatd in baza Legii 151/1998 prin asocierea voluntard a acestora. in
conformitate cu NUTS (Nomenclatorul Unitatilor Teritoriale Statistice), instrumentul metodologic de
ierarhizare a regiunilor agreat la nivelul Uniunii Europene, Regiunea Sud-Muntenia corespunde nivelului
NUTS I, iar impreuna cu Regiunea Bucuresti-lifov formeaza Macroregiunea 3, care corespunde nivelului

NUTS L.
. _______________________________________________________________________________________________|
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Tn acest context si in vederea valorificdrii potentialului acestui obiectiv, Consiliul Judetean lalomita a
considerat necesard intocmirea unui studiu de oportunitate pentru realizarea pe amplasamentul de la
Alexeni, a unui proiect de dezvoltare regionala, in conditiile legii sub forma de concesiune de bunuri
proprietate publica.

n cadrul strategiei de dezvoltare a judetului lalomita, Consiliul Judetean lalomita, doreste sa reintroducs
in circuitul economic si social al judetului constructiile neutilizate, care au apartinut fostului aerodrom
Alexeni care reprezinta un element de potential de crestere a atractivitatii economice a regiunii, prin
reabilitarea sau reconversia lor, in confonnitate cu legislatia T n vigoare.

n anul 2017 in baza prevederilor H .G. nr. 428/ 09.06.2017 privind modificarea anexei nr. 10 la Hot&rarea
Guvernului nr. 1705/ 2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al
statului si pentru trecerea unor imobile din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului
Dezvoltarii Regionale , Administratiei Publice si Fondurilor Europene in domeniul public al judetului
lalomita si prin H.C.J lalomita nr. 156/29.09.2017 privind modificarea si completarea Anexei la Hotararea
Consiliului Judetean lalomita nr.47 din 30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al jude ului lalomita in vederea actualizarii acestuia, bunurile imobile ce au compus fostul
,Aerodrom Alexeni” au fost inregistrate in inventarul domeniului public al judetului lalomita. Bunurile
imobile sus mentionate, situate in comuna Alexeni, judetul lalomita, sunt identificate Tn urmatoarele carti
funciare: 20211 UAT Alexeni, 20212 UAT Alexeni, 20213 UAT Alexeni, 20214 UAT Alexeni.

Proprietatea imobiliara ce constituie obiectul concesionarii este constituita din 4 loturi de teren cu nr.
cadastrale (247 — CF 20213, 248- CF 20211, 250-CF 20212, 251-CF 20214), in suprafata totala de 347,7177
Ha (conform masuratorilor cadastrale) si constructiile aferente (locatia fostului aeroport Alexeni, judetul
lalomita), aflate ih administrarea Consiliului Judetean lalomita.

Fostul Aerodrom Alexeni dispune de o pista betonatd de 2.500 m, bretele adiacente de 1000 m, hangare
si spatii administrative. intreg ansamblul — clddiri administrative, dormitoare, pist3, hangare, magazii,
depozite subterane, ce au facut parte din cadrul unei unitati militare — se intinde pe o suprafata de
aproape 350 de hectare, din care 210 ha arabil. Dintre toate constructiile fostului aeroport, cel mai bine
conservata este pista si retelele aferente, insa vechile cladiri administrative sunt destul de mult
deteriorate.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Figura 3 — Perspectiva aeriand asupra ansamblului de bunuri de la Alexeni

Pentru bunurile situate Tn judetul lalomita, comuna Alexeni, identificate prin CF: nr. 20211, nr. 20212, nr.
20213, nr. 20214 constand in teren si constructii, in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism
nr. 1124/5.11.1999, faza PUG/PUZ/PUD, aprobatad prin hotardrea Consiliului Local Alexeni nr.
10/30.05.2006, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cumodificarile si completarile ulterioare a fost emis certificatul de urbanism
nr. 20 din 14.10.2019 in scop de informare.

Certificatul de Urbanism certifica:

e Regimul juridic: Terenul, in suprafata de 3.477.177,mp, situat in intravilanul si extravilanul
comunei Alexeni, precum si constructii le aferente, apartin Judetului lalomita, CIF 4231776,
conform Hotararii de Guvern nr. 428/2017 si Hotirarii Consiliului Judetean lalomita nr.
119/31.07.2017.

e Regimul economic:
Folosinta actuala de terenului: teren curti-constructii, arabil, neproductiv si padure, conform
extraselor de carte funciara: nr. 20211, nr. 20212, nr. 20213 si nr. 20214.
Destinatia terenului: Zona speciala — teren destinat activitatilorspeciale.

e Regimul tehnic: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Pentru bunurile situate in comuna Alexeni si care urmeaza sa fie concesionate a fost solicitat in data de
07.10.2019, aviz din partea Agentiei pentru Protectia Mediului lalomita. Bunurile au:

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publicd a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 2
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- Carte funciara nr. 20211 - se afla n bloc fizic 301;

- Carte funciara nr. 20213 - situata Tntre bloc fizic 353, 398, 362, 160;

- Carte funciara nr. 20213 - intre bloc fizic 117, 127, 126;

- Carte funciara nr. 20214 - se afla Tn urmatoarele blocuri fizice 398, 390, 395, 426, 353, 436, 441,
421, 415, 1080, 401.

n rdspunsul primit de la Agentia pentru Protectia Mediului lalomita, se mentioneaza c3 in raport de ariile
de interes comunitar a blocurilor fizice, a rezultat urmatoarea situatie:

- Blocul fizic 301 — Alexeni se suprapune cu siturile Natura 2000, ROSPA0152 Coridorul lalomitei si
ROSCI0290 Coridorul lalomitei;

- Managementul acestor doua situri mai sunt atribuite in administrarea: RNP-Romsilva
Administratia Parcului Natural Balta Mica a Brailei;

- Restul blocurilor fizice enumerate sunt in afara retelei Natura 2000.

Pentru obtinerea avizelor de mediu, Agentia pentru Protectia Mediului lalomita precizeaza ca este
necesara consultarea administratorului/custodelui siturilor respective.

Bunurile proprietate publica de la Alexeni (din inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al
judetului lalomita) mentionate in tabelul urmator nu se incadreaza in infrastructura sistemului national
de aparare, dovezile in acest sens fiind constituite de avizele din partea Ministerului Afacerilor Interne —
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

Tabel 1 - Bunuri Alexeni care nu se incadreazd in infrastructura sistemului national de apdrare

Pozitia Denumire din avize Denumire bun din Suprafata Supra
din inventarul CJ lalomita totala - mp fata
inventar constr
uita -
mp
66v teren extravilan cu constructii in Teren cu constructii extravilan | 42.305 181,80
suprafata de 42.305 mp C1- C2, Tarla 40/1 parcela
N182 — Alexeni
66b teren extravilan cu constructii in Teren cu constructii intravilan | 154.925 10.106
suprafata de 154.925 mp imobil 669 C1 — C26 — Alexeni ,6
66t teren extravilan cu constructii in Teren cu constructii extravilan | 18.691 378,44
suprafata de 18.691 mp C1, Tarla 32 parcela C53 -
Alexeni
66a teren extravilan cu constructii in Teren agricol extravilan Tarla 2.088.761 10.381
suprafata de 2.088.761 mp 29 parcela N147 — Alexeni ,68
66u teren extravilan cu constructii in Teren cu constructii extravilan | 1.172.495
suprafata de 1.172.495 C1-C55, Tarla 29 parcela
N147 — Alexeni

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
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La nivelul judetului exista disponibilitatea autoritatilor administratiei publice judetene si locale pentru
relansarea economica si dezvoltarea durabila a judetului prin:

e strategii judetene si locale de dezvoltare economico-social3;

e facilitati acordate prin hotarari ale consiliilor locale;

e acces la investitiile si achizitiile publice;

e interes pentru promovarea parteneriatului public —privat;

e asigurarea liberuluii acces la informatiile de interes public;

e transparenta actelor administrative cu caracter normativ.

1.2 Amplasament si accesibilitate

Fostul ,,Aerodrom Alexeni " este situat in sud-estul Romaniei, in regiunea Sud Muntenia, judetul lalomita,
comuna Alexeni. Regiunea este situata in partea de Sud-Est a Romaniei, invecindndu-se la Nord cu
Regiunea Centru, la Est cu Regiunea Sud-Est, la Sud cu Bulgaria, limita fiind datd de granita naturala -
fluviul Dunarea, iar la Vest cu Regiunea Sud-Vest.

Coordonate geografice extreme in care judetul lalomita este Tncadrat sunt urmatoarele:
- spre Nord - 44°51’ latitudine nordica (la nord de satul Malu Rosu, comuna Jilavele);
- spre Sud - 44°20’ latitudine nordica (la sud de cartierul Buliga, municipiul Fetesti);
- spre Est - 28°06’ longitudine estica (la est de satul Retezatu, comuna Stelnica);
- spre Vest - 26°18’ longitudine estica (la vest de satul Rasimnicea, comuna Radulesti - fosta
Brazii).

Vecinii judetului lalomita sunt :
- la Nord - judetele Braila si Buzau ;
- la Nord-Vest - judetul Prahova;
- laVest - judetul llifov;
- laSud - judetul Calarasi;
- la Est - judetul Constanta.

Aflat Tn partea de sud-est a tarii, in Campia Bardganului, diviziune estica a Campiei Romane, pe cursul
inferior al lalomitei si la intretdrierea drumurilor comerciale care leaga capitala Romaniei — Bucuresti, cu
litoralul Marii Negre/Dobrogea, Moldova si centrul tarii, judetul lalomita are o suprafatd de 4.453 km?
(445.289 ha.), din care : 3.736 km? suprafata agricold, 258 km? suprafata cu vegetatie forestierd, 389 km?
terenuri cu alta destinatie si aproape 69 km? terenuri neproductive. Situarea in centrul CAmpiei Romane,
determina ca suprafata agricola sa ocupe 84% din suprafata totala a judetului, iar suprafata arabila sa fie
de 79% din suprafata totala. Amplasarea judetului asigura acces direct pe cele mai importante piete
romanesti, cu distante scurte de transport ( 100 — 150 km) cdtre Bucuresti, Constanta, Galati, Braila,
Buzau, Ploiesti, Calarasi, Silistra ( Bulgaria).

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Suprafata totala a judetului lalomita este de 445.289 ha. din care:

a.
b.
c.
d.
e.

suprafata agricola - 373.690 ha (83,92%) ;

25.855 ha paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera (5,8% );
19.360 ha terenuri sub ape (4,27% ) ;

19.532 ha terenuri cu alta destinatie : drumuri si constructii (4,4%);
6.852 ha terenuri neproductive (1,6%).

Modul de folosinta a suprafetei agricole este urmatorul :

348.767 ha teren arabil (93,33% din totalul suprafetei agricole) ;
18.230 ha pasuni + fanete (4,87%) ;

386 ha livezi (0,1%) ;

6.307 ha vii si pepiniere viticole (1,68%).

n judetul lalomita 204.293 ha. sunt amenajate pentru irigat (54,67% din suprafata arabild), iar 182.527
ha. pentru desecare (41% din suprafata totala).

Judetul lalomita dispune de acces direct la transport rutier, feroviar si fluvial:
situarea pe Drumul european E60 Constanta-Bucuresti-Ploiesti-Brasov-Oradea, parte a retelei

pan-europene de transport;
legatura directa cu Autostrada Soarelui A2 Bucuresti-Constanta, prin ruta Slobozia-Drajna;

654 km de drumuri nationale si judetene modernizate, din care 20 de km constituie un tronson

din autostrada Fetesti-Constanta;

276 km retea feroviara, in cea mai mare parte electrificata, care face legatura cu magistralele

feroviare din sud-estul, estul si centrul tarii;

prezenta fluviului Dunarea ofera posibilitatea de a avea comunicatii fluviale cu cele 8 tari riverane
Dunarii, iar prin intermediul Canalului Dunare — Marea Neagra exista acces la portul Constanta.
Grad ridicat de acoperire cu retele de telecomunicatii moderne, eficiente, acoperitoare ca arie si

calitate, cu acces la reteaua nationala si internationala de telecomunicatii.

Aerodromul Alexeni se afla dispus la 6 kilometri est de orasul Urziceni si 3 kilometri nord-est de comuna
Alexeni, capul de sud-est al pistei fiind Ia 1,7 kilometri nord de calea ferata si soseaua Urziceni-Slobozia si
2,2 kilometri de raul lalomita, deci corespunzandu-i coordonatele de 44°42’35" latitudine nordica si
26°43’21" longitudine estica. Altitudinea aerodromului fatd de nivelul marii este de 64 metri, iar
dimensiunile lui sunt de 3000 x 1500 metri, avand o suprafata totala de 450 hectare. Este prevazut cu o
pista betonata, ce are dimensiunile de 2500 x 80 metri si una naturala de 2500 x 100 metri, avand zonele
de siguranta de la capetele pistei nivelate si inierbate pe o lungime de 500 metri si arate pe o lungime de
300 metri.

Prezenta in Sudul regiunii a fluviului Dunarea i confera acesteia posibilitatea de a avea comunicatii cu cele

opt taririverane, iar, prin intermediul canalului Dunare - Marea Neagra, are iesire la Marea Neagra si acces
la Portul Constanta - principala poarta maritima a tarii.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
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Terenul se afla in proximitatea capitalei tarii - Bucuresti (la numai 66 km), precum si in apropierea unor
importante centre urbane - la 70 de km fata de Ploiesti, la 60 km fata de Buzau, 55 km fata de Slobozia,
101 km fata de Calarasi si la 201 km de Constanta.

Terenul, Tn suprafata de 347,7177 de hectare, este racordat prin intermediul strazii Unitatii la Drumul
National 2A (Urziceni-Slobozia) si la intravilanul comunei Alexeni (2 km). De asemenea, terenul era
racordat la reteaua de cdi ferate, linia este in prezent dezafectata.

Incinta aerodromului este imprejmuita partial cu gard de sarma ghimpata, iar catre str. Unitatii are poarta
de acces auto si pietonald metalica si gard metalic. Str. Unitatii este partial asfaltata, iar in rest
neamenajata. Aleile de acces ale incintei sunt betonate, neintretinute, stare vizuald satisfacatoare.
Utilitatile zonei: curent electric, canalizare tip decantoare, apa de la puturi proprii.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publicd a Judetului lalomita,
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Alexeni este o comuna n judetul lalomita, Muntenia, Romania, formata doar din satul de resedinta
Alexeni. Ea este amplasata la 65 km distanta de Bucuresti si se afla in apropierea orasului Urziceni.

Comuna se afla pe malul stang al lalomitei, la est de Urziceni si este strabatuta de soseaua nationalda DN2A,
care leaga Urziceni de Slobozia, precum si de calea ferata neelectrificata care leaga cele doua orase, linie
pe care este deservita de gara Alexeni, dezafectata la momentul de fata. La nord de satul de resedinta, pe
teritoriul comunei se afla o baza aeriana cu un aerodrom.
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Figura 5 — Amplasare comuna Alexeni

Ansamblul de la Alexeni constituit din teren si constructii se compune din 4 parcele, a caror
dispunere este prezentata in imaginea urmatoare.
e Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol, teren constructii C1-C55)
e Incinta cu constructii intravilan imobil 669 C1-C26
e Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni
e Tarla 40/1, Parcela N 182, Extravilan, comuna Alexeni

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

21



3
GERTraND g

LLENVEL

Tarlaua nr. 29, parcela N 147, este situata in partea de Nord a extravilanului comunei Alexeni, fiind in
legatura directa cu drumul national DN 2A prin strada Unitatii, aflata in intravilanul comunei.

Parcela N 147 prezintd urmatoarele vecinatati:

la Nord: drum exploatare De 146/2 (lungime de 381,22 m), tarla 144/3/3 — Dragan A. Marita
(lungime de 206,23 m), parcela lancu V. Nicolae (lungime de 351,84 m)

la Est: tarla 144/3/3 — de la P1 — Mitache N. Vasile la P26 — Dragan A. Marita (lungime de 267,49
m), tarla 144/3/3 — de la P26 — Drdgan A. Marita la P75 — lonescu Toma (lungime de 762,87 m),
drum exploatare De 144/3/3 (lungime 4,01 m), tarla 144/3/2 de la P1 — Dragomir C. Vasilica la P22
— lancu V. Nicolae (lungime de 468,35 m), domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie
— lungime 1815,51 m), domeniul public al statului (Ministerul Justitiei — D.G.P. — Penitenciarul
Slobozia — lungime 296,65 m), domeniul public al statului (zona speciala — lungime 194,08 m),
domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie — lungime de 194,81 m), domeniul privat al
comunei Alexeni (perdea protectie — lungime de 10,35 m).

la Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 13,65 m), domeniul public al statului (zona
speciald — lungime de 7,67 m), domeniul privat al comunei Alexeni (lungime de 100,97 m), tarla
158 de la P43 — M.D. Dragan T. Dobre la P1 — Barbu Vasile (lungime de 1014,62 m), domeniul
privat al comunei Alexeni (perdea protectie — lungime de 24,15 m), domeniul privat al comunei
Alexeni (perdea protectie — lungime de 34,52 m), drum exploatare De 150 (lungime de 372,60 m)
la Vest: drum exploatare De 159 (lungime de 404,99 m), tarla 149/4 de la P75 — M.D. Lazar Vasile
la P1—Barbu Vasile (lungime de 2295,01 m), tarla 149/1 de la P64 — Mitache G. lon la P1 — Bogdan
Alexandru (lungime de 944,69 m).

Incinta 669 avand constructiile C1-C26, este situata in partea de N a intravilanului comunei Alexeni, fiind
in legdtura directa cu drumul national DN 2A prin strada Unitatii, aflata in intravilanul comunei.
Incinta 669 prezinta urmatoarele vecinatati:

La Nord: domeniul privat comunei Alexeni (perdea protectie) — o lungime totala de 502.56 mp
La Est: Drum exploatare (De 3/1) — lungime totald 343.29 mp 23

La Sud: Drum strada — lungime de 161.05 m si Domeniul Public al statului (zona speciald) — lungime
totald 328.01 m

La Vest: Domeniul public al statului (zona speciald) —lungime 65.41 m si Domeniul public al statului
(Ministerul Justitiei — D.G.P. — Penitenciarul Slobozia) — lungime de 296.65 m.

Tarla 32, Parcela C53, Extravilan, comuna Alexeni

Parcela C53 se afla in partea de N a extravilanului comunei Alexeni. Aceasta se afla in legatura directa cu
strada Unitatii (aflata in intravilan Tn partea de Est a amplasamentului) prin drumul de exploatare De 154.
De asemenea strada Unititii este legatd direct cu drumul national DN 2A. in partea de Nord a
amplasamentului se face legatura cu Parcela N 147, Tarla 29 printr-un drum ce apartine domeniului privat
al comunei Alexeni.

Parcela C53 prezinta urmatoarele vecinatati:

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
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- La Nord: parcela Sava Gh. lon (lungime de 3,01 m), domeniul privat al comunei Alexeni (lungime
de 7,92 m), parcela M.D. Lazar M. Stan (lungime de 25,58 m), parcela M.D. Tcaciuc P. Grigore
(lungime de 23,94 m), parcela M.D. Gheorghe P. lon (lungime 26,52 m), parcela Tanase R.
Gheorghe (17,71 m).

- LaEst: parcela Tanase R. Gheorghe (lungime de 47,66 m), drum de exploatare De 154 (lungime de
9,46 m), drum de exploatare De 152 (lungime de 118,55 m).

- La Sud: domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie — lungime de 105,72 m).

- La Vest: domeniul privat al comunei Alexeni (perdea protectie — lungime de 180,96 m).

Parcela N 182 se afla in partea de Sud a extravilanului comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu drumul
national DN 2A prin drumul de exploatare De 184/1 si strada Baldoveni, aflate in partea de Nord a
amplasamentului.

Parcela N 182 prezintd urmatoarele vecinatati:

- la Nord: domeniul privat al domeniului Alexeni (pasune P181/1 — lungime de 92.84 m), drum de
exploatare De 184/1 (lungime de 10,24 m), domeniul privat al comunei Alexeni (arabil A 187/1 —
lungime de 94,41 m).

- la Est: R.A. ROMSILVA (padure PD 183 — lungime de 95,59 m), R.A. ROMSILVA (padure PD 183 -
lungime de 67,59 m)

- la Sud: R.A. ROMSILVA (padure PD 183 - lungime de 10,37 m), R.A. ROMSILVA (padure PD 183 —
lungime de 86,78 m), raul lalomita (Hr 186 — lungime de 165,05 m).

1.3 Suprafata terenului, categorii de folosinta, conditionari legate de categoriade

folosinta

Suprafata totala a terenului de la Alexeni (compus din cele 4 parcele) este de 3.477.177 mp, din care
2.100.000 mp reprezinta teren arabil iar 21.048,52 mp sunt ocupati de constructii. Cele 4 parcele au
urmatoarea suprafata:

- Tarla 32, parcela C53, nr. cadastral 247 - suprafata 18.691 mp (din care 378,44 mp sunt ocupati de
constructii);

- Tarla 40/1, parceld N 182, nr. cadastral 248 - suprafata 42.305 mp (din care 181,8 mp sunt ocupati de
constructii);

- Parcela nr. cadastral 250 — suprafata 154.925 mp (din care 10.106,6 mp sunt ocupati de constructii);

- Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251 — suprafata 3.261.256 mp (din care 10.381,68 mp sunt ocupati
de constructii).

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Categoriile de folosinta pentru Tarla 32, parcela C53, nr. cadastral 247 sunt prezentate in continuare, pe
suprafete:

Tabel 2 - Categorii de folosintd imobil cu nr. cadastral 247

Nr. Categorie folosinta | Suprafata (mp) | Intravilan

crt.
1 Curti, constructii 18.691 Nu
La acest numarul cadastral 247 figureaza constructia punct dirijare apropiata.

Tabel 3 - Categorii de folosintd imobil cu nr. cadastral 248

Nr. Categorie folosinta | Suprafata (mp) | Intravilan
crt.

1 Curti, constructii 4315 Nu

2 Neproductiv 33.573 Nu

3 Padure 2.634 Nu

4 Padure 1.783 Nu

79% din suprafata identificata cu numarul cadastral 268 este teren neproductiv, 11% de padure si 10% de
curti si constructii (dormitor si grajd).

Categoriile de folosinta pentru suprafata de la numarul cadastral 250 sunt prezentate in continuare, pe
suprafete.

Tabel 4 - Categorii de folosintd imobil cu nr. cadastral 250

Nr. Categorie folosinta | Suprafata (mp) | Intravilan

crt.
1 Curti, constructii 154.925 Da
La acest numarul cadastral 250 figureaza un numar de 26 de imobile construite, intreaga suprafata avand
ca si categrie de folosinta curti, constructii.

Categoriile de folosinta pentru parcela N147, nr. cadastral 251 sunt prezentate mai jos, pe suprafete:

Tabel 5 — Categorii de folosintd imobil cu nr. cadastral 251

Nr. Categorie folosinta | Suprafata (mp) | Intravilan
crt.

1 Curti, constructii 1.126.330 Nu

1 Curti constructii 1.126.330 Nu

2 Arabil 761.314 Nu

3 Curti constructii 42.030 Nu

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 2
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Nr. Categorie folosinta | Suprafata (mp) | Intravilan

crt.
4 Arabil 220.514 Nu
5 Arabil 725.785 Nu
6 Neproductiv 1.607 Nu
7 Neproductiv 2.078 Nu
8 Arabil 3.088 Nu
9 Neproductiv 2.764 Nu
10 Arabil 293.948 Nu
11 Curti constructii 369 Nu
12 Curti constructii 3.766 Nu
13 Neproductiv 77.663 Nu

61% din din suprafata identificata cu nr. cadastral 251 este reprezentata de teren arabil, iar 36% de curti
constructii, restul de 3% fiind reprezentat de teren neproductiv.

Dintre suprafetele construite, pista betonata (inclusiv cdi de rulare), pista naturald, canalul pluvial aferent
pistei, casd pompe (C17), casa pompe (C18), casa vane (C12), statie hidrofor, desi conform avizelor
obtinute nu prezinta conditionari de folosinta, se recomanda sa fie utilizate tot pentru dezvoltarea unui
obiectiv care ar putea fi inclus in infrastructura nationala de aparare.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
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Figura 7 - Tarla 32, parcela C53, nr. cadastral 247, Tarla 40/1, parcela N182, nr. cadastral 248, Spatiu
construit — neconstruit

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publicd a Judetului lalomita,
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Figura 9 - Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251, Spatiu construit — neconstruit
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1.4 Tipologia constructiilor
Din suprafata totala a bunurilor de la Alexeni 21.048,52 mp sunt ocupati de constructii. Constructiile de la
numerele cadastrale 247, 248, 250, 251, in numar de 86 au ca si destinatie (asa cum rezulta din extrasele
de carte funciara pentru informare nr. 20211 Alexeni, nr. 20212 Alexeni, nr. 20213 Alexeni, nr. 20214
Alexeni):

Constructii industriale si edilitare;
Constructii anexa;

Constructii administrative si social culturale;
Constructii de locuinte.

Destinatia constructiilor

Figura 10 - Destinatia constructiilor Alexeni

B Constructii industriale si

edilitare

M Constructii anexa

1 Constructii administrative si
social culturale

B Constructii de locuinte

Aproape 70% dintre constructii au destinatie industriala si edilitara, constructiile cu destinatie de locuinte
si constructiile anexa ocupand o proportie de 12% din ansamblul construit. Din pespectiva destinatiilor
actuale ale constructiilor existente, se recomanda utilizarea lor tot pentru activitati de natura industrial,

edilitara si administrativa.

Tabel 6 — Destinatie constructie imobile

Nr. Nr. . . Sc la sol Regim Destinatie constructie
Denumire Imobil P

crt | cadastral (mp) Inaltime

1 247-C1 Punct dirijare apropiata, Tarla 32, 378,44 Parter Constructii industriale si edilitare
parcela C53

2 | 248-C1 Dormitor 64,66 Parter Constructii de locuinte
3 248-C2 Grajd 117,14 Parter Constructii industriale si edilitare
4 | 250-C1 Post control, P 5519 Parter Constructii industriale si edilitare
5 250-C2 Corp gazda, P 312 .86 Parter Constructii industriale si edilitare

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Nr. Denumire Imobil Sc la sol ARegim Destinatie constructie
crt | cadastral (mp) Inaltime
6 250-C3 Magazie, P 20,99 Parter Constructii industriale si edilitare
7 250-C4 Magazie, P 118,62 Parter Constructii industriale si edilitare
8 250-C5 Garaj auto, P 690,52 Parter Constructii industriale si edilitare
9 | 250-C6 | Punct control auto, P 23,55 Parter | Constructiiindustriale si edilitare
10 | 250-C7 | Punct alimentare carburanti, P 9,50 Parter | Constructiiindustriale si edilitare
11 | 250-C8 | Crematoriu gunoi, P 8,23 Parter | Constructiiindustriale si edilitare
12 | 250-C9 | Depozit alimente, P+S+M 392,30 | P+sem | Constructiiindustriale si edilitare
13 | 250-C10 | Sala mese, P+S+M 1.181,93 P+S+M Constructii industriale si edilitare
14 | 250-C11 | Statie hidrofor, P 52,91 Parter | Constructiiindustriale si edilitare
15 | 250-C12 | Casavane, P 12,77 Parter Constructii industriale si edilitare
16 | 250-C13 | Popota cadre, P+M 612,38 P+M Constructii industriale si edilitare
17 | 250-C14 | Dormitor, P 1.657,59 Parter Constructii de locuinte
18 | 250-C15 | Dormitor, P 1.653,05 Parter Constructii de locuinte
19 | 250-C16 | Corp administrativ, P+1 391,61 P+1E C°”S”;‘§E:;?S;’I‘tigirztl;a“ve s
20 | 250-C17 | Bloc scoala, P+1 327,15 | P+1iE C°”S";‘gg;fgmtizi;f“"e sl
21 | 250-C18 | Infirmerie, P 711,87 parter | Constructii industriale si edilitare
22 | 250-C19 | Baie - spalatorie, P 332,41 parter | Constructiiindustriale si edilitare
23 | 250-C20 | Centrala termica, P 185,57 | Parter | Constructiiindustriale si edilitare
24 | 250-C21 | Cladire drenajori, P 276,93 parter | Constructiiindustriale si edilitare
25 | 250-C22 | Baraca metalica, P 331,88 | Parter | Constructiiindustriale siedilitare
26 | 250-C23 | Post trafo, P 20,08 parter | Constructii industriale si edilitare
27 | 250-C24 | Simulator zbor, P 330,91 | Parter | Constructiiindustriale si edilitare
28 | 250-C25 | Grup electrogen, P 92,69 Parter | Constructii industriale si edilitare
29 | 250-C26 | Magazie materiale, P 303,11 Parter | Constructii industriale si edilitare
30 251-C1 | Depozit 32,62 parter | Constructii industriale si edilitare
31 251-C2 | Depozit 16,41 parter | Constructii industriale si edilitare
32 251-C3 | Grajd 33,50 parter | Constructii industriale si edilitare
33 251-C4 | WCAMC 15,48 Parter Constructii anexa

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Nr. Denumire Imobil Sc la sol Regim Destinatie constructie
crt | cadastral (mp) inéltime
34 251-C5 Dormitoare + Birouri 213,98 Parter Construc'g!l administrative si
social culturale
35 251-C6 | Depozit 452.92 Parter | Constructiiindustriale si edilitare
36 251-C7 | Depozit 231.43 Parter | Constructii industriale si edilitare
37 251-C8 | Depozit 14.54 Parter | Constructii industriale si edilitare
38 251-C9 | Depozit 14.19 parter | Constructii industriale si edilitare
39 | 251-C10 | Depozit 1433 parter | Constructii industriale si edilitare
40 251-C11 | Depozit 454 25 Parter | Constructiiindustriale si edilitare
41 | 251-C12 | Punct comanda balizaj 305,03 | Parter | Constructiiindustriale siedilitare
42 251-C13 | Cladire 16.65 parter | Constructiiindustriale si edilitare
43 251-C14 | Chiosc 15.60 Parter Constructii administrative si
' social culturale

44 | 251-C15 | WC 12,83 Parter Constructii anexa
45 251-C16 | Depozit 56.53 parter | Constructiiindustriale si edilitare
46 | 251-C17 | Casa pompe 36.94 parter | Constructiiindustriale si edilitare
47 | 251-C18 | Casa pompe 2411 parter | Constructii industriale si edilitare
48 | 251-C19 | Baraca metalica 62,43 Parter | Constructii industriale i edilitare
49 251-C20 | Depozit uleiuri 69,58 parter | Constructiiindustriale si edilitare
50 | 251-C21 | Punct control carburanti lubrefianti 76,22 Parter | Constructiiindustriale si edilitare
51 | 251-C22 | Hangar2 970,97 parter | Constructii industriale si edilitare

Ateliere + magazii IN SPATE Constructii industriale si edilitare
52 251-C23 HANGAR2 195,21 Parter
53 251-C24 | Hangar 1.603.42 Parter Constructii industriale si edilitare
54 | 251-C25 | Magazii + birouri 444,86 Parter | Constructii industriale si edilitare
55 | 251-C26 | Pichet P.S.I 1920 parter | Constructiiindustriale si edilitare
56 251-C27 | Magazie 10.30 Parter Constructii industriale si edilitare
57 | 251-C28 | Depozit materiale tehnice 571,26 Parter | Constructiiindustriale si edilitare
53 251- Decantor 1713 Parter Constructii industriale si edilitare

C28/1 ’

59 | 251-C29 | Cazare ingrijitori 123,65 | Parter | CONStructiadministrativesi

social culturale

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Nr. Denumire Imobil Sc la sol Regim Destinatie constructie

crt | cadastral (mp) inéltime

60 | 251-C30 | Magazie 2351 parter | Constructii industriale si edilitare

61 | 251-C31 | Magazie 3834 parter | Constructii industriale si edilitare

62 | 251-C32 | Camara 9,49 Parter Constructii anexd

63 | 251-C33 | Sopron 40,34 Parter Constructii anexa

64 251-C34 | Moara 51.83 parter | Constructii industriale si edilitare

251- . Constructii industriale si edilitare

65 c34/1 Magazii 90,89 Parter

66 | 251-C35 | Baraca magazie 453,35 | Parter | Constructiiindustriale si edilitare

67 | 251-C36 | Grajd 859,15 Parter Constructii anexa

68 | 251-C37 | Baraca grajd 101,84 | Parter Constructii anexa

69 | 251-C38 | Maternitate porci 176,87 Parter Constructii anexa

70 | 251-C39 | Grajd + Cotete porci 257,74 | Parter Constructii anexa

71 | 251-C40 | Cotet porci 133,77 Parter Constructii anexa

72 | 251-C41 | Casarie 100,87 | Parter Constructii anexa

73 | 251-c42 | Cotet porci 49,01 Parter Constructii anexa

74 | 251-C43 | Saivan oi 411,53 | Parter Constructii anexd

75 | 251-C44 | Grajd vite 306,18 Parter Constructii anexa

76 251-C45 | Finar 265,18 Parter Constructii anexa

77 251-C46 | Dormitoare 60,02 Parter Construct!l administrative si
social culturale

78 251-C47 | Magazie 21,03 Parter Constructii industriale si edilitare

79 | 251-C48 | WCAMC 15,34 Parter Constructii anexa

80 | 251-C49 | Dormitoare 204,79 | Parter Constructii administrative si
social culturale

81 251-C50 | Depozit 15.84 parter | Constructii industriale si edilitare

82 251-C51 | Cladire 60.82 parter | Constructiiindustriale si edilitare

83 | 251-c52 | Punct comanda 43,05 parter | Constructii industriale si edilitare

84 251-C53 | Depozit 94.66 parter | Constructiiindustriale si edilitare

85 | 251-c54 | Dormitoare 355,41 Parter Construct!l administrative si
social culturale

86 | 251-C55 | WCAMC 15,26 Parter Constructii anexa

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Nr. . . Sc la sol Regim Destinatie constructie
Denumire Imobil oL
crt | cadastral (mp) Inal{ime
87 Drum Betonat 15'58)0’0
Pista betonata (inclusiv cai de 105.600,
88
rulare) 00

La numarul cadastral 251 pot fi identificate o serie de 57 de constructii cu o suprafata construita de
10.381,68 mp. Profilul functional al edificiilor este variat aici putand fi identificate spatii destinate
depozitarii (majoritare), locuirii, birourilor, si anexe.

La numarul cadastral 251 pot fi identificate un numar de 26 de constructii, cu un regim de inaltime de
P/P+M/S+P+M. Acestea au o structura constitutiva preponderenta cu pereti de caramida si acoperis tip
terasa sau sarpanta Tnvelita cu tigld. Exceptie fac o serie de constructii anexe realizate din alte materiale
(tabla ondulata). Profilul functional al edificiilor este specific unei baze militare fiind prezente functiuni de
cazare, sanatate, administrative, depozitare, alimentatie etc. Functiunea predominanta in raport cu
suprafata ocupata este cea de cazare (3310,64 mp).
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Figura 11 - Tarla 32, parcela C53, nr. cadastral 247, Tarla 40/1, parcela N182, nr. cadastral 248,
Structura constructiilor
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Figura 13 - Tarla 29, parcela 147, nr. cadastral 251, Structura constructiilor

1.5 Date de identificare a bunurilor

Bunurile de la Alexeni au fost Tnregistrate Tn inventarul domeniului public al judetului lalomita prin H.C.J
lalomita nr. 156/29.09.2017 privind modificarea si completarea Anexei la Hotararea Consiliului Judetean
lalomita nr. 47 din 30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al
judetului lalomita in vederea actualizarii acestuia, bunurile imobile ce au compus fostul ,Aerodrom
Alexeni".

Bunurile din ansamblul de la Alexeni ce includ terenuri si constructii fac obiectul:

- Dosaruluinr.62128/16.08.2017 —imobil cu nr. cadastral 247, inscris in cartea funciard 20213 UAT
Alexeni, Teren extravilan, suprafata 18.691 mp, constructii la sol 378 mp;

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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- Dosaruluinr.62119/16.08.2017 —imobil cu nr. cadastral 248, inscris in cartea funciara 20211 UAT
Alexeni, Teren extravilan, suprafata 42.305 mp, constructii la sol 182 mp;

- Dosaruluinr.62120/16.08.2017 — imobil cu nr. cadastral 250, inscris in cartea funciard 20212 UAT
Alexeni, Teren extravilan, suprafata 154.925 mp, constructii la sol 10.106,60 mp;

- Dosaruluinr.62131/16.08.2017 —imobil cu nr. cadastral 251, inscris in cartea funciara 20214 UAT
Alexeni, Teren extravilan, suprafata din acte 3.447.830 mp, din acte 3.261.256 mp, constructii la
sol 10.381,68 mp.

Bunurile nu prezinta inscrieri prvind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantii si sarcini.

n tabelul urmator sunt prezentat e elementele de identificare a bunurilor de la Alexeni cu valoarea de
inventar aferenta la momentul 2017.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Tabel 7 - Elemente de identificare bunuri Alexeni

Nr. Cod An Valoare de Situatie juridica
crt. clasificare Denumirea bunului Elemente de identificare dobandire inventar actuala
Teren agricol H.G. nr.
extravilan - Tarla 29 428/09.06.2017
parcela N147 - Carte funciara nr.
66a | 0.0 Alexeni Suprafata teren = 2.088.800,00 mp 2017 46,058,040.00 20214
Teren cu constructii
intravilan imobil 669
b 0.0 C1-C26 - Alexeni Suprafata teren = 154.925,00 mp, Suprafata construitd = 10.106,60 mp 2017 3,415,545.00 H.G. nr.
Cladire corp 428/09.06.2017
c 1.6.4 administrativ (C16) | Suprafata construitd = 391,61 mp, regim de Tndltime: P + 1E 2017 595,300.00 | carte funciars nr.
Cladire Sald mese 20212
d 1.6.8 (C10) Suprafata construitd = 1.181,93 mp, regim de indltime:S+ P + M 2017 1,347,500.00
Cladire depozit
e 1.5.2 alimente (C9) Suprafata construitd = 392,30 mp, regim de Tnhaltime:S+P + M 2017 270,400.00
Cladire Popota cadre
f 1.6.8 (C13) Suprafata construita = 612,38 mp, regim de inaltime: P + M 2017 465,400.00
Cladire dormitor H.G. nr.
g 1.6.1 (C14) Suprafata construita = 1.653,05 mp, regim de inaltime: P 2017 527,400.00 | 428/09.06.2017
Cladire dormitor Carte funciara nr.
h 1.6.1 (C15) Suprafata construitd = 1.657,59 mp, regim de indltime: P 2017 525,900.00 20212
H.G. nr.
428/09.06.2017
Carte funciara nr.
i 1.3.1 Cladire hangar (C24) | Suprafata construita = 1603,42 mp, regim de indltime: P 2017 368,400.00 20214
H.G. nr.
428/09.06.2017
Cladire Corp garda 1 Carte funciara nr.
j 1.6.7 (c2) Suprafata construita = 312,86 mp, regim de inal{ime: P 2017 99,500.00 20212

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Cod An Valoare de Situatie juridica
crt. clasificare Denumirea bunului Elemente de identificare dobandire inventar actuala
Cladire Post control Carte funciara nr.
k 1.6.7 (C1) (corp gardd 2) | Suprafata construitd = 55,19 mp, regim de inal{ime: P 2017 26,300.00 20212
H.G. nr.
Cladire Depozit 428/09.06.2017
materiale tehnice Carte funciard nr.
| 1.5.12 (C28) Suprafata construitd = 571,16 mp, regim de inal{ime: S+ P + 1E 2017 393,800.00 20214
Cladire Infirmerie
m 1.6.2 (C18) Suprafata construitd = 711,87 mp, regim de inal{ime: P 2017 226,500.00
Cladire simulator H.G. nr.
zbor (C24) (uzina 428/09.06.2017
n 1.6.8 electrica Suprafata construitd = 330,91 mp, regim de inaltime: P 2017 125,800.00 | Carte funciara nr.
Cladire Baie 20212
o 1.6.8 spalatorie (C19) Suprafata construita = 332,41 mp, regim de inaltime: P 2017 126,300.00
Constructie Garaj
1.3.1 auto (C5) Suprafata construitd = 690,52 mp, regim de inaltime: P 2017 67,100.00
q 1.6.2 Bloc scoala (C17) Suprafata construitd = 327,15 mp, regim de inaltime: P+1E 2017 248,600.00
H.G. nr.
428/09.06.2017
Carte funciara nr.
r 1.3.1 Hangar 2 (C22) Suprafata construitd = 970,97 mp, regim de inal{ime: P 2017 557,800.00 20214
Cladire drenajori H.G. nr.
(C21) (uzina 428/09.06.2017
s 1.6.8 electrica) Suprafata construita = 276,93 mp, regim de inaltime: P 2017 17,100.00 | arte funciars nr.
S 1.3.7.2 Drum betonat Suprafata = 15.500,00 mp 2017 1,438,300.00 20212
Pista betonata H.G. nr.
t 1.1.5.1 (inclusiv cai de Suprafata = 105.600,00 mp 2017 17,498,400.00 | 428/09.06.2017

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
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Nr. Cod An Valoare de Situatie juridica
crt. clasificare Denumirea bunului Elemente de identificare dobandire inventar actuala
rulare), pista Carte funciard nr.
naturald 20212
Teren cu constructii
extravilan C1, Tarla
32 parcela C53 -
t 1.6.8 Alexeni Suprafata teren = 18.691,00 mp. Suprafata construita = 378,44 mp 2017 412,136.55
Teren cu constructii H.G. nr.
extravilan C1 - C55, 428/09.06.2017
Tarla 29 parcela Suprafata teren = 1.172.500,00 mp. Suprafatd construita = 10.381,68 Carte funciara nr.
u 0.0 N147 - Alexeni mp 2017 25,853,206.05 20214
Teren cu constructii H.G. nr.
extravilan C1 - C2, 428/09.06.2017
Tarla 40/1 parcela Carte funciara nr.
v 0.0 N182 - Alexeni Suprafata teren = 42.305,00 mp. Suprafata construita = 181,80 mp 2017 932,825.25 20211
Ateliere + magazii H.G. nr.
X 13.1 (C23) Suprafata construitd = 195,21 mp, regim de inal{ime: P 2017 60,400.00 | 428/09.06.2017
Baraca grajd, an Carte funciara nr.
y 1.1.2.1 1982 (C37) Suprafata construitd = 101,84 mp, regim de inal{ime: P 2017 4,100.00 20214
Baraca magazie, an
y 1.1.2.1 1980 (C35) Suprafata construitd = 453,35 mp, regim de inaltime: P 2017 18,000.00
H.G. nr.
428/09.06.2017
Baraca metalica P, Carte funciara nr.
aa 1.1.2.1 an 1980 (C22) Suprafata construitd = 331,88 mp, regim de inaltime: P 2017 13,200.00 20212

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Cod An Valoare de Situatie juridica
crt. clasificare Denumirea bunului Elemente de identificare dobandire inventar actuala
ab | 1.6.8 Camara (C32) Suprafata construita = 9,49 mp, regim de fnaltime: P 2017 1,200.00 H.G. nr.
428/09.06.2017
ac 147 Casa pompe (C17) Suprafata construitd = 36,94 mp, regim de Tnaltime: P 2017 11,400.00 Carte funciars nr.
ad 1.4.7 Casd pompe (C18) Suprafata construitd = 24,11 mp, regim de indltime: P 2017 7,500.00 20214
H.G. nr.
428/09.06.2017
Casa vane, an 1985 Carte funciara nr.
ae 1.4.7 (C12) Suprafata construita = 12,77 mp, regim de indltime: P 2017 3,200.00 20212
H.G. nr.
af 1.2.2 Casarie (C41) Suprafata construita = 100,87 mp, regim de inal{ime: P 2017 32,100.00 | 428/09.06.2017
Cazare ingrijitori Carte funciard nr.
ah 1.6.8 (C29) Suprafata construita = 123,65 mp, regim de inaltime: P 2017 15,300.00 20214
H.G. nr.
428/09.06.2017
Central3 termicd Carte funciara
ai 1.6.5 (C20) Suprafata construitd = 185,57 mp, regim de inal{ime: P 2017 11,500.00 nr. 20212
aj 1.5.2 Chiosc (C14) Suprafata construitd = 15,60 mp, regim de indltime: P 2017 4,800.00
ak | 1.6.8 Cladire (C13) Suprafata construita = 16,65 mp, regim de indltime: P 2017 5,200.00 H.G. nr.
al |1.6.8 Clidire (C51) Suprafat3 construitd = 60,82 mp, regim de inéltime: P 2017 3,800.00 | 428/09.06.2017
Cotet porci, an 1983 Carte funciara
am | 1.2.7 (c40) Suprafata construitd = 133,77 mp, regim de inaltime: P 2017 10,600.00 nr. 20214

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Cod An Valoare de Situatie juridica
crt. clasificare Denumirea bunului Elemente de identificare dobandire inventar actuala
H.G. nr.
428/09.06.2017
Crematoriu gunoi, Carte funciara
an | 1.2.11 an 1952 (C8) Suprafata construitd = 8,23 mp, regim de indltime: P 2017 1,000.00 nr. 20212
ao | 145 Decantor (C28/1) Suprafata construita = 17,13 mp, regim de inaltime: P 2017 5,300.00
ap | 1.5.3 Depozit (C16) Suprafat3 construitd = 56,53 mp, regim de indltime: P 2017 3,500.00 H.G. nr.
ag | 1.5.3 Depozit (C50) Suprafata construitd = 15,84 mp, regim de fnaltime: P 2017 4,900.00 ngt/:?lﬁiizi?él7
ar | 153 Depozit (C53) Suprafata construita = 94,66 mp, regim de indltime: P 2017 5,900.00 nr. 20214
as 1.5.7 Depozit uleiuri (C20) | Suprafata construita = 69,58 mp, regim de inaltime: P 2017 21,500.00
as | 153 Depozit (C2) Suprafata construitd = 16,41 mp, regim de inaltime: P 2017 1,000.00
at 153 Depozit (C10) Suprafata construitd = 14,33 mp, regim de inaltime: P 2017 4,400.00
aa | 1.5.3 Depozit (C11) Suprafata construita = 454,25 mp, regim de inaltime: P 2017 168,600.00
au | 153 Depozit (C8) Suprafata construita = 14,54 mp, regim de inaltime: P 2017 4,500.00
av | 1.6.1 Dormitoare (C49) Suprafata construita = 204,79 mp, regim de inaltime: P 2017 32,600.00 H.G. nr.
ax | 1.6.1 Dormitoare (C46) Suprafata construita = 60,02 mp, regim de indltime: P 2017 19,100.00 | 428/09.06.2017
Dormitoare + Carte funciara
ay |1.64 Birouri, an 1972 (C5) | Suprafata construitd = 213,98 mp, regim de inaltime: P 2017 68,100.00 nr. 20214
H.G. nr.
428/09.06.2017
Carte funciara
az | 16.1 Dormitor (C1) Suprafata construita = 64,66 mp, regim de indltime: P 2017 5,100.00 nr. 20211
Grajd + Cotete porci
ba | 1.2.7 (C39) Suprafata construitd = 257,74 mp, regim de inaltime: P 2017 30,800.00 HG. nr.
bb | 1.2.7 Grajd, an 1936 (C36) | Suprafata construita = 859,15 mp, regim de inaltime: P 2017 68,300.00 428/09.06.2017
Carte funciara
bc | 1.2.7 Grajd (C3) Suprafata construitd = 33,50 mp, regim de indltime: P 2017 2,100.00 nr. 20214

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Cod An Valoare de Situatie juridica
crt. clasificare Denumirea bunului Elemente de identificare dobandire inventar actuala
H.G. nr.
428/09.06.2017
Grup electrogen, an Carte funciara
bd | 2.1.16.1.2.3 19520 (C25) Suprafata construitd = 92,69 mp, regim de indltime: P 2017 11,500.00 nr. 20212
be | 1.5.3 Magazie (C47) Suprafata construita = 21,03 mp, regim de inaltime: P 2017 2,600.00
Magazie, an 1952
bf | 1.5.3 (C30) Suprafata construitd = 23,51 mp, regim de inaltime: P 2017 2,900.00
Magazie, an 1952
bg | 1.5.3 (C31) Suprafata construita = 38,34 mp, regim de indltime: P 2017 4,700.00
Magazii + H.G. nr.
bh | 1.6.4 birouri(C34/1) Suprafata construitd = 90,89 mp, regim de indltime: P 2017 11,200.00 | 428/09.06.2017
Magazii + birouri Carte funciard
bi 1.6.4 (C25) Suprafata construitd = 444,86 mp, regim de indltime: P 2017 82,600.00 nr. 20214
Maternitate porci,
bj |1.2.7 an 1982 (C38) Suprafata construitd = 176,87 mp, regim de inaltime: P 2017 7,000.00
Moard, an 1980 H.G. nr.
bk | 1.2.11 (C34) Suprafata construitd = 51,83 mp, regim de inéltime: P 2017 6,400.00 | 428/09.06.2017
Pichet PSI, an 1952 Carte funciard
bl 1.1.17 (C26) Suprafata construita = 19,20 mp, regim de indltime: P 2017 2,400.00 nr. 20214
bm | 1.1.3 Post Trafo (C23) Suprafata construitd = 20,08 mp, regim de inaltime: P 2017 3,700.00 HG
.G. nr.
Punct alimentare 428/09.06.2017
carburanti, an 1952 Carte funciara
bn | 1.5.5 (c7) Suprafata construitd = 9,50 mp, regim de inaltime: P 2017 1,200.00 nr. 20212
Punct comanda
bo | 1.3.25 balizaj (C12) Suprafata construitd = 305,03 mp, regim de indltime: P 2017 97,000.00 H.G. nr
428/09.06.2017
Punct comand3, an Carte funciara
bp | 1.3.25 1952 (C52) Suprafata construitd = 43,05 mp, regim de inéltime: P 2017 2,700.00 nr. 20214

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Nr. Cod An Valoare de Situatie juridica
crt. clasificare Denumirea bunului Elemente de identificare dobandire inventar actuala
H.G. nr.
428/09.06.2017
Punct control auto Carte funciara
bg | 1.5.14 (C6) Suprafata construitd = 23,55 mp, regim de inaltime: P 2017 7,500.00 nr. 20212
Punct control
carburanti H.G. nr.
br | 1.5.14 lubrefianti (C21) | Suprafata construitd = 76,22 mp, regim de inltime: P 2017 23,600.00 | 428/09.06.2017
Sopron, an 1980 Carte funciara
bs | 1.2.2 (C33) Suprafata construitd = 40,34 mp, regim de inaltime: P 2017 800.00 nr. 20214
H.G. nr.
428/09.06.2017
Statie hidrofor Carte funciara
bs | 1.4.7 (C11) Suprafata construitd = 52,91 mp, regim de inaltime: P 2017 6,500.00 nr. 20212
WC AMC, P, an
bt |1.6.1.1 1972 (C48) Suprafata construitd = 15,34 mp, regim de indltime: P 2017 1,900.00 HG
.G.nr.
428/09.06.2017
WC AMC, an 1972 Carte funciara
bt | 1.6.1.1 (C4) Suprafata construitd = 15,48 mp, regim de inaltime: P 2017 2,900.00 nr. 20214
bu | 1.6.1.1 WC, an 1952 (C15) | Suprafata construitd = 12,83 mp, regim de inaltime: P 2017 1,600.00
Depozit, an 1985 H.G. nr.
bv | 1.5.3 (C7) Suprafata construitd = 231,43 mp, regim de inaltime: P 2017 7,160.00 428/09.06.2017
bx | 1.5.3 Depozit (C9) Suprafata construitd = 14,19 mp, regim de inaltime: P 2017 4,400.00 | Carte funciara
by | 1.5.3 Depozit (C6) Suprafata construitd = 452,92 mp, regim de indltime: P 2017 168,100.00 nr. 20214
102,706,912.85

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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1.6 Situatia actuala a bunurilor si descrierea lor

Din moment ce a functionat timp de mai multe decenii ca baza de aviatie, aerodromul Alexeni este
conectat la retelele regionale si nationale. Atat aerodromul cat si locuintele destinate personalului de
deservire a aerodromului au fost conectate la retelele de distributie a energiei electrice si a apei. A fost
de asemenea construit un sistem de drenaj pentru deversarea apei pluviale in raul lalomita, cel mai
apropiat rau de aerodrom. Baza militara de aviatie a fost abandonata in martie-aprilie 2001. Cativa ani
inainte de a fi abandonata baza a fost folosita partial, numai pentru aeronave mici care necesita doar
aproximativ 800 m de pista pentru aterizare-decolare.

Ansamblul bunurilor de la Alexeni dispune de o pista betonata de 2.500 m, cu o latime de 80 m, bretele
adiacente de 1000 m, hangare si spatii administrative. Imobilele din cadrul fostului Aerodrom Alexeni sunt
intr-o stare de degradare avansata, multe din elementele structurale lipsesc sau sunt distruse.

Tn aerodrom existd un hangar de aviatie care nu este utilizat, avand o suprafata utild de 2.000 m?,
construit pe o platforma din beton.

Pana in momentul de fata nu au fost semnalate probleme referitoare la infestarea solului si subsoluluicu
factori poluanti. in consecinta valoarea proprietdtii nu a fost influentatd de probleme legate de protectia
mediului.

Pista de decolare — aterizare

Pista este construita din dale de beton care au inal{imea de 400 mm.

Pista are lungimea de 2.500 m si latimea de 80 m fiind formata din 24 siruri de la
A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,LM,N,O,P,R,S,T,U,V,X,Y,Z, de cate 500 de dale pe sir cu dimensiunile dalei de 3.0x5.0
m si doua acostamente |,Il cu dimensiunile dalei de 4.0x5.0 m.

Grosimea medie a dalelor din beton ale pistei determinata prin masurarea inaltimii carotelor este de 21.6
cm.

Structura pistei de decolare-aterizare este o structura rutiera rigida din beton de ciment alcatuita astfel:
» strat de imbracdaminte din beton de ciment de 21.6 cm grosime medie;
> strat de fundatie din balast de grosime intre 24 cm.

Din observatiile intreprinse in teren reiese ca dalele pistei nu par sa aiba probleme structural semnificative
sau fisuri, dar starea rostului dintre dale este precara, permitand cresterea buruienilor.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Figura 14 — Imagini dale pistd

Pentru stabilirea starii de degradare a suprafetelor aeroportuare s-a facut o examinare a tuturor dalelor
ce alcatuiesc obiectivul:
- pista de decolare aterizare PDA = 500 dale x26 siruri=13000 dale
Principalele tipuri de degradari specifice dalelor din beton de ciment care au fost depistate cu ocazia
investigatiilor efectuate la pista, sunt urmatoarele:
Exfoliere partiald sau totala a suprafetei dalelor
Gropi-gauri
Ruperea dalei la rost
Ruperi de colt
Fisuri si crapaturi longitudinale, transversale si in diagonal
Decolmatare rosturilor
Fisuri de colt
Fisuri datorate fenomenului de inghet-dezghet
Tasarea diferentiata a dalelor
Plombare pe suprafata mica
Fisuri de contractie
e

VVVYVYVYVVVYVYVYYVY
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Toate aceste degradari favorizeaza atat patrunderea apelor din precipitatii in fundatia dalelor din beton,
cat si blocarea miscarii acestora la variatiile de temperatura prin patrunderea de corpuri dure (granule de
piatra sau beton etc.) in locasul rosturilor respective.

Pista betonata (inclusive cai de rulare), pista naturala are o vechime de aproape 68 de ani, fiind construita
in 1952. Dispune de o stare vizuala satisfacatoare, are un aspect neintretinut.

La fel drumul de beton, construit Tn 1952 are o stare vizuala satisfacatoare, are un aspect neintretinut.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publicd a Judetului lalomita,
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Figura 15 — Imagini pista betonatd Alexeni
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Figura 16 — Imagini pista si bretele de acces

Un canal pluvial deschis a deservit baza de aviatie. In prezent, acest sistem este inca functional intr-o
oarecare masura. Canalul deverseaza apa colectata in raul lalomita, care trece prin apropierea
aerodromului.
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Figura 17 — Imagini canal pluvial

Sistemul de colectare si dirijare a apelor pluviale, statia de pompare si infrastructura de pompare, aducere
si distribuire ape pot fi reintegrate in functionalitatea a unui proiect de dezvoltare aeroportuara.

Ansamblul contruit a fost realizat in general cu un regim de inaltime P, cu catevaexceptii avand structura
constituita din fundatii din beton simplu sau din caramida si pereti din caramida si acoperire tip terasa.
Exceptie fac cladirile cu functiuni temporare (anexe) care sunt realizate din placi prefabricate sau alte
materiale dupa cum este precizat in continuare.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publicd a Judetului lalomita,
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Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren agricol)

Tarla 29, parcela N 147, comuna Alexeni, Extravilan (teren constructii C1-C55)

Parcela N 147, apartinand de tarlaua nr. 29, prezinta o suprafata construita de 10.381,68 mp avand un
numar total de 57 de imobile. Constructiile sunt dispuse pavilionar, fiind prezente functiuni diverse: cazare
(dormitoare) — un numar de 5 cladiri, birouri, predominante fiind anexele (depozitari, magazii, hangar,
ateliere, grajduri, etc.). Profilul functional al edificiilor este variat aici putand fi identificate spatii destinate

depozitarii (majoritare), locuirii, birourilor, si anexe.

Din punct de vedere al materialelor de constructii predomina peretii din caramida, acoperirea facandu-se
in modalitati diferite precum: acoperis tip terasa, acoperis tabla ondulata, acoperis placi azbociment. De
asemenea, exista cazuri izolate in care s-a folosit ca inchidere pereti din tabla ondulata (magazie, baraca
metalicd), pereti din paianta (grajd vite), pereti boltari (depozite, 1 cladire cu functiune de dormitoare).

Regimul predominant de indltime este P, avand un caz izolat de P+1+S avand functiunea depozitare
materiale tehnice.

Tabel 8 — Informatii privind suprafata construitd in interiorul parcelei N147

Suprafata Nr
Nr. corp Destinatie ocupata etaj.e Caracteristici constructive Descriere Varsta
- mp -
C1 Depozit 32.62 P Pereti caramida, acoperis Constructie partial | 68
carton asfaltat demolata - ruina
C2 Depozit 16.41 P Pereti boltari, acoperis tip 1 68
terasa incapere, stare
nesatisfacatoare
(un perete
demolat)
Cc3 Grajd 33.50 P Pereti caramida, acoperis ruina, stare 68
carton asfaltat nesatisfacatoare
Ca WC AMC 15.48 P Pereti caramida, acoperis 4 incaperi, stare 48
tip terasa nesatisfacatoare
Cc5 Dormitoare 213.98 P Pereti caramida, acoperis Stare 48
+ Birouri tip terasa, 10 camere, 1 nesatisfacatoare:
grup sanitar pardoseli
Cc6 Depozit 452.92 P Pereti caramida, acoperis 4 incaperi, stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
Cc7 Depozit 231.43 P Pereti caramida, acoperis 2 incaperi, stare 35
tip terasa satisfacatoare
Cc8 Depozit 14.54 P Pereti caramida, acoperis lincapere, stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
Cc9 Depozit 14.19 P Pereti caramida, acoperis 1 incapere, stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
C10 Depozit 14.33 P Pereti caramida, acoperis 1 incapere, stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
C11 Depozit 454.25 P Pereti caramida, acoperis 4 incaperi, stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Suprafata Nr
Nr. corp Destinatie ocupata etaj.e Caracteristici constructive Descriere Varsta
-mp -
C12 Punct 305.03 P Pereti caramida, acoperis 11 camere, 3 necunoscuta
comanda tip terasa holuri, stare
balizaj nesatisfacatoare
C13 Cladire 16.65 P Pereti caramida, acoperis 1 incapere, stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
Cl4 Chiosc 15.60 P Pereti caramida, acoperis 1 incapere, stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
C15 wC 12.83 P Pereti caramida, acoperis 4 incaperi, stare 68
tip terasa nesatisfacatoare
C16 Depozit 56.53 P Pereti boltari, acoperis tip 1 incapere - ruina, necunoscuta
terasa stare
nesatisfacatoare
Cc17 Casa 36.94 P Pereti caramida, acoperis 2 incaperi, stare necunoscuta
pompe tigla satisfacatoare
C18 Casa 24.11 P Pereti caramida, acoperis 2 incaperi, stare necunoscuta
pompe tabla satisfacatoare
C19 Baraca 62.43 P Pereti tabla, acoperis placi constructie necunoscuta
metalica azbociment demolata
C20 Depozit 69.58 P Pereti caramida, acoperis lincapere, stare necunoscuta
uleiuri tip terasa satisfacatoare
Cc21 Punct 76.22 P Pereti caramida, acoperis 4 camere, 1 necunoscuta
control tabla veranda, 1
carburanti magazie, stare
satisfacatoare
C22 Hangar 2 970.97 P Pereti caramida, acoperis 1 incapere, stare 44
tabla satisfacatoare
Cc23 Ateliere+m 195.21 P Pereti caramida, acoperis 8 incaperi, stare necunoscuta
agazii tip terasa nesatisfacatoare
C24 Hangar 1603.42 P Pereti caramida, acoperis 1incapere, stare 68
tabla nesatisfacatoare
C25 Magazii+bir 444.86 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
ouri tip terasa nesatisfacatoare
C26 Pichet P.S.1 19.20 P Pereti caramida, acoperis stare 68
pldci azbociment nesatisfacatoare
Cc27 Magazie 10.30 P Pereti tabla, acoperis placi constructie 68
azbociment demolata
C28 Depozit 571.26 P+1+S | Pereti caramida, acoperis stare 68
materiale tigla nesatisfacatoare
tehnice
Cc28/1 Decantor 17.13 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
tip terasa satisfacatoare
C29 Cazare 123.65 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
ingrijitori placi azbociment nesatisfacatoare
C30 Magazie 23.51 P Pereti caramida, acoperis stare 68
placi azbociment nesatisfacatoare
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Suprafata Nr
Nr. corp Destinatie ocupata etaj.e Caracteristici constructive Descriere Varsta
-mp -
C31 Magazie 38.34 P Pereti caramida, acoperis stare 68
placi azbociment nesatisfacatoare
C32 Camara 9.49 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
pldci azbociment nesatisfacatoare
C33 Sopron 40.34 P Stalpi metalici, acoperis stare 40
pldci azbociment nesatisfacatoare
C34 Moara 51.83 P Pereti caramida, acoperis stare 40
placi azbociment nesatisfacatoare
C34/1 Magazii 90.89 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
pldci azbociment nesatisfacatoare
C35 Baraca 453.35 P Pereti tabla ondulata, stare 40
magazine acoperis tabla ondulata nesatisfacatoare
C36 Grajd 859.15 P Pereti caramida, acoperis stare 84
pldci azbociment nesatisfacatoare
C37 Baraca 101.84 P Pereti caramida, acoperis stare 68
grajd placi azbociment nesatisfacatoare
C38 Maternitat 176.87 P Pereti caramida, acoperis stare 38
e porci placi azbociment nesatisfacatoare
C39 Grajd+Cote 257.74 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
te porci placi azbociment nesatisfacatoare
C40 Cotet porci 133.74 P Pereti caramida, acoperis stare 37
placi azbociment nesatisfacatoare
c41 Casarie 100.87 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
tip terasa nesatisfacatoare
Cc42 Cotet porci 49.01 P Pereti caramida, acoperis constructie 68
placi azbociment demolata
c43 Saivan oi 411.53 P Pereti caramida, acoperis constructie 38
placi azbociment demolata
Ca4 Grajd vite 306.18 P Pereti paianta, acoperis constructie necunoscuta
pldci azbocimnet demolata
C45 Fanar 265.18 P Stalpi metalici, acoperis constructie necunoscuta
placi azbociment demolata
C46 Dormitoare 60.02 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
tabla nesatisfacatoare
Cc47 Magazie 21.03 P Pereti caramida, acoperit stare necunoscuta
carton asfaltat nesatisfacatoare
Cc48 WC AMC 15.34 P Pereti caramida, acoperis stare 48
tip terasa nesatisfacatoare
C49 Dormitoare 204.79 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
tip terasa nesatisfacatoare
C50 Depozit 15.84 P Pereti boltari, acoperis tip stare necunoscuta
terasa satisfacatoare
C51 Cladire 60.82 P Pereti caramida, acoperis stare necunoscuta
carton asfaltat nesatisfacatoare
C52 Punct 43.05 P Pereti caramida, acoperis stare 68
comanda tip terasa + tabla nesatisfacatoare

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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Suprafata Nr
Nr. corp Destinatie ocupata etaj.e Caracteristici constructive Descriere Varsta
-mp -
C53 Depozit 94.66 P Pereti boltari, acoperis tip stare necunoscuta
terasa nesatisfacatoare
C54 Dormitoare 355.41 P Pereti caramida, acoperis constructie partial | necunoscuta
tip terasa demolata
C55 WC AMC 15.26 P Pereti caramida, acoperis constructie partial | 48
tip terasa demolata,
fara acoperisstare
nesatisfacatoare
TOTAL 57 10.381,68

Figura 18 — Imagini imobil C24 - Hangar
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Incinta cu constructii intravilan imobil 669 C1-C26

Incinta 669 avand constructiile C1-C26, este situata in partea de N a intravilanului comunei Alexeni, fiind
in legatura directa cu drumul national DN 2A prin strada Unitatii, aflata Tn intravilanul comunei.

Suprafata parcelei este de 15,49 ha, avand o suprafata construita de 10.106,60 mp avand un numar total
de 26 imobile. Constructiile sunt dispuse pavilionar, avand functiuni diverse precum: cazare (dormitoare
— in numar de 2 imobile), simulator zbor, alimentatie, diferite anexe (magazii, depozitari, garaj, post
control etc.).

Regimul predominant de inadltime este P, avand cazuri izolate cu diferite functiuni: P+1 (bloc scoala, bloc
administrativ), P+S+M (depozit alimente, sala alimente) P+M (popota cadre). Constructiille au o structura
constitutiva preponderenta cu pereti de caramida si acoperis tip terasa sau sarpanta invelita cu tigla. De
asemenea, exista cazuri izolate in care s-au folosit ca inchidere pereti din tabla ondulata (magazine
materiale), pereti din beton (crematoriu gunoi). Profilul functional al edificiilor este specific unei baze
militare fiind prezente functiuni de cazare, sanatate, administrative, depozitare, alimentatie etc.
Functiunea predominanta in raport cu suprafata ocupata este cea de cazare (3310,64 mp).

Tabel 9 - Informatii privind Incinta cu constructii intravilan imobil 669 C1-C26

NF. o Suprafata N Caracteristici Descriere Varsta
Destinatie ocupata . q
Corp Etaje constructive
- mp -
C1 Post control 55.19 P Pereti caramida, | 2 camere, 1 hol, 1 grup sanitar, 1 68
acoperis tip terasa, stare satisfacatoare
terasa
Cc2 Corp Garda 312.86 P Pereti caramida, | 7 camere, 4 holuri, 1 spalator, 1 68
acoperis tabla grup sanitar, stare
nesatisfacatoare: pardoseli
deteriorate, pereti cu tencuiala
cazuta, tavane deteriorate cu
urme de infiltratii, instalatie
electrica lipsa, finisaje deteriorate,
usi lipsa, geamuri sparte
C3 Magazie 20.99 P Pereti caramida, | Constructie partial demolata - 68
acoperis tabla ruina
c4 Magazie 118.62 P Pereti caramida, | 2 incaperi, stare nesatisfacatoare: 68
acoperis tabla fara usa, tencuieli deteriorate,
urme de
infiltratii
C5 Garaj auto 690.52 P Pereti caramida, | 4 garaje, 4 magazii, stare 68
acoperis tabla nesatisfacatoare: pardoseli
deteriorate, pereti cu tencuiala
cazuta, tavane deteriorate cu
urme de infiltratii, instalatie
electrica lipsa, finisaje deteriorate,
usi lipsa,
geamuri sparte

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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NF. o Suprafata N Caracteristici Descriere Varsta
Destinatie ocupata . .
Corp Etaje constructive
-mp -
Cé Punct control 23.55 P Pereti caramida, | 1incapere, stare nesatisfacatoare necunoscuta
auto acoperis tabla
c7 Punct 9.50 P Pereti caramida, | 1incapere, stare nesatisfacatoare | 68
alimentare acoperis tabla
carburanti
Cc8 Crematoriu 8.23 P Pereti beton, 1 incapere, stare nesatisfacatoare 68
gunoi acoperis tip
terasa
Cc9 Depozit 392.30 P+S+M | Pereticaramida, | 7 camere, 2 holuri, 1 subsol, stare 68
alimente acoperis tabla nesatisfacatoare: pardoseli
deteriorate, pereti cu tencuiala
cazuta, tavane deteriorate cu
urme de infiltratii, instalatie
electrica lipsa, finisaje deteriorate,
usi lipsa,
geamuri sparte
C10 Sala mese 1181.93 P+S+M | Pereti caramida, | 31 camere, 14 holuri, 2 vestiare,5 | 68
acoperis tabla debarale, 5 grupuri sanitare, stare
nesatisfacatoare: pardoseli
deteriorate, pereti cu tencuiala
cazuta, tavane deteriorate cu
urme de infiltratii, instalatie
electrica lipsa,
finisaje deteriorate, usi lipsa,
geamuri sparte
C11 | Statie hidrofor 52.91 P Pereti caramida, | 1incapere, stare nesatisfacatoare | 68
acoperis tip
terasa
C12 | Casdvane 12.77 P Pereti caramida, | 1incapere, stare nesatisfacatoare | 35
acoperis tip
terasa
C13 Popota cadre 612.38 P+M Pereti caramida, | 17 camere, 6 holuri, 2 vestiare, 2 68
acoperis tabla grupuri sanitare, stare
nesatisfacatoare: pardoseli
deteriorate, pereti cu tencuiala
cazuta, tavane deteriorate cu
urme de infiltratii, instalatie
electrica lipsa, finisaje deteriorate,
usi lipsa,
geamuri sparte
Cl4 Dormitor 1657.59 P Pereti caramida, | 4 dormitoare, 2 cancelarii, 2 68
acoperis tabla camere,
11 holuri, 6 spalatoare, 1 magazie,
5 grupuri sanitare, 3 verande
C15 Dormitor 1653.05 P Pereti caramida, | 4 dormitoare, 2 cancelarii, 2 68

acoperis tabla

camere,

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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NF. o Suprafata N Caracteristici Descriere Varsta
Destinatie ocupata . .
Corp Etaje constructive
-mp -
11 holuri, 6 spalatoare, 1 magazie,
5 grupuri sanitare, 3 verande
C16 | Corp 391.61 P+1 Pereti caramida, | parter: 13 camere, 4 holuri, 1 gr 68
administrativ acoperis tabla sanitar, 1 WC, 1 veranda, etaj: 10
camere, 2 holuri, 1 grup sanitar, 1
WC, stare buna
C17 Bloc scoala 327.15 P+1 Pereti caramida, | parter: 3 sali clasa, 2 camere, 2 68
acoperis tabla holuri, 1 casa scarii, 1 spalator, 3
gr
sanitare, etaj: 10 camere, 2 holuri,
1 grup sanitar, 1 WC, stare
nesatisfacatoare: pardoseli
deteriorate, pereti cu tencuiala
cazuta, tavane deteriorate cu
urme de infiltratii, instalatie
electrica lipsa, finisaje deteriorate,
usi lipsa,
geamuri sparte.
C18 Infirmerie 711.87 P Pereti caramida, | 19 camere, 6 holuri, 5 debarale, 5 68
acoperis tabla grupuri sanitare, 2 verande, stare
nesatisfacatoare
C19 | Baie-— 332.41 P Pereti caramida, | 10 68
Spalatorie acoperis tabla camere, 2 holuri, 3 grupuri
sanitare, 1 veranda, stare
nesatisfacatoare
C20 | Centrala 185.57 P Pereti caramida, | 1incapere, stare necunoscuta
termica acoperis tabla nesatisfacatoare
c21 Cladire 276.93 P Pereti caramida, | 3 incaperi, stare 35
drenajori acoperis placi nesatisfacatoare
azbociment
C22 Baraca metalica | 331.88 P Pereti tabla 1 incapere, stare nesatisfacatoare | 40
ondulata,
acoperis tabla
ondulata
C23 Post trafo 20.08 P Pereti caramida, | 2 incaperi, stare buna necunoscuta
acoperis tip
terasa
C24 | Simulator zbor 330.91 P Pereti caramida, | 1 hangar, 6 camere, 2 holuri, 1 gr 68
acoperis tabla sanitar, stare nesatisfacatoare
C25 Grup 92.69 P Pereti caramida, | 2 camere, 1 hol, stare 68
electrogen acoperis tip nesatisfacatoare
terasa
C26 Magazie 303.11 P Pereti tabla constructie demolata necunoscuta
materiale ondulats,
acoperis tabla
ondulata

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,
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N o Suprafata N Caracteristici Descriere Varsta
Destinatie ocupata . q
Corp -mp - Etaje constructive
TOTAL 10.106,60
26
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Figura 20 — Imagin imobil C10 - constructie Sala mese, P+S+M
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Figura 22 - Imagini imobil C14 - constructie Dormitor, cu parter
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Figura 23 — Imagini imobil C17 - Bloc scoald, P+1

Parcela C53 prezinta o suprafata construita de 378,44 mp. Constructia (C1) este dispusa izolat in cadrul
parcelei, avand functiunea de punct dirijare apropiata.

Regimul de Tnaltime este de parter (P).

Tabel 10 - Informatii privind Parcela C53

Nr. . Suprafata construita Grupa Descriere Varsta
Denumire L.
Corp -mp - destinatie
C1 Punct dirijare apropiata 378,44 CAS Constructie demolata 67

Tarla 40/1, Parcela N 182, Extravilan, comund Alexeni

Parcela N 182 se afla in partea de Sud a extravilanului comunei Alexeni, fiind in legatura directa cu
drumul national DN 2A prin drumul de exploatare De 184/1 si strada Baldoveni, aflate in partea de Nord
a amplasamentului.

Parcela N 182 prezinta o suprafata construitd de 181,80 mp, avdnd un numar total de 2 imobile.
Constructiile sunt dispuse pavilionar, avand functiuni diverse precum: cazare si anexe (grajd). Din punct
de vedere al materialelor de constructii sunt prezenti peretii de caramida, acoperirea realizandu-se in 2
modauri diferite: placi de azbociment si tigla. Regimul de Tnaltime este parter (P).
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Tabel 11 - Informatii privind Tarla 40/1, Parcela N 182

Suprafata L.
L. . Nr. Caracteristici . .
Nr. Corp Destinatie construita . ) Descriere Varsta
Etaje constructive
- mp -
Cc1 Dormitor 64,66 P Pereti caramida, fundatie din beton, | necunoscuta
acoperis tigla pereti din
caramida, fara
acoperis - ruina
C2 Grajd 117,14 P Pereti caramida, Constructie necunoscutd
acoperis placi demolata
azbociment
TOTAL 2 181,80
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2. Scenarii proiecte de dezvoltare regionala si optiuni de finantare
2.1 Propuneri pentru proiectul investitional - aeroport

Prezentul studiu de oportunitate este elaborat pentru fundamentarea deciziei de realizare a unei
concesiuni de bunuri proprietate publica in vederea realizarii unor investitii de dezvoltare a bunurilor
detinute de Consiliul Judetean lalomita in localitatea Alexeni, bunuri care anterior au servit functionalitatii
unui aerodrom, baza de aviatie.

Plecand de la functiunea anterioara a ansamblului de la Alexeni si de la propunerile venite din partea unor
investitori pentru realizarea unui aeroport de importanta regionald, in cadrul acestui capitol se va detalia
acest proiect, cu functiunile care vor fi vizate.

n varianta acestui scenariu de realizare a unui aeroport de importanta regional3, se vor propune si alte
doua proiecte investitionale ce vizeaza activitati conexe celor de operare aeroportuara. Aceaste propuneri
vin din considerentul utilizarii integrale a suprafetei de terensi pentru obtinerea unui randament maxim
al bunurilor concesionate din punctul de vedere al functionalitatii anterioare:

Proiectul de investitie include:
- constructie aeroport care sa functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri avand facilitate
pentru transport de marfa (cargo) si operatiuni de aviatie generala si de afaceri;
- Centru de instruire sintetica pentru piloti - simulator de zbor pentru aeronave tip Airbus A320;
- Hangar de mentenanta de nivel complex pentru aeronave si crearea centrului de pregatire
profesionala tehnico-ingineresc.

Traficul aerian a cunoscut in ultimele decenii o dezvoltare tot mai rapida, avionul incetand de multa vreme
sa mai constituie un mijloc de deplasare luxos si prohibitiv, fiind preferat tot mai mult pentru rapiditatea
si siguranta transportului, precum si pentru buna organizare si derulare a traficului, pentru confortul si
rapiditatea zborurilor. Societatea moderna nu mai poate fi azi conceputa fara aeroporturi si transporturile
aeriene, fie ele de pasageri, de marfuri sau speciale.

Pentru ca un stat s3 se dezvolte economic, este necesar un sistem de transport performant si bine
organizat. Dezvoltarea economica este un indicator al civilizatiei. Traficul aerian a cunoscut ritmul cel mai
alert de dezvoltare in ultimele decenii, vitezele cu care se zboara fac ca distante care altadata se
parcurgeau in cateva saptamani sa fie acum realizate Tn cateva ore. Prin urmare existenta unui sector al
transporturilor dezvoltat duce inevitabil spre cresterea economica si implicit spre cresterea nivelului de
trai si a gradului de civilizatie al populatiei.

Pornind de la necesitatea dezvoltarii infrastructurii de comunicatie pe arterele principale regionale si
europene, a integrarii zonei in care sunt amplasate bunurile de la Alexeni in sistemul global al fluxurilor,
valorificand tehnologia de avangarda si tendintele moderne de dezvoltare a nodurilor de comunicatie,
propunerea de concesionare de fata isi propune conturarea fundamentelor teoretice si conceptuale ale
unei propuneri arhitecturale destinate eficientizarii fluxurilor de célatori. in perioada actuald mixul intre
aviatie si business reprezinta una dintre cele mai importante ingrediente ale cresterii afacerilor deoarece
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timpul a devenit cea mai importanta resursa a fiecarui om de afaceri. Prin aviatie se economisste timp,
bani si energie.

Prin dezvoltarea unui aeroport la Alexeni, apare posibilitatea sa se utilizeze aviatia generald pentru
afaceri, cat si pentru petrecerea timpului liber. Activitatea aeroportuara va fi sustinuta prin dezvoltarea
celorlalte doua componente care vin sa sustina activitatile de instruire a pilotilor, activitatile de
mentenanta a aeronavelor precum si instruirea personalului ingineresc si mecanic implicat in mentenanta
aeronavelor.

Scenariul in jurul caruia se dezvolta proiectul il reprezinta necesitatea construirii unui nou aeroport in zona
oraselor Urziceni si Slobozia, care sa preia in conditii optime volumul de trafic preconizat in viitor.

Realizarea unui aeroport operational reprezinta cea mai buna optiune pentru realizarea de venituri mari.
Totodata, activitatile comerciale care se desfasoara pe un aeroport cu trafic de pasageri se constituie in
surse importante de venit pentru noul proiect de dezvoltare. Astfel de activitati comerciale (inchiriere
pentru spatii comerciale in cadrul aeroportului) generatoare de venit reprezentative in cadrul unui
aeroport de pasageri nu se pot realiza pe un aeroport de tip cargo, unde nu exista un flux de persoane.
Centru de instruire si centru de mentenenta vor fi de asemenea generatoare de venituri.

Proiectul de dezvoltare considerat cel mai oportun in vederea concesionarii bunurilor de la Alexeni
presupune reabilitarea fostului Aerodrom de la Alexeni in vederea constructiei unui aeroport care sa
functioneze ca aeroport comercial pentru pasageri avand facilitate pentru transport de marfa (cargo) si
operatiuni de aviatie generala si de afaceri. Centrul de instruire sintetica pentru piloti si hangarul de
mentenata de nivel complex pentru aeronave si centrul de pregatire tehnico-ingineresc care vin in
completarea proiectului aeroportuar vor pune bazele unui centru important din punctul de vedere al
transportului aerian si aeronauticii la nivel european.

Tarile europene ar fi destinatia principala a zborurilor de pasageri din Alexeni dar si alte destinatii pot fi
de asemenea explorate. Intr-un studiu anterior pentru fundamentarea unui aeroport la Alexeni realizat in
urma cu mai bine de 5 ani s-a estimat un trafic de pana la 1,5 mil pasageri. La ora actuald, data fiind
cresterea exponentiald a numarului de pasageri (dublarea acestuia in 2018 de la nivelul Tnregistrat in
2014), consideram o posibilitate de crestere a traficului pe viitorul aerop Alexeni la 2,5 mil pasageri/an,
cu posibilitatea de crestere in viitor pana la o capacitate de 4 milioane de pasageri/an. Proiectarea
aeroportului intr-o prima etapa initial se va face pentru a permite operarea cu aeronavele tipul Boeing
familia 737 si AIRBUS familia A320 care sunt in mod normal utilizate de companiile aeriene low-cost.

Proiectul investitional 1si propune si sublinierea caracterului polifunctional al aeroportului, ca nod de
comunicatie si generator de urbanitate. Totodatd, prin includerea celorlalte doua componente sunt
reliefate tendintele actuale de dezvoltare spre autosustenabilitate, ale activitatii aeroportuare.

Demersul initiat de Consiliul Judetean lalomita serveste determinarii si sintetizarii premizelor teoretice
care preceda realizarii unui aeroport propus la Alexeni.

Analiza contextului national si local a activitatii aeroportuare din tara si internationale a condus
autoritatea publica catre initierea unei propuneri de concesionare a activelor de la Alexeni in vederea
dezvoltarii unui aeroport.
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Propunerea dezvoltarii unui aeroport de importanta regionala include doua aspecte: aderarea la spatiul
de libera-circulatie Schengen si criza aeroportului contemporan, ca efect al aderarii (in cazul particular al
Romaniei) si al cresterii exponentiale a traficului aerian n ultimii ani. Spatiul Schengen reprezinta o zona
de miscare libera, unde controalele la frontierele interne ale statelor membre au fost eliminate si a fost
creata o singura frontiera externa, unde controalele se desfasoara conform unui set de reguli unanim
acceptate. Astfel, este necesara modernizarea dotarilor existente sau construirea de noi dotari de
frontiera pentru a separa fluxurile Schengen de cele Non-Schengen. Criza aeroportului contemporan are
doua componente: o componenta legislativa specifica regiunii noastre, care cere adecvarea spatiilor de
frontiera la noile acorduri internationale si o componenta naturala care consta in nevoia de extindere
permanenta a aeroportului ca urmare a cresterii traficului aerian. Este cazul aeroportului Henri Coanda
cu o capacitate depasita, in ciuda faptului ca aeroportul a fost extins cu un nou terminal la nivelul anului
2012. Aeroportul Alexeni ar servi preludrii traficului excendetar de pe acesta.

Dezvoltarea unui nou aeroport la Alexeni a urmaritt analiza cresterii traficului aerian n raport cu
capacitatea de preluare a acestei cresteri de aeroporturile care deservesc zona de sud.

Zona de studiu a fost si este in continuare parte a Axei Traditionale (Istambul si Europa Centrala) dintre
Europa Centrala si Asia Mica. Contextul particular al amplasamentului, din perspectiva evolutiei istorice
a cadilor de comunicatie Tn Europa de sud-est, este dat de legatura creata intre Europa Centrala si zona
Asiei Mici, prin intermediul Axei Traditionale. Continuitatea in ceea ce priveste dezvoltarea acestei axe
este relevata de aparitia, existenta si dezvoltarea continua a mijloacelor de transport care au materializat
in timp relatia dintre celedoua continente.

Totodata, pozitionarea pe coridorul IX pan-european (coridor Helsinki) care face legatura intre Marea
Baltica (Helsinki) si Adrianopol si la intersectia dintre coridoarele IV si VII, plaseaza zona Alexeni in aria de
dezvoltare a retelelor europene de transport.

De asemenea, cerinta vine si urmare extinderii aeroportului din Istanbul (aeroport nou, dat in folosinta
aprilie 2019), cu scopul de a justifica oportunitatea realizarii unui nou nod de infrastructura aeriana
sudul Romaniei, cu rol de pol regional si de poarta intre Orient si Occident.

in
in
Pornind de la specificul amplasamentului, acela de a fiintr-o zona de interes strategic din punct de vedere
al cdilor de comunicatie in Europa de sud-est, al evolutiei coridoarelor pan-europene si constientizand

existenta crizei de extindere si modernizare a aeroporturilor contemporane, propunerea care a venit din
partea investitorilor a fost cea de dezvoltare a unui aeroport in judetul lalomita.

Orice proiect nou de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare creste repede, iar capacitatea de tranzit de
marfuri si de persoane nu pare sa tina pasul. Un aeroport nou in sudul tarii este o investitie strategica. Si
mai must, realizarea unei centru pentru servicii de mentenantd de intretinere si reparatii aeronave poate
da un plus de atractivitate unui aeroport nou prin siguranta conferitd operatorilor aerieni de existenta

unui spatiu adecvat de intretinere si reparatii de avioane deschis tuturor.

Cu tote ca existd planuri de extindere a aeroportului Henri Coanda (Otopeni) si de reluare a traficului
aerian comercial pe aeroportul Aurel Vlaicu (Baneasa), durata si costul proiectelor propuse la Alexeni ar
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putea raspunde mai bine nevoilor imediate ale Capitalei si nu se intrevede niciu conflict cu proiectul unui
aeroport nou.

in prezent existd o taxa si un timp de asteptare de pand la citeva ore pentru trecerea din zona
aeroportuara a aeroportului Henri Coanda (Otopeni) spre statia de mentenanta. Aeroportul Baneasa
considera ca veniturile din aceasta taxa, poate cateva zeci de mii de euro anual, sunt importante.
Specialisti Tn domeniul aeronautic cred ca s-ar putea castiga milioane de euro din cresterea activitatii
aeroportuare.

Elaboratorul prezentului studiu consider ca recuperarea functionalitatii aeroportului din Alexeni poate fi
un proiect cu impact pozitiv major, atat pentru Compania Nationala Aeroporturi Bucuresti, cat si pentru
autoritatile judetene.

Pentru activitatea aeroportuara, mentenanta aeronavelor este un domeniu principal de competenta si se
impune sa se ofere pachete de lucrari mai multor operatori aerieni cu flote mai mici sau mai mari, dintre
care unii operatori aerieni zboara pana in Romania special pentru a veni sa beneficieze de aceste servicii.
Contractele Airbus, constituie o oportunitate care se impune sa fie dezvoltata. Hangarul de mentenanta
complexa ar oferi premise favorabile in acest sens.

2.1 Proiect de dezvoltare regionala

2.1.1 Proiect de dezvoltare aeroport de importanta regionala Alexeni

Caracteristica aeroporturilor regionale este ca deservesc in cea mai mare parte operatori low-cost si curse
charter din Romania si tarile vecine. in Master Planul General de Transport al Romaniei, proiectele pentru
sectorul aerian au urmarit proiectele de investitii Tn infrastructura aeroportuara: cai de rulare, platforme
de stationare, piste de iTmbarcare-debarcare, terminale de pasageri si marfuri.

Proiectul necesitd operationalizare prin reabilitarea fondului existent si investitii in constructii noi.
Principalele activitati desfasurate in pentru proiectarea, constructia si operationalizarea aeroportului
constau in:

e Proiectare, consultanta, avizare si certificare;

e Reabilitare si modernizare pista si cdi de rulare existente;

e Constructie terminal de pasageri;

e Constructie terminal cargo;

e Turn de control si sisteme aferente;

e Echipamente si utilaje aeroport;

e Constructie cladiri administrative pentru aeroport si operatori;

e Parcari auto;

e  Depozite de combustibil;

e Centrala electrica, Modernizare si adaptare alimentare si distributie energie electrica;

e Autorizarea aeroportului de catre AACR;

e Statie de epurare a apelor si canal deversare in raul lalomita.
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Aeroportul poate fi realizat astfel incat sa asigure zboruri interne si internationale si zboruri de marfa cu
aeronave de capacitate medie. Pentru operarea avioane de tipul Boeing familia 737 si AIRBUS familia
A320, dimensiunile deja existente ale pistei sunt suficiente, fiind necesara evaluarea acesteia pentru
determinarea capacitatii portante si ulterior decizia asupra gradului de consolidare a pistei.

Pista si calea de rulare deja existente pot fi reabilitate si utilizate pentru dezvoltarea unui aeroport
operational la Alexeni care sa preia traficul foarte ridicat de pe Aeroportul International Henri Coanda
Bucuresti, pentru avioane de dimensiuni mici si medii. Aceasta presupune si investitii in reabilitarea pistei
existente si constructia unor cladiri la standardele actuale.

Noul aeroport de la Alexeni va utiliza tehnologii ecologice pentru a asigura calitatea mediului interior si
exterior, va gestiona judicios resursele naturale si va promova generarea de energie curata necesara
functionarii terminalelor de pasageri si marfuri.

Design-ul aeroportului arhitectural se va adapta cerintelor impuse de evolutia tehnologica in domeniul
aeronauticii. De asemenea, cresterea permanenta a traficului aerian impune programului un grad mare
de flexibilitate Tn ceea ce priveste structurarea spatiilor si posibilitatea de extindere in timp. Proiectul
noului aeroport va trebui sa gaseasca modalitatile prin care sa ilustreze aceasta flexibilitate impusa de
cerintele moderne.

Starea suprafetelor de beton si structurii granulare de sustinere a pistei trebuie sa fie investigate pentru
a determina gradul de deteriorare si capacitatea de incarcare disponibila curenta. Reteaua de cdi de rulare
existenta la Alexeni a fost construita pentru scopuri militare, fiind folosite dale de beton. Caile de rulare
existente vor fi doar partial necesare pentru operatiunile comerciale, dar anumite portiuni pot fi utilizate
in mod avantajos daca sunt modificate pentru deservirea terminalului de marfa (cargo), zonei de aviatie
generala si platformei de intretinerea aeronavelor. Zonele laterale si de apropiere din nord-estul si sud-
vestul pistei de decolare-aterizare sunt aparent libere de orice obstacole care ar putea afecta siguranta
zborului.

Este necesara conectarea aeroportului cu drumul national 2A si cu gara de cale ferata, in prezent
detafectata.

Componentele obligatoriu a fi realizate pentru asigurarea operationalitatii aeroportului sunt:

» Suprafata de miscare aeroportuara (DP, canalizare pluviald, drenaje, marcaje, consolidari,
constructii aferente)

Terminal pasageri si office pentru personalul aeroportului

Turn control

Remiza pompieri si utilaje aeroportuare

Cladire energetica (Uzina electrica + Centrala termica)

Gospodarie de apa (incendiu + potabila)

Statie epurare monobloc

Parcare auto — 500 locuri si drum de incinta

Drum perimetral

VVYVYVYYVYVYY
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> Retele incintd (alimentare cu apa, hidranti exteriori, iluminat, alimentare cu energie electrica, TC)
» Cabina control acces

Proiectul aeroportului Alexeni
Arhitectura propusa pentru pista de decolare-aterizare si intreaga zona de operatiuni aeriene se bazeaza
pe utilizarea pistei, zonelor laterale si de apropiere existente. Se are in vedere restaurarea si modernizarea
sistemului existent de drenaj. Nivelul de reconstruire structurald a aeroportului va fi stabilit in urma unor
teste si studii corespunzatoare.

Constructie drum tehnologic perimetral si gard perimetral

Lucrarile pentru asigurarea limitei de proprietate a aeroportului constau in construirea unui gard care sa
corespunda normelor aeronautice in vigoare. Va fi dezafectat gardul existent aflat intr-o stare de
degradare si va fi realizat un gard nou din panouri de plasa metalicd cu Tnaltimea de 2,5 m de la cota
terenului sistematizat, la coronament, pe care se va monta sarma lamata galvanizata. Plasa metalica se
va fixa prin intermediul stalpilor metalici pe o fundatie continua din beton armat clasa C16/20.

Fundatia continua a gardului va avea o latime de 30 cm si o inaltime de 70 cm, dintre care 40 cm vor
reprezenta adancimea de fundare. Pentru pozarea cablurilor necesare sistemului de supraveghere
perimetral, fundatia va fi prevazuta cu tubulatura incastrata, iar la intervale de aproximativ 50 m se vor
amenaja doze de tragere.

Drumul perimetral de securitate se va realiza pe toata limita de proprietate rezultata in urma amplasarii
tuturor obiectivelor proiectate, in conformitate cu solutiile tehnice care vor fi prevazute in proiectul
tehnic.

Drumul perimetral va avea o latime portanta de 3,5 m si va fi incadrat de acostamente de 0,5 m latime pe
fiecare parte. La intervale de cca. 200 - 250 m (in functie de vizibilitate), drumul perimetral va fi prevazut
cu platforme de incrucisare de forma trapezoidala cu latura mica de 5 m sau 25 m si latura mare de 45 m
si doud pene de racordare de 10 m fiecare.

Exemplificativ, structura rutiera va avea urmatoarea stratificare:

- 4 cm beton asfaltic tip BA16

- 6.cm beton asfaltic tip BAD 20

- 15 cm piatra sparta

- 30 cm fundatie din balast

- 20 cm strat de forma din balast 100 % - strat drenant

Sistem de supraveghere perimetral

Se recomanda pentru protectia aviatiei civile internationale si a facilitatilor sale ca imprejmuirea sa
fie iluminata la un nivel minim indispensabil, in special la punctele de acces in zona gardului sau barierei,
zona de pe sol precum si monitorizarea acestuia.
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Sistemul de supraveghere perimetral se va face cu camere de luat vederi fixe, mobile, bariere optice
(emitator - receptor) .

Camerele de luat vederi fixe se vor poza la distanta de 90 m una de cealalta.

Camerele de luat vederi mobile se vor amplasa in zonele de maxima siguranta.

lluminatul perimetral de descurajare cu nivelul de iluminare min. 10 Ix se va executa cu corpuri de iluminat
amplasate pe stalpi si se vor alimenta din cele trei posturi de transformare aferente. Cele trei posturi de
alimentare se vor conecta prin cablu de medie tensiune din uzina electrica

Atat retelele de joasa tensiune cat si cele de medie tensiune se vor poza ingropate conform normativului
NTE-007/00/08.

Pista de decolare-aterizare propusa include pista propriu zisa din beton cu dimensiunile de 2.500 x 45 m
si acostamente simetrice de 7,50 m rezultand o latime totald de 60 m. Pista existenta are lungimea de
2.500 m si latimea de 80 m, ceea ce permite trecerea fara dificultate la noile dimensiuni. Pista este
prevazuta cu 60 m stop-way si 200 m clear-way la ambele capete. Aceste conditii ofera pilotilor
posibilitatea utilizarii unei lungimi mai mari de pista la decolare si de asemenea asigura flexibilitate in
operarea aeroportului. intr-o prima faza de dezvoltare a aeroportului pista va fi extinsd la 3100 m.

Este necesara ranforsarea suprafetei pistei pentru a permite traficul aeronavelor de dimensiuni medii. Tn
momentul de fatd acestea nu sunt admisibile pentru operare pe pista de la Alexeni. Conditia admisibilitatii
avioanelor este: ACN < PCN. CAN pentru familia de avioane B737 este 37 iar pentru A320 este 40. Putem
concluziona ca structura aeroportuarda de stationare, aterizare-decolare si cea a cailor de rulare a
aeronavelor nu corespunde traficului aeronavelor din clasa B737 si A320 pentru care este proiectat noul
aeroport, fiind necesare actiuni de reabilitare acestora.

Se propune o cale de rulare perpendiculara pe pista, pentru a conecta pista cu platforma de parcare
aeronave.

Volumul de trafic estimat maxim estimat este de 2,5 milioane de pasageri / an. Pentru a face fata acestui
volum de trafic, cladirea terminalului este calculata pentru 800 de pasageri / ora de varf, rezultdnd un
necesar de doua nivele pe un spatiu de constructie brut de 24.614 m? .,

Dezvoltarea propusd pentru zona terminalului de marfuri (cargo) incluzand cladirea si platforma de
parcare aeronave are in vedere asigurarea unui plan de operare in crestere de la 2.500 tone de marfa
fncdrcata in primul an pana la 5.000 tone de marfa incarcata in anul 10 de operare. Se propune construirea
unei cladiri cu suprafata de 3.200 m2.

n anexa 1 sunt prezentate o serie de schite pentru un posibil design al viitorului aeroport de la Alexeni.

Aviatia generala si de afaceri sunt unele dintre activitatile principale ale unui aeroport cu caracteristici ca
ale celui de la Alexeni. O suprafata de 4 ha este prevazuta a fi folosita pentru dezvoltarea acestor activitati.
Propunerea include si alte facilitati necesare cum ar fi Turnul de Control, Remiza de Pompieri, Depozitul
de Combustibil, depozite si ateliere de lucru.
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Caracteristicile principale ale componentelor aeroportului
Suprafata de miscare aeroportuard

Pista de decolare aterizare:
- capacitatea portantd minim PCN = 65 R/D/W/T;
- dimensionata si realizata astfel incat sa poata permita decolarea aterizarea avioanelor din clasa
mediu curier de tipul Boeing familia 737 si AIRBUS familia A320;
- safindeplineasca conditiile de certificare in categoria 4D / I C;
- sarespecte profilurile impuse de regulamentele aeronautice;
- sa poata fi utilizata Tn conditii meteo specifice zonei.

Calea de rulare Alfa
- capacitatea portantda minim PCN = 65 R/D/W/T;
- dimensionata si realizata astfel incat sa poata permita rularea catre platforma de imbarcare
debarcare a avioanelor din clasa mediu curier de tipul Boeing familia 737 si AIRBUS familia A320;
- sarespecte profilurile impuse de regulamentele aeronautice;
- sa poata fi utilizata in conditii meteo specifice zonei.

Platforma de stationare
Suprafata de stationare va fi astfel dimensionata si realizata incat sa asigure conditii corespunzatoare
pentru:

- Tmbarcarea/debarcarea pasagerilor — 4 porti de plecare + 4 pozitii de imbarcare/debarcare prin

|ll

transport cu autobuzul “in larg”,

- stationarea aeronavelor;

- degivrarea aeronavelor;

- manevrarea a 2 avioane din clasa mediu curier si doua avioane din clasa scurt curier.

Suprafata de stationare va fi amplasata astfel incat sa permita extinderea ei, odata cu cresterea traficului.

Instalatiile de balizaj si iluminare

Pista de aterizare-decolare v {i calea de rulare Alfa vor fi echipate cu instalatii de balizaj.
Instalatia de iluminat pentru platforma este prevazuta cu stalpi de iluminat echipati cuproiectoare cu
tehnologie LED

Infrastructura suprafetelor de miscare
Dimensionarea sistemului rutier aeroportuar va fi realizata conform ‘Normativului de proiectare pentru
structurile rutiere rigide aeroportuare NP — 034 - 99. FAA Advisory Circular AC 150 / 5320 — 6C. Ca date
de pornire a calculului vor fi:

- avionul de calcul B 737-900 ER cod ,,D” cu numar de clasificare ACN =91/36 RDW;

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 69



T

GETraS)) =

EN =L -
- studiul geotehnic al terenului din zona.

Daca va fi necesara imbunatatirea capacitatii portate a terenului de fundatie pana la min.50-75 MN/ mc.,

aceasta se va executa cu tehnologiile cele mai adecvate structurii terenului destinat aeroportului.

Terminalul de pasageri, spatiile administrative si tehnice

Terminalul de pasageri

Terminalul pe pasageri pentru viitorul aeroport de la Alexeni trebuie sa asigure procesarea pasagerilor si
a aeronavelor la nivelul de varf, maxim pe ora, prognozat 800 pasageri pe ora de varf.

Terminalul trebuie sa fie dotat minim cu urmatoarele facilitati:

- spatii publice pentru zona de plecari;

- ghisee de check-in;

- automate de self check-in;

- spatii publice pentru zona de sosiri;

- spatii pentru procesarea bagajelor de cala pentru toate tipurile de dimensiuni acceptate de
companiile aeriene;

- spatii pentru procesarea bagajelor de mana;

- spatii pentru controlul pasagerilor;

- spatii pentru controlul personalului aeroportuar precum si al companiilor care fsi desfasoara
activitatea in perimetrul aeroportuar;

- spatii pentru preluarea bagajelor de cala de catre pasagerii sositi;

- cabinet medical;

- grupuri sanitare;

- salon oficial;

- salon oficial dedicat celor cu bilete business;

- spatii cu destinatia” Mama si copilul”;

- spatii in folosinta structurilor AT cu toate dotarile legale;

- spatii destinate Politiei de Frontier3;

- spatii destinate Vamii atat in zona de plecari cat si in cea de sosiri;

- spatii destinate Politiei in zonele publice.

Spatiile administrative
- spatii destinate birourilor angajatilor aeroportului;
- sala de sedinte;
- sala destinata sedintelor operative sau comitetelor de urgenta in conformitate cu legislatia
existenta;
- spatii destinate birourilor companiilor care vor opera pe aeroport (minimum 10 spatii cu aceasta
destinatie).
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Spatii comerciale
- cel putin cate un bar si un restaurant in zona publica de plecari;
- spatii cu destinatia rent a car;
- spatii pentru ziare si carti;
- spatii pentru schimb valutar, suveniruri, etc.

Spatii tehnice
- spatii cu destinatii tehnice: electrice, termice, apa, supraveghere, etc.

Turn de control

Amplasarea acestui obiectiv pe teren va tine cont de accesul facil al autospecialelor in caz de interventie,
de vizibilitatea controlorilor de trafic aerian si de planul de obstacolare.

Turnul de control va trebui dimensionat pentru a cuprinde si serviciul PNA/CNS si serviciul meteorologic
de aeroport.

Remiza pompieri si utilaje aeroportuare

Constructia destinata remizei pompieri si garajul destinat autovehiculelor speciale precum si anexa cu
spatiile tehnice si administrative care le deservesc va fi alcatuita din doua corpuri. Corpul principal, va
asigura gararea a trei autovehicule pentru pompieri si patru autovehicule speciale destinate serviciilor de
administratie specifice functiunii aeroportuare.

Cladire energeticd
Functiunea cladirii: constructie industriala cu flux tehnologic — anexa pentru instalatii (centrala termica si
uzina electrica).

Uzina electricd
Din punct de vedere functional va fi impartita in doua: zona de joasa tensiune si zona de medie tensiune.

Centrala termica

Aceasta va cuprinde: incdpere pentru trei cazane, magazie piese schimb, grup sanitar cu dus.

Pentru preluarea eventualelor ape accidentale vor fi amplasate sifoane in pardoseala.

Accesul la centrala termica se face din exterior.

Suprafata vitrata a centralei termice este raportata la volumul interior al acesteia, si va fi corespunzatoare
prevederilor normativelor in vigoare ( 5 % din volum).

Pardoseala va fi protejata antiscanteie cu rasini epoxidice aplicate pe un strat de beton sclivisit.
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n situatia Tn care se va lua in consideratie si utilizarea energiilor regenerabile utilizandu-se pompe de
caldura sau panouri solare se va avea in vedere utilizarea acestora la: Terminalul de pasageri si Turnul de
control.

in functie de destinatie incilzirea spatiilor se va realiza cu radiatoare de tip panou sau cu
ventiloconvectoare.

Agentul termic apa calda va fi produs in centrala termica proprie cu functionare pe gaz metan. De
asemenea, centrala termica va produce si apa caldda menajera necesara cu ajutorul unui boiler cu doua
serpentine ce este cuplat si la o instalatie solara.

Apa racita va fi produsa cu ajutorul chillerelor.

Atat centrala termica, cat si instalatia de preparare apa racita vor asigura inclusiv agentul termic necesar
alimentarii bateriilor de incalzire/racire ale centralelor de tratare a aerului.

Gospodadria de apd (incendiu si potabild)

Pentru necesitatile Aeroportului sunt necesare:

1. Rezervor apa incendiu dimensionat in conformitate cu reglementarile in vigoare. Rezervorul va fi o
constructie Tngropata in teren prevazut cu statie de pompare si hidrofor.

2. Rezervor de apa 100.000 mcubi + camera de vane, pompe avand urmatoarele caracteristici tehnico-
functionale.

3. Cabina put forat

Statie epurare monobloc

Statia va fi compusa din:

1. Cheson din beton armat cu diametrul interior de 3,00 m si indltimea de 7,0m
2. Platforma din beton armat pentru amplasarea statiei

3. Bazin de omogenizare

4. Bazin dezinfectie

Parcare auto si drum de incintd
Se va avea in vedere amenajarea unei parcari auto cu o capacitate minima de 500 de locuri si a drumului
intern pentru legaturi intre obiectivele aeroportului.

Drum perimetral
Se va amenaja un drum perimetral, [atime de 3,5 ml asfaltat, destinat lucrarilor de interventii si intretinere.

Retele incinta (alimentare cu apd, hidranti exteriori, iluminat, alimentare cu energie electricd, TC)
Se vor realiza retelele de ap3, gaz, canalizare, energie electrica din incinta aeroportului
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Cabina control acces

Dimensionarea acestora trebuie s3 aiba in vedere posibilitatea controlarii angajatilor aeroportului si/sau

ai companiilor care au acces in perimetrul aeroportuar dar si a echipamentele care intra in zona. Trebuiesc

verificate produsele de catering, materialele si in general tot ce patrunde in perimetrul aeroportuar.

Terminalul de pasageri

Terminalul de pasageri sosiri/plecari propus este destinat asigurarii transferului pasagerilor si bagajelor la

sosirea in tara, si la plecarea din tara in conditiile extinderii traficului international de pasageri, cat si
extinderii traficului intern. Este o constructie care se propune a se dezvolta de 3 nivele.

Acest transfer este insotit de un numar de operatii (control pasageri si bagaje, control de siguranta,
sanitar, de pasapoarte) care difera dupa destinatia sau provenienta pasagerilor si tipul traficului.

Pentru fluxul sosiri se va urmari rezolvarea urmatoarelor cerinte functionale:

>

>

Y

A\

Separarea fluxurilor de procesare a pasagerilor pentru sosiri internationale si interne —in
vederea operarii simultane.

Asigurarea spatiilor necesare pentru organele de control: politia de frontiera, sanatate, spatii
care terbuie sa fie prezente in terminal pentru verificarea pasagerilor

Spatii pentru verificarea pasagerilor la tranzit si la sosiri interne.

Asigurarea spatiilor necesare pentru personalul de deservire a aerogarii noi propuse.
Asigurarea spatiilor de servicii oferite pasagerilor, spatii comerciale, grupuri sanitare cu
posibilitatea desfasurarii unui spatiu pentru mama si copilul, birou informatii turistice, schimb
valutar, agentii de inchiriere masini si chemare taxi, telefoane, carucioare de bagaje.
Asigurarea spatiilor tehnice necesare pentru buna functionare a aerogarii si crearea
conditiilor optime pentru confortul pasagerilor si a celor care-si desfasoara activitatea aici.

Zona propusa pentru sosiri va avea urmatoarele grupari de incaperi, in functie de destinatia acestora
pentru a corespunde cerintelor functionale enumerate mai sus:

>

YV V V V

A\

zonele de acces (in aerogara, si dinspre pista)

hol pentru public cu zona de asteptare

holul pentru controlul documentelor de calatorie si inaintea intrarii in tara

spatii comerciale si alimentatie publica

grupuri sanitare (grupuri sanitare si pentru persoane cu dizabilitati locomotorii, spatii pentru
mama si copilul)

camere tehnice pentru tablouri electrice, telefonie, televiziune cu circuit inchis, curenti slabi,
hidrofor, etc.

scari de acces si lifturi pentru public (inclusiv pentru deplasarea persoanelor cu handicap
locomotor) intre parter si etaj, in plus sunt prevdzute scari pentru persoanlul aeroportului
pentru accesul intre parter si eta;.

Pentru fluxul de plecari, din punct de vedere functional s-au urmarit rezolvarea urmatoarelor cerinte:
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>

>

Separarea fluxurilor de procesare a pasagerilor pentru plecari internationale si interne — in
vederea operarii simultane

Asigurarea spatiilor necesare pentru organele de control: politia de frontiera, sanatate, spatii
care trebuie sa fie prezente in aerogara pentru verificarea pasagerilor

Asigurarea spatiilor necesare pentru personalul de deservire a aerogarii propuse, pentru
fluxul plecari

Asigurarea spatiilor de servicii oferite pasagerilor, spatii comerciale, grupuri sanitare, (pe sexe
si pentru persoanele cu mobilitate redusa) spatiu pentru mama si copilul, birou informatii,
schimb valutar, agentii companii aeriene, carucioare de bagaje

Asigurarea spatiilor tehnice necesare pentru buna functionare a zonei plecari si crearea
conditiilor optime pentru confortul pasagerilor si a celor care-si desfasoara activitatea aici.

Zona propusa pentru plecari va avea urmatoarele grupari de incaperi, in functie de destinatia acestora
pentru a corespunde cerintelor functionale enumerate mai sus:

>

YV V VYV VY Y

A\

Zonele de acces (in aerogara, si spre pista)

Hol pentru public cu zona de asteptare si check-in

Holul pentru controlul documentelor de calatorie inaintea iesirii din tara

Holuri de regrupare in zona aflata sub control (zona sterila) pentru cei care pleaca din tara
Spatii de asteptare n zona aflata sub control (separat pentru VIP si clasa business)

Spatii comerciale si alimentatie publica

Grupuri sanitare (grupuri sanitare si pentru persoane cu mobilitate redusa)

Camere tehnice pentru tablouri electrice, telefonie, televiziune cu circuit inchis curenti slabi
etc.

Scdri de acces pentru public inter parter si etaj, lifturi pentru deplasarea persoanelor cu
handicap locomotor (intre parter si etaj), si scari pentru personalul aeroportului intre parter
si etaj.

Instalatii de ventilare si climatizare

Pentru realizarea microclimatului interior atat in timpul verii, cat si iarna, holurile vor fi deservite de

agregate de aer conditionat cu recuperare avand functionare independenta pentru fiecare spatiu. Aceste

centrale vor asigura totodata si aerul proaspat necesar din punct de vedere fiziologic. Celelalte spatii vor

fi climatizate cu ajutorul ventiloconvectoarelor, aerul primar fiind preparat de centrale de tratare a aerului

special prevazute n acest scop. Camerele cu destinatie tehnologica (ex. Camera UPS) se vor climatiza cu

aparate de climatizare profesionale in detenta directa. Pentru grupurile sanitare se vor realiza instalatii

de ventilare mecanica ce vor asigura evacuarea mirosurilor si a umiditatii.

Instalatii sanitare si instalatii de combatere a incendiilor
Alimentarea cu aparece se va face din reteaua exterioara de apa potabila prin bransamente din polietilena
de Tnalta densitate PEHD.
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Alimentarea cu apa calda menajera se va face de la instalatia de preparare a apei calde menajere din
centrala termica.
Din instalatia de apa rece se alimenteaza si instalatia de preparare a apei calde menajere.

Instalatii interioare de canalizare menajerda
Canalizarea apelor uzate de la grupurile sanitare se va face prin conducte de legatura, coloane si
colectoare orizontale din tuburi de polipropilena ignifugata.

Instalatia pentru iluminatul general normal se va executa cu corpuri pozate aparent sau incastrate.
Circuitele de alimentare la corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri electrice rezistente la foc.
Toate tablourile electrice de distributie vor fi prevazute cu circuite disponibile de rezerva minim 20% din
numarul circuitelor active.

Se vor prevedea instalatii interioare de stingere incendii cu hidranti interiori si cu sprinklere

Timpul teoretic de actionare a instalatiei de hidranti interiori este de 60 de minute.

n cladirea aerogirii se va prevedea o instalatie automata de stingere cu sprinklere, ce va fi realizata in
sistem apa-apa. Instalatia automata de sprinklere va fi controlata prin intermediul unor aparate (supape)
de control si semnalizare (ACS), pentru fiecare sector de sprinklere, amplasate in camerele tehnice de
sprinklere. Camera tehnica sprinklere este o incdpere care nu prezinta pericol de incendiu si are acces
dinspre exterior.

Terminalul de pasageri este conceput pentru primul an de operare la un flux de pana in 300.000 pasageri,

respectiv a procesa un flux de 800 pasageri /ord de varf. In viitor se poate ajunge la un maximum de 2,5
milioane de pasageri in anii care urmeaza cuprinde urmatoarele suprafete exprimate in m?:

Tabel 12 - Suprafete aeroport terminal pasageri

Suprafete nete in m?
Zona terminal International | Intern/ | General | Total Nivel Observatii
domestic

PLECARI 2881 1410 450 4741

Hol plecari 600 300 0 900 3

Puncte check-in electronic | 80 0 0 80 3 Servesc
international
si domestic
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Suprafete nete in m?
Zona terminal International | Intern/ | General | Total Nivel Observatii
domestic
Contoare check- 380 190 0 570 3 10
in+Centuri+Zona de coada international,
5 domestic
Control de securitate 216 108 0 324 2 2 pozitii
international,
2 pozitii
pentru
domestic, 2
camere
cdutare
Pozitii de control a 24 0 0 24 2 4 pozitii
pasapoartelor
Zona de coada a control a 72 0 0 72 2
pasapoartelor
Sala asteptare porti/gates 360 288 0 648 2 300 locuri
international,
200 locuri
domestic
Unitati de control porti 36 36 0 72 2 2 unitati
international,
2 unitati
domestic
Bar/Restaurant/Café post- | 360 120 0 380 2 100 locuri
securitate international,
50 locuri
domestic
Sala asteptare linii aeriene | 72 54 0 126 2 Ptr utilizarea
VIP liniilor
aeriene
Sala asteptare VIP 225 72 0 297 2 Ptr utilizare
autoritati autoritati
Magazine si stand-uri duty | 216 72 0 288 2 Fara duty
free free ptr
zboruri
doemstice,
doar
magazine de
presa si
cadouri
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Suprafete nete in m?
Zona terminal International | Intern/ | General | Total Nivel Observatii
domestic
Spatiu public pentru 0 0 288 288 3 Optiuni de
alimentare stat pe
scaune sau in
picioare
Spatiu deschis pentru 0 0 144 144 3 Chiriasi
inchirieri
Informatii public 0 0 18 18 3 Atat pentru
international
cat si pentru
domestic
Banda pentru plecari 340 170 0 510 3 La exterior
acoperita
SOSIRI 2962 1748 0 4710
Control sanatate 12 0 0 12 1 2 pozitii
international
Zona de coada control 216 0 0 216 1
pasapoarte
Pozitii control pasapoarte 48 0 0 48 1 8 pozitii
Pozitii control pasapoarte 18 0 0 18 1 2 pozitii
secundar cerute
Zona de asteptare control 42 0 0 42 1
secundar
Recuperare bagaje 1500 1200 0 2700 1 International
2 dispozitive
60 m,
domestic 2
dispozitive
48 m
Depozit carucioare in aria 30 30 0 60 1
recuperare bagaje
Verificare clienti 300 120 0 420 1 8 pozitii 60
mp/pozitie
ptr inspectia
bagajelor
Sala de sosiri 456 228 0 684 1
Banda de sosiri 340 170 0 510 1 Acoperita la
exterior
BIROURI 0 0 930 930
Zone de administrare 0 0 411 411 2 Staff
aeroport estimativ 15
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Suprafete nete in m?
Zona terminal International | Intern/ | General | Total Nivel Observatii
domestic

Receptie si hol asteptare 0 0 60 60 2

Secretariat 0 0 9 9 2

Sala de consiliu 0 0 60 60 2

Manager 0 0 36 36 2

Depozite marfa 0 0 36 36 2

Camera de mese 0 0 48 48 2

Bucatdrie+Servire 0 0 18 18 2

Birouri staff 0 0 144 144 2

Oficii companii aeriene 0 0 180 180 2 2 spatii
pentru 10
companii
aeriene

Suport check-in 0 0 60 60 3 3 m? per
pozitie

Agentii de turism 0 0 36 36 2 Spatiu
pentru 6
oficii de
turism

Birouri client si depozitare | 0 0 72 72 1

Birouri operationale clienti | 0 0 18 18 1

Birouri imigrare 0 0 72 72 1

Zona operare imigrare 0 0 36 36 1

Control sanatate 0 0 9 9 1

Zona pierdute si gasite 0 0 36 36 1

ZONE SERVICII 2160 1080 3165 6405

Handling bagaje si carusele | 1920 960 0 2880 1 2 carusele
ptr
international
1 ptr
domestic

Rampa suport 0 0 875 875 1

Zona intretinere 0 0 140 140 1

Camere electrice si 0 0 1700 1700 1

mecanice

Camere spalare 240 120 120 480 Toate

Gunoi si reciclare 0 0 90 90 1

Facilitati angajati 0 0 120 120 2

Depozit autoritate aeroport | O 0 120 120 2

ALTE ZONE INCHIRIATE 0 0 548 548
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Suprafete nete in m?

Zona terminal International | Intern/ | General | Total Nivel Observatii
domestic

Zone politie si retinere 0 0 27 27 1

Plan de securitate si 0 0 27 27 1

urgenta

Stand-uri de inchiriat siarii | O 0 27 27 2 3 stand-uri

nesecurizate

Suport concesionare 0 0 365 365 1

Zone suport linii aeriene 0 0 90 90 1

Suport taxi si autobuz 0 0 12 12 1 La banda

TOTAL GENERAL NET 8003 4238 4545 17334

CONSIDERATII SUPRAFATA ADAOS

BRUTA

Impact structural 1040 6% din
suprafata
neta

Circulatie verticala 1040 6% din
suprafata
neta

Circulatie laterala 5200 30 din
suprafata
neta

TOTAL GENERAL BRUT 24614

Astfel, pe nivele avem urmatoarele suprafete:
- Primul nivel — Sosiri si Handling bagaje — 16073 m?;

- Al doilea nivel — Plecéri si sali de asteptare — 4665 m?;

- Altreilea nivel — Check in Pleciri — 3877 m?,

n total 24.614 m?2.

Platforma stationare aeronave este conceputa pentru 4 pozitii avand capacitatea de a suporta aeronave
de dimensiuni mari si va fi conectata cu terminalul prin punti de platforma. Adaugarea de punti poate fi
etapizata in functie de cresterea traficului cu o prima faza a suprafetei platformei de circulatie inspre si de

la aeronava.

Suplimentar sunt prevazute in aceasta faza initiala doua pozitii pentru zboruri interne cu aeronave mai

mici, o pozitie cargo si o pozitie de degivrare.

Aeroportul Alexeni este conceput pentru un numar total de miscari aeronave de 6.000 pentru primul an

cu o crestere graduala pana la 15.000 in al 19-lea an de operare si pana la 20.000 in al 28-lea an, fara a fi
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necesare extinderi semnificative. Traficul de marfa este prognozat a inregistra in primul an de operare
2.500 tone marfa, cu o crestere graduala pana la 5.000 tone marfa in primii 10 ani de operare, ajungandu-
se pana la 6000 tone marfa pana in anul 20 de operare.

Turnul de control, Serviciul de pompieri, garajul si sala pentru aviatie generala sunt localizate intr-o cladire
combinatda pentru a reduce costurile constructiei si utilizarea terenului pentru intregul complex
aeroportuar.

Extinderea cladirii pentru cargo, a spatiilor pentru facilitatile de intretinere aeronave si depozitul de
carburant apar ca si elemente potentiale de extindere ulterioara.

Realizarea constructiilor aferente Aeroportului Alexeni va respecta prevederile legale in domeniu (legi,
hotarari, normative, standarde de calitate).

Conectarea aeroportului la cdile de transport terestru

Globalizarea in domeniul transporturilor a avut un efect major asupra programului de arhitectura
aeroportuard. In tandem cu evolutia tehnologicd si liberalizarea transportului aerian, programul
aeroportuar a capatat diversitate si complexitate. Cresterea traficului de calatori a influentat evolutia
industriei aeronautice care la randul sau a impus schimbari in structurarea terminalelor aeroportuare.
Eficienta transportului aerian civil si comercial a avut drept consecinta directa polarizarea in jurul
aeroportului a numeroase terminale apartinand tuturor infrastructurilor de transport din teritoriu.
arhitectura sustenabild este singura modalitate de a asigura, pe termen lung, un mediu sanatos si o
dezvoltare sistematizata si ecologica a programului aeroportuar.

Rolul aeroportului ca nod intre diferitele infrastructuri de transport are implicatii majore asupra formei
sale, reliefand caracterul polifunctional al aeroportului modern in general. Aeroportul modern este
strucurat in entitati interrelationate care adapostesc terminale ale diferitelor mijloace de transport si
ramificatii ale drumurilor terestre care eficientizeaza accesul calatorului din zona deservita catre
aeronava.

Redarea functionalitatii statiei de cale ferata din comuna Alexeni si legatura directa cu intrarea in viitoarea
aerogara va oferi posibilitatea transferului facil de la aeroport cdtre alte statii de cale ferata. Legdtura
dintre intrarea in aerogara si DN 2A pentru conectarea cu statia CF se va face printr-un drum de racord.
Aeroportul va trebui sa se materializeze ca un nod de comunicatie globala cu legaturi atat cu reteaua
globala de transport aerian, cat si cu retelele rutiere siferoviare.
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Managementul aeroportuar

Tn ceea ce priveste specificitatea structurii organizatorice a viitorului aeroport trebuie precizat c3 in cadrul
acestuia 1si desfdasoara activitatea mai multe entitati si servicii private si ale statului cu subordonare
partiald sau separata fata de aeroport, cum ar fi:

- companiile aeriene — motorul in activitatea aeroportuara;

- firmele private comerciale de alimentare a aeronavelor cu combustibil, Duty Free, Duty Pay, de
alimentatie publica, firme de paza, de cleaning, de catering, servicii bancare;

- servicii de trafic aerian sub directa coordonare a Ministerului Transporturilor (ROMATSA) — DSNA
(Directia de Serviciilor de Navigatie Aeriana), care asigura si coordoneaza activitatea de trafic
aerian in zona aeroporturilor;

- politia de frontiera — responsabila de traficul de pasageri transfrontalieri;

- serviciile vamale — care gestioneaza transportulrile de marfa si bagaje prinaeroporturi;

- serviciile de control antiteroriste — care garanteaza desfasurarea zborurilor in conditii de
securitate;

- politia transporturi — care se ocupa cu paza si ordinea in zona publica a aeroportului.
Managementul aeroportuar pe langa asigurarea conditiilor de siguranta si securitate in traficul
aeroportuar — pasageri, marfa, aeronave — presupune si asigurarea desfasurarii n conditii optime a
activitatii tuturor celorlalte servicii mentionate anterior.

Personalul care isi desfasoara activitatea in cadrul aeroportului este un personal cu pregatire speciala, de
lunga durata si nu se gaseste pe piata muncii pentru a fi angajat imediat, acest personal necesita o
pregdtire atentd, cheltuieli de pregatire ridicate si o instruire si verificare continua a capacitatilor si
abilitatilor.

Pregatirea continua a personalului rezida din faptul ca tehnica utilizata in aeroport este proiectata si
construitd numai pentru deservirea utilitatilor aeroportuare, respectiv pentru aeronave:

- grupuri electrogene pentru pornirea aeronavelor la sol, ce debiteaza curent electric necesar
pornirii motoarelor de avion cu parametri total deosebiti de cel intalnit in retelele electrice
comune;

- aerstartere — pentru pornirea la sol a motoarelor de avioane;

- scari tractabile si autopropulsate pentru imbarcarea si debarcarea pasagerilor la bordul
aeronavelor;

- benzi autopropulsate pentru incarcarea bagajelor si marfurilor in avioane;

- alte instalatii de ridicat, electrice, mecanice, hidraulice, pneumatice pentru incarcarea la bordul
aeronvelor a marfurilor, cateringului, servicii de ambulanta, colete grele, containere detransport
etc.

- autoutilitare specializate pentru alimentarea aeronavelor cu lichide altele decat carburant;

- vidanjarea aeronavelor;

- tractoare de avion specializate care pozitioneaza avionaele pe caile de rulaj;

- autobuze speciale pentru imbarcarea si debarcarea pasagerilor in si din aeronave;

- autovehicule pentru dirijarea vizuala la sol a aeronavelor;

- ambulante pentru asigurarea serviciului de urgenta;
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- instalatii speciale montate pe vehicule pentru degivrarea si antigivrarea aeronavelor in conditii de
temperaturi scazute pentru a asigura decolarea avioanelor in siguranta;

- tractoare si trenuri de remorci speciale pentru transportul bagajelor si al marfurilor la si de la
aeronava;

- masini speciale de pompieri, echipate cu agenti de stingere a incendiilor, spuma, praf si gaze;

- vehicule dotate cu instalatii si dispozitive de descarcerare;

- vehicole destinate intretinerii suprafetelor betonate (pista, platforma de imbarcare — debarcare,
cdi de rulaj;

- autospeciale dotate cu perii, pluguri de zapada, turbosuflante, instalatii de imprastiat material
antiderapant pentru degivrarea suprafetelor betonate;

- vehicule specializate pentru masurarea coeficientului de franare pe suprafetele de miscare a
aeronavelor.

Un management aeroportuar performant presupune si o armonizare a relatiilor dintre factorii de decizie
in intreaga paleta de activitati si actiuni in cadrul aerportului, pentru buna desfasurare in conditii de
siguranta a traficului aerian.

Un aeroport nu poate exista si nu poate supravietui fara o gama larga si variata de clienti, fie ei companii
aeriene regulate, aeronave de stat si private, chartere sau alte categorii de aeronave care genereaza
venituri aeroportuare ca un produs ,,aviation”. In ceea ce priveste produsul care genereaza venituri ,no
aviation” mentionam: chirii din spatii comerciale — Duty Free, Duty Pay, retail, alimentatie publica
(restaurante, cafenele), rent a car, schimb valutar, tiketting, ATM, parcari, birouri, platforme pentru
combustibil, turn control, zone tehnice etc.

in ceea ce priveste concurenta intre aeroporturi, un cuvant greu de spus il are dezvoltarea platformei
aeroportuare, dotarea acesteia cu instalatii, echipamente si utilaje moderne, capabile sa satisfaca
cerintele de trafic aerian in conditii de siguranta si securitate.

Abordarea unei asemenea teme s-a dovedit a fi dificila datorita spectrului larg de activitati, servicii, actiuni
si relatii care se desfasoara in acelasi timp cu alinierea legislatiei nationale la legislatia internationald, in
conditii de dezvoltare si implementare a ultimelor descoperiri tehnice Tn domeniul de securitate
aeroportuard si sigurantd in exploatarea traficului aerian. In ceea ce priveste misurille de securitate
aeroportuara cele mai importante sunt:

- garduri perimetrale echipate cu senzori de prezenta;

- camere de luat vederi pe intreg perimetrul aeroportuar, cu vedre normala si in infrarosu;

- radare Grund Control care asigura controlul oricdrei entitati aflate pe suprafata aeroportuar3, la
nivelul solului;

- dispecerate de securitate si echipe de interventii rapide.

Pentru siguranta aeroportul este necesar sa fie dotat cu echipamente de combatere a pasarilor, balizaj
luminos, instalatii de aducere automata a aeronavelor la aterizare si alte echipamente radio si radio
tehnice.
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Transportul aerian este la ora actuala este cea mai rapida forma de transport a pasagerilor si a marfurilor,
cu raza foarte mare de actiune, de aceea interesul manifestat de organizatiile teroriste intrernationale
este foarte mare si are forme de aplicare diversificate, ceea ce obliga aeroporturile sa fie dotate cu
echipamente de ultima generatie pentru detectiea substantelor si materialelor periculoase, cum ar fi:

- aparate de detectie si control cu raze X;

- porti magnetice de detectie;

- detectoare portabile;

- aparate de amprentare;

- aparate de scanare a irisului;

- aparate de control si detectie a lichidelor;

- tomograf computere, pentru detectarea substantelor si materialelor periculoase aflate in corpul

uman;
- echipamente pentru transportul in zone neutre a materialeor periculoase;
- scanere mobile si instalatii de distrugere a ansamblurilor periculoase.

Managementul aeroportuar modern presupune o serie de mdasuri pentru prevenirea si combaterea
fenomenului infractional si a actelor de terorism, stipulate foarte precis in reglementarile intrenationale
de securitate in aviatia civild, programul de securitate national, programul de securitate a fiecarui
aeroport in parte, procedurile si regulile de lucru ale ficarui aeroport.

Pentru ca un management modern nu poate fi abordat decat prin perspectiva Planului National de
Dezvoltare, obiectivul global este acela de a promova un sistem de transport in Romania, care sa faciliteze
circulatia rapida si eficienta, in conditii de siguranta si la standarde europene, a persoanelor si bunurilor,
la nivel national si international.

Una din caracteristicile principale ale managementului aeroportuar o reprezinta competitivitatea,
competitivitate care asigura prezenta durabila pe piata, in conditiile interactiunii a numerosi factori.
Pentru ca viitorul aeroport de la Alexeni sa fie competitiv trebuie sa fie sigur, eficient, adaptabil noilor
tehnici si tehnologii aeroportuare, sa ofere servicii de calitate la costuri minime iar toate aceste se pot
realiza printr-un management modern si de calitate. Competitivitatea este o notiune complexa care poate
fi definita ca fiind “caracteristica unei firme de a face fata concurentei altor firme similare pe o anumita
piata” . Competitivitatea unei structuri complexe cum este cea a unui aeroport este influentata, in mare
masurad, de capacitatea de a intelege si de a se adapta cat mai corect la mediul exogen si trebuie luate in
considerare urmatoarele aspecte:

- Caracteristica esentiald, dominantd, a secolului XXI este schimbarea. Aceasta presupune o
activitate orientatd spre buna gestionare a resurselor tehnologice si pe activitatea de inovare,
dezvoltare a unor sisteme tehnologice tot mai rafinate.

- Orientarea catre client — componenta de bazad a schimbarii - Tnseamna identificarea si analiza
continua si cuprinzatoare a asteptarilor clientilor, a ceea ce acestia isi doresc, transpunerea
acestora n realizarea produselor si serviciilor, in modul de desfasurare a interactiunii cu clientii,
cu scopul dezvoltarii si mentinerii unor relatii cat mai bune, pe termen lung si economic
avantajoase; clientii Tn cazul special al aeroportului sunt pasagerii;
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- Internationalizarea organizatiilor — activitatea internationala este intr-o continua crestere ceea ce
implica noi cerinte pentru cei ce participa la actiuni transculturale.

Schimbarile in coordonatele mediului economico-social vizeaza economia mondiala Th ansamblu precum
si, In mod diferentiat, fiecare economie nationald. Pentru intreprinderea moderna, mediul extern la care
isi raporteaza activitatea are tendinta extinderii spatiale.

Mutatiile profunde in lumea contemporana au avut impact deosebit si in managementul organizatiilor
aeroportuare. Aeroporturile trebuie sa-si creeze o strategie de modernizare, dezvoltare si extindere prin
internationalizare trebuie sa se supuna procesului continuu de schimbare indus de adaptarea la mediul
economic international. Schimbarea presupune ajustarea continua a vietii companiilor aeriene la
conditiile externe din mediul de operare, in paralel cu o crestere a stabilitatii pe plan intern. Aeroporturile
sunt si din acest punct de vedere cu un pas inaintea altor organizatii prin specificul activitatilor pe care le
desfasoara.

Schimbarea in activitatea aeroportuara este antrenata de noile tehnologii, de noile piete si preferinte ale
consumatorilor, de presiunile politice si guvernamentale, de asteptarile sociale iar schimbarea este un
proces continuu, nu existd un punct terminus iar perioadele de stabilitate mult dorite s-au terminat. in
prezent complexitatea mediului extern este atat de mare incat nici specialistii nu pot anticipa
,configuratiile de viitor”. Aceste schimbari sunt reflectate in activitatea aeroportuara prin introducerea
de noi tehnologii, de noi sisteme de siguranta a zborului, de noi reguli care sa asigure zboruri rapide in
deplina siguranta.

Orientarea catre client este componenta de baza a schimbarii. Cunoasterea judicioasa a clientilor ofera
unei organizatii posibilitati mult mai eficiente de a utiliza canalele de distributie, oportunitatile de piata,
factorii de productie, precum si a activelor. Orientarea spre client este legata direct de bunurile si/sau
serviciile unei organizatii, cat si de interactiunea dintre ofertant si client. In managementul aeroportuar
sunt doua tipuri de clienti si anume:

a. clientii aeroportului sunt companiile aeriene care sunt atrase prin dotarile pe care le ofera
aeroportul, dar si de gradul de dezvoltare a zonei unde isi desfasoara activitatea aeroportul, pentru
ca orice companie isi dezvoltad rutele de zbor in functie de numarul de calatori pe care ii poate
atrage;

b. clientii companiilor sunt locuitorii din zonele limitrofe aeroporturilor care sunt dispusi sa zboare
Cu 0 anumita regularitate.

Satisfactia clientului arata in ce masura se suprapun promisiunile si realizarile prestatorului cu asteptarile
clientului. Putem spune ca o organizatie care are doar clienti satisfacuti este o organizatie orientata spre
client.

Globalizarea este termenul folosit la descrierea schimbarilor in societdti si in economia mondial3,
schimbari rezultate din dezvoltarea fara precedent a comertul international si din schimburi culturale.
Aeroporturile au fost din totdeauna punctele forte in realizarea de schimburi rapide de marfuri dar si de
schimburi culturale. Porti deschise spre toate colturile lumii au facut posibil ca schimburile de marfuri sa
se faca rapid si Tn conditii foarte bune.
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Activitatea aeroportuara este profund influentata de dezvoltarea informatica, de dezvoltarea cu
rapiditate a cunostintelor in domeniu. De aceea se impune ca managemntul aeroportuar sa se adapteze
cu rapiditate la cerintele pietei, la dezvoltarea marketingului, sa-si perfectioneze personalul de asa
maniera Tncat acesta sa faca fata schimbarilor rapide cu care se confrunta un aeroport in activitatea de zi
Cu zi.

La ora actuala activitatea aeroportuard nu poate fi conceputa fara capitalul de cunostinte si implicit
capitalul intelectual. Ritmul de dezvoltare si de introducere a noilor tehnologii este atat de alert in acest
domeniu incat orice intarziere in aplicarea lor duce la pierderi economice de neimaginat. De aceea
investitia in capitalul intelectual este o prioritate majora, resursa umana de care trebuie sa beneficieze un
aeroport trebuie sa fie de inalta calificare si capabila sa se adapteze rapid noilor cerinte tehnologice.

Criza economico-financiara actuala zdruncina din temelii toate constructiile conceptuale si operationale
existente, toate devenind nefunctionale, neoperationale, neprofitabile, periculoase, incarcate de riscuri,
dacd se mentin in forma existenta. in ceea ce priveste aspectele crizei in activitatea aeroportuara criza a
impulsionat creatia si inovatia, a intensificat concurenta, chiar daca intr-o prima faza a redus veniturile.

Transporturile aeriene au un loc si un rol importante Locul in mecanismul de dezvoltare economico-
sociala a tarii. La ora actuala nu se poate vorbi de o dezvoltare economica a tarii fara transporturile
aeriene. Transporturile si in special cele aeriene reprezinta o ramura principala a productiei de materiale
si a dezvoltarii de servicii in special in turism. Cu ajutorul lor se deplaseaza produsele obtinute de la locul
de productie spre cel de consum, atat pe piata interna cat si pe cea internationala.

Organizatiile aeroportuare mai mult ca oricare alte organizatii sunt supuse schimbarilor in contextul
actual, datorat atat crizei economico-financiare mondiale cat si rapiditatii tehnologiilor cu care se
opereaza intr-o asemenea organizatie. De aceea se impune o cresterea a flexibilitatii structurale si
functionale a tuturor serviciilor care deservesc aeroportul pentru o mai buna adaptare la cerintele
mediului global.

in ce priveste managementul activitatii aeroportuare, datoritd muncii deosebit de complexe intr-un
aeroport, managementul a evoluat de la un manager cu mai multi subordonati, la o echipa de mai multi
manageri si mai multi subordonati. Buna functionare a activitatilor din cadrul aeroportului se bazeaza pe
0 buna coordonare si colaborare intre diferitele servicii dar si pe un control riguros a modului cum se
desfasoara intreaga activitate.

Resursele umane reprezinta principala resursa strategica a organizatiilor aeroportuare, resursa umana
reprezentand una din caile si sursele majore de crestere a eficientei economice si nu in ultimul rand a
profitabilititii organizatiei. In cadrul organizatiilor aeroportuare preocuparea pentru o resursd umand cu
inalte calificari este de inteles avand in vedere faptul ca activitatile specifice este necesar sa se desfasoare
la cote inalte ale exigentei in domeniu, cu tehnologii dintre cele mai moderne, iar erorile umane nu potfi
acceptate. Investitiile Tn resursele umane cele mai importante investitii strategice ale organizatiei dar si
cele mai riscante cerinte valabile si in managementul aeroportuar. in cadrul organizatiei aeroportuare se
pune un accent deosebit pe pregatirea, calificarea si upgradarea resursei umane, avand in vedre ritmul
accelerat de dezvoltare si modernizare a tehnologiilor utilizate in transporturile aeriene. Se pune un
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accent deosebit pe calificarea intregului personal, specializarea acestuia prin cursuri de pregatire pentru
perfectionare, traininguri periodice si repetarea sistematica a procedurilor ce stau la baza desfasurarii
activitatilor specifice activitatii aeroportuare. Toate acestea se fac cu costuri ridicate, de aceea se impune
gasirea de cai pentru fidelizarea si motivarea personalului.

Personalul organizatiei aeroportuare este un personal de factura si cu rol specific, distinct si dificil de
format si conservat. Pentru toate activitatile care se desfasoara pe un aeroport este nevoie de personal
calificat, supus continuu instruirii si perfectionarii. Aceste perfectionari trebuiesc facute tocmai datorita
ritmului rapid de evolutie a tehnici in toate activitatile care se desfasoara pe un aeroport, de la cele de
siguranta zborului, a pasagerilor, a marfurilor si pana la cele de dirijare la sol a aeronavelor sau de
manipulare a bagajelor sau marfurilor.

Activitatile care vizeaza dezvoltarea personalului se realizeaza in concordanta cu legile Tn vigoare si sunt
organizate si sustinute de AACR (Autoritatea Aeronautica Civila Roméana) sau de cei autorizati de aceasta
sa desfasoare acest tip de activitati. Costurile necesare instruirii si perfectionarii personalului sunt de
reguld destul de mari - investitia in personalul care deserveste un aeroport fiind substantiald, motiv pentru
care se impune gasirea de metode pentru fidelizarea si conservarea pe perioade cat mai lungi a acelor
angajati care dau dovada de o buna pregatire si de dorinta de dezvoltare continua.

Complexitatea si specificitatea muncii intr-un aeroport impune un tip de management si un profil al
managerului bazat pe cunostinte specifice domeniului dar si o pregatire permanenta in domeniu, pentru
a putea tine pasul cu dezvoltarea continua a tehnici si tehnologiilor din domeniu. Managerii — considerati
adevarate talente ale organizatiilor- trebuie sa inteleaga natura deosebita a managementului bazat pe
cunostinte, sa posede viziune, abordari, metode si tehnici care sa-i faca eficace ih conducerea si derularea
multiplelor si diverselor procese cu care sunt nevoiti sa se confrunte in activitatea zilnica.

Activitatea care se desfdsoara pe un aeroport este foarte complexa, datorita multiplelor activitati care se
realizeaza pentru asigurarea sigurantei zborurilor, activitati care includ controlul, supravegherea si
inspectia tuturor activitatilor aeronautice. Sistemul national de transport aerian cuprinde urmatoarele
componente de baza:

- operarea aeronavelor;

- exploatarea aeroporturilor;

- activitatea intreprinderilor de deservire la sol a aeronavelor;

- serviciile de navigatie aeriana;

- intretinereaaeronavelor;

- licentierea personalului aeronautic;

- instruireainitialdsiperiodicdapersonaluluiaeronautic;

- expertiza medicala si certificarea personalului aeronautic.

Aeroportul prin excelentd este o organizatie integrata intr-un sistem de relatii institutionale, de o
complexitate scu totul specifica. Existenta acestei retele atat de importanta, in continua miscare si
transformare, reflecta in cel mai Tnalt grad schimbarea, efectele mutatiilor fundamentale ale lumii
contemporane si deci, devin parametrul esential al managementului aeroporturilor, dar reciproc si al
acestora. Din multitudinea de entitati care formeaza aceasta retea de care depinde performanta
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managmentului aeroportuar mentionam: serviciile de trafic aerian; serviciile de navigatie; serviciile de
protectie a navigatiei aeriene; serviciile de navigatie si control; serviciile transfrontaliere si vamale;
serviciile de securitate si combatere a terorismului etc.

Procesul de globalizare este un fenomen relativ recent care a cunoscut o crestere spectaculoasa dupa
1980, odat3 cu globalizarea pietelor financiare. In ceea ce priveste activitatea aeroportuard putem spune
ca procesul globalizarii a debutat odata cu primul zbor comercial international. Putem spune ca Aeroportul
reprezintaplaca turnantd a globalizarii, avand in vedere cda este puntea cea mai importantd, care
deserveste majoritatea relatiilor economice internationale si asigura in acelasi timp si transferul de
pasageri si marfa pe distante foarte mari si in timp foarte scurt.

Principalele functii ale managementului unui aeroport sunt reprezentate de: previziune, organizare,
coordonare, antrenare, control si evaluare. De modul Tn care sunt realizate depinde siguranta si
performanta intregii activitati aeroportuare. Functiile mai noi ale managementului sunt cele care asigura
capacitatea organizatiei de a fi independenta economic, de a se autofinanta prin stabilirea necesarului de
cunostinte, prin stabilirea zonelor de cunostinte disponibile, de asigurarea a cunostintelor necesare si nu
in ultimul rand prin functia de consolidare si de valorificare a cunostintelor acumulate. Toate functiile
traditionale ale organizatiei se regasesc in activitatea aeroportuara si anume: cea de dezvoltare,
comercial, marketing, financiar contabil si de personal, dar se impune din ce in ce mai mult focalizarea
activitatilor pe functia de asigurare, de valorificare si de transfer in avantaj competitiv a cunostintelor din
domeniu. Pe aceasta noua functie trebuie pus accentul pentru ca o organizatie poate exista, mai ales in
conditii de criza economico-fincaira numai daca reuseste sa fie competitiva si sa realizeze beneficii care
sa-i asigure sustenabilitatea.

Aeroportul Alexeni va permite mentinerea curselor traditionale si dupa realizarea acestuia atragerea de
noi curse prin intermediul mai multor companii aeriene.

Transporturile aeriene, in special, sunt domenii expuse masiv riscurilor. In prezent riscul reprezintd un
fenomen ce se intalneste in toate domeniile vietii economice si sociale. Fie ca este vorba de transport
aerian sau de alte componente economice si sociale, cu cat activitatea este mai complexa si mai variata,
cu atat riscul si consecintele sale sunt mai mari, ceea ce accentueaza eforturile de reducere sau de
prevenire a lui. Tipologia larga a riscurilor din domeniul transporturilor si in particular a celor din
transporturile turistice, determinarea unora dintre cauzele naturale, imposibil de anticipat, se reflecta in
dificultatile intampinate n procesul elaborarii planurilor de management specifice.

Orientarea catre client constituie componenta esentiald a managementului marketingului aeroportuar

Conceptele concurentiale de odinioara, care au avut candva succes, precum diferentierea de produse,
suprematia tehnologica sau scdderea de costuri nu mai sunt suficiente, in conditiile de piata actuale,
pentru a asigura pe termen lung pozitia profitabild, economic avantajoasa. O cauza este considerata
cresterea intensitatii concurentiale care a facut ca produsele oferite sa devina tot mai asemanatoare in
timp ce inovatiile de produs se imita din ce in ce mai repede, avand costuri tot mai scazute.
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Tot mai multe aeroporturi se afla in situatia de a putea oferi produse destinate unor anumite grupuri tinta

la calitatea ceruta si la preturi concurentiale. Astfel, luand in considerare calitatile obiective ale acestora
ele au devenit pentru client interschimbabile.

Realizarea obiectivelor si proiectelor unui aeroport presupune identificarea si asumarea unor riscuri
multiple, cum ar fi: schimbarile de mediu sau interne, conceperea unor strategii nerealiste, erori si
omisiuni Tn proiectare si executie, etc.

Este foarte important sa se intreprinda studii temeinice de piata atunci cand se lanseaza o noua linie
aeriana, sa se tina cont de potentialul economic si turistic al zonelor spre care se zboara, sa se stabileasca
daca fluxul de pasageri este constant pe tot parcursul anului, in regim de dus- intors, sau daca sunt doar
destinatii care tin de un sezon anume al anului.O serie de companii aeriene au deschis linii de zbor pe care
le-au inchis dupa cateva luni. Aceasta si pentru ca au practicat preturi de dumping in momentul in cares-
au extins pe piata locala.

Tn managementul aeroportuar este necesar si se tind seama de o serie de factori deosebit de importanti
in realizarea de profituri, si anume de siguranta zborului, de calitatea serviciilor oferite clientilor si nu in
ultimul rand de tarifele practicate.

2.1.2 Centru de instruire sintetica pentru piloti - simulator de zbor pentru aeronave tip Airbus

A320

Acest centru de instruire va crea infrastructura necesara formarii si pregatirii pilotilor. Simulatorul cu care
va fi dotat centrul de instruire sintetica va da posibilitatea piloti sa se specializeze pe tipul de avion A320,
foarte raspandit la nivel mondial. Un centru de instruire in aeronautica construit in jurul aeroportului ar
putea crea un pol de competitivitate in aeronautica.

Airbus A320 este o familie de avioane bimotoare de pasageri, de diametru standard (cu un singur culoar),
scurt/mediu-curier construite de Airbus. Familia Airbus A320 contine 4 modele, in functie de autonomia
de zbor si de capacitate, A318, A319, A320, A321. Este primul avion de pasageri cu comenzi de zbor
digitale fly-by-wire si este cel mai popular model comercializat de Airbus.

A320, un avion pentru curse scurte si medii, este al doilea cel mai vandut aparat din lume, dupa Boeing
737, rivalul sau direct. Airbus A320 este al treilea model al companiei Airbus si a fost lansat ca un concurent
pentru Boeing 737. Este de altfel si cel mai popular model comercializat de Airbus. Este considerat unul
dintre cele mai fiabile avioane. Peste 300 operatori din lume au in dotare A320. A320 a aparut din
rivalitatea dintre Airbus si Boeing, In 1988 a fost lansat pentru a lua din piata Boeing 737, un avion care
domina categoria de 20 de ani. Avionul detine un culoar mai larg decat competitorii sai, pentru a usura
accesul pasagerilor, un spatiu de stocare deasupra scaunelor mai mare, are sisteme de control si
mentenanta digitale, ca si o mare parte din sistemele avionice, putand fi upgradate foarte usor. Controlul
aeronavei se realizeaza prin intermediul sistemelor EFIS, fiind utilizat un joystick in locul traditionalei
manse (a fost primul avion astfel echipat). Printre facilitatile revolutionare ale aeronavelor s-au numarat
- primul set complet digital de instrumente, primul sistem complet de control fly-by-wire dintr-un avion
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comercial, varfurile aripilor, folosite cu acelasi scop ca si aripioarele Boeing, insa avand dimensiuni mult
mai reduse.

Un simulator de zbor este folosit pentru a instrui pilotii la sol. Acest simulator permite unui pilot sa faca
un accident simulat cu ,aeronava”, fara a fi ranit (pilotul sau alte persoane). Simulatoarele de zbor sunt
adesea folosite pentru a instrui pilotii pentru a putea pilota o aeronava in situatii extrem de periculoase,
cum ar fi aterizari fara motoare, sau complete defectiuni electrice sau hidraulice. De obicei, un pilot de
companie aeriana trebuie sa completeze o sesiune de simulator de formare profesionald, o data la fiecare
sase luni. Pilotii noi la un anumit tip de aeronava, de obicei obtin calificative in simulator. Simulatoarele
cele mai avansate au sisteme vizuale extrem de avansate si sisteme de miscare hidraulice.

Utilizarea simulatorului ca un training in prealabil este in mod normal mult mai ieftina decat daca s-ar face
direct training pe aeronave.

Concept variat pentru controlul sistemului de miscare al simluatorului de zbor

Conceptul are legatura cu un sistem de simulare in miscare. Mai exact, are legatura cu un sistem dirijat
prin intermediul semnalelor de comanda, acestea reprezentand atat pozitia cat si acceleratia. Sistemul
cuprinde modalitati de combinare a ambelor sisteme de comanda.

Conceptul are legatura de asemenea cu modalitati de circuite pentru combinarea si procesarea
semnalelor de pozitionare si accelerare si mai are legatura cu procurarea unui semnal de conducere a
modalitatilor ce confera miscarea.

Simulatorul cu proceduri integrate de zbor imita o carlinga tridimensionala, ce utilizeaza monitoare de
tipul touch-screen cu interfete simulate de dimensiuni egale cu vederile unei aeronave. Afisajele
suplimentare au ca scop aplicatii de suport pentru utilizator ce contin scheme in miscare. Totodats,
simulatorului i se pot adauga comenzi hardware pentru imbunatatirea experientei de zbor. Unul dintre
avantajele pe care le ofera este posibilitatea configurarii in vederea obtinerii compatibilitatii cu mai multe
tipuri de avioane, facand referire la puntea de comanda. Ultima generatie de simulatoare au fin
componenta lor afisaje cu cristale lichide si touch-screen cu o scara de 1:1 pentru toate tipurile de avioane.
Prezinta avantaje prin rapiditatea si simplitatea reconfigurarii platformelor pentru diversele tipuri de
avioane, avand si o imagine de ansamblu estetica. Acest aspect contribuie la cresterea eficientei
programului, precum si imbunatatirea experientei de zbor.

Cele mai performante simulatoare de zbor beneficiaza acum de noi caracteristici si optiuni, incluzand un
sistem de miscare electric ce imitd miscarile avionului in momentul trecerii printr-o furtuna, un gol de aer,
decolare/aterizare; PC-uri bazate pe generatoare de imagine, proiectoare cu cristale lichide pe siliciu si
sisteme de recunoastere a vorbirii Tn controlul traficului aerian. Datorita standardelor sale de
performanta, aceste tipuri de simulatoare ofera constant solutii pentru satisfacerea celor mai neobisnuite
cerinte in antrenamentul si formarea pilotilor.
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Alte Tmbunatatiri au fost aduse lectiilor de zbor pe care le poate implementa instructorul, interfata fiind
mult mai prietenoasa. Soft-ul din componenta sa ofera avantajul fiecarui pilot sa-si creeze propriul set de
lectii de antrenament, in functie de cerintele fiecaruia. Aceste simulatoare sunt proiectate sa reproduca
cu o acuratete de neegalat toate detaliile vizuale, auditive, tactile si operationale si sa creeze o experienta
unica de zbor in formarea pilotilor in timpul orelor de antrenament.
Simulatoarele full-flight ofera toate caracteristicile necesare pentru o experienta de zbor cat mai realista,
mentionand urmatoarele:

e utilizeaza componente originale in reproducerea aeronavei realizand o imbinare fara sudura

e beneficiaza de un soft de mare fidelitate fiind si un furnizor de date;

e indeplineste toate cerintele impuse in activitatea de formare si in cadrul operatiunilor

internationale de acordare a licentelor si a documentelor;

e sisteme de miscare electrice si hidraulice de inalta fidelitate;

e folosesc procesoare grafice si generatoare de imagine;

e proiectoare de Tnalta rezolutie cu cristale lichide pe siliciu;

e sistem de afisare vizual cu un camp larg 200° x43°;

e set complet de instrumente integrate de care beneficiaza instructorul.

Puntea de comandd
Puntea de comanda este zona din fata a avionului, de unde pilotul controleaza aeronava si este compusa
din toate instrumentele de dirijare si de comanda al acestuia. Cabina avionului din imaginea de mai sus
este compusa din:

e 2 scaune;

e 2 manse de control;

e pedale atat pentru comandant cat si pentru secund;

e panoul frontal ce contine instrumentele de navigatie si dirijare a avionului;

e panoul electric si de control;

e panoul deasupra capului;

e aparate radio pentru comunicatii;

e parbrize frontale si laterale.
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Figura 24 — Interior simulator
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Panoul deasupra
capului

Panoul electric
si de control

Figura 25 - Bordul in ansamblu

Sistemul comenzilor de zbor principale foloseste mansa conventionald, coloana si pedalele conectate

mecanic la unitatile de control hidraulice care comanda suprafetele de control de zbor: eleroane,

elevatoare. Aceste comenzi sunt alimentate de surse hidraulice suplimentare.

Comentcile pilotului

2 coloane de comandg;

2 manse;

2 perechi de pedale;

Maneta de frana rapida;

Maneta de control flapsuri;

Comutator de echilibrare de suprareglare;
Comutator de stabilizare a echilibrului;
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e Maneta de stabilizare a echilibrului;
e Comutator de echilibrare eleroane;
e Comanda de echlibru mansa;
e Comutator amortizor de giratie;
e Comutator principal flapsuri alternante;
e Comutator de pozitie flapsuri alternante;
e Comutatoare comenzi de zbor;
e Comutatoare spoiler zbor;
e (Carma
Aceasta ofera comanda de amortizare in jurul axei vertical a avionului.

Fiecare set de pedale este conectat mecanic, prin intermediul cablurilor, de levierul unitatii principale si
standby a carmei. Unitatea principala este alimentata de sistemele hidraulice. Unitatea standby va fi
controlata de sistemul hidraulic standby.

ntre beneficiile realiz&rii acestui centru de instruire amintim:

e facilitarea organizarii de cursuri de formare la cele mai inalte standarde internationale;

e generarea de venituri suplimentare;

e posibilitatea ca tara noastra sa fie introdusa pe piata internationala a furnizorilor de
servicii de pregatire pentru personalul aeronautic;

e sprijinirea pilotilor in pregatirea pentru evaluarile operatorilor aerieni la cel mai inalt nivel
de cunostinte;

e posibilitatea ca tinerii piloti sa se specializeze pe un anumit tip de avion, totodata
permitand pilotilor cu experienta sa-si faca in Romania pregdtirea recurenta necesara
mentinerii licentei;

e costuri cu pregatirea pilotilor mai scazute pentru transportatori aerieni cu baza de
operare in Romania;

e dezvoltarea regionald a zonei in care va fi instalat simulatorul;

e crearea de noi locuri de munca.

Pe termen lung existenta unui asemenea centru de instruire dotat cu simulator va aduce beneficii si de
ordin social. Acesta va permite mai multor tineri sa practice meseria de pilot si in acest fel va fi sustinuta
cresterea industriei aeronauticii romanesti.

Simulatorul va putea fi utilizat in instruirea pentru obtinerea licentei de zbor. Un astfel de simulator
asigurd o platforma adecvata de instruire si design, atat pentru efectuarea sarcinilor procedurale, cat si
pentru cele operationale, specific cerintelor de instruire la sol si in aer.

n centrul de instruire se vor putea derula cursuri si programe de pregétire, instruire si perfectionare,
teoretice si practice, de zbor, atat pentru pilotii particulari, cat si pentru pilotii comerciali.
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fn cadrul centrului de instruire se va putea asigura pregitirea de specialitate a personalului pentru
prestarea activitatilor aeronautice civile, precum si pregatirea periodica, specializarea si perfectionarea
profesionala a personalului aeronautic.

Proiectul centrului de instruire sintetica include constructia cladirii aferente amplasarii simulatorului de
zbor si a centrului de instruire cu toate spatiile conexe. Regimul propus al cladirii este P+2E.

Centrul de instruire va puteam fi un spatiu destinat instruirii pilotilor sigur, rentabil si eficient in timp,
pentru studentii internationali care cauta o cariera in domeniul aviatiei. Se va urmari instruirea acestora
dupa standardele de pregatire a zborurilor FAA.

Simulatorul poate fi folosit pentru divertisment, dar si pentru antrenamentul pilotilor.

2.1.3 Hangar de mentenanta de nivel complex pentru aeronave si crearea centrului de pregdtire
profesionala tehnico-ingineresc

n ultimii ani, in economia mondial3, sub presiunea unor factori precum complexitatea si automatizarea
crescanda a echipamentelor, integrarea si progresul constant al tehnologiilor, fiabilitatea crescanda a
sistemelor, costul din ce in ce mai ridicat al investitiilor si exigenta clientilor (din ce Th ce mai puternica) in
materie de siguranta de functionare, s-a trecut insa de la intretinerea si repararea echipamentelor la
mentenanta acestora.

n general, implementarea unui serviciu de mentenants, ca functie importanta a unei organizatii, a condus
si conduce la posibilitatea de a anticipa, de a prevedea defectiunile si de a planifica interventiile care sa
permita evitarea acestora.

Functia de mentenanta reprezinta, in medie si in cost direct 4% din cifra industriala de afaceri, iar daca se
includ si costurile indirecte aceasta valoare atinge 7-8% (urmare a impactului complementar datorat
costurilor induse de non-disponibilitate). Aceasta functie se doteaza cu specialisti, a caror calificare este
din ce in ce mai ridicata si in domenii din ce Tn ce maidiferentiate.

n industria aeronautica mentenanta a fost dintotdeauna factorul cheie pentru asigurarea sigurantei
zborului. De aceea procedurile de mentenanta aplicate sunt foarte restrictive si costisitoare.

Aplicarea acestor proceduri se realizeaza dupa reguli stricte implementate pentru prima data la Conventia
de la Chicago ( Conventia privind aviatia civila internationala, semnata la Chicago la 7 decembrie 1944,
ratificata de statul roman prin Decretul nr. 164/1965) si mentinutd in prezent de autoritatile
internationale EASA (The European Aviation Safety Agency) si FAA (The Federal Aviation Administration).
Respectand aceste reglementari si folosind un "limbaj" intenational oferit de autoritati, producatorii de
aeronave ofera servicii de mentenanta si documentatia necesara realizarii acesteia de catre companiile
aeriene care au suportul tehnic necesar.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ o



=7
GETrans)
Operatorii aerieni trebuie sa beneficieze de facilitati de mentenanta si reparatii pe viitorul aeroportul de
la Alexeni prin intermediul unei Hangar de mentenantd de nivel complex pentru aeronave si crearea
centrului de pregdtire profesionald tehnico-ingineresc aerospatiald care sa ofere posibilitatea de
intretinere si reparatii pentru aeronave de transport civile.
in prezent, in Regulamentul (CE) nr. 2042/2003, anexa lll (partea 66), prerogativele asociate fiecirei
categorii de licente de intretinere a aeronavelor sunt descrise dupa cum urmeaza:

> licenta de intretinere a aeronavelor de categoria A il autorizeaza pe titularul sau sa elibereze
certificate de dare in exploatare dupa operatiuni de intretinere de linie, minore, programate, si
remedieri ale unor defecte simple, in limitele sarcinilor mentionate in mod expres in aprobare.
Prerogativele de certificare se limiteaza la acele lucrari pe care titularul licentei le-a efectuat
personal intr-o intreprindere conforma cu dispozitiile partii 145.

> licentd de intretinere a aeronavelor de categoria B1 fi permite titularului sdu sa elibereze
certificate de dare in exploatare dupa operatiuni de intretinere, inclusiv asupra structurii
aeronavelor, grupurilor motopropulsoare si asupra sistemelor mecanice si electrice. Tnlocuirea
unor unitati ce pot fi inlocuite ale sistemelor electronice de bord, care necesita doar teste simple
pentru a dovedi buna stare de functionare, este de asemenea inclusa in prerogativele sale.
Categoria B1 include in mod automat sub-categoria A corespunzatoare.

> licenta de intretinere a aeronavelor de categoria B2 1i permite titularului sdu sa elibereze
certificate de dare in exploatare dupa operatiuni de intretinere efectuate asupra sistemelor
electronice de bord si asupra celor electrice.

» licenta de intretinere a aeronavelor de categoria C i permite titularului sdu sa elibereze certificate

de dare in exploatare dupa operatiuni de intretinere de baza pentru aeronave. Prerogativele se
aplica aeronavei in integralitatea sa, in cazul unei intreprinderi conforme cu dispozitiile partii 145.

Instruirea pentru calificarile pe tipuri de aeronave:

in prezent, conform Regulamentului (CE) nr. 2042/2003, anexa Il (partea 66), cu exceptia dispozitiilor
contrare de la punctul 66.A.45 litera (g), titularul unei licente de intretinere a aeronavelor de categoria
B1, B2 sau C exercitd prerogative de certificare doar pe o aeronava anume, daca licenta de intretinere a
aeronavelor (AML) contine omologarea calificarii pe tipuri de aeronave corespunzatoare (TR).

Mai mult, cu exceptia dispozitiilor contrare de la punctul 66.A.45 litera (h), calificarile sunt acordate dupa
absolvirea satisfacatoare a instruirii pentru calificirile pe tipuri de aeronave din cadrul categoriei
respective B1, B2 sau C (TRT) aprobata de autoritatea competenta sau efectuatd de o organizatie cu
atributii de instruire in domeniul intretinerii autorizata corespunzator in conformitate cu cerintele partii
147.
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in plus, in conformitate cu regulamentul si AMC existente, calificarea de tip autorizatd in cadrul
categoriilor B1 si B2 include elemente teoretice si practice care trebuie sa indeplineasca cerintele de la
apendicele Il la partea 66. Poate fi pus la punct un program de cursuri structurate de formare profesionala
la locul de munca pentru satisfacerea cerintelor de instruire practica. Instruirea practica trebuie sa
cuprinda o perioada de patru luni pentru solicitantii care nu au experienta practica inregistrata recent
pentru aeronavele cu structura si sisteme comparabile, inclusiv motoarele, dar aceasta poate fi redusa la
un minim de douad saptamani pentru solicitantii care detin o astfel de experienta anterioara.

Realizarea hangarului de mentenanta de nivel complex pentru aeronave trebuie sa fie aprobata EASA Part
145 — RCAA/EASA si FAA si sa ofere servicii de inspectie, reparatii, intretinere, inlocuire, rectificare de
defecte, upgrading si testare la sol. Oportunitatea acestuia derive in primul rand din necesitatea asigurarii
unui grad ridicat de securitate a aeronavelor.

Consideram oportuna investitia in realizarea hangarului pentru executarea mentenantei tehnicii de
aviatie, in care sa se desfasoare urmatoarele activitati:

- Realizarea facilitatilor necesare activitatilor de mentenanta aeronave si de pregatire profesionala;

- Executarea activitatilor de mentenanta de nivel complex, concomitent la aeronavele de tip A320;

- Desfasurarea in conditii optime a activitatilor de instruire a personalului tehnico-ingineresc cu atributii
pe linie de mentenanta aeronave.

Hangarul va dispune de toate utilitatile specifice activitatilor de mentenanta aeronave si va fi prevazut
atat cu cai de acces ale aeronavelor cat si cu o platforma de mentenanta amplasata in fata hangarului.

Terenul pe care se va realiza obiectivul propus va fi acelasi pe care actual se afla situat fostul hangar.
Construirea acestui hangar pe fostul amplasamentului fostului hangar va asigura accesul pentru
racordarea la utilitati: gaz metan, energie electrica si apa potabild, precum si la alte facilitati necesare:
canalizare si drumuri de acces.

n acest sens se propun urméatoarele obiecte de investitie pentru hangar mentenant3 de nivel complex
pentru aeronave:

Obiectul | — Cladire hangar mentenanta de nivel complex pentru aeronave;

Obiectul 2 — Platforma betonata (inclusiv marcaj, balizaj evacuare ape pluviale)

Obiectul 3 — Post transformare (inclusiv constructie de protectie);

Obiectul 4 — Grup electrogen;

Obiectul 5 — Rezervor apa si statie de pompare PSI;

Obiectul 6 — Put forat;

Obiectul 7 — Retele canalizare;

Obiectul 8 — Centrala termica (inclusiv gospodarie combustibil);

Dotari — Mobilier.
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OBIECT 1: CLADIRE HANGAR MENTENANTA DE NIVEL COMPLEX PENTRU AERONAVE

Incadrarea constructiei nou propuse in normative:

Categoria de importanta (conf. HG 766/1997) - B (deosebita); Clasa de importanta (conf. P 100-1/2013) —
IT;

Gradul de rezistenta la foc (conf. P 118/1999) — |;

Risc de incendiu (conf. P118/1999) - mare;

Categoria de pericol de incendiu (conf. P118/1999) — C.

Forma constructiei:

Constructia are forma unui patrulater regulat cu dimensiunile maximale 71,30 x 47,20 m, avand suprafata
construitd Sc = 3.370 mp si suprafata desfasurata Sd = 6.090 mp. Traveea este de 11,0 m si deschiderea
de 70,0 m. Tndltimea maximé a constructiei: + 19,50 m.

Organizarea functionald:

Parter:

1. Hala hangar: Su = 1.860 mp;

2. Atelier intretinere aeronave Su = 420 mp.

Cuprinde: 5 incaperi de lucru destinate atelierelor reparatii avionica, 5 incaperi de lucru destinate
atelierelor avionica, fabricatie conducte, sudura argon si 2 ateliere pentru butelii.

3. Zona depozitare Su = 850 mp.

Cuprinde: centrala termica (Obiect 8), camera electricd, depozit materiale, anexe hald, magazie C.M.R.
windfang, camera control acces, acces principal, magazie S.D.V., prelucrari mecanice avioane {tint3,
depozit materiale tehnice de aviatie, sala asamblare avioane tinta cu un depozit.

Etaj 1:

Zona administrativa: Su = 850 mp. Cuprinde: birouri administrative spatii tehnice, spatii arhiva, spatii
pentru vestiare si grupuri sanitare.

Etaj 2:

Zona administrativa: Su = 850 mp. Cuprinde: simulator intretinere, 4 birouri pentru proiectare, personal
conducere, 4 birouri instruire, birou expertiza tehnica, sala de curs, spatii pentru vestiare si grupuri
sanitare.

Sistemul constructiv al constructiei:

Structura de rezistenta:

- fundatii tip retea de grinzi din beton, fundatii izolate din beton armat, pentru stalpi de beton metalici;

- suprastructurd monovolum, mixta, cu stalpi din beton armat/beton armat si metalici si acoperis realizat
dintr-o retea tridimensionala metalica rezemata pe contur;

- suprastructura zonei - anexe tehnice (P+2E): structura metalica cu plansee din tabla profilata si
suprabetonare pentru suportul pardoselilor.

inchideri perimetrale: realizate din panouri termoizolante tristrat, formate din dou foi de tabla si nucleu

din vata mineral3, clasa de combustibilitate CO (A ).
e
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Sistemul de acoperis: este de tip sarpanta metalica, cu panta de 7%, cu invelitoare din panouri metalice
termoizolante prevazuta cu luminatoare din aluminiu cu geam termoizolator.

Hangarul va fi prevazut cu doua scari metalice exterioare pentru accesul pe acoperis. Colectarea si
scurgerea apelor pluviale de pe acoperis se va face printr-un sistem de tubulatura plasat in interiorul
hangarului, pe lateralele stalpilor de sustinere.

Pe structura tavanului se vor monta: becuri pentru iluminatul artificial, senzori sistemului de avertizare
incendii, subansamble pentru instalatia de incalzire si ventilatie.

Compartimentarile interioare vor fi realizate realizate din structuri usoare - gips-carton sau panouri
metalice tristrat, indeplinind conditiile de conformare la incendiu si din zidarie de caramida sau BCA la
centrala termica si camera electrica.

Tamplarie: Usile de acces in hangar (dimensiuni: 56.00 x 12.00 m) vor fi glisante in plan orizontal, realizate
din panouri celulare din fibra de sticld, prevazute cu usa pietonala si vor avea actionare atat electrica cat
si manuala.

- Usi pline antiefractie;

- Usi de evacuare, pline, antiefractie, prevazute cu dispozitive de autoinchidere si bara antipanica;

- Ferestrele exterioare vor fi din tdmplarie de aluminiu si geam termoizolant;

- Tamplaria interioara va fi din aluminiu sau rezistenta la foc.
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-Cotele desemneaza dimensiunile utile (pe interiorul hangarului);

-Toate dimensiunile sunt date in metri:

-Pozitionarea usilor si cotarea lor in structura hangarului se va face in corelare cu pozitionarea bolturilor
in pardoseal3;

-Cota exterioara a lungimii de 76 m poate fi depdsita cu maxim 4%;

-Cota exterioara a latimii de 56 m poate fi depasita cu maxim 8%;

-in3ltimea exterioard maxim admis3 este de 24,5 m.

Finisaje interioare:
-Pardoseli: beton elicopterizat cu cuart, antistatic, antiderapant (hald hangar ateliere); gresie portelanata
antiderapanta (grupuri sanitare si circulatii); parchet stratificat (birouri).
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- Pereti: zugraveli lavabile; placaje faianta (grupurile sanitare).

- Plafoane: zugraveli lavabile; plafoane din panouri prefabricate modulate din fibra minerala pe structura
metalica.

Instalatii electrice:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua furnizorului de energie electrica de la nivelul
zonei. Se va executa un racord la medie tensiune pand la postul de transformare (PT). Postul de
transformare se va amplasa in zona tehnica (zona externa) si va fi realizat monobloc. Transformatorul va
avea puterea de 1000 KVA. Instalatia electrica va fi realizata in sistem de distributie radial.

Sunt prevazute:

- Instalatiile electrice de iluminat si prize;

- Instalatiile electrice de forta si comanda;

- Instalatia de protectie si impamantare;

- Sistem de detectiei semnalizare la incendiu.

Instalatii sanitare:

Alimentarea cu apa a obiectivului se va face de la un put forat care se va executa in incinta.

Sunt prevazute:

- Instalatia interioara de distributie a apei reci/calde;

- Instalatia de combatere aincendiilor, care cuprinde: instalatia de hidrantl exteriori, instalatia de hidranti
interiori, instalatia de stingere cu spuma, gospodaria de apa pentru combaterea incendiilor;

- Instalatia de canalizare care cuprinde: retea de canalizare menajer3, instalatie de canalizare pluviala
terase si acoperisuri, instalatie de canalizare pluviala drumuri si platforme.

Instalatii termice:

Imobilul respecta cerinta de izolare termica, conform normativ C107/1-2005, respectiv coeficientul de
izolare termica efectiv realizat este mai mic decat coeficientul de izolare termica normat, G<Gn. Sunt
prevazute:

- Instalatia de incalzire/racire cu ventiloconvectoare;

- Sistemul de introducere aer proaspat;

- Sistemul de evacuare noxe din grupurile sanitare;

- Sistemul de ventilare de avarie a hangarului;

- Instalatia de desfumare;

- Centrala termica - sistemul de producere agent termic apa calda 80/60° C;

- Centrala frigorifica;

- Instalatia de incalzire cu radiatoare;

- Sistemul de climatizare a incaperii electrice de server;

- Sistemul de climatizare cu aeroterme pentru hangar.

Introducerea aerului in hangar se va face prin intermediul sistemului de introducere aer proaspat folosind

un sistem de tubulatura si piese speciale aferente: clapeti pentru reglarea si masurarea debitului de aer,
-
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grile pentru introducerea aerului tip jet, alte componente pentru sporirea randamentului energetic al
conturului propus.

OBIECT 2: PLATFORMA BETONATA
Pentru deservirea cladirii se va amenaja o suprafata de miscare betonata pentru rulajul si stationarea

aeronavelor, a carei suprafata totala va fi de 3.360 mp.

OBIECT 3 - POST TRANSFORMARE
Postul de transformare va fi de tip monobloc amplasat in zona tehnica exterioara.

OBIECT 4 - GRUP ELECTROGEN
Grupul electrogen va fi de tip monobloc, amplasat in zona tehnica exterioara.

OBIECT 5- REZERVOR APA S| STATIE DE POMPARE PSI:
Pentru asigurarea necesarului de apa pentru incendiu si pentru consumul menajer, se vor executa doua
constructii cuplate, rezervor ingropat si statia de pompe alaturata.

Se propun urmatoarele dimensiunile in plan:

- Rezervor de apa: 15,3 m x 10,6 m;

- Camera de pompe: 5,1 mx 4,6 m;

- Camera de acces lacota0,0: 5,1 mx4,6 m

indltimea la atic: 3,0 m.

Suprafata construita: 167 mp, suprafata desfasurata: 224 mp iar volumul: cca. 500 mc.

Caracteristici constructive:

- Constructia va fi din beton armat si protejata cu izolatie hidrofuga in zona subterana si zidarie de
caramida Tn zona supraterana.

- Invelitoarea tip terasa necirculabild se va realiza cu termoizolatie din poistiren extrudat si hidroizolatie
din douda membrane lipite la rece, de 3 respectiv 4 mm grosime, cu protectie din granule de ardezie de
culoare alb sau gri pe un strat de beton de panta.

- Tamplaria exterioara si interioara va fi din aluminiu cu geam termoizolator.

- Scara de acces in statia de pompe va fi metalica.

- Pardoselile prevazute vor fi din gresie.

- Finisajele interioare la pereti si tavane sunt cu vopsitorii lavabile.

- Finisajele exterioare vor fi executate din tencuieli tristrat cu polistiren.

5 cm grosime si vopsea texturata decorativa culoare alba. Soclul va fi protejat cu termosistem cu rezistenta
ridicata, culoare gri.

n constructia Tngropatd sunt previzute statia de pompe si rezervorul de apa de incendiu, iar in constructia
supraterana este prevazuta statia de hidrofor pentru apa potabila.
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OBIECT 6 - PUT FORAT
Se va executa un foraj cu adancimea proiectata de 350 m care va capta apa subterana.

La suprafata, forajul va fi protejat prin cabina semi-ingropata.
La trecerea in exploatare, in jurul forajului se va institui un perimetru strict de protectie sanitara prin
realizarea unei imprejmuiri din plasa de sarma montata pe stalpi metalici.

OBIECT 7 — RETELE CANALIZARE
Reteaua de canalizare menajera va fi de tip gravitational. Racordarea instalatiilor interioare la reteaua de

canalizare ape uzate menajere nou proiectata se va realiza prin intermediul caminelor de racord.

OBIECT 8- CENTRALA TERMICA
Aceasta functiune va face parte integranta din cadirea hangarului. Agentul termic necesar 80/60° C este

preparat intr-o Tncapere special amenajata situata la parterul cladirii. Aceasta va avea o suprafata de
aprox. 45,00 mp.

Centrala are in componenta sa 2 cazane cu functionare cu combustibil lichid, cu arzator mixt, avand o
capacitate de 750 KW fiecare.

Circulatia apei catre consumatori va fi asigurata de pompe duble, in linie, cu turatie variabild. Pompele ce
alimenteaza ventiloconvectoarele si AHU sunt duble, echipate cu convertizor de frecventa, iar pompa de
radiatoare este simpla. cu convertizor de frecventa.

Instalatia va fi prevazuta cu robinete de inchidere, cu armaturi de golire si aerisire, precum si cu
termometre si manometre, in punctele indicate in planuri si, dupa caz, in alte puncte, in functie de
geometria traseului de tevi de la fata locului.

Centrala termica va folosi combustibil lichid. Acesta va fi Tnmagazinat intr-un rezervor metalic cu manta
dubl3, cu o capacitate de 20.000 I, amplasat in exteriorul cladirii, in zona tehnica. Rezervorul va fi montat
ingropat in pamant. Capacitatea acestui rezervor asigura functionarea centralei termice timp de 14 zile in
conditiile impuse prin datele de calcul, respectiv o temperatura exterioara de - 15°C.

Alimentarea arzatoarelor se va face dintr-un rezervor de zi, cu o capacitate de 1.000 I, amplasat in
incaperea cazanelor.

DOTARI- MOBILIER
Fiecare incapere va fi dotata cu bancuri de lucru si/sau mobilier (birouri, scaune dulapuri depozitare) in

functie de specificul activitatii desfasurate.
Conform reglementarilor, tipurile de activitati certificate sunt lucrari de intretinere de baza si complexe
de nivel A, B, C si D, modificari structurale, modernizari ale sistemelor de avionica, s.a.

in incinta hangarului va functiona si centrul de pregitire profesionald tehnico-ingineresc pentru
personalul ingineresc si mechanic implicat in activitatea de mentenanta a aeronavelor. Centru de instruire
este necesar sa fie autorizat de asemenea pentru categoria de servicii specializate D1 Examinari
Nedistructive. Centrul de pregatire profesionala tehnico-ingineresc va prevedea instalaride:
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- Sharklets pe aeronave Boeing Airbus A320

- WiFi Global Airconnect System

- ACARS Data Link Systems

- Controller - Pilot Data Link Communication (CPDLC)

- Automatic Dependent Surveillance - Broadcast (ADS-B)
n centrul de mentenanta se vor realiza reparatii structural diversificate, reparatii compelxe si operatiuni
de mentenanta. Intre operatiile de mentenant3 (reparatii, intretinere) care se vor putea efectua amintim:
frezarea chimica, tratamente de suprafata, vopsirea, tratamente termice, testari mecanice, verificari
metalografice, duritate, pirometrie, compozite, sudura, strunjire prin control numeric.

ECHIPAMENTE

Echipamentele de care va dispune centrul de mentenanta vor permite: strunjirea prin control numeric,
frezarea chimica, sudura. Acesta va dispune de SDV-uri pentru piese primare si ansamble, autoclave si
camera curata.

ACREDITARI
Functionare centrului de mentenanta va fi acreditata de catre:
e Autoritatea Aeronautica Civila Romana
e Autoritatea Aeronautica Civild Romana — Certificdri ale Organizatiei de Intretinere si Reparatii
e Acreditari NADCAP
- NDT- Nondistructive Testing
- HT- Heat Treating
- CP- Chemical Processes

intr-o prim& etapa de functionare a centrului de mentenantd si obtinerea atestarilor necesare se va
asigura posibilitatea de repratii a numitor compoenente ale aeronavelor, urmand ca ulterior, in functie si
de dezvoltarea industriei aviatice sa se extindda gama operatiilor de intretinere, reconditionare a
componentelor si chiar de producere a acestora.
Pentru buna functionare, este necesar ca in cadrul centrului de menttenanta sa se prevada un laborator
de Tncercari ale carui caracteristici si functionalitati sunt prezentate in cele ce urmeaza:
Capabilitati laborator
1. Analize chimice

- Analiza compozitie bai galvanice;

- Analiza ape reziduale;

- Analiza ape demineralizate;

- Analiza produselor petroliere albe si a uleiurilor minerale;

- Determinari pentru vopsele si emailuri.
2. Incercéri mecanice

- Determinari prin conductivitate;
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- Prin duritate, determina rezistenta la rupere;
- NDT vizual.
3. Control metalografic
4. Defectoscopie - control nedistructiv
- NDT prin curenti turbionari;
- NDT cu ultrasunete - defectoscopie si masurare grosime material;
- NDT cu lichide penetrante;
- NDT cu particule magnetice;
- NDT cu radiatii penetrante;
- NDT prin termografie cu radiatii infrarosii;
5. Etalonari mijloace de masurare
- Mijloace de masurare lungimi
- Mijloace de masurare pentru timp/frecventa
- Mijloace de masurare pentru amplitudinea acceleratiei si vibratiei
- Mijloace de masurare marimi mecanice
- Mijloace de masurare marimi termice
6. Incercéri de compatibilitate electromagnetica
- Masurarea nivelului perturbatiilor emise prin conductie la bonele de alimentare (curent continuu
si curent alternativ monofazat) in banda de frecventa 10KHz - 10MHz, Metoda CE 102.
- Determinarea susceptibilitatii la impulsuri injectate in cabluri, cu semnal de test 5A si durata
minima 30 nsec, Metoda CS 115.
- Masurarea nivelului cdmpului magnetic radiat la distanta de 7cm, in banda de frecventa 30Hz -
100KHz, Metoda RE101.
- Masurarea perturbatiilor de joasa frecventa emise prin conductie in firele de alimentare, in banda
de frecventa 30Hz - 10KHz, Metoda CE101.
- Verificarea susceptibilitatii la semnale injectate in cabluri, in banda de frecventa 10KHz - 200 MHz,
Metoda CS114.
- Verificarea susceptibilitatii la semnale de joasa frecventa injectate in cabluri, Tn banda de
frecventa 30 Hz - 150 KHz, Metoda CS101.
- Masurarea campului electric radiat, in banda de frecventa 10KHz - 18 GHz, Metoda RE102;
- Verificarea susceptibilitatii la cAmp magnedic radiat, in banda de frecventa 30 Hz - 100 KHz,
Metoda RS101.
- Verificarea susceptibilitatii la camp electric radiat, in banda de frecventa 2 MHz - 18 GHz, Metoda
RS10

Este necesar ca laboratorul sa fie autorizat de:
- AACR pentru a efectua incercari in domeniul aeronautic;
- CNCAN pentru a efectua controale NDT cu radiatii penetrante;
- ISCIR pentru a efectua controale distructive si nedistructive (radiatii penetrante) la recipientii sub

presiune.
|
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- NADCAP pentru: NDT lichide penetrante, NDT particule magnetice, NDT radiatii penetrante.

Centrul de instruire tehnico-inginereasca din cadrul centrului de mentenanta va asigura necesitatile de
instruire a operatorilor NDT de nivel 1 si 2 pentru metodele si procesele de inspectie nedistructiva utilizate
in cadrul centrului.
Activitatea din cadrul centrului de instruire tehnico-inginereasca va conduce la posibilitatea formarii
personalului pentru examinari nedistructive in conformitate cu EN 4179/NAS410 in domeniile:

- Examinare cu radiatii penetrante (RT)

- Examinare cu ultrasunete (UT)

- Examinare prin curenti turbionari (ET)

- Examinare cu lichide penetrante (PT)

- Examinare cu particule magnetice (MT)

- Examinarea prin termografie cu radiatii infrarosii (IRT)
n cadrul centrului se va putea realiza instruirea si pe urmatoarele metode de inspectie:

- Determinarea caracteristicilor de material — duritate. (CM(D))

- Determinarea caracteristicilor de material - conductivitate electrica (aparate cu citire directa).

(CM(C)

- Verificarea grosimilor de material si a straturilor de acoperire (aparate cu citire directa). (TG)

- Examinare prin atac chimic. (AC)

- Inspectie prin metode optico-vizuale (endoscopie, boroscopie). (VT)

Centrul de instruire va trebui sa dispuna de resurse materiale si umane aliniate la cerintele specific din
aviatie (personal cu studii si specializari in metode NDT), sala de curs, spatii de inspectie in laboratoarele
NDT autorizate, de piese de instruire si piese-test, specifice fiecarei metode NDT, pe care cursantii
vor putea experimenta si sa fie evaluati in metoda respective, de aparatura si mijloace tehnice,
instalatii, utilitati.

2.2 Costuri estimative pentru dezvoltarea proiect
Estimarea costurilor necesare dezvoltarii aeroportului Alexeni s-a efectuat tinand cont de urmatoarele
acte legislative:

¢ Legea nr. 500/2002 privind finantele publice (actualizata) cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢ Legea 273/2006 privind finantele locale cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ HG907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Costurile estimative pentru dezvoltarea proiectului au pornit de la analiza costurilor practicate in
constructiile aeroportuare la nivel national si international, de la costurile aferente diferitelor studii de

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

. . . . 1
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 0>



CE_'_S—ITQAN@
LLEXEL- -

proiect, arhitectura, management de proiect, asistenta tehnica, de la costurilor altor investigatii necesare
in teren, de la costurile cu lucrarile de demolare si transport, a echipamentelor aeronautice.

Specific, estimarea initiala a costurilor aferente dezvoltarii aeroportului de importanta regionalad de la
Alexeni, in varianta concesionarii cu obligativitatea construirii unui aeroport se bazeaza pe urmatoarele
elemente:
> Studii de investigatii in zona
Activitatea de reabilitare a aeroportului
Pista si platforma aeronave noi
Cladiri aeroport
Cladiri aeroport
Echipamente aeronautice si de navigatie

YV VYV VY

Proiectul si managementul proiectului.

n continuare sunt pretentate in detaliu activititile necesare pentru dezvoltarea aeropotului:
Studii de design/arhitecturd, proiect, asistentéd tehnicd, managementul constructiei si amenajarea
teritoriului

1. Arhitectural
Civil
Structural
Mecanic si electric+IT
Peisagistica
SF, Proiect Tehnic, Documentatia tehnica (D.T.A.C.),
Aviz specific al Statului Major General, Avize si acorduri,Certificat Urbanism, Plan urbanistic
Zonal (P.U.Z.), Asistenta tehnicad, Studiu geotehnic, Studiu topometric, Studiu determinare
capacitate portanta pistd, Verificare Tehnica Proiect, Managementul constructiei
. Expertiza terenului si protectia ariei
9. Studii de mediu

Noukswn

Lucrdri reabilitare si constructie suprafatd aeronauticd
1. Lucrdri de demolare
2. Reabilitarea sistemului de canalizare/drenare si prelungire canalizare/drenare
Pista existenta are un sistem de canalizare/drenare realizat astfel:
- Guri de scurgere a apelor pluviale
- Camine de captare a apelor pluviale
- Retea de canalizare in panta din tuburi din beton L=6000 m
- Camera de captare a apelor pluviale la capatul canalizarii
- Pompe de evacuare a apei din camera de captare
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Investigatiile realizate la sistemul de canalizare au indicat ca acesta nu este functional. Din acest sistem
lipsesc in totalitate gurile de scurgere precum si pompele de evacuare, iar cdminele de captare a apelor
pluviale sunt intr-un stadiu avansat de degradare. Nu se cunoaste starea tehnica a retelei de canalizare
(daca aceasta mai exista, este infundata, este deteriorata, etc).

Pentru aducerea pistei la o functionare in parametrii normali se impune realizarea unei retele de
canalizare performante. Tn aceste conditii se impune reabilitarea cdminelor de captare a apelor pluviale,
montarea de guri noi de scurgere, realizarea unei noi legaturi intre cdminele existente precum si o retea
noua de canalizare care sa faca legatura cu camera de captare a apelor pluviale. Totodata este necesar sa
se reabiliteze camera de captare concomitent cu montarea de pompe noi de evacuare a apelor.

3. Recuperarea pistei 2.5 km —
3.1.Pregatirea si curatarea suprafetei
3.2.Nou strat de beton sau asfalt
Pregdtirea si curdtarea suprafetei pistei existente
Pista existentd din beton dispune de o retea de rosturi. Dalele din beton sunt de 3,00m x 5,00 m. intre
dale sunt rosturi de dilatare si rosturi de contractie. Lungimea totala a rosturilor este de 116.000 ml.
Datorita neintretinerii rosturilor toate acestea prezinta un grad sporit de degradare.
Pentru reabilitarea rosturilor existente sunt necesare urmatoarele operatii:
- Curatarea in profunzime a rosturilor de dilatare;
- Montarea de rosturi noi;
- Matarea rosturilor noi;
- Curatarea rosturilor de contractie;
- Matarea rosturilor de contractie;
- Reabilitarea si sporirea acostamentelor si a platformelor de siguranta de la capetele pistei
(acostamente 2x150m x 2500m, platforme de siguranta 2x400mx 400m);
- Retea de rigole carosabile la marginea exterioara a acostamentelor;
- Canalizare pentru scurgerea din reteaua de rigole in canalizarea aeroportului.
Pentru ranforsarea pistei cu dale din beton armat sau cu straturi din asfalt sunt necesare urmdtoarele
operatii la suprafata betonului existent:

- Curatarea suprafetei pistei existente;

- Frezarea pe aproximativ 2 cm a pistei existente;

- Asternerea unor unui strat de legatura intre betonul existent si dala de ranforsare.
Ranforsarea pistei existente consta in realizarea unor dale din beton armat peste dalele existente sau
asternerea unor covoare asfaltice peste dalele existente. Aceasta ranforsare este necesara datorita
sporirii presiunilor din traficul aerian actual la contactul cu pista de aterizare-decolare.

4. Extindere pistd dela 2,5 kmla 3,1 km
Pentru aducerea pistei la lungimea impusa de aterizare a tuturor categoriilor de aeronave este necesara
prelungirea acesteia cu 600 m.
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Pentru prelungirea pistei sunt necesare urmatoarele lucrari:

- Decaparea terenului vegetal;

- Transportul si depozitarea acestuia;

- Sapatura pentru realizarea fundatiei prelungirii pistei;

- Retea de drenuri subterane;

- Prelungirea retelei de canalizare a apelor pluviale;

- Guri de scurgere noi;

- Camine de colecare a apelor pe toata lungimea pistei extinse;

- Fundatie pista;

- Suprastructura din dale de beton a pistei prelungite.

5. Cale de rulare si bretele
Caile de rulare existente vor fi construite si ranforsate asemanator cu modul de ranforsare a pistei de
aterizare-decolare. Pentru prelungirea acestei piste si pentru rezolvarea necesitatilor de menevrare a
aeronavelor sunt necesare cai de rulare noi. Caile noi de rulare se vor executa cu aceleasi tipuri de lucrari
ca cele de la prelungirea pistei de aterizare-decolare.

6. Platforma (suprafata pe care stationeaza aeronavele pentru alimentare, imbarcare, bucle de
intoarcere, etc., inclusiv aria generala de aviatie)
Platforma existenta va fi construita si ranforsata ca si pista si cdile de rulare si bretelele.

7. Drum perimetral, imprejmuire incinta si sistem de supraveghere video
Aceste lucrari sunt specifice lucrarilor de drumuri noi:
- Decapare, sapatura, fundatii drumuri, suprastructura drumuri.
- Pentru siguranta aeroportului sunt necesare imprejmuirea incintei si sistem de
supraveghere video pe toata lungimea drumului perimetral.

Sisteme si echipamente aeronautice
8. NAVAIDS (ILS, NDB, DME etc.)
9. ALS
10. ECHIPAMENT DE OPERARE RAMP
11. ECHIPAMENT DE MENTENANTA A AEROPORTULUI

Constructie cladiri aeroport
12. Cladire terminal pasageri — 24.614 mp x 3000 euro/mp include HVAC, servicii si echipamente
13. Blocul si turnul de control
14. Cladirea cargo — 3.200 mp x 1000 euro/mp
15. Garaj, depozit si statia de pompieri — 2.100 mp x 476 euro/mp
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Pentru componenta ce vizeaza centrul de instruire sintetica pentru piloti dotat cu simulator de zbor pentru
aeronave tip Airbus A320 sunt necesare studii premeergatoare constructiei si obtinere de avize, lucrari de
constructii a cladirii P+2E, cu toate spatiile conexe, racordarea la uilitati, instalatii de alimentare cu apa si
canalizare dotarea cu echipamente, simulator.

Pentru componenta ce vizeaza hangarul de mentenanta de nivel complex pentru aeronave si crearea
centrului de pregatire profesionala tehnico-ingineresc costurile vizeaza: realizarea studiilor
premergatoare, obtinere de avize, lucrari constructie hangar, platforma betonata, post transfoemare,
grup electrogen, rezervor apa si statie de pompare PSI, put forat, realizarea retelelor de canalizare,
dotarea cu centrala termca, cu dotari utilaje si mobilier.

Principalele etapele necesare dezvoltarii proiectului investitional de al Alexeni constau in:
1. Realizare studiului geotehnic si a studiului topometric, a Studiului de determinare a capacitatii
portante a pistei
Depunerea cererii pentru certificatul de urbanism
Obtinerea certificatului de urbanism
Realizarea planului de urbanism zonal
Elaborarea proiectului — faza DTAC (Documentatia Tehnica pentru Autorizatia de Construire)

o Uk wnN

Studiu de fezabilitate (cu respectarea prevederilor H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si

continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de

investitii finantate din fonduri publice)

7. Obtinerea avizelor cerute prin certificatul de urbanism (furnizori de utilitati, aparare civila, mediu,
prevenirea si stingerea incendiilor — PSI, Inspectoratul de Stat in Constructii).

8. Elaborarea proiectului —faza PT + DE

9. Verificarea tehnica a proiectului

10. Depunerea autorizatiei pentru autorizatia de construire

11. Lucrari de demolare cu transportul molozului la gropi ecologice

12. Tnceperea lucrérilor

13. Executia constructiei

14. Receptia finala
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Tabel 13 — Termene estimative dezvoltare Aeroport regional Alexeni

Etape - activitati Termene - durate
1. Realizare studiului geotehnic si a studiului topometric, a Studiului de lan
determinare a capacitatii portante a pistei
2. Depunerea cererii pentru certificatul de urbanism
3. Obtinerea certificatului de urbanism
4. Realizarea planului de urbanism zonal
5. Elaborarea proiectului — faza DTAC (Documentatia Tehnica pentru
Autorizatia de Construire)
6. Studiu de fezabilitate (cu respectarea prevederilor H.G. 907/2016

privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice)

7. Obtinerea avizelor cerute prin certificatul de urbanism (furnizori de
utilitati, aparare civila, mediu, prevenirea si stingerea incendiilor — PSI,
Inspectoratul de Stat in Constructii).

8. Elaborarea proiectului — faza PT + DE

9. Verificarea tehnica a proiectului

10. Depunerea autorizatiei pentru autorizatia de construire

11. Lucrari de demolare cu transportul molozului la gropi ecologice
12. inceperea lucrérilor

13. Executia proiectului

14. Receptia finala

9 luni

3 luni
4 ani

n cadrul proiectului investitional, atat centrul de instruire sinteticd pentru piloti - simulator de zbor pentru
aeronave tip Airbus A320 cat si hangarul de mentenanta de nivel complex pentru aeronave si crearea
centrului de pregatire profesionala tehnico-ingineresc pot fi abordate ca un proiect unitar investitional a
carui dezvoltare, spre deosebire de aeroport poate firealizat n circa 2 ani. Este de preferat ca demararea
acestui proiect sa se faca ulterior demararii lucrarilor la aeroport, astfel incat finalizarea lor sa poata avea

loc Tn acelasi timp.

Tabel 14 - Termene estimative dezvoltare Centru sintetic de instruire dotat cu simulator si Hangar

mentenantd complexad si centru de pregdtire profesionald tehnico-ingineresc

Etape - activitati Termene - durate

Realizare studiului geotehnic si a studiului topometric
Depunerea cererii pentru certificatul de urbanism
Obtinerea certificatului de urbanism

Realizarea planului de urbanism zonal

P O E

9 luni
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5.

Elaborarea proiectului — faza DTAC (Documentatia Tehnica pentru

Autorizatia de Construire)

6.

Studiu de fezabilitate (cu respectarea prevederilor H.G. 907/2016

privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice)

7.

Obtinerea avizelor cerute prin certificatul de urbanism (furnizori de

utilitati, aparare civila, mediu, prevenirea si stingerea incendiilor — PSI,

Inspectoratul de Stat in Constructii).

8.
9.

10.
12.
13.
14.

Elaborarea proiectului — faza PT + DE

Verificarea tehnica a proiectului

Depunerea autorizatiei pentru autorizatia de construire
Inceperea lucrarilor

Executia proiectului

Receptia finala

I"'
i
S

9 luni

2 ani

n continuare, sunt prezentate pe capitole de activitati si lucrari costurile estimative implicate de proiectul
investitional propus pentru valorificarea bunurilor de la Alexeni care se intentioneaza a se concesiona.
Estimari cu un grad mai mare de acuratete se pot realiza doar in urma unor studii de fundamentare si unor
studii de fezabilitate asupra obiectivelor deja mentionate. Indicatorii economico-financiari ai proiectului
rezultati in urma elaborarii studiului de fezabilitate vor conduce la o evaluare mai adecvata a acestui
proiect investitional.

Tabel 15 — Volume de studii si constructii preliminare si costuri estimative

chrt Volume de activitati si constructii preliminare cost es;'zimatlv .
Costuri de design, proiect, asistenta tehnica, managementul constructiei si
| amenajarea teritoriului
1 | Arhitectural 5,443,391.50
2 | Civil 2,957,918.40
3 | Structural 2,957,918.40
4 | Studiu mecanic si electric +IT 3,286,576.00
5 | Peisagistica 246,493.20
SF, Proiect Tehnic, Documentatia tehnica (D.T.A.C.), Avize si acorduri,
Certificat de Urbanism, Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z), Asistenta tehnics,
Studiu geotehnic, Studiu topometric, Studiu determinat capacitate portanta
6 | pista, Verificare Tehnica Proiect, Managementul constructiei 42,725,488.00
7 | Expertiza terenului si protectia ariei 1,027,055.00
8 | Studii de mediu 575,150.80
Cost total design arhitectural si ingineresc + managementul constructiei 59,219,991.30
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Yo%
Cost estimativ -
lei
] Reabilitare si constructie suprafata aeronautica
Lucrari de demolare 2,875,754.00
Recuperarea sistemului de canalizare/drenare si prelungire
canalizare/drenare 20,541,100.00
Recuperarea pistei 2,5 km 57,515,080.00
3.1 Pregatirea si curatarea suprafetei 8,216,440.00
3.1 Nou strat de beton sau asfalt 49,298,640.00
Extindere pista de la 2,5 km la 3,1 km 90,380,840.00
4 | Cale de rulare si bretele 19,896,109.46
5 | Platforma 32,865,760.00
6 | Drum perimetral, imprejmuire incinta si sistem de supraveghere video 45,190,420.00
7 | Cost total reabilitare si constructie suprafata aeronautica 269,265,063.46
1l Sisteme si echipamente aeronautice
NAVAIDS (ILS, NDB, DME etc.) 12,324,660.00
8 | ALS 8,216,440.00
9 | Echipament de operare RAMP 8,216,440.00
10 | Echipament de mentenanta a aeroportului 61,623,300.00
11 | Cost total sisteme aeronautice 90,380,840.00
\} Constructie cladiri aeroport
Cladire terminal pasageri - 24.614 mp x 3000 euro/mp 303,359,181.24
12 | Blocul si turnul de control 41,082,200.00
13 | Cladirea cargo - 3200 mp x 1000 euro/mp 13,146,304.00
14 | Garaj, depozit si statia de pompieri - 2100 mp x 476 euro/mp 4,108,220.00
15 | Cost total cladiri aeroport 361,695,905.24
TOTAL COSTURI AEROPORT OPERATIONAL 780,561,800.00
Centru de instruire sintetica pentru piloti - simulator de zbor pentru
\Y; aeronave tip Airbus A320
Costuri de design, proiect, asistenta tehnica, managementul constructiei si
amenajarea teritoriului, autorizari si avize de functionare 5,219,856.00
Constructie cladire centru de instruire 33,929,064.00
Dotari inclusiv simulator 26,099,280.00
TOTAL COSTURI CENTRU DE INSTRUIRE CU SIMULATOR
65,248,200.00
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Hangar de mentenanta de nivel complex pentru aeronave si crearea
\' centrului de pregatire profesionala tehnico-ingineresc
Costuri de design, proiect, asistenta tehnica, managementul constructiei si
amenajarea teritoriului, autorizari si avize de functionare 7,249,800.00
Constructie hangar cu centru de pregatire inclus 98,597,280.00
Dotari si utilaje 39,148,920.00
TOTAL COSTURI HANGAR DE MENTENANTA CU CENTRU DE INSTRUIRE
144,996,000.00

TOTAL COSTURI PROIECT AEROPORTUAR SI INVESTITII CONEXE DE
INSTRUIRE $| MENTENANTA AERONAUTICA 990,806,000.00

2.3 Venituri estimate proiect
Estimarea veniturilor aeroportului Alexeni s-a efectuat tindnd cont de urmatoarele acte legislative:

¢ Directiva 2009/12/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 11 martie 2009 privind tarifele
de aeroport
¢ Hotdrarea de Guvern nr. 455/2011 privind tarifele de aeroport

Veniturile care se pot obtine din operarea aeroportului se incadreaza in doua categorii:

e Venituri aviatie;

e Venituri non-aviatie.
n categoria veniturilor din activititi de aviatie poate fi considerat orice venit asociat direct sau indirect
cu operarea aeronavelor si de asemenea avand orice in comun cu aeronavele (pasageri, combustibil,
cargo), incluzand veniturile care provin din furnizarea infrastructurii si serviciilor necesare pentru
operatiunile de zbor si orice activitate comerciala in perimetrul aeroporturilor cat si servicii catre alte
companii care nu fac parte din activitatea operationala a aeroportului.

in functie de volumul de pasageri, aeroporturile pot genera venituri non aviatie din: retail, servicii,
restaurante si baruri, magazine, parcare si acces pasageri. Aeroporturile, indiferent de marime, au
incercat sa creascd ponderea veniturilor din activitati non-aviatie, avand in vedere faptul ca marjele de
profit din acest sector sunt, de obicei, mai mari. Prin urmare, ponderea mai mare a veniturilor non-
aviatie si cresterea acesteia reprezinta un punct strategic important pentru aeroporturi.

Este necesara raportarea corecta a veniturilor din fiecare categorie de activitati, atat pentru reflectarea
corecta a indicatorilor obtinuti pe fiecare categorie principala de activitati cat si pentru comparabilitatea
cu indicatorii medii din industrie si cei realizati de aeroporturi similare ca trafic.
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Veniturile estimate pentru aerportul Alexeni se bazeaza pe urmatoarele elemente:
¢ Costurile anuale de operare (intretinere, investitii, salarii angajati, servicii);
¢ Costuri de inchiriere, redeventa;
¢ Toate sursele de venit constand in taxe aeroport pasageri, operare statii carburant, servicii de
catering, servicii de alimentatie, inchiriere spatii comerciale, taxe de aterizare, taxe parcare
aeronave, servicii aeronave, operatii cargo, taxe pentru aviatia private, taxe parcare publica.

n cadrul studiului de fezabilitate trebuie s3 fie luate in considerare existenta unui numar de utilitati si
servicii pe care operarea aeroportului le va solicita iar acestea trebuie sa fie echilibrate cu sursele de
venituri identificate.

Alte costuri care trebuie luate in considerare in operarea aeroportuara sunt indepartarea zapezii,
degivrare, drenarea/canalizarea pistei si a scenei, precum si curatarea acestora, intretinere aeronautica,
intretinerea marcajului pistei si a platformei, controlul pasarilor, intretinerea cladirilor, resurse ale
departamentului de pompieri si intretinerea acestuia, securitatea aeroportului.

Aceste costuri apartin in totalitate operatorului aeroportului si nu influenteaza investitia legata de
concensiune.

Veniturile pot fi grupate pe doua mari categorii: aviatie si non-aviatie.

Cifrele furnizate se refera la o estimare de 2,5 milioane pasageri si 6.000 tone cargo per an.

Venitul brut/an estimat va include venituri obtinute din:
1. Taxa pasager
2. Taxa de aterizare
- Aeronave de pasageri
- Aeronave cargo
- Aviatie generala
3. Taxe de handling
- Aeronave de pasageri
- Aeronave cargo
- Aviatie generald
4. Venituri comerciale
- Spatii terminal
- Centru cargo
- Transport terestru si parcari auto

n tabelul urmétor sunt prezentate valorile veniturilor brute estimate anual pentru operarea aeroportului:
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Tabel 16 — Venituri brute estimate anual pentru aeroport

Nr. crt.

Venituri brute estimate anual

Valoare - lei

Taxa pasager

88,930,880.00

Taxa de aterizare

2.1. Aeronave de pasageri

13,445,237.42

2.2. Aeronave cargo

2,976,961.21

2.3. Aviatie generala

1,303,393.21

Taxe de handling

3.1. Aeronave de pasageri

59,472,526.00

3.2. Aeronave cargo

10,143,678.50

3.3. Aviatie generala

1,889,781.20

Venituri comerciale

4.1. Spatii terminal

2,918,044.50

.

4.2. Centru cargo 161,187.22
4.3. Transport terestru si parcari

auto 18,881,137.46
TOTAL 200,122,826.72

Cheltuieli operationale anuale ale aeroportului vor include cheltuieli cu:
1. Salarii

- Salarii management aeroport

- Angajati

- Taxe management si imbarcare
2. Subcontractanti

- Securitate, curatenie, medical, facilitati, asigurari

- Produse stationare

3. Alte costuri
- Intretinerea cladirilor
- ntretinerea pistei si a drumurilor
- Produse degivrare
- Utilitati
- Mentinerea autorizarii AACR

n continuare sunt prezentate valorile estimative pentru cheltuielile operationale ale aeroportul propus
ca si obiectiv de investitie pentru Alexeni.
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Tabel 17 — Cheltuieli operationale anuale aeroport

Nr. crt. Cheltuieli operationale aeroport Valoare - lei
1| Salarii
1.1. Salarii management aeroport 4,724,936.32
1.2. Salarii angajati 4,393,378.80
1.3. Taxe management si imbarcare 396,805.72
2 | Subcontractanti
2.1. Securitate, curatenie, medical, facilitati, asigurari 12,387,491.60
2.2. Produse stationare 459,154.00
3 | Alte costuri

3.1. intretinerea cl&dirilor

1,449,960.00

3.2. intretinerea pistei si a drumurilor

4,591,540.00

3.3. Produse degivrare

4,591,540.00

3.4, Utilitati 3,479,904.00
Mentinerea autorizarii AACR 241,660.00
TOTAL 36,716,370.44

Deprecierea este considerata la valoarea de 18.859.146 lei.

in conditiile estimarilor anterioare pentru venituri, cheltuieli si depreciere, rezultd un venit net anual
aeroport de 144.547.310,28 lei.

Acest venit net pentru un aeroport operational este considerat pentru un maximum de operare care va
putea fi atins dupa primii 25 de ani de activitate a aeroportului.

Costurile si veniturile previzionate pe durata de viatd a proiectului

Perioada analizatd este de 49 de ani, perioada asumata ca duratd maxim posibila pentru scenariul
concesionarii, in scopul unei estimari fezabile a indicatorilor de trafic si a evaluarii rezultatelor generate
de activitatea de operare a viitorului aeroport.

Prognoza traficului aerian de pasageri pentru perioada de prognoza luata in calcul la calcularea scenariilor
este de 49 de ani. Pentru realizarea acestei prognoze s-au avut in vedere evolutia de pasageri din ultimii
ani si ritmul de crestere al acestora la nivelul {arii noastre. Prognoza de trafic aerian prezentata in cadrul
Master Plan-ul General de Transport al Romaniei (editia septembrie 2014) evidentiaza o crestere a
traficului aerian de pasageri din Romania pana la valoarea de 30 de milioane de pasageri anual in anul
2040. La momentul lui 2018, valoarea a traficului aerian de pasageri a fost de 21.815.809 de pasageri la
nivelul Romaniei. In ritmul de crestere inregistrat in ultimii 6 ani, existd toate sansele ca valoarea de
30.000.000 pasageri prognozata in Master Plan sa fie depasita.
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Numarul de miscari de aeronave pentru perioada de prognoza luata in calcul este 49 de ani, realizarea

prognozei efectuandu-se pe baza statisticilor si informatiilor utilizate si in realizarea estimei de trafic
aerian.

La evaluarea consumului de utilitati de baza (electricitate, apa, canalizare si gunoi) s-au luat in considerare
cifre standard cu consultarea costurilor de existenta din Romania pentru spatii industriale si rezidentiale.
Valoarea costurilor lunare pentru aceste servicii pentru prima faza a aeroportului este de 289.992 lei pe
luna, respectiv 3.479.904 lei pe an.

Prin proiectul propus, Aeroportul Alexeni este conceput pentru un numar total de miscari aeronave de
6.000 pentru primul an cu o crestere gradualad pana la 15.000 in al 19-lea an de operare si pana la 20.000
in al 28-lea an, fara a fi necesare extinderi semnificative. Traficul de marfa este prognozat a inregistra in
primul an de operare 2.500 tone marfa, cu o crestere graduald pana la 5.000 tone marfa in primii 10 ani
de operare, ajungandu-se pana la 6000 tone marfa pana in anul 20 de operare.

Aeroportul va deveni operational la 4 ani dupa incheierea contractului de concesiune bunuri, Tn urma
realizarii tuturor etapelor aferente investitiei, asadar, anul 5 al contractului de concesiune. Se face o
distinctie intre durata concesiunii si durata de prognoza a activitatii aeroportuare, in sensul ca anul 1 de
operare al aeroportului reprezintd anul 5 al contractului de concesionare, iar anul 49 de prognoza a
activitatii aeroportuare reprezinta anul 53 al contractului de concesiune. Acest aspect a fost prevazut in
capitolul destinat duratei estimate concesiunii (capitolul 6), ulterior duratei maxime de concesiune
prevazuta de OUG 57/2019, existand posibilitatea extinderii acesteia prin legi speciale (asa cum prevede
si OUG 57/2019) din considerente de rentabilitate a investitiei pentru investitor.

Tabel 18 - Estimarea traficului de pasageri, traficului de marfa si a numdrului de aeronave pentru ani 1-
49 de ani operare

Perioada An1 An 10 An 20 An 30 An 40 An 49
Numar
pasageri 280.280 1.540.000 2.450.000 2.520.000 2.660.000 2.660.000
Numar tone 2.500 5.000 6.000 6.000 6.500 6.500
marfa
Numar miscari 6.000 10.500 15.500 21.000 22.300 22.300
aeronave

Tabel 19 - Estimarea veniturilor financiare nete aeroportului

Perioada An1l An 10 An 20 An 30 An 40 An 49
Venit net | 12.227.996 | 24.500.457 | 47.244.530 | 144.547.310 | 144.547.310 | 144.547.310
per anin lei

Veniturile net anuale sunt estimate pentru concesionar. Redeventa este considerata venit pentru
concedent si va fi platita de concesionar dupa din primul an al contractului de concesiune.
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Valoarea venitului financiar net actualizat maxim prognozat VFNA este de 144.547.310,28 lei pentru
aeroportul operational, acesta fiind un venit prognozat considerat la un trafic de 2.500.000 pasageri pe
an si 6000 tone marfa, in situatia de maxima exploatare fara a fi necesare extinderi semnificative. Desigur,
aceste valori vor fi atinse dupa un anumit numar de ani de operare, cu luarea in considerare a perioadei
de 25 de ani pentru care sa fie evaluat potentialul de recuperare a investitiei in aeroport.

Analiza financiara a proiectului de investitie Aeroport Alexeni s-a realizat pe baza veniturilor, cheltuielilor
si rezultatului economic pe care il genereaza pe perioada de prognoza analizata, primii 49 de ani de
operare ai aeroportului.

Tabel 20 - Rata internd de rentabilitate a proiectului

Perioada An1l An 10 An 20 An 30 An 40 An 49
IRR -98% -19% -2% 4% 5% 6%

Asadar, conform datelor de mai sus, pentru un venit net anual de 12.227.996 lei in primul an de operare
se obtine o valoare a ratei interne de rentabilitate de -98%. in anul 10, corespunzitor cresteriiveniturilor
la 24.500.457 lei se obtine un IRR de -19%, Tn anul 20 la un venit net per an de 47.244.530 lei se obtine o
valoare a IRR de -2%, iar in anul 23 de operare, valoarea IRR este 0. Se remarca valorile negative
inregistrate de acest indicator pe o perioada de 22 de ani de la realizarea investitiei, dupa care IRR
inregistreaza valori pozitive, ajungand in anul 25 la 1% si la 6% la finalul perioadei de prognoza de 49 de
ani.

Valoarea ratei interne de rentabilitate la prognozele date este scazuta, iar proiectul, pentru perioada de
concesiune de 49 de ani nu dispune de un grad mare de atractivitate din punct de vedere economic pentru
realizarea investitiei din perspectiva unui investitor. O suplimentare a acestei perioade cu o perioada egala
cu jumatatea perioadei de concesionare, asadar cu 24 de ani, ceea de conduce in final la o perioada totala
de concesionare de 73 de ani ar face proiectul atractiv din punct de vedere al profitului obtinut de
investitor.

Pentru Centrul de instruire sintetica pentru piloti - simulator de zbor pentru aeronave tip Airbus A320 o
estimare a veniturilor obtinute precum si a cheltuielilor se poate realiza adecvat in urma unui studiu de
fezabilitate. Baza veniturilor o constituie taxele de instruire percepute pentru obtinerea licentelor de piloti
particulari si comerciali si din cursuri de pregatire, instruire si perfectionare a pilotilor. Cheltuielile includ
cheltuielile cu salariile (personal de management, personal administrativ, instructori, cheltuielilele cu
securitatea, cu curatenia, cu utilitatile, cu asigurarile, cu intretinerea cladirilor si echipamentelor etc.)

Pentruestimarea veniturilor posibile si a cheltuielilor hangarului de mentenanta de nivel complex pentru
aeronave si crearea centrului de pregatire profesionala tehnico-ingineresc sunt de luat in analiza tarifele
pentru serviciile de reparatii, intretinere, mentenanta a aeronavelor, tarifele percepute pentruautorizari
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pentru procese speciale, tarifele pentru instruirea inginerilor si mecanicilor. Sin acest caz, pentru estimari

cat mai exacte sunt necesare studii de fundamentare si fezabilitate.

Proiectiile estimative utilizate au avut in vedere piata nationala si internationala pentru furnizorii de astfel

de servicii si taxele aplicate in domeniu.

Mai jos sunt prezentate cu titlu exemplificativ, alaturat de costul investitiei, veniturile care se pot obtine

din functionarea acestora, deprecierea si venitul financiar net actualizat.

Tabel 21 — Indicatori financiari Centru de instruire sinteticd dotat cu simulator pentru Airbus A320 si
Hangar de mentenantd de nivel complex si crearea centrului de pregdtire profesionald tehnico-

ingineresc.

Investitie - lei

Venituri brute
anuale - lei

Cheltuieli
anuale - lei

Depreciere -
lei

Venit net
actualizat - lei

Centru de instruire sintetica
pentru piloti - simulator de
zbor pentru aeronave tip
Airbus A320

65,248,200.00

16,312,050.00

3,262,410.00

1,631,205.00

11,418,435.00

Hangar de mentenanta de
nivel complex pentru
aeronave si crearea
centrului de pregatire
profesionala tehnico-
ingineresc

144,996,000.00

36,249,000.00

7,249,800.00

3,624,900.00

25,374,300.00

TOTAL

210,244,200.00

52,561,050.00

10,512,210.00

5,256,105.00

36,792,735.00

n cazul acestui proiect dupd primul an de punere in functiune, dupa etapele de proiectare si constructia
propriu zisa de 2 ani, rata interna de rentabilitate va avea o valoare negativa de -83%, urmand sa creasca
in anul 5 la -4%. Din anul 6, rata de rentabilutate interna devine pozitiva, recuperarea investitiei fiind
finalizata.

2.4 Optiuni de finantare

n prezent nu existd resurse bugetare pentru realizarea unui proiect de dezvoltare regionald la Alexeni,
motiv pentru care, autoritatea judeteana analizeaza oportunitatea concesionarii bunurilor ce apartin
fostului aerodrom Alexeni.

in acest context, dezvoltarea unui proiect de dezvoltare regionald ar fi posibild doar prin atragere de
capital privat, prin concesionarea obiectivului catre o entitate privata sau o asociere de entitati private
care sa aiba ca scop finantarea, construirea si operarea obiectivului.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 1o



GETras -

Pentru proiectul de la Alexeni este nevoie de un investitor strain, care sa isi foloseasca experienta si
capacitatile pentru implementarea proiectului.

Modelul de administrare al aeroporturilor europene s-a transformat complet in ultimile decenii, 80%
dintre acestea fiind transformate din societati sau servicii publice Tn companii private, adevarate
corporatii. In acelasi timp fns3, in 2010 doar 9% din aeroporturile Europei erau detinute exclusiv de entitati
private, 78% dintre aeroporturile europene erau inca detinute majoritar de stat (fie ca vorbim de autoritati
locale, regionale sau nationale), iar 13% se bazau pe un mix echilibrat de proprietate publica si privata.

Controlul statului asupra infrastructurii aeroportuare, corelat cu suprapunerea ariilor de acoperire ale
respectivelor aeroporturi a pus presiune pe rentabilitatile acestor investitii si a generat un val de subventii
publice, nu doar pentru dezvoltarea aeroporturilor, dar si pentru operarea lor, mai ales in perioadele
incipiente sau de criza. Deoarece aceste subventii transfera bani de la bugetul public catre bugetul unor
companii private (chiar daca detinute public), ele sunt definite la nivel european ca ,ajutor de stat”, si
presupun notificarea sau avizul unor institutii precum Consiliul Concurentei. Motivul este acela ca banii
publici investiti intr-o piata libera pot influenta regulile pietei si pot afecta concurenta.

O varianta de luat Tn analiza pentru finantarea proiectului de la Alexeni ar fi si ajutorul de stat. Mai multe
detalii asupra aplicabilitatii la nivel European in materia dezvoltarii de infrastructurad aeroportuara a
ajutorului de stat sunt prezentate Tn capitolul 3.6 destinat motivelor financiare.

Modelul de operare are un impact direct asupra celui de-al treila aspect important in dezvoltarea
proiectului: finantarea. Un model de operare competitiv sincronizat cu o finantare buna este cee ace
poate conduce la succes. Consiliul Judetean nu dispune la ora actuala de capacitatea de a sustine cel putin
partial un astfel de proiect.

Una dintre solutiile de finantare ar fi obligatiunile si actiunile listate, urmate de un anunt de intentie
pentru o asociere ,work for equity”, insotita de un buget investitional strans prin emisiunea anterioara.
Modelul ,, work for equity” este uzitat frecvent in dezvoltarea de aeroporturi in Europa — spre exemplu
Aeroportul Charles de Gaulle include printre actionarii companiei care il opereaza — Aeroports de Paris —
si constructorul aeroportului, Vinci, cu 8%, dar si operatorul aeroportului din Amsterdam, Schiphol Group,
tot cu 8%, aldturi de un plasament de 5,1% al asiguratorului Credite Agricole Assurances/Predica si de alti
investitori institutionali. In contextul acestui mixt, o compania aeroportuard creatd ar putea strange
finantarea necesara pentru a construi proiectul, instrainand pana in 49% din capitalul companiei, fara
indatorarea bugetului autoritatii locale.

n conditiile Tn care autoritatea publicd ar dispune de resurse ar putea fi luatd in calcul varianta infiintarii
unei societati pe actiuni, in care Consiliul Judetean va fi partener cu concesionarul, societate care sa
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asigure dezvoltarea proiectului si apoi operarea aeroportului. Partenerul autoritatii publice trebuie sa fie
un partener cu expertiza in construirea si operarea infrastructurii aeroportuare.

O alta varianta ar fi asocierea dintre mai multe entitati publice locale sau regionale, alte UAT-uri din
regiune UAT-uri locale alaturi de Consiliul Judetean cu o societatea concesionara, pentru finantarea,
dezvoltarea si operationalizarea proiectului. Finantarea s-ar realiza in aceasta varianta din resurse proprii
ale Consiliului Judetean, resursele proprii ale celorlalte unitati-administrativ-teritoriale participante in
proiect, din imprumuturi bancare. Tn acest sens ar fi vorba de reducerea efortului financiar al Consiliului
Judetean, Tmpartirea riscurilor de construire si operare, contractarea in conditii mai avantajoase a
creditelor necesare, datorita riscului mai mic perceput de institutiile bancare, implicarea si motivarea UAT-
urilor participante intr-un proiect in care sunt beneficiari reali ai aeroportului din punct de vedere
economic si social. Exista si o serie de dezavantaje Tn aceastad varianta: o structura organizationala si
decizionald mai complicata si mai scumpa, o duratda mai mare de timp pentru infiintarea societatii de
proiect, din cauza negocierilor implicate in proces. Ulterior, operarea aeroportului nu se poate face de
Consiliu Judetean sau de celelalte entitati publice ci doar de societatea concesionara.

O alta posibila varianta de luat in analiza, care doar o prezentam cu tilu exemplificativ este un posibil
parteneriat public privat. Conform OUG 93/2018, care reglementeaza parteneriatul public-privat,
finantarea investitiei se poate asigura fie integral, din resurse financiare asigurate de partenerul privat, fie
din resursele financiare asigurate de partenerul privat, impreuna cu partenerul public. n cazul celei de-a
doua variante, partenerul public poate contribui la finantarea realizarii investitiilor cu resurse financiare
publice provenind inclusiv din fonduri externe nerambursabile post-aderare si din contributia nationala
aferentd acestora, in conditiile previzute de legislatia nationald si de cea a Uniunii Europene. in cazul in
care cota de contributie a partenerului public la finantarea realizarii investitiilor dintr-un contract de
parteneriat public-privat este reprezentatd de resurse financiare de alta natura decat fonduri externe
nerambursabile si contributia nationala aferenta unor astfel de fonduri, aceasta nu poate depasi 25 la suta
din valoarea totala a investitiei.
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3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica

realizarea concesiunii

Pentru identificarea motivelor de ordin economic, financiar, social si de mediu ce justifica realizarea
concesiunii, consideram oportuna creionarea cadrului regiunii de dezvoltare aferente bunurilor de Ila
Alexeni din punct de vedere geografic, demografic, social, economic si al mediului.

3.1 Date teritorial administrative si de accesibilitate

Cele 7 judete ale Regiunii Sud-Muntenia in care se afla amplasata comuna Alexeni reunesc 48 de asezari
urbane (din care 16 municipii si 32 de orase), 519 comune si 2019 sate, au o suprafata totala de 34.452,99
km?, ceea ce reprezinta 14,45 % din suprafata tarii si o populatie stabild de 3.175.826 de locuitori, la 1
iulie 2019, respectiv 14,33% din populatia totala a Romaniei. La acelasi moment, densitatea medie a
populatiei era de 92,18 locuitori/km?. Din perspectiva suprafetei, Regiunea Sud-Muntenia este a treia ca
marime (dupa Regiunile Nord-Est si Sud-Est), iar din perspectiva populatiei ocupa locul Il la nivel national,
dupa Regiunea Nord-Est. De asemenea, densitatea medie a populatiei din Regiune este sub media
nationald dar foarte apropape de aceasta (de 92,93 locuitori/km?) si o pozitioneaza pe locul 1l in topul
celor mai populate regiuni din Romania, dupa Bucuresti-lIfov si Nord-Est.

Judetele cu o ratd scazutd a urbanizarii (Giurgiu, Teleorman, Dambovita, Cilarasi, lalomita) se remarca
printr-o retea de asezari urbane de dimensiuni mici si medii (sub 100.000 de locuitori), care nu pot sa
functioneze ca si centre polarizatoare pentru spatiile rurale extinse, astfel incat aceste zone s-au aflat
permanent in zona de dominatie absoluta a Municipiului Bucuresti. La polul opus, Judetele Arges si
Prahova dispun de doi poli urbani de dezvoltare bine reprezentati (Pitesti si Ploiesti), care au asigurat o
dezvoltare mai echilibrata in raport cu capitala.

Regiunea Sud Muntenia are o pozitie geografica strategica, fiind, pe de o parte, o regiune de granit3, iar,
pe de alta parte, amplasatad in imediata proximitate a Municipiului Bucuresti, capitala Romaniei si una
dintre cele mai importante metropole din Europa Centrala si de Est. De asemenea, regiunea este un punct
de intersectie a mai multor coridoare pan-europene care leaga centrul si nordul Europei de zona
Mediteraneana si Asia, respectiv:

e Coridorul Pan-European VII (Fluviul Dunarea) — coridor fluvial, care leaga Portul Rotterdam de
Portul Constanta, fiind cel mai important traseu navigabil din Uniunea Europeana, din perspectiva
strategica si a traficului de marfuri si persoane;

e Coridorul Pan-European IV — coridor intermodal (feroviar si rutier), care leaga zona centrald a
Europei (orasele Dresden si Nurenberg) de Porturile Constanta, Salonic si Istanbul (prin 3
ramificatii), via Praga-Viena-Budapesta-Bucuresti-Sofia;

e Coridorul Pan-European IX — coridor intermodal (feroviar si rutier), care leaga nordul Europei
(orasele Helsinki si Kaliningrad) de porturile Odessa si Alexandroupolis, via Sankt-Petersburg-
Moscova-Kiev-Bucuresti.

Lungimea drumurilor publice la nivelul regiunii era la finalul anului 2018 de 12.933 km (ceea ce reprezenta
15% din intreaga retea rutierd a Romaniei), din care 2.847 km drumuri nationale, 5.737 drumuri judete
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si 4.349 km drumuri comunale. Densitatea retelei publice de drumuri din Regiunea Sud-Muntenia era 37,5
km/100 km?, usor peste media national3 (36,17).

Din totalul drumurilor publice de la nivelul regiunii, 258 km sunt kilometrii de autostrada, ceea ce
reprezinta aproape o treime (31,35%) din totalul kilometrilor de autostrada de la nivelul tarii . Regiunea
este tranzitata de: Autostrada Al: Bucuresti-Pitesti, Autostrada Soarelui — A2 — Bucuresti - Constanta,
Autostrada A3: Bucuresti-Ploiesti. Existenta autostrazilor in regiune, creeaza premise favorabile
dezvoltarii unui proiect de dezvoltare aeroportuara din punctul de vedere al accesibilitatii zonei.

Pe judete, cea mai mare densitate se regasea, in 2010, in Arges (51,53 km/100 km?), iar cea mai redusa in
lalomita (26,05 km/100 km?).

Tabel 22 - Densitate drumuri publice judete din Regiunea Sud-Muntenia

Lungime drumuri | Suprafata | Densitate drumuri publice
Judet publice — km - km? - km/100 km?

Arges 3536 6862 51,53
Calarasi 1346 5088 26,45
Dambovita 1915 4054 47,24
Giurgiu 1185 3526 33,61
lalomita 1160 4453 26,05
Prahova 2231 4716 47,31
Teleorman 1560 5790 26,94

Tot la finalul anului 2018, lungimea cailor ferate in exploatare la nivelul Regiunii Sud-Muntenia era de
1.247 km, ceea ce reprezinta 11,58% din totalul cailor ferate la nivel national. Din totalul lungimii cdilor
ferate in exploatare la nivelul regiunii, 451 km cale (36,16%) este electrificata.

Teritoriul Regiunii Sud-Muntenia este impartit in 567 de unitati administrativ-teritoriale (U.A.T.),
respectiv:

- 16 municipii

- 32 de orase

- 519 comune
De asemenea, la nivelul regiunii, exista 2019 sate, dintre care 47 apartin de municipii si orase, iar 1972 de
comune.

Judetul lalomita are in componenta sa 3 municipii incadrate, potrivit legii, ca localitati de rengul Il:
Slobozia, Urziceni si Fetesti, 4 orase: Tandarei, Amara, Cazanesti, Fierbinti-Tirg care au rangul Il si 59 de
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comune, cu un total de 121 de sate (59 de sate - cele resedinta de comuna - avand gradul IV, iar restul de
sate avand rangul V). Resedinta judetului lalomita este municipiul Slobozia.

3.2 Date geografice ale regiunii, judetului, comunei

Relief

Regiunea Sud-Muntenia cuprinde trei forme majore de relief: munte 9,5 %, deal 19,8%, campie si lunca
70,7%. Daca pentru cele patru judete din sudul Regiunii (lalomita, Calarasi, Giurgiu si Teleorman), forma
caracteristica de relief este cAmpia, celelalte trei judete din partea de nord (Arges, Dambovita si Prahova)
cuprind atat campia, cat si dealurile si muntii, in aceasta zona gasindu-se cele mai mari altitudini muntoase
ale tarii: varfurile Moldoveanu (2.544 m) si Negoiu (2.535 m) din Masivul Fagaras, respectiv varful Omu
(2.505 m) din Masivul Bucegi. Diferenta de nivel fiind de peste 2400 m este repartizata proportional,
coborand in trepte de la nord la sud, din crestele Muntilor Fagaras si Bucegi, pana in Lunca Dunarii.

Campia este forma de relief predominanta si cuprinde in totalitate suprafata judetelor Calarasi, Giurgiu,
lalomita si Teleorman.

O unitate fizico-geograficd specificd regiunii este Lunca Dundrii. Tn cuprinsul luncii interne a Dundrii, se
afld forme pozitive de relief (gradiste sau popine si grinduri) si intense zone depresionare. Lunci puternic
aluvionate sunt de tipul Argesului, lalomitei si Dambovitei, iar lunci de tipul baltilor se intalnesc de-a lungul
Dunarii.

Relieful judetului lalomita poarta amprenta situarii sale in diviziunea estica a Cdmpiei Romane - Baraganul,

fiind dominat de campuri tabulare intinse si lunci. Circa 65% din suprafata judetului apartine Campiei
Baraganului, 15% Luncii Dunarii, 9% Campiei Vlasiei si 11% luncii lalomitei si campiei de divagare Arges -
Buzdu. Din punct de vedere geologic, zona lalomitei este un bazin de sedimentare maritima lacustra.
Altitudinal, relieful in judet se desfdsoara in trepte de la nord la sud si de la vest spre est. Zona cea mai
inalta - 91 m se afla pe Platoul Hagienilor, langa satul Platonesti, ei alaturandu-i-se Piscul Crasani - 81 m si
Campul Grindu - 71 m. Altitudinea minima este de 8 m, in nordul incintei indiguite a Bratului Borcea.
Unitatile de relief caracteristice arealului supuse proceselor geomorfologice si de degradare a terenurilor
sunt campurile si luncile, inclusiv balta si campia de subsidenta. Zona de camp are caracteristic acoperirea
cu loess, si pe alocuri nisipurile.

Zona Alexeni se inscrie intr-un areal ce face parte din Platforma Valah3, care reprezinta partea
coborata a Platformei Moesice. Fundamentul solului este foarte vechi si constituit din cristalin cu
strat sedimentar. Arealul este afectat de falii, cea mai importanta dintre acestea fiind cea care
trece prin Nordul orasului, venind din Dobrogea. Relieful localitatii, inclusiv cele 11.987 ha din
extravilan, a caror altitudine maxima este de 35 m, este constituit pe nisipuri si prezinta ondulari,
dune si vaiugi, ori depresiuni interdunare orientate N-S sau NE-SV. Se disting in zona campuri,
vai, terase si lunci: Campul Ciulnitei, Terasa lalomitei, Lunca lalomitei, Valea lalomitei. intinderea
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aceasta a fost acoperita de ape care, spre sfarsitul Paleoliticului, s-au scurs in Marea Neagra, de
aceea solul zonei se constituie din formatiuni aluvionare, cu strat freatic umed si avansat spre
suprafata.

Aerodromul
Alexeni

&

WERESE

Figura 26 — Relief comuna Alexeni

Relieful zonei aerodromului are caracteristici de ses cu rare si mici ondulatiuni si este presarat pe alocuri

cu movile inalte de pana la 7 metri si gavane ce ating adancimi de 4-5 metri. Un obstacol deosebit pentru
agresiunea de la sud catre nord il constituie raul lalomita, cu o largime de aproximativ 120 metri, cu viteze
de curgere de 1-3 metri/secunda si adancimi cuprinse intre 1-3 metri. Malurile rdului lalomita sunt
abrupte, dar pot fi amenajate rapid pentru fortare, in timp ce fundul este malos. In jurul aerodromului, in
partea de vest, nord si est, la aproximativ 4 kilometri, exista canale de irigatie cu latimea de 4-6 metri si
adancimi de 2,5 metri.

Obiective protejate - Pddurea de stejari seculari—monument al naturii —comuna Alexeni

Arie protejata situata pe izlazul comunal al comunei Alexeni, judetul lalomita, cu o suprafata de 37,44 ha,
cuprinde un numar de 56 de stejari seculari (printre acestia a fost identificata si specia Quercus cerris, rar
Tntalnita Tn judetul lalomita), cu o varsta cuprinsa intre 25 si peste 200 de ani. De asemenea, in incinta
fostului CAP Alexeni se afla un stejar (Quercus robur) secular cu o varsta de peste 350 ani, aceasta
incluzandu-l pe lista celor mai batrani arbori de pe teritoriul judetului lalomita.
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Figura 27 - Localizarea Pddurii de stejari seculari de la Alexeni — monument al naturii

Clima

Caracteristicile reliefului pe teritoriul judetului lalomita, aproape plat, specific zonei de campie
nu determind modificari in circulatia generala a aerului, dar formele mari de relief din vecinatatea
sa in partea de nord si nord - vest (Subcarpatii si Carpatii de curburad), si respectiv in est (valea
Dunarii si podisul Dobrogei) au o mare influenta asupra traiectoriei vanturilor dominante. Astfel
in zonele de centru si vest ale judetului la Urziceni si Grivita predomina in tot cursul anului
vanturile din sectorul nord-estic, cu frecvente de circa 26-36% primavara, 22-25% vara, 25-29%
toamna si 22-34% iarna.

Clima judetului lalomita evolueaza pe fondul general al climatului temperat continental, prezentand
anumite particularitati legate de pozitia geografica, cu un pronuntat caracter continental caracterizat prin
contraste cu varfuri mari de la vara laiarna.

Durata medie anuala de stralucire a Soarelui este cuprinsa intre 2.100 si 2300 ore, numarul anual de zile
cu cer senin este de 110, cu cer noros de 123, iar cu cer acoperit 130 de zile.
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Temperatura medie anual3 a aerului creste de la Nord-Vest (10,4°C la Armasesti), citre Sud-Est (11,1°C la

Fetesti). Minima absolut3 a ajuns pana la - 32,5°C la Armasesti (25 ian.1942), iar maxima absoluta pana la
+44° C la Amara (august 1951), fapt ce determind o amplitudine termicd maxima de 76,5°C.

Precipitatiile atmosferice prezinta diferente destul de mari ca raspandire pe teritoriul judetului chiar daca
relieful prezinta o uniformitate accentuata. Cantitatile medii multianuale cazute se inscriu in valori de
456,0 mm la Slobozia, 511,0 mm la Grivita si 402,0 mm la Fetesti. Precipitatiile cad preponderent in
perioada calda a anului, sub forma de averse insotite de descarcari electrice.

Climatul zonei Alexeni este temperat-continental cu manifestari de excese, adica secetos si cu contraste
puternice de temperatura intre iarna si vara. Media anuala a izotermelor este +10 °C si -11 °C, luna cea
mai rece a anului fiind ianuarie (temperatura medie -3 °C), iar cea mai calda iulie (temperatura medie
+32,6 °C). Rezultanta este o amplitudine medie a temperaturii de 25,6°C, care este una dintre cele mai
ridicate din tara.

Din perspectiva analizei proiectului de dezvoltare zonald care implica dezvoltarea unui aeroport pe
amplasamentul fostului Aerodrom de la Alexeni, conditiile meteorologice (precipitatii, vanturi) sunt de o
deosebita importanta. Vizibilitatea, un aspect foarte important in operarea aviatica este influentata de
aceste conditii meteorologice de care dispune zona.

n ceea ce priveste precipitatiile, zona are caracter de ariditate. Cea mai uscatd lun3 este februarie (19,0
mm), cea mai umeda este iunie (70,2 mm), media anuala a precipitatiilor fiind de 456 mm. Cantitatea
maxima de precipitatii la Slobozia in 24 de ore a fost de 69,8 mm si s-a inregistrat la 20 august 1949.

Caracteristicile reliefului judetului specifice cdmpiei (relief relativ uniform) nu determina modificari in
circulatia generala a aerului, in schimb, liniile mari de relief din vecinatatea sa (carpatii si subcarpatii de
curburd n nord si nord-vest respectiv Valea Dunarii si Podisul Dobrogei in est), influenteaza vizibil
traiectoria si viteza vanturilor. Vanturile dominante sunt crivatul, austrul, baltaretul si suhoveiul. Vanturile
suferd o oarecare influentda a reliefului, mai ales in ceea ce priveste frecventa pe anumite directii.
Frecventele medii anuale indica predominarea lor din N (31,5%), urmate de cele din V (13,7%) si din NE
(7,9%). Vanturile au ca directii dominante nord-est, nord, sud-vest si sud.

Dintre fenomenele climatice caracteristice se remarca inghetul, bruma si viscolul, in perioada rece, iar in
perioadele calde ale anului predomina seceta, roua si grindina.
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Figura 28 — Zonarea teritoriului Romdniei conform STAT 10101/20-90, “Incdrcdri date de védnt”

Vanturile au ca directii dominante nord-est, nord, sud-vest si sud, dominante fiind crivatul, austrul,
baltaretul si suhoveiul.

Véantul dominant este Crivatul, care poate sa atinga viteze de pana la 25 m/s. larna provoaca o scadere a
temperaturii, avand ca urmare o condensare a norilor si deci viscole cu zapada. Primavara favorizeaza
precipitatiile, iar vara sufla uscat si fierbinte. Cand se intalneste cu vanturi contrarii provoaca vartejuri.
Crivatul reprezinta un vant nefavorabil pentru agricultura.

Austrul, care bate dinspre vest, este un vant uscat. in timpul iernii aduce ger uscat, iar vara céldurs,
accentuand puternic caracteristicile timpului de seceta.

Baltaretul este un vant caldut, aducator de ploi repezi si scurte. Se resimte mai mult vara. Bate din directia
sud-est. Este un vant favorabil agriculturii.

Umezeala relativa a aerului variaza intre 74 si 76%. Dintre fenomenele climatice caracteristice se remarca
inghetul, bruma si viscolul, in perioada rece, seceta, roua si grindina, in perioadele calde ale anului.

Adéncimea maximd de inghet: 0,80 - 0,90 m
inghetul prezintd o importanta deosebitd pentru agriculturd si a lucrdrilor de constructii ce se efectueaza
in perioada rece, datorita faptului ca atat ingheturile timpurii de toamna si cele tarzii de primavara, cat si

alternanta fazelor de inghet dezghet au efecte negative asupra stratului superior de sol.
- - - -
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Numarul anual al zilelor de inghet (<0°C) este de 113 zile/an.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGHET
{(adancimiin cm)

BaM
Supuné de Jos
oSacueni 3

CONSTANTA
rean

Zare pentru care
adancimite maxime de
inghet se stabilesc pe
baza de obsewatii ocale

Sursa: www.constructii-neamt.ro

Figura 29 - Zonarea teritoriului Romdniei dupd addncimea de inghet, conform STAS 6054/77, ,AdGncimi
maxime de inghet”

Incércdri date de zdpadd

Incédrcarea din zdpada pe sol, pentru o perioadd de revenire IMR = 50 ani: 2 kN/mp.
Stratul de zapada se caracterizeaza prin discontinuitate atat in timp, cat si in spatiu.
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Risc de inundabilitate
Riscul producerii inundatiilor cauzate de ploi abundente sau topiri bruste ale zapezii este influentat ih mod
direct de urmatorii factori:

e caracteristicile cursurilor de ap3;

e amplasarea in zone inundabile;

e insuficienta lucrarilor cu rol de aparare impotriva inundatiilor.
Raul lalomita se caracterizeaza printr-un regim hidrografic de tip continental temperat, cu un maxim
principal primavara (lunile mai - iunie) ca urmare a precipitatiilor abundente, care de reguld, in acest sezon
se suprapun topirilor din bazinul superior montan. De asemenea cdderile unor ploi exceptionale in zona
bazinului mijlociu (in care Tnldturarea abuziva a invelisului forestier - candva predominant - determina
tipuri de concentrare a precipitatiilor in intervale de timp foarte scurte) este de natura sa produca viituri
pe cursul inferior si mijlociu al raului.
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Pe baza hartilor de hazard si risc la inundatii se pot observa zonele potential inundabile de pe teritoriul
comunei Alexeni, din albia raului lalomita, pentru viituri al ciror debit maxim este caracterizat de o
probabilitate de depdsire de 10% (probabilitate mare). Sub aspectul acestei probabilitati ridicate, se indica
faptul ca terit

YAdancimea apei

4 s tisc rezidual
,Sm nesemnificativ |

MOS5-1,5m ricc redus

§ W>1Em tisc mediu

Informatii Generale

Detalii
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Figura 32 - Hartd de risc la inundatii
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Riscuri climatice

Furtunile produc pagube in numeroase sectoare de activitate, indeosebi in sectorul agricol si forestier.
Cele mai puternice furtuni se formeaza la contactul dintre masele de aer polar si cele tropicale,
caracterizate prin contraste termice puternice. Aceste furtuni Tnsotesc depresiunile ciclonale (arii cu
presiune atmosferica scazutd) care se deplaseaza de la vest spre est si ocupa suprafete uriase, de sute de
mii de kilometri patrati.

Unele furtuni declansate in timpul verii au un caracter local si se produc din cauza supraincalzirii aerului
si ascensiunii lui Tn stratele mai nalte si reci ale atmosferei, unde vaporii de apa condenseaza si dau ploi
abundente.

Riscurile legate de furtuni sunt generate de vanturile puternice, de caderile abundente de precipitatii (in
timpul iernii, sub forma de zdpada), de caderile de grindina, de fulgere.

Grindina reprezinta o forma de precipitatii in stare solida constituite din granule de gheata sferice sau
colturoase, cu diametre intre 0,5-50 mm. Ea reprezinta un hazard climatic pentru majoritatea regiunilor
temperate, cu o frecventa mai mare de producere in interiorul continentelor si la contactul regiunilor de
dealuri si cdmpie cu muntii.

Grindina produce grave prejudicii culturilor agricole sensibile, livezilor de pomi fructiferi si viilor. Cand
dimensiunile granulelor sunt mari, ea poate duce la distrugerea acoperisurilor caselor, spargerea
ferestrelor locuintelor si geamurilor autoturismelor, ranirea sau chiar omorarea animalelor si persoanelor
surprinse Tn cdmp deschis.

Riscul la grindina se defineste printr-un prag, care variaza in functie de ceea ce contextul social- economic
este capabil sa tolereze. El este integrat in gestiunea exploatarilor si depinde de parametrii climatici
(frecventa grindinei despre care agricultorii nu au adesea decat cunostinte empirice) si economici
(sanatatea intreprinderilor, costurile asigurarilor etc.). Regiunea Alexeni poate fi supusa riscului de cadere
a grindinii.

Viscolul reprezinta fenomenul de spulberare a zapezii deasupra suprafetei pamantului si troienirea ei
datorita unor vanturi puternice si turbulente.

Viscolul devine un fenomen climatic de risc prin valorile ridicate ale vitezei vantului, pe fondul caderilor
abundente de zapada si prin faptul ca se poate produce in extrasezon (foarte timpuriu toamna si foarte
tarziu primavara). De asemenea, caracterul de fenomen de risc este bine evidentiat prin consecintele
produse: spulberarea zapezii si dezvelirea culturilor, dezradacinarea arborilor, distrugerea acoperisurilor
si chiar a zidurilor locuintelor, ruperea cablurilor electrice si intreruperea livrarilor de curent electric,
troienirea zapezii si perturbarea traficului rutier, feroviar si aerian, izolarea localitatilor si intreruperea
aprovizionarii populatiei, pierderi de vieti omenesti.
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Scenarii privind schimbadrile climatice viitoare

Schimbarile Tn regimul climatic din Romania se incadreaza in contextul global, tinand seama de conditiile
regionale: cresterea temperaturii va fi mai pronuntata in timpul verii, in timp ce, in nord- vestul Europei
cresterea cea mai pronuntata se asteapta in timpul iernii. Dupa estimarile prezentate in AR4 al IPCC, in
Romania se asteapta o crestere a temperaturii medii anuale fata de perioada 1980- 1990 similare intregii
Europe, existand diferente mici intre rezultatele modelelor in ceea ce priveste primele decenii ale
secolului XXI si mai mari in ceea ce priveste sfarsitul secolului:

- 1ntre 0,5°Csi 1,5°C pentru perioada 2020-2029;

- intre 2,0°C si 5,0°C pentru 2090-2099, in functie de scenariu (ex. intre 2,0°C si 2,5°C in cazul
scenariului care prevede cea mai scazuta crestere a temperaturii medii globale si intre 4.0°C si
5.0°C in cazul scenariului cu cea mai pronuntata crestere a temperaturii).

Din punct de vedere pluviometric, peste 90% din modelele climatice prognozeaza pentru perioada 2090-
2099 secete pronuntate in timpul verii in zona Romaniei, in special in sud si sud-est (cu abateri negative
fatd de perioada 1980-1990 mai mari de 20%). In ceea ce priveste precipitatiile din timpul iernii, abaterile
sunt mai mici si incertitudinea este mai mare.

Toate prognozele pe termen lung anunta pentru Romania iminenta unor schimbari radicale ale climei —
veri extrem de secetoase, schimbari bruste de temperatura si ploi torentiale (peste 150 litri pe metru
patrat) urmate de inundatii.

fn Romania va fi tot mai cald, va ploua tot mai rar si mai putin si se vor intensifica fenomenele
meteorologice extreme. Biodiversitatea, agricultura, resursele de ap3, silvicultura, infrastructura, energia,
turismul si sanatatea populatiei sunt numai cateva dintre domeniile ce vor fi masiv afectate de schimbarile
ecoclimatice. Zonele urbane vor deveni tot mai dificil de locuit, infrastructura va fi tot mai expusa efectelor
produse de diverse intemperii, caderile abundente de zapada si de ploi, furtunile, inundatiile vor deteriora
grav terenurile si se vor produce mari modificari de relief. Toate acestea pot duce la cresterea numarului
de decese, la acutizarea afectiunilor cardiovasculare si respiratorii, la cresterea incidentei bolilor de
nutritie. Restrictiile utilizarii apei Tn sectorul industrial, agricol si chiar menajer vor fi tot mai frecvente.
Cresterea concentratiilor de poluanti din sol va afecta calitatea apei, ceea ce va creste numarul
fmbolnavirilor, mai ales in zonele cu acces redus la apa potabild. intre sectoarele economice cele mai
afectate de aceste schimbéri se va afla agricultura. In zonele puternic afectate de secetd se va produce o
reorientare a culturilor agricole, asa incat numarul speciilor de plante exotice va creste. O consecinta
directa a secetei va fi scaderea debitelor raurilor, ceea ce va determina reducerea productiei de energie
in hidrocentrale, in conditiile in care, pana in anul 2030, cererea de energie pe perioada verii va creste cu
28%, din cauza temperaturilor ridicate. Este de asteptat ca pand la sfarsitul secolului al XXl-lea
temperatura la nivel global sa creasca cu 4 grade fata de situatia actuala.
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Romania va fi, practic, impartita in doua zone distincte — jumatatea nordica va fi afectata mai mult de ploi
si temperaturi scazute, in timp ce sudul tarii va avea parte de temperaturi ridicate, ce vor produce
desertificari in unele zone.

Previziunile aratd ca suprafata desertificata se poate tripla in urmatorii 20 de ani, daca nu se actioneaza

in consecinta.
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Sursa: IPCC 2013

Figura 33 - Schimbdrile climatice observate si anticipate si impactul asupra principalelor regiuni din

Europa
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Concluzii privind schimbdrile climatice

Evolutia pe termen lung a mersului vremii de la o zi la alta si de la o regiune la alta descrie clima. La randul
lui, semnalul global al schimbarii climei se proiecteaza la scari regionale si locale foarte diferit. Dezbaterile
actuale care au loc Tn comunitatea stiintifica internationald se concentreaza nu atat asupra existentei
acestui semnal, cat mai ales asupra incertitudinilor referitoare la magnitudinea si la proiectiile lui
regionale.

Evenimentele extreme meteorologice, considerate fiecare in parte, nu pot fi puse in relatie directa cu
schimbarea climei (vremea si clima fiind concepte distincte). Privite insa pe fundalul observatiilor din
ultimul secol, evenimentele din deceniile recente se inscriu intr-o tendinta de accentuare a caracterului
extrem al unora din fenomenele meteorologice, tendinta evidentiata atat de rezultatele experimentelor
numerice, in conditiile cresterii concentratiei atmosferice a gazelor cu efect de sera, cat si de observatiile
inregistrate Tn multe regiuni ale globului.

Cresterea temperaturii medii globale a aerului este insotita de cresterea frecventei valurilor de caldura in
multe regiuni continentale. Secetele devin mai frecvente si mai intense. in acelasi timp, ciclul apei
modificat de schimbarea climei determina cresterea frecventei episoadelor cu precipitatii din ce in ce mai
abundente, pe areale limitate si pe durate scurte, ceea ce provoaca inundatii rapide din ce in ce mai
numeroase. in zonele tropicale, intensitatea uraganelor pare a creste odata cu cresterea temperaturii apei
oceanului la suprafatd, iar in zona arctica suprafata acoperita de gheata marina scade intr-un ritm
accelerat, cu consecinte asupra transportului global de energie in geosistem.

Din punct de vedere socio-economic, sunt importante tocmai aceste proiectii climatice regionale ale
schimbdrii climei. Incilzirea globald nu e uniforma in spatiu si timp pentru c3 factorii locali si variabilitatea
naturala nuanteaza semnalul global. Frecventa valurilor de caldura a crescut si va continua sa creasca in
deceniile urmatoare tocmai in regiunile sud-estice, sudice si vestice ce inconjoara lantul carpatic.
Aglomerarile urbane din aceste regiuni vor resimti si mai puternic stresul termic crescut, datorita efectului
de insuld urbana de caldura. Pe de altd parte, rezultatele experimentelor numerice ne sugereaza ca
episoade cu cantititi mari de precipitatii vor fi din ce in ce mai frecvente mai ales in zonele de munte. in
contextul deforestarii accelerate, aceasta crestere a frecventei evenimentelor cu o cantitate mare de
precipitatii va provoca o incidenta crescuta a inundatiilor rapide catastrofale. Acestea sunt doar cateva
exemple ale fenomenelor meteorologice ce se transforma in hazarduri carora societatea va trebui sa le
faca fata.

3.3 Date demografice si economice ale regiunii, judetului, comunei

Cu un total de 3.194.237 persoane, Regiunea Sud-Muntenia se afla pe locul 2 la nivel national dupa
Regiunea Nord-Est. Asa cum am mai precizat, densitatea medie a populatiei din Regiune este sub media
nationald dar foarte apropape de aceasta (de 92,93 locuitori/km?) si o pozitioneaza pe locul Ill in topul
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celor mai populate regiuni din Romania, dupa Bucuresti-lifov si Nord-Est in functie de concentrarea
populatiei pe o anumita zona. Acest aspect creeaza premise favorabile pentru posibilitatea de a dispune
de forta de munca pentru dezvoltarea unui proiect investitional de anvergura unui aeroport de importanta
regional in zona Alexeni.

Tabel 23 - Populatia dupd domiciliu la 1 ianuarie 2019

Ani
Regiuni de dezvoltare Anul 2019
Numar persoane

Regiunea NORD-VEST 2833789
Regiunea CENTRU 2631033
Regiunea NORD-EST 3979271
Regiunea SUD-EST 2828048
Regiunea SUD-MUNTENIA 3194237
Regiunea BUCURESTI - ILFOV 2571442
Regiunea SUD-VEST OLTENIA 2163319
Regiunea VEST 2003368
TOTAL 22204507

Sursa: INSSE

Evolutia populatiei regiunii indica Tn ultimii 5 ani un trend descrescator, populatia la nivelul anului 2019
inregistrand o scadere cu circa 2,72% fata de anul 2015.

Evolutia populatiei Regiunii SUD-MUNTENIA in ultimii 5 ani

3300000
3250000
3200000
3150000
3100000
2Aglusl Anul Anl Regiunea SUD-MUNTENIA
2016 55, ﬁg;; Anul

2019

Sursa: INSSE

Figura 34 — Evolutia populatiei Regiunii Sud-Muntenia 2014-2019
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Conform datelor furnizate de Institutul National de Statistica si prezentate in tabelul urmator, in anul
2019, judetul lalomita a inregistrat o populatie de 287942 locuitori. Din totalul populatiei, in mediul rural
au fost inregistrati mai multi locuitori (150.754 locuitori - 52,36%) decat in mediul urban (137.188 locuitori

-47,64%).

Tabel 24 - Evolutia populatiei judetului lalomita

Medii de
rezidenta

Total
Urban

Rural
Sursa: INSSE

Ani

Anul Anul Anul Anul Anul
2015 2016 2017 2018 2019

UM: Numar persoane
295916 294283 292380 290082 287942

140244 139716 138812 137915 137188
155672 154567 153568 152167 150754

Sursa: INSSE

Figura 35 - Structura populatiei Judetului lalomita in 2019

in figura urmatoare este prezentatd evolutia populatiei judetului lalomita, din care se poate remarca o
usoara scadere a acesteia, in perioada 2015-2019, atat in mediul urban (de la 140244 locuitori la 137188
locuitori), cat si in cel rural (de la 155672 locuitori la 150754 locuitori), aspect care se incadreaza in
tendinta generala de scadere a populatiei la nivelul tarii.
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Evolutia demografica in judetul lalomita
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Figura 36 - Evolutia demografica a judetului lalomita in perioada 2015-2019

Din totalul populatiei judetului lalomita inregistrat la 1 ianuarie 2019, 63,68% reprezintd populatia in
varsta de munca. Numarul persoanelor in varsta de munca, conform datelor inregistrate la INSSE, a oscilat
n perioada 2015-2019, si in mediul urban si in cel rural, ajungand din anul 2015 de la 187017 la 183370

persoane, in 2019 (-1,96%). in anul 2019, numarul acestora a fost mai mare in mediul rural (92916) decat
in mediul urban (90454).

Tabel 25 - Populatia dupd domiciliu in varstd de muncd la 1 ianuarie pe medii de rezidentd

187017 188941 187378 185337 183370

_ 94913 95362 93748 92031 90454
_ 92104 93579 93630 93306 92916

Sursa: INSSE
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Evolutia populatiei in varsta de munca
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Figura 37 - Evolutia populatiei in varstd de muncd, in perioada 2015-2019

Resursele de muncd la nivelul judetului lalomita

Conform INSSE, resursele de munca reprezinta categoria de populatie care desfasoara o munca utila in
una din activitatile economiei nationale si includ populatia in varsta de munca, apta de a lucra, precum si
persoanele sub si peste varsta de munca aflate in activitate. in tabelul urmé&tor este prezentats evolutia
resurselor de munca existente la nivelul Romaniei si la nivelul judetului lalomita, in perioada 2014-2018,
din care se poate observa scdderea acesteia la nivel national (-2,85%) fata de cea la nivel judetean (-
3,57%). Resursele de munca existente la nivelul Judetului lalomita au urmat trendul descrescator in
perioada 2014-2018 inregistrat si la nivel de tara scaderea fiind mai mare decat cea la nivel national, -

3,57% lalomita versus -2,75% per total tara.

Tabel 26 - Evolutia resurselor de muncd la nivel national si la nivelul judetului lalomita

Ani
Judet Anul 2014 Anul 2015 Anul 2016 Anul 2017
UM: Mii persoane
TOTAL 12597,7 12481,1 12562
lalomita 162,3 161 161,9 159,3

Sursa: INSSE

12432,5

Anul 2018

12238,9
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n tabelele urmétoare, este evidentiatd miscarea migratoare a populatiei in judetul lalomita, in perioada
2014-2018. Numarul persoanelor sosite (sositi —4135 in anul 2018) in judetul lalomita si care si-au stabilit
domiciliul in judet este mai mic fata de numarul persoanelor care si-au schimbat domiciliul plecand din
judet (plecati — 5224 in anul 2018).

Tabel 27 - Evolutia persoanelor care si-au stabilit domiciliul pe raza judetului lalomita (sositi)

4297 4145 4550 4076 4135

Sursa: INSSE

Tabel 28 - Evolutia persoanelor care si-au schimbat domiciliul plecdnd din judetul lalomita (plecati)

5069 4897 5312 5180
2407 2358 2597 2552 2538
2662 2539 2715 2628 2686

Sursa: INSSE
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Figura 38 - Evolutia migratoare a populatiei, in judetul lalomita

Tabel 29 - Diferenta dintre persoanele sosite prin schimbarea domiciliului si persoanele plecate prin
schimbarea domiciliului, judetul lalomita

-772 -752 -762 -1104 -1089

Sursa: INSSE

Atat in cazul sositilor, cat sial celor care au plecat, in/din judetul lalomita, la nivel urban, numarul acestora
este mai mic fata de cel la nivel rural, asa cum se poate observa si din figura urmatoare.
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Figura 39 - Evolutia migratoare a populatiei la nivel rural si urban, in judetul lalomita

Dezvoltarea unui aeroport de importanta regionala ar putea schimba trendul negativ al soldului schimbarii
domiciliului din judetul lalomita prin atragerea de fortd de munca care ar putea fi antrenata atat in ce
priveste dezvoltarea cat si operarea ulterioara.

n ceea ce priveste numéarul mediu al salariatilor din judetul lalomita, in anul 2018, acesta a cunoscut o
crestere cu 8,16% fata de anul 2014 si o scadere cu 0,72% fata de anul 2017.

Tabel 30 - Evolutia numdrului mediu al salariatilor, in judetul lalomita

40566 41892 42702 44195 43876

Sursa INSSE

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publicd a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 1



GETraS))

LLEXE L. e

45000

44195

43876

44000

43000

41892

42000

41000 40566

Nmar persoane

40000

39000

38000
2014 2015 2016 2017 2018

Anul

Sursa: INSSE

Figura 40 - Evolutia numdrului mediu al salariatilor, in judetul lalomita

La nivelul judetului lalomita exista o forta de munca ieftina, calificata, disponibild, caracterizata prin:
- evidenta crestere a ponderii fortei de munca tinere;
- posibilitatea perfectionarii profesionale prin accesarea programelor de formare, reconversie si
perfectionare profesionals;
- acoperirea nevoilor de instruire superioara prin filialele unor institutii de invatamant superior care
functioneaza in judet.

Conform INSSE, rata de ocupare a resurselor de munca reprezinta raportul, exprimat procentual, dintre
populatia ocupata civila si resursele de munca.

Astfel, Tn tabelul urmator este prezentata rata de ocupare a resurselor de munca la nivelul judetului
lalomita, care Tn anul 2018 a fost in scadere cu 2,6% fata de anul 2014. Fata de 2017, in 2018 se constata
o crestere a ratei de ocupare a resurselor de munca, atat la nivel national cat si la nivel judetean.
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Tabel 31 - Rata de ocupare a resurselor de muncd la nivel national si la nivelul judetului lalomita

- 59 56,4 54,8 55,3

Sursa: INSSE

In judetul lalomita, rata somajului a fost in scadere de la 8,1% in 2014 la 5,6% in 2018

Tabel 32 - Evolutia ratei somajului in judetul lalomita si la nivel national

6,9
Sursa: INSSE
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Figura 41 — Evolutia ratei somajului — judetul lalomita

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 1



GETraS))

LLENVEL

in ciuda sciderii demografice inregistrate la nivelul judetului, se constatd o crestere a locurilor de munci,
ceee ce indica cresterea nivelului de trai a populatiei.

Principalele ramuri ale economiei judetului lalomita sunt reprezentate de:

e agricultura: cereale, plante tehnice, legume, furaje, animale (bovine, porcine, ovine, pasari,
albine), servicii de mecanizare pentru agricultura, irigatii;

e industria alimentara: (ulei comestibil, produse si preparate din carne, conserve de legume, fructe,
carne si mixte, lapte si branzeturi, faina si produse de panificatie, zahar);

e industria chimica: ingrasaminte chimice, ferite, lacuri si vopsele, pulberi refractare pentru
siderurgie, amoniac.

e industria usoara: confectii, marochinarie;

e industria materialelor de constructii: caramizi si blocuri ceramice, produse din poliester armat cu
fibra de sticl3;

e industria lemnului: prelucrare lemn, mobila, cherestea;

e constructii: civile si industriale, instalatii, retele tehnico-edilitare, amenajari interioare si
exterioare;

e comert en-gros si en-detail;

e export de produse industriale, agricole si alimentare;

e turism balnear, de pescuit si vanatoare.

Economia judetului lalomita reflecta caracteristica resurselor de care dispune, pe suportul productiei
agricole dezvoltandu-se, in special, industria alimentara.

Industria judetului lalomita are ca principale ramuri: producerea ingrasamintelor chimice, a zaharului, a
uleiurilor comestibile, preparatelor din carne si a conservelor de legume, fructe si carne, laptelui si
produselor lactate, piine si produse de panificatie, in industria confectiilor, tricotajelor si materialelor de
constructii, producerea de aparate electronice, mobila si prelucrarea lemnului, producerea alcoolului si a
bauturilor alcoolice, lacuri si vopseluri, productie tipografica, etc.

Agricultura in judetul lalomita este reprezentata de un sector preponderent privat care detine, ca urmare
a aplicarii legilor fondului funciar, peste 331.000 ha, adicd 95% din suprafata agricold a judetului. Cea mai
mare parte a fondului funciar al regiunii si judetului este reprezentata de suprafete agricole si in special

de terenuri arabile.

Serviciile prestate Tn judetul lalomita au crescut ca pondere, s-au diversificat ca domenii si au atras forta
de munca disponibild. Principalele servicii aferente consumatorilor se refera la: hoteluri si restaurante,
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transporturi, intermedieri financiare, inchirieri de bunuri mobile si imobile, asistenta medicala, servicii
informatice, servicii personale sau pentru intreprinderi, activitati recreative, etc.

Sfera serviciilor publice este asigurata in judetul lalomita de societati comerciale si companii /societati
nationale care presteaza servicii de interes general.

Tabel 33 - Modul de folosintd a fondului funciar

Modul de folosinta a Regiunea Sud- Judetul lalomita
fondului funciar - 2014 Muntenia - ha - ha

Total 3445299 445289
Agricola 2433534 374495
Arabila 1968944 352146
Pasuni 286449 18131
Fanete 108792

Vii si pepiniere viticole 28173 3934
Livezi si pepiniere pomicole 41176 284
Terenuri neagricole total 1011765 70794
Paduri si alta vegetatie

forestiera 671811 26152
Ocupata cu ape, balti 98040 13085
Ocupata cu constructii 141926 17202
Cai de comunicatii si cai

ferate 66461 8716
Terenuri degradate si

neproductive 33527 5639

Sursa: INSSE

Judetul lalomita are o traditie agrara si un potential agropedoclimatic si de fertiliate maxim. Agricultura
de mare randament se piate practica la nivelul judetului, fiind create si o serie de conditii propice:

- pondere de 60% a suprafetetei amenajate pentru irigat din totalul suprafetei arabile a judetului;

- dotari tehnice specifice, acoperitoare ca gama sistemica si performante;

- potential deosebit de dezvoltare a zootehniei in sistem intensiv, pe suportul excedentului de
produse agricole vegetale;

- oportunitati de integrare a productiei agricole cu alte ramuri ale economiei judetului, din amonte
si aval de agriculturs;

- resurse umane calificate, disponibile si accesibile ca pret al fortei de munca;

- oportunitati de a investi in reabilitarea sau dezvoltarea sistemelor de imbunatatiri funciare
existente;

- dezvoltarea agriculturii asociative, prin cresterea numarului asociatiilor de producatori si al
organizatiilor profesionale din agricultura;
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- declansarea procesului de imbunatatire semnificativa a infrastructurii rurale, prin accesarea
fondurilor europene;
- existenta reprezentantilor sistemelor de asigurari agricole, atat pentru culturile si produsele
agricole, cat si pentru patrimoniu.

Comertul este preponderent in activitatea agentilor economici privati din judet si el cuprinde intreaga
gama de produse: industriale, alimentare, nealimentare, comercializate en-gros sau en-detail.

Serviciile prestate in judetul lalomita au crescut ca pondere, s-au diversificat ca domenii si au atras forta
de munca disponibila. Principalele servicii aferente consumatorilor se refera la: hoteluri si restaurante,
transporturi, intermedieri financiare, inchirieri de bunuri mobile si imobile, asistenta medicala, servicii
informatice, servicii personale sau pentru intreprinderi, activitati recreative, etc.

Sfera serviciilor publice este asigurata in judetul lalomita de societdti comerciale si companii /societati
nationale care presteaza servicii de interes general.

La nivelul judetului lalomita activeaza un numar de 6479 societati comerciale. Dintre acestea, 57 au un
numar de peste 50 de angajati. Aceste societati activeaza in urmatoarele domenii: Din totalul societatilor
de 6479, 0,88% reprezinta societatile cu mai mult de 50 de angajati

Industria prelucratoare
Comert

Agriculturd, silvicultura si pescuit

Constructii

Transporturi
Securitate si paza
Hoteluri si restaurante

Distributia apei
Sanatate
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Figura 42 - Ponderea diferitelor obiecte de activitate ale agentilor economici

Industria prelucratoare, comertul si agricultura sunt principalele domenii de activitate in care activeaza
agentii economici cu numar mare de angajati.

O dispunere pe harta judetului a societatilor comerciale cu peste 50 de angajati este prezentata in figura
urmatoare. Asa cum se observa din cadrul acesteia, societdtile cu cel mai mare numar de angajati sunt
concentrate Tn municipiile Slobozia si Urziceni.
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Figura 43 - Distributia agentilor economici cu un numdr reprezentativ de angajati la nivelul judetului lalomita
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Produsul intern brut pentru Regiunea Sud-Muntenia pentru ultimii ani pentru care exista date statistice
agregate, evidentiaza ca acesta se situeaza pe locul Ill dupa Regiunea Bucuresti-llfov si Regiunea Nord-
Vest, fapt ce creeaza premise favorabile pentru dezvoltarea unui proiect investitional de anvergura
dezvoltarii unui nou aeroport de importanta zonala la Alexeni.

Tabel 34 — PIB Regiuni de dezvoltare

Ani
Regiuni de dezvoltare Anul 2015 | Anul 2016 | Anul 2017
UM: Milioane lei

TOTAL 712587,8 765135,4 857895,7

Regiunea NORD-VEST 81580,5 90039 104848,9
Regiunea CENTRU 78706,6 86532,8 96984,1
Regiunea NORD-EST 71626,9 77337,4 88847,7
Regiunea SUD-EST 76154,9 79884,4 87914,5
Regiunea SUD-MUNTENIA 86622 93655,7 100917,7
Regiunea BUCURESTI - ILFOV 197800 207575,2 232876,2
Regiunea SUD-VEST OLTENIA 52068,7 55344,2 63927,8
Regiunea VEST 67458 74234,5 80895,3

Sursa: INSSE

Veniturile totale medii lunare pe o gospodarie in Regiunea Sud-Muntenia sunt pe penultimul loc la nivel
national in raport cu celelalte regiuni de dezvoltare, inainte doar de cele din regiunea Nord-Est.
Dezvoltarea unui proiect investitional de tipul aeroportului d eimportanta regional ar conduce in mod clar
la cresterea veniturilor Tn zona.

Tabel 35 - Veniturile totale medii lunare pe o gospoddrie

Perioade
Trimestrul 11l 2019
Macroregiuni si regiuni de dezvoltare UM: Lei, lei RON (incepand cu
2005)
Lei
TOTAL 4871,79
Regiunea NORD-EST 3814,85
Regiunea SUD-MUNTENIA 4208,76
Regiunea SUD-VEST OLTENIA 4332,31
Regiunea NORD-VEST 5449,06
Regiunea VEST 4941,72
Regiunea SUD-EST 4287,47
Regiunea CENTRU 5121,43
Regiunea BUCURESTI - ILFOV 7254,41

Sursa: INSSE
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Consolidarea sectorului privat al economiei judetului lalomita a fost determinata de:

e evolutia sa constant pozitiva, ca numar si rentabilitate;

e transferul cvasitotal al proprietatii de stat catre sectorul privat, prin privatizarea intreprinderilor
industriale si de comert reprezentative ale judetului si finalizarea reformei funciare;

e preponderenta sectorului privat in sectoarele productive ale economiei judetului si in realizarea
principalelor produse si servicii;

e diversificarea serviciilor, care a determinat scaderea ponderii comertului si cresterea serviciilor
de piata prestate populatiei si intreprinderilor;

e sporirea ponderii capitalului strain sau mixt in structura agentilor economici si, mai ales, in
realizarea investitiilor semnificative din judet;

e intdrirea capacitatii economico — financiare a societatilor comerciale private, prin extinderea
moderata, dar sigura, a afacerilor, amplificarea activitatilor de marketing si sporirea profitabilitatii
pe termen mediu si lung;

e absortia majoritatii salariatilor de catre intreprinderile mici si mijlocii;

e lichidarea societatilor comerciale inmatriculate, dar inactive.

Turismul Tn judetul lalomita are urmatoarele componente: turism balnear, agroturism, turism cultural si
turism pentru vanatoare si pescuit. Vorbim despre o zona fara risc major de poluare.

Baza turistica a judetului lalomita insumeaza o capacitate de cazare de 2477 locuri.
De asemenea, judetul are si o pozitie de ,tranzit” spre litoralul romanesc al Marii Negre.

Cel mai important obiectiv turistic al judetului este statiunea balneoclimaterica AMARA, situata la 7 km
de Slobozia si 126 km de Bucuresti, vestita prin namolul sapropelic si apele minerale sulfaterte, clorurale
si bromurate folosite in tratamentul bolilor reumatismale cronice, ale sistemului nervos periferic, in
afectiuni posttraumatice ale aparatului locomotor si in boli ginecologice.

Tabel 36 - Capacitatea de cazare turisticd existentd

Ani

Macroregiuni, regiuni de dezvoltare si Anul

judete 2019

Locuri
TOTAL 356562
Regiunea NORD-VEST 40154
Regiunea CENTRU 69113
Regiunea NORD-EST 31469
Regiunea SUD-EST 107908
Regiunea SUD-MUNTENIA 30246
Regiunea BUCURESTI - ILFOV 24294
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Ani
Macroregiuni, regiuni de dezvoltare si Anul
judete 2019
Locuri
Regiunea SUD-VEST OLTENIA 22927
Regiunea VEST 30451

Tabel 37 - Sosiri ale turistilor in structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd

Ani
Macroregiuni, regiuni de dezvoltare si Anul 2018
judete UM: Numar
persoane
Numar persoane

TOTAL 12905131
Regiunea NORD-VEST 1721729
Regiunea CENTRU 3053580
Regiunea NORD-EST 1257205
Regiunea SUD-EST 1802189
Regiunea SUD-MUNTENIA 1036151
Regiunea BUCURESTI - ILFOV 2279165
Regiunea SUD-VEST OLTENIA 739486
Regiunea VEST 1015626

3.4 Contextul national si international al pietei transportului aerian

La nivelul Uniunii Europene, numarul de pasageri aerieni transportati in 2018 a atins un nivel record de
1,1 miliarde pasageri, cu aproape 63 de milioane (6%) mai mult decat in 2017 si cu 43% mai mult decat
cei 776 milioane pasageri transportati in anul 2010.

Conform datelor Eurostat, un numar de 19,317 milioane de pasageri au calatorit cu avionul in Romania in
anul 2018, in crestere cu 7,7% comparativ cu 2017. Din numarul total, doar 1,420 milioane pasageri au
calatorit Tn interiorul tarii, in timp ce marea majoritate (15,191 milioane) este reprezentata de pasagerii
care au calatorit in UE.

IATA este o organizatie care reprezinta interesele a circa 265 de companii aeriene din intreaga lume,
reprezentand circa 83% din traficul aerian mondial.

n raportul pe anul 2018 al IATA se arata c& la nivel mondial, in anul 2018, companiile aeriene au oferit
celor aproximativ 4 miliarde de pasageri libertatea de a calatori pe o retea globala de aproximativ22.000
de rute si au transportat 64 de milioane de tone de marfa pe pietele din intreaga lume. Costul mediu al
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acestui transport a fost jumatate din cel de acum doua decenii. Aceasta activitate a sustinut o treime din
comertul global dupa valoare, a generat 65 milioane de locuri de munca si a stat la baza 2,7 USD trilioane
de PIB. Din 2010 amprenta de carbon pe pasager s-a redus cu peste 2,8% pe an.

fn 2018 companiile aeriene din lume au castigat un profit net colectiv de 30 de miliarde de dolari.
Veniturile industriei au atins 812 de miliarde USD randament din care 8% a fost destinat investitiilor.

in fiecare an, incepand cu 2010, activitatea aeronautici a obtinut un profit agregat, iar din 2015 acest
profit a depasit costul mediu al capitalului.

in ce priveste infrastructura aeroportuard, IATA mentioneazd ci cererea de conectivitate depinde de
disponibilitatea de infrastructurd. in multe pérti ale lumii exist3 limitri fizi

aerian. Pe masura ce cererea creste, aceste limitari vor fi si mai pronuntate. Prioritatea pe termen lung
identificata de IATA este aceea de a aminti guvernelor sa lucreze cu industria pentru a construi suficienta
infrastructura la costuri accesibile.

n 2018 transportul pe calea aerului a continuat s creasca legiturile dintre orase la nivel global. Aproape
22.000 de legaturi dintre orasesunt oprate in mod regulat de companiile aeriene.

Transportul pe calea aerului sustine cresterea economica si prosperitatea prin turism si comert.

Se estimeaza ca turistii care au calatorit international pe calea aerului in 2018 au cheltuit aproximativ 850
de miliarde de dolari, o crestere cu peste 10% peste 2017. Numarul suplimentar de conexiuni oras-oras si
costurile scazute ale transportului pe calea aerului au determinat o crestere a comertului de bunuri si
servicii, o crestere a investitiilor strdine si a altor fluxurieeconomice.

n 2018, valoarea mérfurilor transportate prin aer a fost estimate la 6,7 trilioane de dolari.

Calatoria aeriana a fost mai accesibila pentru mai multe persoane

Numarul de pasageri care utilizeaza transportul aerian la nivel mondial a continuat sa creasca, depasind
4,3 miliarde de calatorii in 2018. Conectarea oraselor reduce direct costul transportului aerian
economisind timp pentru operatori si cdlitori. In combinatie cu tarife mai ieftine, aceasta permite mai
multor oameni s3 zboare mai des. in 2000, cetdteanul mediu a zburat doar o dat3 la fiecare 44 de luni. In
2018, perioada dintre calatorii s-a redus la jumatate, la doar 21 de luni.
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Figura 44 - Accesibilitatea transportului aerian

Cererea pasagerilor a fost din nou mare

Cererea de servicii de pasageri care utilizeaza transportul aerian a ramas mare si in 2018, RPK (revenue
passenger kilometers) crescand cu 7,4%. Aceasta a reprezentat o incetinire a ritmului ridicat de zece ani
inregistrat in 2017, de aproximativ 8%, dar a depasit in continuare rata medie de crestere a industriei pe
termen lung cu aproximativ 2 puncte procentuale. Cererea de pasageri aerieni a fost bazata pe un context
economic global, in general solid, mai ales la inceputul anului, care, la randul sau, sustine locuri de munca,
venituri si activitati de afaceri si prin concurenta acerba din industrie, ceea ce contribuie la asigurarea ca
tarifele aeriene raman accesibile pentru calatori.
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Figura 45 - RPK (revenue passenger kilometers) fatd de cresterea PIB-ului mondial

China a avut cele mai multe calatorii de pasageri

Au existat aproape 4 miliarde de calatorii de origine-destinatie (O-D) de calatori la nivel mondial in 2018.
Printre acestea, rutele interne din China au oferit din nou cea mai mare crestere incrementald a
calatoriilor, addaugand putin sub 50 de milioane de calatorii. Pietele interne ale Statelor Unite si Indiei s-
au clasat din nou pe locul doi si trei, cu aproximativ 30 de milioane si, respectiv, 18 milioane de calatorii
de pasageri. Dintre principalele piete pe care IATA le urmareste Th mod regulat, piata interna din India a
aratat cea mai rapida crestere a numarului de pasageri, care a crescut cu 18,5% in 2018.
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Figura 46 - Top 10 piete O-D in crestere
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Piata americana de pasageri O-D a ramas cea mai mare din lume
Desi piata interna a Chinei a addugat cele mai multe calatorii in 2018, piata interna a SUA - unde s-au
efectuat aproape 590 de milioane de calatorii in 2018 - continua sa fie cea mai mare piata unica O-D din
lume. China vine pe locul doi, cu 515 milioane, urmata de India la o oarecare distanta, la 116 milioane. Nu
este surprinzator ca pietele interne au dominat clasamentul. Primele 12 piete au reprezentat aproape
jumatate din numarul total de calatorii O-D in 2018.

&0 [g - e
EO0 -1 5%
400 - 4%
200 - Dimensiunes pietei [milicane | i
pasageri)

200 = Pordore camaletied u - =
- I I -

) Iimmnmns

o o Eﬁfﬁ*e}f

S

Figura 47 - Cele mai mari piete O-D

Rezultatele regionale pentru cererea de pasageri si marfuri au fost mixte

Regiunile au inregistrat performante variate in ceea ce priveste cererea de pasageri si de marfa in 2018.
Companiile aeriene din Asia-Pacific au condus calea in cresterea pasagerilor, care a crescut cu 9,5% in
regiunea respectiva, urmata de companiile aeriene din Europa si America Latina. Pentru transportul de
marfa, transportatorii din America Latind au fost cei de pe primul loc, urmati de transportatorii din
America de Nord. Volumele de marfa pentru companiile aeriene africane au fost in mare parte stabile in
2018, dar acest lucru ar trebui sa fie privit in contextul cresterii solide a acestora cu volumul de 24% in
2017.
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Figura 48 - Rezultate regionale ale cererii de pasageri si mdrfuri
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Factorul de incarcare a pasagerilor a obtinut un record, deoarece cresterea cererii a depasit capacitatea
ASK (available seat kilometers) a crescut cu 6,9% la nivel global in 2018 fatd de 2017, putin mai mic decéat
cresterea RPK de 7,4% a cererii pasagerilor. Drept urmare, factorul de incarcare a pasagerilor (PLF) a
inregistrat o crestere usoara pana la un record de 81,9%. PLF a crescut cu peste 10 puncte procentuale in
ultimii 15 ani. Si aceasta crestere se datoreaza performantei financiare imbunatatite din ultimii ani. intre
timp, tonele de marfa disponibile (AFTK) au crescut cu 4,5% an de an, depdsind cu usurinta cresterea de
3,4% a FTK. Prin urmare, factorul de incarcare a marfurilor a scazut cu aproximativ 1 punct procentual in
2018, nefiind partial castigul din 2017.

=4
52
S0
48
45
go |- ¥ wm Factorul de incrcare » passgerilor (3 din | -
capacitstes disponibila) - &
2 == Factorul de incircare (% din capacitates
5 disponinig] L

PECEPPEPOPErFTTTIER

Figura 49 - Factorii din industria de incdrcare a pasagerilor si a mérfurilor

Aeroportul londonez Heathrow a ramas si in 2018 cel mai aglomerat aeroport din Uniunea Europeana cu
80 de milioane de pasageri, in crestere usoara cu 3% comparativ cu 2017. Urmeaza aeroportul Charles de
Gaulle din Paris cu 72 de milioane de pasageri (crestere de 4%), aeroportul Schiphol din Amsterdam cu 71
de milioane de pasageri (crestere de 4%), aeroportul din Frankfurt cu 69 de milioane de pasageri (crestere
de 8%) si aeroportul Barajas din Madrid cu 56 milioane pasageri (crestere de 9%).

n cazul primelor 30 de aeroporturi din UE, cel mai puternic ritm de crestere a numarului de pasageri a
fost inregistrat de aeroportul international Liszt Ferenc din Budapesta (avans de 14% pana la 14,801
milioane pasageri), urmat de aeroportul international din Varsovia (13% pana la 17,772 milioane pasageri)
si aeroporturile din Atena, Viena si Helsinki (toate cu o crestere de 11%), urmate de aeroportul din Milano
(10%) si aeroporturile din Praga, Lisabona si Madrid (toate cu o crestere de 9%).

La nivelul Uniunii Europene, numarul de pasageri aerieni transportati in 2018 a atins un nivel record de
1,1 miliarde pasageri, cu aproape 63 de milioane (6%) mai mult decat in 2017 si cu 43% mai mult decat
cei 776 milioane pasageri transportati in anul 2010.

in randul statelor membre, cele mai mari cresteri procentuale ale numdrului pasagerilor aerieni
comparativ cu 2017 au fost fnregistrate in Lituania (19%), Letonia, Polonia si Slovacia (toate cu 16%),
Estonia si Ungaria (ambele cu 14%), Malta (13%), Luxemburg (12%) si Finlanda (11%).

Conform datelor Eurostat, un numar de 19,317 milioane de pasageri au calatorit cu avionul in Romania in
anul 2018, in crestere cu 7,7% comparativ cu 2017. Din numarul total, doar 1,420 milioane pasageri au
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calatorit n interiorul tarii, in timp ce marea majoritate (15,191 milioane) este reprezentata de pasagerii
care au calatorit in UE.

Tabel 38 — Categorii de operatii in transportul aerian comercial din Roménia 2014-2018

Tipuri de transport

Transport aerian
comercial

Sursa: INSSE

Categorii de
operatii

Pasageri - total

Imbarcati

Debarcati

Marfuri si posta -
total

Unitati de
masura

Numar

persoane

Numar
persoane

Numar
persoane

Tone

Ani

Anul
2014

11592554

5836949

5755605

32194

Anul
2015

Anul
2016

Anul
2017

Anul
2018

13272745 16398045 20221814 21815809

6685166 8225584 10180129 10973544

6587579 8172461 10041685 10842265

36585 40130 44983 48520

Potrivit datelor statistice agregate de INSSE pentru perioada 2014-2018 in ce priveste transportul aerian,
se constata o crestere cu 88,19% a numarului de pasageri si o crestere cu 50,71% a cantitatii de marfuri si

posta transportate.

Pasageri - total Numar persoane

2014

2015

2016

2017

2018

Figura 50 — Evolutia pasagerilor — total - 2014-2018
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Figura 51 — Evolutia numdrului de pasageri imbarcati —2014-2018

Debarcati Numar persoane
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5755605

Figura 52 - Evolutia numdrului de pasageri debarcati —2014-2018
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Figura 53 — Evolutia cantitdtii de mdrfuri si postd in transportul aerian —2014-2018

Politica comunitara privind liberalizarea transportului aerian cuprinde patru domenii principale: accesul
pe piata, controlul capacitatii, costul biletelor de caldtorie si emiterea licentelor de operare pentru
companii. Politica a fost lansata Tn 1980 si implementata in trei etape. Punctele cheie Tn cadrul acestui
proces au fost urmatoarele:

- introducerea unei licente unice de transport aerian emisa pentru operatorii din cadrul Comunitatii;

- conditiile de acces al transportatorilor aviatici la rute din cadrul Comunitatii;

- biletele de calatorie, inclusiv in privinta interventiei directe a Comisiei Europene in cazul taxarii
inechitabile;

- serviciile de transport de bunuri.

Avand Tn vedere ca liberalizarea duce la crearea unei piete unice reale pentru transportul aerian,
Comunitatea a armonizat multe reguli si reglementari pentru a crea un cadru echitabil pentru toate liniile
aeriene. Tn acest sens, au fost stabilite, de exemplu, standardele tehnice si procedurile administrative
comune pentru conformarea aeronavelor, si a fost legiferata recunoasterea reciproca a licentelor pentru
persoanele ce lucreaza in industria aeronautica civild, permitand recrutarea directa a pilotilor din orice
Stat Membru. Comunitatea a stabilit, de asemenea, procedurile pentru aplicarea regulilor privind
concurenta pentru transportatorii aviatici si pentru diverse tipuri de acorduri si practici concertate.

A fost adoptata si o Directiva privind accesul la piata serviciile aeroportuare la sol. Acest pachet stabileste
obiectivele si principiile de operare pe baza a sase directii de actiune: managementul in comun al spatiului
aerian, stabilirea unui organism comunitar puternic de reglementare, integrarea treptatda a
managementului civil si militar, sinergia institutionald dintre Uniunea Europeand si Eurocontrol,
introducerea unei tehnologii moderne adecvate si mai buna coordonare a politicii de resurse umane in
sectorul de control al trafi cului aerian.
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Dintre toate modurile de transport, cel aerian a inregistrat de departe cea mai impresionanta crestere in
Uniunea Europeand in ultimii doudzeci de ani. Tn termeni de pasageri-kilometri, trafi cul a crescut cu o
medie de 7,4% pe an intre 1980 si 2001, pe cand traficul in cadrul aeroporturilor din cele 15 State Membre
(de dinainte de extinderea UE) a crescut de cinci ori din 1970. Dupa criza ce a afectat aceasta industrie la
inceputul anilor '90, eforturile de restructurare si liberalizare a pietei europene au permis liniilor aeriene
sa revina la performante inalte.

Dezvoltarea ransportului aerian exacerbeaza totusi probleme legate de nivelurile de saturatie ale
aeroporturilor si sistemul supra-incarcat de control al trafi cului aerian. Liniile aeriene au probleme cu
fragmentarea spatiului aerian european, care, dupa parerea lor, duce la inefi cient3 si intarzieri majore. In
fi ecare an, aeroporturile europene se apropie tot mai mult de limita de capacitate. Unele dintre
aeroporturile majore au atins deja punctul de saturatie, limitand astfel accesul unor noi companii ce
doresc sa intre Tn competitie cu transportatorii cu traditie.

Programul de Lucru al Comisiei Europene in domeniul transportului aerian planifica abordarea acestor
probleme.

Aviatia si siguranta sunt concepte ce nu pot fi separate.

n lipsa unor norme stricte care s garanteze un nivel sporit de sigurantd, transportul aerian nu s-ar fi
putut dezvolta, deoarece nu ar fi existat pasageri (si, fara indoiala, nici echipaj de zbor). De asemenea, dat
fiind ca transportul aerian permite calatorii pe distante lungi intr-un timp relativ scurt, siguranta aviatiei
si cooperarea internationald (mai mult sau mai putin intensa si eficace) sunt complementare.

Pe plan mondial, Organizatia Aviatiei Civile Internationale (OACI) este cea care stabileste standardele
minime de siguranta, a caror respectare nu este obligatorie, ci depinde in mare masura de disponibilitatea
statelor contractante.

in Europa, punerea in aplicare a pietei interne a transportului aerian a impus ca pasagerilor s3 li se
garanteze un nivel uniform si sporit de siguranta oriunde ar zbura in cadrul Uniunii. Prin urmare, normele
nationale au fost inlocuite de norme comune cu aplicabilitate obligatorie. De asemenea, autoritatile
nationale de reglementare, precum si organismele lor de cooperare voluntara (in primul rand, fostele Joint
Aviation Authorities - ,,autoritati aeronautice comune”) au fost inlocuite de un mecanism la nivelul UE
care reuneste autoritatile nationale din domeniul aviatiei civile, Comisia Europeana si Agentia Europeana
de Siguranta a Aviatiei (AESA). Din 2003, AESA este responsabila Tn special cu elaborarea reglementarilor
in acest domeniu (care formeaza baza pentru propunerile de acte legislative ale Comisiei). Comisia, AESA
si autoritatile nationale competente monitorizeaza aplicarea acestor norme - fiecare in domeniile de
competenta care le revin, insa sprijinindu-se reciproc.

Normele comune de siguranta in domeniul aviatiei civile se bazeaza pe normele si recomandarile adoptate
de OACI, care sunt frecvent consolidate. Acestea au fost extinse in mod progresiv la intregul lant de
transport aerian. Ele au drept scop global prevenirea timpurie a accidentelor si se bazeaza atat pe
responsabilizarea, cat si pe monitorizarea actorilor implicati.
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“Transporturile aeriene sunt o componenta importanta a transporturilor internationale. Ele acopera o arie
de comert in care aeronavele sunt angajate pentru a transporta pasageri, marfuri si posta.

Companiile de transport aerian opereaza servicii pe rute aeriene locale, regionale si internationale. Ele
constituie cea mai dinamica modalitate de transport.

n intreaga lume, transportul pasagerilor si a marfurilor in traficul international se desfisoard numai cu
permisiunea autoritatilor din statul respectiv.

Fiecare stat a stabilit reguli proprii ceea ce a complicat foarte mult activitatea de transportinternational
pe calea aerului. Chiar in prezent, dupa semnarea, elaborarea si adoptarea unui mare numar de conventii
multilaterale, traficul aerian nu se desfasoara uniform, dar se deruleaza normal avand la baza si unele
intelegeri bilaterale.

Transporturile aeriene civile internationale se organizeaza si se deruleaza in baza unor Conventii
guvernamentale internationale sub egida Organizatiei Aviatiei Civile Internationale ca organism specializat
al ONU.

Atat transporturile aeriene pe curse regulate cat si transporturile aeriene cu curse charter cunosc anumite
particularitati si structuri care trebuiesc cunoscute avand in vedere faptul ca implica diferentieri de
organizare si derulare precum si costuri si preturi diferite.

Mijloacele de transport aerian posedd mai multe caracteristici specifice, si anume: rapiditate,
convertibilitate, oportunitate, confort, siguranta, accesibilitate si economicitate.

Principalele componente ale infrastructurii sistemului de transport aerian sunt aeronavele si
aeroporturile.
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Figura 55 - Pozitionarea si evolutia pietei transportului aerian de marfuri

Cadrul legal privind aviatia civild comerciald si politici de operare ale companiiloraeriene
incepand cu 1 ianuarie 2007, odatd cu aderarea Romaniei la Uniunea European3, in Romania s-au produs

modificari majore Tn ceea ce priveste reglementarea transportului aerian.
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Aceste schimbari la nivel national au implicat si redirectionariale activitatii desfasurate de principalii actori
in aviatia civila din Romania: aeroporturile si companiile aeriene.
Reglementarile care guverneaza activitatea unui aeroport si organismele internationale si interne
responsabile cu emiterea si aplicarea lor sunt descrise mai jos:

e ICAO (International Civil Aviation Organization)
Organizatie interguvernamentald, instituita prin Conventia de la Chicago, in 7 decembrie 1944, are ca
misiune principala elaborarea de norme, practici recomandat si proceduri internationale in domeniile
tehnice ale aviatiei civile, precum si promovarea masurilor de securitate aerianda. Membrii sunt statele
lumii

e |ATA (International Air Transport Association)
Asociatia mondialda a companiilor de transport aerian regulat, fondata in 1919 si reorganizata la 18
decembrie 1945, are ca misiune principald promovarea transportului aerian sigur, regulat si economic,
in beneficiul popoarelor lumii si de dezvoltare a comertului pe calea aerului. Este o organizatie
profesionala non-profit care se ocupa cu reglementarea transportului aerian civil international.

e ACI (Airports Council International)
Este unica organizatie globala care reprezinta aeroporturile, s-a infiintat in 1991 si reprezinta interesele
aeroporturilor in relatia cu guvernele lumii si cu organismele internationale cum este ICAO. Dezvolta
standarde, politici si recomanda proceduri pentru aeroporturi, furnizeaza informatii si instruire pentru
ridicarea standardelor la nivel mondial. Are sediul central la Geneva si are activitatea Impartitape cinci
regiuni (Africa, Asia —Pacific, Europa, America Latina si Caraibe, America de Nord), fiind compus din
comitete si grupuri de lucru.

e AAR (Asociatia Aeroporturilor din Romania)
S-a infiintat Tn 1999 si reuneste membri cu drepturi depline (aeroporturile din Romania) si membri
asociati cu activitati in domenii conexe domeniului de activitate aeroportuar (companii aeriene,
societdti de proiectare si constructii, furnizori de produse si servicii). Aeroporturilor din Romania
reprezinta interesele membrilor in relatia cu ACI, Ministerul Transporturilor, AACR, ROMATSA,
Autoritatea Nationala Vamala, Politia de Frontiera, Federatia Sindicatelor Aeroportuare din Romania,
avand si rolul de a analiza si propune reglementari in domeniile: aviatia civila, siguranta pe aeroporturi,

evolutia traficului aerian, strategii de dezvoltare aviatica.

e AACR (Autoritatea Aeronautica Civila Romana)

Functioneaza ca regie autonoma de interes public national si isi desfasoara activitatea pe baza Legii
TransporturilorCodului Aerian, hotararilor si ordonantelor guvernamentale, ordinelor ministrului
transporturilor. S-a infiintat in 1991 in forma actuala si este membra JAA (Joint Aviation Authorities) cu
drepturi depline. Atributiile principale sunt implementarea standardelor si reglementarilor europene in
domeniul aviatiei civile, elaborarea proiectelor de reglementari, punerea in aplicare si asigurarea
respectarii reglementarilor aeronautice civile nationale, licentierea personalului aeronautic civil,
certificarea aeronavelor, produselor si pieselor asociate destinate aeronauticii civile; inmatricularea

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

. < . . . . 1
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ o3



CE_T_?_ITQAN@
| - | EER

=\ IE

aeronavelor civile, inspectia si controlul acestora, evaluarea, autorizarea si supravegherea organizatiilor
care desfasoara activitati aeronautice civile in Romania, reglementarea si supravegherea sigurantei
operatiunilor in domeniul traficului aerian, analizarea si avizarea documentatiei tehnice fin
cazulproiectelorde dezvoltare/modernizare pentru aeroporturile nationale, ale proiectelor de
standarde si reglementari in domeniile aerodromurilor/aeroporturilor conexe, mentinerea standardelor
de siguranta in aviatia civild romana la nivel european si international.

e DGAC-MTI

Are ca atributii specifice emiterea de reglementari privind certificarea agentilor aeronautici civili,
asigura eliberarea, prelungirea valabilitatii, validarea, echivalarea, modificarea, limitarea, suspendarea
si revocarea documentelor de certificare a agentilor aeronautici civili. De asemenea, emite reglementari
specifice privind siguranta si securitateaactivitatilor aeronautice civile si supravegheaza respectarea
acestora, reglementarispecifice obligatorii pentru efectuarea transporturilor aeriene de marfuri
periculoase. Coordoneaza sistemul de securitate in domeniul aviatiei civile, aproba sistemele de
facilitati aeronautice la nivelul aeroporturilor civile, emite reglementari specifice privind certificarea
personalului aeronautic civil, asigura organizarea si functionarea serviciilor civile de navigatie aeriana in
spatiul aerian al Romaniei, autorizeaza efectuarea zborurilor in spatiul aerian national. Avizeaza
efectuarea de lucrari in zonele supuse servitutilor de aeronautica civila, asigura certificarea
aerodromurilor civile si emite reglementari specifice privind raportarea si investigarea evenimentelor
de aviatie civila, precum si a actelor de interventie ilicita asupra aeronavelor civile. La solicitarea
administratorului aeroportului, aproba masuri speciale pentru operarea aeronavelor civile a caror
functionare are impact semnificativ asupra mediului.

o ROMATSA

S-a infiintat Tn 1991 si are ca atributii principale organizarea si realizarea dirijarii si controlului traficului
aerian, asigurarea sigurantei, capacitatii si eficientei operationale si economice a sistemului de trafic
aerian civil, aplicarea reglementarilor specifice in mod uniform si echitabil fata de operatorii aerieni
si sistemele de trafic aerian adiacente, cu respectarea cerintelor de protejare a mediului Tnconjurator
si de securitate nationala. ROMATSA asigura conducerea si dezvoltarea unitara a activitatilor de
dirijare a aeronavelor apartinand utilizatorilor sau operatorilor, promoveaza armonizarea si integrarea in
sistemul specializat european (EUROCONTROL), iar impreuna cu Ministerul Apararii Nationale, asigura
utilizarea coordonata a spatiului aerian al Romaniei de catre aviatia civila si militara.

Politici si reglementari in domeniul transportului aerian

Libertdtile aerului
Acordurile privind transportul aerian au fost definite prin Conventia Transportului Aerian Civil de la
Chicago din 1944, unde 8 guverne au purtat discutii cu scopul promovarii transportului aerian mondial si
a stabilirii procedurilor standard de operare a curselor aeriene intre state. Initial au fost stabilite 5
libertati ale aerului, dar, in prezent, se discuta despre 9 astfel de drepturi:

e acordarea reciproca a drepturilor de survol;
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dreptul de a realiza escale tehnice;

dreptul de a transporta pasagerii, marfa si posta din tara de resedinta spre alta tar3;

dreptul de a transporta pasageri, marfuri si posta din alta tara spre tara deresedinta;

dreptul de a transporta pasageri, marfuri si posta din tara de resedinta catre o a doua tara si,

de acolo, catre o a treia tara; aici exista doua sub-categorii:

-beyond fith freedompermite transportul pasagerilor din a doua tara catre a treia, iar
-intermediate fith freedom permite transportul pasagerilor dinspre a treia tara catre a doua.

transportul pasagerilor, postei si marfurilor intre 2 tari, cu o companie aeriana care nu apartine nici

uneia din cele 2 tari, dar care opereaza via tara de provenienta a companiei; transportul pasagerilor si

marfurilor direct intre 2 state de catre o companie aeriana care nu apartine nici uneia

din cele 2 tari;

transportul pasagerilor si marfurilor in interiorul unei alte tari (cabotaj), pe o ruta care are
originea sau destinatia in tara de resedinta a companiei aeriene;
transportul pasagerilor si marfurilor in interiorul unei alte tari.

Politica Spatiului Aerian Comun Presupune:

Liber acces pentru toate companiile aeriene;

Capacitati si frecvente nelimitate pe toate liniile aeriene;

Autorizarea operarii in orice punct al tuturor partilor, fara restrictii, cu posibilitatea deservirii
punctelor “intermediare” si a “punctelor mai departe” (libertatea a 5-a) si autorizarea
exploatdrii unui numar nelimitat de avioane de capacitate mai mica spre/dinspre puncte de
intrare internationalg;

Flexibilitate tarifara;

Acorduri liberale Tn domeniul charterelor;

Acorduri liberale in domeniul transportului cu marfuri;

Posibilitatea transportatorilor de a-si converti veniturile in valuta forte si de a le repatria fara
restrictii;

Posibilitatea acordurilor de reglementari in partaj (code sharing);

Autorizarea companiilor de a-si asigura propriul serviciu la sol pe teritoriu strdin;

Posibilitatea incheierii libere de acorduri comerciale relative la operatiuni aeriene;

Exploatarea si accesul nediscriminatoriu la sistemele de rezervari.

Reteaua in stea “hub and spoke”

Reteaua in stea este acea retea care leaga aeroporturi cu trafic mic la un aeroport pivot catre care

converg pasagerii si de unde acestia, prin asigurarea zborurilor in corespondentd, sunt dirijati catre

destinatiile lor finale.Aceste tipuri de retele in stea (hub-uri) cresc timpul parcurs intre anumite destinatii,

n raport cu zborurile directe, insa ofera un numar mult mai mare de frecvente si destinatii (sistemul
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corespunde unei strategii de concentrare o ofertei in spatiu —un aeroport pivot si cateva axe privilegiate
si timp —perioade de afluenta mare care alterneaza cu timpi morti).

MCT-minimum connecting time

Reprezinta perioada standard necesara pentru realizarea unei conexiuni intre doua zboruri intr-un
aeroport, determinata de companiile aeriene care opereaza pe respectivul aeroport si agreata in
prealabil cu autoritatile aeroportuare. Fiecare aeroport, in functie de infrastructura aeroportuara, trebuie
sa-si defineasca si publice MCT-ul, acesta fiind necesar companiilor aeriene in stabilirea orarilorde
operare a curselor aeriene.

Tipuri de companii de transport aerian

e Companii aeriene traditionale
Companiile traditionale opereaza in general de pe aeroporturile baza in sistem de retea HUB. Aceste
tipuri de retele Tn stea (hub-uri) cresc timpul parcurs intre anumite destinatii, Tn raport cu zborurile
directe, Tnsa oferd un numar mult mai mare de frecvente si destinatii (sistemul corespunde unei strategii
de concentrare o ofertei in spatiu —un aeroport pivot si cateva axe privilegiate, si timp —perioade de
afluenta mare care alterneaza cu timpi morti).

e Companiile aeriene low-cost (LCC)
Au urmatoarele caracteristici principale:
- tarifele nu sunt reglementate;
- este impusa vanzarea directa;
- initial transportau doar trafic turistic. Tn prezent transportd si mult trafic de business;
- mesele la bord nu sunt incluse Tn costul biletului;
- au o tendinta de crestere, ponderea segmentului low cost in total trafic aerian de pasageri
inregistrand cresteri semnificative in ultimii ani.
Cele mai mari companii aeriene low cost din Europa, din punct de vedere al numarului de pasageri
transportati sunt Ryan Air, Easyjet si Air Berlin. in Romania, cei mai mari transportatori low-cost sunt
compania aeriana Wizzair din Ungaria si compania aeriana romaneasca Blue Air.

Principalele companii aeriene traditionale de linie care opereaza in Romania sunt reprezentate de: Tarom,
Air France, KLM - Royal Dutch AIRLINES, Lufthansa, British Airways, Austrian Airlines, Malev, EL AL, Turkish
Airlines, LOT Polish Airlines, Aeroflot — Russian Airlines, iar in ce priveste companiile low-cost: Wizzair,
Blue Air.
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3.5 Alte aeroporturi din zonele invecinate cu Alexeni

Dupa cum se poate observa si din figura urmatoare, aeroporturile din zonele invecinate cu aerodromul
Alexeni sunt:

Aeroportul International Henri Coanda, Bucuresti

Aeroportul International Aurel Vlaicu, Bucuresti

Aeroportul International Mihail Kogalniceanu, Constanta

Aeroportul Delta Dunarii, Tulcea

Aeroportul International George Enescu, Bacau

Aeroportul International Dundrea de Jos, Galati — aeroport in constructie
Aeroportul International Brasov — aeroport in constructie
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Sursa: www.ro.wkipedia.org
Figura 56 - Harta aeroporturilor din Romdénia
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Aeroportul International Henri Coanda, Bucuresti

Aeroportul International Henri Coanda (IATA: OTP,
ICAO: LROP) este cel mai mare aeroport dinRomania
si este situat la o distantda de 16 km de centrul
Bucurestiului, n orasul Otopeni, judetul Ilfov.

Pe Aeroportul International Henri Coanda Bucuresti
opereaza aeronave ale caror dimensiuni se
incadreaza in categoriile A—E.

n perioada 2006-2019, numarul pasagerilor care au
tranzitat Aeroportul International Henri Coanda a fost in crestere in fiecare an ajungand de la 3.497.938
pasageri Tn anul 2006 la 14.800.000 in anul 2019. Exceptie a facut anul 2009 cand numarul pasagerilor a
cunoscut o usoara scadere fata de anul 2008 (11,65%).

Caracteristici tehnico-operationale (sursa: www.bucharestairports.ro)

Nume oficial: Aeroportul International Henri Coanda Bucuresti

Nume alternativ: Aeroportul International Bucuresti Otopeni

Operator aeroport: Compania Nationala Aeroporturi Bucuresti

Airport reference code: 4 E

OACI CODE: LROP

IATA CODE: OTP

Latitudine: 44.572161

Longitudine: 26.1022178

Localizare: Oras Otopeni, Judetul lIfov, 16,5 km. Nord fata de centrul Bucurestiului
Referinta fata de UTC: + 2 (+3DT)

Orar de operare: 24/7.

Mijloace de navigatie: SSR / radar primar, ILS / DME, NDB, Transmisometre pentru determinare RVR
Mijloace de salvare si lupta impotriva incendiilor: specifice pentru CAT 9 OACI
Piste:2

08 R - 26L : 3500 m x 45 m, 11484 x 148 feet
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¢ 08 R pista cu apropiere de precizie CAT Il B
¢ 26 L pista cu apropiere de precizie CAT Il
08L-26R:3500 mx45 m, 11484 x 148 feet

¢ 08 L pista cu apropiere de precizie CAT Il A
¢ 26 R pista cu apropiere de precizie CAT Il
Suprafata totala aeroport: 605 ha.

Platforme: 2

Suprafata platformelor: 274.800 m.p.

Locuri de parcare aeronave: 45

Capacitate operationala: 39 miscari aeronave/ora
Terminale: 2

Capacitate de procesare:

6.000.000 pasageri/an (Nivel de Servicii B)
2300 pasageri/ora de varf/flux
ghisee check-in: 104

* & o o

porti Tmbarcare: 38 (14 pentru imbarcarea la burduf & 24 pentru imbarcarea cu autobuzul)
¢ carusel bagaje: 6
Capacitate parcari publice: 1849 locuri de parcare (din care 669 locuri parcare pe termen lung).

Principalele tipuri de aeronave care au operat pe Aeroportul International Henri Coanda in perioada
ianuarie — septembrie 2019 (dupa numarul de miscari) au fost B738, A320, A321, AT45, B737.

Companiile aeriene care au operat pe AIHCB in perioada ianuarie — septembrie 2019 (dupa numarul de
pasageri) au fost Wizz Air, Tarom, Blue Air, Ryanair, Lufthansa, Austrian Airlines, Turkish Airlines, KLM, Air
France, British Airways.

Pe de alta parte, statistica CNAB releva faptul c3, la nivelul anului trecut 2019, au fost consemnate 145.002
de miscari de aeronave (aterizari si decolari) pe cele doua aeroporturi ale Capitalei, in crestere cu 5,23%
fata de anul 2018, din care 123.407 de miscari de aeronave pe Otopeni.

n prezent, pe Aeroportul International ,Henri Coandd” Bucuresti opereaza 57 de companii aeriene, care
transporta pasageri catre 131 destinatii.

n perioada ianuarie — septembrie 2019, pasagerii Aeroportului AIHCB au avut ca destinatie aeroporturi
din Londra, Viena, Paris, Roma, Tel-Aviv, Istanbul, Milano, Amsterdam, Bruxelles, Timisoara.

Potrivit CNAB, din totalul de 14.729.894 de pasageri, 14.707.376 de pasageri au tranzitat Aeroportul
,Henri Coand3” (+6,38% fata de 2018), respectiv 25.518 de pasageri a fost inregistrat pe Aeroportul
International , Aurel Vlaicu” (+24,17%).
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Un numar de 13,819 milioane de pasageri au tranzitat, in 2018, aeroportul Henri Coanda din Bucuresti, in
crestere cu 7,9% comparativ cu 2017, ceea ce il plaseaza pe locul 34 in clasamentul celor mai aglomerate
aeroporturi din UE, in crestere fata de locul 37 in 2017, arata datele publicate de Eurostat.

Aeroportul International Aurel Vlaicu, Bucuresti

Aeroportul International Aurel Vlaicu (IATA: BBU, ICAO:
LRBS) este din punct de vedere al traficului de calatori al
doilea ca marime din Romania, dupa Aeroportul
International Henri Coanda Bucuresti si este situat la 8,5
km nord de Bucuresti, pe DN1. Acesta dispune de o pista
de 3200 m lungime si 60 m latime.

Potrivit datelor furnizate de Compania Nationald
Aeroporturi Bucuresti (CNAB), la nivelul anului 2019, pe
Aeroportul International “Aurel Vlaicu” au fost inregistrasi
un numar de 25.518 de pasageri cee ace reprezinta o
crestere de +24,17%, fata de anul anterior.

Statistica CNAB releva inca o data faptul ca, la nivelul anului 2019, au fost consemnate 145.002 de miscari
de aeronave (aterizari si decolari) pe cele doud aeroporturi ale Capitalei- Aeroportul International ,Henri
Coanda” din Bucuresti si Aeroportul International Bucuresti-Baneasa , Aurel Vlaicu”, in crestere cu 5,23%
fata de anul 2018, din care 123.407 de miscari de aeronave pe Otopeni si 21.595 de miscari pe Baneasa.

Caracteristici tehnico-operationale (sursa: www.bucharestairports.ro)

Indicator de locatie si denumire: LRBS-BUCURESTI / Baneasa - Aurel Vlaicu Cod IATA / ICAO BBU / LRBS
Pozitionare geografica: Lat. 4430,2'N Long. 2602,0' E

Cota aerodrom: 91m

Temperatura de referinta: 24,9 C

Variatie magnetica: 29' E (1966)

Altitudine de tranzitie: 1200m

Indicator de locatie si denumire: LRBS-BUCURESTI / Baneasa - Aurel Vlaicu Cod IATA / ICAO BBU / LRBS
Pozitionare geografica: Lat. 4430,2'N Long. 2602,0' E

Cota aerodrom: 91m
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Temperatura de referinta: 24,9 C
Variatie magnetica: 29' E (1966)
Altitudine de tranzitie: 1200m

Operational: H24 (Administrativ, Vama, Frontiera, Asistenta medicald, Alimentare cu combustibil,
Handling, Securitate, Degivrare).

Pista: 3200 m

Platforma: 22 locuri

Mijloace de navigatie: ILS, SRE, PAPI, PAR

Mijloace de salvare si lupta impotriva incendiilor specifice: pentru categoria 8 OACI
Capacitate operationala: 15 miscari aeronave / ora

Capacitate de procesare pasageri: 1000 pax / ora

Operational: H24 (Administrativ, Vama, Frontiera, Asistentd medicala, Alimentare cu combustibil,
Handling, Securitate, Degivrare).

Pista: 3200 m

Platforma: 22 locuri

Mijloace de navigatie: ILS, SRE, PAPI, PAR

Mijloace de salvare si lupta impotriva incendiilor specifice: pentru categoria 8 OACI
Capacitate operationala: 15 miscari aeronave / ora

Capacitate de procesare pasageri: 1000 pax / ora

Directia si distanta de oras: 8,5 km Nord de Bucuresti

Principalele tipuri de aeronave care au operat pe Aeroportul International Aurel Vlaicu in perioada
ianuarie — septembrie 2019 (dupa numarul de miscari) au fost C172, PO6T, PA34, AS65, B763.

Aeroportul International Mihail Kogalniceanu, Constanta

Aeroportul International Mihail Kogalniceanu (IATA: CND, ICAO: LRCK) este un important aeroport din
Romania fiind membru permanent A.C.I. Europe si al Asociatiei Aeroporturilor din Romania (AAR).

Amplasat Tn partea de N-NV a municipiului Constanta, aeroportul detine o pozitie geo-strategica
importantad fata de obiectivele economice de interes national si international, fiind situat la 26 km de
Constanta, la 14 km de Canalul Dundre-Marea Neagra si la aproximativ 100 km de Delta Dunarii. De
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asemenea, aeroportul are conexiuni cu importante cai de transport rutier (drumurile europene E60 si
E87), transport feroviar (magistrala de cale ferata Bucuresti-Fetesti-Constanta).

Construit Tn 1955, ca baza aeriana militara,
Aeroportul Mihail Kogalniceanu a fost deschis
pentru operatiuni civile Tn mai 1960, cand a
inlocuit vechiul aeroport Palas (fondat in
1932).

Este principalul aeroport al regiunii Dobruja si
ofera acces la judetul Constanta, Portul
Constanta si statiunile din Marea Neagra.
: Aeroportul este numit in onoarea lui Mihail
e —— Kogdlniceanu, al treilea prim-ministru al
Romaniei.

n anul 2016, Aeroportul International Mihail Kogélniceanu a avut un flux de 127.635 de pasageri, ceea ce
reprezinta o crestere de 34,9% fata de anul 2015.

Activitatea Aeroportului International Mihail Kogalniceanu Constanta este in stransa legatura cu
dezvoltarea economica a regiunii in care este amplasat. Politica flexibild si stimulativa de tarifare a
serviciilor oferite companiilor aeriene, cresterea si diversificarea serviciilor oferite pasagerilor si
operatorilor aerieni cat si aplicarea unei politici active de marketing, alcatuiesc strategia de dezvoltare
continua a traficului aeroportuar.

Printre companiile care folosesc aeroportul se numara Blue Air, Turkish Airlines, Wizz Air.

Aeroportul Delta Dunarii, Tulcea

Aeroportul Delta Dunarii (IATA: TCE, ICAO: LRTC) este
situat 2 km sud fata de localitatea Cataloi si la 15 km fata
de Municipiul Tulcea. Este al doilea aeroport (din doua
operationale) ca importantd din Dobrogea dupa
Aeroportul International Mihail Kogalniceanu.

Facilitdti si dotdri (sursa: www.aeroportul-tulcea.ro)

Pista betonata: 2000 x 30 m ; acostament 7,5 m

Cale de rulaj: 150 x 24 m
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Platforma de imbarcare / debarcare pasageri: 170 x 70 m (in curs de modernizare —marirea cu 170 x70m)
70% realizata

Balizaj luminos nou si de ultima generatie de inalta intensitate CAT II:

¢ Pista de decolare — aterizare: marginal, axial, praguri, TDZ, PAPI 34,16
¢ Fir Director
Mijloace de navigatie: RFA, RFl, VOR / DME, ILS

Aeroportul Delta Dunarii este autorizat ca distribuitor de produse aeronautice civile de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana JET Al si AvGas100LL. Dispune de propriul depozit de carburanti de aviatie cu
urmatoarele capacitati si tipuri de carburant:

¢ 100 tone petrol turboreactor JET Al
¢ 30 tone benzina de aviatie AvGas 100LL
Categoria de salvare si lupta cu focul: 7

Asistentd meteo aeronautica

Handlingul pasagerilor si bagajelor

Acces controlat in aeroport si zona de operatiuni aeriene
Facilitati pentru pasageri:

Terminal plecari
Terminal sosiri
Aerogara cu o capacitate de 120 de pasageri / ora
Salon de regrupare cu o capacitate de 40 de pasageri
Salon V.I.P. cu o capacitate de 20 pasageri, bar aerogara
¢ Facilitati pentru persoane cu mobilitate redusa
Pe aeroportul Delta Dunarii nu s-au mai inregistrat pana la nivelul inceputul anului 2020 curse regulate de
27 de ani.

* & & o o

Din aprilie 2020 aeroportul va fi deschis pentru o prima cursa charter.

Aeroportul International George Enescu, Bacau

Aeroportul International George Enescu (cod IATA:
BCM, cod ICAO: LRBC) este un aeroport international
situate la 5 km sud de Bacdu. Aeroportul a fost
deschis pentru transportul public de pasageri si
bunuri pe data de 1 aprilie 1946, fiind cel mai mare
din nord-estul Romaniei, deservind atat populatia
judetului Bacau cat si populatia din judetele

Tnvecinate.
1
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Actualul sediu al aeroportului a fost deschis oficial in anul 1071. Pe 30 decembrie 1975 aeroportul din
Bacau a fost desemnat prin decret prezidential aeroport international, statut reconfirmat prin Ordinul
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii din 2011. in 1997 aeroportul devine membru A.C.I. (Airports
Council International) iar in 2005 a fost suspus unui proces de marire simodernizare.

Pozitia geografica din centrul Moldovei, la mica distanta de orasele principale ale regiunii, conectarea
usoara la linia feroviara si la drumul european E85 faciliteaza accesul populatiei la aeroport reprezentand
atuuri importante pentru dezvoltarea viitoare.

n anul 2017 a fost dat in folosint3 noul Terminal de pasageri.

Numarul de pasageri care au tranzitat AIGE Bacau in 2018 a fost de 447.531 avand ca destinatii aeroporturi
din Londra, Roma, Bergamo, Torino, iar din vara anului 2018 a fost introdusa cursa Bacdu-Bucuresti
(Otopeni).

Aeroportul este destinat atat traficului civil de calatori si marfa cat si celui militar. Este avut vedere un
proiect de modernizare ce consta in construirea unui nou terminal cu o capacitate de 450
pasageri/flux/ora, modernizarea pistei cu o capacitate portantda de 65 PCN si cu sistem de iluminat
conform CAT Il, modernizarea cailor de rulare pentru a facilita dezvoltarea viitoare a traficului, extinderea
platformelor in vederea asiguarii spatiilor de parcare si operare la sol a aeronavelor, construirea de noi
facilitati si utilitati PSI, Cargo, Turn de Control precum si a retelei de drumuri interne, amenajarea in zona
publica a unei parcari cu o suprafata de 6500 mp.

Aeroportul International Dunarea de Jos, Galati — aeroport in constructie

Aeroportul International Dundrea de Jos este in prezent in constructie
la circa 18 kilometri fata de limita municipiului Galati si la 24 km fata
de limita Brailei. in faza de pornire, vor fi trei terminale, pleciri, sosiri
si marfa. Acest aeoport va face parte din planul de transport general
si va fi legat de noua centura a orasului Galati, care va fi cu regim de
autostrada si in lungime de 33 de kilometri, dar si cu podul peste
Dunare de langa Braila.
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Aeroportul International Brasov — aeroport in constructie

= _— =3 n prezent, aeroportul international Brasov este
ol in constructie la Ghimbav, la o distanta de 12 km
— ““” de Brasov. Pista va avea o lungime de 2820 m o
l[atime de 45 m si acostamente betonate de cate
: ] 7,5 m. Pe viitoarea pista va putea ateriza si
_.__g‘,“\#.-\‘,‘,_ ooy i 3 decola orice tip de avion, cu exceptia lui A380,
Ean U EIIPRA . pentru care trebuie un terminal special si o pista
: mai lunga.

1

Concurenta indirectd pentru transportul aerian si aeroporturi

Concurenta indirectd pentru transportul aerian este reprezenatatd de transportul terestru. in Romania,
transportul rutier de pasageri si marfa reprezinta inca un concurent important pentru companiile
aeriene si, deci, implicit pentru aeroporturi, avantajele majore fiind reprezentate de tarifele pentru
pasageri si pentru excedentul de bagaj, practicate de transportatorii rutieri (tarifele sunt mai mici si nu
se adauga taxe suplimentare ca in cazul transportului aerian), precum si de preluarea pasagerilor “de
acasad”, autocarele avand foarte multe statii pe ruta, atat in Romania cat sitnextern.

Dezavantajul major in cazul transportului rutier 1l reprezinta Tnsa durata calatoriei, in special pentru
rutele lungi: Spania, Marea Britanie, Scandinavia.

Piata transportului rutier de pasageri este dominata de cei doi mari operatori Atlassib si Eurolines
Romania.

Transportul rutier de marfa se compune din transport cargo prin curierat rapid/ companii de
transport si logistica si firme de curierat rapid. intre companiile prezente pe piata din Romania amintim:
DHL, TNT, Fan Courier, UPS

Ca si In cazul transportului rutier de pasageri, in Romania sunt prezente sute decompanii care
asigurd transport rutier de marfa, existand o ofertda extrem de mare, dar calitatea si conditiile de
transport asigurate de acestea sunt extrem de precare si nu respecta reglementarile in vigoareimpuse in
activitatea de transport de pasageri si marfa.

3.6 Motivele care justifica realizarea concesiunii
Amplasarea geografica favorabild, conditile meteorologice ce permit un grad crescut de vizibilitate
necesar operatiunilor aeriene civile, dar si cresterea volumului traficului aerian de pasageri si marfa in tara
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noastra in ultimii ani sunt principalele argumente in favoarea construirii unui aeroport de pasageri si
marfuri la Alexeni.

Proiectul de dezvoltare — Aeroport de pasageri si marfuri Alexeni este foarte important atat din punct de
vedere al dezvoltarii economice generale a tuturor judetelor din Romania in general si a judetelor din
regiunea de dezvoltare Sud-Muntenia (Arges, Calarasi, Dambovita, lalomita, Giurgiu, Prahova si
Teleorman) in particular, cat si a obiectivului de a asigura servicii de calitate pasagerilor, insotitorilor
acestora, companiilor aeriene care opereaza pe aeroport, companiilor care au activitate in aeroport sau
in proximitatea acestuia. Concesionarul bunurilor de la Alexeni va avea obligatia de a realiza pe fostul
amplasament un aeroport de pasageri si marfuri iar conex acestuia un centru de instruire sintetica pentru
piloti dotat cu simulator pentru Airbus A320 si un hangar de mentenanta de nivel complex pentru
aeronave si crerea centrului de pregatire profesionala tehnico-ingineresc prin valorificarea elementelor
constructive deja existente.

Aeroportul reprezinta o poarta de acces catre transportul aeronautic, si reprezinta un stimul determinant
pentru turism, calatorii de afaceri si conectarea la lanturile globale de aprovizionare. Pentru calatorii care
sosesc pe un aeroport, aeroportul reprezintd o prima impresie despre orasul sau tara pe care o viziteaza.
lar pentru cei care pleaca de pe un aeroport, timpul petrecut pe aeroport poate fi echivalent cu cel
petrecut in zbor.

Crearea unei retele de autostrazi care sa aduca Romania mai aproape de pietele UE, trebuie secondata si
de dezvoltarea unei infrastructuri de aeroporturi, care sa reduca distantele dintre oamenii si firmele din
Romania si oportunitatile din UE. Transportul aerian de pasageri si marfuri reprezinta cel mai rapid si mai
sigur mod de transport.

n acest context, se poate considera oportund implantarea unu nod de circulatie aeriana intr-o zond care
prezinta un interes major din punctul de vedere al dezvoltarii cailor de comunicatie, zona din nord-estul
Bucurestiului urmand astfel exemplul situatiilor existente in marile conurbatii din lume.

Situatia actuala releva faptul ca, din cauza urbanizarii pronuntate a zonei de nord a Capitalei, este
imposibila extinderea sistemului de instalatii aeroportuare ale celor doua aeroporturi deja existente in
proximitatea sa pentru a prelua mai mult trafic, n conditiile Tn care cresterea traficului aerian este
constantd. Se limiteaza astfel posibilitatea de absorbtie a intregului trafic la nivel regional. in ciuda
lucrarilor de extindere a Aeroportului International Henri Coanda, exista cateva probleme care nu isi pot
gasi raspunsul: gradul de urbanizare ridicat al vecinatatii aeroportului nu permite extinderea sistemului
de piste pentru a deservi aeronave de generatie noua. De asemenea, nu exista spatiu pentru a se realiza
un sistem de alei de iesire rapida astfel incat numarul de miscari pe ora sa fie marit; distanta dintre piste
nu permite operarea simultana a aeronavelor. Legatura aeroportului cu orasul este rezolvata exclusiv prin
intermediul DN1, pe cea mai aglomerata sectiune a sa.

O dezvoltare durabild a mediului de afaceri din Romania este de neconceput fara dezvoltarea conexiunilor
catre mediile externe. Dat fiind faptul ca sunt foarte flexibile si mobile, diferite forme de investitii nu au
nevoie numai de canale foarte bune de comunicare, ci si de solutii de transport rapide. Exact aceste forme
de investitii sunt cele care au tendinta de a sustine sectoarele economice bazate pe cunoastere, in privinta
carora Romania detine un potential semnificativ. Nu Tn ultimul rand, un segment extrem de profitabil al
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turismului se bazeazd pe traficul aerian. In afara faptului ca furnizeaza o categorie instdritd de clienteld
hotelurilor si serviciilor turistice, turismul de distanta lunga pune in mod decisiv o tara pe harta
destinatiilor interesante.

Pentru ca un aeroport nou sa fie competitiv si sa preia trafic din piata, el trebuie depaseasca rapid si
eficient provocarile cu care se confrunta celelalte aeroporturi. Niciun aeroport de pasageri din Romania
nu are conexiune de tren, metrou sau tramvai. Niciunul dintre aeroporturile principale din Romania catre
care putem privi (Otopeni, Cluj, Timisoara, lasi, Sibiu) nu au un terminal de autobuze si autocare care sa
deserveasca altceva decat orasul din promixitate.

La ora actuala dezvoltarea unui aeroport la Alexeni nu este prezazuta in masterplanuri si nici nu au existat
studii anterioare de fezabilitate, studii de piata analize cost beneficiu pentru acesta.

Sunt teorii care sustin ca pasagerii prefera ca plece si sa aterizeze de pe aeroporturi apropiate de resedinta
si respectiv destinatia lor si vor prefera cat mai putine conexiuni aeriene, indiferent ca vor calatori pentru
afaceri, vacanta sau familie. Acest lucru insa pare sa fie mai degraba valabil in Statele Unite ale Americii,
unde pasagerii prefera sa plateasca un pic mai mult pentru a calatori cat mai direct — plecare via aeroportul
cel mai apropiat rezidentei, cat mai putine conexiuni, sosire via aeroportul cel mai apropiat destinatiei.
plece si sa aterizeze de pe aeroporturi apropiate de resedinta si respectiv destinatia lor, si vor prefera cat
mai putine conexiuni aeriene, indiferent ca vor calatori pentru afaceri, vacanta sau familie. Acest lucru
insa pare sa fie mai degraba valabil in Statele Unite ale Americii, unde pasagerii prefera sa plateasca un
pic mai mult pentru a calatori cat mai direct — plecare via aeroportul cel mai apropiat rezidentei, cat mai
putine conexiuni, sosire via aeroportul cel mai apropiat destinatiei.

Dar, spre diferenta de Europa, in SUA distanta intre aeroporturi este foarte mare si exista conexiuni
aeriene intre aproape toate destinatiile. Europa este in schimb intesata de aeroporturi. Harta de mai jos
indicd aeroporturile cu un trafic peste 1.000.000 pasageri/an.
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Sursa: https://wikivisually.com/lang-fr/wiki/Liste_des_a%C3%A9roports_en_Europe
Figura 57 — Amplasare aeroporturi din Europa cu un trafic de peste 1.000.000 pasageri pe an

Am putea expedia rapid diferentele vizibile Tn aceastd harta pe seama decalajelor economice intre cele
doua regiuni. Dar gradul de utilizare al transportului aerian in Romania este scazut in comparatie cu
majoritatea tarilor din UE, disproportional cu diferentele economice.

Comportamentul pasagerilor este unul complex si depinde de mult mai multi factori decat doar ariile de
acoperire. Proximitatea fata de mai multe aeroporturi, pe razele lor de 60/90/120 minute nu reflecta alte
criterii importante Tn alegerea unui aeroport, cum ar fi destinatiile si pretul.

Sunt doua aspecte importante Tn ce priveste proiectului aeroportului: capacitatile tehnice si modelul de
operare. Atunci cand vorbim de capacitati tehnice, trebuie sa luam experienta si capacitatea umana,
tehnica si operationala a celui care dezvoltd proiectul de a face un astfel de proiect. Experienta
investitorului inseamna daca are la activ un proiect asemanator. Capacitate inseamna daca are o echipa
multidisciplinara, competenta tehnic si motivata care sa lucreze exclusiv la acest proiect.

Tn ultimii zeci de ani nu a mai fost construit niciun aeroport de la zero in Romania. Desigur, s-au modernizat
aeroporturi precum Otopeni, Cluj, lasi sau Sibiu dar au avut parte de investitii majore, niciunul nu a pornit
de la zero.

Motive de ordin economic

Transportul aerian constituie o activitate strategica puternic corelata cu sistemul economic si care prezinta
o integrare atat la nivel sectorial, teritorial, cat si international cu potentiale efecte multiplicative asupra
veniturilor, ocuparii fortei de munca si consumului. Stimularea dezvoltarii altor sectoare economice de
-
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catre transportul aerian se reflectd nu numai prin crearea de produs intern brut si de locuri de munca si

in alte domenii aflate in stransa legatura cu acesta (cum ar fi turismul). Pe de alta parte, congestia
traficului, adesea cauzata si de fluxurile turistice, restrictioneaza capacitatea de transport.

Transporturile aeriene constituie o componenta importanta a economiei mondiale, stimuland in acelasi
timp evolutia industriei turismului. Cu o istorie relativ scurta fata de celelalte moduri de calatorie, ele
ocupa n prezent un loc privilegiat in randul preferintelor oamenilor de afaceri, a turistilor si a calatorilor
in general, mai ales in cazul deplasrilor pe distante medii si mari. In ultimele decenii, schimbarile produse
in regimul de reglementari, evenimentele economice si politice petrecute la nivel global si intensificarea
experientei pasagerilor au determinat transformari evidente in redirectionarea fluxurilor de transport
internationale, si implicit in optiunea lor pentru un anumit mijloc de calatorie.

Astfel, se poate spune c3, in ultimii ani, domeniul transporturilor a cunoscut o evolutie ascendenta pe plan
national, avand efecte pozitive majore la nivelul structurilor locale.

Toate tipurile de calatorii sunt utilizate de catre calatorii care, urmaresc in principal reducerea timpului
de deplasare si cresterea celui petrecut la destinatia finala, fie de afaceri sau de vacanta.

Prin urmare transporturile interfereaza cu componente ale prestatiei turistice, influentand sensibil gradul
de satisfactie a turistilor.

Realizarea unui aeroport la Alexeni cu functie de cargo este oportuna in conditiile in care Aeroportul Henri
Coanda este supraincdrcat datorita cererilor existente de servicii. De asemenea, cu exceptia Aeroportului
Otopeni nu exista un alt aeroport de marfa in Romania care ar putea asigura un volum mare de servicii de
acest gen. Cresterea volumului de marfuri transportate constituie un argument puternic pentru
deschiderea unui aeroport in Alexeni.

Dezvoltarea aeroportului regional si a celorlalte functiuni propuse va influenta pozitiv intraga zona
deservita si va conduce la:
- Cresterea numarului de locuri de munca;
- Atragerea de captal strdin;
- Crearea unei infrastructuri de transport ce va favoriza dezvoltarea economica a intregii zone
deservite: industrie, agricultura, turism, servicii etc.;
- Obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local prin colectare de taxe si impozite;
- Crearea pe masura cresterii traficului de pasageri din clasa turistilor, a conditiilor infrastructurii
turistice.

Faptul ca in zona propusd a dezvoltarii aeroportului exista cale feratd reprezintd un punct forte. Prin
reluarea functionarii activitatii feroviare de la Alexeni (in prezent statia de cale feratd nefiind operabila)
se vor crea premise pentru o conectivitate rapida a pasagerilor spre alte locuri si un acces direct la capitala.
Alexeni este de asemenea plasat la o distantda de numai 5 km de gara Urziceni. Situarea Alexeni in
proximitatea coridoarelor europene de transport si accesul direct la cele mai importante piete romanesti,
prin transport rutier (drumuri nationale si judetene, cu legaturd la Austrada A2), feroviar (magistrala
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Bucuresti - Constanta) si fluvial (Dunarea si Bratul Borcea) pledeaza in vederea dezvoltarii unui aeroport
regional la Alexeni.

O particularitate aparte, ce are multiple implicatii de ordin socio-economic este reprezentata de faptul ca
regiunea Sud Muntenia este singura regiune din tara ce contine o regiune enclava in partea mediana si
anume regiunea Bucuresti-llfov. Un alt aspect favorabil il reprezinta si prezenta, in partea de sud, a
fluviului Dunarea, fapt ce ofera posibilitatea de a avea conexiuni cu cele opt tari riverane, iar prin
intermediul canalului Dundare — Marea Neagra de a avea iesire la Marea Neagra si acces la portul
Constanta, principala poarta maritima a tarii.

Dezvoltarea aeroportului ar putea reprezenta pentru zona Sud-Muntenia o revigorare economica,
cunoscand faptul ca din punct de vedere economic zona este cotata mai slab decat alte zone de dezvoltare
ale tarii. Existenta Tn centrul regiunii dar nefacand parte din aceasta a capitalei tarii, Bucuresti, parte
componenta a Regiunii Bucuresti-lifov, constituie prin infrastructura sociala si institutionala existenta si
prin aeroportul international Otopeni, un real avanta;j.

Lipsa unei infrastructuri optime face ca zona de est a regiunii Sud Muntenia sa fie una cu mari disparitati
socio-economice, necapitalizandu-se proximitatea fata de Bucuresti, investitile concentrandu-se in
patrulaterul format de Bucuresti - Ploiesti - Targoviste si Pitesti. Insuficienta resurselor financiare la nivel
national si regional destinate reabilitarii si modernizarii infrastructurii de transport constituie una din
multiplele cauze care au condus la starea precara a acesteia, avand drept consecinta slaba mobilitate a
fortei de munca, costuri ridicate in desfasurarea activitatilor economice, dezvoltarea redusa a turismului,
dar si un nivel scazut de atragere a investitorilor. Astfel, potentialul de dezvoltare nu este valorificat pe
deplin, fiind favorizata aparitia si amplificarea dezechilibrelor regionale.

Reabilitarea economica a bunurilor de la Alexeni, care acum sunt abandonate si se deterioreaza in mod
progresiv, este un avantaj incontestabil pentru tara noastra.

Prin acest proiect se vizeaza promovarea unui transport durabil, n conditii de siguranta si eficienta, atat
pentru persoane cat si pentru marfuri, la nivel de servicii la standardele europene. Dezvoltarea
aeroportului creeaza premisele cresterea gradului de accesibilitate in zona, Tndeosebi pentru ca
majoritatea zborurilor internationale se efectueaza din Bucuresti.

Prin dezvoltarea acestui proiect se creeaza o poartd aeriana noua si vitala pentru regiune. Persoanele care
calatoresc pentru afaceri sau turism, companiile aeriene de transport de marfa si calatori precum si
agentiile de turism se vor baza pe serviciile asigurate de acest aeroport, contribuind in acest fel la
extinderea dezvoltdrii regionale si nationale precum si al relatiilor internationale. Dezvoltarea va fi posibila
datorita participarii investitorilor si corporatiilor, va crea mari oportunitati economice si de afaceri, care
se vor initia In timpul implementarii proiectului si vor evolua n pas cu cresterea volumului operatiunilor
noului aeroport, a centrului de instruire si a hangarului de mentenanta.

Din punct de vedere economic trebuie avuta in vedere suportabilitatea investitiilor necesare de catre un
posibil investitor privat, in acord cu tendintele pietei europene de transport aerian.

Studiu de oportunitate pentru concesionare bunuri proprietate publica a Judetului lalomita,

. < . . . . 1
conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ 80



GETraS))

LLENVEL

n perspectiva unor investitii care trebuie realizate si de autorititile publice, este necesara analiza atentd
a amortizarii acestora. Termenele de realizare un orizont de timp lung.

Motive financiare

Realizarea unui aeroport operational reprezinta cea mai buna optiune pentru realizarea de venituri mari
si anume prin activitati comerciale (inchiriere pentru spatii comerciale in cadrul aeroportului) generatoare
de venit.

Aeroporturile sunt Tn general proiecte foarte fezabile care contribuie in multe feluri la dezvoltarea regiunii
in care sunt localizate. Se pot identifica cu usurinta principalele surse de venituri ale unui aeroport, care
in cazul de fata se constituie motivatia economica si financiara de a concesiona bunurile de la Alexeni in
vederea construirii unui nou aeroport.

Un proiect este sustenabil din punct de vedere financiar atunci cand acesta nu implica riscul de a ramane
fara bani in viitor. Problema esentiala este calendarul incasarilor de numerar si al platilor. Promotorii
proiectului trebuie sa arate modul in care, in orizontul de timp al proiectului, sursele de finantare (inclusiv
veniturile si orice fel de transferuri de numerar) vor corespunde in mod constant cu platile anuale.
Sustenabilitatea apare in cazul in care fluxul net cumulat al Tncasarilor si platilor generate efectuate in
numerar este pozitiv pentru toti anii luati in considerare.
Diferenta dintre fluxurile de intrare si cele de iesire va arata deficitul sau excedentul ce urmeaza a se
acumula in fiecare an.
Fluxurile de intrare includ:

- orice venituri posibile din vanzarea de bunuri si servicii;

- fluxul net de numerar rezultat din gestionarea resurselor financiare.
Dinamica fluxurilor de intrare se masoarain raport cu fluxurile de iesire. Acestea sunt legate de:

- costurile de investitii, costurile de operare;

- rambursarea imprumuturilor si dobanzile platite;

- impozite;

- alte plati (de exemplu dividende, bonusuri etc.).

in scopuri preliminare de fezabilitate si in principal, pentru Planul de afaceri pe care dezvoltatorul
proiectului trebuie sa elaboreze, iar Autoritatea sa examineze si sa aprobe urmatoarele criterii: surse de
venit, costuri de operare.

Surse de venit

- Taxe de aterizare ale companiilor aeriene (pentru avioane care fsi au baza la aeroport si pentru
avioane care nu isi au baza la aeroport)
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- Taxe de parcare pentru avioane (pentru avioane care isi au baza la aeroport si pentru avioane care
nu fsi au baza la aeroport)
- Taxa aeroportului pentru pasageri
- Concesiuni de combustibil
- Parcarea vehiculelor
- Taxe operationale de aviatie generala si scoli de zbor
- Mentenanta avionului
- Magazine si concesiuni fara taxe
- Concesiondri alimentare
- Taxe de publicitate
- Operatiuni de marfa
- Concesiondri de bucatarie de zbor
- Concesionari de taxi
- Concesionari de masini de inchiriat
- Spatii de inchiriere de birouri terminale.

Costuri de operare

Exista o serie de utilitati si servicii pe care operatiunea aeroportului le vor solicita si ar trebui sa fie
echilibrate cu sursele de venit identificate Tn mod normal.

Pentru evaluarea consumului de utilitati de baza (electricitate, apa, canalizare si gunoise vor folosi cifre
standard cu consultarea costului vietii in Romania la nivel rezidential si industrial. Aprximativ costul lunar
pentru aceste servicii pentru prima faza a aeroportului este de 60.000,00 Euro pe luna (in jur de 720.000
Euro pe an).

Cu toate acestea, este necesar sa se ia in considerare alte costuri operationale care ar trebui sa fie
previzionate cu ajutorul informatii existente care pot fi furnizate de alti operatori de aeroport din Romania
si in principal de pe Aeroportul Henri Coanda pentru cifre cat mai precise. Aplicarea tarifelor va depinde
de conditiile locale. Acestea se refera, printre altele, la:

- Indepartarea zapezii

- Degivrarea aeronavelor

- Maturarea si curatarea pistei si platformei Apron

- ntretinerea aeroportului

- Intretinerea marcajelor pistei si platformei Apron

- Controlul pasarilor

- ntretinerea cladirii

- Resurse si intretinere pentru pompieri

- Securitatea aeroportului
De regula, balanta financiara pentru un aeroport este intotdeauna pozitiva. Investitorul va trebui sa
realizeze anterior constructiei aeroportului un studiu de fezabilitate si un plan de afaceri incluzand analize
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de risc, prognoze si scenarii de dezvoltare si alte elemente care nu pot fi scopul acestui studiu si solicita
implementarea resurselor locale, timp si finantare adecvate pentru a fi realizate.

Rentabilitatea nu inseamna Tnsa capacitatea aeroportului de a isi acoperi costurile de functionare, ci
inseamna capacitatea de a genera un profit care sa produca o recuperare a investitiei intr-o perioada de
timp data. La nivelul Uniunii Europene, se recomanda ca perioada de timp pentru care sa fie evaluat
potentialul de recuperare a unei investitii intr-un aeroport sa fie de 25 de ani. Daca aeroportul este
privit ca o afacere, rentabilitatea financiara reprezinta capacitatea unui astfel de proiect de recuperare a
investitiei facuta n el sub forma de fluxuri financiare rezultate din operarea sa. Daca insa il privim ca o
investitie Tn dezvoltarea economica a unei zone, atunci ne intereseaza rentabilitatea economica —
capacitatea proiectului de a genera dezvoltare economica in zona respectiva — si practic o recuperare
indirecta a investitiei sub forma cresterii valorii taxelor incasate la bugetele locale si nationale, datorate
cresterii schimburilor economice si a nivelului de trai pe care proiectul le-a generat.

Concesionarea obiectivului catre o entitate privata care sa aiba ca scop finantarea, construirea si operarea
obiectivului poate avea implicatii din perspectiva ajutorului de stat.

Existenta sau nu a ajutorului de stat va putea fi stabilita ulterior, pe de o parte, in functie de modalitatea
concreta de alegere a partenerului privat, iar pe de alta parte, in functie de clauzele contractuale stabilite
de parti. O astfel de analiza urmeaza a avea in vedere dispozitiile legale (europene si nationale) in materia
ajutorului de stat. Analiza existentei ajutorului de stat in cazul concesionarii infrastructurii aeroportuare a
facut obiectul unor decizii ale Comisiei Europene.

Conform unei decizii recente ale Comisiei Europene in speta State Aid SA.44259 (2016/N) — Greece
Concession Agreements for the upgrade, maintenance, management and operation of regional airports,
in care Grecia a notificat Comisiei doud concesiuni de servicii de aeroporturi pentru a se asigura ca aceste
contracte respecta prevederile Tn materia ajutorului de stat, exista cateva concluzii de care trebuie tinut
cont atunci cand se stabilesc clauzele unui contract de concesiune, pentru a fi compatibile cu aceste
prevederi.
- Procedura de selectie a concesionarului trebuie sa fie deschisa, transparenta, nediscriminatorie si
neconditionata;
- Excluderea de la licitatie a unor anumiti competitori este permisa atata vreme cat criteriile de
selectie sunt obiective si au legdtura cu scopul economic al contractului.
- Nu pot fiimpuse conditii care afecteaza valoarea economica a contracului.
- Impunerea unui anumit nivel al tarifelor / taxelor ce are ca scop prevenirea exploatarii
utilizatorilor este un act de reglementare care nu contravine regulilor privind ajutorul de stat.
- Scopul concesiunii ar trebui sa fie maximizarea venitului pentru stat / concedent;
- Concesionarului sa i se poata permita sa aiba o rata de rentabilitate suficientd —in caz contrar
proiectul poate esua.
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Motive de ordin social

Motivele de ordin social care pledeaza in vederea realizarii unui aeroport de importanta regionala prin
valorificarea bunurilor existente la Alexeni in vederea realizarii unui aeroport de importanta regionala
pentru transport de persoane si marfuri, a centrului de instruire dotat cu simulator de zbor si a hangarului
de mentenanta complexa a aeronavelor cu centru de intruire tehnico-inginereasca sunt reprezentate de
locurile de munca oferite, crearea de noi venituri la bugetul local si bugetul consolidat intr-o zona
caracterizata printr-o dezvoltare economica mai redusa in raport cu alte zone din tara.

Realizarea proiectului de dezvoltare Aeroportul Alexeni va reprezenta un important factor pentru
dezvoltarea economico-sociald a regiunii si pentru cresterea investitiilor in zona. Fiind un proiect de
amploare, acesta va asigura noi locuri de munca atat pe perioada constructiei aeroportului cat si ulterior
prin operarea noului aeroport. Se estimeaza ca prin realizarea constructiei aeroportului si operarea
acestuia, se va inregistra un impact pozitiv asupra judetului lalomita si a judetelor limitrofe, ca urmare a
crearii de noi locuri de munca.

Concesiunea bunurilor pentru dezvoltarea proiectului investitional care sa includa realizarea unui
aeroport de importanta regionald, centrul de instruire sintetica cu simulator pentru aeronave Airbus A320
si hangarul de mentenanta complexa a aeronavelor cu centru de intruire tehnico-inginereasca va avea
concret, ca si efecte asupra locuitorilor din judetul lalomita si din Regiunea Sud-Muntenia:

- Cresterea mobilitatii, cu efecte asupra gradului de coeziune teritoriala, economica si socialg;

- Crearea de noi locuri de muncs;

- Cresterea nivelului de trai ca urmare a efectului de multiplicare a investitiilor.

Prin dezvoltarea proiectului se va asigura un acces facil al tuturor potentialilor clienti ai serviciilor
eroportului, se vor asigura locuri de parcare. Se va practica o politica de tarife si preturi accesibile, dar
care sa asigure si operarea in conditii de profitabilitate si, implicit, asigurarea sustenabilitatii pentru
aeroport si a unui profit rezonabil pentru concesionar.

Prin centrul sistetic de instruire si a centrului de pregatire profesionald tehnico-ingineresc se vor crea
premisele specializarii si perfectionarii profesionale intr-un domeniu complex cum este transportul aerian
si activitatile conexe. Prin aceste centre se va crea o plus valoare in ce priveste investitia in resursa umana.

Aeroportul de la Alexeni interfata unui mijloc de transport accesibil oricui ca dotare de infrastructura de
transpor. Beneficiarii noului aeroport vor fi cei care calatoresc in interes de serviciu si tranziteaza in mod
regulat acest nod, calatorii care viziteaza in scop turistic zona de sud-est a Europei, cei care pleaca spre
alte destinatii turistice globale. Totodata, tranzitul sau transportul de marfuri va include printre beneficiari
firme.

Motive de mediu

n vederea asigurarii protejarii mediului, Aeroportul Alexeni va urmari:
e Respectarea reglementarilor europene si internationale cu privire la protejarea mediului
inconjurator si anticiparea cerintelor viitorului;
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CETrans)
e Prevenirea si limitarea impactului de mediu al traficului aerian si al activitatilor aeroportuare prin:

- Evaluarea si monitorizarea nivelului de zgomot si adoptarea unor masuri pentru
reducerea poluarii fonice

- Minimizarea emisiei de poluanti la nivelul aerului, al apei si al solului

- Reducerea consumului de energie si de alte resurse natural

- Prevenirea riscurilor legate de substantele periculoase (lichid degivrant, combustibil
aeronave, uleiuri etc.) pentru mediu

- Gestionarea adecvata a deseurilor

Implementarea politicilor de mediu la toate nivelurile prin:

- Comunicarea informatiilor privind rezultatele obtinute prin aplicarea masurilor de protectie a
mediului Tnconjurator;

- Implicarea si motivarea angajatilor pentru ca acestia sa fie constienti de impactul activitatilor
desfasurate asupra mediului inconjurator si sa se implice in protejarea acestuia.

e Mentinerea unui dialog continuu cu autoritatile competente si cetatenii prin:

Schimbul de informatii

Respectarea in detaliu a standardelor
Adoptarea unei atitudini proactive pentru a asigura protejarea mediului.

Pozitia geografica, conditiile meteorologice, asa cum au fost ele prezentate anterior recomanda
dezvoltarea unui aeroport la Alexeni ca si aeroport regional care sa poata prelua o parte din traficul de pe
Henri Coanda din Otopeni. Alexeni dispune de conditii meteo chiar mai bune pentru operarea
aeroportuara fiind amplasat de 60 m deasupra nivelului marii, spre deosebire de Otopeni care este situat
la 100 m deasupra nivelului marii. Cum a rezultat din prezentarea conditiilor meteorologice specifice
Alexeni, fenomenele de ceatd nu sunt frecvente. in zon3 zilele cu ceatd sunt mult mai putine intr-un an
iar vantul bate preponderant pe directie fixa fapt deosebit de important pentru desfasurarea in bune
conditii a operatiilor de aterizare - decolare de aeronave.

Din punctul de vedere al dezvoltarii durabile, noul aeroport va trebui sa urmeze principiile arhitecturii
sustenabile atat pentru a imbunatati experienta aeroportuara, calitatea mediului interior, cat si pentru
a reduce amprenta de carbon si necesarul de energie utilizatd pentru functionarea instalatiilor
aeroportuare.

Pentru diminuarea la minimum a impactului realizarii constructiei noului aeroport asupra mediului, se
va asigura impermeabilizarea platformelor organizarii de santier si amenajarea unui sistem de colectare a
apelor pluviale si uzate din cadrul santierului. De asemenea, stocarea carburantilor, uleiurilor si materiilor
prime care intra in procesul de fabricare a materialelor de constructii (astfalt, beton) este necesar a se
face in rezervoare etanse. Pentru evitarea producerii de accidente este recomandat a se stabili accesul
vehiculelor la combustibil si la instalatiile de producere a mixturiii asfaltice sau betonului dupa un flux
prestabilit. Deseurile provenite din scurgerile accidentale de pe platforma organizarii de santier pot fi
colectate si deversate intr-un separator de grasimi.
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Apele uzate menajere, tehnologice si apele pluviale rezultate de pe amplasamentul organizarii de santier
vor fi colectate in fose septice care vor fi vidanjate si transportate apoi la reteaua de canalizare.

Sursele de poluare pentru flora si fauna specifice perioadei de constructie sunt emisiile de poluanti si
zgomotul generat de traficul de santier. Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivului
se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura
activitati Tn zona care sa polueze aerul, apa si solul.

Operationalizarea aeroportului va conduce la cresterea nivelului de zgomot in zona, fapt cauzat de
suplimentarea traficului auto la care se va adiuga cel al aeronavelor. In acest sens pentru aeroporturi se
intocmesc harti de zgomot iar ulterior planuri actiune pentru combaterea acestuia.

Odata cu operationalizarea aeroportului si a hangarului de mentenanta se vor genera o serie de deseuri
(deseuri periculose-uleiuri, vopsele,lubrefianti) care trebuie gestionate corespu