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nr. 278 din 07.07.2022

PROCEDURA INTERNA
privind cumpararea unui teren in suprafati cuprinsa intre 35.000 mp si
55.000 mp necesar realizarii investitiilor prioritare identificate prin Planul
Judetean de Gestionare a Deseurilor in judetul Ialomita si pentru
constituirea Comisiei de evaluare/negociere a ofertelor depuse in cadrul
procedurii

1. SCOPUL PROCEDURII

1.1 Prezenta Procedura interna stabileste procedura de privind cumpararea
unui teren 1n suprafata cuprinsa intre 35.000 mp si 55.000 mp, necesar realizarii
investitiilor prioritare identificate prin Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor
in judetul Talomita, tindnd cont de faptul ca potrivit art.2 ali.(2) si art. 29 alin. (1),
lit. a) Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si completarile
ulterioare, nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publica avand
ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri,
cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora,.

1.2 Scopul prezentei Proceduri interne il constituie asigurarea aplicarii

principiilor prevazute de art. 2, alin. (2) din Legea nr. 98/2016 a achizitiilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv:

a) nediscriminarea si tratamentul egal — reprezinta asigurarea conditiilor
de manifestare a concurentei reale, prin stabilirea si aplicarea, pe parcursul
atribuirii contractului respectiv, de reguli, cerinte si criterii identice pentru
toti operatorii economici, inclusiv prin protejarea, atunci cand este cazul,
a informatiilor confidentiale, pentru ca oricare dintre acestia sa poata
participa la atribuirea contractului si sa beneficieze de sanse egale de a




deveni contractanti. Regulile, criteriile si cerintele impuse nu trebuie sa
faca referire la conditii care pot conduce la aparitia unor situatii in care
operatorii economici din alte tari ar putea fi discriminati in raport cu
operatorii economici stabiliti in Romania;

b) recunoasterea reciproca — consta in acceptarea serviciilor oferite in mod
licit pe piata Uniunii Europene, a diplomelor, certificatelor si a oricaror
alte documente emise de autoritatile competente din Statele Membre,
echivalente cu cele solicitate la nivel national;

C) transparenta —inseamna aducerea la cunostinta publicului a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurilor de atribuire a contractelor de achizitie,
in special cu privire la oportunitatea operatorilor economici interesati de a
participa la procedura de achizitie si la asigurarea accesului acestora la
documentatia elaborata, precum si la informatiile referitoare la rezultatul
aplicarii procedurii respective;

d) proportionalitatea — inseamna asigurarea corelatiei intre necesitatea
achizitorului, obiectul contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite. in
acest sens, achizitorul trebuie sa se asigure ca, in cazul in care sunt stabilite
cerinte minime de calificare, acestea nu sunt disproportionate si/sau
nerelevante in raport cu natura si complexitatea contractului atribuit;

e) asumarea raspunderii — inseamna determinarea clara a sarcinilor si
responsabilitatilor persoanelor implicate in procesul de achizitie,
urmarindu-se  asigurarea  profesionalismului,  impartialitatii sl
independentei deciziilor adoptate pe parcursul derularii acestui proces.

1.3 Derularea procesului de cumparare se va desfasura in temeiul
prevederilor prezentelor Proceduri interne si cu respectarea principiilor
generale ale Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si
completdrile ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr. 395/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice,care se vor aplica in mod corespunzator.

1.4 Definitii si prescurtari

a) achizitie: dobandirea definitiva de catre Judetul Ialomita, definitd ca
autoritate contractantd, a unor proprietdfi imobiliare, prin atribuirea unui
contract de vanzare-cumparare,

b) autoritate contractanta — Judetul lalomita.

C) vanzator - Persoana fizica sau juridica cu care Judetul lalomita incheie
contractul de vanzare - cumparare




d) contract de achizitie publica: contract, incheiat in forma scrisa, intre
autoritatea contractanta si o persoana fizica sau juridica

e) operator economic: ofertantul care participa la procedura si caruia i se poate
atribui contractul de achizitie publica in urma aplicarii procedurii prevazute
in prezentul Regulament

f) ofertant: orice persoana fizica sau juridica care depune o oferta in cadrul
procedurii de atribuire;

g) oferti: documentatiec care cuprinde propunerea tehnicd, propunerea
financiara si orice formulare sau documente solicitate in documentatia de
atribuire ;

h) propunere tehnica: document al ofertei elaborat pe baza cerintelor din
caietul de sarcini stabilite de autoritatea contractanta;

1) propunere financiara: document al ofertei prin care se furnizeaza
informatiile cerute prin documentatia de atribuire cu privire la pret, tarif, alte
conditii financiare si comerciale,;

j) cai de atac: contestatiile administrative si/sau actiunile in justitiec impotriva
unor acte sau decizii invocate ca nelegale si prin care se solicitd suspendarea,
corectarea, repetarea, revocarea, modificarea sau anularea unui act, a unei
decizii sau a unei proceduri aplicate de catre autoritatea contractanta;

K) zi/ zile - reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.

[) bun imobil - orice cladire si teren situate in intravilanul /extravilanul
localitatilor

2. REGULI GENERALE DE PARTICIPARE

2.1. Orice persoana fizica sau juridica care doreste sa instraineze un imobil care
satisface cerintele cuprinse in documentatia de atribuire pentru cumpararea de
bunuri imobile si care detine un titlu de proprietate valabil, inscris in Cartea
Funciara, liber de sarcini asupra acestuia, are dreptul de a participa, la procedura
pentru cumpararea unui imobil/unor imobile.

2.2. Numarul de vanzatori care au dreptul de a depune oferta, este nelimitat.
2.3. Mai multi operatori economici au dreptul de a se asocia cu scopul de a
depune oferta comuna, fara a fi obligati sa is1 legalizeze din punct de vedere
formal asocierea.
2.4. Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ca asocierea sa fie
legalizatd numai 1n cazul in care oferta comuna este declarata castigatoare si
numai dacd o astfel de masura reprezintd o conditie necesara pentru buna
indeplinire a contractului.
2.5. Operatorul economic nu are dreptul, in cadrul aceleiasi proceduri de
atribuire:

o sa participe la doud sau mai multe asocieri de operatori economici;

o sa depuna candidatura/oferta individuald si o altd candidaturd/oferta

comuna;




o sd depuna oferta individuala si sa fie nominalizat ca subcontractant in
cadrul unei alte oferte.

2.6. Intreprinderile afiliate au dreptul de a participa in cadrul aceleiasi proceduri
de atribuire, dar numai in cazul in care participarea acestora nu este de natura sa
distorsioneze concurenta.

o In sensul prevederilor pct.2.6, prin intreprindere afiliati se intelege orice
subiect de drept:
a) asupra caruia un alt subiect de drept poate exercita, direct sau indirect,

o influenta dominanta; sau

b) care poate exercita o influentd dominanta asupra altui subiect de drept;

sau care, ca urmare a asocierii cu un subiect de drept, se afla sub influenta
dominanta a unui alt subiect de drept.

2.7. Pretul ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele documentatiei de
atribuire.

3.1.

3. COMISIA DE EVALUARE

(1) Prin Dispozitie a Presedintelui va fi numita, o comisie de evaluare

formata din 5 membri si o comisie de solutionare a contestatiilor formata
din 3 membri.

(2) Presedintele comisiei se desemneaza dintre membrii acesteia si

va avea drept de vot.

3.2.

a)
b)

c)

d)

g)

h)

- Comisia de evaluare raspunde, prioritar, de urmatoarele activitati:
Primirea solicitarilor de clarificari sau informatii suplimentare;

Elaborarea si transmiterea raspunsurilor in termen de 3 zile de la data
primirii solicitarilor de clarificari;

Primirea ofertelor (documente de calificare, propunere tehnica, propunere
financiara initiala);

Deschiderea ofertelor, in sedinta publica, in prezenta Comisiei de Evaluare
si a reprezentantilor ofertantilor, dupa caz;

Examinarea ofertelor, solicitarea de clarificari (dupa caz), stabilirea
ofertelor admisibile si respingerea ofertelor neconforme;

Elaborarea procesului-verbal aferent etapei I-a, de deschidere si evaluare a
ofertelor

Comunicarea rezultatului aferent etapei I candidatilor ale caror oferte au fost
declarate inacceptabile si/sau neconforme;

Transmiterea invitatiei de participare la etapa a II-a, cu privire la negocierea
ofertelor de pret catre toti ofertantii ale caror oferte au fost declarate
admisibile.




i) Vizitarea imobilelor propuse spre cumparare din ofertele care
indeplinesc toate cerintele din documentatia de atribuire a contractelor
de cumpadrare bunuri imobile, cu respectarea urmatorilor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o
vizionare a imobilului — teren ;

- vizionarea locatiei propusd spre cumparare prin vizitarea la fata
locului

j) Intocmirea proceselor-verbale ca urmare a vizitelor efectuate;

k) Stabilirea ofertelor care sunt admise, respectiv ofertele care
indeplinesc toate cerintele din documentatia de atribuire, confirmate
in urma vizitei;

1) Aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevazut in
documentatia de atribuire si hotdrarea Consiliului Judetean lalomita,
si stabilirea ofertei/ofertelor castigatoare;

m) Propune de anulare a procedurii de atribuire in cazuri justificate

n) Elaborarea raportului procedurii de atribuire a contractelor de
cumparare bunuri imobile.

o) Raportul procedurii de atribuire se inainteaza conducatorului
autoritdfii contractante spre aprobare.

3.3. - Pe parcursul desfasurarii procedurii, membrii comisiei au obligatia
de a pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra oricaror alte informatii prezentate de catre ofertanti, a caror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja
secretele comerciale.

3.4. - (1) Nu au dreptul sa fie implicati in procesul de verificare/evaluare
a ofertelor urmatoarele persoane:

a) Persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din
capitalul subscris al unuia dintre ofertanti ori persoane care fac parte
din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

b) Sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de
conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

c) Sot/sotie, ruda ori afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu vreunul
dintre ofertanti;

d) Persoane despre care se constata ca pot avea un interes de natura sa
le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

e) In ultimii trei ani a avut contracte de munci sau de colaborare cu
unul dintre ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie
al acestora sau din orice alt organ de conducere sau de administratie
al acestora;




f) Persoane care in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul
autoritatii contractante se afla in situatia existentei unui conflict de
interese astfel cum este acesta reglementat de Legea nr. 161/2003
privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in exercitarea
demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri,
prevenirea si sanctionarea coruptiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe proprie
raspundere o declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care
confirma, ca nu se afla in niciuna din situatiile prevazute la alin. (1).

(3) Declaratia prevazuta la alin. (2) trebuie semnatd inainte de
sedinta de deschidere a ofertelor.

(4) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de
evaluare constata ca se afla in una sau mai multe din situatiile prevazute la
alin. (1), atunci acesta are obligatia de a solicita inlocuirea sa din
componenta comisiei respective.

4. CONDITII DE PARTICIPARE
Pot participa la prezenta procedura de achizitie publica ce se va initia de
Judetul Talomita, persoane juridice/fizice care vor depune, pana la termenul
specificat in documentatia de atribuire, urmatoarele documente:

4.1. Pentru persoanele juridice:

a) Actul de proprietate asupra terenului ofertat si dovada ca acesta este/nu
este grevat de ipotecd sau purtator de alte obligatii - copie conform cu
originalul. In cazul in care, terenul corespunzitor ofertei declarate
castigatoare este grevat de ipoteca sau purtator de alte obligatii, cu acordul
autoritatii contractante, ofertantul, pe baza unei declaratii pe proprie
raspundere va garanta cd, in perioada de la data primirii comunicarii de
oferta castigatoare si pana la data stabilitd pentru incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare a imobilului, va degreva ipoteca sau va lichida toate
obligatiile sub incidenta cdrora se afld imobilul la data ofertarii, in caz
contrar contractul nu se va incheia si se vor relua discutiile cu ofertantul
urmatorului loc din clasamentul stabilit.

b) Extrasul de Carte Funciara (valabil la data depunerii);

c) Certificat de urbanism de informare cu privire la restrictiile zonei;

d) Aprobarea de instrainare a imobilului, datd de organele abilitate, dupa
caz, Adunarea Generala a Actionarilor/ Asociatilor, Consiliul de
Administratie;

e) Certificat de inregistrare la Registrul Comertului - copie conform cu
originalul;




9)

h)

)
K)

Certificat eliberat de catre organele abilitate care sa ateste plata
obligatiilor catre bugetul general consolidat, valabil la data depunerii
ofertei;

Certificat eliberat de citre organele abilitate privind plata taxelor si
impozitelor la bugetul local la data intocmirii ofertei pentru imobilul
ofertat si dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial;
Declaratie pe propria raspundere cd terenul nu este ocupat de alte
persoane, firme sau materiale si poate fi ocupat imediat dupa semnarea
contractului si achitarea pretului;

Declaratie pe propria raspundere ca terenul nu a facut obiectul unor
finantari din fonduri europene sau publice in ultimii 10 ani;

Planuri cadastrale;

Declaratie pe propria raspundere privind evitarea conflictului de interese.
Aceasta declaratie va avea in vedere inexistenta cauzelor ce ar putea
determina un conflict de interese cu persoanele din cadrul autoritatii
contractante cu functii de decizie cu privire la derularea si finalizarea
procedurii de atribuire, in sensul art. 59 si 60 din Legea nr. 98/2016,
precum si orice alte persoane care ar putea influenta atribuirea
contractului.

Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu se
afla in situatiile prevazute la art. 164, 165 si 167 din Legea nr. 98/2016

privind achizitiile publice.

4.2. Pentru persoanele fizice:

a)

b)

c)
d)

9)
h)

Actul de proprietate asupra terenului ofertat si dovada ca acesta este/nu
este grevat de ipoteca sau purtator de alte obligatii — copie conform cu
originalul;

Extrasul de Carte Funciara (valabil la data depunerii);

Certificat de urbanism de informare cu privire la restrictiile zonei;
Certificat eliberat de citre organele abilitate privind plata taxelor si
impozitelor la bugetul local 1la data intocmirii ofertei pentru imobilul
ofertat si dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial;
Declaratie pe propria raspundere ca terenul nu este ocupat de alte
persoane, firme sau bunuri materiale §i poate fi ocupat imediat dupa
semnarea contractului si achitarea pretului;

Declaratie pe propria raspundere ca terenul nu au facut obiectul unor
finantari din fonduri europene sau publice in ultimii 10 ani;

Planuri cadastrale;

Declaratie pe propria raspundere privind evitarea conflictului de interese.

Aceasta declaratie va avea in vedere inexistenta cauzelor ce ar putea
determina un conflict de interese cu persoanele din cadrul autoritatii




contractante cu functii de decizie cu privire la derularea si finalizarea
procedurii de atribuire, in sensul art. 59 si 60 din Legea nr. 98/2016,
precum si orice alte persoane care ar putea influenta atribuirea
contractului.

1) Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu se
afla in situatiile prevazute la art. 164, 165 si 167 din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice.

J) Copie dupa actul de identitate.

5. INITIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

5.1. Judetul Ialomita, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
[alomita, va initia aplicarea procedurii pentru atribuirea contractelor de
cumpadrare bunuri imobile numai daca sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:

a) Sunt asigurate fondurile pentru contractele de achizitie bunuri
imobile pentru anul in curs sau in bugetele mai multor ani, daca prin
contract se reglementeaza plata multianuala a bunului imobil;

b) a fost aprobata prin dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean [alomita
documentatia de atribuire si cumpararea bunului/bunurilor imobil/imobile;

c) Este constituita comisia de evaluare.

6. EVITAREA SITUATIILOR DE CONCURENTA NELOIALA

6.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Autoritatea contractanta va lua
toate masurile necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de naturd sa
determine existenta unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei
neloiale. In cazul in care se constata aparitia unor astfel de situatii, se va proceda
la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptandu-se
potrivit competentelor, dupd caz, masuri corective de modificare, incetare,
revocare, anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corecta a
procedurii de atribuire sau ale activitatilor care au legatura cu acestea.

7. ELIGIBILITATEA

7.1. Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de cumparare
bunuri imobile orice ofertant care se afla in una din urmatoarele situatii:
- persoane fizice/ persoane juridice:

a) orice ofertant care participa la procedura de atribuire a contractului de
cumparare bunuri imobile, are obligatia de a avea achitate la zi, la momentul
desfasurarii negocierii, a obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor, fapt atestat




prin certificate fiscale.
b) persoane juridice, care se afla in situatii de faliment sau lichidare
judiciara.

8. DERULAREA PROCEDURII
Atribuirea contractului de achizitie publica se va realiza in urma aplicarii
unei proceduride selectie de oferte, care se va derula in mai multe etape, dupa
cum urmeaza:

8.1. ETAPAI -a
Publicarea invitatiei de participare si primirea ofertelor:

Directia Achizitii si Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate
al Consiliul Judetean Ialomita, in scopul asigurarii transparentei pentru
procedura de atribuire a contractelor de cumpdrare bunuri imobile, va
asigura publicitatea astfel:

a) Publicarea anuntului de participare la procedura de atribuire a
contractelor de cumparare bunuri imobile intr-un ziar judetean (se va
mentiona in anunt cum poate fi obtinutda documentatia de atribuire);

b) Publicarea anuntului de participare si a documentatiei de atribuire pe
site-ul Consiliului Judetean Ialomita (http://www.cjialomita.ro ).

(2) In anunt se va preciza iIn mod obligatoriu data limitd pentru
depunerea ofertelor.

(3) Data limita pentru depunerea ofertelor este cuprinsa intre 15 si
45 de zile de la data aparitiei anuntului intr-un cotidian judetean si pe site-
ul Consiliului Judetean Ialomita http://www.cjialomita.ro ).

Anuntul publicitar de participare va contine:

Informatii generale privind autoritatea contractanta;

Obiectul contractului si descrierea succinta a acestuia;
Criteriul de atribuire si modalitatea de desfasurare a procedurii;
Conditii de participare;

Data, locul si ora limita de primire a ofertelor;

Modalitatea de comunicare a ofertelor;

Modul de obtinere a documentatiei descriptive;

Valoarea estimata a contractului de achizitie.

ONoakrwdE

8.2. Etapa a ll-a -
Negocierea ofertelor de pret
Se vor negocia ofertele de pret cu toti ofertantii care au avut oferte conforme
si admisibile;



http://www.cjialomita.ro/
http://www.cicnet.ro/

a) La data si ora stabilitd in comunicarea pentru Etapa a Il-a va avea loc
negocierea ofertelor de pret cu ofertantii ale caror oferte au fost declarate
admisibile.

b) Autoritatea contractanta va derula negocieri cu fiecare ofertant in parte.
Ordinea de derulare a negocierilor va fi in conformitate cu ordinea
cronologica a depunerii ofertelor. Negocierea va Vviza oferta de pret
prezentatd de fiecare ofertant in parte.

c) Incazul in care se constati ci ofertele clasate pe primul loc au preturi egale,
se va solicita reofertarea in plic inchis, in vederea departajarii ofertelor.
Dupa fiecare etapa de negocieri, cu fiecare candidat in parte, se va semna
de catre toti membrii comisiei de evaluare si negociere si de reprezentantii
ofertantului un proces-verbal in care se va consemna rezultatul negocierilor
st oferta finala de pret.

d) In situatia in care in urma negocierilor purtate cu ofertantii declarati
admisibili, comisia de evaluare si negociere constata ca oferta de pret
depaseste valoarea maxima stabilita prin hotararea de consiliu se va proceda
la suspendarea procedurii de atribuire, in vederea prezentarii situatiei
conducerii institutiei si adoptarea unei decizii referitoare la continuarea sau
nu a procedurii de atribuire.

e) Membrii Comisiei de evaluare si negociere au urmadtoarele atributii
aplicabile in cadrul acestei etape:

- transmiterea invitatiillor de participare la etapa a Il-a catre toti
candidatii care au indeplinit conditiile de selectie,

- derularea negocierilor ofertelor de pret si elaborarea procesului-verbal
aferent etapei a ll-a, pentru fiecare ofertant in parte,

- comunicarea rezultatului derularii etapei a I1-a catre ceilalti ofertanti,

- elaborarea raportului final.

8.3. intocmirea raportului procedurii
Comisia de evaluare si negociere are obligatia elaborarii raportului
procedurii de atribuire, care va fi aprobat de conducatorul autoritatii contractante
(Presedintele Consiliului Judetean lalomita).
Raportul procedurii va contine:
o denumirea si adresa autoritatii contractante, obiectul si valoarea
contractului de achizitie publica;
o denumirea si adresa operatorilor economici care au depus
candidaturi;
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o daca este cazul, rezultatele procesului de calificare si/ sau selectie a
candidatilor/ ofertantilor si/ sau reducerea numarului acestora pe
parcursul procedurii de atribuire;

o motivele respingerii unor oferte;

o denumirea ofertantului declarat castigator si motivele pentru care
oferta acestuia a fost desemnata castigatoare;

o daca este cazul, justificarca motivelor pentru care autoritatea
contractanta a decis anularea procedurii de atribuire;

o daca este cazul, conflictele de interese identificate si masurile luate
in acest sens;

o orice alte date si/ sau informatii care apar ca fiind necesare pentru
asigurarea respectarii principiilor prevazute.

o Dupa aprobarea raportului procedurii de atribuire, autoritatea contractant
are obligatia informarii ofertantilor. Comisia de evaluare si negociere
comunica rezultatul procedurii de evaluare tuturor candidatilor care au
depus oferte .

9. STABILIREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

- Criteriul de atribuire — ,,Pretul cel mai scazut obtinut in urma negocierii
pretului pe hectar, prin procedura de licitatie competitiva”
Stabilirea ofertei castigatoare se realizeaza prin negocierea ofertelor de pret cu

ofertantii ale caror oferte au fost declarate admisibile in urma indeplinirii
conditiilor tehnice si de calificare din caietul de sarcini.

10.INTOCMIREA SI CONTINUTUL DOCUMENTATIEI DE
ATRIBUIRE A CONTRACTELOR
DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

10.1. Directia Achizitii si Patrimoniu, in colaborare cu Directia de
Investitii si Servicii Publice din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Ialomita, va elabora documentele necesare initierii
procedurii (referate, note justificative, anunt de participare etc.) si
documentatia pentru achizitia de bunuri imobile (caietul de sarcini).
10.2. - Documentatia pentru achizitia bunurilor imobile (caietul de sarcini) va fi
aprobata prin Dispozitie a Presedintului Consiliului Judetean lalomita si va trebui
sa cuprinda cel putin:
a)  Informatii generale:

e descrierea obiectului contractului;

e perioada minima de valabilitate a ofertei;
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e conditii de eligibilitate;

e criteriul de atribuire a contractului de achizitie;

e modalitatile de contestare a deciziei achizitorului si de solutionare a
contestatiilor.

b)  ceringe privind:
e specificatiile tehnice minime pe care trebuie sa le indeplineasca
imobilele;
e zona in care se doreste a fi amplasate imobilele;
e actul juridic prin care se face dovada ca imobilul este liber de orice
sarcini;
e declaratie pe proprie raspundere ca nu sunt litigii de niciun fel cu
privire la imobil, contracte de inchiriere care pot intarzia sau pot face
imposibilad exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate;
e actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate;
e orice alte documente considerate relevante pentru cumparare.
C)  precizari privind:

e modalitatile de plata acceptate;

e clauzele obligatorii pentru contractul de cumparare bunuri imobile.
d)  instructiuni privind:

o formalitatile care trebuie Iindeplinite, referitoare la modul de
prezentare si depunere a ofertei;

e orice alte informatii relevante privitoare la desfasurarea procedurii
de cumparare.

10.3. Documentatia pentru achizitia de imobile va fi publicata pe site-ul
propriu (http://www.cjialomita.ro ). si va fi pusa la dispozitia tuturor
celor interesati pe suport hartie, la cererea acestora.

11. ELABORAREA OFERTEI

11.1. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al
continutului pe toata perioada deruldrii procedurii, ofertantul avand obligatia de
a exprima 1n oferta pretul in lei, pret care va ramane neschimbat pe toata perioada
evaluarii ofertei.

(3) Oferta care nu respecta cerintele din documentatia de atribuire va fi
respinsa de catre autoritatea contractanta.

(4) Orice operator economic are dreptul de a solicita, in scris, clarificari
despre elementele cuprinse in aceasta. Numarul de zile pana la care se pot solicita
clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor este de 7 zile.

(5)Transmiterea raspunsului la clarificari catre toti potentialii ofertanti se
va face cu cel putin 3 zile inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.
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(6) In cazul in care operatorul economic nu a transmis solicitarea de
clarificare in timp util, punand astfel autoritatea contractanta in imposibilitate de
a respecta termenul de 3 zile, aceasta din urma raspunde la solicitarca de
clarificare in masura in care se respectd, in mod cumulativ, urmatoarele:

a) perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre operatorii economici inainte de data-limita de
depunere a ofertelor;

b) raspunsul nu modifica informatiile deja publicate, nu afecteazd modul
de elaborare a ofertelor si nici nu devine necesara publicarea unei erate.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia de a publica continutul
raspunsului pe site-ul propriu, fard a dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(8) Autoritatea contractanta are dreptul de a completa, din proprie
initiativa, in vederea clarificarii, documentatia de atribuire.

(9) Orice astfel de completare trebuie publicatd de catre autoritatea
contractantd pe site-ul propriu, daca acest fapt nu afecteaza participarea la
procedura de atribuire.

12. DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA SI
VALABILITATEA OFERTEI

a) Oferta va fi transmisa (depusa) pana la data si ora din anuntul de licitatie,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

b) Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si
inregistrata pana la data si ora limita pentru depunere, adicd pana la data si
ora stabilite in anuntul de participare pentru desfasurarea licitatiei .

c) Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anunt sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa. Continutul
ofertelor este confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd Urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

d) Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document din
cadrul ofertei emis in alta limba decat limba roméana, va fi depus impreuna
cu traducerea autorizata. La data deschiderii ofertelor, documentele depuse
trebuie sa fie in termen.

e) Ofertele se depun la sediul Consiliului Judetean Ialomita Mun.
Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1, jud. Ialomita in plic sigilat, care se
inregistreaza , in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.

f) Oferta va fi depusa in 1 exemplar original in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior care va contine documentele prevazute 1in
instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si unul
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interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant. Fiecare
exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

g) Peacest plic se vamarca - Oferta pentru licitatie “Cumpdrare teren -
Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA....”
Denumirea si adresa autoritatii. Denumirea si adresa vanzatorului.

h) Oferta este valabila 90 de zile de la data limitd de depunere a ofertelor
stabilitd prin anuntul de licitatie si este confidentiald pana la deschiderea
de catre comisia de evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de
vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita .

1) Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii
ofertei sale; Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in
conformitate cu documentele licitatiei, este secreta si se depune in vederea
participarii la licitatie;

J) Ofertanti vor complete anexele din sectiunea formulare

13. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

13.1. (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele si, dupa
caz, alte documente prezentate de participanti, la data, ora si in locul
indicate in anuntul de participare.

(2) In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a
ofertelor, autoritatea contractanta are obligatia de a preciza aceasta
modificare printr-o eratd la anuntul de participare, care trebuie insa
publicata cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data anuntata initial
pentru depunerea ofertelor.

(3) Orice reprezentant al ofertantilor care au depus oferta are dreptul de a
fi prezent la sedinta de deschidere a ofertelor, in baza unei
imputerniciri din partea ofertantului.

(4) In cadrul sedintei de deschidere nu este permisi respingerea niciunei
oferte, cu exceptia celor care au fost depuse dupa data si ora-limita de
depunere sau la o altd adresd decat cele stabilite in anuntul de
participare.

(5) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge o oferta avand ca
singurd motivatie absenta de la deschidere a ofertantului care a depus
oferta respectiva.

(6)) Comisia de evaluare verifica ofertele in vederea respectarii cerintelor
minime solicitate a fi indeplinite la data limita de depunere a ofertelor, asa
cum sunt acestea stabilite de autoritatea contractanta in cadrul invitatiei de
participare.

(7) Viziteaza imobilul — terenul oferit spre cumparare, de operatorii economici
participanti la procedura de cumparare, dupa caz, cu respectarea urmatorilor
pasi:
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- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o
vizionare a imobilului — teren ;
- vizionarea locatiei propusa spre cumpdrare prin vizitarea la fata

locului si intocmirea unui proces verbal .

(8) Solicita clarificari si/sau documente suport suplimentare, daca este cazul,
pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de calificare,

(9) Verifica ofertele prezentate de ofertanti, din punctul de vedere al
conformitatii

administrative si al modului in care acestea corespund cerintelor minime

din caietul de sarcini intocmind un proces verbal de evaluare;
(10) Oferta este considerata inacceptabili in urmitoarele situatii:

a) a fost depusa dupa data si ora-limita de depunere sau la o altd adresa
decat cea stabilitd in invitatia de participare;

b) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de
calificare;

c) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

d) pretul, fard TVA, inclus in propunerea financiara depaseste valoarea
estimatd comunicata prin invitatia de participare.

(11) Oferta este considerata neconformi in urmatoarele situatii:

a) nu satisface cerintele caietului de sarcini;

(12) Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de
membrii comisiei de evaluare si de reprezentanti ai ofertantilor prezenti la
sedintd,in care se consemneaza modul de desfasurare a sedintei respective,
aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor, elementele principale ale
fiecarei oferte, consemnandu-se totodata lista documentelor depuse de fiecare
operator economic in parte.

12.2. (1) Dupa finalizarea etapei de evaluare a ofertelor, autoritatea contractanta
are obligatia de a transmite n cel mult 3 zile lucrdtoare tuturor ofertantilor o
comunicare in scris referitoare la rezultatul procedurii.

(2) In cazul ofertantilor a ciror ofertd nu a fost declarati cistigitoare,
comunicarea trebuie sa precizeze motivul pentru care a fost respinsa, precum si
caile de atac impotriva deciziei comisiel.

(3) In cazul ofertantului/ofertantilor cAstigator/castigitori, comunicarea
trebuie sa precizeze faptul ca oferta acestuia/acestora a fost declarata castigatoare.

(4) Dupa finalizarea evaluarii, comisia de evaluare va prezenta raportul
procedurii de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile Presedintelui
Consiliului Judetean spre aprobare.

14. CONTESTATII
14.1. (1) Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor
de cumpadrare bunuri imobile ce intrd in sfera de reglementare a prezentei
proceduri, se depun, in termen de 2 zile lucratoare incepand cu ziua
urmatoare comunicdrii rezultatului procedurii, la sediul autoritatii
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contractante si se solutioneaza de catre comisia de solutionare a
contestatiilor in termen de 3 zile lucriatoare de la inregistrarea acestora.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a
reverifica toate ofertele depuse si a stabili daca decizia comisiei de
evaluare a fost corecta.

(3) Autoritatea contractanta va comunica contestatarului, in
termen de 2 zile lucratoare de la adoptare, decizia Comisiei privind modul
de solutionare a contestatiei.

(4) Ofertantul vatamat intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim
printr-un act sau o decizie a Autoritatii Contractante, nemultumit de raspunsul
formulat de aceasta cu privire la contestatia administrativa depusa sau care nu a
primit niciun raspuns in termenul prevazut la alin. (2), poate sesiza instanta de
contencios administrativ competenta .

15. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE

15.1. Autoritatea Contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului, n urmatoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute
in invitatia de participare;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

C) pe parcursul procedurii de atribuire a fost pronuntatd o hotarare
judecdtoreascd definitiva care duce la imposibilitatea semnarii contractului de
vanzare cumparare.

d) in conditiile clauzei 8.2 lit.d) din prezenta procedura.

15.2. Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie Autoritdtii contractante fata de
participantii la procedura de atribuire.

15.3. Decizia de anulare va fi comunicatd in scris tuturor ofertantilor,
mentionandu-se motivele anularii.

16. INCHEIEREA CONTRACTELOR DE CUMPARARE
BUNURI IMOBILE

16.1. Contractul de vanzare-cumparare va fi semnat in termen de 25 de zile
de la data desemnarii ofertei castigatoare, timp in care Consiliul Judetean
Talomita va consulta:
0 Agentia de Protectie a Mediului,
Directia de Sandtate Publica,
Sistemul de Gospodarire a Apelor,
Administratori ai retelelor de utilitdti publice si
Alti posibili avizatori, asupra incadrarii terenului in conditiile
impuse de legislatia in vigoare.
16.2. Ofertantul/ofertantii castigator/castigatori, va/vor fi invitat/invitati in
vederea incheierii contractului/contractelor de vanzare-cumparare.

0]
0]
0]
0]
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16.3. Judetul Ialomita are obligatia de a incheia contractul de achizitie imobil,
in forma autenticd, cu persoana fizica sau juridica a carei ofertd a fost acceptata
de cdtre comisia de evaluare si negociere.

16.4. Ofertantul declarat castigator va trebui sa respecte prevederile Legii
17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor
agricole situate n extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind
privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate
publica si privatda a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului - Legea nr. 17 din 7 martie 2014 privind unele masuri de
reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate 1n extravilan si de modificare
a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in administrare
terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola si infiintarea
Agentiei Domeniilor Statului

17. DOSARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

(1) Directia Achizitii si Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliul Judetean lalomita are obligatia de a intocmi
dosarul procedurii de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile.

(2) Dosarul trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele:
a) Referatul de necesitate privind cumpararea de bunuri imobile/nota de

fundamentare; _ o _
b) nota privind determinarea valorii estimate a contractului;

c) Existenta fondurilor alocate- Hotarirea CJ

d) Documentatia de atribuire pentru cumparare bunuri imobile;

e) Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita de numire a
comisiei de evaluare si a comisiei de solutionare a contestatiilor;

f) Anuntul de participare privind organizarea procedurii de atribuire a
contractului de cumparare bunuri imobile;

g) Solicitarile de clarificare primite din partea ofertantilor si
raspunsurile aferente;

h) Procesul-verbal de deschidere a ofertelor;

1) Procesele-verbale intocmite cu ocazia vizionarii imobilelor;

J) Procesele-verbale de negociere a ofertelor de pret.

k) Raportul procedurii de atribuire privind rezultatul aplicarii
procedurii  pentru atribuirea contractului de cumparare bunuri
imobile;

I) Comunicarile catre ofertanti privind rezultatul procedurii;

m)Contestatiile primite, rezolutiile s1i masurile adoptate de comisia de

solutionare a contestatiilor;

n) Contractul de vaAnzare-cumparare semnat in forma autentica.
0) Documentul de receptie al imobilului care a facut obiectul achizitiei.
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18. COMUNICARI

18.1. Toate comunicarile intre parti se vor face in scris cu confirmare
de primire,prin posta sau e-mail.

Director Executiv,
Gheorghe Proca
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