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PROIECT DE HOTARARE NR.
privind concesionarea unei suprafete de 307,6144 ha teren cu destinatia agricoli — categoria
de folosinta neproductiv aflat in proprietatea privati a judetului Ialomita si situat in
extravilanul comunei Giurgeni

Consiliul Judetean lalomita,

Avénd in vedere: ‘

- Referatul de aprobare nr. /g’s’f/ 2022 - G din Kod 2022 al Presedintelui
Consiliului Judetean Ialomita,

Examinand: A

- Raportul de specialitate nr. 1% 0 /2022 - # din £20¥ 2022 al Directiei Achizitii si
Patrimoniu;

- Avizul nr. /2022 - din .2022 al Comisiei juridice, de disciplina,
drepturi, obligatii si incompatibilitati;

- Avizul nr. /2022 - din 2022 al Comisiei economico-financiare si
agricultura,

- Avizul nr. /2022 - din 2022 al Comisiei de urbanism, amenajarea

teritoriului, dezvoltare regionald, protectia mediului si turism;

- Avizul nr. 2307 PS/06.07.2022 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale, comunicat cu adresa nr. 192 IL /11.07.2022;

- "Avizul favorabil insotit de conditii” nr. 15/S.T.IL/29.06.2022 al Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Ialomita comunicat cu adresa nr. 169/S.T.IL
din 29.06.2022 pentru numarul cadastral 21837;

- cartea funciara nr. 21837,

in conformitate cu:

- prevederile art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. b), art. 302 - art. 331
coroborat cu art. 362 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

- prevederile Ordinului A.N.C.P.I. nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean lalomita nr. 52 din 26.04.2018 privind insusirea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al judetului Ialomita, cu modificarile
si completarile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba "Studiul de oportunitate” privind concesionarea prin licitatie a unei
suprafete de 307,6144 ha teren cu destinatia agricold — categoria de folosintd neproductiv aflat in
proprietatea privatd a judetului lalomita si situat in extravilanul comunei Giurgeni, prevazut in
anexa nr. | care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba concesionarea terenului cu destinatia agricola — categoria de folosinta
neproductiv in suprafata mentionata la art. 1, identificat si delimitat in teritoriu prin cartea funciara
nr. 21837.



Art.3 (1) Se aprobd ”"Documentatia de atribuire™ pentru concesionarea terenului mentionat

laart. 1), prevazuta in anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Durata concesiunii terenului prevazut la art. 1) este de 10 ani.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin hotarare a Consiliului Judetean
lalomita, cu conditia ca durata insumata sd nu depdseascd 49 de ani, potrivit art. 306 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, la solicitarea concesionarului inregistratd la concedent cu minim 6 luni inainte de
expirarea duratei contractului de concesiune.

(4) Concesionarea terenului se realizeazd prin procedura de licitatie, iar Criteriile de
atribuire ale contractului de concesiune sunt cele prevazute in "Documentatia de atribuire”.

(5) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui este interzisa.

Art.4 Se aproba nivelul minim al redeventei de la care porneste licitatia in cuantum de
1.200,00 lei/ha/an in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Art.5 (1) Se aproba modalitatea de platd a redeventei datorate, dupd cum urmeaza:

a) pentru contractele incheiate pana la data de 31 iulie, redeventa se plateste in doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului, iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie.

b) pentru urmatorii ani ai concesiunii, redeventa se pldteste in douad transe, respectiv: 50% din
cuantumul redeventei pana la 31 iulie, iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie;

¢) pentru perioada cuprinsd intre Ol ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetarii
contractului de concesiune, redeventa se plateste pand la 31 ianuarie a anului respectiv;

(2) Redeventa datoratd de concesionar se indexeazd anual la 1 ianuarie cu indicele de
inflatie, comunicat de Institutul National de Statistica, pentru anul precedent.

(3) Plata redeventei se face de cdtre concesionar in contul IBAN
RO89TREZ39121A300530XXXX — Trezoreria Municipiului Slobozia, la termenele si in conditiile
prevazute la alin. 1), pe baza facturii emise de concedent.

(4) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut in
contract, atrage dupd sine transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de plata, catre
concesionar.

(5) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecdtoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art. 1553 din
Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fard nici o
obligatie a acestuia fatd de concesionar.

Art.6 (1) In situatia in care pe parcursul derulirii contractului de concesiune, interesul
public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu pana la 5%
a suprafetei concesionate si cu reducerea corespunzitoare a redeventei viitoare datorata de
concesionar pentru suprafata respectiva.

(2) Dacd interesul public national sau judetean in temeiul caruia s-a diminuat suprafata
concesionata cu pand la 5% nu mai subzista, aceastd suprafata va reveni concesionarului initial,
fara o noud procedura de licitatie, cu majorarea corespunzitoare a redeventei datorate.

Art.7 In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul national
sau judetean o impune, contractul de concesiune poate inceta din initiativa concedentului, prin
denuntare unilaterald, cu plata unei juste si prealabile despagubiri.

Art.8 (1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea terenului cu
destinatie agricold — categoria de folosintd neproductiv previzut la art. 1, in urmatoarea
componenta:

Presedinte: Proca Gheorghe - director executiv, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Secretarul Comisiei: Andrei Gabriela Nicoleta — consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Membri: Selaru Gheorghe - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;

Fita Elena - consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu

Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita.



Membri de rezerva:

Presedinter Preda Mirela Genina — Sef Serviciu, Directia Achizifii si Pafrimoniu;
Secretarul Comisiei: Pamblicd Carmen — consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu;
Membri: Buzea Marian — consilier juridic, Directia Achizitii si Patrimoniu;

Negoiu Mihai Cosmin — consilier, Directia Achizitii si Patrimoniu;

Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita.

(2) Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si isi desfasoard activitatea in

conformitate cu prevederile art. 317 din O.U.G. 57/2019 — privind Codul administrativ si ale
documentatiei de atribuire prevazuta in anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.9 Prezenta hotdrare devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii la cunostinta
publica.

Art.10 Prin grija Secretarului General al Judetului lalomita, prezenta hotdrare va fi
comunicatd, spre ducere la indeplinire, persoanelor prevazute la art. 8 si Directiei Achizitii si
Patrimoniu si, spre stiintd, Institutiei Prefectului — Judetul lalomita, urménd a fi publicata pe site-
ul Consiliului Judetean lalomita — Sectiunea "Monitorul Oficial al Judetului”.

PRESEDINTE, Avizat,
MARIAN PAVEL i Secretarul General al Judetului Ialomita
' Adrian Robert IONESCU

Rd/Oc¢
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de 307,6144 ha
teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunei Giurgeni

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat,

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica concesionarea,
3. Nivelul minim al redeventei/lei/ha/an.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de aconcesionare.

5. Durata estimativa a concesionarii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune,

7. Avize .

1. DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd data in domeniul privat al judetului,
suprafata de 307,6114 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd
neproductiv, situatd in extravilanul comunei Giurgeni, suprafata ce este libera de
sarcini ca urmare a a fincetdrii cu acordul pdrtilor a contractului de arenda
nr.3491/2019-V/18.02.2019, incheiat cu RCF Service SRL .

RCF Service SRL, a solicitat incetarea contractului de arenda motivand pierderi
financiare semnificative prin exploatarea terenului pentru o arendd de de 2.258,00
lei/ha/an, din urmatoarele considerente :

- Principala cauzd a productiei scazute este calitatea slab productive a terenului,
salinitatea excesiva a Intregii suprafete arendate precum si parametrii morfo-fiziologici
degradanti .

- Seceta pedologicd si atmosferica prelungita pe parcursul celor 2 ani cumulata cu
lipsa surselor de apa .

- Productia obtinuta pe acest teren a fost cu mult sub cea estimatd initial a se
obtine de cdtre arendas.



Avand In vedere cd acesta suprafata de teren este liberda de sarcini pentru
mentinerea continuitatii in exploatarea acestei suprafete, propunem concesionarea
prin LICITATIE.

In urma intabuldrii , suprafatd totala de 348,8929 ha se afla distribuita pe
categorii de folosintd conform cartii funciare nr.21.837 dupd cum urmeazd :

Carte Suprafata | Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri) | Teren arabil
funciarda | Totald (ha) | (ha) (ha) (ha) (ha) Neprod(ha)

21837 348,8929 0 27,3850 13,4404 0,4561 307,6114

* Notd: Terenurile neagricole constand din curfi-constructii, drumuri exploatare, canale
desecare si ape (canale) in suprafatd totald de 41,2815 ha nu fac obiectul arendarii.

T —

Harta imobilelor situate in UAT Giurgeni,
Domeniul Privat al Judetului lalomita
scara 1:20000

Terenul propus spre concesionare este teren cu destinatia agricold din categoria de
folosinta neproductiv , aceastd categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive
de degradare care pot fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar in urma unor
lucrari specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, clima, apa freaticé,
pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru acest teren executat in baza
contractului nr.8838/12.11.2015, de catre Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si
Agrochimice Ialomita, acest teren este incadrat conform studiului in clasa V de calitate :

. Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces de
umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

0 Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare




Continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafata spre adancime.

Reactia solurilor este slab alcalin, continutul de humus este mic mijlociu.

Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de saruri pe care il au.
Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de cultura, reducand substantial productia
agricola.

0 Vegetatia acestor soluri este alcatuitd in special din ierburi perene, ierburi ce lasd in
sol o cantitate mai mare de material organic decat plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decét printr-un complex de masuri
speciale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in adancime a
sarurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitarii evolutiei spre solonet, precum si
pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a imbunitati insusirile fizico-chimice si
biologice)

- lucrari de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spalare, bogatd in saruri solubile
si de a cobori pédnza freatica, in asa fel incat franja capilard sd nu mai ajunga la suprafata
solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar sa se aplice o agrotehnicd adecvata,
fertilizarea cu ingrasaminte minerale si organice si cultivarea cu plante tolerante la salinitate.

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatam faptul, cd terenul propus pentru
concesionare pot fi folosite si valorificate in conditiile date pentru :

A. Culturi de cereale :

S e o0 O

° Grau
. Porumb
. Orz si orzoica

B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale

. Floarea soarelui

. Rapita pentru ulei

. Sfecla de zahar

. Cultura de in si canepa pentru fibre
. Tutun si hamei

. Soia

D. Plante medicinale si aromatice — asa cum sunt ele definite in Legea nr.491/2003 — a
plantelor medicinale si aromatice si Ghidul de buné practica pentru cultivarea si recoltarea
plantelor medicinale si aromatice — aprobat prin Ordinul nr.170/201 1

E. Plante furajere

2. MOTIVELE DE ORDIN :

2.1.  Motivatia pentru componenta economica:

- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului lalomita pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul judetului ;

- facilitarea dezvoltarii agriculturii (ramurd economicd importanta, intr-un judet preponderent
agrar), prin intermediul cédreia se creeazd locuri de muncd si venituri pentru locuitorii din
zond

- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile concesionate in urma licitatiei
, dar si generarea unei dezvoltari pe orizontald a altor societati comerciale (furnizori de



carburanti, seminte, pesticide, ingrisaminte chimice, detindtori sau comercianti de utilaje
agricole, etc.)

2.2. Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat , o redeventa
anuala stabilitd prin contract.

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta sociali:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.

- ocuparea unei parti din forta de munca din zona, fie prin angajarea cu contract de muncd a
unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia In
vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd responsabilitatea viitorului concesionar
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

- imbunatitirea factorilor de mediu s§i a microclimatului din zond prin
amenajare §i intretinere, evitarea degradarii solului.

- cresterea calitatii solului prin fertilizarea acestuia in procesul de productie.

3. NIVELUL MINIM AL ARENDEI;

Avand in vedere calitatea slabd a terenurilor propuse pentru concesionare, lipsa
surselor de apd pentru asigurarea irigdrii acestei suprafete , nivelul minim al valorii
redeventei/ha/an de la care porneste licitatia publica este de 1.200,00 lei/ha/an -
urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi
timp se va avea in vedere si incurajarea investitorilor si crearea de noi locuri de muncad .

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
4.1. n conformitate cu prevederile art.312 alin.(1) coroborat cu art.362 alin.3 din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 - privind Codul Administrativ - Concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd/publica
prin aplicarea procedurii LICITATIEIL
4.2. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune ;
b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;
c) proportionalitatea - presupune ca orice masurd stabilitd de autoritatea publicd
trebuie sa fie necesara si corespunzdtoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publica a aceloragi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de



concesiune, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de cdtre autoritatea publicad a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

4.3. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazd in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si a regulamentului de desfasurare al licitatiei, aprobat
prin hotdrare a Consiliului Judetean [alomita.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIONARII

5.1. Durata concesiunii in functie de categoria de culturd propusa pentru acestd
suprafatd este de 10 ani de la data semnarii contractului de concesionare.

5.2. Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin
acordul de vointd al partilor, incheiat In forma scrisd, cu conditia ca durata insumata sa
nu depaseasca 49 de ani.

5.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit la solicitarea concesionarului cu minim
6 luni fnainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotdrare a Consiliului

Judetean Ialomita.

5.4. Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE ARENDA;

6.1. Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin
Hotdrare a Consiliului Judetean lalomita se va proceda la publicarea anuntului
publicitar.

6.2. Procedura de concesionare se va realiza in 30 (treizeci) zile de la data
publicdrii anuntului de participare.

6.3. Licitagia va avea loc in termen de 3 zile lucratoare de la data limita
prevazuta pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Judetean lalomita.

6.4. Ofertantul a cdrei ofertd va fi declarata cdstigdtoare va fi informat despre
alegerea sa In termen de 3 zile lucratoare de la data semnarii raportului.

6.5. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 25 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii
fiind rezolvate anterior.

7. AVIZE

7.1. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz;

Pentru suprafata de teren propuse pentru concesionare, Consiliul Judetean
lalomita a primit ,,aviz favorabil insotit de conditii” de la Agentia Nationala pentru
arii Naturale Protejate- Serviciul Teritorial lalomita Aviz nr.15/S.T.IL/29.06.2022.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA Nr.cerere | 50128

’jsf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia Ziua ‘ 26
g7 _luna 05
4 - " ~ Anul | 2022
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ASEILS MTiEAAs PENTRU INFORMARE h‘)o"éw‘ﬁ
Carte Funciard Nr. 21837 Giurgeni lel""l"l mm“l m M

I

(356 e |

A. Partea |. Descrierea imobilului e |
&—? i

TEREN Extravilan OF PG
Adresa: Jud. lalomita
Ellft e, f:g:;g?,‘c NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 21837 3;’;:&;3377%141%% Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

63064 /14/09/2016
Act Administrativ nr. 28, din 26/03/2003 emis de CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA; Act Administrativ nr, 37,

din 23/05/2012 emis de CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA; Act Administrativ nr. 28, din 28/04/2010 emis de
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA; Act Administrativ nr. 4829, din 31/10/2002 emis de CONSILIUL JUDETEAN
IALOMITA; Act Normativ_nr. 1063, din 03/10/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
1) JUDETUL IALOMITA, CIF:4231776

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 6
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Carte Funciard Nr. 21837 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

~ Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
21837 Din acte:
3.761.300
Masurata:
3.744.409

* Suprafata este d

eterminatad in planul de proiectie Stereo 70.
2t B - DETALIl LINIAREIMO

Bl

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = .

crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 drum NU | 25.325 - - -

2 drum NU 25.379 - - -

3| curti TNy | 90,338 ; - . canal
constructil

4 drum NU 7.469 - " .

5 curth Ny 206 ; s ] dig
CQI‘IStI‘L!Ctﬂ

6| curti Ny 101 . . . dig
constructii

7 curth 1 Ny 282 - - - dig
constructii

8 curth | NU 221 5 - 2 dig
constructii

9 curth I NU 566 - R . dig
constructii

10| curti Ny 212 - . - dig
constructil

11| curti Iy 206 ¥ 3 - dig
constructii

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 21837 Comuna/Oras/Municipiu: Glurgeni

Nr | Categorie [intra | Supratata > = .

crt folosinta [vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatli / Referinte

12] curti Tny| 137 - - - dig
constrqctu

13| curti -y 173 E ; . dig
constructii

14| curti Ny 241 , . dig
constructii

15 curth  Tng [ 163 . - ) dig
constructii

16| curti iy 329 " . g dig
constrqctu

17| curth fny 174 5 s . dig
constructii

18| curti Ny 211 - - ; dig
constructii

19| curti iy 270 . ; . dig
constructii

20| curti T ny 214 4 ; . dig
constrqctu

21| curti ny 180 . ; - dig

. | constructii

22| curtt 1Ny 256 » . . dig
constructii

23| curth Tyy 159 . - - dig
constructii

24 curti oy 155 . - . dig
constrqctu

25| curth Ny 105 . . . dig
constructil

26 drum NU 12,572 - : .

27 drum NU 18.564 - -

28 drum NU 2.978 - 5 a

29 neproductivy NU | 39.993 - - -

30 neproductiv] NU | 146.350 - . y

31 neproductiv] NU | 114.608 - 3 s

32 [neproductiv] NU | 133,577 - - -

33 [neproductivy NU | 138,231 - " .

34 |neproductivy NU | 166.583 - -

35 [neproductivy NU | 147,028 - - .

36 neproductiv| NU | 115.439 - = -

37 |neproductiv] NU | 77.172 - -

38 heproductivy NU | 86.462 - -

39 heproductivy NU | 158.326 - -

40 Ineproductivi NU | 157.604 | - - -

41 [neproductivi NU | 110.132 - - -

42 |neproductivy NU | 98.899 - - .

43 |neproductivy NU | 93.836 - = .

44 Ineproductivi NU | 1.00.579 - - -

45 Ineproductivi NU 85,964 - - -

46 |neproductivi NU | 75.705 - - -

47 Ineproductivi NU | 78,594 - - -

48 |neproductivi NU | 94.444 - - .

49 Ineproductivy NU | 131.958 - . =

50 [neproductiv) NU | 133,852 - - -

51 drum NU 14,743 - - .

52 drum NU | 34,457 - & 4

53 drum NU 2.937 - " y

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 21837 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgeni

Nr | Categorie [intra | SUprafata = . .
e folosgint;é - |(omp)§ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
54 [neproductiv] NU | 74,457 -
55 [neproductiv] NU 96.483 - - -
56 arabil NU | 167.520 - - -
57 jneproductivy NU | 137,190 - - -
58 jneproductiy] NU | 139,639 - - -
59 heproductiv] NU | 142,909 - - -
60 arabll NU 77.940 - = -
61| curti TNy | 7.387 5 : “ canal
constructti
g2| curth Iy 7.270 . E - canal
constrqctu
63| curti Ny 7.360 - - . canal
constrqctil
64| Curti INU |  8.230 . . ; canal
constrqctn
65| curth  INU| 10,793 . . . canal
constru_ctu
66| curti 1Ny 7.078 - - - canal
conhstructii
67| curti  Tnu [ 28.853 . A canal
constructii
gg| curti Ny 7.520 - - - canal
constructii
69| curti INU| 7.196 . . . canal
constrqctn
70| curti Iy 7.517 . . . canal
constrqctn
71| curth I NU | 53,549 » . - canal
construrctu
72| curti ANy 7.896 " . - canal
constrqctu
73| cuti  InU | 6.515 x : - canal
constrqctll
74 cwti INU | 8.106 : . - canal
constructii
75| curtti INU | 8.242 - . | ; canal
constructii
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.,
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment: inceput| sfarsit segment:
1l 2 195,509 Z 3 1.437 3 4 127.371
4 5 15.254 5 6 17.418 6 7 0.694
7 8 216.237 8 9 136.711 9 10 4,666
10 11 333.916 11 12 30.492 12 13 1.052
3 14 0,232 14 15 220.542 15 16 3.652
16 17 7.417 17 18 10,689 18 19 13.202
19 20 10.855 20 21 10.826 21 22 11.337
22 23 49,813 23 24 5.352 24 25 605,349
25 26 763.828 26 27 124.079 27 28 19.788
28 29 5,761 29 30 8.124 30 31 54.838
31 32 12.522 32 33 15,769 33 34 3.476
34 35 189.856 35 36 3,771 36 37 195.349
37 38 3.65 38 39 6.873 39 40 4,515
40 41 188.881 41 42 2.879 42 43 184.512

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 4 din 6

Extrase pentru informare en-ling la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1,1



Carte Funciara Nr. 21837 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgeni

Punct| Punct Lungime Punctj Punct Lungime Punct| Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
43 44 5,525 44 45 8.253 45 46 4.017
46 47 187.171 47 48 2.43 48 49 186.098/
49 50 18.09 50 51, 192.184 51 52 2.722
52 53 194.414 53 54 6.218 54 55 8.068
55 56 3.812 56 57 186.288 57 58 2.075
58 59 199.165 59 60 0.933 60 61 7.332
61 62 3.367 62| 63 23.235 63 64 6.476
64 65 163.075 65 66 4.354 66 67 1.895
67 68 72.638 68 69 7.999 69 70 7.707
70 ki B 43,772 71 72 7.614 72 73 6.654
73 74 3.328 74 75 17151 75 76 3.023
76 dil 205,527 77 78 13.008 78 79 8.455
79 80 3.657 80 81 198.955 81 82 4.878
82 83 211,313 83 84 7217 84 85 6.075
85 86 6.71 86 87 172.666 87 88 16.193
88 89 7.008 89 20 189.642 90 91 4,0
91 92 33.162 92 93 1.424 93 94 6.068
94 95 5.187 95 96 136.511 96 97 0.443
97 98 HA57 98 99 137.105 89 100 0.294
100 101 L1522 101 102 1.25 102 103 5.686
103 104 273,913 104 105 1.847 105 106 7.018
106 107 186.233 107 108 1.005 108 109 206.709
109 110 191.918 110 114, 198.448 111 112 394.952
112 113 7.134 113 114 22,264 114 115 4.001
115 116 95,759 116 117 50.033 117 118 45.331
118 119 406.77 119 120 131.242 120 121 10.955
121 122 50.003 122 123 137.805 123 124 397.458
124 125 33.188 125 126 58.179 126 127 17.693
127 128 7.457 128 129 7.958 129 130 64,194
130 131 1.76 131 132 194.779 132 133 14.034
133 134 183.834 134 135 4.0 135 136 13.147
136 13% 4.001 137 138 132.042 138 139 12.041
139 140 114,769 140 141 2,461 141 142 118.479
142 143 12,232 143 144 118.756 144 145 2.487
145 146 124,107 146 147 12.116 147 148 138.256
148 149 1.664 149 150 146.684 150 151, 11.303
151 152 138.345 152 153 2.465 153 154 147.099
154 155 13.284 155 156 121.83 156 157 30,523
157 158 4,024 158 159 11.512 159 160 4.003
160 161 121.293 161 162 96.356 162 163 12,981
163 164 198,727 164 165 11.428 165 166 4.079
166 167 10.332 167 168 4,007 168 169 78.533
169 170 30.439 170 171 12.506 171 172 105.757
172 173 1.937 173 174 147.549 174 175 11.622
175 176 226.961 176 177 4.016 177 178 10.854
178 179 4,003 179 180 198,423 180 181 11.739
181 182 101.185 182 183 100.376 183 184 6.721
184 185 223.828 185 186 12.862 186 187 176.081
187 188 51.664 188 189 167.669 189 1 12.069

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ta 1 milimetru,
*¥% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 21837 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgeni

Extrasulde carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPT contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
26/05/2022, 12:28

TURTURIE
| ELENA DAK

__ ConsiLER
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Mambar of CISQ Federation

ROMANIA :
RIJA SIMTEX (D
CONSILIULJUDETEANIALOMITA e

180 9001

Tel.: 0243 230200 2 2 S % web: www.cicnet.ro
Fax: 0243 230250 Slobozia - Piata Revolutiei Nr. 1 e-mail: cji@cicnet.ro

OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
CAP.1. Informatii generale.........ccocereeruiiiursinnas - el
CAP.2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
CONCRSIONATT. o rimusaismisssssoasasnstes AR SRR AT 08 covewessed
CAP. 3. CAIETUL DE SARCINI
1. Informatii generale privind obiectul concesiuni.......ccoceevseureseesunsaisaees suveasl)

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;
1.2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii,

1.3.Conditiile de exploatare a concesiunii;

1.4.0biective

2. Conditii generale ale concesiunii.....ccceerernrscnsesansenns - 10
2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii;

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare,

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdarii in regim de continuitate gi
permanentd,

2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat;

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe
durata concesiunii;

2.6. Durata concesiunii;

2.7. Redeventa minimd,

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.9. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele....14

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune...........cceveruene 15
CAP.4 Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.16
CAP.5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire ......18
CAP.6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac ............ -— 1
CAP.7 Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii............... 19
CAP.8. Draft Contract........... TRV ——— PP, 23
CAP.9.

Eormnulile. .cu e RSSO RO 33
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Member of CISQ Fedaration

ROMANIA ‘ 2
RIyA SIMTEX ()
CONSILIUL JUDETEANIALOMITA ‘o

180 9001

Tel.: 0243 230200 . " oz web: www.cicnet.ro
Fax: 0243 230250 Slobozia - Piata Revolutiel Nr. 1 e-mail: cji@cicnet.ro

DOCUMENTATIE
DE ATRIBUIRE

Cap. 1. INFORMATII GENERALE

1.1.Denumirea — CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

1.2. Codul fiscal — 4231776

1.3. Adresa - Municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1

1.4. Cont — RO89TREZ39121A300530XXXX- Trezoreria Municipiul
Slobozia

1.5. Cont de garantii — RO 67TREZ3915006XXX000121 - Trezoreria
Municipiul Slobozia

1.6.Numarul de telefon - 0243/ 230201

1.7.Numarul de fax - 0243/ 233.000

1.8. Adresa de e-mail - cji@cicnet.ro

1.9.Persoana de contact ; Informatii suplimentare: la numarul de telefon:
0243/230201 int. 244, fax. 0243/233.000, Compartiment patrimoniu public si

privat, persoand de contact: consilier Selaru Gheorghe.



Cap.2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA

PROCEDURII DE CONCESIONARE;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referinta:

1. Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 — privind Codul Administrativ
2. Hotararea Consiliului Judetean , nr. din data de :
3. Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de atribuire.

Procedura de licitatie se va desfasura dacda au fost depuse cel putin 2
oferte valabile .

In caz contrar concedentul avand obligatia s anuleze procedura dacd nu
au fost depuse 2 oferte valabile si sd organizeze o noud licitatie in
aceleasi conditii 1n termen de 15 zile de la publicarea unui nou anunt .

In cazul organizarii unei noi licitatii , procedura este valabila in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila .

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se
depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

Termen de raspuns la solicitdri de clarificari —5 zile lucridtoare de la
primirea acestora.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
pundnd astfel concedentul 1n imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la punctul 6, acesta din urma are totusi obligatia de a rdspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

Dupa primirea ofertelor, In perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea
primirii in registrul de intrare a documentelor la Consiliul Judetean
lalomita plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituita prin Hotararea Consiliul Judetean lalomita nr. din

, la data si ora fixatd pentru deschiderea lor prevazutd in
anuntul publicitar.

N3N



10.

11.

Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

Componenta comisiei de licitatie;

Suprafata de teren ce se concesioneaza;

Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii;

Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de

data si ora depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie.

e. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ca fiecare
ofertant a inteles aceasta procedurd si rdspunde la eventualele intrebéri
puse de ofertanti.

f. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea
de obiectii, sugestii sau derogdri de la procedura din partea
ofertantilor.

/a0 o

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisd respingerea nici unei
oferte, cu exceptia celor care se Incadreazd Intr-una dintre urmatoarele
situatii:

a) au fost depuse dupa data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresa

decat cele stabilite in anuntul publicitar ;

b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma

stabilitd.

12,

13.

14.

15.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de
licitatie, in prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd
ofertantii la licitatie, in baza Tmputernicirii acordate de acestia, comisia de
licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor
exterioare continand documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

Dupéa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in
“Instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor” si
intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii
plicurilor respective.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari si dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificari este propusa de cédtre comisia de evaluare si se
transmite de cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

N4N



16.

17,

18.

19,

20.

21.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate
sa determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa
semnarea procesului verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti, si numai daca exista cel putin 2 oferte valabile.

In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmd de la procedura de atribuire, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de 1 zi lucratoare, un raport pe care il transmite
Presedintelui Consiliului Judetean Talomita care cuprinde

descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,

. elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului

castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigitor nici un
ofertant, cauzele respingerii.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de
3 zile lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
care nu au participat la procedura de licitatie si ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata numai dupa implinirea unui termen de 30 de zile de la
data realizarii comunicarii.



Membaer of CISQ Fadoration

romnia

CONSILIUL JUDETEANIALOMITA e

Tel.: 0243 230200 " P’ - web: www.cicnet.ro
Fax: 0243 230250 Slobozia - Piata Revolutiei Nr. 1 pinall DRk

cap.3 CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII;

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
1.2

Bunurile care sunt prevdzute prin lege sau care prin natura lor pot fi
exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si
producte pot face obiectul concesiunii.

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd data in domeniul privat al
judetului, suprafata de 307,6114 ha teren cu destinatia agricold - categoria de
folosintd neproductiv, situata in extravilanul comunei Giurgeni, suprafata ce
este liberd de sarcini ca urmare a a incetdrii cu acordul partilor a contractului de
arenda nr.3491/2019-V/18.02.2019, incheiat cu RCF Service SRL .

In urma intabuldrii , suprafata totala de 348,8929 ha se aflad distribuitad pe
categorii de folosinta conform cartii funciare nr.21.837 dupd cum urmeaza :

Carte Suprafata | Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri) | Teren arabil
funciara | Totala (ha) | (ha) (ha) (ha) (ha) Neprod(ha)

21837 348,8929 0 27,3850 13,4404 0,4561 307,6114

* Nota: Terenurile neagricole constdnd din curti-constructii, drumuri
exploatare, canale desecare si ape (canale) in suprafatd totalda de
41,2815 ha nu fac obiectul arendarii.




detului lalomita

scara 1:20000

Harta imobilelor situate in UAT Giurgeni,

Terenul propus spre concesionare este teren cu destinatia agricold din
categoria de folosintd neproductiv , aceastd categorie cuprinde terenurile
degradate si cu procese excesive de degradare care pot fi amenajate si folosite
pentru productie agricolda doar in urma unor lucrari specifice si cu un efort
financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasificd, in functie de sol, relief, clima,
apa freaticd , pe baza notelor de bonitare naturala pentru teren, in 5 clase de
calitate.

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru acest teren
executat In baza contractului nr.8838/12.11.2015, de catre Oficiul Judetean
Pentru Studii Pedologice si Agrochimice lalomita, acest teren este incadrat
conform studiului in clasa V de calitate :

. Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii
pentru folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare
(eroziune, exces de umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

0 Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare

0 Continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafatd spre
adancime.

0 Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic
mijlociu.

0 Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

0 Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de saruri pe care il
au.



0 Salinizarea, ridicdi mari probleme plantelor de culturd, reducand
substantial productia agricola.
0 Vegetatia acestor soluri este alcatuitd in special din ierburi perene, ierburi
ce lasd in sol o cantitate mai mare de material organic decét plantele anuale.
Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere
agricol este anevoioasd, costisitoare si de duratd si nu se poate realiza decéat
printr-un complex de masuri speciale :
- de spalare (in perioade reci cu norme mari de apd pentru levigarea in
adancime a sarurilor solubile),
- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitarii evolutiei spre
solonet, precum si pentru a normaliza compozitia cationica, pentru a imbunatati
insusirile fizico-chimice si biologice)
- lucrari de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spalare, bogata in
saruri solubile si de a cobori panza freaticd, in asa fel incat franja capilard sd nu
mai ajunga la suprafata solului)
Concomitent cu aceste masuri este necesar sa se aplice o agrotehnicd
adecvatd, fertilizarea cu Ingrasaminte minerale si organice si cultivarea cu
plante tolerante la salinitate.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

Avand in vedere cele prezentate mai sus , constatdm faptul, cd terenurile
propuse pentru concesionare pot fi folosite si valorificate in conditiile date
pentru :

A. Culturi de cereale :

e (Gréu
e Porumb
e Orz si orzoica
B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale
e Floarea soarelui
Rapita pentru ulei
Sfecld de zahar
Cultura de in si canepa pentru fibre
Tutun si hamei
e Soia

D. Plante medicinale si aromatice — asa cum sunt ele definite in Legea

nr.491/2003 — a plantelor medicinale si aromatice si Ghidul de bund practicé

pentru cultivarea si recoltarea plantelor medicinale si aromatice — aprobat prin
Ordinul nr.170/2011
E. Plante furajere



1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii;
Concesionarul este obligat sd exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in
fiecare an, toata suprafata concesionatd pentru care a depus oferta la licitatia .

1.3. Obiectivele de ordin:

- Motivatia pentru componenta economica:

- administrarea eficienta a domeniului privat al judetului Ialomita pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul judetului ;

- facilitarea dezvoltarii agriculturii (ramura economicad importantd, intr-un judet
preponderent agrar), prin intermediul careia se creeazd locuri de muncd si
venituri pentru locuitorii din zona

- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenurile concesionate in
urma licitatiei , dar si generarea unei dezvoltari pe orizontald a altor societati
comerciale (furnizori de carburanti, seminte, pesticide, ingrasdminte chimice,
detinatori sau comercianti de utilaje agricole, etc.)

- Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat , 0
redeventa anuala stabilitd prin contract.

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului( inclusiv cele de mediu).

- Motivatia pentru componenta sociald:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatit.

- ocuparea unei parti din forta de munca din zona, fie prin angajarea cu contract
de muncd a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

- Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte
toata legislatia 1n vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd
responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

- imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin
amenajare $i Intretinere, evitarea degradarii solului.

- cresterea calitatii solului prin fertilizarea acestuia in procesul de productie.



2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII;

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar
in derularea concesiunii;

a) La expirarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat sd
restituie Tn deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.

b) In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct,
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii .

¢) La incetarea, din orice cauzd, a contratului de concesiune, bunurile ce au
fost utilizate de concesionar n derularea concesiunii vor fi repartizate
dupd cum urmeaza:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite In contractul de concesiune, se
vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune
vor fi dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani
stabilite pe baza de evaluare intocmitd de una din parti $i insusitd de
cealalta parte sau pe bazd de raport de evaluare Intocmit de un evaluator
independent.

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, vor
ramane 1n proprietatea si posesia concesionarului .

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare;

Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii In regim de continuitate si
permanenta;

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate
si permanenta a bunurilor proprietate privatd aferente concesionate pe durata
contractului de concesiune.

2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat;

Este interzisd subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor
proprietate privatd concesionate. Dupa finalizarea procedurii de licitatie si
incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata
in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa bunurile proprietate privatd ce fac
obiectul concesiunii.



2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe
durata concesiunii;
Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate privata
concesionate, cu respectarea prevederilor legale .
2.6. Durata concesiunii;
Durata concesiondrii propusa pentru aceste suprafete este urmatoarea :
e 10 ani de la data semnarii contractului de concesiune pentru :
- Plante tehnice si industriale
- Plante furajere
- Plante medicinale si aromatice
- Cultura de cereale
- Legumicultura
Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit
prin acordul de vointd al partilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca
durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani, in urma adoptarii unei Hotarari
de Consiliu Judetean, in urma unei solicitari a concesionarului cu minim 6 luni
inainte de expirarea contractului de concesiune.

2.7. Redeventa minima;

2.7.1. Avand 1n vedere calitatea slaba a terenurilor propuse pentru concesionare,
lipsa surselor de apa pentru asigurarea irigarii acestei suprafete , nivelul minim
al valorii redeventei/ha/an de la care porneste licitatia publica este de 1.200,00
lei/ha/an - urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul
judetului, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea investitorilor si
crearea de noi locuri de munca .

2.7.2. Pretul redeventei licitat, va fi cel putin egal cu 1.200,00 lei/ha/an din
prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de
inflatiei comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.
2.7.3. Pretul redeventei licitat, se va pléti dupa cum urmeaza:

a) pentru contractele incheiate pand la 31 iulie, redeventa se plateste in
doua transe, respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de
zile de la data semnarii contractului iar diferenta de 50% péna la data de
31 octombrie.

b) pentru urmatorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventa pana la data de 31 iulie iar
diferenta de 50% péna la data de 31 octombrie.

¢) pentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii
si data Tncetdrii contractului redeventa, se plateste pand la data de 31
ianuarie a anului respectiv.

d) plata redeventei se face de catre concesionar in contul IBAN RO
ROS9TREZ39121A300530XXXX - Trezoreria  Municipiului
Slobozia, la termenele si in conditiile prevazute, pe baza facturii emise
de concedent



e) neplata redeventei In termen de 30 zile de la Implinirea termenului
prevazut in contract, atrage dupa sine transmiterea de catre concedent a
unei somatii de platd, catre concesionar.

f) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este
reziliat de drept, fara interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauza
echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din
Codul Civil si se procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.8.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuna
la organizator garantia de participare in cuantum de 5 % din suma datorata
concedentului, cu titlu de redeventda minima (de la care se porneste licitatia
pentru primul an al concesiuni, calculatd in functie de suprafata pe care
ofertantul intentioneaza sa o concesioneze).

2.8.2. Valoarea garantiei de participare este urmatoarea :

Suprafata Val.va Val totalid/an Val.(}.a.r anfie
Modul (ha) : Redeventa Lei/ha Participare
Lei/ha 5% lei
M.1 307,6144 1.200,00 369.137,28 18.456,86

2.8.3. Garantia se constituie printr-un :

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancard sau
de o societate de asigurdri, care devine anexa la contract.

b) Garantia trebuie sd fie constituitd in suma §i pentru perioada de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

2.8.4. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile
lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de
restituire, cu exceptia ofertantului declarat castigator cu care se va incheia
contractul de concesiune .

2.8.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmdtoarele cazuri:

a) daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului céstigator, dacd acesta nu semneazd contractul in
termen de 30 de zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul
despre alegerea ofertei sale.

2.8.6. (1) In termen de 30 zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul va depune cu titlu de garantie, care va fi constituitd
pe parcursul deruldrii contractului, o suma reprezentand o cotd de 10% din
suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de
concesionare pentru prelevarea penalitdtilor de intarziere si sumelor datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune .




(2) Garantia se returneaza la cererea scrisa a concesionarului, in termen de 7
zile de la incetarea contractului de concesiune, daca aceasta nu a fost utilizata de
catre concedent, pentru prelevarea penalitatilor de intarziere si sumelor datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

2.8.7. Garantia se constituie :

a) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard, sau o societate de asigurari si devine anexa la
contract.

b) Garantia trebuie sd fie constituita in suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in contractul de concesiune.

¢) Garantia trebuie sa fie irevocabila.

d) Instrumentul de garantare trebuie sd prevadd cd plata garantiei se va
executa neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza
declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate

e) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia dacd aceastd nu acopera
initial intreaga perioada a contractului de concesiune .

/) Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de plata, in
contul concedentului nr. IBAN-RO 67 TREZ 391 500 6XXX 000121
deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliului
Judetean lalomita.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim
special, conditii de sigurantid in exploatare, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului,
protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale
la care Romania este parte.

Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia
protejarii domeniului privat al Consiliului Judetean lalomita si punerea in
valoare a acestuia, precum si protectia si conservarea mediului natural si
construit in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatdrii bunurilor ce fac
obiectul concesiunii sd respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul se obligd sd foloseasca bunul concesionat cu prudenta si
diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fard a
diminua 1n orice mod potentialul si valoarea socio-economica a bunurilor oferite
in concesiune.

In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune,
interesul public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda
la reducerea cu pand la 5% a suprafetei concesionate §i cu reducerea



corespunzatoare a redeventei viitoare datoratd de concesionar pentru suprafata
respectiva.

Daca interesul public national sau judetean in temeiul cédruia s-a diminuat
suprafata concesionatd cu 5%, nu mai subzista, aceasta suprafata, va reveni fara
o noud procedura de licitatie la concesionarul initial, cu majorarea
corespunzatoare a redeventei datorate.

Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza
de proces verbal incheiat la sfarsitul anului agricol in care intervine modificarea
suprafetei.

Concedentul are dreptul sa modifice In mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, notificand acest fapt concesionarul .

3.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE;

3.1 Oferta va fi transmisa (depusd) pand la data si ora din anuntul de licitatie,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

3.2 Ofertantul trebuie sd ia toate masurile astfel incat oferta sd fie primita si
inregistratd de cétre concedent pana la data si ora limita pentru depunere, adica
pana la data si ora stabilite Tn anuntul de participare pentru destasurarea licitatiei
de concesiune.

3.3 Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd in anuntul
concesiunii sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisda. Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

3.4 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba roména. Orice document din
cadrul ofertei emis in altd limba decat limba romand, va fi depus impreund cu
traducerea autorizata. La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie
sa fie in termen.

3.5 Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Judetean Ialomita
Mun. Slobozia, Piata Revolutiei nr. 1, jud. Ialomita in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

3.6 Oferta va fi depusa in 1 exemplar original in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior care va contine documentele prevazute in instructiunile
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si unul interior care va
contine oferta propriu-zisd semnata de ofertant. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie s fie semnat de céitre ofertant.

3.7 Oferta este valabila 90 de zile de la data limita de depunere a ofertelor
stabilitd prin anuntul de licitatie si este confidentiald pand la deschiderea de



catre comisia de evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

3.8 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentdrii
ofertei sale; Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate
cu documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la
licitatie;

3.9 Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi atasati
plicului exterior. Neconstituirea garantiei de participare pand la data si ora
limitd de depunere a ofertelor, atrage dupa sine descalificarea ofertantului.
Garantia de participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de
7 zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarant
castigitor, in baza unei solicitdri scrise depuse la sediul Consiliului Judetean
[alomita. Constituirea garantiei de buna executie dupa semnarea contractului de
concesiune de catre ofertantul declarant castigator in termen de maxim 30 de
zile de la data semndrii acestuia, atrage dupa sine restituirea garantiei de
participare pentru ofertantul declarant castigétor.

3.10 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.11 Revocarea ofertei de catre ofertant In perioada de valabilitate a acesteia,
potrivit anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

3.12 Revocarea de catre ofertantul castigator a ofertei dupd adjudecare, atrage
dupa sine anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare si, dacd este
cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa. Daune interese reprezintd
paguba efectiva si céstigul nerealizat calculat la nivelul redeventei ofertate de
castigator n cadrul procedurii de licitatie pana in momentul semnarii unui nou
contract dar nu mai tirziu de 12 luni.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRAC TULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA.

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate privata inceteaza
in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune , Tn masura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecat;
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin
reziliere de cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina
concesionarului;
d) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina
concedentului;



e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard
plata unei despagubiri;

f) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

In situatia prevazuta la lit. b), concedentul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de cétre una dintre
parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata sau a
incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptititd s solicite
tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul concedentului sa se pronunte
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu
stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat
sau In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va
notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va
putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a acestor situaii.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia
prevazutd la lit. b) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in
baza hotérarii judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la lit. ¢) si d), in baza
declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in
situatia prevazutd la lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

Cap. 4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR;

a) Ofertele vor fi redactate In limba romana.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu
autoritatea publica, sau care au debite neonorate, generate de
neexecutarea unor obligatii contractuale cdtre Consiliul Judetean
lalomita, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie .

c) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care
o insotesc in original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat,
in ordinea primirii , precizandu-se data si ora.

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie ~“Concesionarea
unui teren 307,6114 ha teren cu destinatia agricold - categoria de
folosinta neproductiv, situat in extravilanul comunei Giurgeni



proprietatea privati a judetului Ialomita - Inscriptia “ A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA.....”

e) Denumirea si adresa autoritatii concedente.

/) Denumirea si adresa concesionarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

h) In acest plic sunt introduse cele doud plicuri cu documentele de calificare
si oferta de pret.

1) Pe plicul exterior va fi atasata dovada achitarii garantiei de participare
la licitafie care este egald cu 5% din suma datoratd concedentului, cu
titlu de redeventd minima (de la care se porneste licitatia pentru primul an
al concesionarii), calculatd in functie de suprafata pe care ofertantul
intentioneaza sa o concesioneze .

j) Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de ofertd vor fi
introduse in plicul exterior .

DOCUMENTE DE CALIFICARE —

1) ACT CONSTITUTIV (statut, contract societate, etc., dupa caz); copie
conform cu originalul (Sa aiba in obiectul de activitate ,, activitate
agricold” ) -pentru persoanele juridice

2) CERTIFICAT DE INREGISTRARE — CUI - conform cu originalul
(pentru persoanele juridice)

3) COPIE DUPA ACTUL DE IDENTITATE -pentru persoanele fizice

4) DECLARATIE DE PARTICIPARE

5) DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

6) DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile Articolul 321
referitor la Reguli privind conflictul de interese din OUG 57/2019

7) IMPUTERNICIRE

8) DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de
mediu, social si cu privire la relatiile de muncd pe toatd durata de
indeplinire a contractului de concesiune bunuri proprietate privata.

9) CERTIFICAT CONSTATATOR, valabil emis de Oficiul Registrului
Comertului competent, privind activitatea ofertantului

10) DOVADA achitarii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si
taxelor locale -  certificate constatatoare de la organele fiscale
competente;

11) DOVADA achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si
taxelor citre bugetul general consolidat al statului, - certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

12) INFORMATII GENERALE ofertant



PLICUL INTERIOR:
» Pe plicul interior se nscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul
social al acestuia.
» FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant; Formularul 4
» Program de protectia mediului inconjuritor

Cap.5. INFORMATII DETALIATE SI1 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE
DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTET
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR;

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 din
OUG.57/2019 privind Codul Administrativ si sunt urmatoarele :

F1. Nivelul redeventei - 40% - 40 p

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei”
se acorda astfel:
a) pentru cea mai mare dintre redevente se acordad punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 40 puncte;
b) pentru alta redeventa decat cea prevédzutd la litera a, se acordd punctajul

pentru redeventa “n” astfel: 40 x redeventa ,,n”/redeventa cea mai
mare

F2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor - Vechimea pe COD
CAEN 0111 (cultivarea cerealelor(exclusiv orez), plantelor leguminoase si a
plantelor producdtoare de seminte oleaginoase ) = 30%0 .cccrecsressenssessssnsns 30p

e Vechimea minima — 6 luni, - nivel sub care se va acorda Op
e Vechimea maxim -60 luni — nivel peste care nu se acorda punctaj
suplimentar
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Capacitatea
economico-financiara a ofertantilor” se acorda astfel:
a) pentru cea mai mare vechime se acordd punctajul maxim alocat
tactorului de evaluare respectiv 30 puncte;
b) pentru alt nivel de vechime decit cel prevazut la litera a, se acordd
punctajul se acorda astfel: 30 x ,,n”/vechimea cea mai mare

F.3. Protectia mediului inconjurator....30%......ccovvvrvvsernsessunsensusecsnsnnsnes 30p
Fiecare ofertant are obligatia prezentdrii unui ,,Program de protectia
mediului inconjurator pentru 30 puncte
TOTAL 100 puncte




Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute .Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj Tn urma aplicarii criteriilor de atribuire

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face n functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Cap.6 INSTRUCTIUNI PRI VIND MODUL
DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabild orice neintelegere sau dispute care se poate ivi Intre el in cadrul
sau in legatura cu indeplinirea contractului.

Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul
si concesionarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala,
solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ In a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute: Tribunalul Ialomita,
Slobozia, b-dul. Cosminului, nr. 12, cod postal: 920030, judetul Ialomita,
Telefon: 0243 236 952, 0243 236 587 (centrala), Fax: 0243 232 266, E-mail: tr-
ialomita-pgref@just.ro, infopubil@just.ro.

Cap.7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORIL.

Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie sd contina
partea reglementard, care cuprinde clauzele prevazute 1n caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de
sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde
drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului.



(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii Intre drepturile care 1i sunt
acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la Impdrtirea responsabilitatilor de mediu Intre
concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in
mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum
si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe
durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va fi incheiat in limba
romand, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decét
cea romanad si daca partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri
proprietate privatd se va putea incheia in patru exemplare, doud in limba romana
si doua intr-o alta limba aleasd de acestea.

(8) In situatia previzuta la alin. (7) fiecare parte va avea cate un exemplar in
limba romanad si un exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd.

(3) Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord
cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd Tn urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.



(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul are obligatia sid asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privatd care fac obiectul
concesiunil.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sd depund, cu
titlu de garantie, o suma fixad reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de
platd catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

(8) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora
se va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd plateascd redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul este obligat sa restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd din alte cauze decét prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora
de catre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatérii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd verifice In perioada deruldrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de cdtre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune
de bunuri proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar In exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd.
(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricéror
imprejurari de natura sd aducd atingere drepturilor acestuia.



(5) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata, in afard de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabila a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupd caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune
de bunuri proprietate privata.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasca fard intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de cétre instanta judecatoreasca competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concesionar.



CONTRACT DE CONCESIUNE

privind concesionarea a unei suprafete de 307,6144 ha
teren cu destinatia agricold - categoria de folosinta neproductiv
situatd in extravilanul comunei Giurgeni

Nr. din / /2022

I. Partile contractante
Judetul Ialomita, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1,
cod 920032, tel. 0243/230201, fax. 0243/233000, Cod fiscal 4231776, cont
RO , deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia,
reprezentat prin domnul PAVEL MARIAN - PRESEDINTE al Consiliului
Judetean Ialomita, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si

, cu sediul 1In

str. , nr. . jud. cod. , CILF./C.UlI
nr. numar de ordine la Registrul Comertului ,
cont RO , deschis la

, telefon/fax , In calitate de

CONCESIONAR, (persoand juridicd) pe de altd parte,

Sau
, domiciliat in y
str. ’ . jud. cod. g
v , C.I/B.I seria , nr. ,
eliberat la data de , de cont
RO . deschis la
, telefon/fax , In calitate de
CONCESIONAR, pe de alté parte,(persoand fizicd)
L 6liilf 810 sz v , la sediul concedentului, in temeiul
OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Judetean
Ialomita nr. .........., s-a incheiat prezentul Contract de Concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de catre concedent
si preluarea in scopul exploatarii de cétre concesionar a terenului cu destinatia
agricoli- categoria de folosinti neproductiv , proprietatea privatd a Judetului
lalomita , situat Tn extravilanul comunei GIURGENI.

Suprafata totald concesionata = ha




(2) Terenul concesionat va fi folosit de cétre concesionar doar in scopul —
cultiviarii cerealelor conform ofertei depuse la licitatia din data de

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmaétoarele categorii de bunuri:

a) Bunurile de retur: constind din teren cu destinatia agricold - categoria
de folosintd neproductiv - 307.6114 ha;

b) Bunurile de preluare: bunurile utilizate de catre concesionar pe perioada
concesiunii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi
exprima intentia de a le cumpara la incetarea concesiunii, daci este cazul;

c) Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar
ce sunt si rdman proprietatea acestuia la incetarea contractului, daca nu
sunt fructe industriale sau nu fac obiectul intentiei concedentului de a le
achizitiona ca bunuri de preluare.

(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza concesionarul este
obligat sd restituie, Tn deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul
concesionat .
(5) La iIncetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupa
cum urmeaza:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor
intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor
fi dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani
stabilite pe baza de evaluare Intocmitd de una din par{i si nsusita de
cealaltd parte sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor
ramane Tn proprietatea i posesia concesionarului.

Art. 2. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de
sarcini, anexat la prezentul contract care este parte integrantd din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in

termen de 10 zile de la incheierea contractului, si va fi consemnata intr-un

proces-verbal incheiat Intre pérti care devine anexa la contract.

(3) Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la primaria
pe raza carora se afla terenul constituie titlu executoriu pentru plata
redeventei la termenele i In modalitétile stabilite in contract.

(4)Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare
a unor pierderi datorate unor factori naturali (calamitéfi, inundatii,
secetd etc.).

(5)Partile sunt obligate s& notifice primdriei pe raza céareia se afla
terenul concesionat si la care a fost Inregistrat contractul de
concesiune orice modificare a nivelului redeventei.



(6) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona,
total sau partial contractul de concesiune.

II1. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data de
/ /2022 pandla  / /2032

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin
acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata
insumata sd nu depaseascda 49 de ani, in urma adoptarii unei Hotarari de
Consiliu Judetean, in urma unei solicitdri a concesionarului cu minim 6 luni
inainte de expirarea contractului de concesiune.

IV. Redeventa

Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de . lei/ha/an asa cum a fost
specificat in oferta de pref pentru suprafata de ......ccceueenueeee ha concesionatd ,
iar valoarea totald a redeventei este de lei/an si se va plati dupa cum
urmeaza:

g) pentru contractele incheiate pand la 31 iulie, redeventa se plateste in
doua trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de
zile de la data semnarii contractului iar diferenta de 50% pana la data de
31 octombrie.

h) pentru urmadtorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste In doud transe,
respectiv: 50% din cuantumul redeventa panad la data de 31 iulie iar
diferenta de 50% péana la data de 31 octombrie.

1) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii
si data Incetarii contractului redeventa, se plateste pand la data de 31
ianuarie a anului respectiv.

(2) Redeventa se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

V. Plata redeventei

Art. 5. (1) Plata redeventei se face de cédtre concesionar in contul nr.
IBAN ROS9TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului
Slobozia, la termenele si in conditiile prevazute la art.4 din prezentul contract,
pe baza facturii emise de concedent.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la Tmplinirea
termenului prevazut la art. 4 din contract, atrage dupa sine transmiterea de catre
concedent a unei somatii de platd, catre concesionar .

(3) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de
drept, fard interventia instantelor judecdtoresti, prezenta clauzad echivaland unui
pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeaza



la revenirea terenurilor la dispozitia concedentuluifarad nicio obligatie a acestuia
fatd de concesionar.

(4) Concesionarul ramane obligat sd plateasca redeventa datoratd pana la

retragerea terenului concesionat, stabilitd prin procesul verbal de predare-
primire si a penalizarilor de intdrziere, calculate potrivit art.11 alin.2 din
prezentul contract datorate pana la plata integrald a sumelor din concesionare .

V1. Documentele contractului :

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :

- Oferta de pret parte integrantd din prezentul contract

- Caietul de sarcini al licitatiei de concesionare

- Procesul verbal de predare — primire a terenului concesionat

- Titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancard, sau o societate de asigurari.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile concedentului :

a)
b)
c)
d)

Sa predea terenul concesionarului la termen si in conditiile stabilite de
prezentul contract;

Sa 1l garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiald, precum si
de viciile ascunse ale lucrului pe care concesioneaza;

Sa nu ia niciun fel de mésuri in legaturd cu exploatarea terenului
concesionat, de natura sa-1 tulbure pe concesionar;

Sa controleze oricand modul in care concesionarul exploateazé terenul
concesionat. Pe timpul controlului, proprietarul va fi Tnsotit de
concesionar sau de un imputernicit al acestma

e) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilﬁ a concesionarului

g)
h)

7)

si in prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand
concesionarul 1si da acordul, 1n scris, cu privire la verificarea in absenta
sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in
scris, de concesionar.

In caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normald a terenului, sa
actioneze impreund cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea
actelor de tulburare;

S& primeascd, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul
acestuia.

Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul
national sau judetean, notificand acest fapt concesionarul .

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul
contract.

Concedentul este obligat sd notifice concesionarul la
aparitia oricdror Imprejurdri de naturd sda aducd atingere
drepturilor sale.



k) Concedentulare dreptul ca pe parcursul deruldrii contractului, daca

interesul public, judetean sau national o impune, prin act aditional la
prezentul contract, sd reducd suprafata concesionaté in conditiile art.14

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile concesionarului :

a)
b)
c)
d)
€)

f)
g)

h)
1)
1)
k)
D

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

cheltuiala sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

Sé primeascd terenul concesionat la termen si In conditiile stabilite de
prezentul contract;

Sa foloseasca terenul pe care 1-a concesionat in scopul pentru care a fost
concesionat, dupa cum s-a prezentat in oferta depusd la licitatia 1in
conditiile stabilite prin contract;

Sa nu degradeze terenul concesionat;

Séd nu schimbe categoria de folosintd a terenului concesionat fara acordul
scris al concedentului ;

Sa plateasca redeventa la termenul si in conditiile prevézute la cap. I'V;

Séa ceara acordul concedentului pentru efectuarea eventualelor investitii
pe teren;

Sa suporte taxele de Incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de
concesiune ;

Sé comunice concedentului si sa solicite acestuia sa intervind in cazurile
in care este tulburat de terti in exploatarea terenului concesionat ;

La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in
starea in care 1-a primit de la concedent;

Sa plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea
terenului concesionat;

Sa depund in termen de 5 zile lucratoare la primdria in a cdrei raza
teritoriala se afla bunurile concesionate, un exemplar a prezentului
contract de concesiune, pentru a fi inregistrat in registrul special tinut de
secretarul consiliului local si sd comunice concedentului o copie
inregistrata a contractului de concesiune.

m) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de

n)
0)

p)

continuitate si de permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent si ofertei de categorie de
culturd depuse la licitatia .

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia
mediului.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din
alte cauze prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat sd
restituie proprietarului, pe bazd de proces-verbal de predare-primire, in
deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

Concesionarul, 1n situatia in care doreste construirea unor obiective cu
caracter provizoriu, este obligat sd obtind autorizatie de construire,
conform Legii nr.50/1991, care sa contind obligatoriu avizul favorabil al
concedentului .



q) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea de
exploatare a terenului, va notifica deindata dar nu mai tarziu de 15 zile
de la data constatarii acest fapt conedentului , in vederea luarii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii terenului.

r) Concesionarul este obligat sa nu deterioreze sau distruga constructiile sau
amenajarile aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de
aductiune, canale de desecare, precum §i sa execute, ori de cate ori este
necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei
functiondri a acestora.

s) Sa indeplineascd cu bund credintd, toate obligatiile contractuale ce fi
revin, inclusive cele rezultate din caietul de sarcini

VIII. Garantii

Art.8.1.(1) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune , concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma de
lei, reprezentand o cota procentuald de 10% din suma datoratd concedentului cu
titlu de redeventa aferentad unui an calendaristic de concesiune, pentru
prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Neplata garantiei termen de 5 de zile de la Tmplinirea termenului
prevazut la alin.(1), atrage dupd sine transmiterea de cdtre concedent a unei
somatii de platé, catre concesionar .

(3) Dacda in termen de 5 zile de la transmiterea somatiei de plata,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de
drept, fara interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui
pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeaza
la revenirea terenurilor la dispozitia concedentuluifara nicio obligatie a acestuia
fatd de concesionar.

Art.8.2. Garantia se returneaza la cererea scrisa a concesionarului, in
termen de 7 zile de la incetarea contractului de concesiune, dacd aceasta nu a
fost utilizata de catre concedent, pentru prelevarea penalitdtilor de intarziere si
sumelor datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de
concesiune.

Art.8.3. Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancard, sau o societate de asigurari si devine
anexa la contract.

Art.8.4.(1) Garantia trebuie sa fie constituitd in suma si pentru perioada
de valabilitate prevazute in contractul de concesiune.

(2) Garantia trebuie sa fie irevocabila.



(3) Instrumentul de garantare trebuie sa prevada ca plata garantiei se

va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza
declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate

(4) Concesionarul are obligatia de a relnnoi garantia daca aceastd nu

acopera initial intreaga perioada a contractului de concesiune .

plata,

Art.8.5.Garantia se poate depune si la Trezoreria Slobozia, prin ordin de

in contul concedentului nr. IBAN-RO67TREZ3915006XXX000121

deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia sau la casieria Consiliului
Judetean lalomita.

IX. Incetarea contractului de concesiune

Art.9.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

a)
b)

c)

d)

e)

Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
concedent, sub conditia achitdrii de cdtre concesionar, a redeventei si a
altor obligatii izvoréte din contract.

La expirarea duratei stabilite in contract.

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecatd;

In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata terenul
conesionat prin renuntare, fard plata unei despagubiri; Renuntarea la
concesionarea  bunului din partea concesionarului, fard plata unei
despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului
concesionat sau in cazul 1mp051b111tat1 obiective a concesionarului de a
exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de catre concesionar
acceptatd de concedent; 1n acest caz concesionar va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectivd de realizare a activitdtii. Imposibilitatea
obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata in cazul falimentului sau
al dizolvarii societdtii concesionare.

Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul
persoanei juridice respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a)

b)

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unilaterala de cétre concedent, cu plata redeventei datoratd
pentru anul calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului
si a eventualelor penalititi de intdrziere aferente in sarcina
concesionarului cu o notificare prealabila de 15 zile;

In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
rezilierea unilaterald de catre concesionar, cu plata de despdgubiri in
sarcina concedentului cu o notificare prealabila de 13 zile;

In cazul in care concesionar nu exploateazd terenul in scopul in care a
fost concesionat cu obligatia pentru concesionar de a plati redevente
pentru anul calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului.



d) Neplata redeventei atrage dupa sine transmiterea de cétre concedent a
unei somatii de plata, catre concesionar. Daca in termen de 15 zile de la
transmiterea somatiei de platd, concesionar nu a efectuat plata, atunci
contractul de concesiune este reziliat de drept , fard interventia instantelor
judecdtoresti, prezenta clauzd echivaland unui pact comisoriu de gradul
[V, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazd la revenirea
terenurilor la dispozitia concedentului fard nicio obligatie a acestuia fata
de concesionar.

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se
va face pe bazd de proces-verbal incheiat intre parti, in prezenta unui
reprezentant al primariei pe raza careia se afla terenul concesionat.

a. Concesionar va fi instiintat de catre concedent de data semnarii
procesului verbal cu 7 zile inainte de data stabilita.

b. In cazul in care dupd semnarea contractului de concesiune, concesionar
sau un reprezentant al acestuia nu se prezintd sau refuzd sd semneze
procesul verbal de predare-preluare a terenurilor se va aplica procedura
reglementatd de punctul 3.9 din caietul de sarcini, anexd la prezentul
contract.

c. In caz de neprezentare a concesionar sau reprezentantul imputernicit al
acestuia, la procesul de predare preluare a terenurilor datorita rezilierii
contractului, procesul verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecand in
administrarea Consiliului Judetean Ialomita, libere de orice sarcini,
procesul verbal fiind opozabil concesionarului .

d. In mod similar se procedeazi si in cazul refuzirii semnarii procesului
verbal de catre concesionar sau reprezentantul Tmputernicit al acestuia.

e. Procesul verbal se Intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite
concesionarului si primaria unde este inregistrat contractual de
concesiune in termen de 5 zile de la semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre
concedent si concesionar
Art.10.1. Concesionar trebuie sa exploateze terenul in conformitate cu normele
de mediu impuse de legislatia In vigoare, acesta fiind singurul responsabil
pentru orice daund produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta
materie.

XI. Raspunderea contractuala
Art.11.1.Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse In
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in
culpa.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.(1) din prezentul
contract, concesionar va plati penalizari de intarziere, de la scadentd pana in
momentul platii, In cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de intarziere, stabilite



in conformitate cu prevederile art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind
Codul Civil.

Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale Tn mod culpabil, da dreptul
concedentului, Tn conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , sa
rezilieze de drept contractul, fard altd formalitate si fard interventia instantelor
de judecata.

XII. Definitii
Art.12.1. Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil
12.1.1. Forta majorad exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei
majore, dar fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.
12.1.3. Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si In mod complet, producerea acesteia si sa ia orice
masuri care 1i stau la dispozitie Tn vederea limitarii consecintelor.
12.1.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeazd cd va actiona o perioada
mai mare de 30 de zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti
incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti sd poata
pretinda celeilalte daune-interese.
Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurdri care au intervenit §i au
condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovdtia paznicului
juridic, dar care nu Intrunesc caracteristicile fortei majore.

XTII. Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea
prezentului contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului
Civil .
Art.13.2. Concedentul si concesionar vor depune toate eforturile pentru a
rezolva pe cale amiabila, prin negociere, orice neintelegere sau disputa care se
poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.
Art.13.3. Daca, dupa 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si
concesionarul nu reusesc sa rezolve In mod amiabil o divergentd contractuala,
fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantele
judecatoresti competente de la domiciliul concedentului, potrivit dreptului
comun,

XIV. Alte clauze
Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract,
interesul interesul public national sau judetean o impune, prin act aditional se va



proceda la reducerea cu un procent de pana la 5% a suprafetei concesionate, cu
reducerea corespunzatoare a redeventei viitoare datorata de concesionar pentru

suprafata respectiva.

(2) Daca interesul public national sau judetean in temeiul cdruia s-a diminuat
suprafata concesionatd cu pind la 5%, nu mai subzistd, aceasta suprafatd, va
reveni fard o noud procedurd de licitatie la concesionar initial, cu majorarea
corespunzatoare a redeventei datorate.

(3) Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazi de

proces verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astizi, 2021, 1in 3 (trei) exemplare, dintre care
unul la concedent, si 2(doud) la concesionar cu obligatia de a inregistra si preda
un exemplar la Consiliul Local pe raza caruia se afla terenul concesionat .

CONCEDENT, CONCESIONAR ,



Formular nr. 1
Ofertant

----------------------

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru procedura de licitatie in vederea Concesiondrii unei suprafete de
307,6144 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunei Giurgeni

Catre,
Urmare a anuntului publicat Tn ............ccooeneeen. , In data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru
Concesionarea unei suprafete de 307,6144 ha teren cu destinatia agricoli -
categoria de folosintid neproductiv situatd in extravilanul comunei Giurgeni,
organizatd in sedinta publica la data de de Consiliul
Judetean lalomita.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile
respingerii candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumdm responsabilitatea
pierderii lor In conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila 90 de zile de la data deschiderii sedintei
publice de prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea
sedintei publice de prezentare a ofertelor, din partea noastra va participa un
reprezentant autorizat sd semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data

Semnéatura Ofertant

L.S



Formular nr. 2

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
BUbSEIiliE  cesonsmasa T , avand  functia
A in calitate de reprezentant al Ofertantului

..................................................................................... cu sediul in

Declar pe propr1a raspundere, sub santiunile aplicate faptei de fals in acte

publice, ci nu ne aflam in nici una dintre urmétoarele situatii:

a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plata;

b) platlle/contunle imi sunt blocate conform unei hotaréri judecatoresti;

¢) ma fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credinta, cu privire la
informatiile solicitate de Concedent, in vederea selectirii
Concesionarului;

d) am fincdlcat in mod grav, cu rea-credintd, prevederile unui alt
contract de concesiune bunuri proprietate pubhca

Nume:

Semnitura:

Data:




Formular nr. 3

......................

(denumire/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile
Articolul 321 referitor la Reguli privind conflictul de interese

din OUG 57/2019

1. S e e s ssunsnmmsmmimmrsmrmes s aes S ,reprezentant
LEEE | TIPS CERSTITINRNE L. 1m0 T S LA RS T
(denumirea/numele si sediul/adresd operatorului economic)
in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Concesionarea
unei suprafete de 307,6144 ha teren cu destinatia agricold - categoria de
folosintd neproductiv  situatd in extravilanul comunei Giurgeni,, declar pe
proprie raspundere sub sanctiunea excluderii de la procedura de atribuire si sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu md aflu in situatii
potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii care ar putea duce
la aparitia unui conflict de interese in sensul art. 321 din OUG 57/2019, cum ar
fi urmatoarele:
1.Participarea directd in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.
2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmatoarelor
persoane:
a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv inclusiv cu
ofertantul;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare
al ofertantului;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau
de supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori
care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
Concedentului.
3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul Concedentului.



4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de naturd a defavoriza
concurenta.

In sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de
Ministerul Justitiei - Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul
persoanelor juridice straine) sau extras din Registrul actionarilor, certificate de
administrator, in cazul societdtilor pe actiuni, din care sa rezulte cd nu avem
actionari persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea
inclusiv sau care se afla in relatii comerciale cu persoanele mentionate mai sus.

Data:

Semnatura Ofertant




Formular nr. 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre:
CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA -
Slobozia, Piata Revolutiei, nr.1, jud. lalomita

Examinand documentatia de atribuire, ,
ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse In documentatia mai sus
mentionatd, sa concesionam la pretul de :

1 lei/ha/an ,suprafata de 307,6114 ha
(cifre si litere)

2. Obiectul concesiunii.(se va marca cu E categoria de culturd) :

Cultura de cereale [] Plante medicinale si aromatice [ ]

Legumicultura ] Plante tehnice si industriale ]

Plante furajere -

Alte culturi (cf, caiet de sarcini)| |

Ne angajdm sa mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durata de 90
(nouizeci) zile, de la data depunerii ofertei si ea va ramane obligatorie pentru
noi si poate fi acceptatd oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate

Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd oferta,
impreuna cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra
este stabilitd cAstigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimtim c&, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca
fiind céstigdtoare, sa constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu
prevederile din documentatia de atribuire.

Data / /2022 Semnatura ofertant




Formular nr. 5
Ofertant

...............................

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu
privire la relatiile de munca pe toata durata de indeplinire a contractului
de concesiune bunuri proprietate privata

SubSEMNAtUL/A ...eveeiiiciiiciece e reprezentant
legial f TPUEIIEE Blmevovasmmmommme i o s T A o
(denumireainumele si sediv/adresa ofertantului),

in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie pentru Concesionarea
unei suprafete de 307,6144 ha teren cu destinatia agricold - categoria de
folosinta neproductiv  situatd in extravilanul comunei Giurgeni organizatd
de Consiliul Judetean [alomita, declar pe propria raspundere, ca la elaborarea
ofertei am tinut cont de toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante din
domeniile mediului, social si al relatiilor de munca pentru activitatile ce se vor
desfasura pe parcursul indeplinirii contractului de concesiune, in conformitate
cu prevederile Legii securitdtii si sdnatitii in muncd nr. 319/2006, Legea
265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului si ale

celorlalte reglementari aplicabile.

Semnatura Ofertant

L.S



Formular nr. 6

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

B.I./C.I. seria Nr.

CLP,

(pentru persoane fizice)

Adresa sediului central:

Telefon:

Fax:

E-mail:

Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

CULIGLE,

Cont de Trezorerie

Cont Bancar

Persoana de decizie :

(N ume ,prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind concesionarea unei suprafete de 307,6144 ha teren cu destinatia agricola
— categoria de folosinta neproductiv aflat in proprietatea privata a judetului Ialomita si situat in
extravilanul comunei Giurgeni

Prin proiectul de hotdrdre supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean lalomita se propune
aprobarea concesionarii unei suprafete de 307,6144 ha teren cu destinatia agricold — categoria de folosinta
neproductiv aflat In proprietatea privata a judetului lalomita si situat in extravilanul comunei Giurgeni.

Conform prevederilor art. 303 alin. (1), coroborate cu art. 362 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, ,,bunurile
proprietate privata pot fi concesionate de cétre unitdtile administrativ-teritoriale in baza unui contract de
concesiune”, in urma uneit licitatii organizate in conditiile legii.

Terenul ce urmeaza a fi concesionat este proprietatea privata a judetului lalomita si are destinatia
agricolda — categoria de folosinta neproductiv, cu o suprafatd de 307,6144 ha, situat in extravilanul comunei
Giurgeni, identificat si delimitat in teritoriu prin cartea funciard nr. 21837.

Proiectul de hotdrare propune aprobarea ”Studiului de oportunitate” privind concesionarea prin licitatie
si "Documentatia de atribuire”, in care sunt detaliate conditiile de participare la licitatie, nivelul minim al
redeventei de la care se porneste licitatia, respectiv 1.200 lei/ha/an si alte informatii specifice derularii
procedurilor de licitatie, intreaga procedurd de concesiune respectand reglementarile legale in materie.

Concesionarea terenului se realizeaza prin procedura de licitatie, detaliatd in Documentatia de atribuire,
iar criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

a) nivelul redeventei exprimata in lei/ha/an — 40 puncte;

e pentru cea mai mare dintre redevente se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare,
respectiv 40 puncte;

e pentru altd redeventa decat cea mai mare, se acorda punctajul pentru redeventa “n” astfel: 40 x
redeventa “n”/redeventa cea mai mare;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — vechimea pe COD CAEN 0111 (cultivarea
cerealelor — exclusiv orez, plantelor leguminoase si a plantelor producatoare de seminte oleaginoase) — 30
puncte;

vechimea minima — 6 luni, nivel sub care se va acorda 0 puncte;
vechimea maxima — 60 de luni, nivel peste care nu se acorda punctaj suplimentar;
pentru cea mai mare vechime se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare,
respective 30 puncte;
pentru alt nivel de vechime decét cea mai mare, se acordd punctajul astfel: 30 x "n”/vechimea
cea mai mare.

¢) protectia mediului inconjurator: - 30 puncte;

e fiecare ofertant are obligatia prezentarii unui "Program de protectia mediului inconjurator” — 30
puncte.

Terenul se concesioneaza pentru culturi de cereale, legumiculturd, plante tehnice si industriale, plante
medicinale si aromatice, plante furajere, conform datelor din Studiu de Oportunitate/Caietul de sarcini, iar
durata concesiunii este de 10 ani.



Perioada de concesionare a terenului poate fi prelungita prin acordul de vointd al partilor, incheiat in
forma scrisd, prin Hotdrare de Consiliului Judetean, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani
potrivit art. 306 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, la solicitarea concesionarului cu minim 6 luni inainte de expirarea
duratei contractului de concesiune.

Pentru atribuirea contractului de concesiune, prin proiectul de hotérare se propune constituirea comisiei
de evaluare, din a carei componenta fac parte functionari publici din cadrul directiei de specialitate a
Consiliului Judetean lalomita si un reprezentant la Administratiei Judetene a Finantelor Publice [alomita.

Aspectele privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice, atributiile si modalitatea de desfasurare
a activitatii comisiei de evaluare a ofertelor sunt detaliate in raportul directiei de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean lalomita si documentatiile supuse spre aprobare.

Constatand ca sunt indeplinite conditiile de necesitate si de oportunitate, propun Consiliului Judetean
Talomita adoptarea hotararii in forma si continutul prezentate in proiect.

PRESEDINTE
MARIAN PAVEL>

Redactat
Novac Ramona-Florentina
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Directia Achizitii si Patrimoniu

RAPORT

la proiectul de hotdrare privind concesionarea prin Licitatie a unei suprafete de
307,6144 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosintd neproductiv
situatd in extravilanul comunei Giurgeni

In conformitate cu prevederile art.173, alin.(1), lit.c) si alin.(4), litb), art.362,
alin.(1) si alin.(3) coraborat cu prevederile art.302-art.331 din OUG.57/2019 privind
Codul Administrativ - bunurile proprietate privatda pot fi date in in administrare,
concesiune sau inchiriate dupa caz.

Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate
in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul
concesiunii.

Consiliul Judetean lalomita are la aceastd datd in domeniul privat al judetului,
suprafata de 307,6114 ha teren cu destinatia agricold - categoria de folosinta
neproductiv, situatd in extravilanul comunei Giurgeni, suprafatd ce este liberd de
sarcini ca urmare a a fincetdrii cu acordul partilor a contractului de arenda
nr.3491/2019-V/18.02.2019, incheiat cu RCF Service SRL .

RCF Service SRL, a solicitat incetarea contractului de arenda motivand pierderi
financiare semnificative prin exploatarea terenului pentru o arenda de de 2.258,00
lei/ha/an, din urmatoarele considerente :

- Principala cauza a productiei scdzute este calitatea slab productive a terenului,
salinitatea excesiva a Intregii suprafete arendate precum si parametrii morfo-fiziologici
degradanti .

- Seceta pedologica si atmosfericd prelungitd pe parcursul celor 2 ani cumulata cu
lipsa surselor de apa .

- Productia obtinutd pe acest teren a fost cu mult sub cea estimatd initial a se
obtine de catre arendas.

Avand in vedere cd acesta suprafatd de teren este liberd de sarcini pentru

mentinerea continuitdtii in exploatarea acestei suprafete, propunem concesionarea
prin LICITATIE.




In urma intabularii , suprafatd totala de 348,8929 ha se afla distribuita pe
categorii de folosinta conform cartii funciare nr.21.837 dupa cum urmeaza :

Carte Suprafata | Ape | Canale | Drumuri | C.C.(diguri) | Teren arabil
funciara | Totalid (ha) | (ha) (ha) (ha) (ha) Neprod(ha)

21837 348,8929 0 27,3850 13,4404 0,4561 307,6114

* Notd: Terenurile neagricole constdind din curti-constructii, drumuri exploatare, canale
desecare si ape (canale) in suprafatd totald de 41,2815 ha nu fac obiectul concesiondrii.

scara 1:20000

Harta imobilelor situate in UAT Giurgeni,
Domeniul Privat al Judetului lalomita

Terenul propus spre concesionare este teren cu destinatia agricola din categoria de
folosinta neproductiv , aceastd categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive
de degradare care pot fi amenajate si folosite pentru productie agricold doar in urma unor
lucrari specifice si cu un efort financiar considerabil.

Potentialul de productie a terenurilor se clasifica, in functie de sol, relief, clima, apa freaticd ,
pe baza notelor de bonitare naturald pentru teren, in 5 clase de calitate.

In urma studiilor pedologice si bonitare profile sol pentru acest teren executat in baza
contractului nr.8838/12.11.2015, de catre Oficiul Judetean Pentru Studii Pedologice si
Agrochimice Ialomita, acest teren este incadrat conform studiului in clasa V de calitate :

. Clasa V (1 - 20 puncte) - terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces de
umiditate etc.).

Caracteristicile solului sunt urmatoarele :

0 Este un sol profund cu volum edafic mijlociu-mare
0 Continutul de saruri solubile creste pe profil de la suprafata spre adancime.
) Reactia solurilor este slab alcalind, continutul de humus este mic mijlociu.




0 Continutul de fosfor mobil mic si potasiu mobil este foarte mare.

0 Fertilitatea acestor soluri este in functie de continutul de saruri pe care il au.

0 Salinizarea, ridicd mari probleme plantelor de culturd, reducind substantial productia
agricola.

0 Vegetatia acestor soluri este alcdtuita in special din ierburi perene, ierburi ce lasi in

sol o cantitate mai mare de material organic decat plantele anuale.

Ameliorarea acestor soluri pentru a fi rentabile din punct de vedere agricol este
anevoioasd, costisitoare si de durata si nu se poate realiza decét printr-un complex de masuri
speciale :

- de spilare (in perioade reci cu norme mari de apa pentru levigarea in adancime a
sdrurilor solubile),

- amendarea cu ghips si fosfogips (in scopul evitarii evolutiei spre solonet, precum si
pentru a normaliza compozitia cationicd, pentru a imbunatati insusirile fizico-chimice si
biologice)

- lucrari de drenaj (care au scopul de a colecta apa de spélare, bogata in saruri solubile
si de a cobori panza freaticd, in asa fel incét franja capilard sd nu mai ajungi la suprafata
solului)

Concomitent cu aceste masuri este necesar si se aplice o agrotehnicd adecvata,
fertilizarea cu Ingrasaminte minerale si organice si cultivarea cu plante tolerante la salinitate.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus , constatam faptul, cd terenul propus pentru
concesionare pot fi folosite si valorificate in conditiile date pentru - CULTURI DE
CEREALE .

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
Avand In vedere cele prezentate mai sus, constatam faptul, ca terenurile propuse pentru
concesionare pot fi folosite si valorificate in conditiile date pentru :
A. Culturi de cereale:

o Grau
o Porumb
. Orz si orzoicd

B. Legumicultura
C. Plante tehnice si industriale

. Floarea soarelui

® Rapitd pentru ulei

. Sfecla de zahar

B Cultura de in si cAnepd pentru fibre
. Tutun si hamei

° Soia

D. Plante medicinale si aromatice - asa cum sunt ele definite in Legea nr.491/2003 - a
plantelor medicinale si aromatice si Ghidul de buna practicd pentru cultivarea si
recoltarea plantelor medicinale si aromatice - aprobat prin Ordinul nr.170/2011

E. Plante furajere

Redeventa minima;

Avand in vedere calitatea slabd a terenurilor propuse pentru concesionare, lipsa
surselor de apd pentru asigurarea irigdrii acestei suprafete , nivelul minim al valorii
redeventei/ha/an de la care porneste licitatia publica este de 1.200,00 lei/ha/an -
urmdrindu-se obfinerea unor venituri suplimentare la bugetul judetului, dar in acelasi
timp se va avea In vedere si incurajarea investitorilor si crearea de noi locuri de munci .




Durata estimata a concesiunii;

e Durata concesiunii in functie de categoria de culturd propusd pentru acesta
suprafatd este de 10 ani de la data semnarii contractului de concesionare .

e Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, incheiat In formd scrisd, cu conditia ca durata
insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.

e Contractul de concesiune poate fi prelungit la solicitarea concesionarului cu
minim 6 luni inainte de expirarea contractului de concesiune, prin Hotdrare a

Consiliului Judetean Ialomita.
»  Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 din
OUG.57/2019 privind Codul Administrativ si sunt urmatoarele :

F1. Nivelul redeventei - 40%p------========mmmmmmmm e e oo 40p
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei” se
acorda astfel:
a) pentru cea mai mare dintre redevente se acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv40 puncte;
b) pentru altd redeventa decdt cea prevazutd la litera a, se acordd punctajul pentru
redeventa “n” astfel: 40 x redeventa ,,n”/redeventa cea mai mare

F2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor - Vechimea pe COD CAEN
0111 (cultivarea cerealelor(exclusiv orez), plantelor leguminoase si a plantelor

producatoare de seminte oleaginoase ) - 30% .....cvnmmm————————- 30p
. Vechimea minimd - 6 luni, - nivel sub care se va acorda 0 puncte
E Vechimea maxim -60 luni - nivel peste care nu se acorda punctaj suplimentar

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Capacitatea economico-
financiard a ofertantilor” se acorda astfel:

a) pentru cea mai mare vechime se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv 30 puncte;
b) pentru alt nivel de vechime decit cel prevazut la litera a, se acorda punctajul se

acorda astfel: 30 x ,n”/vechimea cea mai mare
F.3. Protectia ntedivlui Incomjur GEoT o 0 W o s s ospsssmmss 30p
Fiecare ofertant are obligatia prezentdrii unui ,Program de protectia mediului

inconjurdtor pentru 30 puncte

TOTAL 100 puncte

Pentru atribuirea contractului de concesiune prin proiectul de hotardre se
propune constituirea unei comisii de evaluare a ofertelor in urmatoarea structura:
- Presedinte - Proca Gheorghe - Director Executiv - Directia Achizitii $i Patrimoniu
- Secretarul Comisiei - Andrei Gabriela Nicoleta - Consilier- Directia Achizitii si
Patrimoniu

i,
p——



- Membrii:

- Selaru Gheorghe- Consilier- Directia Achizitii si Patrimoniu

- Fita Elena - Consilier- Directia Achizitii si Patrimoniu

- un reprezentant din partea Administratiei Judetene a Finantelor Publice lalomita;
Membrii de rezerva :

- Presedinte - Preda Mirela Genina - Sef Serviciu - Directia Achizitii si Patrimoniu
- Secretarul Comisiei - Pamblicd Carmen - Consilier juridic- Directia Achizitii si
Patrimoniu

- Membrii:

- Buzea Marian - Consilier juridic- Directia Achizitii si Patrimoniu

- Negoiu Mihai Cosmin - Consilier- Directia Achizitii si Patrimoniu

- un reprezentant din partea Administratiei Judetene a Finantelor Publice Ialomita;

Comisia de evaluare a ofertelor 1indeplineste atributiile si isi desfasoara
activitatea Tn conformitate cu prevederile art.317 din OUG.57/2019 - privind Codul
Administrativ.

Fatd de cele de mai sus propunem dezbaterea proiectului de hotdrare privind privind
concesionarea prin Licitaie a unei suprafete a unei suprafete de 307,6144 ha teren cu
destinatia agricola - categoria de folosintda neproductiv situatd in extravilanul
comunei Giurgeni si aprobarea acesteia In forma si continutul din proiect.

DIRECTOR EXECUTIV,
Gheorghe¢'’PROCA
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ADMINISTRATIA NATIONALA A

REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE
DIRECTIA GENERALA PROBLEME SPECIALE
Structura Teritoriala pentru Probleme Speciale lalomita

Cdtre,

CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA
- Domnului Presedinte Marian PAVEL -

Nesecret
Nr. 192 IL din 11.07.2022
Exemplar nr. 1

Se transmite personal

/x%z/m &

Conform prevederilor Ordinului Presedintelui Administratiei Nationale a Rezervelor

de Stat si Probleme Speciale nr. 574/2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de

cdtre Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a avizului privind

incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apdrare, la

solicitdrile de concesionare a bunurilor proprietate publicd/privatd a statului sau a

unitdtilor administrativ-teritoriale, va transmit, anexat, avizul de concesiune pentru bunul
proprietate privata, solicitat prin adresa dumneavoastra nr. 15619/2022-A din 14.06.2022.

Anexa:
4 nr. 2307 PS din 06.07.2022, 1 exemplar cu 1 fild, nesecret.

Co Q:Ha(a:

SEFUL STRUC;;E@ TERITORIALE
PENTRU PROBLE ECIALE IALOMITA
Colonel

Nicy VASILE

Telefon 7 &) fax: 0243220602

WWW.anrsps.gov.ro; e-mail: stps.il@anrsps.gov.ro

Piata Revolutiei, nr. 1, et. 4, cam. 1-2, mun. Slobozia, jud. lalomita

Atentie: datele si informatiile cuprinse in acest document sunt confidentiale si nu pot fi fdcute publice!
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Nesecret



ADMINISTRATIA NATIONALA
g/ A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

esecret
Nr. 2307 PS/ A AT

Exemplar nr. 1

PRESEDINTELUI CONSILIULUI JUDETEAN IALOMITA
Domnul Marian PAVEL

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 15619 din 14.06.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privata a Consiliului Judetean lalomita
»Teren in suprafatd de 3.774.409 mp.”, situat in comuna Giurgeni, judetul lalomita,
identificat la pozitia 14 din anexa nr. 1C la Hotararea Consiliului Judetean lalomita nr.
52/26.04.2018 privind insusirea inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc
domeniului privat al Judetului lalomita si inscris in Cartea funciara nr. 21837 a comunei
Giurgeni, avand numarul cadastral 21837 al imobilului situat in comuna Giurgeni, judetul

lalomita,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce

face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.
/ PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT $-PROBLEME SPECIALE
—— / AN
IT}gtlm(lJl iil;clnla.‘il; 17;\[:‘;“:: il [=]§: [=]

WWW HNITSPS. ZOV.10; e-mail: anrsps@anrsps.gov.ro Neseerel
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Agentia Nationala pentoo A Naturale Protigate

% ANAND

Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate
Serviciul Teritorial Ialomita

Nr. 169/ST 1L/ 29.06.2022 /%’#//7 ?a?” g
17 OF—
Citre: CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA

in atentia: Domnului Presedinte Marian PAVEL

Referitor la;  Adresa dvs. nr. 15702/2022-5/15.06.2022 -solicitarca emiterii avizului ANANP,
pentru bunul care urmeaza sa fic concesionat in comuna Giurgeni, jud lalomita. in
conformitate cu prevederile art.308, alin.(4), lit. h) si art. 362 alin (1) si (3) din OUG.
nr.57/2019 privind Codul administrativ

Stimate Domnule Presedinte,

Referitor la notificarea dvs. nr. 15702/2022-8/15.06.2022, inregistratd la Agentia Nationala
pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial lalomita cu nr. 169/ST [1./16.06.2022, prin care ne
solicitati avizul ANANP necesar in cadrul Procedurii administrative de initiere a concesiondrii bunului
proprietate privata a judetului lalomita, compus din teren extravilan in suprafata de 3.744.409 mp.
identificat prin nr. cadastral 21837, intabulat in cartea funciard nr. 21837 a localitatii Giurgeni, judetul
lalomita, cu destinatia dupa concesionare — cultivarea cerealclor, al carui amplasament se suprapune
cu aria naturala protejata ROSPAO111 Bertestii de Sus-Gura Ialomitei, va comunicam avizul
favorabil insofit de conditii, pentru intocmirea studiului de oportunitate in vederea initierii

concesiondrii, conform art. 308, alin.(4). lit. h) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cu stimé.

Sef Scnwcm
Mirela Cristina_S-

[ntocmit, COI]S(I}éI superior Cristina Vasile

o

e

-
AGENTIA NATIONALA PENTRU ARIl NATURALE PROTEJATE
Sediul ANANP = Serviciul Teritorial lalomifa, localitatea Slobozia. jud. lalomita. str Piaga Revolufier. nr 1,
Telefon - 0372902371, Fax 0372001040, F-mail il ananpicananp.gov.ro . http://ananp.gov ro



MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR ST PADURILOR

N>

Agentia Nationald pemtr Adi Naturale Protejate

'MINISTERUL MEDIULUI, APELOR SI PADURILOR
Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate
Serviciul Teritorial Ialomita

Aviz
Nr. 15/S.T. 1L / 29.06.2022

Presedintelui Consiliului Judetean Ialomita
Domnul Marian Pavel

Ca urmare a solicitérii dvs. nr. 15702/2022-8/15.06.2022, inregistratd la Agentia Nationald
pentru Arii Naturale Protejate (ANANP)/Serviciul Teritorial lalomita, cu num&rul 169/ST
1L/16.06.2022, privind emiterea avizului necesar in cadrul Procedurii administrative de inifiere a
concesiondrii de bunuri aflate pe teritoriul unei arii naturale protejate conform prevederilor art.
308 alin. (4) lit. h) si art. 362 alin. (1) i (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, pentru bunul proprietate privati a judefului lalomita ce face obiectul
concesiunii, respectiv teren extravilan in suprafati de 3.744.409mp, identificat prin nr. cadastral
21837, intabulat in cartea funciard nr. 21837 a localitétii Giurgeni, judetul lalomita, cu destinatia
dupd concesionare — cultivarea cerealelor, al cirui amplasament se suprapune cu aria naturald
protejatdi ROSPAQ111 Bertestii de Sus-Gura Ialomitei,

|| in urma verificarii amplasamentului, conform Proces-Verbal de verificare amplasament Nr.
N A——— 3

(x| in urma analizirii detaliate a documentatiei,

|x| in urma coreldrii cu prevederile Notei MMAP nr. 21433/BT/29.07.2021 privind aprobarea setului
minim de mésuri speciale de protectie i conservare a diversité{ii biologice, precum si conservarea
habitatelor naturale, a florei i faunei sdlbatice, de sigurantd a populatiei si investitiilor din
ROSPA0Q111 Bertestii de Sus-Gura Ialomitei,

Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate - Serviciul Teritorial [alomita, in calitate
de autoritate responsabild a ariei naturale protejate ROSPA0111 Bertestii de Sus-Gura Ialomitei,
emite:

avizul favorabil necesar in cadrul Procedurii administrative de initiere a concesiondrii de
bunuri aflate pe teritoriul unei arii naturale protejate conform prevederilor art. 308 alin. (4) lit. h)
si art. 362 alin. (1) si (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pentru concesionarea bunului proprietate privati a judetului Ialomifa:

teren extravilan in suprafata de 3.744.409 mp, situat in comuna Giurgeni, judetul
Ialomita, identificat prin nr. cadastral 21837, intabulat in cartea funciard nr, 21837

Prezentul aviz se elibereaza cu urmétoarele conditii:

e se vor respecta prevederile OUG nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificérile i completirile
ulterioare;

AGENTIA NATIONALA PENTRU ARIl NATURALE PROTEJATE
Sediul ANANP — Serviciul Teritorial Ialomita, localitatea Slobozia, jud. falomifa, str Piaja Revolutiei, nr. 1,
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e se vor respecta prevederile OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, cu completirile si
modificarile ulterioare;

o se vor repecta prevederile Notei MMAP nr. 21433/B1/29.07.2021 privind aprobarea setului
minim de masuri speciale de protectie si conservare a diversitdtii biologice, precum si
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, de sigurantd a populatiei si
investitiilor din ROSPAO111 Bertestii de Sus-Gura lalomitei:

e se vor respecta masurile de protectic si conservare ce vor fi stabilite prin planul de
management al ariei naturale protejate ROSPAO111 Bertestii de Sus-Gura [alomitei, dupa
elaborarea si aprobarea acestuia, in conformitate cu prevederile legale;

Motivul care a stat la baza deciziei de emitere a avizului favorabil cu conditii, este urmétorul:

[.  activitdtile propuse a se desfasura pe amplasamentul bunului, care face obiectul concesiunii,
respectiv cultivarea cerealelor, se vor face in concordantd cu legislatia de mediu in vigoare.

Prezentul aviz este valabil doar pentru efectuarea studiului de oportunitate in vederea initierii
concesionirii, conform art. 308, alin. (4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Acest aviz este valabil numai impreuna cu documentatia care a stat la baza emiterii sale, dupd cum
urmeaza :

- notificare privind intentia de concesionare nr. 15702/2022-5/15.06.2022;

- Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 1063/25.09.2002, privind transmiterea unor terenuri din
proprietatea privatd a statului si din administrarea Agentiei Domeniilor Statului in
proprictatea publica a Judetului lalomita si in administrarea Consiliului Judetean lalomita:

- extras din Hotirarea Consiliului Judetean lalomita nr. 52/26.04.2018 privind insusirea
inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al judetului lalomita;

- extras de carte funciard pentru informare nr. 50850/30.05.2022;

- planul de incadrare in zona al bunului proprietate privatd care urmeazi sa fie concesional la
scara 1/10000;

Nerespectarea de citre concendent a conditiilor impuse prin prezentul aviz. atrage sanctiuni conform
legislatiei in vigoare.

Serviciul Teritorial lalomita
Sel Serviciu

intocmit.
S T AN Nk 8 ;
Consilicr s{mﬂlﬁr Cristina Vasile
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