ROMANI A
CONSILIUL JUDETEAN Al

) S

Humbar off SIS0 Fudartion

RI{A BMTEXES

CERTIFIED MANAGEMENT GYarsM

Tel.: 243 230260 Slobozia - Piata Revolugiei Nr, 1 weh: www.cicnet.ro
Fax: 0243 230250 . s-mail: gfi@cicnet.ro

PROIECT DE HOTARARE NR.
privind reglementarea regimului juridic al terenului in suprafatd de 562,00 m.p., aflat in
intravitanul municipiului Urziceni, carte funciard nr. 24063

Consiliul Judetean lalomita,

Avénd In vedere;

- Referatul de aprobare nr. /% 3@2/20.2:0:@ din O§-9F .2020 al Presedintelui Consiliului
Judetean lalomita,

Examinénd:

- solicitarea domnului Baicu Stelian inregistratd la Consiliul Judetean lalomita sub
nr. 13612/2020- G din 29.06.2020,

- cartea funciard nr. 24063;

- Sentinta civild nr. 249 din 28.02.2008 a Judecdtoriei Urziceni In dosarul
nr. 1796/330/2007;

- Sentinta civild nr. 628 din 27.04.2016 a Judecdtoriei Urziceni in dosarul
nr, 2390/330/2015;

- Decizia nr. 971A din 18.10.2016 a Tribunglului talomita in dosaruf nr. 2390/330/2015;

- Raportul de evaluare nr. 10586/2019 V din 16.05.2019, efectuatd de un expert ANEVAR;

- Raportul de specialitate nr. _f //4’ /2;9&20 &L din 0F.04-.2020 al Directiei Achizitii si
Servicii Publice;

- Avizul nr. din al Com:s;ei economico-financiard, protectia mediului si
turism,

- Avizul nr. din al Comisiei juridice, de discipling, drepturi, obligatii si
incompatibilitdti;

- Avizul nr. din al Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului,

dezvoltare regionald, protectia mediului si turism;
In conformitate cu:
- prevederile art. 284 - 364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;
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- prevederile art. art. 555, art. 556, art, 693 — art. 702 din Codul civil;

- prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii,, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

in temeiul art. 196 dalin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd trecerea din domeniul public af Judetului lalomita in domeniul privat al
Judetului lalomita si administrarea Consiliului Judetean lalomita a terenului in suprafatd de
562,00 m.p. situat in intravilonul municipiului Urziceni, carte funciard nr. 24063, cu datele de
identificare prevdzutd in anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art. 2 (1) Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
prevdzut fa art. 1 in favoarea domnului Baicu Stelian, pentru o perioadd de 49 ani, cu posibilitate de
prelungire cu acordul Consiliufui Judefean lalomita.

(2) Valoarea superficiei este de 520 euro/an si se actualizeazd anual cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd.

(3) Plata superficiei se face in lei, la cursul oficial din ziua pldtii.

{4) Valoarea superficiei se pléteste in doud transe egale la 31 martie, respectiv 31 octombrie
a fiecdrui an.

{(5) Pentru primul an de superficie valoarea acesteia se pliteste in termen de 30 de zile de la
semnarea contractului de superficie, proportional cu durata .

Art. 3 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre
urmdtoarele cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

¢} prin pieirea constructiei;

d) in alte cozuri previzute de contract.

Art. 4 Se aprobd modelul — cadru al contractului de superficie cu titlu oneros, previzut in
anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art. 5(1) Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean lafomifa sé semneze la notar
actul juridic prin care se constituie dreptul de superficie pe suprafata prevdzutd la art. 1 in
favoarea domnului Baicu Stelian.

{2) Plata taxelor notariale si de publicitate imobiliard si cadastru se suportd de superficiar,

Art. 6 Prevederile prezentei hotdrdri vor fi aduse la indeplinire de cétre directiile implicate

din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean lalomita, punerea in aplicare fiind
asigurata de presedintele Consiliufui Judetean lalomita.
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Art. 7 Prezenta hotdrdre devine obligatorie si produce efecte de la data aducerii la
cunostinté publicd.

Art. 8 Prin grifja Secretarului General al Judetului lafomita, prezenta hotdrdre va fi
comunicatd directiilor de specialitate implicate, domnului Baicu Stelian, Primdriei municipiufui
Urziceni, Institutiei Prefectului — Judetul falomita, urmdnd a fi publicatd pe site-uf Consilivlui
Judetean lalomita, sectiunea Monitorul Oficial al Judetului lalomita.

PRESEDINTE,
VICTOR MORARU

Avizat,
Secretarul General ol judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU

Rd./Oc.
TGV
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Anexanr, 1 la Hotdrdrea Consiliului Judetean Talomita nr. /

DATE DE IDENTIFICARE
VYailoare
Nr. Nr. Codul de Denumirea | Elemente de indentificare de Anul Situatia
crt. | inventar | clasificare bunului i"‘é;’ﬁ'};’ar dobandirii Juridica
i
H.CJ. nr.
54/2010
1 - - Teren Teren intravilan, situat in str. | 61.818,00 2010 H.C.J. nr. 156/
intravilan Picii, nr. 204, loc. Urziceni, 29.09.2017
jud. Ialomita. Nr. cadastral: Carte funciara
24063 nr. 24063
Urziceni




Anexa nr. 2
la Hotérarea CJ Ialomita nr. din 2020

JUDETUL TALOMITA
Nr. din 2020

CONTRACT -CADRU DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
I. Pirtile:

JUDETUL TALOMITA, cu sediul in municipiul Slobozia, Piata Revolutiei nr.1, judetul

Talomita, telefon 0243/230200, fax 0243/232100, e-mail cji@cicnet.ro, cod fiscal 4231776, cod IBAN
deschis la Trezoreria Slobozia, reprezentat prin Presedintele

Consiliului Judetean Ialomita — domnul VICTOR MORARU, in calitate de proprietar,

gi

Baicu Stelian cu domiciliul in municipiul Urziceni, str. Plantelor, nr. 8, judetul Ialomita,
C.N.P. , posesor al cartii de identitate seria___, nr. , telefon: in
calitate de superficiar,

in conformitate cu:

- prevederile art. 284 - 364 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. art. 555, art. 556, art. 693 — art. 702 din Codul civil;

- prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotdrdrea Consiliului Judetean Ialomita nr. 2020 privind reglementarea regimului
Jjuridic al terenului in suprafatd de 562,00 m.p., aflat in intravilanul municipiului Urziceni,
am convenit, de comun acord, incheierea prezentului Contract de superficie cu titlu oneros, in

urmdtoarele conditii:

I1. Obiectul contractului
Art. 1 Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului in suprafatd
de 562,00m.p., situate in municipiul Urziceni, judetul Ialomita, identificat potrivit schitei din anexa la
contract, Constituirea dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu oneros.

III Durata contractului
Arxt. 2. (1} Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat la art 1 se constituie pentru o

perioada de 49 ani.

(2) La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie, poate solicita cu 3 luni inainte de
expirare, prelungirea contractului, cu revizuirea clauzelor.

(3) Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Judetean Ialomita.

IV Drepturile partilor

Drepturile superficiarului
Art. 3 (1) Dreptul de superficie constituit se exercitd In limitele si conditiile stabilite prin prezentul
contract.
(2) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cit timp constructia existi, dreptul de
folosintd asupra terenului se poate Instrdina numai cu dreptul de proprietate asupra constructiet si cu
notificarea prealabild a proprictarului terenului cu 30 de zile calendaristice inainte.



(3) Mostenitorul/mostenitorii de drept ai constructiei edificate pe teren vor prelua de drept si superficia
asupra terenului, cu toate drepturile si obligatiile.
(4) Superficiarul are dreptul de a fi informat asupra cuantumului la zi a sumei de platd datoratd
proprietarului terenului. In acest sens va putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei
scadente, s 1 s¢ precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului
Art, 4(1) Proprietarul terenului are dreptul de a incasa plata reprezentdnd contravaloarea folosinfei
terenului stabilitd la art. 7 la termenele prevazute in contract.
(2) Proprictarul are dreptul sd inspecteze terenul care constituie obiectul prezentului contract, verificand
respectarea obligatiilor asumate de superficiar.
(3) Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
superficie, daci interesul national sau judetean o impune, potrivit hotérérilor Consiliului Judetean

lalomita.

V. Obligatiile partilor

Obligatiile supeficiarului
Art. 5(1) Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data Incheierii contractului si
nici adduga alte constructii utile acesteia, decdt cu acordul proprietarului terenului gi numai cu
respectarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterivare. In caz contrar proprietarul terenului poate rezilia contractul, fird
interventia instantelor de judecatd si solicita demolarea constructiei/constructiilor.
(2) Superficiarul este obligat si respecte sarcinile legate cu privire la protectia mediului si s asigure
buna vecindtate.
(3) Superficiarul este obligat si aducd la cunostinta proprietarului, in scris, cu 3 luni inainte de
tmplinirea termenului, intentia de prelungire a contractului.
(4) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionatd la alin. (3), la incetarea contractului prin
ajungere la termen, este obligat sd restituie terenul proprietarului liber de orice sarcini.
(5) Superficiarul este obligat sd aducd la cunostinta proprietarului terenului orice acte sau fapte care
aduc atingere dreptului de folosintd linistita si utild a terenului.
(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa se
inregistreze la Serviciul de Impozite si Taxe al Primériei municipiului Urziceni In vederea impunerii la
platd a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscald a acestuia, in conditii similare impozitului pe teren
prevazut de lege.
(7) Superficiarul este obligat sd plateasca pretul constituirii dreptului de superficie prevazut in contract
In cuantumul prevazut expres la art.7 de proprictarul terenului, iar in caz de intarziere sd achite majoréri
calculate conform art. 7 alin 4.
(8) Superficiarul are obligajia de a plati [a Serviciul de Impozite si Taxe al Primiriei municipivui
Urziceni contravaloarea taxel pe teren in conformitate cu legislatia invigoare. Neindeplinirea culpabila a
obligatiei conduce la rezilierea contractului de superficie. Rezilierea va putea interveni prin declaratia de
reziliere notatd in Cartea funciard
(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara previzute de lege.
(10 ) Se interzice superficiarului si incheie orice acte sau convenfii privind cedarea dreptului de
folosinta constituit prin contract sub sanctiunea rezilierii contractului, cu exceptia vanzarii constructfiei
edificate cu instiintarea proprietarului terenului si preluarea de cumpéritor a superficiei cu titlu oneros in
conditile prezentului contract.

Obligatiile proprietarului terenului
Art. 6. (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.



(2) Proprietarul terenului este obligat s& notifice superficiarul despre aparifia oricaror Imprejurari de
natura sd aduca atingere drepturilor superficiarului precum si in situatia in care interesul national sau
judetean impune restituirea terenului.

Cap.VI Pretul contractului. Modalititi de plati. Termene de plati. Efectele nerespectirii
obligatiilor de plata.
Art. 7 (1) Superficiarul datoreazd 520 euro/an §i se actualizeazd cu indicele de inflatic comunicat de
Institutul National de Statistica. :
(2) Plata superficiei se face in lei, la cursul oficial din ziua platii, in contul Consiliului Judetean Ialomita
sau la casierie.
(3) Valoarea superficiei se pléteste In doud trange egale la 31 martie, respectiv 31 octombrie a fiecdrui an.
(4) Pentru primul an de superficie valoarea acesteia se plateste in termen de 30 de zile de la semnareca
contractului de superficie, proportional cu folosinta.
(5) Pentru neplata la termenele previzute la alin. (3) si (4), superficiarul va plati majordri de intirziere in
procent de 0,15% pe zi, Incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana in ziua stingerii
obligatiei, inclusiv.

Cap. VI Incetarea contractului de superficie. Efectele incetirii superficiei

Art. 8(1) Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una dintre urméitoarele

cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, dac3 terenul §i constructia devin proprietatea aceleiagi persoane;

¢) prin pieirea constructiei;

d) neplata a trei rate consecutive;

¢) In cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre proprietarul

terenului. In aceastd situatie proprietarul terenului va notifica de indati intentia de a denuta unilateral

contractul de superficie i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti masuré;

f) prin reziliere, de citre proprietarul terenului in cazul neexecutdrii obligatatilor contractuale ale

superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii indeplinirii acestora.

g) nerespectarea obligatiei previzute la art. 5 alin. 1 si alin.10, art.8 lit. -d), se sanctioneazd cu

desfiinjarea de plin drept a contractului, fard somatie sau punere in Intirziere si fiird interventia instantei

judecétoresti, proprietarul terenului avind dreptul sd demoleze constructia edificatd §i sd aducd terenul la

starea initiald pe cheltuiala superficiarului

h) in alte cazuri prevazute de lege.

(2) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, dezmembramintele consimtite de
- superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tdrziu de implinirea termenului

initial al superficiei.

(3) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei drepturile reale care greveazi

dreptul de superficie se sting.

(4) Ipotecile ndscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata existentei dreptului de

superficie se mentin asupra dreptului de proprietate relntregit.

(5) La incetarea, din orice cauza, a confractului de superficie, terenul care constituie obiectul

contractului va fi restituit gratuit si liber de orice sarcini proprietarului terenului.

Cap. V1L Forja majori cazul fortuit
Art.9. Farta majord si cazul fortuit exonereaza pirtile de raspundere In cazul executdrii
necorespunzatoare sau cu intérziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.
Art.10.(1 ) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de superficie, se infelege un eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibil gi insurmontabil, apdrut dupa incheierea contractului si care
impiedicd pértile si-si execute obligatiile asumate.
(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului
si care nu implicd vinovitia partilor, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.
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Cap. VIII. Notificarile intre parti
Art.11.(1) In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre parti, celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmisé la adresele mentionati la Cap. 1. al prezentului contract.
(2) Daca notificarea se trimite prin fax, e-mail ea se considers primitd in prima zi lucrdtoare dupd cea in
care a fost expediat.

Cap. IX, Litigii
Art.12. (1 ) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea ori incetarea
prezentufui contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabili .
()In cazul in care nu este posibili rezolvarea pe cale amiabild sau partile nu ajung la un acord,
solufionarea litigiilor se face de citre instanta judecatoreasca competenta.

Cap. X. Clauze finale
Art.13. ()Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional Incheiat intre pirtile

contractante.
(2) Prezentul contract a fost incheiat azi , 11 2 exemplare originale, din care unul pentru
superficiar sl unul pentru proprietarul terenuiui.

PROPRIETAR SUPERFICIAR
JUDETUL IALOMITA
PRESEDINTELE
CONSILIULUL JUDETEAN TALOMITA
VICTOR MORARU
BAICU STELIAN
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrire privind reglementarea regimului juridic al terenului in suprafati de
562,00 m.p., aflat in intravilanul municipiului Urziceni, carte funciara nr. 24063

Prin proiectul de hotdrire supus dezbaterii Consiliului Judetean Ialomita se propune
reglementarea regimului juridic al terenului In suprafatd de 562,00 m.p., aflat in intravilanul
municipiului Urziceni, carte funciard nr. 24063,

Propunerea este fundamentatd prin dispozitiile art. 284 - 364 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si
prevederile art. 555, art. 556, art. 693 — art. 702 din Codul civil, prin care sunt reglementate regulile
specifice proprietdtii publice §i private a statului sau unitdtilor administrativ teritoriale
dezmembramintele dreptului de proprietate privatd, in cazul de fatd superficia.

Necesitatea reglementdrii juridice a terenului in cauzd, cu datele de identificare din anexa
nr. 1 la proiectul de hotirdre este generatd de punerea in aplicare a unor hotdrdri judecatoresti
coroborate cu edificarea unei constructii cu destinatia de locuintd In baza unei autorizatii de
constructie, pe terenul proprietate publica al Judetului Ialomita.

Astfel, in baza hotararii judecdtoresti nr. 249/28.02.2008 pronuntatd de Judecatoria Urziceni,
ramasd definitivd si irevocabild prin neapelare, instanfa a constatat cid di. Baicu Stelian este
proprietarul unei suprafete de 560,00 mp situatd in municipiul Urzicent, in fapt acest teren se afla in
proprietatea publicd a Judetului Talomita, asa cum o demonstreazid expertiza de la dosar. Judetful
Ialomita nu a fost parte in acest dosar, neputdnd si-si apere dreptul de proprietate asupra acelui
teren.

Pe terenul In cauzd a fost edificatd o constructie cu destinatia de locuintd in baza unei
autorizatii de construire nr. 54/19.09.2014 emise de catre Priméaria Municipiul Urziceni, ce apartine
dommului Baicu Stelian, fiind considerat constructor de buni credinta.

Judetul Ialomita a revendicat In instantd dreptul de proprietate §i prin Sentinta civila nr. 628
din 27.04.2016 a Judecitoriei Urziceni, rdmasd definitivd prin Decizia Tribunalului lalomifa
nr. 971A din 18.10.2016, domnul Baicu Stelian a fost obligat si lase judetului Ialomita in deplind
proprietate gi posesie suprafata de 562,00 mp, situatd in strada Pacii, nr. 20A, municipiul Urziceni,
ocupatd si folositd prin construc{ia unei case de locuit proprictate personald. Urmare acestei sentinte
civile rimasa definitivi, s-a intreprins actiunea prin care s-a solicitat proprietarului constructiei sa

Curﬁsillul Judetean lalomita

i
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execute de bund voie hotérirea judectoreasca, prin care a fost obligat si lase in deplind proprictate
si posesie suprafata ocupata.

Domnului Baicu Stelian a depus cererea inregistratd la Consiliul Judetean Talomita sub
nr, 13612/2020- din 29.06.2020 prin care solicitd incheierea unui contract de superficie, neavand
posibilitatea sa achizitioneze terenul la valoarea stabilitd prin Raportul de evaluare nr. 10586/2019-
V din 16.05.2019, efectuatd de un expert ANEVAR.

n vederea reglementiirii situatiei propun trecerea suprafetei de 562,00 m.p. din domeniul
public al Judetului lalomita In domeniul privat al Judetului Talomita $i administrarea Consiliului
Judetean Ialomita, In vederea incheierii unui contract de superficie cu domnul Baicu Stelian, pentru
o duratd de 49 ani, motivat de faptul cd acesta a construit in baza unei autorizatii de constructie si a
unei sentinte judecatoresti.

Valoarea superficiei este stabilitd conform prevederilor art. 17 din Legea 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare ,/imita
minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd
costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”,

In proiectul de hotdrare sunt reglementate toate aspectele privind contractul de superficie care
urmeazd a fi incheiat Intre parti, drepturile si obligatiile acestora.

Avéand In vedere cd proiectul de hotdrare indeplinesté conditiile de necesitate si oportunitate,
propun Consiliului Judetean lalomita adoptarea sa In formafsi continutul previzute in proiect.

PRESEDINTE,
VICTOR MORARU

Redactat
Teodorescu Gabriela - Virginia
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DIRECTIA ACHIZITII $1 PATRIMONIU

Raport la proiectul de hotidrire privind reglementarea regimului juridic
al terenului in suprafati de 562,00 mp, aflat in intravilanul

municipiului Urziceni, cartea funciari nr. 24063 Urziceni

Potrivit art. 286 alin. (1) si (3} din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, domeniul public este alcatuit din bunurile previzute la art. 136
alin.(3) din Constitutie, din cele stabilite Tn anexele nr. 2-4 si din orice alte bunuri
care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau interes public, si sunt dobandite
de stat sau de unitatile administrativ-teritoriale prin unul dintre modurile previzute
de lege.

Domeniul public al judetului este alcatuit din bunurile declarate ca atare prin
hotérare de consiliu judetean previzute In anexa nr. 3 a Codului administrativ,
precum si din alte bunuri de uz sau de interes public judetean, daca nu sunt declarate
prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes national.

Consiliul Judetean Talomita detine In domeniul public al judetului un teren in
suprafatda de 562,00 mp, identificat prin cartea funciard nr. 24063 Urziceni, situat in
intravilanul municipiului Urziceni, str. Pacii, nr. 20A.

In anul 2008 in baza hotarérii judecitoresti nr. 249/28.02.2008 pronuntati de
Tudecitoria Urziceni, ramaséd definitivd si irevocabild prin neapelare, instanta a
constatat ca dl. Baicu Stelian este proprietarul unei suprafete de 560,00 mp situati
in municipiul Urziceni. Precizam faptul cd judetul lalomita nu a fost parte in acest
dosar, neputind sa-si apere dreptul de proprietate asupra acelui teren.

Pe acest teren a fost edificatd o constructie ce apartine domnului Baicu Stelian
in baza unei autorizafii de construire nr. 54/19.09.2014 emise de catre Primdria
Municipiul Urziceni, fiind considerat constructor de buni credintd.

Prin sentinta civila nr. 628 din 27.04.2016 a Judecatoriei Urziceni, ramasa
definitiva prin Decizia Tribunalului Ialomita nr. 971 A din 18.10.2016, domnul
Baicu Stelian a fost obligat sa lase judetului Ialomita n deplind proprietate si posesie
suprafata de 562,00 mp, situatd in strada Pécii, nr. 20A, municipiul Urziceni, ocupaté
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si folositd prin constructia unei case de locuit proprietate personala. Urmare acestei
sentinte civile ramasd definitivd, s-a Intreprins actiunca prin care s-a solicitat
proprictarului constructiei sd execute de bund voie hotarirea judecdtoreascd, prin
care a fost obligat sd lase in deplind proprietate si posesie suprafata ocupata.

Situatia a fost prezentats in plenul sedintei Consiliului Judetean Ialomita, la
acel moment majoritatea consilierilor judeteni agreind varianta de a oferi dlui. Baicu
Stelian posibilitatea de a i se constitui un drept de superficie cu titlu oneros asupra
acelui teren, sau eventual de a i se vinde acel teren la pretul pietei.

Mentionam faptul ¢& In luna mai 2019 a fost intocmit Raportul de evaluare nr.
10583/2019-V din 16.05.2019, de catre un expert ANEVAR prin care a fost stabilitd
valoarea de piati a acestui teren la suma de 13.000 euro.

Prin adresa nr. 13612/2020 — G din 29.06.2020, subsemnatul Baicu Stelian
solicitd incheierea unui contract de superficie, neavand posibilitatea financiara de a
cumpdra aceastd suprafaté de teren.

Avand in vedere cele prezentate prin proiectul de hotérére supus aprobarii se
solicita trecerea din domeniul public In domeniul privat, in baza art. 361 din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 a terenului in suprafata de 562,00 mp, situat in str.
Picii, nr. 204, localitatea Urziceni, judet Talomita.

De asemenea propunem constituirea dreptului de supetrficie pe suprafata sus
mentionatd, in baza art. 693-702 din Noul Cod Civil, in favoarea dl. Baicu Stelian
pentru o perioadd de 49 de ani sau mostenitorilor legali ai acestuia.

Potrivit prevederilor art. 17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare ,,limita minimi a
pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotararea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incét sa
asigure recuperarca in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de
piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructurd aferente”.

Valoarea superficiei aferentd este de 520 euro/an la cursul valutar din ziva platii,
valoare care va fi indexati anual cu rata inflatiei, propunand ca plata si se facd in
doud transe egale platite la 30 martie si 30 octombrie.

Anexdm datele de identificare ale terenului ce face obiectul prezentului raport.

Fati de cele aratate mai sus, propunem promovarea proiectului de hotérdre in
vederea dezbaterii si aprobdrii acestuia.

Director executiv,
Gheorghe PROCA



