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STUDIU DE FEZABILITATE

(A) PIESE SCRISE

CAP. 1. INFORMATII GENERALE PRIV!ND OBIECTIVUL DE INVESTITH

1.1. Denumirea obiectivului de investifii; Titlul, conform Certificatului de urbanism
nr.77/18.04.2019, este Realizare obiectiv ,Pasi spre viitor : doué case tip familial + Centru de
zi" pentru consiliere si sprijin pentru copii si parinti, Str. Regiel nr. 7A, mun. Urziceni Mai
departe, In documentatie titlul se va exprima n forma prescurtatd ,Pasi spre viitor : doud case
tip familial + Centru de 21"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Consiliul Judetean al Judetului lalomita

1.3. Ordonator de credite (secundar/teriiar): Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia
Copilului a Judefului lalomita

1.4. Beneficiarul investiiei; Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului a
Judetului lalomita

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate: S.C. ARHITECT S.R.L.,, J21/851/1994, RO6515057

CAP. 2, SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea si opoitunitatea promovarii abiectivului de investifii i
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate i propuse spre analiza: Nu a fost necesara
fntocmirea unui Studiu de prefezabilitate.

Conform principiifor cuprinse Tn Cartea Socialad Europeand si a oblechvelor Tnscrise In
Strategia nationald pentru protectia si promovarea drepturilor copilului pentru Perioada 2014-
2020, toate acestea evocand valori si drepturi ale omului si angajamente politice menite s&
promoveze dreptul copiilor de a creste in sigurantd si de a se bucura de copildrie intr-un "mediu
care ncurajeaza dezvoltarea deplind a personalitdtii sale si a capacitatilor fizice si mentale”,
Diractia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului & Judetului lalomita urméareste sa
amplifice efectele benefice ale dezinstittionalizarii, obtinute prin dezvoltarea unor servicii
moderne de tip familial, copiii din casele de tip familial fiind mai bine dezvoltati din punct de
vedere al autonomiei personale si sociale.

Principalul obiectiv urmarit prin promovarea acestei investitii, de catre Directia Generala de
Asistentd Sociald si Protectia Copilului a Judetului lalomita, este legat de “umanizarea’
institutiilor si formularea unei oferte educationale cat mai apropiata de caldura mediului familial,
favorizantd pentru reintegrarea copiilor in familia naturald sau largitd. De asemenea, cresterea
si dezvoltarea minorilor intr-un mediu de tip familial oferd multe avantaje pentru deprinderea
habitudinilor gospodaresti si ajutd la instruirea temeinicé a copiilor care vor avea prilejul de a-gi

--pregati-temele -scolare- sub--supravegherea parintilor-surogat;-de--a-si-petrece-timpul liber in
caldura unui camin.

Directia Generala de Asistentad Sociala si Protectia Copilului a Judetului lalomita a primit
spre administrare terenul in suprafatd de 4520 mp, apartindnd proprietatii publice a judetulu
lalomita, teren situat in municipiul Urziceni, in strada Regiei nr. 7A. Pe acest teren, n
conformitate cu scopurile privind dezinstitutionalizarea copiilor si dezvoltarea unor servicii
sociale moderne, D.G A.8.P.C. va realiza doua case tip familial si un centru de zi .

Amplasamentul disponibil va fi structurat in conformitate cu principiile urbanistice

| STUDIU DE FEZABILITATE (CONF. HG 907/2016) i 1/41




8.C. ARHITECT srl - J21/851/1994 . CONTRACT FAZA

~Pasi spre viitor: doui case tip familiai + Centru de zi", Urzicenl, str. Regiei, nr. 7A §16/2018 STUBIU DE
BENEFICIAR: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA FEZ’;‘S”;‘)TATE
COPILULUI A JUD. IALOMITA -

caracteristice pentru unittile teritoriale de referintd cu specific rezidential. Intrucat fosta zona
industriald se afld intr-un accelerat proces de reconversie urbanisticd si urmeaza un trend al
dezafectarii, punctat de unele reutilizéri temporare de cladiri din fostele infrastructuri industriale,
se poate considera ci dezvoltarea acestei investiti este bine-venitd si ¢ ea poate sustine
evolutia urbanisticd favorabild a zonei. Este remarcabil faptul ca in vecindtatea terenului s-au
constituit deja mai multe gospodarii familiale locuite, iar operatiunile de construire continua in
acelasi sens. Terenul disponibil beneficiazd de o deschidere catre strada Regiei, astfel ca
accesul principal cétre investitia initiatd va putea fi organizat dinspre aceasta strada.

Pe terenul disponibil se vor delimita prin imprejmuire, trei incinte distincte, in fiecare dintre
acestea urmand a fi amplasate doud case de tip familial, respectiv cladirea centrului de zi.
Deschiderea celor trei incinte va fi orientatd cétre o piateta interioard, de forma circulara, care,
la randul ei, va fi racordata la strada Regiei printr-o stradeld cu parte carosabila pentru un sens
de circulatie, trotuar pietonal si pistd pentru biciclete/trotinete/skateboard.

Tn incintele fiecareia dintre cele trei constructii parter care alcatuiesc obiectivul investitional
se vor asigura toate dotarile si amenajdrile specifice gospodariilor familiale, respectiv
asezamintelor frecventate diurn de copii si persoane aflate in diverse situatii de dificultate .

Locuintele de tip familial vor fi structurate functional pentru adépostirea domestica a 12
copii de ambele sexe, cu varste cuprinse intre 3 si 18 ani. Copiii dintr-o astfel de casa se vor
afla in permanenta prezenta a celor doi educatori specializati, carora li se va Incredinta functia
parentald. In prezenta sau sub supravegherea educatorilor specializali, copiii participd la
treburile casnice si gospodaresti, isi pregatesc lectiile, Tsi petrec timpul liber.

Organizarea functionald a fiecareia dintre cele doud locuinte de tip familial are la baza
principiul separarii celor doua functiuni principale, respectiv zona activitatilor nocturne si zona
activitatilor diurne, intocmai ca In cazul oricérei gospodarii familiale. Astfel, succesiunea spatiilor
interioare ale casei de tip familial dezvoltata in cadrul proiectului investifional este urmatoarea:

¢ vestibul - 7,65 mp

 hol zona functiunilor diurne — 10,20 mp

¢ debara vesminte extrasezon - 5,35 mp

 debara ustensile de curdtenie — 3,45 mp

« camera spélat, reparat, célcat rufe — 18,50 mp

s debara rufe curate — 4,20 mp

s grup sanitar de zi — 3,38 mp

s bucatérie — 13,15 mp

ecamara — 4,95 mp

s sufragerie — 18,45 mp

» hol zona functiunilor nocturne ~ 12,80 mp

eincépere de imbaiere A- 7,15 mp

sincépere de imbaiere B - 7,15 mp

s dormitor A— 22,70 mp

edormitor B — 21,45 mp

s dormitor C — 21,45 mp

s dormitor D — 22,70 mp

Trebuie specificat faptul c& spatiilor interioare dedicate funcfiunilor diurne li se adauga
terasa exterioard semiacoperitd, accesibild din spatiul interior de sevire a mesei. Accesul
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oficial/principal In casd este prevdzut cu o platformad de reprezentare, prevazutd cu trepte,
precum si cu rampéd pentru deplasarea persoanelor cu dizabilitati. In zona centralei de Incalzire
este propusa, de asemenea, o platforma exterioara, destinata diverselor servicii gospodaresti.

O casa de tip familial se va realiza pe o suprafatd construitd de 298,5 mp, din care aria
utitad este de 231,50 mp.

Fiecare dintre cele doué case de tip familial beneficiaza de cate o incintd autonoma astfel:

- casa de tip familial lonut are o incinta In suprafatd de 1185,70 mp

- casa de tip familial Katerina are o incinta in suprafata de 1163,40 mp

In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitara, fiecare dintre cele doud locuinte de tip
familial va beneficia de bransamente la refelele publice de utilitati, respectiv. apd curenta,
canalizare menajera, energie electrica de joasd tensiune pentru iluminat si prize si, respectiv,
gaz metan pentru incélzire centrald, apé calda si prepararea hranei la bucatarie.

Centrul de zi are o functie mai complexa, el fiind dedicat unor persoane aflate, temporar
sau permanent, in diverse situatii de dificultate. Centrul poate fi frecventat de persoane de toate
varstele, copii, adulti, batréni, dar activitatile cu acestia se desfasoard doar pe timpul zilet.
Organizarea functionald a centrului de zi s-a facut urmarindu-se structurarea spatiilor interioare
n doud zone, astfel: zona de activitéfi cu caracter special, care cuprinde patru cabinete pentru
tratamente corective/recuperatorii si, respectiv, zona de preparare si servire a mesei. Intre cele
doud zone a fost prevazut un hol de socializare si activitai libere, din care este accesibil grupul
sanitar pe sexe prevazut cu cabina speciald pentru persoane cu dizabilitati locomotorii.

Astfel, succesiunea spatiilor interioare ale centrului de zi dezvoltat in cadrul proiectului
investitional este urmatoarea:

vestibul - 7,60 mp

hol detenta (socializare si activitaii libere) — 42,30 mp.

cabinet 1 -~ 17,80 mp

spatiu anexa cab.1 - 3,70 mp

cabinet 2 ~ 17,30 mp

spatiu anexa cab.2 — 3,80 mp

cabinet 3-17,30mp

spatiu anexa cab.3 — 3,80 mp

cabinet 4 — 17,80 mp

spatiu anexa cab.4 — 3,70 mp

sufragerie — 29,20 mp

bucatarie - 21,60 mp

camara 9,40 mp

centrala termica — 10,80 mp

grup sanitar ~ 17,40 mp

Accesul oficial/principal in centrul de zi este prevazut cu o platforma de reprezentare,
prevdzutd cu trepte, precum si cu rampa pentru deplasarea persoanelor cu dizabilitati. In zona
centralei de Tncalzire este propusd, de asemenea, o platforma exterioard, destinatd diverselor
servicii gospodaresti.

Suprafata construitd la sol a centrului de zi va fi de 283,85 mp, iar aria utild ce se va
realiza va masura 223,50 mp. Suprafata construitd totala (inclusiv terase, platforme, scéri) va fi
de 346,50 mp

Centrul de zi beneficiaza de o incint& autonoma in suprafata de 1352,15 mp
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In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitard, centrul de zi va beneficia de bransamente
la retelele publice de utilitafi, respectiv. apa curentd, canalizare menajerd, energie electrica de
joasd tensiune pentru iluminat si prize si, respectiv, gaz metan pentru Incdlzire centrala, apa
calda si prepararea hranei la bucétarie.

Accesul Tn zona celor trei incinte functionale se asigurd prin intermediul unei stradele
interioare cu circulatie Tn sens unic si latime a platformei carosabile de 4,00m. Pe una dintre
laturi, stradela este marginitd de un trotuar pietonal si o pistd de biciclete/trotinete/skateboard,
iar pe cealaltad laturd va fi amenajat un spatiu verde. Aceastd stradela se intinde intre strada
Regiei si piateta interioara, céreia ii revine rolul de a asigura loc de parcare si intoarcere pentru
eventualele autovehicule cérora le este permis accesul in zona definitd prin aceastd investitie.
in acelasi timp, piateta poate servi organizarii diverselor activitati de socializare ale copiilor de la
cele doud case de tip familial, Intrucat accesul autovehiculelor pe stradeld va fi controlat cu
portal cu interfon la extremitatea dinspre strada Regiei.

2.2. Prezentarsa contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale gi financiare.

O serie de documente si tratate interne si internationale la care Roméania este parte -
Conventia Organizatiei Natiunilor Unite privind drepturile copilului, Conventia Organizatiei
Natiunilor Unite privind drepturile persoanelor cu dizabilitdti, Declaratia de la Madrid, Carta
Drepturilor Fundamentale a Uniunii Europene, Strategia Europa 2020, Strategia Europeana
2010-2020 pentru Persoanele cu Dizabilitdti, Cartea Sociald European, Strategia nationald
pentru protectia si promovarea drepturilor copilului pentru Perioada 2014-2020, evoca vaiori si
drepturi ale omului si angajamente politice care s& promoveze dreptul copiilor de a creste in
sigurants si de a se bucura de copilarie Tnir-un "mediu care incurajeaza dezvoltarea deplini a
personalitdtii sale si a capacitatilor fizice si mentale”. '

Principalul obiectiv urmarit prin promovarea acestei investitii este legat de “umanizarea’
institutiilor si formularea unei oferte educationale cat mai apropiatd de caldura mediului familial,
favorizants pentru reintegrarea copiilor In familia naturald sau largitd. De asemenea, cresterea
si dezvoltarea minorilor Intr-un mediu de tip familial oferd multe avantaje pentru deprinderea
habitudinilor gospoddresti si ajutd la instruirea temeinica a copiilor care vor avea prilejul de a-gi
pregati temele scolare sub supravegherea parintilor-surogat, de a-si petrece timpul liber in
caldura unui camin.

Sursele identificate pentru finantarea cheltuielilor estimats sunt:

- Programul Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 8 - Dezvoltarea
infrastructurii de s#natate si sociale, Prioritatea de investitii 8.1 — Investitiile Tn infrastructurile
sanitare si sociale care contribuie la dezvoltarea la nivel national, regional si local, reducand
inegalitatile Tn ceea ce priveste starea de séndtate si promovand incluziunea sociald prin
imbunatétirea accesului la serviciile sociale, culfurale si de recreare, precum si trecerea de la
serviciile institutionale la serviciile prestate de colectivitatile locale, Obiectivul Specific 8.3 -
Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale.

- Cofinantare prin Bugetul de venituri si cheltuieli al DGASPC lalomita, cu aprobarea
ordonatorului principal de credite, Consiliul Judetean lalomita.

Proiectul Tn faza de Studiu de fezabilitate s-a efectuat in conformitate cu Nota conceptuala
si cu Tema de proiectare asumatd de colectivul de specialisti ai D.G.A.8.P.C. lalomita, pe baza
reglementarilor tehnice normative din domeniile educatiei, sdnatatii si locuintei, precum si n

STUDIU DE FEZABILITATE (CONF. HG 907/2016) 4/ 41




$.C. ARHITECT sl — J21/851/1984 CONTRACT FAZA,

sPasi-spra-viitorrdoud-case-tip-famitial-+Gentru de=zi" Urziceni; str-Reglei; nr-74& 6462018 SHIBI-DE
BENEFICIAR: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTEGTIA FEZP(‘S”I_:')TATE

COPILULUI A JUD, |IALOMITA,

urma studierii unor lucrari asemanatoare realizate in Romania, dar si valorificAnd o experienta
de proiectare de peste patru decenii a colectivului de elaboratori.

2.3. Analiza situafiei existente si identificarea deficientelor;

In municipiul Urziceni functioneazd un Complex de servicii, avand In componentid un
centru de zi si un serviciu rezidential . Serviciului rezidential Ti este definitd drept misiune
gdzduirea, Tngrijirea, educatia non-formald si informald, sprijinul emofional, consilierea,
dezvoltarea deprinderilor de viatd independentd si reintegrarea sau integrarea familiald si
socio-profesionald a copiilor care beneficiaza de masura de protectie speciald in acest centru.
Tnsad Complexul de Servicii Urziceni este o institutie rezidentiald de tip vechi, clidirea
complexului, din anul 1972 de cand a fost construitd, nefiind recompartimentatd sau modulata.
Institutia se afld pe Lista de prioritizare intocmitd de ANPDCA, pe baza rezultatelor proiectului
SIPOCA 2 si se incadreaza In politicile existente la nivel national, in domeniul protectiei
copilului. Existd un angajament ferm asumat de Guvern, precum si o serie de masuri interne si
internationale care conduc catre o lume fara centre Tn care copiii sa& tréiascd si sa creasca. O
serie de documente si tratate interne si internationale la care Romania este parte - Conventia
Organizatiei Natiunilor Unite privind drepturile copilului, Conventia Organizatiei Natiunilor Unite
privind drepturile perscanelor cu dizabilitdti, Declaratia de la Madrid, Carta Drepturilor
Fundamentale a Uniunii Europene, Strategia Europa 2020, Strategia Europeand 2010-2020
pentru Persoanele cu Dizabilitati, Cartea Sociala Europeana, Strategia nationald pentru
protectia si promovarea drepturilor copilului pentru Pericada 2014-2020, evoca valori si drepturi
ale omului si angajamente politice care sa promoveze dreptul copiilor de a creste Tn siguranta si
de a se bucura de copilarie intr-un "mediu care Tncurajeaza dezvoltarea deplind a personalitati
sale si a capacitafilor fizice si mentale”. Tn acord cu Pachetul privind investitile sociale si
Recomandarea Comisiei Europene "Investitia in copii: ruperea cercului vicios al defavorizarii,"
ANPDCA a stabilit, printre altele, urmatoarele prioritati pentru 2014-2020: inchiderea centrelor
de plasament clasice pentru protectia copilului si transferul copiilor din aceste centre catre
servicii Tn cadrul comunitdtii si asigurarea de interventii timpurii si preventive pentru copii, care
vor asigura exercitarea dreptului copiilor de a creste Intr-un mediu familial si fi vor ajuta s&-si
realizeze pe deplin potentialul si sa-si exercite integral drepturile. Cel mai adesea, viata In
institutie blocheaza dezvoltarea gi creativitatea copilului, deprivandu-l de cel mai elementar
drept al sdu si anume acela de a creste intr-o familie sau climat familial, unde sa primeasca
dragostea si atentia de care are nevoie, pentru a se dezvolta frumos si armonios. Institutia
aduce cu sine un tribut urias pe care copiii trebuie sa-| plateasca si care Tnseamna intarzieri in
dezvoltarea fizica, emotionald, sociala si cognitiva, lipsa atasamentului fata de persoana adulta,
performante scolare scézute comparativ cu alfi copii care cresc in mediu familial, abandon
scolar, compertament antisocial, ete.

b. efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii: Prin dezvoltarea unor
servicii moderne de tip familial, Tn judetul lalomita s-au obtinut deja efecte remarcabile, copiii din
casele de tip familial fiind mai bine dezvoltati din punct de vedere al autonomiei personale si
sociale. S-a dovedit cd acesti copii au deprinderi de viatd independentd, iar accesul si
participarea nemijlocita la bucatarie, la spalatul rufelor, ta fAcutul curateniei si implicarea diracta
in aceste activititi, contribuie neindoielnic la formarea acestora. In plus, acesti copii sunt mai
bine integrati in comunitate, se joaca cu copiii vecinilor, Tsi fac cumparaturi de la magazinele din
zona, comunitatea asimilandu-i si chiar bucurdndu-se de prezenta lor. Pentru personal,
ingrijirea copiitor Tntr-un mediu organizat ca o casa, cu patru dormitoare, bucatdrie si living, a
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constituit o schimbare, care la inceput a produs temeri, dar treptat a fost apreciata, atét din
punct de vedere al mediului fizic placut In care Tsi desfisoara activitatea, cat si din punct de
vedere al usurarii activitatii, in ce priveste supravegherea si ingrijirea copiilor intr-un spatiu mai
mic¢, usor de controlat.

c. impactul negativ previzionat Tn cazul nerealizérii obiectivului de investitii: Cel mai
adesea, viata Tntr-o institutie de tipul centrelor rezidentiale de plasament blocheaza dezvoltarea
si creativitatea copilului, lipsindu-| de cel mai elementar drept al sau si anume acela de a creste
intr-o familie sau Intr-un climat familial, unde s& primeasca dragostea si atentia de care are
nevoie, pentru a se dezvolta frumos si armonios. Institutia centrului de plasament aduce cu sine
un tribut urias pe care copiii trebuie sa-| plateasca si care inseamna intarziert in dezvoltarea
fizica, emotionald, sociald si cognitiva, lipsa atasamentului fatd de persoana adulta, performante
scolare scizute comparativ cu alti copii care cresc Tn mediu familial, abandon scolar,
comportament antisocial, etc. Mentinerea in functiune a centrelor de tip vechi nu rezolva situatia
copiilor institutionalizati, acestia ramand n continuare Intr-un sistem inchis, de mari dimensiuni
si cu efecte negative asupra dezvoltarii personalitdtii lor. Singurele investifii au fost facute n
intretinerea cladirilor acestor centre, pentru ca in momentul Inchiderii, acestea s& poatd sa fie
folosite pentru dezvoltarea altor tipuri de servicli.

Prin urmare, Tnainte de Tnchiderea Complexului de servicii de la Urziceni se impune
asigurarea spatiilor de cazare pentru copiii aflaii in acest complex, pentru care se impune
realizarea a doua case de tip familial n care se vor putea adaposti 24 de copii. lar functiunile
actualufui centru de zi vor fi preluate, dezvoltate si modernizate In cadrul unui centru de zi
complet nou construit in ansambiul initiat prin Studiul de fezabilitate.

Terenu! In suprafatd de 4520 mp pe care Consiliul Judetean lalomita l-a pus la dispozitia
D.G.AS.P.C., incredintandu-i administrarea acestuia Tn vederea ‘amplasarii investitisi, este
amplasat Tn str. Regiei nr. 7A, In proximitatea fostei zone industriale a municipiului Urziceni.
Zona se afta intr-un proces accelerat de reconversie functionald, intrucat obiectivele industriale
care si-au desfdsurat activitatea aici s-au inchis Tn decursul ultimilor 25 de ani, fara ca
infrastructura ramasé sa-si gaseascd o modalitate eficienta si durabila de reutilizare. Dupé ce
zona a fost marcatd de degradarea constructiilor i de proliferarea vegetatiei parazite, s-au
facut simtite primele semne de revitalizare urbanistica, tendinta cea mai relevantd fiind de
reconversie catre o functionalitate urbanisticad mixtd, cu caracteristici preponderent rezidentiale,
cat si din sfera serviciilor gi a industriei manufacturiere. Terenul, liber de constructii supraterane,
este marcat, vizibil, de efecte antropice, de naturd sa influenteze calitatea terenului, respectiv
parametrii geotehnici ai terenului de fundare, mai ales datoritd faptului ¢a Tn fosta zona
industriald nu s-au initiat proceduri de postutilizare a constructiilor si infrastructurilor care au
servit diverselor obiective de productie in decursul timpului.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si tung privind
evoluiia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii.

In judetu! lalomita, la 31.12,2018, din totatul de 606 de copii pentru care se instituise o
mdasurd de protectie speciald, un numar de 385 beneficiau de o masura de protectie de tip
familial, 184 de o masurd de protectie de tip rezidential si 37 de supraveghere specializatd Tn
familie. Din cei 184 copii cu masurd de protectie de tip rezidential, 107 copii erau protejati T
centre rezidentiale de tip vechi si 77 copii in case de tip familial. Copiii din casele de tip famitial
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n comparatie cu copiii de aceeasi varsta din centrele de tip vechi sunt mai bine dezvoltati din
punct de vedere al autonomiei personale si sociale, au deprinderi de viatd independenta,
accesul la bucatarie, la spalatul rufelor, la facutul curateniei si implicarea directd Tn aceste
activitati, facilitand formarea acestora. in plus, acesti copii sunt mai bine integrati in comunitate,
se joacd -cu- copiii vecinilor, Tsi fac cumpdardturi de la Magazinele™ din zoha, comuritatea
asimilandu-i si chiar bucurandu-se de prezenta lor. Pentru personal, ingrijirea copiilor intr-un
mediu organizat ca o casa, cu patru dormitoare, bucatarie si living, a constifuit o schimbare,
care la Tnceput a produs temeri, dar treptat a fost apreciatd, atat din punct de vedere al mediului
fizic placut In care Tsi desfasoars activitatea, cat si din punct de vedere al usurdrii activitatii, in
ce priveste supravegherea si ingrijirea copiilor Intr-un spatiu mai mic, usor de controlat.

Drept urmare, realizarea celor doud case de tip familial va avea un rol esential pentru
Tmbunétatirea conditiilor de protectie rezidentiald a copiilor care necesitd protectie sociala.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

Investitia preconizatd poate fi configurata in trei corpuri distincte de cladire, amplasate
fiecare in cate o incinta autonoma, doua dintre acestea urmand a oferi conditii de locuit de tip
familial, iar cea de-a treia, centrul de zi, urmand s& asigure servicii sociale specializate pentru
20-30 de persoane aflate Tn evidentele centrului de ta Urziceni.

Casa de tip familial ,lonut”, organizatd Tn propria ei incintd, va primi adresa postala,
reprezentand domiciliul/resedinta fiecaruia dintre cei 12 copii care o vor [ocui.

Casa de tip familial este dezvoltatd pe parter si este structuratd n doud partitii functionale
principale, respectiv zona activititilor diurne si zona de odihnd. Acestora li se vor adauga
functiunile auxiliare. Descrierea organizarii functionale isi propune sé ofere o imagine cat mai

~.relevantd asupra nivelului de confort spatial, iar prezentarea dotérilor care vor fi suportul
confortului functionai va intregi n mod expresiv o ofertd rezidentiald generoasd adresatd
copliilor care vor fi Ingrijiti si educati in aceasta cladire.

Intr-o prezentare succintd, Casa de tip familial ,lonut” se prezinta astfel:

- Particularitati structurale: structura, avand regimul de Tnaltime parter, este prevdzut sé se
realizeze din diafragme de zidarie de caramida confinatd (cu stalpi, grinzi, centuri din beton
armat) si planseu din beton armat turnat monolit. Acoperisul se va realiza cu o sarpanté din
lemn Tnvelita cu tigld metalica.

- Organizarea functionald:; casa de tip familial este accesibild prin vestibul. Din vestibul,
spre stanga se accede in holul functiunilor diurne. Acest hol are o degajare/buzunar spre
dreapta, din care sunt organizate accesele functiunilor auxiliare: camera pentru spalatorie-
célcatorie-reparatii imbracéminte si anexa acesteia, debaraua pentru rufe curate. Tot din acest
buzunar se accede la debaraua ustensilelor de curdtenie, ca si in debaraua vesmintelor de
extrasezon. In capatul holujui mare se afla camera de zi, aceasta fiind o ncapere cu functiune
speciald; ea este dedicatd socializarii copiilor prin joc, lectura, conversatie, vizionari si auditii
multimedia.

Ca o prelungire a camerei de zi, locul pentru servirea mesei este structurat in relatie de
comunicare directd cu bucéataria si va fi mobilat cu o masa centrald, in jurul cdreia vor fi aranjate
scaune pentru toti locatarii casei si pentru educatorii specializati, aflati Th rolurile de périnti.
Aceastd dispunere a mobilierului este menita s asigure servirea meselor in comun, precum si
a organizarii meselor ceremoniale de duminica si de sarbatori. Sufrageria are deschidere catre
terasa exterioard, acoperitd partial cu o pergold genercasa, unde se pot desfasura diverse
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activitati in sezonul cald, inclusiv servirea mesei.

Legatura dintre sufragerie si bucatarie se va asigura printr-o usd glisanta. Frontul de gatit
va fi astfel dimensionat si echipat, incat sa poatd asigura participarea, pe rand, a copiilor la
toate activitalile specifice de pregéatire a hranei gatite si a conservelor de sezon. Din bucatarie
se poate accede In cdmara casel, echipatd cu rafturi de depozitare. Bucétaria va fi dotata cu
minim doua frigidere cu congelator, iar In frontul de preparari vor fi inserate doud spaldtoare,
pentru legume si vase. Pentru prepararea termica a alimentelor, n frontul de preparari va fi
inseratd o plitd cu cinci ochiuri cu flacdrd de gaz metan si un cuptor electric de capacitate mai
mare. Deasupra plitei, bucétaria va fi dotata cu hotéd de absorbtie-evacuare vapori.

Din holul functiunilor diurne, pe itinerariul de intrare in casd, se accede in grupul sanitar de
zi, echipat obligatoriu inclusiv cu doua lavoare, pentrui igiena mainilor si cu un vas we.

Holul functiunilor nocturne se deschide din camera de zi si conduce catre camerele de
odihna. Acestea sunt ordonate, doua cate doud, de-o parie si de cealaltd a holului, asigurand
cazarea separata, pe sexe, a copiilor. Fiecarei grupéri de doué dormitoare 1i corespunde cate o
incépere de baie, echipata, fiecare, cu cate doud lavoare, cada de baie si compartiment we. In
camerele de odihna vor fi amplasate cate trei paturi, cu noptiera si dulap pentru haine si obiecte
de folosintd personald. De asemenea, in fiecare camerd vor fi cate trei masute pentru studiu
individual, cu scaun cu spatar la fiecare in parte.

Cu accesul direct din exterior, ncéperea centralei termice asigurd incalzirea centrald a
casei si prepararea apei calde menajere, cu acumularea Intr-un boiler de 150 litri; cazanul de
incalzire, de tip mural, va avea o putere de circa 75 kW si va utiliza combustibil gaz metan.

- Echipare edilitard. Casa de tip familial beneficiazd de echipare edilitard completa:
canalizare menajera, alimentare cu apa curentd, alimentare cu gaz metan la centrala termica si
la bucatarie, apa caldd menajera la bucatarie si la grupurile sanitare, incélzire cu elemente
statice de calorifer, aparate de aer conditionat in camera de zi si in locul de servire a mesei,
alimentare cu energie electricd pentru iluminat, prize si curenti slabi. In incintd se va amenaja o
platforma protejatd, peniru colectarea selectivd a deseurilor n containere speciale
inscriptionate.

Centrul_de zi, organizat Intr-o incintd proprie, delimitatd cu gard fatd de incintele
invecinate, are propria sa adresd postald si accesul in incintd va fi asigurat din piateta
intericara, de forma circulara, care, la randul ei, va fi racordaté la strada Regiei printr-o stradeld
cu parte carosabild pentru un sens de circulatie, trotuar pistonal si pistd pentru
biciclete/trotinete/skateboard.

In incinta Centrului de zi se vor asigura toate dotarile si amenajarile specific asezamintelor
frecventate diurn de copii si persoane aflate in diverse situatii de dificultate.

Centrul de zi este o cladire parter, structuratd in doua partitii functionale principale,
respectiv zona cabinetelor specializate de recuperare individuald si/sau de grup si zona
functiunilor de socializare si de servire a mesei. Acestor functiuni principale li se vor adauga
functiunile auxiliare. Descriersa organizarii functionale isi propune sa ofere o imagine cat mai
relevantd asupra nivelului de adecvare la scop, ca si asupra nivelului de confort spatial oferit
persoanelor asistate in centrul de zi.

Proiectul Centrului de zi se prezinta astfel:

- Particularitati structurale: structura, avand regimul de Thaltime parter, este previzut s3 se
realizeze din diafragme de ziddrie de caramidd confinatd (cu stalpi, grinzi, centuri din beton
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armat) si planseu din beton armat {urnat monolit. Acoperisul se va realiza cu o sarpanta
metalica Tnvelitd cu panouri termoizolatoare de tip sandwich.

- Organizarea functionala: centrul de zi este accesibil printr-un vestibul de tip windfang, din
care se ajunge Intr-un hol de detenta si Intr-o parte catre cabinetele specializate de recuperars,
iar In cealaltd parte, catre zona de preparare si servire a mesei.

Holul central reprezintd spatiul Th care se deruleazd activitatile libere si se asigurd
conditiile necesare pentru socializare.

Cele patru cabinete de recuperare sunt destinate pentru organizarea activitaiilor
recuperatorii cu persoanele cu diverse deficiente fizice, psihice usoare si de limbaj, persoane
minore, adulte sau varstnice. Fiecarui cabinet Ti corespunde cate o Incapere anexa, pentru uzul
specialistului care coordoneaza procesul recuperatoriu.

In partea opusd cabinetelor, din holul central se poate accede Tn Tnciperea destinaté
servirii mesel. La intrarea In acest spatiu a fost prevazutd amplasarea a doud lavoare pentru
igiena mainilor de dinainte de servirea meselor. Inciperea va fi organizatd cu mese de doua-
patru-sase locuri de servire, far procesul de servire se va desfisura in mai multe (doua-patru)
serii, In functie de criteriile specialistilor: varst3, regim alimentar, grad de handicap etc. Servirea
felurilor de mancare preparate se poate face la masa sau pe baza de autoservire, in raport de
abilittile persoanelor care frecventeazad centrul de zi. Este de remarcat faptul ¢, atat sala de
servire, cat si bucataria beneficiaza de deschidere catre o terasd extericara, care poate servi ca
zona de detenta estivald pentru o larga paleta de activitati specifice pentru centrul de zi.

Bucataria, dispusa Tn relafie directa cu spatiul pentru servirea mesei, este organizata astfel
incat s& permitd implicarea a doud persoane n procesul de preparare a hranei si In celelalte
activitdti legate de servirea mesei pentru circa 15-30 persoane. In relatie directd cu spatiul
bucétariei este prevazuta organizarea incaperii pentru cdmara de alimente

Din holul central sunt accesibile grupurile sanitare organizate pe sexe si cu cabind
speciala pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii,

Prin exteriorul constructiei se poate accede la Incaperea centralei termice, in care se
prepara apa calda pentru incalzirea spatiilor interioare, precum si apa caldd menajerd, pentru
care s-a prevazut echiparea centralei de 75 kW cu un hoiler de 150 I. Centrala propriu-zis3 va
utiliza gaz metan. La intrarea in centrala termicd s-a creat o terasad destinata diverselor
accesorii gospodaresti.

- Echipare edilitard. Centrul de zi beneficiaza de echipare edilitard completd: canalizare
menajera, alimentare cu apa curentd, alimentare cu gaz metan la centrala termicd si la
bucatarie, apa caldd menajerd la bucatarie si la grupurile sanitare, incéizire cu elemente statice
de calorifer, aparate de aer conditionat in cabinete si in locul de servire a mesei, alimentare cu
energie electrica pentru lluminat, prize si curenti siabi.

Th incitd, obiectivul va avea prevazuts o platformé amenajatd pentru colectarea selectivé a
deseurtlor in containere speciale inscriptionate

Casa de tip familial ., Katerina”, organizata in propria ei incintd, va primi adresd postala,
reprezentand domiciliul/resedinta fiecaruia dintre cei 12 copii care o vor locui.

Casa de tip familial, la fel ca si Casa de tip familial ,lonut’, este dezvoltatd pe parter si este
structuratd Tn doua partitii functionale principale, respectiv zona activitatilor diurne si zona de
odihnd. Acestora li se vor adduga functiunile auxiliare. Descrierea organizérii functionale fsi
propune sa ofere o imagine cat mai relevanta asupra nivelului de confort spatial, iar prezentarea
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dotarilor care vor fi suportul confortului functional va intregi In mod expresiv o ofertd rezidentiala
generoasa adresatad copiiilor care vor fi ingrijiti si educati Tn aceasta cladire. Intr-o prezentare
succintd, Casa de tip familial ,Katerina" se prezinta astfel:

- Particularitati structurale: structura, avand regimul de Inaltime parter, este prevazut sa se
realizeze din diafragme de zidarie de caramid3 confinatd (cu stalpi, grinzi, centuri din beton
armat) si planseu din beton armat turnat monolit. Acoperisul se va realiza cu o sarpanta din
femn Tnvelitd cu tigld metalica.

- Organizarea functionald: casa de tip familial este accesibila prin vestibul. Din vestibul,
spre stdnga se accede Tn holul functiunilor diurne. Acest hol are o degajare/buzunar spre
dreapta, din care sunt organizate accesele functiunilor auxiliare: camera pentru spalatorie-
calcatorie-reparatii Tmbracaminte si anexa acesteia, debaraua pentru rufe curate. Tot din acest
buzunar se accede la debaraua ustensilelor de curdfenie, ca si in debaraua vesmintelor de
extrasezon. In capatul holului mare se afl4 camera de zi, aceasta fiind o Tncapere cu functiune
speciald; ea este dedicatéd socializérii copiilor prin joc, lecturd, conversatie, vizionari si auditii
multimedia.

Ca o prelungire a camerei de zi, locul pentru servirea mesei este structurat In relatie de
comunicare directa cu bucatéria si va fi mobilat cu o masa centrald, in jurul careia vor fi aranjate
scaune pentru toli locatarii casei si pentru educatorii specializat, aflati in rolurile de périnti.
Aceastd dispunere a mobilierului este menita sa asigure servirea meselor In comun, precum si
a organizarii meselor ceremoniale de duminica si de sarbatori. Sufrageria are deschidere cétre
terasa exterioara, acoperitd partial cu o pergold generoasd, unde se pot desfasura diverse
activitati Tn sezonul cald, inclusiv servirea mesei.

Legatura dintre sufragerie si bucatarie se va asigura printr-o usa glisanta. Frontul de gétit
va fi astfel dimensionat si echipat, incat s& poatad asigura participarea, pe rand, a copiilor la
toate activitatile specifice de pregétire a hranei gatite si a conserveior de sezon. Din bucatérie
se poate accede in c8mara casei, echipatd cu rafturi de depozitare. Bucatéria va fi dotata cu
minim doua frigidere cu congelator, iar in frontul de preparari vor fi inserate doué spélatoare,
pentru legume si vase. Pentru prepararea termica a alimentelor, Tn frontul de preparéri va fi
inseratd o plitd cu cinci ochiuri cu flacara de gaz metan si un cuptor electric de capacitate mai
mare. Deasupra plitei, bucataria va fi dotata cu hota de absorbtie-evacuare vapori.

Din holul functiunilor diurne, pe itinerariul de intrare Tn casd, se accede n grupul sanitar de
zi, echipat obligatoriu inclusiv cu doua lavoare, pentrui igiena mainilor si cu un vas wc.

Holul functiunilor nocturne se deschide din camera de zi si conduce cétre camerele de
odihna. Acestea sunt ordonate, doua céate doud, de-o parte si de cealaltd a holului, asigurénd
cazarea separatd, pe sexe, a copiilor. Fiecarei grupari de doua dormitoare 1i corespunde céte o
fncapere de baie, echipats, fiecare, cu cate doud lavoare, cadd de baie si compartiment we. In
camerele de odihna vor fi amplasate cate trei paturi, cu noptiera si dulap pentru haine si obiecte
de folosintd personald. De asemenes, In fiecare camera vor fi cate trei masute pentru studiu
individual, cu scaun cu spétar la fiecare in parte.

Cu accesul direct din exterior, inciperea centralei {ermice asigurd incalzirea centrala a
casei si prepararea apei calde menajere, cu acumularea intr-un boiler de 150 litri; cazanul de
incalzire, de tip mural, va avea o putere de circa 75kW si va utiliza combustibil gaz metan.

- Echipare edilitard. Casa de tip familial ,Katerina® beneficiazd de echipare edilitara
completd: canalizare menajera, alimentare cu apa curenta, alimentare cu gaz metan |a centrala
termica si la bucatérie, apa caldd menajera la bucatarie si la grupurile sanitare, tncélzire cu
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elemente statice de calorifer, aparate de aer conditionat In camera de zi si in locul de servire a
mesei, alimentare cu energie electricd pentru iluminat, prize si curenti slabi. In incinta
obiectivului se va amenaja o platforma speciald pentru amplasarea containerelor special
inscriptionate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

CAP. 3. Tdentificarea, propunerea §i prezentarea a minimum doua Scenariopluni tennico-
gconomice pantru realizarea obiectivului de investitii:

Pentru fiecare scenariu/opliune tehnico-economic(d) se vor prezenta elementsle
caracteristice, precum si elementele care deosebesc scenariile Intre ele:

SCENARIUL NR. 1

Potrivit acestui scenariu, investitia se va materializa In doud etape, astfel ca In prima
etapa sa se realizeze doar una dintre cele doua case de tip familial, centrul de zi, imprejmuirea
intregului teren pus la dispozitie, precum si sistemul de retele tehnico-edilitare pentru
viabilizarea amplasamentului. In aceasta etapd, o parte dintre copiii asistati/cazatli Tn cladirea
existentd vor raméne n continuare n vechea cladire din Complexul de servicii Urziceni.
Amplasamentul ramas liber din lotizarea urbanistica a terenului situat In strada Regiei nr. 7A va
putea fi utilizat pentru organizarea unor loturi experimentale de culturi agricole, n ideea formarii
la copii a unor deprinderi de muncd agricold si practicarii unui gen de educatie cvasirurald. Intr-
0 perioada viitoare, lotul respectiv poate fi utilizat pentru dezvoltarea capacitatii de cazare sau
pentru amplasarea unei alte constructii destinatd asistentet sociale. Pana la identificarea unei
oportunitati de construire, lotul de-teren ramas neocupat Intre cele doud constructii propuse va fi
amenajat ca loc de joaca (1/2 din suprafatd), iar cealaltd jumatate ca teren de gradindrit pentru
diversele aplicatii gospodéresti cu copiii din casa de tip familial.

SCENARIUL NR. 2 :

Potrivit acestui scenariu, investitia se va materializa Tn totalitate Tn prima etapa: doua case
de tip familial, centrul de zi, stradela si piateta interioara, sistemul de retele tehnico-edilitare si
delimitarea prin Tmprejmuire a fiecdreia dintre cele trei incinte aferente celor trei constructii
supraterane parter. Astfel, Complexul de servicii de la Urziceni va rdmane functional, asa cum
se afld, pa&na la punerea In functiune a celor trei obiective proiectate. Dupa ce acestea Tsi vor fi
primit beneficiarii de facto prin relocarea lor din Complexul de servicii actual, toatd infrastructura
complexului de servicii va putea fi introdusd Intr-un proces coerent de reabilitare tehnicd si
functionald, intr-o strategie pe termen mediu privind evolutia serviciilor sociaie.

Cele doua scenarii se deosebesc foarte mult prin modul de abordare a investitiei, cat si
prin eficienta utilizarii urbanistice a terenului Tncredintat spre administrarea D.G. A.S.P.C. de
catre Consiliul Judetean lalomita.

Cel dintai scenariu conservd o stare de incertitudine th ceea ce priveste viitorut
ansamblului social, dar alimenteazé si o atitudine mai traditionalistd/conservatoare in ceea ce
priveste utilizarea terenurilor din intravilan: pentru loturi de culturd vegetald, pentru locuri de
joaca. Pe aceasta cale se va oferi copiilor oportunitatea de a capéta deprinderi gospodaresti si
de a se apropia de ocupatii traditionale de tip cvasirural. Aceste coordonate de dezvoltare, insa
nu asigura capacitatile necesare pentru relocarea beneficiarilor actualului Complex de servicii
de la Urziceni.

Scenariul al doilea, care abordeaza realizarea intregului ansambiu fntr-o singuré etapa, cu
trei corpuri de cladire, oferd avantajul unei zone finalizate atunci cand incintele si constructiile
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vor fi puse Tn functiune; si, In plus, asigurd un front larg pentru reabilitarea tehnicd si functionala
a Complexuiui de servicii de la Urziceni, odatd cu punerea in functiune a celor frei constructii
propuse prin scenariu! al doilea si cu relocarea integrald a beneficiarilor actualului Complex de

servicii de la Urziceni . Acesta este scenariul recomandat pentru organizarea si_materializarea
investitie] .

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului {localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
n plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz);

Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului a Judetului lalomita a primit
spre administrare terenul Tn suprafatd de 4520 mp, apartinand proprietétii publice a judetului
lalomita, teren situat n intravilanul municipiului Urziceni, In strada Regiei nr. 7A. Pe acest teren,
in conformitate cu scopurile privind dezinstitutionalizarea copiilor si dezvoltarea unor servicii
sociale moderne, D.G.A.S.P.C. va realiza doua case tip familiat si un centru de zi .

Amplasamentul disponibil va fi structurat Tn conformitate cu principiile urbanistice
caracteristice pentru unitaile teritoriale de referintd cu specific rezidential. Intrucat fosta zona
industrialad se afla intr-un accelerat proces de reconversie urbanisticd si urmeazd un trend al
dezafectarii, punctat de unele reutilizari tempaorare de cladiri din fostele infrastructuri industriale,
se poate considera cd dezvoltarea acestei investiti este bine-venitd si cad ea poate sustine §i
chiar accelera evolutia urbanistica favorabila a zonei. Este remarcabil faptul ca in vecinatatea
terenului s-au constituit deja mai multe gospodarii familiale locuite, iar operatiunile de construire
continud Tn acelasi sens. Terenul disponibil beneficiazd de o deschidere catre strada Regiei,
astfel ca accesul principal catre investitia initiatd va putea fi organizat dinspre aceasta strada.
Forma geometricd a terenului este complet neregulatd, fiind descrisda si delimitatd in
documentatia geodezica anexata.

Cele trei constructii parter care sunt propuse prin Studiul de fezabilitate, in scenariul
investitional recomandat, vor fi amplasate in cate una dintre cele trei incinte autonome
propuse. Fiecare dintre cele trei constructii va fi ampiasata relativ centrat pe loturile delimitate in
planul de situatie propus.

Accesul catre cele trei incinte se va realiza prin intermediul unei stradele cu platforma
carosabild latd de 4 m, care se Tncheie Intr-o piatetd intericard de forma circulard. Stradela si
piateta circulara vor servi tuturor celor trei obiective din cadrul investitiei, alcatuind un sistem de
utilizare de tip ,condominium”,

Terenul in suprafatd de 4520 mp pe care Consiliul Judetean lalomita |-a pus la dispozitia
D.G.A.S.PC., incredintandu-i administrarea acestuia in vederea amplasarii investitie, este
situat in str. Regiei nr. 7A, In proximitatea fostei zone industriale a municipiului Urziceni. Zona
se afld intr-un proces accelerat de reconversie functionald, infrucat obiectivele industriale care
si-au desfasurat activitatea aici s-au Tnchis in decursul ultimilor 25 de ani, fara ca infrastructura
ramaséa sa-si gdseasca o modalitate eficientd si durabild de reutilizare. Dupa ce zona a fost
marcatd de degradarea constructiifor in dezordine si de proliferarea vegetatiei parazite, s-au
facut simtite primele semne de revitalizare urbanistica, tendinta cea mai relevantd fiind de
reconversie cétre o functionalitate urbanisticd mixta, cu caracteristici preponderent rezidentiale,
cat si din sfera serviciilor si a industriei manufacturiere. Terenul, liber de constructii supraterane,
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este marcat, vizibil, de efecte antropice, de naturd sa influenteze calitatea terenului, respectiv
parametrii geotehnici ai terenului de fundare, mai ales datoritd faptului ¢a Tn fosta zona
industriald nu s-au initiat proceduri de postutilizare a constructiilor si infrastructurilor care au
servit diverselor obiective de productie In decursul timpului. ;

b} relatii cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;

Amplasamentul investitiei este situat in partea de nord a municipiului Urziceni, pe strada
Regiei la nr. 7A, pe cealaitd parte a strazii aflandu-se infrastructurile feroviare aferente Gari
Urziceni. Strada Regiei este o strada de categoria a treia, care leaga Pasajul inferior din Valea
Plopului de zona vesticd a municipiului, Tn care se afld Liceul cu profil agricol, respectiv iesirea
din Urziceni catre DN2.

Terenul amplasamentului, Tn forma sa neregulatd, prezintd o zona de legatura, deschisa
catre strada Regiei. Aceastad configuratie oferd oportunitatea asigurarii unei cai de acces cu
platforma carosabild, structuratd ca o stradeld intericard de tip fundatura, finalizata intr-o piateta
circulara.

Din piateta circulara se poate asigura accesul ocazional carosabil In fiecare dintre cele
trei incinte delimitate pentru cele trei destinatii investitionale definite prin scenariul recomandat.

Profilul transversal al stradelei intericare oferd posibilitatea realizarii unei platforme
carosabile de 4 m latime si a unui trotuar pietonal pe partea esticd, iar partea vestica a stradelei
va fi amenajata peisagistic, In subsolul acesteia urmand a se amplasa infrastructura tehnico-
edilitard care va deservi cele trei constructii definite ca destinatii investitionale.

in partea de nord-est, amplasamentul se invecineazd cu cateva gospodarii familiale nou
infiintate, zona sud esticd fiind ocupatd de incinta unei societdti de constructii aflatd in
conservare/inactiv. Pe toata latura de vest, amplasamentul se Thvecineaza cu un teren viran,
aflat in proprietatea unei persoane juridice.

¢} orientari propuse fatd de punctele cardinale si faid de punctele de interes naturale sau
construite:

Cele trei claddini parter, propuse sa mobileze incintele delimitate in jurul piatetei circulare si
care fac obiectul Studiului de Fezabilitate, se pot amplasa cu accesele orientate catre piateta
ciculard. Fiecare In parte va fi pozitionatd cat mai avantajos in incinta rezervata, astfel ca
suprafetele de teren ramase neocupate de constructii Tn fiecare incintd sa permitd utilizarea n
scopuri peisagistice.

d) surse de poluare existente In zona;

Zona amplasamentului este situata n intravilanul municipiufui Urziceni, Tn partea de nord
nord-est a acestuia, acolo unde a functionat zona de productie, depozitare si servicii a 0ra$ulw
in perioada ultimelor trei decenii, aceasta zona si-a pierdut caracteristicile functlonale si se afla
Tntr-un proces activ de reconversie, fara tnsa a-si fi definit un anumit profil functional.

in proximitatea amp[asamentulw nu s-au identificat surse naturale sau antropice de
poluare, consideréndu-se ca atat Gara, cat si infrastructura feroviard din realtiva vecinétate nu
reprezinta niste surse de poluare cu impact semnificativ asupra obiectivului investitional propus
de Studiul de fezabilitate.

e) date climatice si particularitaii de relief,
Din punct de vedere climateric, zona studiatd apartine sectorului cu climd continentala,
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fiind situatad Tn partea centrai a tinutului climatic din S si SE.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor,indicativ CR 1-1-3-2012,valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este
de 2.0KN/mp.

In-vonformitate cu—pravederile~STAS 8054 =77 immunicipiulUrziceni,adancimes “de

inghet este de 90cm de la nivelul terenului sistematizat,
Fiind intr-o zona sistematizata, terenul pe amplasament este cvasiorizontal si stabil.
Activitatile industriale desfasurate in zona, au generat umpluturi necontrolate cu grosimi
de pana la 2.00m.

f) existenta unor:

- retele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura Tn care pot fi
identificate: aparent, amplasamentul este liber de retele functionale, fiind disponibil oricand
pentru demararea unei investitii care sé-i dea o utilitate

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau Tn zona imediat Invecinatd; existenia conditionarifor specifice In cazul
existentel unor zone protejate sau de protectie; pe amplasament nu s-au semnalat vestigii sau
alte elemente de patrimoniu, de naturd s& incarce situl cu sarcini arheologice sau s& impuné
alte restrictii de construire.

- terenuri care apartin unor instituiii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publicd si
siguranta nationald: nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(ilIn conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-partea |.Prevederi de
proiectare pentru cladiriindicativ P100/1-2013,pentru amplasamentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0.35g si valoarea pericadei de
control a spectrului de raspuns Te=1.0s.

Conform SR 11.100/1-93,amplasamentul se Iincadreaza in zona cu grad 8.de
macroseismicitate pe scara MSK(unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire
de minim 50 de ani)

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor. Actiunea vantului.indicativ CR 1-1-4-2012,presiunea de referinta a vantului
mediata 10min.la 10m,pe interval de 50ani de recurenta este de 0.6KPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor,indicativ CR 1-1-3-2012,valoarea caracteristica a incarcatii din zapada pe sol este
de 2.0KN/mp.

In conformitate cu prevederile STAS 6054 — 77,in municipiul Urziceni,adancimea de
inghet este de 80cm de la nivelul terenului sistematizat.

(i)date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si
nivelul maxim al apelor freatice: Terenul de fundare este alcatuit din praf argilos, slab
nisipos,cafeniu, cu caracteristici loessoide.

{iidate geologice generale: Din punct de vedere geologic — structural,amplasamentul este
situat in marea unitate a Piemontului Getic,si se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor
aluviale holocene in lunca si depozite argiloase-nisipoase loessoide,pleistocene, pe terasa.
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Din punct de vedere morfologic, municipiul Urziceni este situat in marea unitate
geomorfologica Campia Romana — partea extrem estica — Campia Gherghitei la contactul cu
lunca comuna lalomita-Sarata. _

Fiind intr-o zona sistematizata, terenul pe ampiasament este cvasiorizontal si stabil. .

Activitatile industriate desfasurate-inzoma,augenerat umpiutur-necontrolate-cagrosim-———
de pana la 2.00m.

(iv)date geotehnice obiinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinérilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harii de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupé
caz: Studiul geotehnic efectuat pe amplasament se anexeaz la documentatie.

Forajele executate pe amplasament au permis stabilirea urmatoarei coloane litologice:
-1.80m umpluturi neomogene, preponderant argiloase,cu o vechime mai mare de 10ani.

1.60 ~ 3.00m praf argilos, loessoid.

—  3.00=4.50m prafargilos, slab nisipos, loessoid.

4.50 — 6.00m praf nisipos.

Qrizontul freatic nu a fost interceptat pana la adancimea investigate.

Principalele caracteristici fizico mecanice ale orizontului de praf argilos, preluate
conform prevederilor normativului GE 044-01, din studiul geotehnic mentionat anterior, au
urmatoareie valori:

-argila 27%;

-praf 60%;

-nisip 13%;

-limita de curgere 35.1%;

-limita farmantare 14.8%:;

-indicele de plasticitate 20.3%;

-indicele de consistenta 0.85;

~umiditate 21.9%;

-greutate volumetrica naturala 18.9 KN/mc;
-porozitate 43%:

-indicele porilor 0.75;

-grad de umiditate 0.75;

-modul de deformatie edometric 5920 KPa;
-unghi de freacre intericara 170;

-coeziune 10KPa.

(v)incadrarea n zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundati) n conformitate cu
reglementarile tehnice Tn vigoare: Incadrarea in zonele de risc natural la nivel de macrozonare,a
ariel pe care se gaseste amplasamentul studiat se va face in conformitate cu Legea
575/2001:Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a V-
a:zone de risc natural.Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si material pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de
dezastru.Factorii de risc care se au in vedere suntcutremurele de pamantinundatiile si
alunecarile de teren.

1. Cutremurele de pamant:Zona de intensitate seismica 8, scara MSK si perioada de
revenire de 50 de ani.
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2. Inundatii:Nu este cazul
3. Alunecari de teren:Potential de producere a alunecarilor-scazut,
4, Probabilitate de alunecare-practic zero.
(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite In baza studiilor existente, a

hidrogeologic se remarcad prezenta unui orizont acvifer freatic format din nisipuri si nisipuri
argiloase si pietrisuri holocene, sub care se gaseste un strat argilos, cvasi-impermeabil. Acest
acvifer este alimentat pe intreaga sa suprafatd prin percolare, datd fiind grosimea redusa a
straturilor acoperitoare.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tennologic:
- caracteristici functionale.

Solutia propusa prin Studiul de fezabilitate, in conformitate cu Tema de proiectare si cu
Nota conceptuald aflatd la baza acesteia, constd In structurarea investitiei in trei corpuri de
cladire, dispuse in trei incinte autonome si delimitate prin imprejmuire pe amplasamentul
disponibil. Cele trei incinte vor fi ordonate cu deschidere citre piateta circularé si vor beneficia
pe aceasta cale de acces carosabil si pietonal dinspre strada Regiei.

Sub aspect functional, cele trei corpuri de cladire parter care se vor realiza, fiecare In
parte Tn cate o incinta distincta, vor fi organizate astfel.

Casa de tip familial ,Jonut”, organizaté in propria ei incintd, care va masura 1185,70 mp,
va primi adresa postald, reprezenténd domiciliul/resedinta flecéruia dintre cai 12 copil care o vor
focui.

Casa de tip familial este dezvoltatd pe parter si este structuratd n doua partitii functionale
principale, respectiv zona activititilor diurne si zona de odihnd. Acestora.li se vor adauga
functiunile auxiliare. Casa va fi realizata cu o suprafatd construita de 298,75 mp si va asigura o
suprafata utila de 231,50 mp.

- Particularitati structurale: structura, avand regimul de inéltime parter, este prevazut sa se
realizeze din diafragme de zidarie de caramida confinatd (cu stalpi, grinzi, centuri din beton
armat) si planseu din beton armat turnat monolit. Acoperisul se va realiza cu o sarpanta din
lemn Invelitad cu tigld metalica.

- Organizarea functionald: casa de tip familial este accesibild prin vestibul. Din vestibul,
-spre stinga se accede in holul functiunilor diurne. Acest hoi are o degajare/buzunar spre
dreapta, din care sunt organizate accesele functiunilor auxiliare: camera pentru spalatorie-
calcatorie-reparatii Imbracaminte si anexa acesteia, debaraua pentru rufe curate. Tot din acest
buzunar se accede la debaraua ustensilelor de curdtenie, ca si in debaraua vesmintelor de
extrasezon. [n capétul holului mare se afld camera de zi, aceasta fiind o incépere cu functiune
speciald; ea este dedicatd socializarii copiilor prin joc, lecturd, conversatie, vizionari si auditii
multimedia.

Ca o prelungire a camerei de zi, locul pentru servirea mesei este structurat in relatie de
comunicare directd cu bucataria si va fi mobilat cu o masa centrald, In jurul careia vor fi aranjate
scaune pentru toti locatarii casei si pentru educatorii specializafi, aflati n rolurile de parinti.
Aceasta dispunere a mobilierului este menita sa asigure servirea meselor Tn comun, precum si
a organizarii meselor ceremoniale de duminica si de sarbatori. Sufrageria are deschidere catre
terasa exterioard, acoperitda partial cu o pergold generocasad, unde se pot desfasura diverse
activitati in sezonul cald, inclusiv servirea mesei.
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Legatura dintre sufragerie si bucitarie se va asigura printr-o usa glisanta. Frontul de gatit
va fi astfel dimensionat si echipat, incat sa poatd asigura participarea, pe rand, a copiilor la
toate activitatile specifice de pregétire a hranei géatite si a conservelor de sezon. Din bucatérie
se poate accede in cdmara casei, echipatd cu rafturi de depozitare. Bucataria va fi dotat&d cu
minim doud frigidere cu congelator, iar In frontul de preparari vor fi inserate doua spalatoare,
pentru legume si vase. Pentru prepararea termicd a alimentelor, in frontul de preparari va fi
inseratd o plitd cu cinci ochiuri cu flacard de gaz metan si un cuptor electric de capacitate mai
mare. Deasupra plitei, bucataria va fi dotata cu hota de absorbtie-evacuare vapori.

Din holul functiunilor diurne, pe itinerariul de intrare Tn casa, se accede in grupul sanitar de
zi, echipat obligatoriu inclusiv cu doua lavoare, pentrui igiena mainilor si cu un vas wc,

Moful functiunilor nocturne se deschide din camera de zi si conduce catre camerele de
odihnd. Acestea sunt ordonate, doud cate doud, de-¢ parte si de cealaltd a holului, asigurand
cazarea separatd, pe sexe, a copiilor. Fiecarei grupari de doua dormitoare fi corespunde cate o
incapere de baie, echipata, fiecare, cu cate doud lavoare, cada de baie si compartiment we. In
camerele de odihna vor fi amplasate cate trei paturi, cu noptiera si dulap pentru haine si obiecte
de folosinta personald. De asemenea, in fiecare camerd vor fi cate trei masufe pentru studiu
individual, cu scaun cu spatar la fiecare Tn parte.

Cu accesul direct din exterior, incaperea centralei termice asigurd Tncélzirea centrala a
casei si prepararea apei calde menajere, cu acumularea intr-un boiler de 150 litri; cazanul de
incalzire, de tip mural, va avea o putere de circa 70kW si va utiliza combustibil gaz metan.

- Echipare edilitard. Casa de tip familial beneficiazd de echipare edilitard completa:
canalizare menajera, alimentare cu apa curentd, alimentare cu gaz metan la centrala termica si
la bucétarie, apd caldd menajerd la bucatarie si la grupurile sanitare, Incalzire cu elemente
statice 'de calorifer, aparate de aer conditionat in camera de zi si in locul de servire a mesei,
alimentare cu energie electrica pentru iluminat, prize si curenti slabi. In incinta se va amenaja o
platformd& protejatd, pentru colectarea selectivd a deseurilor Th containere speciale
ingcriptionate.

Centrul de zi, organizat intr-o incinta proprie cu suprafata de 1352,15 mp, delimitata cu
gard fatd de incintele Tnvecinate, are propria sa adresa postald si accesul in incintd va fi
asigurat din piateta interioara, de forma circulara, care, la randu! ei, va fi racordata la strada
Regiei printr-o stradel& cu parte carosabild pentru un sens de circulatie, trotuar pietonal si pista
pentru biciclete/trotinete/skateboard.

in incinta Centrului de zi se vor asigura toate dotérile si amenajarile specific asezémintelor
frecventate diurn de copii si persoane adulte aflate in diverse situatii de dificultate.

Centrul de zi este o cladire parter, cu suprafata construitd de 283,85 mp si care realizeaza
o suprafata utila de 223,50 mp.

Proiectul Cenfrului de zi se prezinta astfel:

- Particularitati structurale: structura, avand regimul de Indltime parter, este prevazut sd se
realizeze din diafragme de zidarie de caramida confinatd (cu stalpi, grinzi, centuri din beton
armat) si planseu din beton armat turnat monolit. Acoperisul se va realiza cu o sarpantd
metalica Tnvelitd cu panouri termoizolatoare de tip sandwich.

- Organizarea functionald: centrul de zi este accesibil printr-un vestibul de tip windfang, din
care se ajunge Intr-un hol de detenta si intr-o parte cétre cahinetele specializate de recuperare,
far in cealalta parte, catre zona de preparare si servire a mesei.
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Holul central reprezintd spatiul in care se deruleaza activitalile libere si se asigura
conditile necesare pentru socializare.

Cele patru cabinete de recuperare sunt destinate pentru organizarea activitatilor
recuperatorii cu persoanele cu diverse deficiente fizice, psihice usoare si de limbaj, persoane
minore, adulte sau varstnice. Fiecdrui cabinet ii corespunde cate o Incapere anexa, pentru uzul

specialistului care coordoneaza procesul recuperatoriu.

In partea opusd cabinetelor, din holul central se poate accede in Inclperea destinata
servirii mesei. La intrarea In acest spatiu a fost prevazuta amplasarea a doua lavoare pentru
igiena mainilor de dinainte de servirea meselor. Inciperea va fi organizatd cu mese de dous-
patru-sase locuri de servire, iar procesul de servire se va desfiasura In mai multe (douad-patru)
serii, Tn functie de criteriile specialistilor; varstd, regim alimentar, grad de handicap etc. Servirea
feturilor de méancare preparate se poate face la masé sau pe baza de autoservire, in raport de
abilitatile persoanelor care frecventeaza centrul de zi. Este de remarcat faptul c4&, atat sala de
servire, cat si bucataria beneficiazé de deschidere céire o terasa exterioara, care poate servi ca
zona de detentd estivala pentru o larg3 paletd de activitati specifice pentru centrul de zi.

Bucataria, dispusa in relatie directd cu spatiul pentru servirea mesei, este organizatd astfel
Tncat sd permitd implicarea a doud persoane in procesul de preparare a hranei si Tn celelalte
activititi legate de servirea mesei pentru circa 15-30 persoane. In relatie directd cu spatiul
bucatdriei este prevazutd organizarea incaperii pentru cdmara de alimente

Din holul central sunt accesibile grupurile sanitare organizate pe sexe si cu cabina
speciald pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.

Prin exteriorul constructiei se poate accede la Tncéperea centralei termice, Tn care se
preparad apa calda pentru incélzirea spaliilor intericare, precum si apa calda menajerd, pentru
care s-a prevazut echiparea centralei cu un boiler de 150 I. Centrala propriu-zisd va utiliza gaz
metan. La intrarea In centrala termicd s-a creat o terasd destinatd diverselor accesorii
gospodaresti.

- Echipare edilitard. Centrul de zi beneficiazd de echipare edilitard completa: canalizare
menajerd, alimentare cu apd curentd, alimentare cu gaz metan la centrala termicd si la
bucatarie, apa caldd menajera la bucatarie si la grupurile sanitare, incalzire cu elemente statice
de calorifer, aparate de aer conditionat In cabinete si Tn locul de servire a mesei, alimentare cu
energie electricd pentru iluminat, prize si curenti slabi.

In incitd, obiectivul va avea previzuts o platforma amenajat pentru colectarea selectiva a
deseurilor in containere speciale inscriptionate

Casa de tip familial , Katerina”, organizata n propria ei incintd cu suprafata de 1163,40
mp, va primi adresa postald, reprezentand domiciliul/resedinta fiecaruia dintre cei 12 copii care
0 vor [ocui.

Casa de tip familial ,Katerina”, cu suprafata construitd de 298,75 mp si suprafafa utila de
231,50 mp, este dezvoltatd pe parter, la fel ca si Casa de tip familial ,lonut’", si este structurata
n doué partitii functionale principale, respectiv zona activitatilor diume si zona de odihna.
Acestora li se vor adauga functiunile auxiliare. Casa de tip familial ,Katerina” se prezinta astfel:

- Particularitati structurale: structura, avand regimul de inalfime parter, este prevazut sa se
realizeze din diafragme de zidarie de caramida confinatd (cu stalpi, grinzi, centuri din beton
armat) si planseu din beton armat turnat monolit. Acoperisul se va realiza cu o sarpanta din
lemn Tnvelita cu tigld metalica.
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- Organizarea functionald: casa de tip familial este accesibild prin vestibul. Din vestibul,
spre stanga se accede n holul functiunilor diurne. Acest hol are o degajare/buzunar spre
dreapta, din care sunt organizate accesele functiunilor auxiliare: camera pentru spalatorie-
célcatorie-reparatii imbracaminte si anexa acesteia, debaraua pentru rufe curate. Tot din acest

buzunar_se_accede la_debaraua ustensilelor de curdtenie, ca gl fo debaraua vesmintelorde

extrasezon. In capatul holului mare se afla camera de zi, aceasta fiind o Incdpere cu functiune
speciald; ea este dedicata soclalizarii copiilor prin joc, lecturd, conversatie, vizionari si audiii
multimedia.

Ca o prelungire a camerei de zi, locul pentru servirea mesei este structurat in relatie de
comunicare directd cu bucétaria si va fi mobilat cu o masa centrald, In jurul cdreia vor fi aranjate
scaune pentru toti locatarii casel si pentru educatorii specializati, aflati in rolurile de périnti.
Aceasta dispunere a mobilierului este menita sa asigure servirea meselor In comun, precum si
a organizarii meselor ceremoniale de duminica si de sérbatori. Sufrageria are deschidere catre
terasa exterioara, acoperitd partial cu o pergold generocasd, unde se pot desfasura diverse
activitati in sezonul cald, inclusiv servirea mesei.

lLegatura dintre sufragerie si bucétérie se va asigura printr-o usa glisanta. Frontul de gétit
va fi astfel dimensionat si echipat, incat s& poatd asigura participarea, pe rénd, a copiilor la
toate activitdtile specifice de pregéatire a hranei gatite si a conservelor de sezon. Din bucétarie
se poate accede In cdmara casei, echipatd cu rafturi de depozitare. Bucétaria va fi dotata cu
minim doud frigidere cu congelator, iar in frontul de preparari vor fi inserate doud spalatoare,
pentru legume si vase. Pentru prepararea termica a alimentelor, in frontul de preparéri va fi
inserata o plitd cu cinci ochiuri cu flacéra de gaz metan si un cuptor electric de capacitate mai
mare. Deasupra plitei, bucatéria va fi dotata cu hota de absorbtie-evacuare vapori.

Din holul functiunilor diurne, pe itinerariul de intrare in casa, se accede In grupul sanitar de
zi, echipat obligatoriu inclusiv cu doud lavoare, pentrui igiena mainilor si cu un vas we.

Holul functiunilor nocturne se deschide din camera de zi si conduce cétre camerele de
odihn&. Acestea sunt ordonate, doué cate doua, de-o parte si de cealaitd a holului, asigurand
cazarea separatd, pe sexe, a copiilor. Fiecarei grupéri de doua dormitoare Ti corespunde céte o
Tncépere de baie, echipata, fiecare, cu cate doud lavoare, cadd de baie si compartiment wc. In
camerele de odihna vor fi amplasate cate trei paturi, cu noptiera si dulap pentru haine si obiecte
de folosinta personald. De asemenea, in fiecare camera vor fi cate trei masute pentru studiu
individual, cu scaun cu spatar la fiecare in parte.

Cu accesul direct din exterior, incéperea centralei termice asigurd incalzirea centrala a
casei si prepararea apei calde menajere, cu acumularea intr-un boiler de 150 litri; cazanul de
Tncélzire, de tip mural, va avea o putere de circa 70kW si va utiliza combustibil gaz metan.

- Echipare edilitard. Casa de tip familial ,Katerina® beneficiazd de echipare edilitara
completd: canalizare menajera, alimentare cu apa curentd, alimentare cu gaz metan la centrala
termicad si la bucatérie, apad caldd menajera la bucatdrie si la grupurile sanitare, Incalzire cu
elemente statice de calorifer, aparate de aer conditionat In camera de zi si In locut de servire a
mesei, alimentare cu energie electricd pentru iluminat, prize si curentl slabi. Tn incinta
obiectivului se va amenaja o platformd speciald pentru amplasarea containerelor special
inscriptionate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

Stradela interioard de acces si piateta circulard, reprezintd zona de primire in
ansamblul urbanistic constituit din cele trei obiective ale investitiei si care, impreuna cu cele
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doud case de tip familial si cu centrul de zi vor pune bazele unei zone ¢u caracter social,
destinatd servirii intereselor persoanelor cu nevoi speciale din municipiul Urziceni.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

o - gosturile imate ru_realizarea obiectivului de investiti, cu luarea In considerare a

costuriior unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ
cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

Costul total al investitiei este de Valoare fotalda a investitiei:3 903 804,54 lei + TVA
737461,33 lei = 4 641 265,87 lei din care

Constructii Montaj : 3 054 063,26 lei + TVA 580 272,05 lei = 3 634 335,31 l&i,

Suprafata construiti desfasuratd = 298,75 mp + 283,85 mp + 298,75 mp = 881,35 mp,
ceea ce inseamni 4 429,35 lei/mp + TVA

Cost Constructii Montaj/mp: 3 465,21 leilmp C+M + TVA, adicd 743,1289 euro/mp.
Standardele de cost pentru investitii prevad valori mai mari pentru constructiile de tip rezidential,
la un nivel de circa 4 525,032 lei(fara TVA) — vezi SCOST 03 ~ Cladiri rezidentiale
- costurile estimative de operare pe durata normaté de via{d/de amortizare a investitiei publice.

Conform Catalogului din 30 nov 2004 privind regimul de amortizare a mijloacelor fixe,
durata normald de amotizare a constructiei este de 40 ani. Raporténdu-ne la valoarea de
Constructii si Instalatii, rata anuald de amortizarea a investitiei este 97 595,1135 lei.

3.4, Studii de specialitate, In functie de categoria si clasa de importan{d a constructiilor, dupa
caz.

Constructiile celor trei obiective (casa de tip familial ,Jonut’, Centrul de zi si Casa de tip
familial ,Katerina” se ncadreaza in Clasa lll - importantd normald (conform Anexa 4 din
Normativul P100/2008) si Categoria C — importanta normala (conform HG 766/1997).

- studiu topografic: Se anexeaza la documentatie.

- studiu geotehnic si/sau studii de analizd si de stabilitatea terenuluii Se anexeazad la
documentatie.

- studiu hidrologic, hidrogeclogic: Nu este cazul.

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice: Nu este cazul.

- studiu de trafic si studiu de circulatie: Nu este cazul, amplasamentul fiind situat intr-o zona
strict delimitata, iar obiectivul de investitie nu este generator de trafic.

- raport de diagnostic arheoclogic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale cdror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de ufilitate publica: Nu
este cazul, amplasamentul fiind liber $i negrevat de eventuale sarcini arheologice.

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi si
peisajere: Nu este cazul, intrucat amenajarea si intretinerea spatiilor verzi face parte din
categoria ocupatiilor de natura domesticd ale viitorilor locatari ai caselor de tip familial
proiectate.

- studiu privind valoarea resursei culturale: Nu este cazul.

- studii de specialitate necesare in funclie de specificul investitiei la baza realizari
documentatiei st& Nota conceptuala siTema de proiectare elaborate de catre beneficiar si care
se anexeaza la documentatie. De asemenea, studiul geotehnic si studiul geodezic se constituie
In suport aflat la baza proiectului. :
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3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Se estimeaza ca investitia se va realiza, conform Graficului orientativ de esalonare a
executiei In 18 luni calendaristice si se anexeaza acest grafic.

4. Analiza fiecaruiffiecirel scenariu/optiuni tehnica - econaomic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perloadel de refermta Sl prezentarea
scenariului de referinta:

Analiza oric8rui scenariu legat de realizarea celor doud case de tip familial si a unui centru
de zi va porni de la considerentul privind obligativitatea infiintarii acestora In alte spatii decéat
cele ocupate n prezent In cadrul Complexului de servicii sociale de la Urziceni, Tntrucat
constructiile Complexului trebuie consoclidate, modernizate si refunctionalizate, iar copiilor
trebuie s i se ofere cu totul alte conditii de educatie si dezvoltare, In medii cat mai apropiate
de mediile familiale.

Optiunite, In alegerea scenariului celui mai potrivit pentru realizarea obiectivului, sunt
legate de dimensiunea intervalului de timp in care casele de tip familial si centrul de zi igi vor fi
primit beneficiarii de facto prin relocarea lor din Complexul de servicii actual, conditie Tn care
toatd infrastructura complexului de servicii va putea fi introdusa Intr-un proces coerent de
reabilitare tehnica si functionald, intr-o strategie pe termen mediu privind evolutia serviciilor
sociale,

In alegerea scenariului celui mai potrivit a intervenit si o componentd cu o laturd
subiectiva, legatd de tipul de deprinderi practice ce trebuie stimulate la copiii din casele de tip
familial. Astfel, Tntre varianta deprinderilor de munca in cultivarea pamantului, care ar greva
ampiasamentul cu un lot pentru culturi experimentale, si a deprinderilor specific urbane, care
asigurd amplasamentul pentru toate cele trei constructii, s-a optat pentru cea de-a doua
variahta, aceea care da posibilitatea realizarii celor doua case de tip familial si a centrului de zi
Tn cadrul unei singure investitii.

In ceea ce priveste modul de realizare a celor trei constructii propriu-zise, s-au analizat trei
tipuri de structura constructiva, respectiv:

- structurd Tn cadre metalice cu planseu din beton armat, respectiv acoperis pe structurd
metalicd cu invelitoare din panouri sandwich si inchideri perimetrale cu panouri termoizolatoare
de tip sandwich. Scenariul oferd avantajul exacutiel uzinate a elementelor de structura, elimina
o mare parte din principiile umede de executie si se preteazd la un termen relativ scurt de
materializare a proiectului. Dar eforturile financiare pentru executie se ridica la valori excesive.
In plus, acest gen de structurd este nespecific constructiilor rezidentiale, iar functia educationald
a locuintei joaca un important rol in alegerea tipului de structura ;

- structurd In cadre din beton armat cu plangeu din beton armat si inchideri cu panouri
sandwich, respectiv acoperis pe structurd metalica cu invelitoare din panouri sandwich. In
cadrul acestui scenariu sunt ameliorate o parte din dezavantajele primului scenariu, in interesul
unor costuri de executie mai sclzute si al unui termen de materializare a proiectului
acceptabilirezonabil. Ins& natura de sorginte industrialdi a elementelor de Inchidere si
compartimentare reprezintd argumentul hotérator in depunctarea scenariului.

- structurd clasica din beton armat cu Inchideri si compartimentari din zidarie, respectiv
acoperis pe sarpantd din lemn cu Tnvelitoare din tigld metalicd, la centrul de zi opténdu-se
pentru sarpanta metalicd cu Tnvelitorile din panouri de tip sandwich. Acest scenariu presupune
mobilizarea unui numar ponderat de participanti la procesul de construire (fortd de munca
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relativ. bine calificatd), precum si un termen tehnologic de executie moderat, datoritd
numeroaselor principii umede de executie, respectiv un volum de manopera pe santier relativ
mare. Acest scenariu Tsi va potenta valentele in conditile unui grafic de execulie care sa
asigure materializarega turnarii betoanelor la structurd in sezon cald. De asemenea, aceasta

=N

... —abordare.oferd posibilitatea de a se organiza_executia_,in cascadd”, adica cele trei cladiri nu vor
fl atacate simultan, Tncepera executiei decalandu-se cu circa 30 de zile la fiecare cladire Tn

parte.

4.2. Analiza vulnerabilitétilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbaéri

climatice, ce pot afecta investitia.

in management se disting doud concepte: riscul si
decizie este luatd Tn conditii de risc, aceasta presupune identificarea
asumat, respectiv cunoasterea probabilitdiii aparitiei riscului.

incertitudinea. Céand o
si o cunoastere a riscului
ih  cazul unei decizii

luate Tn conditii de incertitudine nu sunt cunoscute riscurile, desi acestea sunt asumate.

De aceea asumarea unei decizii in condifii de incertitudine se bazeaza mai mult pe intuitie
decat pe informatii fundamentate, deci putem spune c& dacd se cunoaste probabilitatea
aparitiei unui eveniment se pot face rationamente mult mai corecte Tn conditii de risc decat in

conditii de incertitudine.

Legatura dintre risc si incertitudine poate fi exprimata prin raportul dinire ignoranta totals si
Informatiile complete, adicd orice decizie luatd pe baza unor informatii complete va fi supusa

unui nivel de risc mai redus.

Se observa cd niveiul informatiifor poate varia de la o ignoranta totald, respectiv volumul
informatiilor zero, pana la un set de informatii complet, ceea ce determina nivelul incertitudinii

sau al riscului. Granita dintre incertitudine si risc este reprezentat
nivelutui minim de informatii necesare abordarii situatiilor de risc.

de linia corespunzétoare

Managementul riscului proiectului asociaza riscul cu estimarile, iar daca estimarile nu sunt
corecte atunci nici riscul nu este corect cuantificat, fapt ce duce la probleme majore in derularea

proiectului.

Riscul operational este asociat cu derularea anumitor operatiuni sau activititi. In cazul

acestui proiect pot fi incluse riscurile legate de conducerea activitafilor de executie, de operarea

echipamentelor fehnologice implicate n executie, de nivelul de calificare/speacializare a fortei de
munca implicate Tn executie, de lipsa fortei de munca cu nivel ridicat de calificare si eficienta
etc. Riscul apare atunci cand un anume eveniment afecteazd derularea operatiunii sau activitatii
de executie. Acest risc se impune a fi asumat de antreprenorul lucrarii de construire.

Riscul tehnologic. Atunci cand a fost abordatd o activitate pentru prima daté, riscul ca

bugetul si termenele sa fie depdasite sau sa nu fie atinse obiectivele

propuse este substantial.

Acest lucru se Intampla adesea atunci cand sunt utilizate tehnologii avansate, respectiv atunci
cand antreprenorul nu are experienta necesard pentru materializarea acestui gen de proiecte.
Natura noilor tehnologii presupune riscuri Tn utilizarea lor datoritd incertitudinii atingerii
scopurilor pentru care au fost proiectate. In orice situatie de utilizare a unor tehnologii noi exist
posibilitatea ca, din necunoasterea ech|pamentelor/procedunlor, termenele angajate sa nu
poata fi indeplinite. Aceasta se suprapune posibilitdtii de aparitie a unei defectiuni tehnice cu
implicatii in buna desfasurare a unei activitati. Toate situatiile de acest gen se subsumeaza

riscului tehnologic.

Riscul politic. Se refera la situatiile Tn care un factor de decizie este constréns de factori

| STUDIU DE FEZABILITATE (CONF. HG 907/2015)

22741




___Obiectiv de investiti.

S.C. ARHITECT stl— J21/851/1994 CONTRACT FAZA

oPagi spre viitor: doud case tip familial + Centry de zi", Urziceal, str. Regiel, nr. 7TA 6162019 STUDIU DE
BENEFICIAR: DIREGTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA S| PROTECTIA FEZ”(‘g'I';’}TATE
COPILULUI A JUD. 1ALOMITA -

politici. De exemplu Tn cazul Tn care investitorul are nevoie sd construiascd un edificiu cu
functionalitate strict necesara in ndeplinirea misiunii sale legale, acesta se poate confrunta cu o
guvernare |abild, care nu Ti permite o derulare a proiectului datoritd constrangerilor bugetare,
respectiv politica investitionald a ordonatorului principal de credite nu permite finantarea noului

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitti si de relocare/protejare, dupa caz;

Pentru o functionare eficientd si continud, cele trei constructii, respectiv Casa de tip
familial ,lonut”, Centrul de zi si Casa de tip familial ,Katerina”, necesitd asigurarea cu utilitati
tehnico-edilitare, dupd cum urmeaza:

- alimentare cu apa curentd a punctelor de consum si a hidrantilor de grading;

- canalizare menajerd pentru evacuarea apei uzate de la punctele de consum. Apele cu
potential gras nu vor fi evacuate In colectorul public decat dupd o trecere eficientd prin
separatorul de grasimi;

- alimentare cu energie electricd continua si cu frecventa stabila;

- alimentare cu gaz metan, pentru functionarea centralelor termice proprii in care se va
prepara agentul termic, precum si apa caldd pentru uz menajer, ca si pentru functionarea
echipamentelor folosite la prepararea termicé a hranei;

- colectarea selectiva a deseurilor specifice: deseuri de tip menajer, evacuate prin contract
cu operatorul public de salubritate; deseuri de naturd vegetald provenite de la intretinerea
spatiilor verzi din incinte si din zona stradelei intericare si a piatetei circulare;

~ asigurarea aerului climatizat Tn spatiile de locuire diurnd se poate realiza, vara, cu
aparate de aer conditionat echipate cu filtru ,hepa”, iar pe timp friguros prin aerisire naturala.
Nivelul performantelor energetice ale fiecireia dintre cele trei constructi va fi unul ridicat,
datoritd, pe de-o parte inertiei termice oferite de peretii de caramida in grosime finita de circa 50
cm, precum si de izolatiile de la pardoseli si plansee. Se estimeaza ¢4 microclimatul din spatiile
interioare din fiecare cladire va fi unul de tip stabil, capabil sa ofere un nivel de confort ridicat
fara a fi necesara interventia de climatizare fortata a aerului.

Asigurarea utilitititor tehnico-edilitare se va realiza n conformitate cu prevederile
normativelor specifice In vigoare.

- solufii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

CASA DE TIP FAMILIAL

Alimentare cu apa:

necesarul de apad de la o casé de tip familial s-a calculat prin echivalentd cu consumul
aferent unui numdr de 14 persoane, conform STAS 1343 si 1478:

Qzi med= (14 x 55 ) / 1,000 = 0.91 m*/zi

Qzi max = Kzix Qzi med= 1.2 x 0.81 = 1,092_m>/zi In care Kzi= 1,2 (coeficient de
neuniformitate a debitului zilnic)

Q orar maxim= (1/24)xKo x Qzi max = (1/24) x 2.8 x 1,092 = 0.13 m3/h, n care Ko = 2,8
(coeficient de neuniformitate a debitului orar)

Cerinta de apa pentru consum menajer care trebuie asigurata de sursa este
QS=KPXxKS xN):D incare: Q8 =(1,06x1,1x1,092): 1= 1,26 m>/zi
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- K S =11 reprezintd coeficient supraunitar care tine seama de nevoile tehnologice ale
instalatilor de tratare si epurare ale sistemului de alimentare cu apa si canalizare, de
necesitatea spalarii retelelor;

- K P = coeficient supraunitar care tine seama de pierderile de apa in aductiune si in

reteaua de distributie, KP =105 ——

- N =necesarul de apa, in metri cubi pe zi;
- D = durata de timp pentru care a fost calculat necesarul de apa.
La acest necesar de apa rece se adauga necesarul de apad pentru prepararea apei calde:

Q calLp = 40 l/pers/zix 14 pers = 56 I/zi = 0,560 m3/zi

QromaL= 1,092 m3/zi + 0,560 m3/zi = 1,852 m%/zi
Canalizare menajerd; cantitatea de apd uzatd de provenientd menajerd descarcatd in

colectorul public este QU zi max = Qzi max x 0.8 = 1,092 m3izi x 0.8 = 0,8736_m°/zi

Centrala termica ; cazanul care echijpeaza centrala termica se dimensioneaza astfel incat
sa asigure agentul termic pentru instalatia de ncalzire, precum si pentru prepararea apei calde
menajere.

Sarcina termica pentru prepararea agentului termic ; 58 kW

Sarcina termicad Qacm necesard pentru prepararea apei calde menajere se determina cu
relafia; Qaem=[Mmxcx (b —t)]: T x 36800 = 12 kW in care:

- m este cantitatea de apa caldad preparatd: m = n x C zn x p [kg]

- p este densitatea apei, care variazd In funciie de temperaturd, dar pentru calcule
orientative se poate considera p=1000 kg/m3 ;

- n: numarul de persoane;

- Gzn — consumul! zilnic normat pe persoana, luat in considerare

- cw este caldura specifica a apei ;

- 1 este temperatura apei din boiler, deci temperatura p&na la care este incalzitad apa;

- t este temperatura apei reci, avand o variaiie sezonierd si in functie de pozitia
geografica, in general vara $=12...17°C, iar iarna t=5...10°C. Pentru calcule orientative se
poate considera {=10°C;

- T [h] este timpul Tn care este Tncalzita apa.

Puterea totald necesara in centrala termica; 75 kW

Volumul boilerului pentru prepararea apei calde: 120 |

Gaz metan: Proiectarea sifsau executarea lucrarilor in cadrul sistemelor de alimentare cu
gaze naturale se face numai de cétre operatori economici autorizati de ANRE .

Energie electricd_pentru_iluminat si prize: Putere instalatd necesard pentru Casa de tip
familial: 24,43 kW
CENTRUL DE Z|

Alimentare cu apa:

necesarul de apa de la centrul de zi s-a calculat prin echivalentad cu consumul aferent unui
numar de 40 persoane, la o utilizare diurna, fara imbaiere, conform STAS 1343 si 1478:

Qzi med= (40 x 35 )/ 1.000 = 1.4m°/zi
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Qzi max= Kzix Qzi med= 1.2 x 1,4 = 1,88 m3/z In care Kzi= 12 (coeficient de
neuniformitate a debitului zilnic)

Q orar maxim= (1/24)xXo x Qzi max = (1/24) x 2.8 x 1,68 = 0.196 m3/h in care Ko= 2,8

——{coeficient-de neuniformitate a debituluiorar) S .

Cerinta de apa peniru consum menajer care trebuie asigurata de sursa este
QS=(KPxKS xN):D incare . QS=(105x1,1x168):1=1,94 m3/zi

- K 8§ =11 reprezintd coeficient supraunitar care tine seama de nevoile tehnologice ale
instalatilor de tratare si epurare ale sistemului de alimentare cu apa si canalizare, de
necesitatea spalarii retelelor;

- K P = coeficient supraunitar care tine seama de pierderile de apa in aductiune si in
reteaua de distributie; K P = 1,05

- N =necesarul de apa, in metri cubi pe zi;

- D =durata de timp pentru care a fost calculat necesarul de apa.

La acest necesar de apa rece se adauga necesarul de apa pentru prepararea apei calde:

Q cao = 40 Wpers/zi x 40 pers = 160 //zi = 0,160 m3/zi

QrotaL= 1,94 m3/zi + 0,160 m3/zi = 2,10.m>/z]

Canalizare menajerd: cantitatea de apa uzatd de provenientd menajerd descarcatd in
colectorul public este QU zi max = Qzimax x 0.8 = 1,68 m3/zi x 0.8 = 1,344 m/zi

Centrala termicd ; cazanul care echipeaza centrala termicd se dimensioneaza astfel incat
sa asigure agentul termic pentru instalatia de incélzire, precum si pentru prepararea apei calde
menajere.

Sarcina termicéa pentru prepararea agentului termic : 58 kW

Sarcina termicd Qaem necesard pentru prepararea apei calde menajere se determinad cu
relatia: Qaem =[Mx ¢ x (to —t7)] - T x 3600 = 12 kW In care:

- m este cantitatea de apa calda preparatd: m =n x C zn x p [kg]

- p este densitatea apei, care variazd n functie de temperaturd, dar pentru calcule

orientative se poate considera p=1000 kg/m3 ;
- n: numarul de persoane;

- Czn — consumul zilnic normat pe persoana, luat tn considerare

- Cw este céldura specificd a apei ;

- tv este temperatura apei din boiler, deci temperatura pana la care este Tncélzita apa;

- t; este temperatura apei reci, avand o variatie sezonierd si in functie de pozitia
geograficd, in general vara t=12...17°C, iar iarna t=5...10°C. Pentru calcule orientative se
poate considera t=10°C;

- T [h] este timpul in care este ncdlzitd apa.

Puterea totald necesara in centrala termica: 75 kW

Volumul bailerului pentru prepararea apei calde: 120 |

Gaz metan: Proiectarea si/sau executarea lucrarilor in cadrul sistemelor de alimentare cu
gaze naturale se face numai de catre operatori economici autorizali de ANRE .
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Energie electrica pentru iluminat si prize: Putere instalatd necesard pentru Centrul de zi
familial: 20,90 kW

Instalafii intericare de semnalizare/avertizare pentru_cazuri speciale: va avea n cuprins
sistemul de senzori de fum, respectiv de efractie, sistemul de iluminat de sigurantd/panica,

- sistemul de supraveghere video. Proiectarea si/sau executarea lucrdrilor In_cadrul sistemelop—-— |

de detectie si supraveghere se face numai de catre operatori economici autorizali pentru astfel
de lucrari.
REZULTA: Utilitati pentru tot ansamblul, alcatuit din Casa de tip familial lonuf”, Centrul de
zi, Casa de tip familial ,Katerina” §i Stradela interioard Impreuna cu Piateta circulara:;
- Apa:
. 3, 3., 3, 3,
Qzi med= 0.91 m™/zi + 0.91 m™/zi + 1,4m"/zi = 3,22 m™/zi

Qzi max = 1,082 m3/zi +1,092 m3/zi + 1,68 m3/zi = 3,854 m°/zi

Cerinta de apa pentru consum menajer care irebuie asigurata de sursa este
QS= 1,26 mzi+ 1,26 mSfzi+ 1,94 m/zi = 4,46 m3/zi
La acest necesar de apa rece se adaugé necesarul de apa pentru prepararea apei calde;

Q cap = 0,560 m3/zi + 0,560 mS/zi + 0,160 m3/zi = 1,28 m/zi

Rezuita ¢a cerinta totald de apa este: 5,74 mS/zi
- Canalizare menajera:

0,8736 + 0,6736 + 1,344 = 3,0812 m/zi
- Energie electrici:
Putere instalatd totald: 24,43 kW + 24,43 KW + 20,90 kW + 4,12 kW = 73,88 kW

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse; Realizarea investitiei va dstermina
imbunatétirea performantelor de calitate si promptitudine a servicillor sociale asigurate de
Directia Generald pentru Asistentd Sociald si Protectia Copilului a Judetului lalomita. De
asemenea, cresterea copiilor intr-un mediu céat mai apropiat de cel familial le va oferi acestora
sansa integrarii sociale mult mai facile si eficiente, ferindu-i de riscurile decompensérii afective
sau ale pericolelor discriminarii de orice fel.

b) estimari privind forta de muncé ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

In perioada de executie a obiectivului se va utiliza, in medie lunara, un numéar de 12
persoane pe intreaga duratd de construire de 18 luni . Aceata estimare se bazeazs pe pe
principiul de a se organiza executia ,in cascad&”, adicid cele trei cladiri nu vor fi atacate
simultan, incepera executiei decalandu-se cu circa 30 de zile |a fiecare cladire in parte.

Dupa punerea in functiune a obiectivului, institutia Tsi va reloca personalul disponibil din
Complexul de servicii infiintat Th anul 2004 la Urziceni.
¢} impactul asupra factoritfor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;
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Realizarea obiectivului va avea un impact pozitiv asupra factorilor de mediu.
Amplasamentu! fiind situat intr-un areal afectat de resturi ale industriei in proces de disolutie
dezordonat, acesta poate fi afectat de elemente antropice diverse. Prin realizarea obiectivului
de investitie se va parcurge si un proces de reconstructie ecologics, bazatd pe amenajarea

d} impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz,

Intrucat amplasamentul investitiei este situat Tn intravilanul municipiului, iar configurarea
celor trei volume construite se va realiza In temeiul unui Plan de situatie coordonator, elaborat
in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aprobat conform legii,
construirea obiectivului va avea un impact pozitiv asupra contextului antropic, incadrandu-se in
categoria lucrarilor de regenerare urbana.

4.5. Analiza cererii de bunuri §i servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investiti.

Dimensionarea celor trei cladiri supraterane parter, care intrd in alcituirea obiectivului este
determinata exclusiv pe baza Temei de proiect, a Notei conceptuale, precum si a exigentelor
spacifice centrelor de zi care se autorizeaza de catre Autoritatea de Sanatate Publica. Serviciile
asigurate atat de Casele de tip familial, cat si de Centrul de zi fac parte din categoria serviciilor
sociale aflate in obligatia constitutionald a statului. Prin urmare, capacitétile sunt determinate pe
baza evidentelor aflate In seama D.GAS.P.C. si raportate la numarul populatiei judetului,
precum gi la statistica privind evolutia cazurilor sociale care intrd sub incidenta obhligatiilor de
asistentd sociala speciald.

-4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performania financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Eficienta economicd a serviciilor publice asigurate de cétre Directia Generald pentru
Asistentd Sociald si Protectia Copilului rezidad In eficienta manageriala, care se bazeaza pe
controlul strict al gestiunii interne si al cheltuielilor efectuate in functionarea curents a institutiei
(in conditii de normalitate). Datoritd acestei caracteristici, promovarea investitiei este importanta
pentru ca astfel vor disparea cheltuielile cu functionarea Complexului social aflat in prezent in
exploatare, dupd mai mult de 40 de ani de la punerea in functiune a constructiilor, dar se vor
diminua si costurile cu utilitatile, intrucat consumurile cu utilititile la noul obiectiv vor fi
considerabil reduse, n conditii de confort superior.

Nu se impune un alt gen de analiza financiard, pentru c3, la obiectivele de utilitate publica,
nu este relevant indicatoru! de sustenabilitatea financiara.

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economica:
valoarea actualizata netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupé caz,
analiza cost-eficacitate.

Investitia initiatd are menirea de a sustine eforturile DGASPC lalomita de modernizare a
prestatiilor sociale prin Inchiderea Complexului de servicii sociale de la Urziceni si realizarea
unui ansamblu nou, alcatuit din doud case de tip familial cu capacitate totald de cazare pentru
24 copii, respactiv un centru de zi cu o capacitate de 20-30 persoane asistate zilnic.

Pentru ilustrarea situatiei de dinainte de realizarea investitiei, este redatd structura
explicitd a cheltuielilor anuale cu functionarea Complexului de servicii sociale de la Urziceni:
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Valoarea contabild a complexului existent: 3250 000 lei
Cheltuielile anuale cu utilitatile: 84 870 lei
Cheltuielile materiale curente/an 164 882 lei
Cheltuielile cu alte bunuri gi servicii/an 04 478 lei
e ~Cheltuielile-cu-salarilelan-—— o 1-054 543-lei
Venituri baneasti din surse 1egaie/an 092 774 lei
Valcarea serviciilor care nu se taxeazd/an 84 091 lei
Reparatii curente 13 963 lei
TOTAL CHELTUIELI 5739601 lei

din care 2 489 601 lei reprezintd cheltuieli anuale efective, necesare pentru ca obiectivul
existent sa poata functiona la limita de jos a performantelor sale.

Analizand cifrele astfel relevate, rezultd c&, Tn cazul institutiei publice, nu se poate lua in
caleul indicatorul de rentabilitate economica.

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate reprezintd punctul de plecare al analizei riscurilor proiectului si
riscurilor majore care trebuie luate In considerare de toate panile implicate, fie beneficiar,
ordonator de credit sau chiar grupuri tintd cérora le sunt dedicate serviciile sociale specifice
investifiel de realizare a doua case de tip familial si a centrului de zi. Analiza de senzitivitate
studiaza modul in care variatia rezultatului numeric al proieciufui poate fi atribuita cantitativ unor
surse diferite de variatie a parametrilor de intrare (input) de baza. Astfel, aceasta asigura
verificarea consistentel rezultatelor numerice ale proiectului si, mai exact, subliniaza riscurile
majore ce pot afecta Intregul ciclu al proiectului, Incepand cu implementarea acestuia.

Intrucat serviciile asigurate de Complexul social de la Urziceni pot fi considerate rutine
obligatorii In desfagurarea regulatd a existeniei sociale a comunitdtii, permanenta si
continuitatea asigurdrii acestora nu poate fi enuntata in categoria riscurilor. De aceea, in analiza
de senzitivitate efectuata au fost luate Tn seama mai multe variante structurale de configurare a
celor trei constructii principale din alcétuirea investitiei necesare si la aceste scenarii s-a
raportal analiza riscurilor:

- structurd in cadre metalice cu plangeu din beton armat, respectiv acoperis pe structurd
metalica cu Tnvelitoare din panouri sandwich si inchideri perimetrale cu panouri termoizolatoare
de tip sandwich. Scenariul oferd avantajul executiei uzinate a elementelor de structurd, elimina
o mare parte din principiile umede de executie si se preteazd la un termen relativ scurt de
materializare a proiectului. Dar eforturile financiare pentru executie se ridica la valori excesnve
fn plus, acest gen de structuré este nespecific constructiilor civile de naturd rezidentiald,
functia educationald a locuintei joacd un important rol in alegerea tipului de structura a
constructiei;

- structurd in cadre din beton armat cu planseu din beton armat si inchideri cu panouri
sandwich, respectiv acoperis pe structurd metalicd cu invelitoare din panouri sandwich. In
cadrul acestui scenariu sunt ameliorate o parte din dezavantajele primului scenariu, n interesul
unor costuri de executie usor mai scézute si al unui termen de materializare a proiectului
acceptabilrezonabil. Tnsd natura de sorginte industriald a elementelor de inchidere si
compartimentare reprezintd argumentul hotarator Th depunctarea scenariului.

- structurd clasica din beton armat cu Tnchideri si compartimentari din zidarie confinata,
respectiv acoperis pe sarpantd din lemn cu Invelitoare din tigld metalicd, la centrul de zi
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opténdu-se pentru sarpanta metalicad cu invelitorile din panouri de tip sandwich. Acest scenariu
presupune mobilizarea unui numér ponderat de participanti la procesul de construire (fortd de
munca relativ bine calificatd), precum §i un termen tehnologic de executie moderat, datorita
numeroaselor principti umede de executie, respectiv un volum de manopera pe santier relativ

——mare--Acest-seenariu—Tsi-va—petenta-valentele n-conditile ~unui-grafic-de-executie-care—s8 - -

asigure materializarea turnarii betoanelor la structurd in sezon cald. De asemenea, aceastd
abordare oferd posibilitatea de a se organiza executia ,in cascadd”, adica cele trei cladiri nu vor
fi atacate simultan, Tncepera executiei decalandu-se cu circa 30 de zile {a fiecare cladire n
parte.

4.9, Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscurite aferente proiectului de investitii pot fi determinate prin estimarea distributiei de
probabilitate a modificarilor indicatorilor de performanta financiara si economica ce pot afecta
derularea investitiei.

In cadrul proiectului s-au identificat patru genuri de risc la care poate fi expusa investifia;

- Riscul comercial, In situatia Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului,
nu este posibil s& apard ntrucat DGASPC nu asigurd prestatii cu caracter comercial, toate
serviciile asigurate de catre DGASPC intrand In categoria prestatiilor aflate Tn obligatia statului.
De aceea, prestatille sociale realizate de catre aceasta directie nu pot avea caracter comercial.

- Riscul juridic poate surveni datoritd modificarilor potentiale ale prevederilor legale privind
modalitétile de platd, sistemele de impozitare, precum $i datoritd modificariior aduse normelor si
regulamentelor aferente activitéti D.G.AS.P.C., aflate in vigoare in momentul elaborarii
Studiului de fezabilitate,

- Riscul financiar se poate datora evolutiei cursului de schimb, diminuarii alocarilor
bugetare, precum si aparitiei unor cheltuieli suplimentare (exemplu: pentru proceduri noi de
certificare) care pot conduce la afectarea fluxurilor de numerar care contribuie la constituirea
bugetului de venituri si cheltuieli al institutiei.

- Riscul operafional rezidd din eventualele schimbari ale conditilor care afecteaza
exploatarea obiectivului de investitii cregterea costurilor cu materialele consumabile si
aparatura din dotare, cu certificarile periodice, cu energia si utilitatile, deficitu! de fortd de munca
specializatd. Riscul operational se manifestd efectiv prin scéderea capacitati obiectivului,
precum si competentelor DGASPC in raporturile cu terfii persoane fizice si/sau juridice.

Aceste riscurl au caracter probabil si nu pot fi contracarate prin masuri concrete. Proiectul
le-a identificat si propune beneficiarului cuantificarea eventualelor consecinte pe care acestea le
pot avea asupra investitiei. Ceea ce este important de precizat in cadrul analizei riscurilor
consta in evidentierea caracterului public al serviciilor pe care centrul de zi si cele doud case de
tip familial le asigurd, precum si in precizarea misiunii de inaltd redspundere care revine
DGASPC in cresterea i educarea temeinica a copiilor asistati social, precum si in asigurarea
starii de sanatate si echilibru psiho-social a persoanelor aflate in dificultate,

Asumarea acestor riscuri trebuie sa apartinad ordonatorului de credite.
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5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(8) optim(&), recomandat(&)
5.1, Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar,

al sustenabilitatii si riscurilor

In scenariul cu doar doug corpuri de cladire realizate, valoarea de investitie este redusa la

== 2-B02-536,;80-lei-respectiv 3 097-018,2684-lel-eu-TNAdin-care

Constructii Montaj : 2 017 375,5087 lei, respectiv 2 400 676 8529 lei cu TVA
Acest scenariu comporta un nivel ridicat de risc, Intrucat nu ofera posibilitatea relocarii
tuturor activitatilor din Complexul de servicii sociale de la Urziceni si, n plus, conditioneaza
educarea copiilor cazati In locuinta de tip familial Tn spiritul ocupatiilor traditionale de tip

cvasirural.

In scenariul recomandat, cu trei corpuri de cladire realizate simultan:

Valoare totald a investitiei:3 903 804,54 lei + TVA 737461,33 lei =

care

"""""" - - Constractii-Montaj T3 054-063;26 ler+ TVA'5807272,05 1ei=

Suprafata construitd desfasuratd = 298,75 mp + 283,85 mp + 298,75 mp =

ceea ce inseamna 4 429,35 leifmp + TVA

4 641 265,87 lei din

v3 6 346.~335 , 3 1 'e‘r,.h...,..m....‘... .

881,35 mp,

Cost Constructii Montaj/mp: 3 465,21 lei/mp C+M + TVA, adica 743,1289 euro/mp.
Standardele de cost pentru investitii prevéd valori mai mari pentru constructiile de tip
rezidential, la un nivel de circa 4 525,032 lei(fara TVA) — vezi SCOST 03 — Cladiri rezidentiale

6.2. Selectarea gi justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e).

Prin Studiul de fezabilitate se recomanda Scenariul cu trei corpuri de cladire, pentru a se
putea asigura spatiile necesare relocdrii principalelor functiuni ale Complexului de servicii
sociale Urziceni, data fiind urgenta eliberarii spatiilor pe care acestea le ocupa la data elaboréarii

acestei lucrari.

5.3. Descrierea scenariului/opfiunii optim({e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului: terenul amplasamentului transmis de catre Consiliul
Judetean lalomita in administrarea DGASPC lalomita, prin Hotérarea nr. 72/18.06.2019, pentru
realizarea investitiei este situat in intravilanul municipiului Urziceni si utilizarea acestui teren de
4520 mp a fost determinata prin Planul de situatie elaborat pe principii urbanistice, conform
legii, potrivit regimului tehnic Tnseris Tn Certificatul de Urbanism nr.77/18.06.2019 emis de catre

Primarul municipiului Urziceni,

b) asigurarea utilitafilor necesare functiondrii obiectivului: utilititile tehnico-edilitare se vor
asigura prin brangsamente/racorduri la retelele de utilitdti cu caracter de retele publice stradale

existente si functionale pe strada Regiei.

¢) soiufia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
funcfional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de baz4, corelats cu
nivelul calitativ, tehnic gi de performanté ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi.
Obiectivul proiectat constd Tn structurarea investitiei in trei corpuri de cladire, dispuse
fiecare In cate o incintd delimitatd pe amplasamentul situat in strada Regiei nr. 7A. Intrucat
Scenariul recomandat si agreat de catre beneficiar prevede realizarea investitiei din toate cele
trei corpuri de cladire (Corp A — casa de tip familial lonut”, Corp B — Centrul de zi, Corp C -
Casa de tip familial ,Katerina" intr-o etapa unicd), Studiul de Fezabilitate trateazi construirea

tuturor acestor trei corpuride cladire.
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Organizarea functionald a fiecareia dintre cele doud locuinte de tip familial are la baza
principiul separaril celor doud functiuni principale, respectiv zona activitétilor nocturne si zona
activitatilor diurne, Intocmai ca in cazul oricdrei gospodarii familiale. Astfel, succesiunea spatiilor
interioare ale casei de tip familial dezvoltata in cadrul proiectului investitional este urmé&toarea:

evestibul-=7:65-mp—-- p— e — i

» hoi zona functiunilor diurne = 10,20 mp

« debara vesminte extrasezon — 5,35 mp

« debara ustensile de curatenie ~ 3,45 mp

s camera spdlat, reparat, calcat rufe — 18,50 mp

e debara rufe curate - 4,20 mp

s grup sanitar de zi - 3,38 mp

e bucatarie — 13,15 mp

scamara ~ 4,95 mp e .

o sufragerie — 18,45 mp

« hol zona functiunilor nocturne — 12,80 mp

s incdpere de Imbaiere A~7,15 mp

sincapere de imbdiere B - 7,15 mp

sdormitor A— 22,70 mp

s dormitor B - 21,45 mp

s dormitor C ~ 21,45 mp

» dormitor D — 22,70 mp

Trebuie specificat faptul c& spatiilor interioare dedicate functiunilor diurne Ii se adauga
terasa exterioard semiacoperitd, accesibild din spatiul interior de sevire a mesei. Accesul
oficial/principal in cas& este prevazut cu o plafforma de reprezentare, prevézutd cu trepte,
precum si cu rampa pentru deplasarea persoanelor cu dizabilitati. In zona centralel de incalzire
este propusa, de asemenea, o platforma exterioard, destinata diverselor servicii gospodaresti.

O casé de tip familial se va realiza pe o suprafatd construitid de 2985 mp, din care aria
utilé este de 231,50 mp.

Fiecare dintre cele doud case de tip familial beneficiaza de cate o incintd autonomsa astfel:

- casa de tip familial lonut are o incinta in suprafatd de 1185,70 mp

- casa de tip familial Katerina are o incinta in suprafatd de 1163,40 mp

In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitara, fiecare dintre cele dous locuinte de tip
familial va beneficia de bransamente la retelele publice de utilitati, respectiv; apa curenta,
canalizare menajera, energie electrica de joasa tensiune pentru iluminat si prize si, respectiv,
gaz metan pentru incalzire centrald, apa calda si prepararea hranei la bucétarie.

Centrul de zi are o functie mai complexa, el fiind dedicat unor persoane aflate, temporar
sau permanent, Tn diverse situatii de dificultate. Centrul poate fi frecventat de persoane de toate
varstele, copii, adulti, batrani, dar activititile cu acestia se desfasoard doar pe timpul zilei.
Organizarea functionald a centrului de zi s-a facut urmarindu-se structurarea spatiilor interioare
in doud zone, astfel: zona de activitdti cu caracter special, care cuprinde patru cabinete pentru
tratamente corective/recuperatorii si, respectiv, zona de preparare si servire a mesei. Intre cele
doud zone a fost prevézut un hol de socializare si activitati libere, din care este accesibil grupul
sanitar pe sexe prevazut cu cabina speciald pentru persoane cu dizabilitati locomotorii.

Astfel, succesiunea spatiilor intericare ale centrului de zi dezvoltat In cadrul proiectului
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investitional este urmatoarea:
vestibul = 7,60 mp
hol detenta (socializare si activitati libere) ~ 42,30 mp
cabinet 1~ 17,80 mp

mnahn Ay mmis A 220l
A AT e Ly TS . PSR JR—

cabinet2 ~ 17,30 mp

spatiu anexa cab.2 - 3,80 mp

cabinet 3 - 17,30 mp

spatiu anexa cab.3 - 3,80 mp

cabinet4 - 17,80 mp

spatiu anexa cab.4 — 3,70 mp

sufragerie — 29,20 mp

bucatarie ~ 21,60 mp

cédmara 9,40 mp

centrala termicd — 10,80 mp

grup sanitar — 17,40 mp

Accesul oficial/principal in centrul de zi este prevdzut cu o platforma de reprezentare,
prevazuta cu trepte, precum si cu rampa pentru deplasarea persoanelor cu dizabilitdti. Tn zona
centralei de incaizire este propusd, de asemenea, o platforma exterioard, destinatd diverselor
servicii gospodéresti.

Suprafata construitd la sol a centrului de zi va fi de 283,85 mp, iar aria utild ce se va
realiza va masura 223,60 mp. Suprafata construita totald (inclusiv terase, platforme, scari) va fi
de 348,50 mp

Centrul de zi beneficiaza de o incintd autonoma n suprafatsd de 1352,15 mp

n ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitard, centrul de zi va beneficia de bransamente
la retelele publice de utilitafi, respectiv: apad curentd, canalizare menajera, energie electric de
joasa tensiune pentru iluminat si prize si, respectiv, gaz metan pentru incalzire centrald, apa
caldd si prepararea hranei la bucatarie.

Accesul in zona celor trel incinte functionale se asigurd prin intermediul unei stradele
interioare cu circulatie In sens unic si 1afime a platformei carosabile de 4,00m. Pe una dintre
laturi, stradela este marginitd de un trotuar pietonal si o pistd de biciclete/trotinete/skateboard,
iar pe cealaltad laturd va fi amenajat un spatiu verde. Aceastd stradela se intinde intre strada
Regiei si piateta interioard, careia 1i revine rolul de a asigura loc de parcare si Intoarcere pentru
eventualele autovehicule cirora le este permis accesul Th zona definitd prin aceastd investitie.
In acelasi timp, piateta poate servi organizarii diverselor activitati de socializare ale copiilor de la
cele doua case de tip familial, Tntrucét accesul autovehiculelor pe stradeld va fi controlat cu
portal cu interfon la extremitatea dinspre strada Regiei.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
$i, respectiv, fara TVA, din care constructil-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

In configuratia oferitd de Scenariul recomandat, care prevede realizarea tuturor celor trei
corpuri de cladire:

Valoare totald a investitiei:3 903 804,54 lei + TVA 737461,33 lei = 4 641 265,87 lei din
care

Constructii Montaj : 3 054 063,26 lei + TVA 580 272,05 lei = 3 634 335,31 lei,
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Suprafata construitd desfisuratd = 298,75 mp + 283,85 mp + 298,75 mp = 881,35 mp,
ceea ce Inseamna 4 429,35 lei/mp + TVA

Cost Constructii Montaj/mp: 3 465,21 lei/mp C+M + TVA, adicd 743,1289 euro/mp.
Standardele de cost pentru investitii prevad valori mai mari pentru constructiile de tip rezidential,
la un nivel de circa 4 525,032 lei(fara TVA) ~ vezi SCOST 03 - Cladiri rezidentiale
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitati fizice care
s& indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice Tn vigoare;

In conditiile materializarii Scenariului cu doud corpuri de cladire, exclusiv pentru o cass de
tip familial si centrul de zi:

Valoare totald a investitiei:2 602 536,80 lei respectiv 3 097 018,2684 lei cu TVA din care

Constructii Montaj : 2 017 375,5067 lei, respectiv 2 400 676,8529 lei cu TVA

Suprafata construitd desfasuratd = 3 462,71 mp, ceea ce Inseamna

Cost Constructii Montaj/mp: 3 462,71 lei/mp C+M + TVA, adica 742,5930 euro/mp

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul gi finta fiecarui obiectiv de investitii;

Tinta imediatd a obiectivului de investitii o reprezinta relocarea functiunilor Complexului
social Urziceni, Intrucét clddirile Tn care sunt organizate activitatile acestuia sunt vechi (anii '70),
nu satisfac nivelul de asigurare seismica si sunt inadecvate exigentelor urmérite In cresterea si
educarea copiilor, ca si in ceea ce priveste calitatea prestatiile sociale acordate persoanelor
asistate.

n demersul de proiectare a investitiel s-a urmarit alegerea unui sistem constructiv eficient,
iar solutiile tehnice de asigurare a utilitatilor tehnico-edilitare s-au modelat pornindu-se de la
rationamentul legat de functionalitatea spafiilor intericare, organizate Tn concordantd cu
exigentele de functionare, precum si de la criteriul costurifor minime n exploatare.

in ceea ce priveste dotarea obiectivului, s-a mizat pe reutilizarea unora dintre
echipamentele si piesele de mobilier care sunt folosite In prezent in Complexul de servicii
sociale de la Urziceni. De aceea, ponderea cheltuielilor cu dotarea in structura Devizului
general este minimala.

Propunerile tehnice formulate inh cadrul studiului de fezabilitate au fost detaliate, astfel
incat listele de cantitati si devizul general s poata s fie cat mai apropiate de costurile reale ale
investitiei.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

In scenariul recomandat, cu trei corpuri de clidire, investitia se poate realiza si pune in
functiune pe durata a 18 luni. Se anexeazé Graficul general de realizare a investitiei publice.
5.5. Prezentarea modului Th care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunilor preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

Modul de Indeplinire a cerintelor de calitate:
Cerinta «A» REZISTENTA S| STABILITATE .

Conditiile obligatorii de conformare la prevederile normeior de asigurare a nivelului
corespunzator de rezistentd a constructiilor corespund Categoriei C si clasei lll de importanta-in
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care se incadreaza obiectivul de investitii.
Cerinta «B» SECURITATEA LA INCENDIU

Cele trei cladiri sunt alcatuite astfel Incat fiecare in parte constituie un singur compartiment
de incendiu, cu suprafata construitd desfasuratd mai mica de 600mp;

Gradul de rezistenta la foc al constructiei, riscul de incendiu si, dupa caz, spatfile care se
incendiu, care se va elabora in faza de proiectare PT+DE, odatd cu dimensionarea ciilor de
evacuare, crearea modalitafilor de desfumare si initierea celorlalte masuri de prevenire, protectie
si interventie Tn caz de incendiu.

Cerinta «C» IGIENA, SANATATE Si MEDIU

ASIGURAREA CONDITIILOR DE IGIENA S| SANATATE IN CLADIRE.

Datorita functiunii principale a spatiilor intericare din fiecare dintre cele trei cladiri — Casa
de tip familial « lonut », Centrul de zi, Casa de tip familial « Katerina » — operatiunile specifice
nu incumbaé niciun fel de riscuri de contaminare, in conditiile unei utilizari normale.

Educatorii specializati care-si vor desfasura activitatea in casele de tip familial, precum si
personalul de specialitate care va servi in centrul de zi se vor conforma unor programme
periodice de control asupra stérii lor de sénatate.

In spatiile interioare ale caselor de tip familial, c&t si ale centrului de zi se asigurad
iluminatul natural, precum si iluminatul artificial, iar aerisirea este prevazut sa se realizeze pe
cale naturala. Pentru pericadele estivale, rdcirea se va putea asigura inclusiv cu aparate de aer
conditionat, prevazute cu filtre HEPA | dar acestea se vor asigura/utiliza doar in situatiile
extreme, Tn care se vor depasi limitele efimentel energetice, preconizat inalte.

In faza proiectului tehnic se va specifica daca exista asemenea noxe. in exteriorul
constructiei, situata in interiorul localitétii nu existd surse semnificative de noxe.

Cele trei centrale de Incélzire, cu randament de ardere peste 95%, functioneazd cu
combustibil gaz metan, echipamentele folosite fiind omologate (CE). Prin urmare, s-au luat
masurile necesare de evitare/diminuare a noxelor degajate in atmosfera.

Posibilitati de mentinere a igienei. In fiecare dintre cele trei clidiri ale obiectivului de
investitie au fost prevdzute grupuri sanitare. Finisajele prevézute in spatiile intericare sunt alese
astfel Incat sa permitd o intretinere eficientd a igienai. Acolo unde este necesar, pardoselile pot
fi de tip antistatizat si antibacteriene (nu permit depunerea prafului si scamelor, a particulelor
fine, cu potential purtator de germeni patogeni), peretii pot fi acoperiti cu tapet antibacterian,
respectiv faiantd emailatd in zonele umede si cu vopseluri lavabile antibacteriene in rest si la
plafoane. In aceste conditii, intretinerea |g|enea/curaten|e! se va face cu usurintd, cu muioace
specifice cladirilor de tipul centrului de zi.

Mediul termic si umiditatea. Pentru asigurarea unui microclimat stabil si eficient Th
exploatare, proiectul propune echiparea fiecareia dintre cele trei cladiri cu incalzire centrald, cu
prepararea agentului termic In centrala termica a fiecarei cladiri, cu combustibil gaz metan.

Inchiderile exterioare, ca si compartimentarile interioare ale celor trei cladiri vor fi realizate
din zidarie de cdramida cu goluri verticale tip gvp. Peste planseul fiecreia dintre cele trei
constructii este prevazutd izolatia cu placi semirigide de vatad bazalticd. Tamplariile ferestrelor
au fost alese astfel incat s& ofere caracteristici care inhiba transferul termic si asigurd
eliminarea puntilor termice. Toate acestea reprezintd un ansamblu de masuri eficiente de
asigurare a inertiei termice superioare a constructiei.

Amplasamentul favorabil al cladirilor pe terenul alocat, precum si distributia functiunilor
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interioare Tn raport de punctele cardinale, la care se adauga pozitia favorabild de amplasare a
ferestrelor, sunt de naturd s& asigure o bun# iluminare a spatiilor interioare, fara a mai fi
necesara recurgerea la elemente parasolare sau panouri de umbrire.

Prin modul Tn care au fost proiectate constructiile, posibilitatea formarii condensului a fost
redusa fa cotele minime, cu conditia conservarii inertiei termice la nivelul intregii constructii, f4ra
intreruperea necontrolatd a functiondrii instalatiilor de incalzire/récire a spatiilor interioare.

Mediul termic si nivelul umiditatii in spafiile intericare se asigurd printr-o conformare
constructivd corectd a constructiilor: izolare eficientd pentru peretii exteriori (aprox. 50 cm
grosime de . ziddrie de cardmida), termoizolatie la pardoseala, respectiv peste planseu,
Invelitoare cu panouri sandwich cu grosimea de 10cm la centrul de zi, prevederea tamplariilor
de ferestre din materiale asigurate contra pierderilor de caidura si echipate cu geam termopan,
dotarea fiecérei Incdperi cu corpuri de incélzire dimensionate In raport de volumul interior de
incalzit, asigurarea functionalititii ferestrelor mobile pentru o bund ventilare naturald a
incaperilor.

lluminatul natural se asiguré prin ferestrele prevazute cu geam clar, iar iluminatul artificial se
va asigura cu corpuri electrice de iluminat de plafon pentru iluminatul general, respectiv cu
corpuri de ifluminat speciale pentru iluminatul orientat.

Alimentarea cu apd a intregului ansamblu care alcatuieste obiectivul de investitic se
realizeaza din refeaua publica a localitatii, la parametrii calitativi oferiti intregii comunitati locale.

Descarcarea apelor uzate se va realiza in colectorul comunitar de canalizare a apelor
menajere din strada Regiei.

Colectarea selectivd a deseurilor de tip menajer se asigurd in pubele standardizate
amplasate pe platforma speciald existenta in fiecare incinti delimitata in cadrul obiectivului, de
unde sunt ridicate de operatorul de salubritate care presteaza serviciile de ridicare a gunoaielor
in Urziceni. : :

Influenta celor trei constructii asupra mediului (natural si amenajat). Natura functional3 a
obiectivului, din categoria constructiilor civile destinate locuirii si asistentei sociale acordate
persoanelor aflate in dificultate, nu determina afectarea solului, echiparea edilitard proiectats s&
deserveasca cladirile din cadrul obiectivului de investitie oferind garantiile de protejare eficienta
impotriva poludrii solului.

Protectia panzei de apa freaticd. Eficienta instalatiilor tehnico-edilitare care vor deservi
obiectivul asigurd un nivel corespunzator de protactie a panzei freatice.

Protectia calitafii aerului exterior. Obiectivul nu produce emanatii atmosferice de natura
poluanta. Gazele arse provenite de la centralele de Incalzire cu combustibil gaz metan vor fi
evacuate printr-un cosuri cu tiraj fortat, in conditii de sigurantd a aerului atmosferic, cosurile
centralelor termice fiind de tip omologat.

Incintele delimitate in cadrul obiectivului vor fi amenajate peisager, iar nivelmentul de pe
amplasament va fi corectat local pentru evacuarea excesului meteoric citre spatiile verzi din
incintd, respectiv catre strada, prin umpluturi cu pa&mant fertil rezultat de pe amplasamentul
constructiilor.

Protectia Tmpotriva umbririi sau reflexiei suparatoare a luminii catre vecinatéti. Amplasarea
constructiei pe teren se va realiza astfel incat s& fie evitate efectele de umbrire sau reflexie
incomoda asupra vecinatatilor .

Protectia acusticd. Obiectivul nu produce efects acustice, prin natura sa avand nevoie de
liniste.
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Cerinta «D» SIGURANTA IN EXPLOATARE
SIGURANTA CU PRIVIRE LA CIRCULATIA ORIZONTALA INTERIOARA S| EXTERIOARA
- Alunecare (pardoseli). Pardoselile vor fi de tip domestic In casele de tip familial si de
tip special in centrul de zi, menite s& impiedice alunecarea accidentals si s& permitd o buna si
permanenta Tntretinere a curateniei.

- Impiedicare (deniveldri mici si neanuntate). Tn clédiri, usile nu vor avea praguri, iar pe
traseele de circulatie interioard nu este permisa crearea de deniveldri sau obstacole.

- Contactul cu proeminente joase. In executia constructiifor se vor evita muchiile
ascutite, colturile agresive sau detaliile intepatoare, care pot determina vatdmarea accidentald a
utilizatorilor.

- Contactul cu elemente verticale laterale pe céile de circulatie. Nu este cazul.

- Contactul cu suprafete transparente (usi, ferestre si pereti din sticla cu parapet avand
h<0,9m sau fara parapet. Cele trei cladiri fiind proiectate in regim de naltime parter indltimea
parapetilor de la ferestre nu este conditionatd. Usile cu eventuale vitraje vor fi prevézute cu
geam securizat.

- Siguranta cu privire la deschiderea usilor (loc pentru deschidere). Toate usile
proiectate sunt amplasate astfel fncat s& permita deschiderea fara a fi obstructionate cile de
circulatie, iar Tn centrul de zi, In mod special, s8 permitd accesul persoanelor imobilizate n
carucior sau a ceior ajutate de Tnsotitor.

- Caliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente (gabarite, fluxuri
functionale) Nu este cazul.

- Siguranta cu privire la coliziunea cu obiecte sau utilaje aflate in deplasare (la
indltime, la nivelul pardoselii, ia nivelul inferior circulatiei). Nu este cazul

- Separarea circulatiei pietonale de cea a vehiculelor. Pe stradela interioard si tn
piateta circulard s-a prevdzut separatia platformei carosabile fatd de trotuarul pietonal, chiar
daca utilizarea acestora are caracter privat exclusiv.

SIGURANTA CU PRIVIRE LA SCHIMBARILE DE NIVEL

- necesitatea, indlfimea gi alcadtuirea parapetelor. Cele trei cladiri sunt proiectate n
regim parter.

- balcoane, ferestre, galerii Nu este cazul

- denivelari : Nu este cazul

SIGURANTA LA DEPLASAREA PE SCAR! S| RAMPE

- Oboseala excesiva (dimensionare trepte, panta rampe, podeste odihna): Nu este
cazul

- Cadere (balustrade). Nu este cazul

- Alunecare (materiale pentru suprafata de calcare). Gresie antiderapantd sau covor
pvec antiderapant in fiecvare dintre cele trei vestibuluri.

- Impiedicare. Nu existd obstacole pe caile de deplasare in cladirile proiectate

- Lovire, coliziune. Nu este cazul

SIGURANTA CU PRIVIRE LA ILUMINAT

- Intreruperea alimentérii cu energie electrica in caz de avarii. Cladirea va fi echipat
cu instalatie de iluminat alimentatd din sistemul public urban. Natura si numérul utilizatorilor
fiecareia dintre cele trei cladiri nu sunt de naturad sa impuna masuri speciale de sigurants si
panica, si nici instalatii de alarmare/avertizare.

- Evitarea sau limitarea fenomenului de orbire (corpuri de iluminat sau ferestre). Nu
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este cazul
SIGURANTA CU PRIVIRE LA DEPLASAREA CU ASCENSOR SAU SCAR! RULANTE : Nu
este cazul

SIGURANTA CU PRIVIRE LAAGRESIUN]I PROVENITE DIN INSTALATII
Electrocutare . Nu este cazul

- Arsurd, opérire, degerare. Nu este cazul
Explozie. Nu este cazul

- Intoxicare. Nu este cazul

- Contaminare si otravire. Nu este cazul

- Contact cu elemente de instalati. Elementele instalafiilor sunt izolate termic si
ascunse n pardoseald sau Tn pereti.

SIGURANTA CU PRIVIRE LAEFRACTIE

Impiedicarea for{arii din afara. Usile exterioare si ferestrele vor fi prevazute cu sisteme de
protectie la efractie, iar cladirile obiectivului, in ansamblul sau, vor putea beneficia de un sistem
fiabit de supraveghere de securizare.

ELIMINAREA BARIERELOR ARHITECTURALE PENTRU CIRCULATIA LIBERA A
PERSOANELOR CU HANDICAP
— Rampe, ascensoare, culoare de circulafie, posibilitate de intoarcere, cotituri. La intrarea in

fiecare cladire s-au prevazut rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.
— Maini curente suplimentare. Nu este cazul
— Cabine sanitare speciale. In centrul de zi a fost prevazuts realizarea unei cabine speciale,
destinata persoanelor cu dizabilitati. La cele doua case de tip familial nu este cazul
- Modalitati de informare si atentionare specifice persoanelor cu diverse probleme care tin de
perceptie. Nu este cazul
Cerinta «E» PROTECTIA LA ZGOMOT
INSCRIEREA IN CONDITIILE DE MEDIU.
- precizarea surselor si nivelului de zgomot exterior (circulatie, industrii, altele). Nu
este cazul.
. MASUR! DE PROTECTIE ACUSTICA FATA DE ZGOMOTUL DIN EXTERIORUL
CLADIRII.

Caracteristicile amplasamentului alocat, precum si situarea acestuia n interiorul unei
Unitali Teritoriale de Referintd cu functiuni mixte, grupand comert, servicii pentru Intreprinderi,
servicii sociale, colective si personale, ateliere manufacturiere, locuinte individuale P si P+1,
locuinte colective mici P+1 si P+2, asigurd premisele protectiei cladirilor la zgomote exterioare.

MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA IN INTERIOR, ZGOMOTE AERIENE.

Caracterul functional al obiectivului, definit Tn sfera obiectivelor care functioneazi [a un
nivel scazut al zgomotului interior, asigurd premise cu un grad ridicat de probabilitate pentru
protectia acusticd a interiorului.

MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA, ZGOMOT STRUCTURAL.

Natura elementelor structurale (pereti si plansee), masivitatea perefilor si planseelor,
calitatea pardoselilor prevazute si alcatuirea tamplariilor reprezintd masurile eficiente avute n
vedere pentru diminuarea zgomotelor de impact accidental.

PRECIZAREA SPATIILOR DE AUDITIE: Nu este cazul
Cerinta «F» - IZOLAREA TERMICA S| ECOCNOMIA DE ENERGIE

Se vor prezenta masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea
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conditiei din Normativul C107/1(2)-97: "coeficientul calculat de izolare termica - G(G1)<GN -
coeficientul normat de izolare termica" (conform notei de calcul al coeficientului G(G1) - anexa la
memoriul tehnic de arhitectura).

Conditiite ambientale exterioare spatiului cercetat

- Macroclimat, microclimat, regim de insorire: potrivit studiului geotehnic si standardului

in vigoare. Dat4 fiind localizarea investitiei la Urziceni, n proximitatea paralelei 450 obiectivul
beneficiaza, teoretic, de conditiile climatice temperat continentale.

- temperatura exterioara minima conventionala de calcul. in concordanta cu standardul
in vigoare

Conditiile ambientale intericare

- Activitati si surse de disconfort termic. Nu este cazul, spatiile intericare beneficiind de
conditii stabile de confort termic, fiecare dintre cele trei cladiri fiind alcatuita astfel incat sa
asigure stabilitatea nivelului de confort, datoritd inertiei termice deosebite,

Caracteristicile suprafetelor vitrate care contribuie cu aport solar la mediul termic al
spatiului. Geamurile de tip termopan cu doua straturi de geam (4 — 3), care pot avea primul strat
(exterior) de tip law radiation, vor contribui considerabil la controlul aportului solar la mediu
termic al spatiilor intericare.

Caracteristicile higrotermice ale elementelor care limiteaza spatiul studiat

- Termoizolatii, bariere contra vaporilor, straturi de aer ventilat, elemente cu rol
hidroizolator. Cladirite au fost proiectate cu termoizolatie din vata bazaltica sub pardoseald si cu
termoizolatie cu placi semirigide de vata bazaltica peste plansey, invelitoarea fiind, la randul ei,
doar la centrul de zi alcatuitd din panouri termoizolatoare de tip sandwich. La acestea se
adauga peretii exteriori din zidarie de céramida cu grosimea finitd de circa 50 cm, Tn alcatuirea
proiectatd a acestora fiind eliminate eventualele punti termice.

Asigurarea confortului h!grotermlc interior, iarna

a. Temperatura de confort in fiecare incapere. Temperaturlle din spatiile interioare vor fi
asigurate, potrivit normativului de ncalzire, intre 18 si 22 grade Celsius
b. Rezistenta termica obtinuta: structura de rezistentd in cadre din beton armat este
protejatd la exterior cu peretele din ziddrie de caramida, cu rol principal n asigurarea
termoizolarii spatiului interior al cladirii.
-tamplarie. Cu calitati de naturd s asigure o bund izolare termica si geamuri de tip
termopan cu doua straturi.

Masuri de minimizare a consumului de energie in ansamblu:

a. orientare corespunzatoare a spatiilor,

b. procente de vitrare diferentiate nord/sud,

¢. spatii tampon,

d. eventual recuperarea caldurii (aer, apa)

e. sisteme de captare a energiei solare (pasive, active).

Masuri de asigurare a confortului in conditii de vara;

a. prin conformare de ansamblu,
b. asigurarea inertiei termice,
c. controlul insoririi: -sisteme de protectie solara fixe
-sisteme de protectie solara mobile (rulouri, jaluzele, grile
exterioare)
Masuri de evitare a aparitiei condensului:
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a. la fata interioara a peretilor exteriori, Nu este cazul
b. fa interiorul peretilor exteriori, Nu este cazul
¢. in spatele unor eventuale finisaje extericare etanse. Nu aste cazui
Sistemul de echipare (incalzire, climatizare) adoptat: Datoritd unei multitudini de avantaje,
proiectul propune echiparea fiecdreia dintre cele trei cladiri ale obiectivului cu cate o instalatie

centralizatd cu corpuri statice din otel. Solutia este susiinuta prin infregul ansambiu de masuri
constructive pe care le propune proiectul.

Masuri de evitare a infiltratiilor de apa prin invelitoare: tip de invelitoare (pante, scurgere
ape), Tigla metalica la cele doud case de tip familial dispuse pe o sarpanta din lemn si Panouri
metalice de tip sandwich, dispuse pe o sarpantd metalica.

MASURILE DE PROTECTIE CIVILA (daca nu fac obiectul unui memoriu tehnic specializat) -
modul de respectare a Legii nr481/2004 cu modificarile ulterioare privind protectia civila si a
Ordinului MAI 802/2003 privind intocmirea documentatiilor pentru obtinerea avizului de protectie

civila.

In cazul cladirilor cu suprafata desfasurata mai mare de 600 mp se prevede realizarea la
subsol a unui adapost de protectie civila cu respectarea prevederilor din Normativul P 102/2001
privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila. Se prezinta solutiila
constructive si instalatiile de filtroventilare, electrice si sanitare afarente adapostului.

Potrivit prevederilor Legii 481/2004 republicata, OMAI 602/2003 ~ Norme de aplicare, Art.4,
alin {2), lith, obiectivul « Doud case de tip familial si centru de zi » se Incadreaza in categoria
Lcladiri cu altd destinatie decét cea de locuit, cu suprafata construitd desfasuratd mai mica de
600 mp".

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite: Conform prevederilor bugetului D.G. A.S.P.C.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea cbtinerii autorizatiei de construire: Se anexeazi la
Documentatie

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege: Se
anexeaza la Documentatie

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de
mediu in documentatia tehnico-economica: Se anexeaza la Documentatie

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitdtilor: Se anexeazé la Documentatie

6.5. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Se anexeaza
la documentatie

6.6. Avize, acorduri gi studii specifice, dupéa caz, In functie de specificul obiectivului de investitfi
si care pot conditiona solufiile tehnice — Se anexeazi la documentatie, In cazul in care sunt
necesare

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investifiei: Implementarea
investitiei se afld in sarcina Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului a Jud.
falomita
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7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii
(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea
investitiei pe ani, resurse necesare. Obiectivul este preconizat sd se realizeze in 18 luni
calendaristice. Graficul general de realizare a investitiei publice se anexeazi la documentatie.
7.3. Strategia de exploatare/operare si Intretinere: etape, metode si resurse necesare,

Institutia publici DGASPC Isi va structura strategia de utilizare Th concordanta cu politicile
de Inchidere a Complexului de servicii sociale Urziceni si de relocare si restructurare a
activitatilor cu copiii si persoanele asistate, aflate in evidentele Complexului de servicii sociale
de la Urziceni.

Dupd cele 18 luni de la demararea investitiei si dupd receptia obiectivelor, se va produce
relocarea copiilor si activitatilor de [a Complexul de servicii sociale Urziceni. Psrsonalul actual
va fi preluat In totalitate, iar activitatile specifice se vor organiza si desfasura pe noul
amplasament. Resursele necesare de operare a obiectivelor sunt incluse n bugetul anual al
DGASPC.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitdti manageriale si institutionale. investitia
reprezentand doud case de tip familial destinate cresterii si educarii a (12 x 2} copii in regim de
tip familial si, respectiv, centrul de zi destinat pentru circa 30 persoane asistate, va fi
administrata in cadrul D.G.A.S.P.C., adica va reprezenta o componenta functionald a institutiei
si va fi condusa n mod unitar, conform politicilor guvernamentale.

8, Concluzii si recomandari. Existd un angajament ferm asumat de Guvern, precum si o serie
de masuri interne si internationale care conduc catre o lume fard centre in care copiii s&
traiasca si s& creasca. Principalul obiectiv urmdrit prin promovarea acestel investitii este legat
de “umanizarea” institutiilor si formularea unei oferte educationale cat mai apropiata de céldura
mediului familial, favorizantd pentru reintegrarea copiilor In familia naturald sau largitd. De
asemenea, cresterea si dezvoltarea minorilor intr-un mediu de tip familial oferd multe avantaje
pentru deprinderea habitudinilor gospodaresti si ajutd la instruirea temeinica a copiilor care vor
avea prilejul de a-si pregati temele scolare sub supravegherea parintilor-surogat, de a-si
petrece timpul liber in caldura unui camin.

Pentru a se putea reorganiza si activitatile necesar a fi intreprinse cu persoanele asistate,
care au diverse dizabilitati si se afla In evidentele DGASPC, se realizeaza un nou centru de zj,
capabil sa asigure servicile sociale de calitate, care frebuie acordate acestei categorii de
persoane.

(8) PIESE DESENATE

in functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scari relevante Tn raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzénd: Parte de
Arhitecturd, Parte de rezistentd structurale, Parte de instalatii (incalzire, sanitare - apa rece si
calda + canalizare ape uzate menajere, electrice, gaz metan). Toate acestea se afld editate si
indosariate Tn DOSAR (C) — PIESE DESENATE
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DEVIZUL GENERAL

al cblestivulul de investitli

OBIEGTIV: Reallzare ohlectlv "Pasi spra viltor": Doua case de Prolect:  Realizare obiestiv "Pasl spre
tip famlllal + Centru de zi pentru consiliere 5 viitor*: Doua caae de tp
spHllit pentru copll sl parinth, Strada Reglet, Mun. farnlllal + Centru de 2] pentry
Urzicenl, Jud, lalomlita consilisre sl sprilin pentru

Beneflclar: D.G.A.8.P.C. lalomita copli s? parinti

Prolectant: §.C. ARHITECT 5.R.L. Faza: S.F,

nr G616/
2019

Anexa Nr. 7

Raalizare obiectiv "Pasi spre viitor"; Doua case de tip familial + Gentru de zi pentru consiliers
si sprijin pantru copli si parinti, Strada Reglei, Mun. Urziceni, Jud. lalomita

Ganform H.G. nr, 907 din 20148

. Valcare Valoare
Nr. Denumliea capitolelor sl subeapitolelor aloa TVA
(Fara TVA) cu TVA
crt, de chaltulell
lal lei Ial
1 2 3 4 5
CARITOL 1
Cheltulell pentru ohtinersa sl amanajarea terenulul
1.1 Obtinarea terenul 0.00 0.00 0,00
1.2 Amenajarsa taranuluf 174,335.30 33,123.71 207,459,071
1.3 Amenajari pantru protectla mediului s aducerea taranului la stafea 0.00 0.00 0.0
initlala
14 Chaliuiell pantry relocarea/protectia utiitatior 0.00 0,00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 174,335.30 33,123.71 207,453.01
CAPITOL 2
Chelfulelt pentru asigurarea utilitatilor necesare ablectlvuli de investitli
2.1 Ragarduri willitati 28,600,00 §,320,00 33,320.00
TOTAL CAPITOL 2 28,000.00 §,320.00 33,320.00
CAPITOL 3
Cheftuisli pentru profectare si aslstenta tehnlca
34 Studll 10,200,00 1,838.00 12,138.00
3.1.1 Studil de teran 7,700.60 1,463.00 8,163.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra medlului 1,000.00 190.00 1,180.00
3.1.3 Alta studlf speciilce 1,500,00 285,00 4,785,00
3.2 Documentalil-suport si chaliulsli peniru abtinerea de avize, acordur sl 3,250.00 617.50 3,867.50
aytorizatl
3.3 Expertizare tahnica C.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performante! energatice sl auditul ensrgatic al cladirlor 3,500.00 665.00 4,165.00
3.5 Projectars 158,360,00 28,557,00 178,857.00
3.5.1 Tema de prolectars 0,04 0.00 0.00
352 Studiu de prefazapliitate 0,00 0,00 0.06
3.45.3 Studiu de fezabititats/documentatls de wvizara a lucrartior da 35,000,00 6,850,00 41,850.00
Interventll si deviz genaral
354 Documentatile tshnlce hecesars In vederea obtinerii 12,200.00 3,643.00 22,848,00
avizelor/acorcurllar/autarizatilior
3.5.8 Veriflcarsa tehnlea de calitate a prolectulul tehnlc sf a detaiiior de 7,700.00 1,483.00 9,143.00
exacutle
3.5.8 Prolect tehnic si detalii de axesutle 88,400.00 16,788.00 108,198,00
3.8 Organizarea procadurilor de achizitie 1,000.00 180,00 1,190.00
a7 Canstltanta 100,000.00 19,000,00 119,860.00
3t Managementul de pralact pantru ebiectivul ds investtii 75,000,00 14,250.00 §9,250,00
37.2 Auditul itnanslar 25,000,00 4,750.00 29,750.00
3.8 Asistenta tehnlca 87,812,00 18,527.28 118,038,268
3.8.1 Aslstenta tehnica din partea profectaniulul 18,500,040 3,515,00 22,015.00
3811 pe pericada de exacutis a lucrarlior 13,500,00 2,685.00 168,085.00
3.81.2 pentru particlparsa prolzatantului ta fazele incluse in programul §,000.00 950.00 5,850.00
de conlrol al lucrarilor de exacutie, avizat da catra Inspectoratul de Stat
in Gonstructl
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1 2 3 4 8
4.82 Dirigentie de santier 79,012.00 15,012,28 84,024.28
ATOTAL CAPITOL 3 365,762.00 59,494.78 436,256,786
CAPITOL 4
Chaltulall pantru Investitia de baza
4.1 Canastructl sl instalatll 2,832,719.81 538,218.81 3,370,038.72
4.2 Montaf ulllaje, achipamente tehnologice sl functionale 11,000.00 2,080.00 13,080,00
4.3 Utilaje, echipaments tshnolagica s funclionala cara neceslta montaj B5,050,00 16,159.50 101,209.50
4,311 [0088,3] Liata sshipamenta - 2 case tp famlllal + cantru de 2l 56,850,00 10,801.50 67,651.50
43,12 [0088.3] Lista echlpaments - Staipl lluminat de Incinta 28,200.00 5,368.00 33,658,00
4.4 Utilaje, achipamente tshnolagice si functionaia care nu necesita 0.00 0.00 0.00
mantal §l achipamenta ds transport
4.5 Dotarl 188,500.00 32,015.00 200,515.00
4.51.1 [0098.3] Dotare alaatrocasnics "Casuta lonut" 17,700.00 3,363.00 21,063.00
4.5.1.2 [0088 3] Datare mebilier "Casuta lonut* 62,200.00 11,818.00 74,018.00
4,613 [0098,3] Dolara slectrocasnica "Casuta Katerina" 17,700,.00 3,383.00 21,083,00
4.5.1.4 f0088,3] Datare maoblller "Caauta Katering" §2,200.00 11,818.00 74,018.00
4.5.1.5 {0088.5] Dotare alectracasnice "Centry de 21" 8§ .700.00 1,853.00 10,353.00
4.8 Active hacorporale 0,00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 3,097,269.21 §83,481.31 3,685,781,22
CAPITOL &
Alte cheltuieli
5.1 Organfzare de santlsr 8,008.05 1,621.53 8,529.58
5.1.1 Lucrarl da conatructli si instalatii aferents organizadi de santler 8,008.,05 1,621,563 8,520.58
5.1.2 Cheltulell conexe organizari santlerulul 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisleans, sote, taxs, costul craditului 22,429.28 p.o0 22,429.28
5.21 Comisicansle si dobanzile aferente craditulul bancl! Fnantatoars ‘ 0.00 0.00 0.00
5.2.2 Cota afsrenta |SC pentru controlul calitatl lucrarilor da sonstructii 3,080,483 0.ao 3,080,438
5.2.3 Cota aferanta ISC penfru contralu! statului in amenajaraa taritoruiui, 15,308.32 0.00 15,308,32
urbanism s| pantru autarizaraa Icrarlior da constricti
5.2.4 ‘Cota afaranta Casel Soclale a Constructorilor - GSG 3,060.48 0.00 3,060.48
6.2.5 Taxa pentru acorduri, aviza confarme sl autarizatia da 1,000.00 0,00 1,000.00
consiruire/dasfintare
5.3 Chaituiell diverse ai napravazute 200,000.00 39,000.00 238,000.00
&4 Cheltulali pantru informare ai publicitata 8,000.00 1,5620.00 8,520.00
TOTAL CAPITOL 5 238,437.33 41,041.53 279,478.86
CAPITOL 8
Cheltulell pentru probe tehnologlice sitesta
8.1 Pragatirea persenalului de sxpinatars 9,00 .00 0.00
6.2 Probe tehnologlos si teste 0.00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL S 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL. 3,903,804.54 737,461.33 4,641,265.87
din care; C+M (1,241,341 ,442+4,1+4,245,1,1) 3,054,063.26 580,272,056 3,834,335.3¢
1 eura = 4,66 lel, curs la data de 28-Qct-13
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